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Modificacion Puntual del P.G.M. de Calahorra en articulo 23 de la Normativa

1. PROMOTOR

EL promotor del presente expediente es el Excmo. Ayuntamiento de Calahorra, con domicilio en
Glorieta Quintiliano y NIF: P-2603600-D.

A OBJETO DE LA MODIFICACION

El objeto de este documento es la modificacién del articulo 23 de la Normativa Urbanistica del Plan
General de Calahorra para establecer las condiciones minimas que deben cumplirse en los
proyectos y obras de adecuacién de los edificios residenciales existentes a las condiciones de
accesibilidad conforme al DA DB-SUA/2.

3. ANTECEDENTES

En Diciembre de 2015 el Ministerio de Fomento, a través de la Direccion General de Arquitectura,
Vivienda y Suelo, ha publicado el Documento de Apoyo al Documento Basico DB-SUA de Seguridad
de utilizacién y accesibilidad del Cédigo Técnico de la Edificacién.

Ese Documento DA DB-SUA/2 trata la adecuacién efectiva de las condiciones de accesibilidad en
edificios existentes y recoge los criterios de aplicacion de la Norma desde Junio de 2011.

En su apartado B.5 sobre la incidencia en otras reglamentaciones de aplicacién indica que "las
administraciones competentes pueden establecer condiciones adicionales y complementarias a las aqur
desarrolladas para facilitar la instalacién de ascensor, por ejemplo, medidas relacionadas:

» con la afeccidn a elementos protegidos

e con la ocupacidn de espacios libres de dominio pdblico.

e con la ocupacién de espacios comunes, como disminucién de prestaciones en la reduccién de patios
de luces, iluminacién, ventilacién, agotamiento de la edificabilidad, etc...

e con la posible ocupacicn de espacios privativos. a traveés del "supuesto de expropiacion”

e con otras reglamentaciones vigentes, como el Reglamento de aparatos elevadores.”

Por otra parte, en Octubre de ese mismo afio 2015 se aprobé el Real Decreto Legislativo 7/2015,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana. Esta Norma,
en su articulo 24, en el apartado 4, permite la ocupacion de espacios libres de dominio piblico con
razén de garantizar la accesibilidad universal e indica la necesidad de que la aplicacién de este
efecto sea facilitada por los instrumentos de ordenacién:

"4, Serd posible ocupar las superficies de espacios libres o de dominio pdblico jgue resulten
indispensables para la instalacion de ascensores u otros elementos que garantigen la accesibilidad
universal, asi como las superficies comunes de uso privativo, tales como vestfbulos, |descansillos,
sobrecubiertas, voladizos y soportales, tanto si se ubican en el suelo, como en el sgibs o en el vuelo,
cuando no resulte viable, técnica o econémicamente, ninguna otra solucién sienﬁ re que quede
asegurada la funcionalidad de los espacios libres, dotaciones y demds elementos del dogiinio pliblico.”!
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Modificacion Puntual del P.G.M. de Calahorra en articulo 23 de la Normativa

Los instrumentos de ordenacién urbanistica garantizardn la aplicacién de la regla bdsica
establecida en el pdrrafo anterior, bien permitiendo que aquellas superficies no computen a efectos
del volumen edificable, ni de distancias minimas a linderos, otras edificaciones o a la via piblica o
alineaciones, bien aplicando cualquier otra técnica que, de conformidad con la legislacion aplicable,
consiga la misma finalidad.

Asimismo, el acuerdo firme en via administrativa a que se refiere el apartado 2, ademds de los
efectos previstos en el articulo 42.3, legitima la ocupacién de las superficies de espacios libres o de
dominio publico que sean de titularidad municipal, siendo la aprobacién definitiva causa suficiente para
que se establezca una cesién de uso del vuelo por el tiempo en que se mantenga la edificacién o, en su
caso, su recalificacién y desafectacion, con enajenacién posterior a la comunidad o agrupacién de
comunidades de propietarios correspondiente. Cuando fuere preciso ocupar bienes de dominio publico
pertenecientes a otras Administraciones, los Ayuntamientos podran solicitar a su titular la cesién de uso
o desafectacién de los mismos, la cual procederd, en su caso, de conformidad con lo previsto en la
legislacion reguladora del bien correspondiente.”

En este mismo sentido fue modificado el articulo 104.4 de la Ley 5/2006 , de ordenacién del
territorio y urbanismo de la Rioja por el articulo 32.6 de la ley 13/2013, de 23 de diciembre, para
exceptuar de la necesidad de prevision de un incremento equivalente en la superficie o
edificabilidad cuando una diferente zonificacién o uso urbanistico de las zonas verdes, dotaciones
piblicas y espacios libres de dominio y uso pdblico, fuera consecuencia de la aplicacion de los
puntos 3,4y 5 del articulo 10 de la Ley 8/2013 , de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracién y
renovacién urbana, ahora derogada y sustituida por el Texto refundido de la Ley del Suelo vy
Rehabilitacién Urbana, y recogido en su articulo 24.

EL Ayuntamiento de Calahorra para adaptarse a dicha normativa tramité la Modificacién Puntual
del Plan General Municipal de Calahorra en los articulos 8, 22, 32 y 33 de su normativa, que fue
aprobada Definitivamente por la COTUR el 29 dejulio de 2016 (BOR n° 97 de 24 de agosto de 2016).

Posteriormente se ha producido la aprobacién definitiva del Plan General Municipal de Calahorra
por el Pleno de la COTUR con fecha 18 de diciembre de 2020 y su publicacién en el BOR n°48 de 9
de marzo de 2021, que si bien en su Memoria informativa se refiere expresamente en el punto 8.1
Modificaciones del planeamiento general a la inclusién de la "Modificacién Puntual del Plan
General Municipal de Calahorra en los articulos 8, 22, 32 y 33 de su normativa. Aprobacién
Definitiva 29 de julio de 2016 (BOR n® 97 de 24 de agoste de 2016)", no ha incluide <l contenide
de los puntos 4 de los antiguos articulos 32 y 33 de la Ordenanza de Edificacion relativos a la
excepcién en espacios comunes portal, acceso a viviendas y escaleras de dicha Modificacion
Puntual.

Por lo que, se propone incluir el contenido de los puntos 4 de los antiguos articulos 32 y 33
relativos a espacios comunes portal, acceso a viviendas y escaleras en el actual articulo 23 de la
Normativa Urbanistica General relativo a viviendas, para establecer asi las condiciones minimas
que deben cumplirse en los proyectos y obras de adecuacién de los edificios residenciales
existentes a las condiciones de accesibilidad conforme al DA DB-SUA/2.

4, MARCO LEGAL

El marco legal en el que se desarrolla la presente modificacion esx ., Sidifvdnent
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Estatal:

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana

Autondmica:

Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja.
Normas Urbanisticas Regionales de La Rioja

Municipal:

Plan General Municipal de Calahorra, aprobado definitivamente el 18 de diciembre de 2020 (BOR
n° 48 de 09 de marzo de 2021).

5 ANTECEDENTES NORMATIVOS

La MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE CALAHORRA (BORN°1225/01/2007)
EN LOS ARTICULOS 8, 22, 32 Y 33 DE SU NORMATIVA. APROBACION DEFINITIVA 29 DE JULIO DE 2016
(BOR N°97 DE 24 DE AGOSTO DE 2016) quedd redactada del siguiente modo:

DILIGENCIA.- Se hace/constar que la documientacic
presente corresponde g'la correccién del documenta décnii

aprobado provisignalmente por acuerdo P i >
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lIl.Otras disposiciones y actos
CONSEJERIA DE FOMENTO Y POLITICA TERRITORIAL

Aprobacion definitiva de la modificacion puntual de ordenanzas del Plan General Municipal de
Calahorra en los articulos 8, 22, 32 y 33 de su normativa urbanistica

201608190050130 112378

El Pleno de la Comision de Ordenacitn del Territorio y Urbanismo de La Rioja, en sesion celebrada el dia 29 de julio de
2016, acordd aprobar definitvamente la modificacion puntual del Plan General Municipal de Calahorra (articulos 8, 22, 32 y
33 de su normativa urbanistica).

Lo que se hace piblico para general conocimiento y para dar cumplimiento a lo dispuesto en e! articulo 97 de la Ley 5/2006
de 2 de mayo, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja con la advertencia de que conira este acuerdo que no
pone fin a la via administrativa, podrén interponerse los siguientes recursos:

1. Por e! Ayuntamiento o cualesquiera olras Administraciones Piblicas, recurso contencioso administrativo ante la Sala
de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de La Rioja, en el plazo de dos meses a contar desde el dia
siguiente al de la presente publicacion. No obstante, de conformidad con ko dispuesto en el articulo 44.1 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, Regulacora de la Jurisdiceién Conlencioso Administrativa, podré interponer el requerimiento previo que alli se
cita en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente al de la presente publicacion.

2. Por los particulares, en lo que afecte exclusivamente al acto administrativo de aprobacion definttiva (elementos formales
del acto), recurso de alzada ante el Excmo. S, Consejera de Fomento y Politica Territorial en e! plazo de un mes & contar desde
¢! dia siguiente al de la presente publicacién. En el caso de que se impugne el conlenico del acto (la disposicion administrativa
decarsdargmmnaancalxaracwsoconmnunso—admmmtivomelpimdedosmamnhrdesdee:dwsugmla
al de la presente publicacion.

Asimismo y en cumplimiento de lo dispuesto en el ariculo 70.2 de la Ley 7/1.965, de 2 de aabril, reguladora de las Bases
de Régimen Local en este mismo Anuncio y mediante Anexo, se procede a publicar la nomativa urbanistica aprobada.

Logrofio a 18 de agosto de 2016.- El Director General de Urbanismo y Vivienda, Presidente de la Comision de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo.- P.A. (Resolucion del Consejero de Fomenlo y Politica Territorial de 16 de agosto de 2016), La
Secretaria General Técnica, Ana Isabel Lazaro Alonso.

Anexo

Articulo 8.- Entrantes, salientes y modificaciones en el aspecto exterior de los edificios.

1. Entrantes. La profundidad admisible para entrantes en plantas superiores no excederd ia longitud de vuelo permitida
a la edificacion de que se trale y no habra de superar en ningln caso la proporcion 1:3 en relacion al frente de fachada a
que se aplica.

2. Se podran instalar ascensores u otros elementos que sean necesarios para garantizar la accesibilidad en el edificio y
deban ser adosados al edificio fuera de la alineacion cuando no exista ninguna olra solucion técnicamente o econdmicamente
viable.

La implantacion de los ascensores u otros elementos indicados en el pérrafo anterior, no computan e efectos de
edificabilidad, ocupacion y volumen, ni suponen una alteracion en la calificacion del suelo en el que se impianten. La ocupacién
producida requefiré autorizacién administrativa temporal que se otorgara junto con la concesion de la licencia y su superficie
se incorporaré al Plan General como una ocupacitn temporal que desapareceré una vez demolido o reedificado ! edfficio, sin
que genere ningln derecho y cesando dicha ocupacitn. La ocupacion temporal quedara expresamente definida y delimitada
en la documenlacion final de la obra. El propietaric del inmueble en el momento de la demolicion asumird los gastos de esa
demolicin y los de restilucion del espacio libre afectado.

Para la autorizacion de la ctada aulorizacién de la ocupacion temporal ! promotor presentaré:
hbmmﬂmmpoﬂlmp«hddpmedoﬁm anndodasmhom.opodrﬁmw

an do dite nue no aviele otra vinble Tambidn
mrpmramlmlnsuuunfstm mﬂuﬁwymmwdohwhwﬁnnwmdmmwmm
urbano, justificando la suficiencia de los itinerarios pablicos afectados. En cualquier caso se cumplira lo indicado en la Orden
VIVI561/2010 de 1 de febrero por la que se desanolia el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y ulilizacion de los espacios plblicos urbanizados, © Norma que la modifique.
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Lz solucion aceptaca se lomaré como modelo de las intervenciones posteriores que igualmente requieran de esa siluacion,
y estén situadas en espacios libres, plblcos o privados, de &mbitos comunes o compartidos

Cuando la actuacion afecte al espacio de dominio ylo uso plbiico, se incluird, en ese documento justificativo, el detalie
del espacio ocupado y la inferaccion con el sistema viario, mediante un documento expreso que contendrd memoria, planos
y presupuesto,

Se necesitaré informe previo favorable de la Oficina Técnica Municipal del Proyecto correspondiente,

El Ayuntamiento podra rechazar aguelios disefios que, por falta de calidad, desmerezcan de la edificacidn sobre la que se
pretenda instalar. Iguaimente, podrén rechazarse aquellas propuestas en las que se considera que la instalacin de! ascensor
incide negativamente en el paisaje urbano de su entomo.

3. Modificaciones en el aspeclo exterior de los edificios. En Edificios construidos y a partir de la Planta Baja, nc podrén
efecluarse cambios de carpinter/a exterior, maleniales de revestimiento, color o fextura de los acabados en parte de la fachada
sin que previamente se presente proyecto conjunto de la misma, con la solucién unitaria o global més adecuada que debera
ser aprobada por el Ayunlamiento, que apreciara los factores de uniformidad y composicion necesarios para que la fachada
mmmmmmmmym.mummnmmmwmmmm. cristalerias y
tinglados de escasa entidad y mal encaje con los materiales del resto del edilicio situados en aticos, terrazas, balcones, elc..,
sin gue previamenle se presente proyecto unitario que merezca la aprobacion del Ayuntamiento,

Articulo 22.- Dimensiones de patios

1. A efectos de terminar la dimension de los patios interiores no se computarén como plantas los remates de lz caja de
escalera, ascensor y deposilos de agua, Unicas edificaciones autorizadas a estos efectos y situadas por encima de la Gltima
planta de viviendas.

No se permiliré ninguna clase de vuelo sobre los patios que disminuya o altere las condiciones minimas de lado y superficie
minima,

La altura del patio se mediré desde ! nive! del piso de las viviendas més bajas, cuyas piezas ventilen a él hasta la altura
de comisa.

En patios interiores que den dommitorios, estancias o cocinas se debe poder inscribir un circulo de @ 2/8H y la superficie
(il minima del patio seré de 8 m°.

Se fija un minimo de luces rectas de 3,00 mtrs.

Podrén admitirse patios de ofras dimensiones si no son obligatorios por condiciones de higiene y habitabilidad .

Las luces rectas se mediran desde cualquier punto dei paramento que contenga €l hueco dentro del tramo existente en
el propio hueco y hasta 30 cms. a ambos lados.

2. Cuando con motivo de la adecuacion efectiva de las condiciones de accesibilidad en los edificios existentes que se
contemplan en el ambito de aplicacidn del Codigo Técnico de la Edificacion, DA DB-SUA2, o documento que lo modifique, no
exislnmmhﬂéntécnmnuommwamantevhblequelammiéndeiamormelpauo,lasdmsnsionasy
condiciones indicadas en e! apartado anterior se podré eximir del cumplimiento de las condiciones anteriores, que podran ser
modificadas observando las limitaciones que el C.T.E. expresa en el citado Documento. Sifuera necesario se contemplaran las
medidas compensalorias de ventilacion que el propio C.T.E. admite. En ningin caso se podrén cerrar totalmente las ventanas
de espacios ¢ habitaciones vivideras, manteniendo la superficie minima de ventiiacion e iluminacion natural. La justificacién
de no haber ninguna olra solucion técnicamente y econdmicamente viable se debera refiejar de manera expresa y suficiente
en el proyecto o documento técnico de la propuesta.

Articulo 32

De los espacios comunes a la edificacion.

Articulo 32.- Portal y acceso de viviendas.

1. En las casas plurifamiliares, el espacio deslinado a entrada o portal deberd contar con una anchura minima de dos

de ellos nyde otros lementos comunes de la edfficacion el acceso de publico 0 de mercancias a otros locales que pudieran
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estar instaladcs en la pianta baja del edificio, salvo los supuestos de locales, eslablecimienios y garajes aparcamienios
contemplados en las presentes Ordenanzas.

4. Guando con motivo de la adecuacion efectiva de las condiciones de accesibilidad en los edfficios existentes que se
contemplan en el ambito de aplicacion del Codigo Técnico de la Edificacion, DA DB-SUA2, o documento que lo modifique, no
se puedan cumplir las condiciones generales de los apartados anteriores de este articuio, se podré eximir del cumplimiento
de esas condiciones anlenores, que podran ser modificadas observando las limitaciones que el C.T.E. expresa en el citado
Documento (DA DB-SUA/2). Si fuera necesario se contemplaran las medidas compensatorias que el propio C.TE. admite
a efectos de proleccion conira incendios, ventilacidn, etc. La justificacion de no haber ninguna otra solucion técnicamente y
econémicamente viable se deberé reflejar de manera expresa y suficiente en el proyecto o documento téenico de la propuesta.

Articulo 33 - Escaleras.

1. Superficies servicios comunes. ‘Cabezada’ minima escaleras: 2,00 mirs. Anchura minima de pasilios: 1,20 mtrs. Anchura
minima de meseta de espera 8cceso a viviendas sin ascensor: 1,20 mirs. Anchura minima de meseta de espera acceso a
ascensor: 1,30 mtrs.

2. Escaleras, y pasillos En las casas colectivas, las escaleras tendrén necesariamente iluminacion y venliacin directa con
eIextemreniodassusplan!as.ommaswerfwiemrnimdsmmhmiéndeTmz.u.ﬁendommiadavmmacibnaw
crna.Ensdfwbsdehastalphnhssepemﬂenmmnmﬂacibneih:ﬂimdhcanﬂalpormﬁdmdelmmnamsque

tengan una superficie en planta 1,50 m’. En este caso, el hueco central quedara libre en toda su altura y en &l sera inscribible
un circulo de 1,10 mirs. de didmetro.

Escaleras:

Altura méxima de tabicas: 18,5 cm. Anchura minima de huella, sin contar su vuele sobre [a tabica: 28 cm. Longitud minima
de peldafios: 1,00 m. Ancho minimo de escalera enfre paramentos: 2,20 m. Nimerc maximo de peldafios en un solo tramo:
18. En escaleras curvas, longitud minima de peldafio: 1,20 m. Los peldafios tendran como minimo una linea de hueila de
28 cm., medida a 509 cm. de la linea interior del pasamanos. Las mesetas con puertas de acceso a locales o viviendas,
tendrén un fondo minimo de 1 m. La distancia minima, desde la arista de los peldaios, con puertas, seré de 25 cm. La altua
minima del pasamanos de escalera, 0,85 m. medidos en la arista exterior del peldafio. Se exceptua del cumplimiento a las
viviendas unifamiliares, salvo la anchura minima de escalera. En las viviendas de 3 o més alturas y para el caso de instalacion
de ascensor, la longitud minima de escalera serd de 90 cm.

Pasillos:
Los pasilios de cualquier construccion de uso residencial tendrdn una anchura minima de 1,20 mtrs. Los pasilios en el

inferior de las viviendas tendran una anchura minima de 0,80 mtrs, y los pasillos de trasteros tendran una anchura minima
de 0,90 mirs.

4. Guando con motivo de la adecuacion efectiva de las condiciones de accesibilidad en los edificios existentes que se
menplanmei&nbﬁodeapicaciéndeledignTécrﬁmdehEdﬂbacidn,DADB-SUM.odoummloqualomodﬂlque.m
se puedan cumplir las condiciones generales de los apartados anteriores de este anticulo, se podra eximir del cumplimiento
de esas condiciones anteriores, que podran ser modificadas observando las limitaciones que el C.T.E. expresa en el cilado
Documento (DA DB-SUA/2). Si fuera necesario se contemplarén las medidas compensatorias que el propio C.T.E. admite
a efectos de proteccion contra incendios, ventilacién, elc. La justificacion de no haber ninguna otra solucion técnicamente y
econdmicamente viable se deberé refiejar de manera expresa y suficlente en el proyecto o documento técnico de la propuesta’

DILIGENCIA.- Se hace constar que la documentacién
presente corresponde a la correccién del documento técnico
relativo a la Modificacién Puntual n°4 P.G.M. de Calahorra,
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La Normativa Urbanistica del Plan General Municipal vigente (BOR n° 48 09/03/2021) incluye
parte de dicha Modificacién Puntual:

e el Articulo 105 Ocupacién de espacios libres o de dominio publico y superficies comunes
de uso privativo,

o el Articulo 120 Modificaciones en el aspecto exterior de los edificios: recoge el contenido
del antiguo articulo 8

» Articulo 123 Dimensiones de patios: recoge el contenido del antiguo articulo 22

e Articulo 30 Condiciones generales. Usos comerciales recoge parte del contenido del punto
3 del antiguo articulo 32, pero no se ha incluido el contenido relativo a la excepcién del
punto 4 de los antiguos articulos 32 y 33 relativos a espacios comunes portal, acceso a
viviendas y escaleras.

La redaccion actual del articulo 23 de la Normativa Urbanistica del PGM es la siguiente

“Articulo 23. Viviendas

Las condiciones de habitabilidad de las viviendas serdn las establecidas en el Decreto 28/2013
de 13 de septiembre de la Consejeria de Obras Pidblicas, Politica Local y Territorial del Gobierno
de La Rioja (BOR 18-9-2013) o en la normativa que la sustituya.”

PROPUESTA

La redaccién modificada que se propone del articulo 23 de la Normativa Urbanistica del PGM es la
siguiente (se sefiala en color azul el texto que se introduce):

“Articulo 23. Viviendas

Las condiciones de habitabilidad de las viviendas seran las establecidas en el Decreto 28/2013
de 13 de septiembre de la Consejeria de Obras Publicas, Politica Local y Territorial del Gobierno
de La Rioja (BOR 18-9-2013) o en la normativa que la sustituya.

1. Portal y acceso a viviendas

Cuando con motivo de la adecuacion efectiva de las condiciones de accesibilidad en los
edificios existentes que se contemplan en el ambito de aplicacion del Cédigo Técnico de la
Edificacion, DA DB-SUA/2, o documento que lo modifique, no se puedan cumplir las
condiciones generales de los apartados anteriores de este articulo, se podrd eximir del
cumplimiento de esas condiciones anteriores, que podrdn ser modificadas observando las
limitaciones que el C.T.E. expresa en el citado Documento (DA DB-SUA/2). si fuera necesario
se contemplardn las medidas compensatorias que el propio C.T.E. admite a efectos de
proteccjén cgntra incendios, ventilacidn, etc.... Las justificacion de no haber ninguna otra
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2 Escaleras

Cuando con motivo de la adecuacién efectiva de las condiciones de accesibilidad en los
edificios existentes que se contemplan en el dmbito de aplicacién del (édigo técnico de la
Edificacién, DA DB-SUA/2, o documento que lo modifique, no se puedan cumplir las
condiciones generales de los apartados anteriores de este articulo, se podra eximir del
cumplimiento de esas condiciones anteriores, que podrdn ser modificadas observando las
limitaciones que el C.T.E. expresa en el citado Documento (DA DB-SUA/2). Si fuera necesario
se contemplardn las medidas compensatorias que el propio C.T.E. admite a efectos de
proteccién contra incendios, ventilacidn, etc... La justificacion de no haber ninguna otra
solucién técnicamente y econdmicamente viable se deberd reflejar de manera expresa y
suficiente en el proyecto o documento técnico de la propuesta.”

7. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Debido alincremento en la solicitud de licencias de obras de adaptacién de elementos comunes de
edificios de viviendas, motivado en parte por el programa de subvenciones y ayudas de la
Comunidad Auténoma y el Ministerio de Fomento, se considera pertinente que el PGM vuelva a
recoger en la Normativa Urbanistica las condiciones minimas para los elementos comunes de
portal, acceso a viviendas y escaleras que deben cumplirse en los proyectos y obras de adecuacion
de los edificios residenciales existentes a las condiciones de accesibilidad conforme al DA DB-
SUA/2, tal y como se establecia en los articulos 32 y 33 de la Ordenanza de Edificacién del PGM
anterior.

8. JUSTIFICACION URBANISTICA Y SECTORIAL DE LA MODIFICACION.

8.1. LEY 5/2006, DE 2 DE MAYO, DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE LA
RIOJA.

Articulo 3. Finalidades de la actividad urbanistica

La presente modificacion estd justificada por el interés general, mofivada por la necesidad de
volver a recoger en la Normativa Urbanistica las condiciones minimag para |os elementos comunes
de portal, acceso a viviendas y escaleras que deben cumplirse/en los| proyectos y obras de
adecuacion de los edificios residenciales existentes a las condiciones dejagesibilidad conforme al
DA DB-SUA/2, taly como se establecia en los articulos 32 y 33 de(la Otdénanza de Edificacion del
PGM anterior. g ik v iy

Aprobado cefinitivamentl en fecha:

- e e et _..7,.“.——[
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Articulo 103 Revision del planeamiento. @~ ——

La modificacién propuesta tiene la consideracion de modificacién puntual puesto que no supone
la adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura general y orgdnica del territorio o de la
clasificacion del suelo, motivado por ian de un modelo territorial distinto o por la aparicién
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de circunstancias sobrevenidas, de cardcter demogrifico o econémico, que incidan
sustancialmente sobre la ordenacién.

Articulo 104. Modificacion de planeamiento.

1_La presente modificacién puntual no tiene el cardcter de modificacion de cardcter general ya
que no supone una reduccion de equipamientos, ni aumenta el aprovechamiento urbanistico, solo
afecta a la Normativa Urbanistica General en elementos comunes de viviendas, estableciendo sus
condiciones minimas en caso de adecuacién de los edificios residenciales existentes a las
condiciones de accesibilidad conforme al DA DB-SUA/2.

2_La modificacién no aumenta la densidad de poblacién.
3_La modificacion no clasifica nuevo suelo urbano.

4_La modificacion no tiene por objeto una diferente zonificacién o uso urbanistico de las
dotaciones publicas y espacios libres de uso y dominio publico.

5_ La modificacién no reduce el porcentaje previsto para viviendas de proteccién oficial ya que
no se realiza ninguna reserva a este respeto en la unidad de ejecucion.

6_La modificacién no tiene por objeto la delimitacion de sectores de suelo urbanizable no
delimitado o la clasificacién de suelo no urbanizable como urbanizable delimitado.

Articulo 105. Tramitacion de las revisiones o modificaciones del planeamiento.

Envirtud de lo establecido en el articulo 105.1 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de La Rioja se seguird la tramitacién establecida en el articulo 87
de la citada ley. la tramitacion serd la siguiente:

- Aprobacién inicial mediante acuerdo plenario del Ayuntamiento conforme a lo establecido
en el articulo 47.2.1l) de la Ley 7/1985, de 2 de abril. Reguladora de las Bases del Régimen
Local.

- Informacién publica, por espacio de un mes, mediante anuncio en el Boletin Oficial de La
Rioja y en uno de los diarios de difusion local de mayor circulacién de la Comunidad
Auténoma de La Rioja. _

- Remision de la modificacion puntual aprobada inicialmente a los Ayuntamiento
colindantes y resto de Administraciones que pudieran resultar afectadas, para la emisién
de informe, el cual debera ser emitido en el plazo de alegaciones, si lo estiman oportuno.
Tras revisar el Anexo I del documento de recomendaciones técnicas sobre la interpretacion

i6n de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenaci6n del Territorio y Urbanismo de

DILIGENCIA.- Se~ hace _constar—que g
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La Rioja se considera que el iinico informe sectorial que debe solicitarse es el del Servicio
de Urbanismo.

- A la vista del resultado de la informacién publica, el Ayuntamiento en Pleno aprobard
provisionalmente la modificacién puntual con las modificaciones que procediere, y remitira
el expediente completo a la Consejeria competente en materia de urbanismo para su
aprobacidn definitiva.

- La aprobacion definitiva correspondera a la Comision de Ordenacion del Territorio y

Urbanismo.”

8.2. LEY6/2017, DE 8 DE MAYO, DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

Se considera que la presente modificacién se encuentra sometida a EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA conforme a lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacién Ambiental, a la Ley 6/2017, de 8 mayo, de Proteccién del Medio Ambiente de la
Comunidad Auténoma de La Rioja y al Decreto 29/2018, de 20 de septiembre, por el que se aprueba
el reglamento de desarrollo del Titulo I “Intervencion Administrativa” de La Ley 6/2017 de
Proteccion de Medio Ambiente de La Rioja.

8.3. LEY7/1985, DE 2 DE ABRIL, REGULADORA DE LAS BASES DEL REGIMEN LOCAL

Conforme a lo indicado en el apartado 3 del articulo 70 ter de La Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de Las Bases del Régimen Local, y dado que la presente modificacién puntual NO afecta
a los usos del suelo, NO es necesario hacer constar en el expediente laidentidad de los propietarios
o titulares de otros derechos reales sobre las fincas durante los cinco afios anteriores a la iniciacién
del expediente.

8.4. REAL DECRETO LEGISLATIVO 7/2015, DE 30 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL
TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO Y REHABILITACION URBANA

8.4.1. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

n el articulo 71 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja se
tablece La obligatoriedad de redactar un ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO para realizar la evaluacion
egonémica de la ejecucién de Las obras de urbanizacién correspondientes a Los sistemas generales,
iendo determinarse en ellos La iniciativa, la cuantificacién y el cardcter pdblico o privado de La
uacion a realizar.

DILIGENCIA.- Se hdce constar—qUe T2\ documentacign
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05 NOv. 202

En la presente modificacién, no se considera necesario, ya que la modificacién propuesta no modifica ni
guarda relacién ninguna con obras de urbanizacién.

8.4.2. MEMORIA DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Ademds, es necesario realizar el andlisis del impacto en la Hacienda Publica Municipal de la
modificacion puntual, asi como el andlisis de la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos conforme a lo establecido en el articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Seglin el punto 5 de dicho articulo la ordenacién y ejecucién de las actuaciones sobre el medio
urbano, sean o no de transformacién urbanistica, requerird la elaboracion de una memoria que
asegure su viabilidad econémica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del
deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados
de la misma, para los propietarios incluidos en su @mbito de actuacion

Debido al contenido de esta modificacién del Plan General Municipal, NO se considera necesario el
andlisis indicado por no tratarse de una actuacién en el medio urbano, sino una regulacién
normativa de cardcter general sin impacto en la Hacienda Publica y para la que no es necesario
asegurar la viabilidad econémica en términos de rentabilidad.

8.4.3. CRITERIOS MINIMOS DE SOSTENIBILIDAD, DISPOSICION TRANSITORIA
CUARTA.

La presente modificacién no incrementa la poblacién ni la superficie de superficie de suelo
urbanizado..

8.5. PLAN GENERAL MUNICIPAL DE CALAHORRA

Articulo 11. Modificacion de los elementos del P.G.M.
Articulo 11. Modificacién de los elementos del P.G.M.

1. Cualquier modificacién del P.G.M. guardara relacion con el motivo que la produce, por
lo que debera incluir en el expediente las descripciones y justificaciones oportunas, no
aceptandose ni pudiéndose incluir otras alteraciones que las relacionadas con el objeto de

la dificacion.

2. Lds expedientes que supongan modificacién del P.G.M. deberan titularse: "Modificacién
Puntyal del P.G.M. de Calahorra" con expresién de su contenido y alcance, debiendo incluir
al final del titulo, el numero de orden que le corresponde dentro de las modificaciones

= documentacion técnica de los expedientes de modificacion de elementos del P.G.M.

ran comprender todos aquellos /anos o documentos afectados por el
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cambio, los cuales seran redactados de nuevo con las modificaciones introducidas a modo
de documento refundido, de forma que los documentos anteriormente vigentes puedan
ser anulados y sustituidos por los nuevos. Debera aplicarse, ademas el "Documento de
Recomendaciones Técnicas para la interpretacién y aplicacién de la Ley 5/2006, de 2 de
mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja y otras normativas sectoriales
con incidencia en la materia para coordinar y agilizar el procedimiento de redaccién y
aprobacion del planeamiento urbanistico”.

4. La tramitacion de las Modificaciones Puntuales se realizara de acuerdo con lo
especificado en el articulo 105 de la LOTUR 5/2006 (o normativa que lo sustituya) ............

La presente modificacién se ajusta a los puntos del articulo.

Articulo 12, Determinaciones de Planeamiento General y de Desarrollo

Segin el articulo 12, la modificacién es estructurante por tratarse de materia relativa a
determinaciones urbanisticas de caracter general.

8.6. ADECUACION A LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL

No es de aplicacién ningtn planeamiento territorial de orden superior.

8.7. ESTUDIO DE MOVILIDAD GENERADA

La modificacién propuesta no aumenta la movilidad generada respecto a la prevista en el Plan
Municipal, por afectar dnicamente a la movilidad dentro del interior de los edificios residenciales
existentes para la mejora de la accesibilidad. Por tanto, se considera que no afecta a la movilidad
urbana en la via puablica.

8.8. EVALUACION POR IMPACTO DE GENERO

La Constitucién Espafiola de 1978 consagra el principio de no discriminacion por razén de sexo en
su articulo 14, y ademds establece en su articulo 9.2 la obligacién de los poderes publicos de
“promover las condiciones para que la libertad y la igualdad del individuo y'de las grupos en que
se integra sean reales y efectivas; remover los obstaculos que impidan o/dificulten su plenitud y
facilitar la participacién de todos los ciudadanos en la vida politica, ecofémica, culturaly social”.

LA SECRETARIA
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Articulo 31. Politicas urbanas, de ordenacién territorial y vivienda.

1. Las politicas y planes de las Administraciones ptblicas en materia de acceso a la vivienda
incluiran medidas destinadas a hacer efectivo el principio de igualdad entre mujeres y
hombres. Del mismo modo, las politicas urbanas y de ordenacién del territorio tomaran
en consideracion las necesidades de los distintos grupos sociales y de los diversos tipos de
estructuras familiares, y favoreceran el acceso en condiciones de igualdad a los distintos

servicios e infraestructuras urbanas.

3. Las Administraciones publicas tendran en cuenta en el disefio de la ciudad, en las politicas
urbanas, en la definicidn y ejecucion del planeamiento urbanistico, la perspectiva de género,
utilizando para ello, especialmente, mecanismos e instrumentos que fomenten y favorezcan la

participacién ciudadana y la transparencia.

Ley 3/2011, de 1 de marzo, de prevencidn, proteccién y coordinacion institucional en materia de
violencia en La Rioja, que dedica el Capitulo III a las medidas de sensibilizacién, poniendo también
el acento en la concienciacién de la sociedad y la interiorizacién de valores como la igualdad de
género.

La Encuesta de Discapacidad, Autonomia personal y situaciones de Dependencia (EDAD) de 2008
del INE, fija en el 17,90% la poblacién de La Rioja con discapacidad y de ese porcentaje el 11,20%
son mujeres. Es decir el 62,6% de la poblacion con discapacidad en La Rioja son mujeres.

Por otro lado, conforme al PMUS, en Calahorra reside el 8% de la poblacién riojana, y el 38% de la
poblacién de la comarca agraria Rioja Baja. Un total de 26.865 personas, de las cuales un 50,88%
son mujeres y 48,12% son varones, y si diferenciamos las pautas de movilidad desde una
perspectiva de género, observamos que el 41% de los hombres encuestados se desplaza en
vehiculo privado frente a un 28% de las mujeres. En los desplazamientos a pie también existe una
clara diferencia, donde las mujeres realizan aproximadamente 2.560 viajes mds a pie que los
hombres.

Por tanto, La Modificacién de planeamiento que aquf se formula incluye medidas que contribuyen
a la mejora de la accesibilidad y tendra efecto positivo de forma mayoritaria en las mujeres.

9. TRAMITACION

La Modificacién se tramitard conforme al articulo 105.2 de la Ley 5/2006. De/2 de mayo, de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Rioja, segtin se ha indicado anteriorien
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10.  CONCLUSION

El presente documento compuesto de Memoria y Normativa, contiene los aspectos
necesarios para que el expediente pueda ser tramitado como una Modificacién Puntual del Plan
General Municipal de Calahorra.

En el mismo se incluyen las descripciones y justificaciones oportunas.

En consecuencia, se firma el presente documento en

Calahorra, 22 de octubre de 2021
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ANEXO

NORMATIVA URBANISTICA. ARTICULO 23. ESTADO ACTUAL

“Articulo 23. Viviendas

Las condiciones de habitabilidad de las viviendas serdn las establecidas en el Decreto 28/2013
de 13 de septiembre de la Consejeria de Obras Publicas, Politica Local y Territorial del Gobierno
de La Rioja (BOR 18-9-2013) o en la normativa que la sustituya.”

NORMATIVA URBANISTICA. ARTICULO 23. ESTADO MODIFICADO

"Articulo 23. Viviendas

Las condiciones de habitabilidad de las viviendas serdn las establecidas en el Decreto 28/2013
de 13 de septiembre de la Consejeria de Obras Piblicas, Politica Localy Territorial del Gobierno
de La Rioja (BOR 18-9-2013) o en la normativa que la sustituya.

1. Portal y acceso a viviendas

Cuando con motivo de la adecuacion efectiva de las condiciones de accesibilidad en los
edificios existentes que se contemplan en el dmbito de aplicacién del Cédigo Técnico de la
Edificacion, DA DB-SUA/2, o documento que lo modifique, no se puedan cumplir las
condiciones generales de los apartados anteriores de este articulo, se podrd eximir del
cumplimiento de esas condiciones anteriores, que podrdn ser modificadas observando las
limitaciones que el C.T.E. expresa en el citado Documento (DA DB-SUA/2). si fuera necesario
se contemplardn las medidas compensatorias que el propio C.T.E. admite a efectos de
proteccién contra incendios, ventilacion, etc.... Las justificacion de no haber ninguna otra
solucién técnicamente y econémicamente viable se deberd reflejar de manera expresa y
suficiente en el proyecto o documento técnico de la propuesta.

Z Escaleras

Cuando con motivo de la adecuacién efectiva de las condiciones de accesibilidad en los
edificios existentes que se contemplan en el ambito de aplicacién del Cédigo técnico de la
Edificacion, DA DB-SUA/2, o documento que lo modifique, no se puedan cumplir las
condiciones generales de los apartados anteriores de este articulo, se podrd eximir del
cumplimiento de esas condiciones anteriores, que podran ser modificadas observando las
limitaciones que el C.T.E. expresa en el citado Documento (DA DB-SUA/2). §1 fuera necesario
se contemplardn las medidas compensatorias que el propio C.T.E. admite |]a efectos de
proteccion contra incendios, ventilacion, etc... La justificacion de ng haber[ninguna otra
solucion técnicamente y econémicamente viable se deberd reflejar/de era expresa y

suficiente en el proyecto o documento técnico de la propuesta.”
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