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MODIFICACION PUNTUAL N°2 DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-10 “EL RECUENCO” DE CALAHORRA

PARA LA CREACION DE UNA PARCELA SOBRANTE, MODIFICACION DE LOS
ARTICULOS 14, 15, 25, 27, 28, 31, 35 Y 36 PARA PERMITIR LA AGRUPACION DE

PARCELAS Y FLEXIBILIZAR LA IMPLANTACION DE ACTIVIDAD ECONOMICA.
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RDL 7/2015

Art. 27.3. En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de
ordenacioén urbanistica, la documentacion expuesta al publico deberd incluir un resumen
ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

1 Delimitacién de los dmbitos en los que la ordenaciéon proyectada
altera la vigente, con un plano de su situacién, y alcance de dicha

alteracion.

1.1 Ambito: PLAN PARCIAL DEL SECTOR $-10 “EL RECUENCO” DE CALAHORRA

> Vidiime
= b =

1.2 Alcance de la modificacion:

1.2.1 CREACION DE LA PARCELA SOBRANTE y11 Y POSTERIOR AGRUPACION.

Hay un tipo de industria que desea implantarse, que necesita lineas de produccidn
gue no es posible ubicar en ninguna manzana, por lo que se hace necesario la unidén de
dos manzanas. Para ello, es necesario crear una parcela sobrante en un vial que une dos
manzanas, este vial, ya no seria necesario para el acceso a las parcelas, al haberse estas
agrupado, porlo que se tfransforma en una parcela sobrante, y se declara bien patrimonial,
sin edificabilidad, propiedad del ayuntamiento. Esta parcela (y11), una vez desafectada,
en aplicacién del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, parcelas sin edificabilidad, clasificada
como sobrantes en el arficulo séptimo pueden ser enajenadas por venta directa al
propietario o propietarios colindantes o permutadas con terrenos de los mismos.

Las manzanas o Unidades Bdsicas mds adecuadas para la ubicacion de una industria
gue necesite una linea de produccién de mds dimension son las Yy la Z.

Para poder unir las dos manzanas, es necesario el espacio que las une sea una parcela
privativa. Por lo que el vial que las separa, y que les sirve como vial de acceso, ya no seria
necesario. La propuesta va a unir las Unidades Bdsicas Y y Z, para que el poligono de El
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Recuenco cuente con la capacidad de tener una empresa de estas caracteristicas. El vial
que separa ambas manzanas, estd ubicado sobre el framo de calle Agustin Betancourt y
Molina (I), que va desde calle Isaac Peral y Caballero (C) a la calle Felipe Ruiz (A). Este
framo de vial no es estructurante, y no es necesario para el funcionamiento viario del
poligono.

La nueva parcela sobrante, pasa a denominarse parcela y.11, y no tendrd ninguna
edificabilidad.

Posteriormente, se procede a la agrupaciéon de las parcelas Z1.1, Z2.1, 72.2 y Lote Y
completo, incluso la nueva parcela y.11.

1.22 MODIFICACION DE LA NORMATIVA URBANISTICA.

Con esta Modificacion se pretende adecuar el planeamiento municipal de Calahorra
a las necesidades existentes, para dinamizar la actividad econdmica privada y publica, y
promover la implantacion industrial y de innovacion de Calahorra, haciendo posible que
el poligono industrial del Recuenco se adapte a las necesidades actuales de las
actividades econdmicas, para ello se modifican los siguientes articulos, de los que solo se
adjunta la parte modificada en azul y la roja tachada la eliminada:

ARTICULO 14.- PARCELACION.
14.6. Agrupacion de parcelas

Se permite la agrupacién de parcelas dentro de una misma o de distintas Unidades Bdsicas, incluso
en el caso de que la agrupacién de parcelas no configure una manzana completa, pero siendo
siempre las parcelas contiguas..

La nueva agrupacion no serd objeto de licencia municipal, pero si deberd ser comunicada
mediante una declaracion responsable al ayuntamiento.

ARTICULO 15.- SUPERFICIE EDIFICABLE.

Para el cdlculo de la superficie edificable en cada una de las parcelas resultantes se atenderd a las
siguientes determinaciones:

a) En funcién de la ocupacion mdxima:
- Parcelas Tipol: Parcelas de GRAN SUPERFICIE para edificacion AISLADA:

- Superficie edificable en Planta Baja: 100% de la superficie de la parcela comprendida enfre los
retranqueos ici e i B&si e-e

porcentaje-esdel48%- i

b) Edificabilidad:

En el caso de agrupaciones de parcela, la superficie edificable mdaxima serd el sumatorio de
las resultantes de aplicar la edificabilidad de cada subunidad (m2/m2) en la que se encuentren las
parcelas que se agrupan a la superficie neta dentro de cada subunidad.

ARTICULO 25.- PLAZAS DE APARCAMIENTO.
25.1. NUmero minimo, ubicacién y dimensiones.

En el caso de que en las agrupaciones de parcela o cualquier otro tipo de modificacion se
perdiesen plazas de aparcamiento en espacio publico, estas plazas deberdn reemplazarse por
plazas en espacio privado.
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ARTICULO 27.- CONEXION A LOS SERVICIOS GENERALES DEL POLIGONO

En el caso de agrupacion de distintas manzanas, incluyendo parcelas sobrantes (que
anteriormente sean viales), las instalaciones publicas del antiguo vial deberdn ser anuladas, siempre
a cargo del propietario.

ARTICULO 28.- EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES

En el caso de agrupacion de distintas manzanas, incluyendo parcelas sobrantes (que anteriormente
sean viales), las instalaciones publicas del antiguo vial deberdn ser anuladas, siempre a cargo del
propietario. En el caso de que no sea viable modificar las redes de saneamiento de fecales o
pluviales, se deberd establecer una servidumbre de estas en escritura publica.

ARTICULO 31.- ORDENACION DE EDIFICIOS DENTRO DE LA MISMA PARCELA.

En eI caso de ed|f|<:|os mdependlen’res den’rro de una parcelo la separacién minima en’rre eIIos

f—GGhGI—GG—S—G—W#GH@FGS—G—G—pG#G@iG—S— solo serd necesaria en caso de ser e><|g|b|e porla normohvo (de

incendios o cualquier ofra normativa sectorial)
ARTICULO 35.- RETRANQUEQS DE LA EDIFICACION.

eRetranqueo minimo de la edificacién respecto de los limites de las parcelas:

- 10 m al limite de las parcelas a las calles en sentido longitudinal noroeste - sudeste, calles A, By
K. En los supuestos de agrupaciéon de parcelas se admitird la reduccion del refranqueo a 5m en un
maximo del 40% de la longitud de la fachada, sin incremento de la edificabilidad total resultante
asignada a la parcela o a la resultante de su agrupacion

- 5mallimite de las parcelas a las calles en sentido transversal suroeste - nordeste, calles D, E, F,
G,H, lyJ.

- 20 m a la adlineaciéon exterior de las Subunidades W.2, X.2, Y.2 y Z.2, en la afrontacién de las
parcelas a la colle C En los supues’ros de ogrupoaon de porcelos eenﬁgwen—wqe—m@qzene

refronqueo a 5m en un mdaximo del 40% de Io Iongl’rud de la fochodo sin incremento de la
edificabilidad total resultante asignada a la parcela o a la re-sultante de su agrupacion.

- 10 m al limite posterior de las Unidades A, B, C, D y E hacia la via de ferrocarril Castején - Bilbao.
En los supuestos de agrupaciéon de parcelas se admitird la reduccién del retranqueo a 5m en un
madximo del 40% de la longitud de la fachada, sin incremento de la edificabilidad ftotal resultante
asignada a la parcela o a la resultante de su agrupacion

- 3 m alos linderos interiores de la parcela respecto de las parcelas configuas salvo en el caso
de las parcelas para edificacién adosada (naves nido), Subunidades F, H.1,H.2, J.1, J.2,K.1,K.2, L.1,
L.2, M.1, M.2, N.T,N.2, K.1,K.2 y K.3.

eRefranqueo obligatorio de la edificacidon (alineacion interior vinculante) respecto de los limites de
parcelas:

- 10 m al limite de las parcelas a la calle B en las naves nido, conforme a lo grafiado en el plano O-
1.

eEn cualquier modificacién de la parcelacién interior propuesta (no vinculante) se deberdn
mantener los retfranqueos minimos de la edificacién respecto de los limites de la parcela con-forme
a las determinaciones contenidas en el presente Articulo.
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En el caso de agrupacién de varias parcelas, solo son aplicables las alineaciones exteriores situadas
junto a los limites de la nueva parcela resultante de la agrupacién, por lo que no serd ne-cesario
tframitar un estudio de detalle que suprima las alineaciones interiores.

Se adjunta grdfico explicativo con las alineaciones iniciales y las finales: (alineaciones a trazos)

Ejemplo: PARCELAS INICIALES

PARCELAS AGRUPADAS

2 Ambitos en los que se suspendan la ordenacién o los procedimientos
de ejecucion o de intervencién urbanistica y la duracién de dicha
suspension.

No hay suspension de ningun tipo.
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