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1 INTRODUCCION

El presente Proyecto de Ocupacion Directa del Sistema General de Zonas Verdes SGZV-1 en la
parcela 148 del poligono 45 de Calahorra se redacta por encargo del Ayuntamiento de

Calahorra y esta suscrito por los siguientes técnicos:

- D. Jesus Ramos Martinez, Arquitecto colegiado n° 230 en el Colegio Oficial de
Arquitectos de La Rioja.
- D. Borja Lépez Rodriguez, Arquitecto colegiado n° 877 en el Colegio Oficial de

Arquitectos de La Rioja.

Para su redaccion se ha contado con la colaboracion, en el ambito de sus competencias

profesionales, de:

- Dna. Mercedes Diaz del Rio, Dra. Ingeniero Agrénomo colegiada n® 120 en el Colegio

Oficial de Ingenieros Agronomos de La Rioja

El proyecto se realiza conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante
RDL15), el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo (en adelante RVLS), la Ley de 16 de diciembre de 1954 sobre
de Expropiacién Forzosa, la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de La Rioja (en adelante, LOTUR), Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el
que se aprueba el Reglamento de Gestidén Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, asi como al resto de normativa vigente. De
igual forma, se cumplen las indicaciones sefaladas en el Pliego de Prescripciones Técnicas
Particulares del procedimiento de contratacién del servicio por parte del Ayuntamiento de

Calahorra.

2 CAUSA DE LA OCUPACION DIRECTA

2.1 Planeamiento vigente

El Plan General Municipal de Calahorra (en adelante, PGM), aprobado definitivamente por la
Comision de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja el 18 de diciembre de 2020
(publicado en el Boletin Oficial de La Rioja n°48 del 9 de marzo de 2021), constituye el

planeamiento vigente de referencia para el presente proyecto.

Los terrenos objeto de ocupacion directa tienen la clasificacién de suelo urbanizable delimitado,

dentro del Sistema General de Zonas Verdes SGZV-1, tal como se muestra en el plano n° 02.

OCTUBRE 2024 4



) ) Calahorra
PROYECTO DE OCUPACION DEL SGZV-1 EN LA PARCELA 148 DEL POLIGONO 45 DE CALAHORRA Apnaniento

Las Normas Urbanisticas del PGM resumen el régimen urbanistico de los terrenos incluidos en

el SGZV-1 a través de la siguiente ficha:

Superficie: 171.891 m2.

Uso global: Zonas Libres de Uso y Dominio Pablico.

Usos compatibles: Equipamientos.

Usos prohibidos: Residencial; Actividades Econémicas; Terciario.

Aprovechamiento Medio del SUD: 0,5761 m2h/m? (referido al uso residencial)

Aprovechamiento materializable: El aprovechamiento correspondiente a los propietarios
de terrenos clasificados como Sistema General en
Suelo Urbanizable Delimitado se materializara en los
sectores delimitados con exceso de aprovechamiento:
S-1, S-2, S-3.1, S-3.2, S-3.3, S-4, S-5, S-14 y S-15,
conforme a la ficha urbanistica de estos sectores.

Aprovechamiento apropiable: 90% de la superficie aportada de cada parcela por el
AM del SUD. Se exceptian los terrenos de dominio
publico.

Plazo maximo de desarrollo: De forma previa o simultdnea a los sectores en los

que se materialice el aprovechamiento.

Determinaciones estructurantes: El vial grafiado (a nivel de esquema) en sentido norte
sur, paralelo a la via del ferrocarril, tiene el caracter
de estructurante de la ordenacién urbana y, como tal,
es vinculante para el desarrollo del SGZV-1.

Se reurbanizard el camino actual grafiado que discu-
rre por el ambito en sentido este-oeste

Intensidad edificatoria: Podra destinarse hasta un 25% de la superficie del
sistema general de espacios libres publicos a uso via-
rio y de equipamiento publico. El porcentaje del suelo
destinado a equipamiento en ningun caso sobrepasara
del 10%, con una altura de la edificacion maxima de
PB+1.
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Procedimiento de desarrollo:

- El ambito del SGZV-1 sera objeto de ordenacion por parte del Ayuntamiento mediante un
Plan Especial.

- La totalidad de la superficie del SGZV-1 esta adscrita a los sectores establecidos en el SUD,
en la proporcidn que se indica en la ficha urbanistica de cada uno de estos sectores.

- El Ayuntamiento decidira, en funcion de razones de estrategia y oportunidad, el ambito
concreto que se adscribe a cada sector en el momento de su desarrollo.

- El Ayuntamiento podra ocupar directamente de manera anticipada al desarrollo de los sec-
tores los terrenos incluidos en el ambito del SGZV-1 atendiendo al procedimiento previsto en
la legislaciéon urbanistica.

Ficha del SGVZ-1 del PGM de Calahorra

El PGM no establece la inclusiéon o adscripcion del Sistema General SGZV-1 a una unidad de
ejecucion, por lo que, de acuerdo con el articulo 164 de la LOTUR, los terrenos se obtendran
“‘mediante ocupacion directa, asignando a los propietarios afectados su aprovechamiento en

unidades de ejecucidn excedentarias en suelo urbanizable”.

2.2 Administracion actuante

La administracién actuante es el Ayuntamiento de Calahorra.

2.3 Causa de la ocupacion directa

En los ultimos afios se han venido realizando una serie de espectaculos publicos y actividades
recreativas al aire libre (festivales Holika, Gran Reserva, conciertos, autocine, eventos
deportivos, etc.) en la zona situada al sur del rio Cidacos, cerca del Casco Antiguo,
aprovechando los espacios libres publicos disponibles. Se trata de actividades multitudinarias

que requieren de grandes espacios de esparcimiento.

Las necesidades espaciales de los mismos se han visto incrementadas, por lo que es preciso

aumentar la superficie de esos espacios libres publicos.

La parcela 148 del poligono 45 se ubica préxima a los espacios libres publicos actualmente
existentes, siendo el entorno inmediato mas proximo y, por tanto, el mas conveniente para la
ampliacion requerida, resultando conveniente y necesaria su obtencién por parte del

Ayuntamiento.

Como ya se ha indicado, los terrenos estan clasificados por el PGM vigente como Suelo
Urbanizable Delimitado Sistema General de Zonas Verdes SGZV-1, sin que se hayan incluido o
adscrito a una unidad de ejecucion concreta, por lo que el procedimiento urbanistico previsto
para que los propietarios puedan materializar sus derechos urbanisticos es la ocupacion directa,
a traves del cual se les reconoce el derecho al aprovechamiento urbanistico en uno o varios de

los sectores delimitados en Calahorra con excedente de aprovechamiento urbanistico.
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3 IDENTIFICACION DEL AMBITO DE OCUPACION Y DE LOS
INMUEBLES

3.1 Localidad

Los terrenos objeto de ocupacion directa se sitian en el municipio de Calahorra, al Sur del

nucleo urbano principal, tal como se muestra en la siguiente imagen:

Ubicacion de los terrenos respecto al nicleo urbano de Calahorra. Fuente: IDERIoja (mapa
base)

3.2 Entorno

La parcela 148 del poligono 45 esta situada al Sur del Casco Antiguo de Calahorra, en la
margen contraria del rio Cidacos, y al Este de la antigua carretera Logrofio-Zaragoza. Se trata
de una zona principalmente de caracter agricola, si bien se trata de un espacio que separa el
nucleo urbano de Calahorra del Poligono Industrial de Tejerias, situado al Sureste, y que se

encuentra salpicado de diversas construcciones, actividades e infraestructuras propias de los
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espacios periurbanos. También es de relevancia el paso del rio Cidacos al norte de los terrenos

afectados. En la siguiente imagen se aprecia el entorno:

Entorno en el que se ubican los terrenos. Fuente: IDERIoja (ortofotografia 2020)

3.3 Ubicacion

Los terrenos estan ubicados al Norte de la Carretera de Azagra, junto a la interseccion de esta
carretera con la antigua carretera Logrofio-Zaragoza, que establece el limite Oeste de la

parcela, tal como se puede apreciar en el siguiente plano:
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Ubicacién de los terrenos objeto de ocupacion directa. Fuente: Catastro

3.4 Descripcion

El terreno se encentra en estado de abandono, encontrandose arboles muertos y abundante
vegetacion espontanea, tal y como se informa en el certificado suscrito por la Ingeniero

Agronomo (ver Anexo 1).

Junto al limite sur del terreno, con acceso desde el Camino de Azagra, se encuentra una
edificacion de planta rectangular y con una superficie construida, segun medicion realizada in

situ, de 160,50 m? construidos distribuidos en dos plantas de igual superficie.

La planta superior, a la cual se accede directamente desde el Camino de Azagra, presenta
tapiadas las ventanas hacia el vial, y una puerta metélica, tal como se observa en la siguiente

imagen.
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Edificacion vista desde el Camino de Azagra

La planta inferior tiene la misma superficie construida que la planta superior y aprovecha la
diferente cota existente entre la calle y el interior de la parcela para abrir huecos y otro acceso

desde el terreno, como se muestra en la siguiente imagen.

Edificacion vista desde el interior de la parcela
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En esta fachada norte existen huecos sin carpinterias y otro acceso directo a la planta inferior

desde el interior de la parcela. Las fachadas Este y Oeste no presentan huecos.
Su estructura es a base de muros de carga perimetrales, con estructura horizontal de madera.

El edificio dispone de una cubierta a dos aguas de chapa metalica, relativamente reciente, que

ha sustituido al tejado original, probablemente debido a su mal estado.

Desde el exterior se aprecian grietas y patologias que indican un mal estado de conservacién

de la edificacion, como el detalle mostrado en la siguiente imagen.

Detalle de viga de madera desprotegida en su encuentro con el muro de la fachada sur

El interior de la edificaciéon presenta un estado muy deficiente de conservacion y son

observables a simple vista la estructura de la cubierta:
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La desaparicion parcial del falso techo permite apreciar la estructura de la cubierta y el
acabado en chapa metdlica.

En la planta inferior se ha apuntalado parte del forjado superior para evitar el derrumbe de la

estructura:

Zona de la planta inferior donde se han colocado puntales metalicos
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En el apartado “10 REPORTAJE FOTOGRAFICO” de este proyecto se muestran imagenes
adicionales de los terrenos y la edificacion tomadas el dia 10 de septiembre de 2024, cuando se

realizé visita por parte de los técnicos que suscriben este documento.

4 RELACION DE BIENES Y DERECHOS

En atencién a la visita realizada a los terrenos objeto de ocupacién directa; de los datos
catastrales y registrales obtenidos; y vistos los planos de ordenacion del PGM de Calahorra que
delimitan el Sistema General de Zonas Verdes SGZV-1, se ha podido identificar la finca objeto

de ocupacién directa, cuyas caracteristicas fisicas, urbanisticas y registrales son las siguientes:

Parcela catastral: Parcela 148 del poligono 45 de Rustica (Referencias catastrales:
26036A045001480000AK y 26036A045001480001SL)

Titulares:

- ANGELES SOLANA DIAZ, N.I.F.: 16389845E a quien pertenece el 30% del Pleno
dominio, con caracter privativo, por titulo de herencia.

- ELIA MARIA GIMENO GUTIERREZ, N.L.F.: 16454233X a quien pertenece el
13,33333333% del Usufructo, con caracter privativo, por titulo de herencia.

- MARIA JOSE SOLANA GIMENO, N.LF.: 16540817E a quien pertenece el
2,666666667% de la Nuda propiedad, con caracter privativo, por titulo de herencia.

- ELIA MARIA SOLANA GIMENO, N.LF.: 72780733Q a quien pertenece el
2,666666667% de la Nuda propiedad, con caracter privativo, por titulo de herencia.

- (*) SOFIA SOLANA GIMENO, N.I.F.: 16557355T a quien pertenece el 2,666666667 %
de la Nuda propiedad, con caracter privativo, por titulo de herencia.

- BEATRIZ SOLANA GIMENO, N.I.F.: 72783163P a quien pertenece el 2,666666667%
de la Nuda propiedad, con caracter privativo, por titulo de herencia.

- FELIPE SOLANA GIMENO, N.L.F.: 16568217Y a quien pertenece el 2,666666667% de
la Nuda propiedad, con caracter privativo, por titulo de herencia.

- MARIA JOSE SOLANA GIMENO, N.LF.: 16540817E a quien pertenece el
5,333333333% del Pleno dominio, con caracter privativo, por titulo de herencia.

- ELIA MARIA SOLANA GIMENO, N.LF.: 72780733Q a quien pertenece el
5,333333333% del Pleno dominio, con caracter privativo, por titulo de herencia.

- (*) SOFIA SOLANA GIMENO, N.I.F.: 16557355T a quien pertenece el 5,333333333%
del Pleno dominio, con caracter privativo, por titulo de herencia.

- BEATRIZ SOLANA GIMENO, N.LF.: 72783163P a quien pertenece el 5,333333333%

del Pleno dominio, con caracter privativo, por titulo de herencia.
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- FELIPE SOLANA GIMENO, N.l.F.: 16568217Y a quien pertenece el 5,333333333% del
Pleno dominio, con caracter privativo, por titulo de herencia.

- ARACELI REGINA SOLANA TORRES, N.I.F.: 16555346S a quien pertenece el 15% del
Pleno dominio, con caracter privativo, por titulo de herencia.

- PABLO SOLANA TORRES, N.LF.: 16570718T a quien pertenece el 15% del Pleno

dominio, con caracter privativo, por titulo de herencia.

(*) Se ha conocido el fallecimiento de DAa. Sofia Solana Gimeno en marzo de 2024, sin que
a la fecha de realizacion de este proyecto se hayan modificado los datos de titularidad

registral de la finca.

Finca Registral: 11312 inscrita en el folio 94 Libro 426 de Calahorra Tomo 706 del Archivo,

Inscripcion 112,
Cadigo Registral Unico: 26003000432954
Descripcion Registral de la Finca Objeto de Ocupacion Directa:

“Rustica: heredad en término de RODICHUELA de Calahorra, de cabida cuarenta y cinco areas
ochenta y ocho centiareas, pegante a la carretera que se dirige a Zaragoza. Linda: Norte: Rio
Cidacos; Sur: camino vecinal de Azagra; Este: Herederos de Lucas Garcia y Oeste: camino
vecinal de Logrofio a Calahorra. Dentro de esta finca existe una casa sefalada con el niumero
uno del camino del Carmen o a Azagra. Consta de planta de so6tanos y otra para vivienda,
compuesta esta Ultima de tres dormitorios, cocina, comedor y retrete. Ocupa setenta y dos
metros cuadrados. Limita al frente, en linea de nueve metros de fachada, con el camino del
Carmen; derecha entrando, en linea de ocho metros, finca de Pedro Losantos Marrodan e
izquierda y fondo, en lineas de ocho y nueve metros respectivamente, con terreno del mismo
dueno perteneciente a la finca donde la casa se halla emplazada. La finca no se encuentra

coordinada con catastro a fecha actual.”

Cargas: Afecciones fiscales que se encuentran todas caducadas y pendientes de cancelacién

formal.

Superficie segun certificacion registral: 4.588 m?2.

Superficie afectada por el SGZV-1: La totalidad de la finca registral, es decir, 4.588 m?2.
Derechos y bienes a indemnizar:

1. Elementos vegetales: Se describen en el certificado suscrito por Ingeniero Agronomo

que consta en el Anexo 1. El valor de los elementos vegetales existentes en el terreno

es NULO, tal como indica en el citado certificado.
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2. Inmuebles: En la finca existe una edificacion de 160,50 m? construidos en total,
distribuidos en dos plantas, tal como se ha indicado en el apartado 3.4. En el
Ayuntamiento de Calahorra no constan licencias de construccion, reforma u otras

relacionadas con esta edificacion (ver Anexo 2).

El valor de la edificacion existente se establece en 0,00 Euros, debido a su estado

ruinoso, tal como se explica en el siguiente apartado.

5 CRITERIOS DE VALORACION

5.1 Valoracion del suelo

El procedimiento de ocupacion directa de terrenos clasificados como suelo urbanizable
delimitado y que estan incluidos en un sistema general, supone la traslacion del derecho al
aprovechamiento urbanistico que genera el terreno ocupado a un sector urbanizable delimitado

por el PGM de Calahorra, que resulte con aprovechamiento urbanistico excedentario.

En el municipio de Calahorra resulta de aplicacion el apartado 3.a del articulo 128 de la LOTUR,
en base al cual el aprovechamiento subjetivo que corresponde a los propietarios de suelo
urbanizable delimitado es el resultado de aplicar a la propiedad aportada el noventa por ciento

del aprovechamiento medio del conjunto del suelo urbanizable delimitado.

Asi, el terreno ocupado genera un aprovechamiento urbanistico concreto, igual al que
corresponde a cualquier otro terreno clasificado como urbanizable delimitado por el PGM

vigente.

En este sentido, no corresponde realizar una valoracién del suelo, dado que el mismo se
compensa con el aprovechamiento otorgado a los propietarios, segun se indica en el apartado 6

de este proyecto.

En todo caso se ha de resefiar que los terrenos objeto de la ocupacion directa se encuentran,
en base a lo dispuesto en el articulo 21 del RDL15 en situacion basica de SUELO RURAL.

5.2 Valoracion de bienes y derechos a extinguir

Tal como se ha indicado, no existen en los terrenos cultivos o elementos vegetales que tengan

un valor econémico.

En lo que respecta a la edificacién existente en el extremo sur de la finca, se realiza su

valoracion siguiendo los criterios del articulo 35 del RDL15 y del articulo 5 del RVLS.

OCTUBRE 2024 15



¢

) ) Calahorra
PROYECTO DE OCUPACION DEL SGZV-1 EN LA PARCELA 148 DEL POLIGONO 45 DE CALAHORRA Ayuntamiento

El apartado 3 del citado articulo 35 sefala:

Las edificaciones, construcciones e instalaciones, los sembrados y las

plantaciones en el suelo rural, se tasardn con independencia de los terrenos

siempre gque se ajusten a la legalidad al tiempo de la valoracién, sean compatibles

con el uso o rendimiento considerado en la valoracioén del suelo y no hayan sido

tenidos en cuenta en dicha valoracion por su caracter de mejoras permanentes.

Se entiende gque las edificaciones, construcciones e instalaciones se ajustan a la

legalidad al tiempo de su valoracién cuando se realizaron de conformidad con la

ordenacién urbanistica y el acto administrativo legitimante que requiriesen, o han

sido posteriormente legalizadas de conformidad con lo dispuesto en la legislacién

urbanistica.

La valoracion de las edificaciones o construcciones tendra en cuenta su
antigiiedad y su estado de conservacion. Si han quedado incursas en la situacion
de fuera de ordenacidn, su valor se reducird en proporcion al tiempo transcurrido

de su vida util.
El apartado 1 del articulo 5 del RVLS en concordancia con lo anterior, dispone:

Se entiende que las edificaciones, construcciones e instalaciones se ajustan a la
legalidad al tiempo de su valoracién cuando se realizaron de conformidad con la
ordenacién urbanistica y el acto administrativo legitimante que requiriesen, o han
sido posteriormente legalizadas de conformidad con lo dispuesto en la legislacion

urbanistica.

Realizada consulta en el archivo municipal, no se tiene constancia en el mismo que la
construccién existente en la parcela se haya realizado con licencia municipal o haya sido
legalizada con posterioridad a su ejecucién. Por ello se considera de aplicacion el apartado 2 de

ese mismo articulo:

Sin perjuicio de lo dispuesto en la Disposicién transitoria quinta del texto refundido
de la Ley de Suelo, en los supuestos de edificaciones, construcciones e
instalaciones no ajustadas a la legalidad al tiempo de su valoracion y para las que
no proceda dictar medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica que

impliguen su demolicion, se procedera de la forma siguiente:
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a) En suelo en situacién de rural, en_ningln caso seran objeto de valoracion y

tampoco seran tenidas en consideracion a los efectos del calculo de la renta de la

explotacion.

En base a estos preceptos no procede realizacion de valoracion de la construccién existente en

la parcela.

Al margen de lo expuesto se ha de manifestar que esa construccién presenta un agotamiento
generalizado de sus elementos estructurales o fundamentales. Asi la estructura de madera
presenta dafos generalizados que exigen la reposicion de elementos fundamentales de la
misma, no ofreciendo los muros de carga y de contencion garantias de estabilidad. Se da por
tanto el supuesto del apartado 2.b del articulo 199 de la LOTUR, para considerar la ruina fisica
del edificio, y consecuentemente resulta de aplicacion el apartado 3 del articulo 5 y el 18 del

RVLS, en base a los que resulta un valor nulo de la edificacion.

En la actualidad la finca no es objeto de uso alguno, estando en estado de total abandono, no

existiendo otros conceptos objeto de indemnizacion.

6 CALCULO DE LOS APROVECHAMIENTOS CORRESPONDIENTES

El Aprovechamiento Medio del suelo urbanizable se establece en 0,5761 m?t/m?s referido al uso
global residencial, segun recoge el articulo 305 de las Normas Urbanisticas del PGM de
Calahorra. Todos los propietarios de terrenos incluidos en Suelo Urbanizable Delimitado, como
es el caso que nos ocupa, tienen derecho al 90% del Aprovechamiento Medio, en proporcién a
la superficie de terreno que aportan. Por tanto, el aprovechamiento que corresponde a los

propietarios de los terrenos que son objeto de ocupacién directa asciende a:
4.588 m2 x 0,5761 x 0,90 = 2.378,83 m?t referido al uso global residencial
Este aprovechamiento sera materializable en el sector indicado en el siguiente apartado.

En cuando a los bienes y derechos a extinguir, como se ha explicado, no tienen valor

econdmico, por lo que no da lugar a indemnizacion a los propietarios por ese concepto.

7 UNIDAD DE EJECUCION EXCEDENTARIA DONDE HABRAN DE
HACER EFECTIVOS SUS DERECHOS

El aprovechamiento de 2.378,83 m?t referido al uso global residencial se haran efectivos en el
Sector S-3.1 “Viacampo Residencial” ubicado al norte del nucleo urbano de Calahorra, y cuyas

condiciones de desarrollo se resumen en la siguiente ficha del PGM:
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Sector S-3.1 “"VIACAMPO RESIDENCIAL"”

Uso global: RESIDENCIAL

Superficie: 111.749 m?

Aprovechamiento Medio del SUD: 0,5761 m2h/m? (referido al uso residencial).
Aprovechamiento objetivo: 0,75 m?t/ms

Edificabilidad residencial maxima:  7.500 m?t por hectarea

Viviendas protegidas: Minimo 30% de la edificabilidad residencial total
Sistema de Actuacioén: Compensacion

Usos compatibles: Terciario

Usos prohibidos: Industrial

Plazo maximo de desarrollo: 12 afos para la aprobacion definitiva del Plan Parcial

Otras determinaciones:

- La regulacidn detallada del Sector S-3.1"Viacampo Residencial” se establecera en el Plan Par-
cial que debera tramitarse como planeamiento de desarrollo.

- La ordenacién grafiada es meramente orientativa (no vinculante) y podra ser modificada en
el Plan Parcial.

- Se realizard una conexion viaria con el nlcleo existente, en continuacion de la Av. de Valva-
nera, con una seccién similar.
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- Se ejecutara un acceso desde la Av. de la Estacién, al sur del Colegio San Agustin.

- Se prevera un vial estructurante en sentido sudeste-noroeste y un vial de borde, ambos con
continuidad en el sector S-3.2.

- Con caracter orientativo se establece una altura maxima de la edificacion de PB+4.

- Las cesiones para zonas verdes publicas se ubicardn preferentemente en el limite nordeste
del sector, hacia la via del ferrocarril, con una anchura minima de 30 m.

- Las cesiones para dotaciones publicas se ubicaran preferentemente en el entorno del Cuartel
de la Guardia Civil.

- En el Plan Parcial se incluird un Estudio de Ruido en el que se justifique el cumplimiento de la
normativa aclstica vigente para el uso residencial.

- La aplicacién del aprovechamiento objeto establecido para el sector S-3.1 “Viacampo Resi-
dencial” genera un exceso de aprovechamiento de 19.392 m?h, que servird para compensar a
los propietarios de terrenos clasificados como Sistema General en Suelo Urbanizable Delimita-
do (con una superficie minima de 15.902 m? y maxima de 27.044 m?) y a los propietarios de
terrenos en sectores deficitarios (S-9 y S-12).

Ficha del Sector S-3.1 “Viacampo Residencial” del PGM de Calahorra

Se trata de un Sector cuyo aprovechamiento objetivo es superior al aprovechamiento medio del
suelo urbanizable, por lo que es excedentario en 19.392 m?t referidos al uso global residencial.
Actualmente no se ha adscrito aprovechamiento de este sector a ningun propietario externo al
mismo, por lo que es posible que los propietarios objeto de la presente Ocupacion Directa

hagan efectivos su derecho de 2.378,83 m?t referido al uso global residencial en este sector.
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8 CERTIFICACION INDIVIDUALIZADA DE LA FINCA OCUPADA

OCUPACION DIRECTA:

Terrenos afectados por el Sistema General de Zonas Verdes SGZV-1, delimitado por el Plan

General Municipal de Calahorra, aprobado definitivamente por la Comision de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de La Rioja el 18 de diciembre de 2020 (publicado en BOR n°48 del 9 de
marzo de 2021). Ocupacién directa en base al articulo 164, apartado b) de la Ley 5/2006, de 2

de mayo, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja.

OCUPANTE:

Ayuntamiento de Calahorra.

Acuerdo de Junta de Gobierno del Ayuntamiento de Calahorra de fecha:

FINCA OBJETO DE LA OCUPACION:

Superficie: 4.588 m? (segun certificacion registral)
Linderos: Norte: Rio Cidacos.
Sur: Camino vecinal de Azagra.
Este: Herederos de Lucas Garcia.
Oeste: Camino vecinal de Logrofio a Calahorra.
Parcela catastral: Parcela 148 del poligono 45 de Rustica
Referencia catastral: 26036A045001480000AK y 26036A045001480001SL
Inscripcion registral: 11312 inscrita en el folio 94 Libro 426 de Calahorra Tomo 706 del
Archivo, Inscripcion 112.
Cadigo registral unico: 260030004 32954

Titulares:

ANGELES SOLANA DIAZ, N.I.F.: 16389845E a quien pertenece el 30% del
Pleno dominio, con caracter privativo, por titulo de herencia.

ELIA MARIA GIMENO GUTIERREZ, N.I.F.: 16454233X a quien pertenece el
13,33333333% del Usufructo, con caracter privativo, por titulo de herencia.

MARIA JOSE SOLANA GIMENO, N.I.F.: 16540817E a quien pertenece el
2,666666667% de la Nuda propiedad, con caracter privativo, por titulo de
herencia.

ELIA MARIA SOLANA GIMENO, N.I.F.: 72780733Q a quien pertenece el
2,666666667% de la Nuda propiedad, con caracter privativo, por titulo de

OCTUBRE 2024
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herencia.

SOFIA SOLANA GIMENO, N.I.F.: 16557355T a quien pertenece el
2,666666667% de la Nuda propiedad, con caracter privativo, por titulo de
herencia.

BEATRIZ SOLANA GIMENO, N.L.F.: 72783163P a quien pertenece el
2,666666667% de la Nuda propiedad, con caracter privativo, por titulo de
herencia.

FELIPE SOLANA GIMENO, N.I.F.: 16568217Y a quien pertenece el
2,666666667% de la Nuda propiedad, con caracter privativo, por titulo de
herencia.

MARIA JOSE SOLANA GIMENO, N.I.F.: 16540817E a quien pertenece el
5,333333333% del Pleno dominio, con caracter privativo, por titulo de herencia.

ELIA MARIA SOLANA GIMENO, N.I.F.: 72780733Q a quien pertenece el
5,333333333% del Pleno dominio, con caracter privativo, por titulo de herencia.

SOFIA SOLANA GIMENO, N.I.F.: 16557355T a quien pertenece el
5,333333333% del Pleno dominio, con caracter privativo, por titulo de herencia.

BEATRIZ SOLANA GIMENO, N.I.F.: 72783163P a quien pertenece el
5,333333333% del Pleno dominio, con caracter privativo, por titulo de herencia.

FELIPE SOLANA GIMENO, N.I.F.: 16568217Y a quien pertenece el
5,333333333% del Pleno dominio, con caracter privativo, por titulo de herencia.

ARACELI REGINA SOLANA TORRES, N.I.F.: 16555346S a quien pertenece el
15% del Pleno dominio, con caracter privativo, por titulo de herencia.

PABLO SOLANA TORRES, N.I.F.: 16570718T a quien pertenece el 15% del
Pleno dominio, con caracter privativo, por titulo de herencia.

Cargas:

Afecciones fiscales que se encuentran todas caducadas y pendientes de
cancelacion formal.

ZONA A OCUPAR AFECTADA POR EL SISTEMA GENERAL SGZV-1:

La totalidad de la finca afectada, conforme al plano numero 03. La representacion grafica es

meramente indicativa de la inscripcion registral de la finca.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO CORRESPONDIENTE AL SUELO OCUPADO:

Aprovechamiento correspondiente al suelo 2.378,83 m?t referido al uso global
ocupado: residencial

Unidad de Ejecucién donde se hara efectivo: Sector S-3.1 “Viacampo Residencial’
Titulares: | ANGELES SOLANA DIAZ, N.ILF.: 16389845E a quien pertenece el 30% del
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Pleno dominio, con caracter privativo.

ELIA MARIA GIMENO GUTIERREZ, N.I.F.: 16454233X a quien pertenece el
13,33333333% del Usufructo, con caracter privativo.

MARIA JOSE SOLANA GIMENO, N.L.F.: 16540817E a quien pertenece el
5,333333333% del Pleno dominio y el 2,666666667% de la Nuda propiedad,
con cardcter privativo.

ELIA MARIA SOLANA GIMENO, N.LLF.: 72780733Q a quien pertenece el
5,333333333% del Pleno dominio y el 2,666666667% de la Nuda propiedad,
ambos con caracter privativo.

SOFIA SOLANA GIMENO, N.lL.F.: 16557355T a quien pertenece el
5,333333333% del Pleno dominio y el 2,666666667% de la Nuda propiedad,
ambos con caracter privativo.

BEATRIZ SOLANA GIMENO, N.L.LF.: 72783163P a quien pertenece el
5,333333333% del Pleno dominio y el 2,666666667% de la Nuda propiedad,
ambos con caracter privativo.

FELIPE SOLANA GIMENO, N.LF.: 16568217Y a quien pertenece el
5,333333333% del Pleno dominio y el 2,666666667% de la Nuda propiedad,
ambos con caracter privativo.

ARACELI REGINA SOLANA TORRES, N.l.F.: 16555346S a quien pertenece el
15% del Pleno dominio, con caracter privativo.

PABLO SOLANA TORRES, N.L.F.: 16570718T a quien pertenece el 15% del
Pleno dominio, con caracter privativo.

Cargas:

No hay cargas a trasladar.

Afectacion real al cumplimiento de las cargas y pago de los gastos inherentes al
sistema de actuacion correspondiente.

El correspondiente Plan Parcial de desarrollo del Sector S-3.1 “Viacampo Residencial”

delimitara la unidad o unidades de ejecucion en las que se podra hacer efectivo el

aprovechamiento correspondiente al suelo ocupado, quedando esos aprovechamientos, como

se ha dicho, obligados al pago de los costes de urbanizacién que determine el instrumento de

gestién que desarrolle el ambito al que se asignen.

INDEMNIZACION POR BIENES Y DERECHOS AFECTADOS:

Se indica el valor de la indemnizacién por bienes y derechos afectados que por su naturaleza

deben extinguirse por ser incompatibles con el planeamiento y que no pueden ser objeto de

traslado al folio registral correspondiente al aprovechamiento urbanistico:

Indemnizacion por bienes y derechos: 0,00 €

OCTUBRE 2024
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Calahorra, 3 de Octubre de 2024

Jesus Ramos Martinez, Arquitecto Borja Lopez Rodriguez, Arquitecto

Firmado digitalmente por 16511087P JESUS RAMOS (R:
B26389098)

Nombre de reconocimiento (DN): 2.5.4.13=Reg:26010 /
Hoja:LO-10224 /Tomo:601 /Folio:165 /Fecha:01/06/2010 /
Inscripcion:3, serialNumber=IDCES-16511087P,
givenName=JESUS, sn=RAMOS MARTINEZ, cn=16511087P
JESUS RAMOS (R: B26389098), 2.5.4.97=VATES-B26389098,
0=JESUS RAMOS-ARQUITECTURA SOCIEDAD LIMITADA
PROFESIONAL, c=ES

Fecha: 2024.10.07 09:41:05 +02'00'
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10 REPORTAJE FOTOGRAFICO

Imagenes de los limites exteriores de los terrenos objeto de ocupacion directa:

Vista Este desde la parcela colindante
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Vista Oeste, junto a la antigua carretera Logrofio-Zaragoza
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Imagenes del interior del terreno:

Interior de la parcela

Interior de la parcela
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Puerta interior desmontada

Depdésito mavil junto a la edificacion
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Muro existente junto a la edificacion

Imagenes de la construccion existente (exterior):

Fachada Este
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Fachada Sur

Fachada Oeste
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Fachada Norte

Imagenes de la construccion existente (interior):

Planta baja
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Planta baja

Planta baja
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Planta baja

Planta baja
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Planta sétano

Planta sétano
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Planta sétano
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ANEXO 1. Valoracién de elementos vegetativos
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M@ de las Mercedes Diaz del Rio, con DNI 16587685Q, Dra. Ingeniero Agrénomo, colegiada

n°120 del Colegio Oficial de Ingenieros Agronomos de la Rioja,

CERTIFICA

- Que en fecha 10 de septiembre de 2024 se realizd visita a la parcela n®148 del
poligono n®45 de término municipal de Calahorra (La Rioja).

- Que en dicha visita se examiné toda la parcela para determinar el valor de los
arboles y arbustos existentes en la misma, tomandose la oportuna informacién
grafica, la cual se recoge al final de este informe.

- Que realizada dicha inspeccidn, se determina que dicha parcela se encuentra en
completo estado de abandono, encontrandose muchos arboles muertos, asi como
mucha vegetacidon espontanea, tal y como se puede observar en las fotografias
adjuntas (chopos, higueras, nogales, sauce...).

- Que entre todos estos elementos no se encuentra ninguno al que se le pueda
designar especial valor.

- Que dadas las circunstancias mencionadas anteriormente, se determina que el
valor de los elementos vegetativos existentes en la parcela 148 del poligono 45 es

NULO.

Y para que conste, firmo el presente documento en Logrofio en fecha veintiséis de

septiembre de dos mil veinticuatro.

Firmado digitalmente por DIAZ
MARIA DE LAS MERCEDES -
16587685Q

Fecha: 2024.09.26 18:02:23 +02'00°
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Imagen no5. Vista interior de la parcela

Imagen n°6. Arboles muertos colnizados por Heder.helix (Hiedra)



Imagen n®7. Higuera
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ANEXO 2. Comunicacion sobre licencias existentes

C

calahorra ‘ Archivo Biblioteca Nepdg.:1/1

Ayuntamiento Ref.: 232/2024/AR-CYP / ARM

PAZ SAENZ DE JUBERA MUNILLA

COMUNICACION DE ESTADO DE SITUACION DE SU PETICION

Unidades Documentales solicitadas

232/2024/AR-CYP
Licencias de casilla de aperos existente en Poligono 45 Parcela 148. Familia Solana (mosaicos solana).

Le comunicamos que su peticion de consulta/préstamo de las unidades documentales solicitadas ha sido
gestionada por la Unidad de Archivo, NO hallando documentacién al respecto.

Atentamente,

Calahorra, a 17 de septiembre de 2024

Documento firmado electronicamente: (RD 1671/2009), verificable mediante el numero siguiente: 15254257661027325166
Permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electrénico en: https://sede.calahorra.es/validacion
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Calahorra y su distrito hlPOtecal‘lO, COIhunldad Auténoma de La Rioja y|

" de su Tribunal Superior de Justicia.

b CERTIFICO----- - -

; Que, vista la precedente instancia que motivo el asiento 853 del Diario 2024 de este Registro,
i de fecha nueve de septiembre de dos mil veinticuatro solicitado por DONA MARIA FE CRUZ
| LOPEZ con N.LF.: 72778421G en representacion del Ayuntamiento de Calahorra; Que
| ateniéndome a lo solicitado en la instancia y, teniendo presente la finalidad manifestada en la
! .. misma, he exa' ,-ado los 11b os del archivo a mi cargo, mmtldos datos proteyélas
I

! sigue: "Rustlca. heredad en termlno de RODICHUELA de Calahorra de cablda cuarenta y
| cinco dreas ochenta y ocho centidreas, pegante a la carretera que se dirige a Zaragoza.Linda:

Norte: Rio Cidacos; Sur: camino vecinal de Azagra; Este: Herederos de Lucas Garcia y Oeste}
| camino vecinal de Logrofio a Calahorra. Dentro de esta finca existe una casa sefialada con el
| nimero uno del camino del Carmen o a Azagra. Consta de planta de sétanos y otra para
| vivienda, compuesta esta ultima de tres dormitorios, cocina, comedor y retrete. Ocupa setenta
{ y dos metros cuadrados. Limita al frente, en linea de nueve metros de fachada, con el camino
del Carmen; derecha enfrando, en linea de ocho metros, finca de Pedro Losantos Marrodan e
izquiera y fondo en lineas de ocho y nueve metros respx mente, con terreno del mismo

g azada. La finca no se encuentra

SEGUNDO TITULAR REGISTRAL Y'TITULO DE ADQUISICION.
| * Se halla inscrita a favor de :
-DNA ANGELES SOLANA DIAZ con N.LF.: 16389845E a quien pertenece el pleno dominio de
un treinta por ciento de esta finca por titulo de herencia en virtud de escritura autorizada por
el notario don Victor Manuel de Luna Cubero el 28 de enero de mil novecientos noventa y nueve
que motivéd la inscripcién 9% de fecha siete de diciembre de mil novecientos noventa y nueve
Tomo 706, Libro 426 Folio 94.

-LA PARTICIPACION DE

SOLANA GIMENO con N.ILF. 1658 7355T DO=:~ A BEATRIZ SOL- INA GIMENO con N L. F
72783163P, y DON FELIPE SOLANA GIMENO, con N.LF. 16.568.217-Y, dos quince avas partes
indivisas en pleno dominio y una quince ava parte indivisa en nuda propiedad, para todos con
caracter privativo y por titulo de herencia en virtud de escritura otorgada el dia tres de
diciembre de dos mil dieciocho ante el Notario de Logrofio don Jose Antonio Cerrato Garcia De

La Barrera, numero de Protocolo 1.981/2018 que motivd la Inscripcion 10* de fecha catorce dé
) - marzo de dos mil diecinueve al Tomo 706, Libro 426 Folio 94 .
-LA PAR_A 'I_‘ICIPACION DE UN TREINTA por ciento de__vla finca pertenece a DONA ARACELi

’ ante el Notario de Logrofio, don Jose Anto aio Cerrato Garcia de la lrera,
numero de Protocolo 1.981/2018 que motivé la Inscripcion 11% de fecha 17 de abril de 2019 al
Tomo 706, Libro 426 Folio 94.--- -—-

TERCERO.-CARGAS DE LA FINCA:- afecciones fiscales que se encuentran todas caducadas
y pendientes de cancelacion formal.

l

_Pégina: 1de’ 8

Slo podrén acreditarse en perjuicio de tercero por cemﬁcacron del Regiistro. ;

Ar‘t 225 tieda Loy Htpot ana: La libertad'o, gravamen tefos bienss rmnuebles 2] derechas

335 enario: Hogistradbres de fa Propledad son los-Gnicosfunaiongtias aue tienen facultad de certificer lo que. nssuh‘a déibs Ifim)s ¢l Registro:
A 1 Mercantlt Lafacuﬂadde oeﬂ:ﬁcardelosasmsdatﬁeglsm aorresponders exclusivarments a los Registradores & ... La cariificacion |
seté o dnico medio de acreditar fehacientemente el contenido de fos aslentos def Registro.
Art 31.3 de ta Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechios y garantias inscritas séin podrdn acreditarse en perjuicio de tercefo medlante certificacion.




1.- *Afeccidén fiscal de sucesiones y donaciones: Ingresada la cantidad de 12,74 euros, ,
queda afecta esta finca por razén de la inscripcién 10% al pago de la liquidacién que, en su caso
pueda girarse por Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones durante el plazo de 5 afios a partir
de hoy. Calahorra, 14 de marzo de 2019.------------——- - - mmmmemommeme
*Afeccién fiscal de sucesiones y donaciones: Ingresada la cantidad de 148,06 euros, , queda
afecta esta finca por razén de la inscripcion 10* al pago de la liquidacién que, en su caso, puedd
girarse por Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones durante el plazo de 5 afios a partir de hoy
Calahorra, 14 de marzo de 2019, ———--m oo e
*Afeccidén fiscal de sucesiones y donaciones: Ingresada la cantidad de 148,06 euros, , qued
afecta esta finca por razén de la inscripcion 10* al pago de la liquidacién que, en su caso, pued
girarse por Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones durante el plazo de 5 afios a partir de hoy
Calahorra, 14 de marzo de 2019, ————-om oo oo
*Afeccidén fiscal de sucesiones y donaciones: Ingresada la cantidad de 148,06 euros, , queda
afecta esta finca por razon de la inscripcion 10* al pago de la liquidacién que, en su caso, pueda
girarse por Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones durante el plazo de 5 afios a partir de hoy!
Calahorra, 14 de marzo de 2019, - - ——mm oo
*Afeccidn fiscal de sucesiones y donaciones: Ingresada la cantidad de 148,06 euros, , queda
afecta esta finca por razén de la inscripcién 10* al pago de la liquidacién que, en su caso, pueda
girarse por Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones durante €l plazo de 5 afios a partir de hoy
Calahorra, 14 de marzo de 2019. e |
*Afeccién fiscal de sucesiones y donaciones: Ingresada la cantidad de 148,06 euros, , queda
afecta esta finca por razén de la inscripcién 102 al pago de la liquidacién que, en su caso, pueda
girarse por Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones durante el plazo de 5 afios a partir de hoy.
Calahorra, 14 de marzo de 2019 .--- - g
*AFECCION: Liquidado como NO SUJETA EN SUCESIONES esta finca queda afecta al pago de
la liquidacién que, en su caso, pueda girarse por Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones,|
durante el plazo de 5 afios a contar de esta fecha. Calahorra, 17 de abril de 2019 .------------
*AFECCION: Liquidado como NO SUJETA EN SUCESIONES, esta finca queda afecta al pago de
la liquidaciéon que, en su caso, pueda i
durante el plazo de 5 afios a contar de esta fecha. Calahorra, 17 de abril de 2019.------------ i
CUARTO: conforme a lo solicitado se reproduce literalmente la inscripcién 11*:------------- }
"RUSTICA.- Heredad en término de Rodichuela, de Calahorra, descrita como consta en la
inscripcion 9* con el Cédigo Registral Unico de la finca 26003000432954 que consta en la 109
al anverso de este folio a las que me remito.CARGAS: gravada con las notas de afeccion fiscal alﬁ
margen de la inscripcién 10% Sin arrendar. Es objeto de esta inscripcién una participacion
indivisa del treinta por ciento de esta finca valorada dicha participacion en diez mil
setecientos setenta y siete euros con ochenta céntimos. Por fallecimiento de Don CESAR
SOLANA DIAZ, duefio de la citada participacion indivisa de esta finca segin consta de las
precedentes inscripciones 8% al folio 74 vuelto del Libro 180, Tomo 286, y 9%, se adjudica lal
participacién indivisa de un treinta por ciento de la finca de este nlimero, a sus hijos ¥
herederos DONA ARACELI REGINA SOLANA TORRES, con N.I.F. 16.555.346-S y DON PABLO
SOLANA TORRES, con N.LF. 16.570.718-T, a cuyo favor inscribo el Pleno dominio de dichal
participacién indivisa, por mitades e iguales partes indivisas, con caracter privativo y Dor’
titulo de herencia testada. La extensa es la inscripcion 52 de la finca 33.631, al folio 142, 11bro
380, tomo 639 del archivo en la que cosnta: Asi resulta de copia autorizada de la’ escntura;
otorgada el dia tres de diciembre de dos mil dieciocho, ante el Notario de Logrofio, don Juan|
Francisco Lépez Arnedo, namero de Protocolo 2.408/2018----- ha sido presentada a las once
horas cuarenta minutos del dia diecinueve de marzo de dos mil diecinueve, asiento niimerq
1182 del diario 90. Acreditada la presentaciéon en el Ayuntamiento de Calahorra a los efectos de
la liquidacién del impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana.
Presentado en la Direccién General de Tributos del Gobierno de La Rigja con fecha dieciocho de

——
-
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CERTIFICACION 4

¢ dos mil diecinueve con el nimero DG 1063 para la liguid: :
Impuesto de Sucesiones. Calahorra,a diecisiete de abril de dos- mil diecinueve”.
rubricado. Pilar Oliva B.

Asi resulta del Registro y, no existiendo ningan otro asiento vigente que se refiere a la finca de
la que se certifica en los Libros de Inscripciones ni en €l Libro Diario, expido la presente en dos
folios -n° C23A18450047 y siguniente del Colegio Oficial de Registradores, que firmo
! electronicamente y sello en Calahorra a once de septiembre de dos mil veinticuatro.

‘ INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
il Responsable del Tratamlento. Reglstrador-a/En‘adad que consta en el encabezado del documento. Para mas

realizada en interés pliblico o en el e_]erc1c1o de poderes publicos confendos al reglstrador en cumphmento de Ias
obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucién del servicio solicitado.

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados
derechos, por lo que se atendera a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo que
determine la legislacion de proteccién de datos, como se indica en el detalle de la informacién adicional. En todo casa,
el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacion de proteccion de datos a los titulares de los mismos se
ajustara a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacién adicional de proteccién de
datos.

PDestinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por-otres destinatarios. No.se prevén transferencias internacionales. |
Fuentes de las que proceden los-datoes: Los-datos:puede proceder: del propio interesado, presentante, representante
fegal, Gestoria/Asesoriz.-Resto  :de in’formacién de proteccién . de datos: Disponible  en
<http3'. egistradores, or pohhca—dg-pnvac@ s:registrales>. en funcién del tipo de servicio registral
salicitado: CONDICIONES DE USO DE LA INFORMAGION

La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial y
unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informacion. Queda prohibida la transmisién o
cesién de la informacién por €l usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con la
Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
| individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia. |

Este documento ha sido firmado con firma electréniga reconocida por MARTA DEL PILAR OLIVA BRAfIAiS
Ed . * s g |

registradora de REGISTRQ DE L& PROPIEDAD DE CALAHORRA & dia ‘ofice’ de septiepbre de dgs mil
veinticuatro. e i ‘
(*) c.s.v. :22600399A8 #7 BD! CGE637D8173 i ' |

|

Servicio Web de Verificacidén: <https://www. reg:.stradores org/csv>

(¥) Coddigo Seguro de Verificacidn: este cOdigo permite contrastar la autenticidad de la cepia mediante &1 acceso a los archivog
electrdnicos del érgano u organisme publico emisor. Las coplas realizadas en soporte papel de documentos publicos emitidos pol
medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de
un cédigo generado electrénicamente u otros sistemas de verificacidn que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso &
los archives electrénicoes.
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