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MEMORIA

1.1. INTRODUCCION

EL Plan General Municipal de Calahorra (PGM), cuya revisién fue aprobada por el Pleno de la
Comisién de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja (COTUR) el dia 18 de diciembre de
2020 (publicada en el Boletin Oficial de La Rioja, num. 48 de 09 de marzo de 2021), contiene, en su
Normativa Urbanistica, un Titulo II dedicado al régimen de usos. Su capitulo 7°, -que lleva por ribrica
“Comunicaciones y Transportes”-, se divide en dos secciones, siendo la sequnda, la relativa a los

garajes-aparcamiento.

Esta seccidn se vio afectada con ocasién de la Modificacién Puntual ndm. 7 del PGM, “para la
mejora y coordinacion de la Normativa Urbanistica en las condiciones de edificacion en suelo urbano, en
las referencias a equipamientos y en correcciones en licencias” (BOR n° 12, de 22 de junio de 2023) que
dio una nueva redaccién al articulo 55, objeto precisamente de esta nueva propuesta de Modificacion

Puntual.

Por garaje-aparcamiento se entiende, segtn el articulo 53, apartado 2.6, de la Normativa
Urbanistica del PGM, aquel edificio, parte del mismo, instalacién o espacio especifico destinado a
guarda o estancia de vehiculos de cualquier clase. Esta definiciéon incluye tanto al garaje-

aparcamiento en todo tipo de edificaciones residenciales como al edificio exclusivo para garaje.

Entre las condiciones generales exigidas en el articulo 55 de la Normativa Urbanistica para la
instalacién y uso de garajes-aparcamiento y locales para el servicio de automéviles, figura la
contenida en el apartado 10, que exige que los garajes-aparcamiento, en edificio exclusivo o de uso
independiente, cuenten, al menos, con un aseo con inodoro y lavabo, y dos aseos cuando la

capacidad sea superior a cien vehiculos.

Transcurridos tres afios desde la entrada en vigor de la Revision del Plan General Municipal de
Calahorra (PGM), la aplicacién del nuevo documento en la practica ha permitido apreciar la necesidad

de revisar esta exigencia de aseo en locales de uso independiente (garaje-aparcamiento) ubicados en
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planta baja de escasa entidad (menos de 15 plazas) de uso privado sin rotacién, por resultar
desproporcionado su equiparacion con edificios exclusivos de uso garaje-aparcamiento o grandes

locales de aparcamiento en rotacion.

Es prdctica habitual en el Municipio de Calahorra, -en edificios en los que no es obligatoria l§

N
dotacién de aparcamiento, por ser el ndmero de viviendas inferior a 15 conforme al articulo 55.3-, &

60

utilizaciéon de los locales de planta baja (denominados bajeras) como aparcamiento privad@

14610

individual, no conectado con las viviendas, pero dando servicio a los propietarios de dichas vivienda

o de edificios préximos.

Este uso de aparcamiento en planta baja para menos de 15 plazas de aparcamiento de us

nféro siguiente: 157

privado sin rotacién, de escasa entidad y que sirve a los propietarios de viviendas y locales del mism
edificio o de edificios préximos, no es asimilable a los garajes-aparcamiento en edificio exclusivo, ni
los ubicados en planta baja de uso independiente para mas de 15 plazas en rotacién, ni a los ubicado

en sétano, que requieren de la obtencién de una licencia ambiental.

ble mediante &na

Ical

Por lo que, la obligacion de disponer de un aseo en dichos supuestos result?q;g
desproporcionada en el caso de aparcamiento en planta baja para menos de 15 plazas dg
aparcamiento de uso privado sin rotacién, e innecesaria en materia de salubridad, al contar con aseo§
préoximos en sus propias viviendas o locales aledafios. Siendo en muchos casos la falta dé

mantenimiento de dichos aseos un foco de insalubridad, en contra del objetivo que se persigue.

El planeamiento general debe ser un instrumento vivo que se adapte y de respuesta a la

necesidades existentes en cada momento.

nto firmado‘€lectrénicamente: (

Es por ello que se redacta la presente Modificacién Puntual, que persigue exceptuar de (2
exigencia de aseo en locales de uso independiente garaje-aparcamiento ubicados en planta baja a8
menos de 15 plazas de aparcamiento de uso privado sin rotacién por resultar desproporcionada e

innecesaria, segln lo indicado.
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1.2. OBJETO

Ordenado en Providencia de la Alcaldesa, se redacta el presente documento de Modificacion
Puntual del Plan General Municipal (PGM) para exceptuar de la exigencia de aseo en garajes de menos

de 15 vehiculos de uso privado sin rotacién, establecida en el articulo 55 de la normativa urbanistica.

Con esta Modificacién, se pretenden, por tanto, exceptuar de la dotacién de aseo a los
garajes-aparcamiento de uso independiente en locales de planta baja para un uso de menos de 15

plazas de uso privado sin rotacién.

El articulo que se modifica es el siguiente:
“SECCION SEGUNDA. GARAJES-APARCAMIENTO

Articulo 55. Condiciones generales

10. Los garajes-aparcamiento en edificio exclusivo o de uso independiente deberdn contar al
menos con un aseo con inodoro y lavabo. Cuando la capacidad sea superior a cien vehiculos se dispondrd
de dos aseos con inodoro y lavabo. Sin perjuicio de la dotacion de aseos accesibles conforme a la

normativa de accesibilidad.

”

El contenido exacto de la Modificacién en cada articulo se detalla en el punto 1.7 y la

propuesta comparada del estado actual y modificacién propuesta en el anexo.

1.3. ENCARGO Y ANTECEDENTES

El documento se redacta por encargo del Ayuntamiento de Calahorra, con domicilio en

Glorieta Quintiliano, s/n y NIF: P-2603600-D, a los técnicos municipales del drea de Urbanismo.
Los responsables del trabajo son:
Aspectos técnicos:  Paz Saenz de Jubera Munilla. Arquitecta Municipal

Aspectos juridicos:  Marfa Laliena Corbera. Técnico de Administracién General
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Aspectos ambientales: Paz Sdenz de Jubera Munilla. Arquitecta Municipal

La Corporaciéon Municipal ha apreciado, tras tres afios de aplicacién de la Revisién del PGM, la
necesidad de exceptuar de la dotacién de aseo a los garajes-aparcamiento de uso independiente en

locales de planta baja para un uso de menos de 15 plazas.

Para dar respuesta a esta necesidad planteada por la Corporacién, se redacta la present

60805826406

modificacidn, a través de una Modificacién Puntual del Planeamiento General vigente, conforme
articulo 12 de la Normativa Urbanistica del PGM.

1.4. AMBITO

El dmbito de la Modificacion es el punto 10 del articulo 55 de la Normativa Urbanistic

diihte e namero siguiente: 1571461862

relativo a la exigencia de que los garajes-aparcamiento en edificio exclusivo o de uso independient
deberdn contar al menos con un aseo con inodoro y lavabo, que afecta al uso garajes-aparcamiento e

edificio exclusivo o de uso independiente en suelo urbano.

1.5. MARCO LEGAL
El documento se presenta al amparo legal de la siguiente normativa:

Normativa Estatal:

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundid
de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento d

Doétimento firm&do electrénicamente: (RD 1671/2009), verificablene

Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

Normativa autondémica:

Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja.
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Ley 6/2017, de 8 de mayo, de Proteccion del Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma de

La Rioja.

Decreto 29/2018 de 20 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento de desarrollo del

Titulo I «Intervencion Administrativa» de la Ley 6/2017 de Proteccién de Medio Ambiente de La Rioja.

Normativa Municipal:

Plan General Municipal de Calahorra, aprobado definitivamente su revisién por la Comisién de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja (COTUR) en sesién celebrada el dia 18 de diciembre
de 2020 (BOR n°48, de fecha 09/03/2021).

1.6. ANTECEDENTES NORMATIVOS -NORMATIVA VIGENTE

En el anterior PGM derogado (BOR n°12 25/01/2007) no se establecia la obligacion de dotar
de un aseo con inodoro y lavabo a los garajes-aparcamiento en edificio exclusivo o de uso

independiente, segln se reproduce a continuacion:
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CAPITULO IV.- INSTALACIONES DE ESTACIONA-

MIENTOS, GARAJES., APARCA-
MIENTOS Y SERVICIOS DEL AUTO-
MOVIL.

ARTICULO 64.- CONDICIONES GENERALES.

1.

La instalacion y uso de garajes-aparcamientos y lo-
cales para el servicio de automoviles debera suje-
tarse a las prescripciones recogidas en la presente
seccion.

El Ayuntamiento podra denegar su instalacion en
aquellas fincas que estén situadas en vias cuyo
transito o caracteristicas urbanas lo aconsejen, sal-
Vo que se adopten las medidas correctoras oportu-
nas mediante las condiciones que requiera cada ca-
so. El hecho de denegar la instalacion de garajes-
aparcamientos, no relevara en su caso, a los propie-
tarios de suplir estas instalaciones en lugar y forma
adecuado.

Se permite el uso de aparcamiento en planta baja,
Se permite el uso de aparcamiento en Planta Baja,
Semisotano y Sotano. Podran asimismo ubicarse
aparcamientos en el subsuelo de viales y espacios
libres de uso y dominio publico.

Sera obligatoria la prevision de aparcamientos en
planta baja o sétanos en un numero no inferior a una
plaza por vivienda y/o 100 m’ construidos en todos
los edificios que tengan igual o mas de 15 viviendas
para plurifamiliares, y una plaza interior por vivienda
unifamiliar. En aquellos supuestos que se justifique
la imposibilidad de ubicar el 80% de las plazas obli-
gadas, en la primera de soétano, el Ayuntamiento po-
dra eximir al solicitante del cumplimiento de la obli-
gacion citada. Cuando el numero de plazas resultan-
tes esté comprendido entre el 80% y 100%, se admi-
fira el numero de aparcamiento que efectivamente
resulten en dicha planta sotano.

ARTICULO 65.- SUPERFICIE DE LA PLAZA.

1.

Se establece como superficie minima vinculada a
p!aza de aparcamiento o garajes-aparcamientos 20
mZ., que corresponderan a superficie Util de plazas,
calles pasillos, rampas, etc. (superficie de suelo
comprendida dentro del perimetro definido por la ca-
ra interna de sus cerramientos), con exclusion de las
superficies destinadas a servicios e instalaciones
que se ubiguen en dicho garaje.

Las dimensiones minimas libres de cada plaza de
garaje-aparcamiento serén de 2,20 x 4,50 m. medi-
das libres de obstaculos.

Si la plaza esta limitada lateralmente por pared las
dimensiones minimas libres seran de 3,00 x 4,50 m.
En cualquier caso el numero de plazas que se justi-
fiquen en los garajes- aparcamlentos no podra exce-
der del correspondiente a 20 m* por vehiculo.

3. En los garajes para vehiculos ligeros seré preciso
reservar permanentemente, en la planta de mas facil
acceso, y lo mas proximo posible al mismo, por lo
menos una plaza por cada cien de su capacidad to-
tal para vehiculos que transporten pasajeros minus-
validos.

Las dimensiones minimas de esta plaza seran
3.00 x 5.00 m.

4. En el pavimento de los garajes-aparcamientos
sefialaran los emplazamientos y pasillos de acce
de los vehiculos, que apareceran grafiados en |
planos correspondientes de los proyectos que
presenten para solicitar la concesion de licencias.

ARTICULO 66. - RAMPAS

iente: 1571463 (828040820496
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1. Las rampas tendran la anchura suficiente no inferig
a tres metros (3 m) para el libre paso de los vehicif
los; cuando desde un extremo de la rampa no s
visible el otro, y la rampa no permita la doble circuleg
cion, debera disponerse de un sistema de sefializg
cién adecuado de blogqueo. £

2. Las rampas en que los vehiculos deban circular e
los dos sentidos y el recorrido sea superior a tremg
metros (30 m), tendra un ancho suficiente no inferier
a cinco metros (5 m) para el paso simultaneo de dc%
vehiculos.

3. En los garajes con capacidad superior a cien vehic@
los el acceso, en cualquier caso, debera tener urg
anchura no inferior a cinco metros, o dos acces
independientes, uno de entrada y otro de salida, cGh
las dimensiones minimas del punto 1.

4. Las rampas rectas no podrén sobrepasar la pem
diente del 16% vy las rampas con vuelta o giro
12%.

5. El radio de curvatura medido en el eje de una ram
con vuelta o giro no sera inferior a 6 metros.

6. Todos los garajes dispondran en su acceso de L@
zaguan con una anchura igual a la del acceso r
glamentario y con un fondo minimo horizontal ant&s
de comenzar la rampa de cinco metros. El cerrs
miento vertical de este zaguan se colocara en la pag
te exterior del mismo, junto a la acera o via publica$

r

rfc

167826093,

icarente: @R

ARTICULO 67.- CALLES

ocumento

1. La anchura de las calles de circulacion rodada sefa
como minimo de 3,50 m. en cualquier punto.

2. Silas plazas de aparcamiento forman con las calles
un angulo superior a 60° la anchura de las calles
sera como minimo de 4,50 m.

ARTICULO 68.- ACCESOS PEATONALES

1. El acceso de peatones al garaje-aparcamiento se
efectuara a través de locales o pasos destinados
Unicamente al servicio propio, y separados por mu-
ros o vallas de una altura de ochenta centimetros
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(0,80 m) como minimo, de cualquier otro local o de-
pendencia ajena.

2. Se garantizara el acceso de peatones al garaje-
aparcamiento por vias peatonales debidamente se-
paradas de las de circulaciéon con la anchura que le
corresponda por el aforo calculado de servicio.

3. El garaje podra estar comunicado con el ascensor o
escalera del inmueble, en cuyo caso debera dispo-
ner de un vestibulo de aislamiento intermedio, con
puertas de cierre automatico, resistentes al fuego el
tiempo que sefiale la Normativa Basica de Incen-
dios.

4. En ningln caso se permite la salida directa de los
vestibulos de acceso al garaje a las calles de circu-
lacién rodada de vehiculos.

ARTICULO 69. - VENTILACION

1. En los garajes-aparcamientos (aparcamientos inte-

riores) la ventilacion se hara por conducto, de
acuerdo con la Normativa vigente de obligado cum-
plimiento.
Sera obligatorio disponer de aparatos detectores de
CO2, que accionen automaticamente las instalacio-
nes que se prevean en la ventilacion natural o forza-
da, que estara proyectada con la amplitud suficiente
para impedir la acumulacion de vapores o gases no-
civos en proporcién superior a los pardmetros a que
se haga referencia la normativa sectorial correspon-
diente y demas disposiciones vigentes. La ventila-
cion se hara por patios o chimeneas exclusivos para
este fin que estaran construidos con materiales re-
sistentes al fuego y que sobrepasaran en un metro
la altura maxima del edificio. Estos patios o chime-
neas estaran libres en toda su altura sin resaltes ni
remetidos.

2. El cumplimiento de esta Ordenanza por l0s garajes-
aparcamientos actuales, sera de aplicacion en tanto
en cuanto sea posible por la estructura del inmueble.

https://calahorra.es/el-ayuntamiento/portal-de-transparencia/derecho-de-acceso-a-la-

informacion/informacion-medioambiental-y-urbanistica/planeamiento/planeamiento-historico/

En la Revisién del PGM vigente (BOR n°48 09/03/2021) se introdujo, entre otras cuestiones, dicha
exigencia de aseo, por considerarse necesaria para garantizar condiciones de salubridad con caracter
general en los garajes-aparcamiento en edificio exclusivo o de uso independiente, asi como la
exigencia de dos aseos, cuando la capacidad fuera superior a cien vehiculos. Esta prescripcién se
mantuvo tras la nueva redaccién dada al articulo 55 por la Modificacién Puntual del PGM ndm. 7 (BOR

n° 127, de 22 de junio de 2023), conforme se reproduce a continuacién:

“SECCION SEGUNDA. GARAJES-APARCAMIENTO
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Articulo 55. Condiciones generales

1. La instalacion y uso de garajes-aparcamientos y locales para el servicio de automdviles deberd sujetarse a

las prescripciones recogidas en el presente capitulo y restante normativa de aplicacion.

2. Se permite el uso de aparcamiento en Planta Baja, Semisdtano y Sotano. Podrdn asimismo ubicars
aparcamientos en el subsuelo de viales y espacios libres de uso y dominio pdblico, previa autorizacio

municipal.

610626058820496

3. Serd obligatoria la dotacion de aparcamientos en el interior de la parcela o edificio, en un nimero ng,

57

inferior a una plaza normalizada por vivienda y/o 100 m2 construidos, en todos los edificios plurifamiliares

nte

que tengan igual o mds de 15 viviendas y una plaza normalizada en el interior de la parcela o edificio pog

igu

cada vivienda unifamiliar.

Cuando no sea posible ubicar al menos el 80% de las plazas obligadas, entre la planta baja y la prime

planta de sotano o en espacios libres interiores de la parcela, por razones de su dimension o forma,

anf&-el @mero [

Ayuntamiento podrd eximir del cumplimiento de la obligacion citada. Cuando el nimero de plazag
resultantes esté comprendido entre el 80% y 100%, se admitird el nimero de aparcamiento qu%
efectivamente resulten en dicha planta sotano. En este caso se admitird hasta un mdaximo del 50% de plaza*ig

no normalizadas segtn se definen en este documento.

72009), ve

4. En el Casco Historico, ademds de las condiciones de excepcion anteriores, se podrd exceptuar también dg
la dotacion minima de aparcamientos cuando las condiciones de los viales no permitan el acceso rodado o lé
maniobrabilidad en el espacio exterior requerida para realizar ese acceso. Ademds quedardn exceptuadas @
actuaciones de rehabilitacion de los edificios que mantengan los huecos existentes en la planta baja y esto§
no admitan el acceso de vehiculos al interior segdn las condiciones que se establecen en este articulo pari%

ese acceso.

%nado elect

5. En zona de ordenacion “Terciario” se establece la condicion de que cada nueva actividad comerci

autorizada, posea al menos una plaza de aparcamiento normalizada por cada 30m2 dtiles de superfici

exposicion y venta al piblico.

Documento fi

6. En la zona de ordenacion “Industrial 2” se establece la condicion de que en el interior de cada parcela se
preverdn aparcamientos privados en la cuantia que resulte de la estimacion de sus propias necesidades,
debiéndose adoptar como minimo la relacion de una plaza normalizada por cada 100 m2 de techo
construido. Excepcionalmente en cambios de actividad en parcelas con construcciones existentes sin
aumentos de volumen podrd admitirse una dotacion menor de plazas debidamente justificada la suficiencia

de ésta para la nueva actividad.

Permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electrénico en: https://sede.calahorra.es/validacion
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7. En el resto de zonas de ordenacion (Industrial y Dotacional) y resto de usos en Terciario el proyecto de
edificacion contendrd un estudio concreto de la situacion para cada caso particular, del cual se desprenderd
una propuesta optima, suficiente y justificada, de reserva de plazas de aparcamiento normalizadas en base a

la intensidad de uso de dicha particularidad.

8. Excepcionalmente podrdn ubicarse aparcamientos en plantas alzadas, para lo que serd necesario
presentar una propuesta justificada previa que se tramitard conforme a lo establecido para una modificacion

de planeamiento de desarrollo.

9. Para cada una de las Unidades de Ejecucion delimitadas se establece una reserva destinada a plazas de

aparcamiento de al menos un 10% de la superficie calificada como viario o zona libre publica.

10. Los garajes-aparcamiento en edificio exclusivo o de uso independiente deberdn contar al menos
con un aseo con inodoro y lavabo. Cuando la capacidad sea superior a cien vehiculos se dispondrd de
dos aseos con inodoro y lavabo. Sin perjuicio de la dotacion de aseos accesibles conforme a la

normativa de accesibilidad.

11. Es obligatoria la disposicion de sumideros y su evacuacion a la red general de saneamiento. Los desaglies
dispondrdn de un sistema de depuracion de grasas, conforme al Codigo Técnico o normativa que lo

sustituya.”

https://calahorra.es/wp-content/uploads/NORMATIVA-URBANISTICA-mayo-2024-REFUNDIDO.pdf

1.7. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

El objeto del presente documento es la modificacién del articulo 55.10, para exceptuar de la

exigencia de aseo a los garajes de menos de 15 vehiculos.

Esta motivado por el interés general de evitar una medida que se considera desproporcionada
(por no ser asimilable dicho uso con los garajes-aparcamiento en edificio exclusivo, ni a los ubicados
en planta baja de uso independiente para mas de 15 plazas en rotacién, ni los ubicados en sétano,
que requeriran de la obtencién de una licencia ambiental) e innecesaria en materia de salubridad (al

contar con aseos préximos en sus propias viviendas o locales aledafios) y que produce, en muchos

Documento firmado electrénicamente: (RD 1671/2009), verificable mediante el nimero siguiente: 15714610626050820406
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casos, el efecto contrario al perseguido, siendo un foco de insalubridad, por la falta de

mantenimiento de dichos aseos.

Por lo que se propone incluir en el punto 10 del art.55 dicha excepcién, quedando redactad

del siguiente modo:
“SECCION SEGUNDA. GARAJES-APARCAMIENTO

Articulo 55. Condiciones generales

te: 15714610626030528106

UrRero siguien

10. Los garajes-aparcamiento en edificio exclusivo o de uso independiente deberdn contar a

In

menos con un aseo con inodoro y lavabo, excepto en locales de planta baja para menos de 15 vehiculos d&

ant

uso privado sin rotacién. Cuando la capacidad sea superior a cien vehiculos se dispondrd de dos aseog
£
con inodoro y lavabo. Sin perjuicio de la dotacion de aseos accesibles conforme a la normativa d&

accesibilidad.

”

1.8. JUSTIFICACION URBANISTICA Y SECTORIAL DE LA MODIFICACION

te: (RD 1671/2009), verifical

Icamen

En la Revisién del PGM vigente (BOR n°48 09/03/2021) se introdujo la exigencia de aseo, con caracte
general en los garajes-aparcamiento en edificio exclusivo o de uso independiente, asi como 1
exigencia de dos aseos cuando la capacidad fuera superior a cien vehiculos, por considerars

necesaria para garantizar condiciones de salubridad.

ento firmaGo ele®tron

En dicho supuesto, de caracter general, no se tuvo en cuenta la practica habitual en el Municipio d§
Calahorra, en edificios en los que no es obligatoria la dotacién de aparcamiento, por ser el nimero dé
viviendas inferior a 15 conforme al articulo 55.3, la utilizacién de los locales de planta baja
(denominados bajeras o cocheras) como aparcamiento privado individual, no conectado con las

viviendas, pero que da servicio a los propietarios de dichas viviendas o de edificios préximos.

Este uso de aparcamiento en planta baja para menos de 15 plazas de aparcamiento, de escasa

entidad y que sirve a los propietarios de viviendas y locales del mismo edificio o de edificios préximos,
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no es asimilable a los garajes-aparcamiento en edificio exclusivo, ni a los ubicados en planta baja de
uso independiente para mas de 15 plazas en rotacién, ni los ubicados en sétano, que requeriran de la

tramitacién de una licencia ambiental.

Por lo que, la obligacion de disponer de un aseo en dichos supuestos resulta
desproporcionada en el caso de aparcamiento en planta baja para menos de 15 plazas de
aparcamiento, e innecesaria en materia de salubridad, al contar con aseos préximos en sus propias
viviendas o locales aledafios. Siendo en muchos casos la falta de mantenimiento de dichos aseos un

foco de insalubridad, en contra del objetivo que se persigue.
1.8.1. LEY 5/2006, DE 2 DE MAYO, DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE LA RIOJA.
Articulo 3. Finalidades de la actividad urbanistica.

La presente modificacion estd justificada por el interés general, motivada por la necesidad de
evitar una medida que se considera desproporcionada (por no ser asimilable dicho uso con los
garajes-aparcamiento en edificio exclusivo, ni a los ubicados en planta baja de uso independiente
para mas de 15 plazas en rotacion, ni los ubicados en sétano, que requerirdn de la tramitacién de una
licencia ambiental) e innecesaria en materia de salubridad (al contar con aseos préximos en sus
propias viviendas o locales aledafios), y resultando en muchos casos el efecto contrario al perseguido

siendo un foco de insalubridad por la falta de mantenimiento de dichos aseos.
Articulo 103 Revision del planeamiento.

La modificacién propuesta tiene la consideracién de modificacién puntual, puesto que no
supone la adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura general y organica del territorio o de
la clasificaciéon del suelo, motivado por la eleccién de un modelo territorial distinto o por la aparicién
de circunstancias sobrevenidas, de cardcter demografico o econémico, que incidan sustancialmente

sobre la ordenacion.
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Articulo 104. Modificacion de planeamiento.

1_ La presente modificacién puntual no supone una reduccién de equipamientos, ni aumenta
el aprovechamiento urbanistico, sélo afecta a las condiciones de garantias en actuaciones d%

urbanizacion.
2_La modificacién no aumenta la densidad de poblacién.

3_La modificacion no clasifica nuevo suelo urbano.

¢ 1571461062608082040

4_La modificacion no tiene por objeto una diferente zonificacién o uso urbanistico de la

dotaciones publicas y espacios libres de uso y dominio publico.
5_ La modificacion no reduce el porcentaje previsto para viviendas de proteccion oficial.

6_La modificacién no tiene por objeto la delimitacion de sectores de suelo urbanizable n

delimitado o la clasificacion de suelo no urbanizable como urbanizable delimitado.
Articulo 105. Tramitacion de las revisiones o modificaciones del planeamiento.

Tratandose del supuesto previsto en el ndmero 1 del articulo 104 (elementos de la ordenacién

71/2909), verificable medianf@ el nimero siguien

determinaciones que, aun formando parte del contenido de su documentacién, no correspondan po£
su naturaleza y alcance al nivel de planeamiento general, sino al de su desarrollo) y del previsto en e%
punto 3 del articulo 12 de la Normativa Urbanistica del PGM (punto 1.8.5.2 de esta Modificacién), s%
seguira el procedimiento de modificacién del planeamiento de desarrollo (articulo 105.2 Ley 5/2006§
de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja, en relacién con el articulo 90.H

de la citada Ley):

ento firmado Etec

e Aprobacién inicial mediante acuerdo plenario del Ayuntamiento conforme a lo establecido erg
elarticulo 47.2.1l) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.§

e Informacién publica, por periodo de un mes, mediante anuncio en el Boletin Oficial de La
Rioja y en uno de los diarios de mayor difusién local de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

e Remisién de la modificacion puntual aprobada inicialmente a las Administraciones que
pudieran resultar afectadas, para la emisién de informe, el cual deberd ser emitido en el plazo

de alegaciones, si lo estiman oportuno. Tras revisar el Anexo I del documento de
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recomendaciones técnicas sobre la interpretacion y aplicacién de la Ley 5/2006, de 2 de
mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja, no se considera necesario
solicitar informe sectorial alguno, dado que la propuesta de Modificacién Puntual no altera el
régimen de afecciones que prevé el PGM y, por tanto, no se requiere informe de ninguna otra
Administracién interviniente con competencias sobre la materia.

e A la vista del resultado de la informacién pdblica, el Ayuntamiento en Pleno aprobara
provisionalmente la modificacién puntual con las modificaciones que procediere.

e La aprobacién definitiva correspondera al Ayuntamiento, previo informe de la Comisién de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Articulo 64. Determinaciones en suelo urbano consolidado.

“En suelo urbano consolidado el Plan General Municipal contendrd las siguientes determinaciones:
a) Delimitacion de su perimetro.

b) Asignacion de usos y tipologias pormenorizadas y niveles de intensidad correspondientes a las diferentes

zonas.

¢) Delimitacion de los espacios libres y zonas verdes destinados a parques y jardines piblicos, zonas

deportivas, de recreo y expansion, ptblicas y privadas.

d) Emplazamientos reservados para dotaciones, equipamientos y demds servicios de interés social, sefialando

su cardcter publico o privado.

e) Reglamentacion detallada del uso pormenorizado, volumen y condiciones higiénico sanitarias de los
terrenos y construcciones, asi como de las caracteristicas estéticas de la ordenacion, la edificacion y su

entorno.

f) Trazado y caracteristicas de la red viaria pdblica, con sefialamiento de alineaciones y rasantes, y prevision de
aparcamientos publicos y privados, que podrdn localizarse incluso en el subsuelo de los sistemas viarios y de

espacios libres, siempre que no se menoscabe el uso de estos sistemas.

g) Caracteristicas y trazado de las redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica y de

aquellos otros servicios que, en su caso, prevea el plan.

h) Regulacion, en su caso, del uso del subsuelo, para hacer factibles la prestacion de servicios y la
implantacion de infraestructuras necesarias para la colectividad, respetando en todo caso los

aprovechamientos privados que sean compatibles con éstos.”

Documento firmado electrénicamente: (RD 1671/2009), verificable mediante el nimero siguiente: 15714610626050820406
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En la Modificacion Puntual se ajustan las condiciones higiénico sanitarias de las
construcciones de uso aparcamiento-garaje ubicadas en planta baja de uso independiente para

menos de 15 plazas.

ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

4

La Rioja se establece La obligatoriedad de redactar un ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO para realiza$

la evaluacién econdmica de la ejecuciéon de las obras de urbanizacién correspondientes a los sistemas

4

106R6050820406
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generales, debiendo determinarse en ellos la iniciativa, la cuantificacién y el caracter piblico

privado de La actuacién a realizar.

En la presente modificacién, no se considera necesario, ya que la modificacién propuesta n

conlleva obras de urbanizacién.

1.8.2. LEY 6/2017, DE 8 DE MAYO, DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

/2009), verificable mediante éPnimero sigiente

Se considera que la presente modificacién se encuentra sometida a EVALUACION AMBIENTA§
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA conforme a lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, dg_,
Evaluaciéon Ambiental, a la Ley 6/2017, de 8 mayo, de Proteccién del Medio Ambiente de l%

e

Comunidad Auténoma de La Rioja y al Decreto 29/2018, de 20 de septiembre, por el que se aprueba q§

Ctro

reglamento de desarrollo del Titulo I “Intervencién Administrativa” de La Ley 6/2017 de Proteccié%

de Medio Ambiente de La Rioja.

1.8.3.LEY 7/1985, DE 2 DE ABRIL, REGULADORA DE LAS BASES DEL REGIMEN LOCAL

Documento firmado

Conforme a lo indicado en el apartado 3 del articulo 70 ter de La Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de Las Bases del Régimen Local, y dado que la presente modificacién puntual no
incrementa la edificabilidad ni la densidad ni modifica los usos del suelo, no sera necesario hacer
constar en el expediente la identidad de propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las

fincas durante los cinco afios anteriores a la iniciacién del expediente.
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1.8.4. REAL DECRETO LEGISLATIVO 7/2015, DE 30 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL TEXTO
REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO Y REHABILITACION URBANA

MEMORIA DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Conforme a lo establecido en el articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana
(TRLSRU), las actuaciones de transformacién urbanistica deberdn incluir un informe o memoria de

sostenibilidad econémica.

En este caso, la Modificacién propuesta no es una actuacién de transformacién urbanistica de
acuerdo con la definicién del articulo 7.1 (no es una actuacién de urbanizacién ni una actuacién de

dotacién), por lo que no requiere incluir memoria de sostenibilidad econémica.

Segun el articulo 22.5 TRLSRU, la ordenacién y ejecucién de las actuaciones sobre el medio
urbano, sean o no de transformaciéon urbanistica, requerira la elaboracién de una memoria que
asegure su viabilidad econémica, en términos de rentabilidad, de adecuacién a los limites del deber
legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la

misma, para los propietarios incluidos en su dmbito de actuacién.

El contenido de esta Modificacion del Plan General Municipal afectard, de forma positiva, a la
viabilidad econémica, en términos de rentabilidad, de los propietarios de locales en planta baja que

quieran acondicionarlos para aparcamiento-garaje de menos de 15 plazas de uso privado sin rotacion.

La Modificacién Puntual NO afecta al contenido econémico de la licencias de vado, pero reduce
el coste de construccién de la obra de acondicionamiento de local para estos usos (no habria que
ejecutar el bafo), y, por tanto, como base imposible, se reduce el Impuesto de Construcciones,
Instalaciones y obras (ICIO-(3% PEM)) y la tasa de licencias (0,7% PEM).

Se desarrolla su andlisis en la MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA ANEXA.

Documento firmado electrénicamente: (RD 1671/2009), verificable mediante el nimero siguiente: 15714610626050820406
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CRITERIOS MINIMOS DE SOSTENIBILIDAD, Disposicion transitoria cuarta:

La presente modificacion no incrementa la poblacién ni la superficie de superficie de suelo

urbanizado, por lo que el incremento es del 0%, inferior al 20 por ciento de la poblacién o de l%

superficie de suelo urbanizado del municipio o dmbito territorial.
1.8.5. PLAN GENERAL MUNICIPAL DE CALAHORRA

Articulo 11. Modificacion de los elementos del P.G.M.

Articulo 11. Modificacion de los elementos del P.G.M.

1. Cualquier modificacion del P.G.M. guardard relacion con el motivo que la produce, por lo qu
deberd incluir en el expediente las descripciones y justificaciones oportunas, no aceptdndose ni

pudiéndose incluir otras alteraciones que las relacionadas con el objeto de la modificacion.

diante el fuméPo siguiente: 1571461062605082040

2. Los expedientes que supongan modificacion del P.G.M. deberdn titularse: "Modificacion Puntua%

del P.G.M. de Calahorra" con expresion de su contenido y alcance, debiendo incluir al final del tftulo_g

el ndmero de orden que le corresponde dentro de las modificaciones habidas.

3. La documentacion técnica de los expedientes de modificacion de elementos del P.G.M. deber

v

D 1871/309), verif

comprender todos aquellos aspectos, planos o documentos afectados por el cambio, los cuales ser

redactados de nuevo con las modificaciones introducidas a modo de documento refundido, de form&

te

que los documentos anteriormente vigentes puedan ser anulados y sustituidos por los nuevos$
£

Deberd aplicarse, ademds el “Documento de Recomendaciones Técnicas para la interpretacion g

ré

aplicacion de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja §

e

otras normativas sectoriales con incidencia en la materia para coordinar y agilizar el procedimientg

de redaccion y aprobacion del planeamiento urbanistico”.

4. La tramitacion de las Modificaciones Puntuales se realizard de acuerdo con lo especificado en
articulo 105 de la LOTUR 5/2006 (o normativa que lo sustituya)

Docuiento firma

La presente modificacién se ajusta a los puntos del articulo.

Articulo 12. Determinaciones de Planeamiento General y de Desarrollo

La Modificacién no afecta a clasificacion del suelo, ni a sus categorias, ni a calificacion

urbanistica, no afecta a la estructura general y organica del territorio (sistemas generales de
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comunicacién y sus zonas de proteccién, equipamiento comunitario, infraestructuras y espacios libres
plblicos), no afecta al caracter publico o privado de las dotaciones, ni a las medidas de proteccién de
edificios, ni al suelo no urbanizable, ni a los plazos para la aprobacién del planeamiento de
desarrollo, ni afecta a circunstancias por las que proceda la revisiéon del plan (poblacién total y su
indice de crecimiento, recursos, ni usos e intensidad de ocupacién), ni afecta a la integracién
ambientaly proteccién de la salud publica, y tampoco afecta a la clasificacion del Suelo Urbano en sus
categorias de Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbano No Consolidado, ni a la clasificacién de los
terrenos incluidos en los sectores delimitados como Suelo Urbanizable Delimitado, ni a los Sistemas
Generales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres plblicos y equipamientos, ni al
Aprovechamiento Medio definido para el Suelo Urbanizable Delimitado, ni a los usos globales

establecidos, ni al porcentaje obligatorio de viviendas sujetas a algtin régimen de proteccién piblica.

Por lo que, puede ser modificado a través de una modificacién a nivel de planeamiento de

desarrollo (articulo 104.1 en relacién con el articulo 105.2 LOTUR).
1.9. ADECUACION A LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL

No es de aplicacién ningln planeamiento territorial de orden superior.
1.10. ESTUDIO DE MOVILIDAD GENERADA

La modificacién propuesta no aumenta la movilidad generada respecto a la prevista en el Plan
Municipal, porque aunque el uso garaje-aparcamiento guarda relaciéon con la movilidad la dotacién de
aseo no afecta a la misma. Por tanto, se considera que no afecta a la movilidad urbana en la via

plblica.

1.11. EVALUACION POR IMPACTO DE GENERO

La Constitucién Espafiola de 1978 consagra el principio de no discriminacién por razén de
sexo, en su articulo 14, y, ademds, establece, en su articulo 9.2, la obligacién de los poderes piblicos
de “promover las condiciones para que la libertad y la igualdad del individuo y de los grupos en que se
integra sean reales y efectivas; remover los obstaculos que impidan o dificulten su plenitud y facilitar

la participacién de todos los ciudadanos en la vida politica, econémica, culturaly social”.
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La Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres

establece en su articulo 31:
Articulo 31. Politicas urbanas, de ordenacion territorial y vivienda.

1. Las politicas y planes de las Administraciones publicas en materia de acceso a la vivienda incluirdé
medidas destinadas a hacer efectivo el principio de igualdad entre mujeres y hombres. Del mismo modo,%
las politicas urbanas y de ordenacion del territorio tomardn en consideracion las necesidades de log
distintos grupos sociales y de los diversos tipos de estructuras familiares, y favorecerdn el acceso el

condiciones de igualdad a los distintos servicios e infraestructuras urbanas.

nte: 1571

3. Las Administraciones publicas tendrdn en cuenta en el disefio de la ciudad, en las politicas urbanas, ef$

g

la definicion y ejecucion del planeamiento urbanistico, la perspectiva de género, utilizando para elldg

e

especialmente, mecanismos e instrumentos que fomenten y favorezcan la participacion ciudadana y (&

transparencia.

Ley 3/2011, de 1 de marzo, de prevencién, proteccién y coordinacién institucional en materi

de violencia en La Rioja, que dedica el Capitulo III a las medidas de sensibilizacién, poniendo tambi

®rificable nfédiante el n

Q. M

el acento en la concienciacién de la sociedad y la interiorizacion de valores como la igualdad

género.

@671/2009)

La excepcion de la dotacién de aseo en garajes-aparcamiento de menos de 15 plazas de us

privativo no se considera que tengan ninguna incidencia negativa relevante en el impacto de género

Hente:r (RD

Es mas, puede apreciarse como una medida positiva por ser espacios de uso compartido por ambo

ronical

sexos, en muchos casos sin mantenimiento (poco salubres) y que generan inseguridad y suelen evita:

su uso las mujeres.

fRmado elect

La Modificacién de planeamiento que aqui se formula, no tiene impacto negativo desde

punto de vista de género, porque su incidencia en la situacion de hombres y mujeres pued

Docuné®nto

considerarse incluso positiva.
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1.12. CONCLUSION

El presente documento compuesto de Memoria y Propuesta Normativa, contiene los aspectos
necesarios para que el expediente pueda ser tramitado como una Modificaciéon Puntual del Plan

General Municipal de Calahorra.

En el mismo se incluyen las descripciones y justificaciones oportunas.

En consecuencia, se firma el presente documento,

Calahorra, 27 de noviembre de 2024

ARQUITECTA MUNICIPAL TAG Urbanismo Planeamiento

Fdo. Paz S&enz de Jubera Munilla Fdo.: Maria Laliena Corbera
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2. NORMATIVA URBANISTICA PROPUESTA

Seincluye como Anexo la Normativa Urbanistica afectada en su estado actual y el modificad

que se propone.

3. PLANOS

NO se ve modificado ningtn plano del PGM.

4. ANEXO. MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA

Segtn el articulo 22.5 TRLSRU, la ordenacién y ejecucion de las actuaciones sobre el medi

9)Dverifféable mediante el nimero siguiente: 157146106260150526479

urbano, sean o no de transformacién urbanistica, requerira la elaboracién de una memoria que

Boo
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La Modificacién Puntual propuesta:

ado electronicamente: (RD¥671

e NO afecta al contenido econémico de la licencias de vado, porque los locales de plant

Iri

baja destinados a aparcamiento de menos de 15 plazas estan sujetos a licencia de&

efRo fi

vado, conforme a la Ordenanza Municipal de Vados, y la presente Modificacion n%
tienen efecto ninguno sobre dicha licencia. Por lo que, en esta materia, no ha§
variacion.

e Afecta al contenido econémico de las posibles futuras licencias de obra de
construccién de nueva planta, reforma o rehabilitacién de locales de planta baja para

aparcamiento-garaje de menos de 15 plazas de uso privado sin rotacién.
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Supondrd un reduccién del Presupuesto de Ejecucién Material de la Obra (PEM) al no
tener que ejecutar la obra del aseo, estimandose dicho coste en 8.500€ de media
(albafileria, fontaneria, saneamiento, aparatos sanitarios, carpinteria, instalacién
eléctrica y ventilacién ), y, por tanto, como base imposible, se reduce el Impuesto de
Construcciones, Instalaciones y obras (ICIO-(3%PEM)) y la tasa de licencias
(0,7%PEM)
En resumen:
e Licencias de vados: no hay variacién derivada de la presente Modificacién Puntual:
0,00€
e Licencias de obras de nueva planta, de reforma o rehabilitacion:
o Ejecucion material de la Obra (PEM): -8.500,00€
o ICIO (3%PEM): -255,00€
o Tasa licencia (0,70%PEM): -59,40€

Resultando una prevision de reduccién en la inversion que deben hacer los propietarios
actualmente de 8.814,50€.

Concluyéndose, por tanto, que el contenido de esta Modificacién del Plan General Municipal se
prevé que afectara de forma positiva a la viabilidad econémica en términos de rentabilidad para los
propietarios de locales en planta baja que quieran acondicionarlos para aparcamiento-garaje de

menos de 15 plazas de uso privado sin rotacion.

5. ANEXO. NORMATIVA URBANISTICA

Se adjunta la normativa en su estado actual y estado modificado que se propone.
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ESTADO ACTUAL ESTADO MODIFICADO

SECCION SEGUNDA. GARAJES-APARCAMIENTO
Articulo 55. Condiciones generales

1. La instalacién y uso de garajes-aparcamientos y
locales para el servicio de automoviles deberd
sujetarse a las prescripciones recogidas en el
presente capitulo y restante normativa de
aplicacién.

2. Se permite el uso de aparcamiento en Planta
Baja, Semisétano y Sétano. Podrdn asimismo
ubicarse aparcamientos en el subsuelo de viales y
espacios libres de uso y dominio piblico, previa
autorizaciéon municipal.

3. Serd obligatoria la dotacién de aparcamientos
en elinterior de la parcela o edificio, en un ndmero
no inferior a una plaza normalizada por vivienda
y/o 100 m2 construidos, en todos los edificios
plurifamiliares que tengan igual o mds de 15
viviendas y una plaza normalizada en el interior de
la parcela o edificio por cada vivienda unifamiliar.

Cuando no sea posible ubicar al menos el 80% de
las plazas obligadas, entre la planta baja y la
primera planta de sé6tano o en espacios libres
interiores de la parcela, por razones de su
dimension o forma, el Ayuntamiento podra eximir
del cumplimiento de la obligacién citada. Cuando
el ndmero de plazas resultantes esté comprendido
entre el 80% y 100%, se admitird el ndimero de
aparcamiento que efectivamente resulten en dicha
planta sé6tano. En este caso se admitird hasta un
mdaximo del 50% de plazas no normalizadas segln
se definen en este documento.

4. En el Casco Histdrico, ademas de las condiciones
de excepciéon anteriores, se podrd exceptuar
también de la dotacion minima de aparcamientos
cuando las condiciones de los viales no permitan el
acceso rodado o la maniobrabilidad en el espacio
exterior requerida para realizar ese acceso. Ademds
quedardn  exceptuadas la actuaciones de
rehabilitacion de los edificios que mantengan los
huecos existentes en la planta baja y estos no
admitan el acceso de vehiculos alinterior segin las
condiciones que se establecen en este articulo para
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ese acceso.

5. En zona de ordenacién “Terciario” se establece
la condicién de que cada nueva actividad comercial
autorizada, posea al menos una plaza de
aparcamiento normalizada por cada 30mz2 dtiles de
superficie exposicion y venta al piblico.

6. En la zona de ordenacién “Industrial 2" se
establece la condicién de que en elinterior de cada
parcela se preverdn aparcamientos privados en la
cuantia que resulte de la estimacién de sus propias
necesidades, debiéndose adoptar como minimo la
relacién de una plaza normalizada por cada 100 m2
de techo construido. Excepcionalmente en cambios
de actividad en parcelas con construcciones
existentes sin aumentos de volumen podra
admitirse una dotacibn menor de plazas
debidamente justificada la suficiencia de ésta para
la nueva actividad.

7. En el resto de zonas de ordenacién (Industrial'y
Dotacional) y resto de usos en Terciario el proyecto
de edificacion contendra un estudio concreto de la
situacion para cada caso particular, del cual se
desprendera una propuesta 6ptima, suficiente y
justificada, de reserva de plazas de aparcamiento
normalizadas en base a la intensidad de uso de
dicha particularidad.

8. Excepcionalmente podran ubicarse
aparcamientos en plantas alzadas, para lo que sera
necesario presentar una propuesta justificada
previa que se tramitara conforme a lo establecido
para una modificacion de planeamiento de
desarrollo.

9. Para cada una de las Unidades de Ejecucion
delimitadas se establece una reserva destinada a
plazas de aparcamiento de al menos un 10% de la
superficie calificada como viario o zona libre
publica.

10. Los garajes-aparcamiento en edificio exclusivo
o de uso independiente deberdn contar al menos
con un aseo con inodoro y lavabo. Cuando la
capacidad sea superior a cien vehiculos se
dispondra de dos aseos con inodoro y lavabo. Sin
perjuicio de la dotacién de aseos accesibles
conforme a la normativa de accesibilidad.
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dispondra de dos aseos con inodoro y lavabo. Sin
perjuicio de la dotacién de aseos accesibles
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11. Es obligatoria la disposicion de sumideros y su
evacuacién a la red general de saneamiento. Los
desagiies dispondran de un sistema de depuracion
de grasas, conforme al Cédigo Técnico o normativa
que lo sustituya.

11. Es obligatoria la disposicion de sumideros y su
evacuacién a la red general de saneamiento. Los
desagiies dispondran de un sistema de depuracion
de grasas, conforme al Cédigo Técnico o normativa
que lo sustituya
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