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1 MEMORIA

1. 1 INTRODUCCIÓN

^ ^
^

t@
f

*

^/
^~... ___^./

posiciónCalahorra es conocida como "Ciudad de la Verdura" por su estrecha reía ' co

estratégica en la confluencia de Los nos Ebro y üdacos conforma una vega espedaLmente fértil de terrazas

fluviales muy propicia para la explotación agrícola.

EL sector primario es la base principal de la economía de La comarca y de La ciudad. Calahorra es uno de Los

prindpales centros distribuidores de productos frescos del campo para todo et norte de España y su huerta

tradicional es un referente en etsector.

El cultivo mediante el sistema de invernaderos es una práctica habitual en La zona, pues permite La creación

de un microcLima mediante et control de La temperatura, de la humedad y de otros factores ambientales,

además de la automatización de los sistemas de riesgo y ventilación, que no solo beneficia eL crecimiento

de los frutos, sino que también permite la producdón fuera de época, además de contribuir eficazmente

al ahorro de agua y fertilizantes, facilitar el control de insectos, plagas, etc.

EL espacio cultivado en Calahorra representa el 55, 2% del Término Municipal; en concreto, e[ cultivo en

invernadero/vivero (5 Ha) supone eL 0,09% de las tierras de cultivo y el 0,05% del Término Municipal, -

conforme a la Distribución de Los Usos del Suelo 2020 publicada por el Instituto de Estadística de la Rio"a

(ANEXO 5)-, así como et 0,49% del espacio de cultivo (25,04 Ha de Las 5. 161 Ha totales) y el 0,29% del

Suelo No Urbanizable del Municipio (8. 711, 5 Ha), y el 0,27% de la totalidad del Municipio, conforme at

SIGPAC y encuesta ESYRCE 2022 (PLANOS Y ANEXO 6). Este tipo de cultivos se emplazan,

fundamentalmente, con mayor intensidad, en La zona comprendida entre tas proximidades de La zona

industrial de Viacampo y el canal de Lodosa.

Los planeamientos generales anteriores (Boletín Oficial de La Rioja núm. 51, de 29 de abril de 1997, y

núm. 12, de 25 de enero de 2007) no estableaan un Límite numérico a La edificabilidad de invernaderos,

que quedaba definida por los retranqueas y altura máxima, mientras que el Plan General MunicipaLvigente

(B. O. R. núm. 48 de 09 de marzo de 2021)-en adelante PGM- sí contiene un límite a dicha edifícabiLidad,
de 0, 50 m2/m2 , lo que genera no pocas dificultades, pues deja fuera de ordenación a todos Los

invernaderos construidos con anterioridad, toda vez que no permite sustituir Los ya existentes por

estructuras más modernas. Esta Limitación conduce a que Los promotores de las actividades ya implantadas

se vean obligados a adquirir más terrenos para poder cumplir la regla, generando de este modo mayor

ocupación de parcelas por dichos cultivosy un mayorimpacto paisajfstico, en comparación con et régimen

anterior, en el que se permitía una mayor concentración de la ocupación en La misma parcela.
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Por otro lado, el artículo 379 de la normativa urbanfstica del PGM se refiere a Las construcciones e

instaladones de utilidad pública o vinculadas a una actividad económica existentes en Suelo No

Urbanizable que se encuentran sometidas al régimen úe" fuera de ordenación", que pueden efectuar obras

de consolidadón y mejora, así como de ampliación, hasta un 20% de su edifícabiLidad actual. Por su parte,

el artículo 380 se refiere a las construcciones e instalaciones industriales existentes, permitiendo su

ampliación en una superficie equivalente al resultado de multiplicar la superficie ocupada, en La fecha de

aprobadón definitiva del P. G. M., por 1, 5, manteniendo un 15% de la superfíde de la parcela libre de

edificación.

Sin embargo, estos usos, actividades, infraestructuras, construcciones e instalaciones fuera de

ordenadón en Suelo No UrbanizabLe requieren de la posibilidad de una ampliación mayor, en La línea de

lo que propone La Directriz de Suelo No Urbanizable de La Rioja, tanto en lo que se refiere aL porcentaje de

superfíde construida que permitiría una ampliación (50% de la superficie construida) como en La

regulación de las condiciones de edifícadón, exceptuando esta regla si se justifica la imposibilidad de

cumplimiento.

Transcurridos más de dos años desde La entrada en vigor de La Revisión del PLan General Municipal de

Calahorra (PGM), la aplicación del nuevo documento en La práctica ha permitido apreciar la necesidad de

adaptadón a las necesidades actuales, de coordinación con eL planeamiento anterior aplicado en lo ya

construido, y de corrección de errores.

El planeamiento general debe ser un instrumento vivo que se adapte y dé respuesta a Las necesidades

existentes en cada momento.

Es por ello que se redacta la presente Modificación Puntual, que persigue me"o r las previsiones

contenidas en eL PGM de Calahorra al objeto de convertirlo en un instrumento

actuales.

1. 2 OBJETO

^
cesidades
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A petición del Ayuntamiento de Calahorra se redacta el presente documento de Mo 1 cadón Puntual del

Plan General Munidpal(P6M) para eL incremento de la edifícabilidad de los invernaderos (art. 366), como

en el PGM anterior, modificación del régimen de ampliación de Las construcciones e instatadones fuera de

ordenación, como en La Directriz del Suelo No UrbanizabLe (art. 379 y 380), y corrección de errores

existentes en referendas aL número de artncuto, en concreto, en tres artículos deLTítuto VIII de las Normas

Particulares en Suelo No Urbanizable (arts. 336, 357 y 366).
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Los artículos de la Normativa Urbanística del PGM que se modifican son los siguientes (se señalo _n
r-/<-ll

amarillo la parte del artículo que será objeto de modificadón).
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"Artículo 336. Afecciones de la red ferroviaría

1. - Identificación.
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Se corresponde con las líneas de edificación y de afección de las líneas ferro
existentes y previstas en el término de Calahorra.

En el artículo 16, relativo a la subcategoría del Suelo no Urbanizable Especial de
protección a las vías de comunicación, se incluyen el correspondiente croquis donde
se especifican las afecciones de las Lineas de Ferrocarril.

Los límites de las afecciones de los sistemas generales indicados en la
documentación gráfica (dominio público, zona de servidumbre, zonas de protección
y límite de edificación) se han estableado sin perjuicio de los ajustes y correcdones
que puedan hacerse por la administración competente en aplicadón de la legislación
sectoríal correspondiente.

2. -Ré imende rotecdón:

Será de aplicación la legislación correspondiente en materia de protección de estos
ámbitos.

Las actuaciones que se pretendan ubicar dentro de la zona de protección del
ferrocarril (70 m desde la arista exterior de la explanaaón) requerirán la previa
autorización deADIF.

Los proyectos constructivos de las edificaciones colindantes con el Sistema General

Ferroviario deberán incluir una separata que estudie el impacto por ruido y
vibraciones producidas por el ferrocarril y las medidas adoptadas, en su caso, para
que los niveles de ruido y vibraciones estén dentro de los niveles admisibles por la
normativa sectorial vigente. A este respecto, se deberá tener en cuenta que aquellas
obras a realizar, dentro de las zonas de dominio público o protección del ferrocarril,
que tengan la finalidad de limitar el ruido que provoca el tránsito por las líneas
ferroviarias, deberán ser autorizadas por ADIF y deberán ser costeadas por los
promotores de las mismas.n

El artículo 336 remite erróneamente al artículo 16, supuestamente "relativo a la subcategoría del Suelo

no Urbanizable Especial de protección a las vías de comunicación", cuando realmente ese eL artfcuLo es el

artículo 328. El artículo 16 se refíere a la División del Suelo en razón de su clasificación, cuestión que no

guarda ninguna relación con La materia.

Este error se debe a que al comienzo de la tramitación del PGM la normativa estaba dividida en normativa

general y particular con el número del articulado independiente, no correlativo, y al refundirse el

documento en normativa única se cambió La numeración del articulado y no se actuaLizó en dertas

referendas. Por lo que, se propone su corrección.

"Artículo 357. Condiciones estéticas y constructivas

1. Las edificaciones se adaptarán al paisaje en que se ubican, sin destacar del mismo
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2. No se permitirá que la situación, masa, altura de los edifídos, muros y cierres o la
instaladón de otros elementos limiten el campo visual para contemplar las bellezas
naturales, rompan la armonía del paisaje o desfiguren la perspectiva del mismo.

3. Las construcciones deberán adaptarse a las características formales y tipológicas
de la arquitectura tradicional de su entorno. Estos se traducen en el tratamiento
de Id composición, volumetría, alturas, cubiertas, huecos de fachada, materiales,
etc.

4. A tal fin se prohiben las edificaciones con tipologías de Suelos urbanos o con
medianerías sin tratar, debiendo ser adecuadas a su condición aislada.

5. Se respetará, en la medida de lo posible, el arbolado y vegetarían existente y el
manto de tierra vegetal.

6. El Ayuntamiento podrá exigir la presentarían de soluciones que aminoren el
impacto visual que toda construcción produce en el medio rural, mediante
revegetadón y re forestados hasta el 10% de la superficie de parcela afectada.

7. Se utilizarán especies autóctonas del lugar.
8. Se realizarán con materíales típicos de la zona, debiendo quedarla obra terminada,

con materiales vistos o enfoscados pintados, utilizando colores blancos, tierras y
gríses, debiendo armoniza reí conjunto, con su entorno natural. Las casetas rurales
tendrán un condicionante particular respecto a los materiales, como queda
especificado en el artículo 360.

9. Las cubiertas deberán ser inclinadas en su totalidad, con pendiente máxima del
50%.

10. Se permite y recomienda la construcción de aleros con el mismo faldón de cubierta,
a la manera tradicional con un vuelo máximo de 60 cms., quedando prohibidos los
petos y soluciones aterrazadas.

11. Elmateríalde cobertura será la teja curva perfil árabe, de color rojo.
12. En edificadones de uso agrarío e industrial se podrá utilizar fibrocemento o chapa,

siempre que el color sea rojo o granate.
13. Los movimientos de tierras solo serán autorízables cuando sean indispensables

para el desarrollo de una actividad o edificación, debiendo justificarlo
sufidentemente.

14. En general, se prohiben los muros de contención y los abancalamientos mayores
de 3 mts. De altura, salvo justificación suficiente."

El artículo 357 remite erróneamente al artículo 360 supuestamente reLadvo a "Las casetas rurales",

cuando realmente ese et artículo es elartículo 361. El artículo 360 se refiere a La "Captación de agua. Pozas

denegó", cuestión que no guarda ninguna relación con la materia.

Este error se debe a un error material. Por lo que se propone su corrección.

"Artículo 366. Invernaderos y Viveros

1. No de plantas: 1.

2. Altura máxima de cerramientos verticales: 5 m.

3. Altura máxima a cumbrera: 7 m.

^m \̂
3 ^.

^ @S 5 ^
"^A^^'

Las alturas de los cerramientos verticales y a cumbrera, señaladas con el carácter
de máximas en los puntos 2 y 3, se podrán incrementar hasta un máximo de 6 m. y
9 m. respectivamente, si por el sistema de producción se requiere una altura mayor.
Para ello se deberá justificar ante el órgano sectorial competente la imposibilidad
de desarrolla reí sistema productivo con las alturas señaladas con carácter gen eral,
que conlleva la necesidad de acogerse a esta excepcionalidad
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4. Retranqueo a linderos: 3 m.

5. Retranqueo a caminos: 6m.

6. Parcela mínima edificable: 2000 m2

7. Edificabilidad máxima: 0, 50 m2/m2

^
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8. Las construcciones se realizarán en base a materíales traslúrídosy de estructur ^ 4 N \ S^
fácilmente desmontables. ;~

9. Se resolverá en el interior de la parcela el aparcamiento de vehículos quedando
prohibidas las obras de pavimentación, exterior e interior, a excepción de las
imprescindibles para el servicio de la explotación.

10. Se prohiben las obras de urbanización exterior

1. Se permiten las construcciones complementarías a la instalación cuya
superficie no excederá el 10% de la ocupada por el invernadero. Dichas
construcciones cumplirán las mismas condiciones que las casetas rurales (artículo
360, puntos 3, 4, 5 y letras a, b, cyd del punto 6).

12. Se deberá aportar la solución justificada respecto a ios problemas derivados de
las infraestructuras e instalaciones. Asimismo, se debe justificar la minimización
del impacto paisajístico, y el tratamiento adecuado en la gestión de los residuos, y
de manera específica la de los plásticos. El proyecto incorporarais documentación
predsa para su e 'ecuaón. "

El artículo 366 remite erróneamente aL artículo 360 supuestamente relativo a "Las casetas rurales",

cuando realmente ese el artículo es et artfcuLo 361. El artfcuLo 360 se refíer- a la "Captación desgua. Pozas

üe riego", cuestión que no guarda ninguna relación con la materia.

Este error se debe a un error material. Por lo que, se propone su corrección.

Por otro Lado, limitar el porcentaje de edifícabilidad de los terrenos destinados al uso de invernaderos al

50% de la superficie de la parcela, cuando en los planeamientos generales anteriores y en las NUR sólo se

limitaba dicha edifícabitidad por los retranquees y altura máxima, genera dificultades en La actualidad,

pues deja fuera de ordenación a todos los invernaderos/viveros construidos con anterioridad al presente

PGM, no permite sustituir los existentes por estructuras más modernas y provoca que los promotores de

las actividades ya implantadas se vean abocados a adquirir más terrenos, generando mayor ocupación de

parcelas por dichos cultivos y un mayor impacto paisajístico, en comparación con La situa-ión anterior,

que permitía su concentradón en la misma parcela.

Como ya se ha señalado en Los antecedentes, actualmente el cultivo en invernadero/vivero (5 Ha) supone

el 0,09% de las tierras de cultivo y el 0,05% del Término Municipal, conforme a la Distribución de los Usos

del Suelo 2020 publicada por el Instituto de Estadística de la Rioja (ANEXO 5), y el 0,49% del espado de

cultivo (25,04 Ha de las 5. 161 Ha totales), el 0,29% del suelo no urbanizable del Municipio (8. 711, 5 Ha),

y el 0,27% de la totalidad del Municipio, conforme aL SIGPAC y encuesta ESYRCE 2022 (PLANOS Y ANEXO

;). Por lo que puede afirmarse que estetipo de cuttivoy Las condicionas de edificación vijentes hasta 2021

8
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no tienen impacto en el paisaje y pueden mantenerse. Por este motivo, se propone ajusfar Las condiciones

de edifícadón de invernaderos. Limitando la edifícabiLidad por los retranqueas y altura máxima.

"Artículo 379. Fuera de ordenación

1. Las construcciones e instalaciones de utilidad pública o vinculadas a una
actividad económica existentes en el Suelo no Urbanizable, que, por la entrada en
vigor de la presente normativa, queden sometidas al régimen de Fuera de
Ordenación previsto en el artículo 101 de la LOTUR, podrán efectuar obras de
consolidación y mejora, así como de ampliación, hasta un 20% de su edifícabilid
actual. De esta prescripción se excluyen las actividades industríales recogidas
el siguiente artículo por contar con una tolerancia especial. ^'

2. Para ello, será preceptivo acreditar que las edificaciones existentes ̂ ?
ejecutaron de conformidad con la legalidad vigente en el momento de
construcción o instalación, o que aquéllas han obtenido con posterioridad -$>,
expediente de legalizadón urbanística, o que ha transcurrido el tiempo fijado en
el citado artículo 101 de la LOTUR para la autorización de carácter excepcional
respecto a obras parciales y circunstanciales de consolidación. "

En la actualidad, existen, en el Suelo no Urbanizable del Munidpio de Calahorra, actividades, usos,

construcdones, instaladones e infraestructuras, de utilidad pública o vinculadas a una actividad

económica existente LegaLmente, que han quedado fuera de ordenación y cuya ampLiadón se ve limitada.

El PGM vigente es más restrictivo que la Directriz de Protección de Suelo No Urbanizable (DPSNU)en cuanto

la superfide máxima de ampliadón permitida.

Con la finalidad de no destruir la riqueza existente, permitiendo el desarrollo y evolución de dichas

actividades, usos, construcdones, instaLaciones e infraestructuras, se propone modificar el régimen de Las

ampliadones, equiparándolo al contemplado en la DPSNU, en atención al principio de proporcionalidad y

de menonntervendón en La actividad de los particulares.

"Artículo 380. Construcciones e instalaciones industriales específicas existentes

1. Tienen la consideración de construcciones e instalaciones industríales

especificas aquellas actividades industriales que impliquen la transformación de
las materias primas en productos elaborados, exceptuando las ligadas a los
recursos agrarios, no siendo fundamental el proceso de comercialización en el
conjunto de la actividad.

Aquellas industrías que hayan cesado su actividad durante un plazo de 6 meses o
hayan causado baja en LA. E. o impuesto que lo sustituya perderán la condición
de industría existente sin que puedan en el futuro hacer uso de esta tolerancia
especial.

2. No aplicación de los supuestos de fuera de ordenación, hasta transcurríaos 10
años de la aprobación definitiva del P. G. M siempre y cuando no se produjese
cambio en la calificación urbanística de los terrenos, en cuyo caso se aplicará el
régimen de tolerancias previsto por el planeamiento.

3. Posibilidad de autorización de ampliación de la industria, con el
mantenimiento del uso actual.

^

o
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Se permite la ampliación del uso industríal existente en una superficie
equivalente ai resultado de multiplicar la superficie ocupada en la fecha de
aprobación definitiva delP. G. M. por 1, 5. En todo caso se mantendrá un 15% de
la superficie de la parcela libre de edificación.

4. Para la autorización provisional se requiere la presentación de la
documentación acreditativa de la condidón industrial, asi como elcomprom^o
del titular de que el uso se considera en precario, asumiendo la obligación de
erríbar ta obra nueva a realizar en el plazo máximo de 2 meses desde el

requerimiento que a tal fin le remita el Ayuntamiento de Calahorra por razones
e interés público urbanístico, inscribiendo dicha carga en el Registro de is

Propiedad, en el plazo máximo de dos meses desde que ia obra se encuentre
finalizada y antes deponerla en funcionamiento.

Condiciones de la ampliación:

Retranqueo mínimo a linderos y caminos: 6 mts.

b) Altura máxima: 10 mts. a cumbrera.

c) En cualquier caso las ampliaciones estarán sujetas a la tramitadón de la
correspondiente licenda ambiental, debiendo cumplir o en su caso adoptar las
medidas correctoras oportunas que faculten el cumplimiento de la normativa
correspondiente y en especial todas aquellas molestias que pudieran estar
relacionadas con emisión de olores, ruidos o vertidos de aguas o productos
residuales.v

Del mismo modo a lo indicado en reladón con las actividades y construcciones a Las que se refiere el

artículo 379, en la actualidad existen en el Suelo no Urbamzable del Municipio de Calahorra actividades

industriales tegalmente implantadas cuja ampLiación se ve Limitada.

L PGM vigente es más restrictivo que La DPSNU en cuanto La superficie máxima de ampliadón permitida

Con la finalidad de no destruir La riqueza existente permitiendo el desarrollo y La evoludón de Las

actividades industriales, se propone modificar eL régimen de las ampliaciones, equiparándolo al

contemplado en la DPSNU en atendón al principio de proporcionalidad y de menor intervennón en la

actividad de los particulares.

Lt contenido exacto de la Modificación en cada artículo se detall . n - L pun-;c 1 7 y la propuesta comparada

del estado actual y modificación propue^ts en et anexo.

.3 ENCARGO Y ANTECEDENTES

El documento se redacta por encargo del Ayuntamiento de Calahorra, con domicilio r. Glorieta

QuintíLiano, s/ny NIF: P-2603600-D, a Los técnicos municipales deL área de Urbanismo.

Los responsables del trabajo son: _f
s'

^m ^

Aspectos técnicos: Paz Sáenz de Jubera M nitla. Arquitecta Mumdpal § |^.'
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Aspectos jurídicos: María Laliena Garbera. Técnico de Administración General

Aspectos ambientales: Paz Sáenz de Jubera MunilLa. Arquitecta Munidpal

La Corporación Mumdpat, los agricultores de la zona y Los técnicos que intervienen en procesos

constructivos en Suelo No Urbanizabte en el Munidpio han apreciado, tras más de dos años de aplicación

de la Revisión del PGM, La necesidad de modificar algunos artículos de La normativa urbanística particuLar

del Suelo No Urbanizable para su adaptación a las necesidades actuales, su coordinación con Lo construido

conforme al planeamiento anterior y La corrección de errores.

Para dar respuesta a esta necesidad planteada por eL conjunto de agentes intervinientes en el Suelo No

Urbamzable, se redacta La presente modificación, a través de una Modificación Puntual del Planeamiento

General vigente, conforme aL artículo 12 de la Normativa Urbanística del PGM.

1.4 ÁMBITO ^»»ro^
El ámbito de la Modificación son Los artículos de La Normativa urbanística:

\
s i
Sf

'^AN\^
• Artículo 336. Afecdones de La red ferroviaria

• Artículo 357. Condidones estéticas y constructivas

• ArtícuLo 366. Invernaderos y Viveros

• Artículo 379. Fuera de ordenación

• Artículo 380. Construcciones e instalaciones industriales espedfícas existentes

Afectan a la totalidad del Suelo No Urbanizable del Municipio, sin perjuicio deL régimen más restrictivo

que establece la Directriz de Protección del Suelo No Urbamzable de La Rioja en Los espacios en los que

tiene carácter vinculante.

1. 5 MARCO LEGAL

El documento se presenta al amparo legal de La siguiente normativa:

Normativa Estatal:

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba et Texto Refundido de La Ley de

Suelo y Rehabilitación Urbana.

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba et Reglamento de Planeamiento para el

desarrollo y aplicadón de La Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenación Urbana.

Ley 21/2013, de 9 de didembre, de EvaLuadón Ambiental.
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Normativa autonómica:

Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenadón del Territorio y Urbanismo de La Rioja.

Ley 6/2017, de 8 de mayo, de Protección del Medio Ambiente de la Comunidad Autónoma de La Rioja.

Decreto 29/2018 de 20 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento de desarrollo d¿L Tftjlo I

«Intervendón Administrativa» de la Ley 6/2017 de Protecdón de Medio Amüic-nte de La Rioi'a.

Directriz de Protección deLS. elc No Urbanizable de La Rioja.

Normativa Muñid al:

Plan General Munidpal de Calahorra, aprobado defínitívamente su revisión por La Comisión de Ordenación

del Territorio y Urbanismo de La Rioja (COTUR) 'n sesión celebrada el día 18 de diciembre de 2020 (B. O. R.
n°48, de fecha 09 de marzo de 2021).

1,6 ANTECEDENTES NORMATIVOS -NORMATIVA VIGENTE
^»wo \̂
§ g

La redacdón actual de los artículos objeto de Modificación es la siguiente: fl?, l^
<^¿

NORMATIVA TEXTO REFUNDIDO. ESTADO ACTUAL
'^^^

^
o

TÍTULO VIII. NORMAS PARTICULARES EN SUELO NO URBANIZABLE

CAPÍTULO II: CATEGORÍAS, SUBCATEGORÍAS Y AFECCIONES DEL SUELO NO URBANIZABLE

SECCIÓN TERCERA. AFECCIONES Y CONDICIONANTES

Artículo 336. Afecdones de la red ferroviaria

1. -Identificación:

Se corresponde con las líneas de edificación y de afección de las lineas ferroviarías existentes y previstas en el término ds
Calahorra.

En e¿ articulo 16, relativo a la subcategona del Suelo no Urbanizable Especial de protección a las vías de c municación, se
incluyen el correspondien r quis donde se especifican las afecciones de las Líneas de Ferrocarril.

Los limites de las afecciones de los sistemas generales indicados en la documentación gráfica (dominio público, zona de
servidumbre, zonas de protección y limite de edificación) se han estableado sin perjuicio de los ajustes y correcciones que
puedan hacerse por la administración competente en aplicación de la le islación sectorial co rrespondien e.
2. - Re imen de rotecdón:

Sera de aplicación la legislación correspondiente en materia de protección de estos ámbitos.

Las actuaciones que se pretendan ubicar dentro de la zona de protección del ferrocarril (70 m desde la arista exterior de la
xpla nación) requerirán la previa autorización deADIF.

Los proyectos constructivos délas edificaciones colindantes con el Sistema General Ferroviario deberán incluir una separata
que estudie el impacto por ruido y vibraciones produddas por ei ferrocarril y las medidas adoptadas, en su caso, para que los
niveles de ruido y vibraciones estén dentro de los nivetes admisibles por la normatíva sectorial vigente. A este respecto, se
d berá tener en cuens que aquellas obras a realizar, dentro de las zonas de domini p 'blico o protección del ferrocarril, que

1.2 11
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tengan la finalidad de limitar el ruido que provoca el tránsito por las lineas ferroviarias, deberán ser autorizadas porADIFy
deberán ser costeadas por los promotores de las mismas.

CAPÍTULO III. CONDICIONES DE EDIFICACIÓN EN EL SUELO NO URBANIZABLE

SECCIÓN PRIMERA. CONDiaONES GENERALES DE EDIFICAdOH

Artículo 357. Condidones estéticas y constructivas

Las edificaciones se adaptarán al paisaje en que se ubican, sin destacar del mismo.

No se permitirá que la situación, masa, altura de los edificios, muros y cierres o la instalación de otros elementos limiten el
campo visual para contemplar las bellezas naturales, rompan la armonía del paisaje o desfiguren la perspectiva del mismo.

Las construcciones deberán adaptarse a las características formales y tipológicas de la arquitectura tradicional de su entorno.
Estos se traducen en el tratamiento de la composición, volumetna, alturas, cubiertas, huecos de fachada, materíales, etc.

A tal fin se prohiben las edificaciones con tipologías de Suelos urbanos o con medianerías sin tratar, debiendo ser adecuadas a
su condición aislada.

Se respetará, en la medida de lo posible, el arbolado y vegetación existente y el manto de tierra vegetal.

El Ayuntamiento podrá exigir la presentación de soluciones que aminoren el impacto visual que toda construcción produce en
el medio rural, mediante revegetación y reforestación, hasta el 10% de la superficie de parcela afectada.

Se utilizarán especies autóctonas del lugar.

Se realizarán con materiales típicos de la zona, debiendo quedar la obra terminada, con materiales vistos o enfoscados
pintados, utilizando colores blancos, tierras y gríses, debiendo armonizar el conjunto, con su entorno natural. Láscaselas
rurales tendrán un condicionante particular respecto a los materiales, como queda especificado en el artículo 360.

Las cubiertas deberán ser inclinadas en su totalidad, con pendiente máxima del 50%.

Se permite y recomienda la construcción de aleros con el mismo faldón de cubierta, a la manera tradicional con un vuelo máximo
de 60 cms., quedando prohibidos los petos y soluciones aterrazadas.

El material de cobertura será la teja curva perfil árabe, de color rojo.

En edificaciones de uso agrario e industríal se podrá utilizar fibrocemento o chapa, siempre que el color sea rojo o granate.

Los movimientos de tierras solo serán autorízables cuando sean indispensables para el desarrollo de una actividad o edificación,
debiendo justificarlo suficientemente.

En general, se prohiben los muros de contención y los abancalamientos mayores de 3 mts. de altur - . ftíficadón

^w^
Artículo 366. Invernaderos y Viveros _Y

suficiente.

a

^
^NlS^

^
o

1. № de plantas: 1.

2. Altura máxima de cerramientos verticales: 5 m.

3. Altura máxima a cumbrera: 7 m.

Las alturas de los cerramientos verticales y a cumbrera, señaladas con el carácter de máximas en los puntos 2 y 3, se podrán
incrementar hasta un máximo de 6 m. y 9 m. respectivamente, si por el sistema de producción se requiere una altura mayor.
Para ello se deberá justificar ante el órgano sectorial competente la imposibilidad de desarrollar el sistema productivo con las
alturas señaladas con carácter general, que conlleva la necesidad de acogerse a esta excepcionalidad

4. Retranqueo a linderos: 3 m.

5. Retranqueo a caminos: 6 m.

6. Parcela mínima edificable: 2000 m2

7. Edifícabilidad máxima: 0, 50m2/m2

8. Las construcciones se realizarán en base a materiales traslúcidos y de estructura fácilmente desmontables.

9. Se resolverá en el interíor de la parcela el aparcamiento de vehículos quedando prohibidas las obras de pavimentación,
exterior e interior, a excepción de las imprescindibles para el servicio de la explotación.

10. Se prohiben las obras de urbanización exterior.
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11. Se permiten las construcciones complementarias a la instalación cuya superficie no excederá el 10% de la ocupada por el
invernadero. Dichas construcciones cumplirán las mismas condiciones que las casetas ruralesfartfculo 360, puntos 3, 4. 5 y
letras 3, b, cyddelpunto 6).

12. Se deberá aportar la solución justificada respecto a los problemas derívados de las infraestructuras e instalaciones. Así
mismo, se debe justificar la mimmización del impacto paisajístico, y el tratamiento adecuado en la gestión de los residuos, y de
manera específica la de los plásticos. El proyecto incorporará la documentación precisa para su ejecución.

3. Cuando no se cumplan las condiciones fijadas en los apartados anteriores, la parcela será considerada inedificable. Quedan
exceptuadas de las dimensiones atadas los solares entr edifiaos colindantes ya construidos con la alti. ra exigida en la zona y
que no estén en estado ruinoso.

Artículo 379. Fuera de ordenación

1. Las construcciones e instalaciones de utilidad pública o vinculadas a una actividad económica existentes en el
Suelo no Urbanizable, que, por la entrada en vigor de la presente normativa, queden sometidas al régimen de Fuera
de Ordenadón previsto en el artículo 101 de la LOTUR, podrán efectuar obras de consolidadón y mejora, así como
de ampliación, hasta un 20% de su edifícabilidad actual. De esta prescripción se excluyen las actívidades
industríales recogidas en el siguiente artículo por contar con una tolerancia espedal.

2. Para ello, será preceptivo acreditar que las edificadones existentes se ejecutaron de conformidad con la legalidad
vigente en el momento de su construcción o rnstaladón, o que aquéllas han obtenido can posterioridad el
expediente de le aUzaaón urbanística, o que ha transcurrido el tiempo fijado en el citado artículo 101 de la LOTUR
para la autorización de carácter excepdonat respecto a obras parciales y arcunstanaales ds consolidación.

Artículo 380. Construcciones e instaladones industríales específicas existentes

1. Tienen ta consid ración de construcaones e instalaciones industríales espedfícas aquellas actívidades
industríales que impliquen la trans formaaon de las materías primas en productos elaborados, exceptuándolas
ligadas a los recursos agrarios, no siendo fundamental el proceso de comeraalizadón en el conjunto de la actividad.
Aquellas industrias que hayan cesado su actividad durante un plazo de 6 m^ses o hayan causado baja en LA. E. o
impuesto que lo sustituya perderán la condición de industría existente sin que puedan en el futuro hacer uso de
esta tolerancia especial.

2', N,°^ ap dación de los supuestos de fuera de ordenación, hasta transcurridos 10 años de la aprobación definitiva
del P. G. M siempre y cuando no se produjese cambio en la calificación urbanística de los terrenos, en cuyo caso se
aplicará el régimen de tolera naas previsto por el planeamiento.

3. Posibilidad de autorización de ampliación de la industria, con el mantenimiento del uso actual.

Se permite ¿a ampliadón del uso industrial existente en una superficie equivalente al resultado de multiplicar la
superfide ocupada en la fecha de aprobación definitiva del P. G. M. por 1, 5. En todo caso se mantendrá un 15% de
la superficie de la parcela libre de edificación.

4. Para la autorización provisional se requiere la presentación de la documentación acreditatíva de la condición
industnat así como el compromiso del titular de que el uso se considera en precario, asumiendo la obligación de
derribar la obra nueva a realizar en el plazo máximo de 2 meses desde el requerimiento que a tal fin le remita el
Ayuntamiento de Calahorra por razones de interés público urbanístico, inscribiendo dicha carga en ei Registro de
la Propiedad, en el plazo máximo de dos meses desde que la obra e encuentre finalizada y antes deponerla en
fundonamiento.

5. Condiciones de la ampliación:

a) Retranqueo mfmmo a linderos y caminos: 6 mts.

b) Altura máxima: 10 mts. a cumbrera.

c} En cualquier caso las ampliaciones estarán sujetas a la tramitadón de la correspondiente licencia ambiental,
debiendo cumplir o en su caso adoptar las medidas correctoras oportunas i^e faculten el cumplimiento de la
normativa correspondiente y en especial todas aquellas molestias qu
de olores, uidos o vertid s de aguas o productos residuales. ^

r relacionadas con emisión

^
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La Directriz de Protecdón del Suelo No Urbamzable de La Rioja (DPSNU) establece Las siguientes

condidones de edificación para Invernaderos y viveros, con carácter vinculante para los espacios

catalogados:

Artículo 50. Instalación o construcción de invernaderos
y viveros.

1. Las construcciones de este JSG tíEberán cumplir tas siguientes condiciones,

excepto si, pos el sistema de protíucc;ón, se reQuiere una altura mayor, en
cuyo caso se aplicarán las condiciones rie eaificación previstas para las obras o

instalaciones para la primera transformación de productos de la explotación, para

construcciones de menos de dos m;! cuatrcrientos (2.400 m?) metros cuadrados

y para las instalaciones industriaies ligadas a recursos agropecuarias, para

construcciones a partir de dos niil cuatrocientos (2.400 m;) metros cuadrados:

Parcela miníma.................................................................................................................... 2.000 m?

Edjfícab¡lidaamáx¡ma............................................,...................................................... 0, 50m^/m•'

Número máximo de plantas...................................................................................... UNA p. baja

Altura máxima de la edificación o instalación............................................................ 4,50 m

Altura máxima cumbrera..................................................................................................... 6,00 m

Retranaueo mínimo a lindero ......................................... . 6. 00 m

Retranqueo mínimo a caminos.......................................................................................... 6.00 m

2. La zona comercial del invernadero en ningún caso superará el diez por ciento

(10%) de la superficie tota! ocupada por el propio invernadero dedicado al cultive,

y cumplirá con el resto de condiciones de edificación.

3. Separación de la zona comercial de al menos cincuenta (50) metros a cualquier
otra edificación existente, salvo de aquellas construcciones propias de los usos

incluidos dentro de las actividades relacionadas o vinculadas a la utilización

raciona! de los recursos vivos.

Respecto al régimen de Fuera de Ordenadón, La DPSNU establece:

Artículo 27. Fuera de ordenación.

1. Las actividades, usos, construcciones, instalaciones e infraestructuras, que a la

entrada en vigor de la Directriz, resultaren disconformes con las determinaciones

en ella establecidas, quedarán en 'a situación legal de fuera de ordenación y les
será de aplicación el régimen Que para esta situación regule la legislación de

ordenación del territorio y urbanismo vigente que le resulte aplicable.

2. No obstante, las actividades, usos, construcciones, instalaciones e

infraestructuras, de utilidad pública o vinculadas a una actividad económica y

que tanto a la entrada en vigor de la Directriz, como durante su vigencia estén en

funcionamiento continuado se podrán autorizar, además, las obras de mejora o

reforma que se determinen, asi como su ampliación en un máximo del cincuenta

por ciento (50%) de la superficie construida existente.

^w0^
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3. Si para llevar a cabo la ampliación prevista en el apartado anterior, se justifica
la imposibilidad de su ejecución conforme a las condiciones de edificación

establecidas para ese uso. se exceptuará su cumplimiento, siempre que dicha
ampliación cuente con todos los informes sectoriales favorables, con carácter

previo a su autorización.

4. Para justificar la vinculación de una determinada actividad, uso, construcción e

instalación a una actividad económica, se deberá aportar la documentación físcal

necesaria para justificar la existencia de dicha actividad desde la entrada en vigor
de la Directriz y sin interrupción hasta el momento de solicitar las artuaciones
previstas en este articulo.

^

3

^

^m^
\

Ií^

^
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El PLan General MunidpaL anterior (B. O. R. n°12, de 25 de en=ro de 2J07), ya der i, ado establecía las

siguientes condidones de edificación para Los invernaderos:

ARTICULO 53.- INVERNADEROS

Se entiende por invernaderos las construcciones
de carácter sencillo y con estructura fácilmente des-
montable destinadas a cultivos agrícolas directamente
vinculados con el suelo, revestidos de material traslú-
cido.

No de plantas: 1.
Altura máxima de cerramientos verticales: 4 m.
Altura máxima a cumbrera: 5 m.
Retranqueo a linderos: 3 m.
Retranqueo a caminos: 6 m.

En las que no se limitaba numéricamente La edificabitidad de los invernadero , quedando definida por

retranqueas mínimos y alturas máximas.

El antisuo Plan General Mumdpal de 1996 (B. O. R. no 51 29 de abril de 1997) remitía al PEPMAN (PLan

Especial de Protecdón de Medio Ambiente de La Rioja) y a las NUR (Normas Urbanísticas Regionales),

siendo las condiciones de edifícadón para los invernaderos, en las NUR, Las siguientes:

3. 5.2.3.4. INVERNADEROS
Construcciones o instalaciones fijas o semipermanentes para el abrigo cubierto de
cultivos forzados.

Parcela mínima:
Editicabilidad máxima:
Ocupación máxima
Altura reguladora 4. 5 di
Altura total 6 m

Retranqueo a linderos 6 m
Retranqueo a caminos 6 m

En las que no tampoco se Limitaba numéricamente La edificabilidad d los inv maderos, quedando definida

per retranqueas mínimos y alturas máximas.
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1. 7 DESCRIPCIÓN DE LA MODIHCACIÓN

El objeto del presente documento es la modificadón de los siguientes artículos (se señala en rojo tachado
la parte que se elimina y en azul la que se incluye):

Artículo 336. Afecciones de la retí ferroviaria

L - Identificación:

Se corresponde con las lineas de edificación y de afección de las líneas ferroviarías existentes y previstas
en el término de Calahorra.

En elartfculo4é328, relativo a la subcategoría del Suelo no Urbanizable Especial deprotecdón a las vías
de comunicación, se incluyen el correspondiente croquis donde se especifican las afecdones de las Líneas
de Ferrocarril.

Los límites de las afecciones de tos sistemas generales indicados en la documentación gráfica (dominio
público, zona de servidumbre, zonas de protección y límite de edificación) se han estableado sin perjuicio
de los ajustes y correcciones que puedan hacerse por la administración competente en aplicación de la
legislación sectoríal correspondiente.

2. -Ré imende rotecdón:

Será de aplicación la legislación correspondiente en materia de protección de estos ámbitos.

Las actuaciones que se pretendan ubicar dentro de la zona de protección del ferrocarril (70 m desde la
arísta exterior de la explanación) requerirán la previa autorización deADIF.

Los proyectos constructivos de las edificaciones colindantes con el Sistema General Ferroviario deberán
incluir una separata que estudie el impacto por ruido y vibraciones producidas por el ferrocarril y las
medidas adoptadas, en su caso, para que los niveles de ruido y vibraciones estén dentro de los niveles
admisibles por la normativa sectoríal vigente. A este respecto, se deberá tener en cuenta que aquellas
obras a realizar, dentro de las zonas de dominio público o protecdón del ferrocarril, que tengan la
finalidad de limitar el ruido que provoca el tránsito por las líneas ferroviarias, deberán ser autorizadas por
ADIFy deberán ser costeadas por los promotores de las mismas.

CAPÍTULO III. CONDICIONES DE EDIFICACIÓN EN EL SUELO NO URBANIZABLE

SECCIÓN PRIMERA. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACIÓN

Artículo 357. Condiciones estéticas y constructivas

^̂
ENÍO ^

\

fe
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*

o

Las edificaciones se adaptarán al paisaje en que se ubican, sin destacar del mismo.

No se permitirá que la situación, masa, altura de los edificios, muros y cierres o la instalación de otros
elementos limiten el campo visual para contemplarlas bellezas naturales, rompan la armonía del paisaje
o desfiguren la perspectiva del mismo.

Las construcciones deberán adaptarse a las características formales y tipológicas de la arquitectura
tradicional de su entorno. Estos se traducen en el tratamiento de la composición, volumetría, alturas,
cubiertas, huecos de fachada, materíales, etc.

/ tal fin se prohiben las edificaciones con tipologías de Suelos urbanos o con medianerías sin tratar,
debiendo ser adecuadas a su condición aislada.

Se respetará, en la medida de lo posible, el arbolado y vegetación existente y el manto de tierra vegetal.
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Ei Ayuntamiento podrá exigir la presentación de soluciones que aminoren el impacto visual que toda
construcción produce en el medio rural, mediante revegetaaón y reforestaáón, hasta el 10% de la
superficie de parcela afectada.

Se utilizarán especies autóctonas del lu ar.

Se realizarán con materiales típicos de la zona, debiendo quedaría obra terminada, con materiales vistos
o enfoscados pintados, utilizando colores blancos, tierras y grises, debiendo armonizar el conjunto, con
su entorno natural. Las casetas rurales tendrán un condicionante particular respecto a los a. ateríais^,
como queda espedficado en el artículo ^€Q. 361

Las cubiertas deberán ser inclinadas en su totalidad, con pendiente máxima del 50%.

Se permite y recomienda la construcdón de aleros con el mismo faldón de cubierta, a la manera tradicional
con un vuelo máximo de 60 cms., quedando prohibidos los petos y soluciones atenazadas.

El materíal de cobertura será la teja curva perfil árabe, de color rojo.

En edificaciones de uso agrario e industrial se podrá utilizar fibrocemento o chapa, siempre que el color
sea rojo o granate.

Los movimientos de tierras solo serán autorízables cuando sean indispensables para el uesarrollo de una
actividad o edificación, debiendo justificarlo suficientemente.

En general, se prohiben los muros de contención y los aba ncaiamientos mayores ue3 mts. de altura, salvo
justificación suficiente.

Artículo 366. Invernaderos y Viveros •^
^\wo ^^

1. No de plantas: 1.

2. Altura máxima de cerramientos verticales: 5 m.

3. Altura máxima a cumbrera: 7 m

Las alturas de los cerramientos verticales y a cumbrera, señaladas con el carácter de máximas en los puntos
2 y 3, se podrán incrementar hasta un máximo de6 m. y9 m. respectivamente, si por el sistema de
producción e requiere una altura mayor. Para ello se deberá justificar ante el órgano sectorial competente
la imposibilidad de desarrollar el sistema productivo con las sduras señaladas con carácter general, que
conlleva la necesidad de acogerse a esta excepcionalídad

4. Retranqueo a linderos: 3 m.

5. Retranqueo a caminos: 6 m.

6. Parcela mínima edificable: 2000 m2

7. Edificabilidad máxima: 0, 50 m2/m2

8. Las construcciones se realizarán en base a materiales traslúcidos y de estructura fácilmente
desmontables.

9. Se resolverá en el interíor de la parcela el aparcamiento de vehículos quedando prohibidas las obras de
pavimentación, exteríore interior, a excepdón de las imprescindibles para el servicio de la explotación.

10. Se prohiben las obras de urbanización exterior.

11. Se permiten las construcciones complementarías a la instalación cuya superficie no excederá el 10%
de ia ocupada por el invernadero. Dichas construcciones cumplirán las mismas condiciones que las casetas
rurales(artfculo-Séff-361, puntos 3, 4, 5 y letras a, b, cyd del punto 6).

12. Se deberá aportar la solución justificada respecto a ios problemas derivados de las infraestructuras s
insta aciones Así mismo, se debe justificar la mimmización del impa cto paisajístico, y el tratamiento

18
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adecuado en la gestión de los residuos, y de manera especffica la de los plásticos. El proyecto incorporará
la documentación precisa para su ejecución.

3. Cuando no se cumplan las condiaones fijadas en los apartados anteríores, la parcela será considerada
inedificable. Quedan exceptuadas de las dimensiones citadas los solares entre edificios colindantes ya
construidos con la altura exigida en la zona y que no estén en estado ruinoso.

Artículo 379. Fuera de ordenación

1. Las actividades, usos, infraestructuras, construcciones e instalaciones efe utilidad pública o vinculadas
a una actividad económica existentes en el Suelo no Urbamzable, que, por la entrada en vigor de la
presente normativa, queden sometidas al régimen de Fuera de Ordenación previsto en el artículo 101 de
la LOTUR, podrán efectuar obras de consolidadón y mejora, así como de ampliación, hasta un 20% do su
cdificabilidad actual en un máximo del cincuenta por ciento (50%) de la superficie construida
existente. De esta prescrípdón se excluyen las actividades industríales recogidas en el siguiente artículo
por contar con una tolerancia especial.

2. Para ello, será preceptivo acreditar que las edificaciones existentes se ejecutaron de conformidad con
la legalidad vigente en el momento de su construcción o instaladón, o que aquéllas han obtenido con
posterioridad el expediente de legalización urbanístíca, o que ha transcurrido el tiempo fijado en el citado
artículo 101 de la LOTUR para la autorízadón de carácter excepcional respecto a obras parciales y
circunstanciales de consol.idadón.

3. Si para llevar a cabo la ampliación prevista en el apartado 1, se justifica la imposibilidad de su
ejecución conforme a las condiciones de edificación estableadas para ese uso, se ex
cumplimiento, siempre que dicha ampliadón cuente con todos los informes sectoriales
carácter previo a su autorízadón. ^c

S- u

<^

Artículo 380. Construcciones e instalaciones industríales específicas existentes
^

o

1. Tienen la consideración de construcciones e instaladones industríales específicas aque
industríales que impliquen la transformación de las materias primas en productos os,
exceptuando las ligadas a tos recursos agrarios, no siendo fundamental el proceso de comerdalización en
el conjunto de la actividad.

Aquellas industrias que hayan cesado su actividad durante un plazo de 6 meses o hayan causado baja en
LA. E. o impuesto que lo sustituya perderán la condición de industria existente sin que puedan en el
futuro hacer uso de esta tolerancia especial.

2. No aplicación de los supuestos de fuera de ordenación, hasta transcurríaos 10 a ños de laaprobadón
definitiva del P. G. M siempre y cuando no se produjese cambio en la calificación urbanística de los
terrenos, en cuyo caso se aplicará el régimen de tolerancias previsto por el planeamiento.
3. Posibilidad de autorízación de ampliación de la industria, con el mantenimiento del uso actual.

Se permite la ampliación del uso industrial existente en un máximo del dncuenta por ciento (50%) de
la superficie construida existente, una superficie equivalente al resultado de multiplicar la superficie
ocupada en b fecha de aprobación defimtíva del P. G. M. por 1, 5. En todo caso se mantendrá un 15% de
la superficie de la parcela libre de cdifieaeiéfh

4. Para la autorizarían provisional se requiere la presentación de la documentación acreditativa de la
condición industrial, así como el compromiso del titular de que el uso se considera en precario,
asumiendo la obligación de derribar la obra nueva a realizar en el plazo máximo de 2 meses desde el
requerimiento que a tal fin le remita el Ayuntamiento de Calahorra por razones de interés público
urbanístico, inscribiendo dicha carga en el Registro de la Propiedad, en el plazo máximo de dos meses
desde que la obra se encuentre finalizada y antes deponerla en funcionamiento.
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5. Condiciones de la ampliación:

a) Retranqueo mínimo a linderos y caminos: 6 mts.

b) Altura máxima: 10 mts. a cumbrera.

c) En cualquier caso las ampliaciones estarán sujetas a la tramitación de la corresp. . enc\
ambiental, debiendo cumplir o en su caso adoptar las medidas correctoras oportunas que faculten el
cumplimiento de la normativa correspondiente y en espedal todas aquellas molestias que pudieran estar
relacionadas con misión de olores, ruidos o vertíaos de aguas o productos residuales.

6. Si para llevar a cabo la ampliación prevista en el apartado anterior, se justifica la imposibilidad de
su ejecudón conforme a las condiaones de edificación establecidas para ese uso, se exceptuará su
cumplimiento, siempre que dicha ampliación cuente con todos los informes sectoriales favorables, con
carácter previo a su autorízadón.

1.8 JUSTIFICAQÓN RBANÍSTICA Y SECTORIAL DE LA MODIRü^aÓN

1. 8. 1 LEY 5/2006, DE 2 DE MAYO, DE ORDENACIÓN DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE LA RI03A.

1.8. 1. 1 Artículo 3. Finalidades de la actividad urbanísti .

La presente modifícadón está justificada por el interés general, motivada por las siguientes necesidades:

• ampliar la edifícabilidad máxima de los invernaderos por Las necesidades del proceso productivü
agrícola y para su coordinación con el planeamiento general anterior;

• no destruir la riqueza nadonal permitiendo que se continúen desarrollando y evolucionando las

actividades, usos, construcciones, instaLadones e infraestructuras, de utilidad pública o
vinculadas a una actividad económica existente legalmente implantadas que han quedado fuera
de crdenadón, por un principio de proporcionalidad \ de menor intervención en la actividad de
los particulares.

• y correcdón de errores en reladón a referencias a números del articulado del documento.

1. 8.1. 2 Artículo 103 Revisión del planeamiento.

La modifícadón propuesta tiene La consideradón d; modificacrón puntual, puesto que no supone la
adopdón de nuevos criterios respecto de la estructura ¿eneraly orgánica del territorio o de la clasificación

del Suelo, motivado por la elección de un modelo territorial distinto o por la aparición de circunstancias
sobrevenidas, de carácter demográfico o económico, que incidan sustandalmente sobre La or- enadón.

1. 8.1. 3 Artículo 104. Modificadón de planeamiento.

l_La presente modifíc don puntual NO tiene el carácter de modificación de carácter general, tan soto

afecta a Las condiciones de edificación de invernaderos, condiciones de ampliación de actividades, ;^os,
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construcciones, instalaciones e infraestructuras fuera de ordenadón y de construcciones e instatadones

industriales existentes, y corrige errores en tres artículos de la normativa particular del Suelo no

Urbanizable.

2_La modifícadón no aumenta la densidad de población.

3_La modifícadón no clasifica nuevo Suelo urbano.

^w0^
\*

3

fe
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^
^
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4_La modificadón no tiene por objeto una diferente zomficación o uso urbam c as dotaciones

públicas y espadas libres de uso y dominio público.

5_ La modificación no reduce el porcentaje previsto para viviendas de protección ofídaL

6_La modificación no tiene por objeto La delimitación de sectores de Suelo UrbanizabLe no delimitado o la

clasificación de Suelo no Urbanizable como UrbanizabLe detimitado.

1.8.1.4 Artículo 105. Tramitadón de las revisiones o modificadones del planeamiento.

Tratándose del supuesto previsto en el número 1 del artículo 104 (elementos de La ordenación y

determinadones que, aun formando parte del contenido de su documentación, no correspondan por su

naturaleza y alcance at nivel de pLaneamiento general, sino al de su desarrollo) se seguirá eL procedimiento

de modificación del planeamiento de desarrollo (artículo 105. 2 Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenación

del Territorio y Urbanismo de La Rioja).

• Aprobación iniciat mediante acuerdo ptenario del Ayuntamiento conforme a lo establecido en el

artículo 47. 2. Ll) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de Las Bases deL Régimen Local.

• Informadón pública, por periodo de un mes, mediante anuncio en el Boletín Oficial de La Rioja y

en uno de los diarios de mayor difusión Local de la Comunidad Autónoma de La Rioja.

• Remisión de la modificación puntual aprobada inidaLmente a las Administraciones que pudieran

resultar afectadas, para la emisión de informe, el cual deberá ser emitido en el plazo de

alegaciones, si lo estiman oportuno. Tras revisar et Anexo I deL documento de recomendaciones

técnicas sobre la interpretación y aplicación de La Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenación del

Territorio y Urbanismo de La Rioja, no se considera necesario sotidtar informe sectorial alguno,

dado que la propuesta de Modificación Puntual no altera et régimen de afecciones que para et Suelo

No Urbanizable prevé el PGM y, por tanto, no se requiere informe de ninguna otra Administración

interviniente con competencias sobre la materia.

• A la vista del resultado de La información pública, el Ayuntamiento en Pleno aprobará

provisionalmente La modificación puntual con Las modificaciones que procediere.
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• La aprobación definitiva corresponderá al Ayuntamiento, previo informe de la Comisión de

Ordenación del Territorio y Urbanismo.

1. 8. 1. 5 Artículo 68. Determinadones en Suelo no Urbanizable.

"En Suelo no Urbamzable el Plan General Municipal contendrá las siguientes determinaciones:

a) Delimitación de su ámbito.

b) Régimen de protección y uso de cada categoría, con señalamiento de los usos y actividades permitidas,

autorízables y prohibidas en razón de las específicas condiciones y características del territorio a que

se refieran, con el fin de garantizar la conservación, protecdón y mejora de todos los recursos

naturales y de los valores paisajísticos, ambientales, culturales y económicos.

c) Trazado y características de la red viaría pública asf como del resto de infraestructuras básicas para la

consecución de los objetivos propios del plan.

d) Establecimiento de las condiciones urbanísticas de los usos y actividades previstos.

e) Establedmiento de las condiciones de formación de núcleo de población ".

En la Modificación Puntual sólo se ajustan determinaciones relativas a las "condiciones de edificación

en el Suelo no Urbamzable", ya definidas para el Suelo no Urbanizable y relativas at art. 68. d) LOTUR.

1. 8. 2 LEY 6/2017, DE 8 DE MAYO, DE PROTECCIÓN DEL MEDIO AMBIENTE

Se considera que la presente modificación se encuentra sometida a EVALUACIÓN AMBIENTAL ESTRATÉGICA

SIMPLIFICADA conforme a Lo establecido en La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluación Ambiental,

a la Ley 6/2017, de 8 mayo, de Protección del Medio Ambiente de La Comunidad Autónoma de La Riojayal

Decreto 29/2018, de 20 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento de desarroLLo del Título I

"Intervención Administrativa" de La Ley 6/2017 de Protección de Medio Ambiente de La Rioja.

1. 8. 3 LEY 7/1985, DE 2 DE ABRIL, REGULADORA DE LAS BASES DEL RÉGIMEN LOCAL

Conforme a lo indicado en el apartado 3 deL artículo 70 ter de La Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de

Las Bases del Régimen Local, y dado que La presente modificación puntual no incrementa la edifícabilidad

ni La densidad ni modifica Los usos del Suelo, no será necesario hacer constar en el expediente la identidad

de propietarios o titulares de otros derechos reates sobre Las fiacas.riurante los cinco años anteriores a La

iniciación del expediente. ^AWO ü¿^
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1.8.4 REAL DECRETO LEGISLATIVO 7/2015, DE 30 DE OOUBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL TEXTO

REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO Y REHABILITACIÓN URBANA

1.8.4.1 ESTUDIO ECONÓMICO FINANCIERO

En el artículo 71 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenación del Territorio y Urbanismo de La Rioja se

establece La obligatoriedad de redactar un ESTUDIO ECONÓMICO FINANCIERO para realizar la evaluación

económica de la ejecución de las obras de urbanización correspondientes a Los sistemas generales,

debiendo determinarse en ellos La iniciativa. La cuantífícacrón y eL carácter público o privado de La

actuación a realizar.

En la presente modificación, no se considera necesario, ya que la modificación propuesta no conlleva obras

de urbanización.

1. 8.4. 2 MEMORIA DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONÓMICA

Conforme a lo estableado en el artfcuto 22. 4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el

que se aprueba el Texto Refundido de La Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana (TRLSRU), Las actuaciones

de transformación urbanística deberán incluir un informe o memoria de sostenibilidad económica.

En este caso, la Modifícadón propuesta no es una actuadón de transformación urbanística de acuerdo con

La definición del artículo 7. 1 (no es una actuadón de urbanización m una actuación de dotación), por lo

que no requiere incluir memoria de sostenibitidad económica.

Según el artículo 22. 5 TRLSRU, la ordenación y ejecución de Las actuaciones sobre el medio urbano, sean

o no de transformadón urbanística, requerirá La elaboración de una memoria que asegure su viabilidad

económica, en términos de rentabilidad, de adecuadón a Los Límites del deber legal de conservación y de

un adecuado equilibrio entre Los beneficios y Las cargas derivados de La misma, para Los propietarios

incluidos en su ámbito de actuación.

En este caso, la Modifícadón propuesta no es una actuación sobre eL medio urbano, ya que sólo afecta at

Suelo No UrbamzabLe en situación de rural, por lo que no requiere incluir memoria de viabilidad

económica. ..,^
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1.8.4.3 CRITERIOS MÍNIMOS DE SOSTENIBILIDAD, Disposidón transitoria cuarta:

La presente modificación no incrementa la pobladón ni la superficie de superfide de Suelo Urbanizado,

por lo que el incremento es del 0%, inferior at 20 por dentó de La población o de La superficie de Suelo

Urbanizado del Municipio o ámbito territoriat.

1.8.5 PLAN GENERAL MUNICIPAL DE CALAHORRA

1.8.5.1 Artículo 11. Modificadón de los elementos del P.G. M.

Artículo 11. Modifícadón de los elementos delP. G. M.

^NTO,
s
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1. Cualquier modificación delP. G. M. guardará relación con et motivo que la produce, por lo que deberá incluir en el

expediente las descripciones y justificaciones oportunas, no aceptándose ni pudiéndose incluir otras alteraciones

que las relacionadas con el objeto de la modificación.

2. Los expedientes que supongan modificación del P. G. M. deberán titularse: "Modificación Puntual del P. G. M. de

Calahorra" con expresión de su contenido y alcance, debiendo incluir al final del titulo, el número de orden que le

corresponde dentro de las modifícadones habidas.

3. La documentación técnica de los expedientes de modificación de elementos del P. G. M. deberán comprender todos

aquellos aspectos, planos o documentos afectados por el cambio, los cuales serán redactados de nuevo con las

modificaciones introducidas a modo de documento refundido, de forma que los documentos anteriormente vigentes

puedan ser anulados y sustituidos por los nuevos. Deberá aplicarse, además el "Documento de Recomendaciones

Técnicas para la interpretación y aplicación de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenación del Terrítorío y

Urbanismo de La Rioja y otras normativas sectoriales con inadenda en la materia para coordinar y agilizar el

procedimiento de redacción y aprobación del planeamiento urbanístico".

4. La tramitación de las Modificadones Puntuales se realizará de acuerdo con lo especificado en el artículo 105 de

la LOTUR 5/2006 (o normativa que lo sustituya).

La presente modifícadón se ajusta a Los puntos del artículo.

1. 8. 5. 2 Artículo 12. Determinadones de Planeamiento General y de Desarrollo

Como se ha indicado, la modificación propuesta tiene la consideración de modificación de

determinaciones urbanísticas de desarrollo, dado que no modifica ninguna de Las determinaciones de

planeamiento generala Las que se refiere eL artículo 63 de la LOTUR.

Es decir, no afecta a la clasificación deL Suelo, m a sus categorías, m a La calificación urbanística, no afecta

a la estructura general y orgánica del territorio (sistemas generales de comunicación y sus zonas de

24 23



Modificación Puntual № 8 del P. G. M. de Calahorra en SNU en las condiciones de edificabilidad de los invernaderos/viveros (art.366), de ampliación en fuera de

ordenación (arts. 379 y 380) y corrección de errores (arts. 336, 357 y 366)

protecdón, equipamiento comunitario, infraestructuras y espadas Libres públicos), no afecta al carácter

público o privado de las dotadones, ni a Las medidas de protección de edifídos que partidpen de valores

históricos, culturales o ambientales. Tampoco modifica los plazos para La aprobadón del planeamiento de

desarrollo y, en general, los plazos para eL cumplimento de Los deberes urbanísticos, ni afecta a

drcunstandas por las que proceda La revisión del Plan (pobladón total y su índice de crecimiento,

recursos, ni usos e intensidad de ocupadón), ni afecta a La integración ambiental y protecdón de la salud

pública.

Tampoco afecta a las determinaciones que el artículo 12. 2 deLPGM considera estructurantes y, por tanto,

propias del planeamiento general, como la cLasifícadón del Suelo Urbano en sus categorías de Suelo

Urbano Consolidado y Suelo Urbano No Consolidado, ni a la cLasifícación de Los terrenos incluidos en Los

sectores delimitados como Suelo Urbanizable Delimitado, m a La clasificación de los terrenos fuera del

ámbito urbano como Suelo No Urbanizable en sus categorías de SNU Especial y Genérico, ni a Los Sistemas

Generales de vías públicas, servidos urbanos, espacios Libres públicos y equipamientos, m al

Aprovechamiento Medio definido para el SueLo Urbamzable Delimitado, ni a los usos globales

estableados, ni al porcentaje obligatorio de viviendas sujetas a algún régimen de protección pública.

Se trata de una modificación que únicamente afecta a Las condidones de edificación que el PGM contempla

para el Suelo No Urbanizable en eLTítulo VIII, dedicado a las Normas Particulares de Suelo No UrbanizabLe,

dentro de su Capítulo III ("Condiciones de Edificación en Suelo No Urbamzable").

En cuanto a la referencia que el artículo 12. 1. e) deL PGM, en relación con eL artículo 63 de La LOTUR, hace

al Suelo No Urbanizable, no puede en absoluto considerarse que Los cambios propuestos tengan una

inddenda tal que alteren el sistema previsto en eL PGM de medidas tendentes a La consen/ación y mejora

de las potencialidades intrínsecas del Suelo No Urbanizable, protección de los valores ecológicos,

paisajísticos u otros de carácter medioambiental, históricos, etnográficos, culturales o con potencialidad

productiva, previstas en La Legislación sectorial; estas medidas son Las ya definidas en el Capítulo II del

Título VIII ("Categorías, subcategorías y afecciones del Suelo No UrbanizabLe") que, en este sentido, si

puede alcanzar un contenido estructurante.

En consecuencia, no puede considerarse que La modificación de dos reglas contenidas en el Capítulo III,

relativas a dos condiciones de edificación, altere el régimen de medidas de protección deL^Suelo No

Urbanizable, pudiendo por tanto caLifícarse La modificación propuesta como u ^tíOTíSI^^ de
^•'

planeamiento de desarroLLo. ^-'

1. 8. 6 ADECUACIÓN A LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN TERRITORIAL

s

^.

^

'^N^^
Resulta de aplicación La Directriz de Protección de Suelo No UrbanizabLe de La Rioja, aprobada por

el Decreto 18/2019, de 17 de mayo. (DPSNU).
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Conforme establece el artículo 8 de la Directriz, La relación con eL régimen de usos y de Las condiciones

generales y particulares de edificación establecidas por la Directriz con eL planeamiento munidpaL es la
siguiente:

1. La relación del régimen de usos y de las condiciones genera les y partícula res de edificación establecidas

por la Directriz de Protección del Suelo No Urbanizable de La Rioja, para los usos bodega, vivienda

unifamiliar autónoma y casetas rurales, con el planeamiento munídpal, tendrá carácter vinculante,

tanto para el suelo no urbanizable incluido en espacios de ordenación, como para el suelo no urbanizable

genérico. No obstante, el planeamiento municipal podrá establecer determinaciones más protectoras.

2. Para el resto de usos tendrá carácter:

a} Vinculante en el suelo no urbanizable incluido en espacios de ordenación. No obstante, el planeamiento
municipal podrá establecer determina dones más protectoras.

b) Supletorío y complementario para el suelo no urbanizable genérico.

Por tanto, la propuesta de condiciones de edificación de invernaderos/viveros, que contiene esta

Modifícadón Puntual, resultará de aplicadón en et Suelo No Urbanizabte deL Municipio, excepto en el
incluido en los "espacios de ordenaaórí' de La Directriz, y en Los ámbitos de suelo excluidos de La

regulación que realizaba eL Plan Especial de Protección del Medio Ambiente Natural de La Rioja (PEPMAN)
no incluidos en la DPSNU, en tanto no se proceda a su regulación en et PGM, en Los que será de aplicación
las condidones de edifícadón del artfcuLo 50 de la DPSNU y en los que sí existirá La Limitación de la

edifícabilidad de 0,50 m2/m2.

Artículo 9. Reladón de las condidones de implantaaón con el planeamiento munidpal

Las condiciones para la implantación de los usos exigidas para determinados usos por la Directriz de
Protección del Suelo No Urbanizabie de La Rioja, tendrán carácter vinculante, tanto para el suelo no

urbanizable incluido en espacios de ordenación como para el suelo no urbamzable genérico.

Por lo expuesto, las condiciones aplicables a Los invernaderos/viveros en Los suelos catalogados por La
Directriz -y en los descataLogados que estaban incluidos en et PEPMAN, en tanto no establezca el PGM un

régimen de aplicación-, serán Las del artículo 50 de La DPSNU, y sí que tendrán La limitación de La

edifícabi idad de 0, 50 m2/m2.

^»3^
^

i
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1.9 ESTUDIO DE MOVILIDAD GENERADA

La modifícadón propuesta no aumenta La movilidad urbana generada respecto a La prevista en el PLan

Municipal, porque las posibles ampliaciones constructivas propuestas (invernaderos y usos/actívidades

fuera de ordenación) generarán una movilidad similar a La ya existente en Suelo No UrbanizabLe, cuyo

tráfico discurre por caminos rurales que enlazan con las infraestructuras viarias de carácter

supramunidpal sin afecdón urbana. Además, hay que tener en cuenta que, en el caso de Las actividades

industriales fuera de ordenación, en cualquier caso las ampliaciones estarán sujetas a la tramitación de la

correspondiente licencia ambiental, debiendo cumplir o en su caso adoptar las medidas correctoras oportunas

que faculten el cumpiimiento de la normativa correspondiente {w\xe Las que se incluye La movilidad), taly como

se indica en el artículo 380.

Por este motivo, no se considera necesario realizar un Estudio de Movilidad Generada.

^»wo^
tSSS
..^SS^í

\

1. 10 EVALUACIÓN POR IMPACTO DE GÉNERO

3

se
<^

B

o

r6AN\^
La Constítudón Española de 1978 consagra el prindpio de no discriminación por razón de sexo, en su

artículo 14, y, además, establece, en su artículo 9. 2, la obLigación de Los poderes públicos de "promover

las condiciones para que la libertad y la igualdad deLindividuoyde los grupos en que se integra sean reales

y efectivas; remover los obstáculos que impidan o dificulten su plenitud y facilitar La participación de todos

los dudadanos en la vida política, económica, cultural y social".

La Ley Orgánica 3/2007, de 22 de marzo, para La igualdad efectiva de mujeres y hombres establece en su

artículo 31:

Artículo 31. Políticas urbanas, de ordenación temtoríaly vivienda.

1. Las políticas y planes de las Administraciones públicas en materia de acceso a la vivienda incluirán medidas

destinadas a hacer efectivo el príndpio de igualdad entre mujeres y hombres. Del mismo modo, las políticas urbanas

y de ordenación del temtorío tomarán en consideración las necesidades de los distintos grupos soda les y de los

diversos tipos de estructuras familiares, y favorecerán el acceso en condiciones de igualdad a los distintos servidos

e infraestructuras urbanas.

3. ¿as Administradones públicas tendrán en cuenta en el diseño de la ciudad, en las políticas urbanas, en la

definiaón y ejecudón del planeamiento urbanístico, la perspectiva degenero, utilizando para ello, especialmente,

mecanismos e instrumentos que fomenten y fa vorezcan la participación ciudadana y la transparencia.
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Modificación Puntual № 8 del P.G. M. de Calahorra en SNU en las condiciones de edlflcabilldad de los invernaderos/viveros (art. 366), de ampliación en fuera de

ordenación (arts. 379 y 380) y corrección de errores (arts. 336, 357 y 366)

Ley 3/2011, de 1 de marzo, de prevención, protección y coordinación institudonal en materia de violencia

en La Rioja, que dedica eL Capítulo III a las medidas de sensibiLizadón, poniendo también et acento en la

condendadón de la sodedad y la interiorización de valores como la igualdad de género.

No se considera que tas determinaciones que se propone modificar en el presente documento tengan una

incidencia relevante en el impacto de género.

La Modifícadón de planeamiento que aquí se formula, carece de relevancia desde el punto de vista de

género, porque su inddenda en ta situación de hombres y mujeres es nula.

1. 11 CONCLUSIÓN

El presente documento compuesto de Memoria y Propuesta Normativa, contiene Los aspectos necesarios

para que el expediente pueda ser tramitado como una Modificación Puntual del Plan General Municipal de

Calahorra.

En el mismo se incluyen Las descripciones y justificaciones oportunas.

En consecuencia, se firma et presente documento en Calahorra, a 18 de abril de 2023
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2 NORMATIVA URBANÍSTICA PROPUESTA

Se incluye como Anexo La Normativa Urbanística afectada en su estado actual y el modificado que se

propone.

3 PLANOS

NO se ve modificado ningún plano del PGM.

Se aporta plano de informadón descargado del SIGPAC.
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4 ANEXO. NORMATIVA URBANÍSTICA £¿

^tw6^\
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^/I 2
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Se adjunta la normativa en su estado actual y estado modificado que se propone. 6'^ ̂ ^ s^

NORMATIVA TEXTO REFUNDIDO. ESTADO AOUAL NORMATIVA TEXTO REFUNDIDO. ESTADO MODIFICADO

TÍTULO VIILNORMAS PARTICULARES EN SUELO NO TITULO VIII.NORMAS PARTICULARES EN SUELO NO

URBANIZARLE URBANIZABLE

Artículo 336. Afecdones de la red ferroviaria

l.-Identifícadón:

Se corresponde con Las líneas de edificación y de
afecdón de las líneas ferroviarias existentes y previstas
en el término de Calahorra.

En elartículo 16, relativo a la subcategorfa del Suelo no
Urbamzable Espeaal de protección a las vías de
comunicadón, se incluyen el correspondiente croquis
donde se especifican las afecciones de las Líneas de
FerrocarriL

Los límites de Las afecciones de Los sistemas generales
indicados en la documentación gráfica (dominio
público, zona de servidumbre, zonas de protección y
límite de edificación) se han establecido sin perjuicio
de los ajustes y correcciones que puedan hacerse por la
administración competente en aplicadón de la
LegisLadón sectorial correspondiente.

2. - Régimen de protección:

Será de aplicación la legislación correspondiente en
materia de protección de estos ámbitos.

Las actuadones que se pretendan ubicar dentro de la
zona de protecdón del ferrocarril (70 m desde la arista
exterior de La exptanadón) requerirán la previa
autorización de ADIF.

Los proyectos constructivos de las edifícadones
colindantes con el Sistema General Ferroviario deberán
incluir una separata que estudie el impacto por ruido y
vibradones produddas por el ferrocarril y las medidas
adoptadas, en su caso, para que los niveles de ruido y
vibraciones estén dentro de los niveles admisibles por
la normativa sectorial vigente. A este respecto, se
deberá tener en cuenta que aquellas obras a realizar,
dentro de las zonas de dominio público o protección del
ferrocarril, que tengan la finalidad de limitar el ruido
que provoca el tránsito por Las Líneas ferroviarias,
deberán ser autorizadas por ADIF y deberán ser
costeadas por los promotores de las mismas.

Articulo 336. Afecdones de la red ferroviaria

1. -Identificación:

Se corresponde con las líneas de edificación y de
afección de las Líneas ferroviarias existentes y previstas
en el término de Calahorra.

En el artículo le 328, relativo a La subcategoría del
Suelo no Urbamzabte Espedal de protecdón a las vías
de comunicadón, se incluyen el correspondiente
croquis donde se espedfícan Las afecciones de Las
Líneas de Ferrocarril.

Los límites de las afecciones de Los sistemas generales
indicados en la documentación gráfica (dominio
público, zona de servidumbre, zonas de protección y
límite de edifícaaón) se han estableado sin perjuido
de Los ajustes y correcciones que puedan hacerse por la
administración competente en aplicadón de la
legislación sectorial correspondiente.

2. - Régimen de protección:

Será de aplicación La legislación correspondiente en
materia de protección de estos ámbitos.

Las actuaciones que se pretendan ubicar dentro de La
zona de protección del ferrocarril (70 m desde la arista
exterior de La explanación) requerirán La previa
autorización de ADIF.

Los proyectos constructivos de las edifícadones
colindantes con el Sistema General Ferroviario deberán
incluir una separata que estudie etimpacto por ruido y
vibraciones producidas por el ferrocarril y Las medidas
adoptadas, en su caso, para que Los niveles de ruido y
vibraciones estén dentro de los niveles admisibles por
la normativa sectorial vigente. A este respecto, se
deberá tener en cuenta que aquellas obras a realizar,
dentro de las zonas de dominio público o protecdón del
ferrocarril, que tengan la finalidad de Limitar el ruido
que provoca eL tránsito por las líneas ferroviarias,
deberán ser autorizadas por ADIF y deberán ser
costeadas por los promotores de las mismas.
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Artículo 357. Condidones estéticas y constructivas Artículo 357. Condidones estéticas ̂ constructivas

Las edificadones se adaptarán al paisaje en que se
ubican, sin destacar del mismo.

2. No se permitirá que La situación, masa, altura de
los edificios, muros y cierres o La instalación de otros
elementos Limiten el campo visual para contemplar las
bellezas naturales, rompan la armonía del paisaje o
desfiguren la perspectiva del mismo.
3. Las construcciones deberán adaptarse a las
características formales y tipológicas de la arquitectura
tradicional de su entorno. Estos se traducen en el
tratamiento de la composición, volumetría, alturas,
cubiertas, huecos de fachada, materiales, etc.
4. A tal fín se prohiben Las edificaciones con
tipologías de Suelos urbanos o con medianerías sin
tratar, debiendo ser adecuadas a su condición aislada.

5. Se respetará, en la medida de Lo posible, el
arbolado y vegetación existente y el manto de tierra
vegetal.
6. El Ayuntamiento podrá exigir La presentación de
soluciones que aminoren el impacto visual que toda
construcdón produce en el medio rural, mediante
revegetación y reforestadón, hasta el 10% de la
superfide de parcela afectada.
7. Se utilizarán especies autóctonas del lugar.
8. Se realizarán con materiales típicos de la zona,
debiendo quedar la obra terminada, con materiales
vistos o enfoscados pintados, utilizando colores
blancos, tierras y grises, debiendo armonizar et
conjunto con su entorno natural. Las casetas rurales
tendrán un condidonante particular respecto a los
materiales, como queda especificado en eL artículo
360
9. Las cubiertas deberán ser inclinadas en su
-otalidad, con pendiente máxima del 50%.
"... Se permite y recomienda la construcción de aleros
con el mismo faldón de cubierta, a la manera
tradicional con un vuelo máximo de 60 cms., quedando
prohibidos Los petos y soluciones aterrazadas.
11. EL material de cobertura será La teja curva perfil
árabe, de color rojo.
12. En edifícadones de uso agrario e industrial se
podrá utilizar fíbrocemento o chapa, siempre que el
;. l;r sea rojo o granate.
13. Los movimientos de tierras soto serán autorizables
cuando sean indispensables para el desarrollo de una
actividad o edificación, debiendo justificarlo
sufídentemente.

14. En general, se prohiben Los muros de contención y
Los abanca Lamientes mayores de 3 mts
justifícadón sufídente. ^

s(ü'

Artículo 366. Invernaderos y Vi

1. №deplanKS: 1.

ros
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Las edificaciones se adaptarán al paisaje en que ^e
ubican, sin destacar del mismo.
2. No se permitirá que la situadón, masa, altura dt
los edificios, muros y cierres o la instaladón de otros
elementos Limiten el campo visual para contemplar las
bellezas naturales, rompan la armonía del paisaje o
desfiguren la perspectiva del mismo.
3. Las construcciones deberán adaptarse a las
características formales y tipológicas de La arquitectura
tradicional de su entorno. Estos se traducen en el

tratamiento de la composición, volumetría, alturas,
cubiertas, huecos de fachada, materiales, etc.

4. A tal fin se prohiben Las edificaciones con
tipologías de Suelos urbanos o con medianerías sin
tratar, debiendo ser adecuadas a su conditíón aislada

5. Se respetará, en la medida de lo posible, el
arbolado y vegetación existente y el manto de tierra
vegetal.
6. EL Ayuntamiento podrá exigir la presentadón d
soluciones que aminoren el impacto visual que toca
construcción produce en el medio rural, mediant
revegetadón y reforestadón, hasta eL 10% de La
superfíde de parcela afectada.
7. Se utilizarán espedes autóctonas del lugar.
8. Se realizarán con materiales típicos de La zona,
debiendo quedar la obra terminada, con materiales
vistos o enfoscados pintados, utilizando colores
blancos, tierras y grises, debiendo armonizar el
conjunto, con su entorno natural. Las casetas rurales
tendrán un condidonante particular respecto a los
materiales, como queda espedficado en el artículo -60
361.
y. Las cubiertas deberán ser inclinadas en su
totalidad, con pendiente máxima del 50%.
10. Se permite y recomienda la construcción de aleros
-jn el mismo faldón de cubierta, a la manera
tradicional con un vuelo máximo de 60 cms., quedando
prohibidos los petos y soludones aterrazadas.
11. El material de cobertura será la teja curva perfil
árabe, de color rojo.
12. En edificaciones de uso agrario e industrial se
podrá utilizar fibrocemento o chapa, siempre que el
color sea rojo o granate.
13. Los movimientos de tierras solo serán autorizables
cuando sean indispensables para el desarrollo de una
actividad o edificación, debiendo justífícarL
sufídentementc

14. En general, se prohiben los muros de contención y
.., o tos abancalamientos mayores de 3 mts. de altura, salvo

justifícaaón suficiente.

^^
rticulo 366. Invernaderos y Viveros
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2. Altura máxima de cerramientos verticales: 5 m.

3. Altura máxima a cumbrera: 7 m.

Las alturas de Los cerramientos verticales y a cumbrera,
señaladas con el carácter de máximas en los puntos 2 y
3, se podrán incrementar hasta un máximo de 6 m. y 9
m. respectivamente, si por el sistema de producdón se
requiere una altura mayor. Para ello se deberá justificar
ante el órgano sectorial competente la imposibilidad
de desarrollar el sistema productivo con las alturas
señaladas con carácter general, que conlleva la
necesidad de acogerse a esta excepdonalidad

4. Retranqueo a linderos: 3 m.

5. Retranqueo a caminos: 6 m.

6. Parcela mínima edificable: 2000 m2

7. EdifícabiLidad máxima: 0,50 m2/m2

8. Las construcciones se realizarán en base a materiales

traslúddos y de estructura fácilmente desmontables.

9. Se resolverá en el interior de la parcela el
aparcamiento de vehículos quedando prohibidas las
obras de pavimentación, exterior e interior, a
excepción de las imprescindibles para el servido de La
explotadón.

10. Se prohiben las obras de urbanización exterior.

11. Se permiten las construcdones complementarias a
la instaladón cuya superficie no excederá el 10% de la
ocupada por el invernadero. Dichas construcciones
cumplirán las mismas condiciones que las casetas
rurales (artículo 360, puntos 3, 4, 5 y letras a, b, cy d
del punto 6).

12. Se deberá aportar la solución justificada respecto a
Los problemas derivados de Las infraestructuras e
instalaaones. Así mismo, se debe justificar la
minimizadón delimpacto paisajístico, y ettratamiento
adecuado en La gestión de los residuos, y de manera
específica la de los plásticos. El proyecto incorporará la
documentadón predsa para su ejecudón.

2. Altura máxima de cerramientos verticales: 5 m.

3. Altura máxima a cumbrera: 7 m.

Las alturas de los cerramientos verticales y a cumbrera,
señaladas con el carácter de máximas en los puntos 2 y
3, se podrán incrementar hasta un máximo de 6 m. y 9
m. respectivamente, si por el sistema de producdón se
requiere una altura mayor. Para ello se deberá justificar
ante el órgano sectorial competente La imposibilidad
de desarrollar el sistema productivo con las alturas
señaladas con carácter general, que
necesidad de acogerse a esta excepdo

4. Retranqueo a linderos: 3 m.

5. Retranqueo a caminos: 6 m.
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6. Parcela mínima edificable: 2000 m ff .l^j^l

7- Edifícabilidad máxima: 0,50 m2/m2 /)>Q c^
8. Las construcciones se realizarán en base a riiatena es
traslúcidos y de estructura fádtmente desmontables.

9. Se resolverá en el interior de la parcela el
aparcamiento de vehículos quedando prohibidas las
obras de pavimentación, exterior e interior, a
excepdón de las impresdndibles para el servicio de la
explotación.

10. Se prohiben Las obras de urbanizadón exterior.

11. Se permiten las construcdones complementarias a
La instaladón cuya superfiae no excederá el 10% de la
ocupada por el invernadero. Dichas construcdones
cumplirán las mismas condidones que las casetas
rurales (artículo i%Q 361, puntos 3, 4, 5 y letras a, b, c
y d del punto 6).

12. Se deberá aportar la soludón justificada respecto a
los problemas derivados de las infraestructuras e
instaladones. Así mismo, se debe justificar la
minimizadón del impacto paisajístico, y el tratamiento
adecuado en La gestión de los residuos, y de manera
específica la de los plásticos. El proyecto incorporará la
documentación predsa para su ejecudón.

Artículo 379. Fuera de ordenadón

1. Las construcciones e instalaaones de utilidad

pública o vinculadas a una actividad económica
existentes en el Suelo no Urbanizable, que, por la
entrada en vigor de la presente normativa, queden
sometidas al régimen de Fuera de Ordenaaón previsto
en el artículo 101 de la LOTUR, podrán efectuar obras
de consolidación y mejora, así como de ampliación,
hasta un 20% de su edificabiLidad actual. De esta
prescripción se excluyen las actividades industriales
recogidas en el siguiente artículo por contar con una
toleranda espedal.

Artículo 379. Fuera de ordenadón

1. Las construcciones e instalaciones de utitidad

pública o vinculadas a una actividad económica
existentes en el Suelo no Urbanizable, que, por la
entrada en vigor de La presente normativa, queden
sometidas al régimen de Fuera de Ordenadón previsto
en el artículo 101 de la LOTUR, podrán efectuar obras
de consolidación y mejora, asf como de ampliación,
hasta un 20% de su edificabilidad actual en un máximo

del dncuenta por dentó (50%) de la superfide
construida existente. De esta prescripción se excluyen
las actividades industriales recogidas en el siguiente
artículo por contar con una toleranda espedaL
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2. Para ello, será preceptivo acreditar que las
edifícadones existentes se ejecutaron de conformidad
con la Legalidad vigente en el momento de su
construcdón o instalación, o que aquéllas han
obtenido con posterioridad el expediente de
legalizadón urbanística, o que ha transcurrido el
tiempo fijado en el citado artículo 101 de la LOTUR para
la autorizadón de carácter excepcional respecto a
obras parciales ̂  arcunstanciales de consolidación.

^̂
ENÍO ^

\

fe ^É^s ^

^^^°
Artículo 380. Construcdones e instaladones

industriales espeafícas existentes

1. Tienen La consideración de construcciones e

instaladones industriales específicas aquellas
actividades industriales que impliquen la
transformadón de las materias primas en productos
elaborados, exceptuando las Ligadas a Los recursos
agrarios, no siendo fundamental el proceso de
comerdaLizadón en el conjunto de la actividad.

Aquellas industrias que hayan cesado su actividad
durante un plazo de 6 meses o hayan causado baja en
I. A. E. o impuesto que lo sustituya perderán La
condidón de industria existente sin que puedan en el
futuro hacer uso de esta tolerancia especial.

2. No aplicadón de los supuestos de fuera de
ordenación, hasta transcurridos 10 años de la

aprobación definitiva del P. G.M siempre y cuando no se
produjese cambio en la calificación urbanística de los
terrenos, en cuyo caso se aplicará el régimen de
tolerandas previsto por el planeamiento.

3. Posibilidad de autorización de ampliación de la
industria, con eL mantenimiento del uso actual.

Se permite la amptiadón del uso industrial existente en
una superfide equivalente al resultado de multiplicar
La superficie ocupada en la fecha de aprobación
definitiva del P.G.M. por 1,5. En todo caso se
mantendrá un 15% de la superficie de la parcela Libre
de edificación.

2. Para ello, será preceptivo acreditar que las
edificaciones existentes se eiecutaron de conformidad

con la legalidad vigente en el momento de su
construcción o instalaaón, o que aquéllas han
obtenido con posterioridad et expediente de
legalización urbanística, o que ha transcurrido el
tiempo fíjado en el citado artículo 101 de la LOTUR para
la autorizadón de carácter excepdonal respecto a
obras parciales y drcunstandsles de consotídadcn.

3. Si para llevar a cabo la ampliadón prevista en el
apartado 1, se justifica la imposibilidad de su
ejecución conforme a las condidones de edificación
estableadas para ese uso, se exceptuará su
cumplimiento, siempre que dicha ampliación cuente
con todos los informes sectoriales favorables, con
carácter previo a su autorízadón.

Artículo 380. Construcaones e instaladones

industriales espeafícas existentes

1. Tienen la consideración de construcciones e
instaladones industriales espedfícas aqueLas
actividades industriales que impliquen la
transformación de Las materias primas en productos
elaborados, exceptuando las Ligadas a los recursos
agrarios, no siendo fundamental el proceso de
comercializadón en el conjunto de la actividad.

Aquellas industrias que hayan cesado su actividad
durante un plazo de 6 meses o hayan causado baja en
I. A. E. o impuesto que Lo sustituya perderán L
condición de industria existente sin que puedan en e.
futuro hacer uso de esta toLeranda espedal.

2. No apticadón de Los supuestos de fuera de
ordenación, hasta transcurridos 10 años de la
aprobación definitiva del P. G. M siempre y cuando nc s&
produjese cambio en la califícadón urbanística de los
terrenos, en cuyo caso se aplicará el régimen de
tolerancias previsto por eL planeamiento.

3. Posibilidad de autorizadón de ampliadón de la
industria, con el mantenimiento del uso actual.

Se permite La ampliación del uso industrial existente en
un máximo del dncuenta por dentó (50%) de la
superfíde construida existente, üfla—superfício
equivalente al rosuLtado do muLtiplicar La superficie
ocupada en la focha de aprobación definitiva del
P. G. M. por 1, 5. En todo caso se mantendrá un 15% de
La suporfído do la parcela libre de edificaaón.

Llrala..aÍ°TOa<"-. PL°'S'mal..se,.:J."le r,e b -. ^" ^ '"t°"»d.n pro.sional se requiere .
presentación de la documentación acreditativa de la

presentación de la documentatíón acreditativa de^ p I ,. 1 / I , , , ^/l v--?\-l l 1-w^lVl l U\- VU UU^UIl Itl ll-U^-IUI I CII. I CUILdl-IVCl UC Li

2nd1dó¡!. industnal:.. !sí como.. eÍ-compromÍSO_del ^ndicrón'^dustíar^l^omo"el"compi:omiso"^
titular de que L uso e considera en precario, ^^'-d, •qu¿"ervuso'"se^on^e^"^uprecari^
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asumiendo La obligadón de derribar La obra nueva a
realizar en el plazo máximo de 2 meses desde el
requerimiento que a tal fin le remita el Ayuntamiento
de Calahorra por razones de interés público
urbanístico, inscribiendo dicha carga en el Registro de
La Propiedad, en el plazo máximo de dos meses desde
que la obra se encuentre finalizada y antes de ponerla
en funcionamiento.

edifícabilidad de los invernaderos/viveros (art. 366), de ampliación en fuera de

asumiendo la obligadón de derribar la obra nueva a
realizar en el plazo máximo de 2 meses desde el
requerimiento que a tal fín Le remita el Ayuntamiento
de Calahorra por razones de interés público
urbanístico, inscribiendo dicha carga en el Registro de
la Propiedad, en el plazo máximo de dos meses desde
que la obra se encuentre finalizada y antes de ponerla
en funcionamiento.

5. Condidones de la ampliadón:

a) Retranqueo mínimo a linderos y caminos: 6 mts.

b) Altura máxima: 10 mts. a cumbrera.

c) En cualquier caso las ampliaciones estarán sujetas a
la tramitación de la correspondiente Licenda
ambiental, debiendo cumplir o en su caso adoptar Las
medidas correctoras oportunas que faculten el
cumplimiento de la normativa correspondiente y en
espedal todas aquellas molestias que pudieran estar
reLadonadas con emisión de olores, ruidos o vertidos
de aguas o productos residuales.

5. Condiciones de la ampLiadón:

a) Retranqueo mínimo a linderos y caminos: 6 mts.

b) Altura máxima: 10 mts. a cumbrera.

c) En cualquier caso las ampliadones estarán sujetas a
La tramitación de la correspondiente Licenda
ambiental, debiendo cumplir o en su caso adoptar Las
medidas correctoras oportunas que faculten el
cumplimiento de la normativa correspondiente y en
especial todas aquellas molestias que pudieran estar
reladonadas con emisión de olores, ruidos o vertidos
de aguas o productos residuales.

6. Si para llevar a cabo la ampliadón prevista en el
apartado anterior, se justifica la imposibilidad de su
ejecudón conforme a las condidones de edifícadón
estableadas para ese uso, se exceptuará su
cumplimiento, siempre que dicha ampliadón cuente
con todos los informes sectoriales favorables, con

carácter previo a su autorizadón.
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5 ANDCO. ESTADÍSTICA AGRARIA LA RIOJA. SUPERRCIES OCUPADAS POR LOS CULTIVOS AGRÍCOLAS EN
CALAHORRA

SUPERFICIES OCUPADAS POR LOS CULTIVOS AGR COLAS

AÑO AGRÍCOLA 2020
Provincia LARIOJA
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HERBÁCEOS (S<»»rfltífa»i») AÑO 2020
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6 ANEXO. ENCUESTA SOBRE SUPERICIES Y RENDIMIENTOS DE CULTIVOS

https://www. mapa. gob. es/es/estadistica/temas/estadisticas-agrarias/datos_prov2022_tcm30-

641401. pdf

E CUES ^SOB SUPERFICIES
Y RENDÍ IENTOS DE CULTIVOS
RESULTADOS PROVISIONALES ACIONALES Y

AUTONÓ ICOS

^a

SUBSECRETARfA DEA6RICUIIURA,

GOBIERNO MINISTERIO PESCAYAUMENTAICÚH
DéEswBA DEAGRICULT;UM PECA subdÍ,ecd6nGEnen.t-deAn¡IÍ5Í>,

Y AUMENTACIÓN
Coontlnaddn y Estadística
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RESULTADOS DE LA JPERFICIES 2022(ha)'

J •í; 40

I U
TRIGO BLANDO Y SEMIDURO
CEBADA DE 2 CARRERAS
CEBADA DE 6 CARRERAS
AVENA
CENTENO
TRITICALE
MEZCLA DE CEREALES DE INVIERNO

ROZ
MAÍZ
SORGO
OTROS CEREALES GRANO
QUINOA
CEREALES GRANO (CE)
JU IA
HABAS SECAS
LENTEJAS
GARBANZOS
GUISANTES SECOS
VEZA
ALTRAMUZ
ALGARROBAS
YEROS
OTRAS LEGUMINOSAS GRANO
LEGUMINOSAS GRANO LE

A

BATATA
CHUFA
OTROS TUBÉRCULOS PARA CONSUMO
TUBÉRCULOS C. H. U

u

REMOLACHA AZUCARERA
ROOON

LINO
GIRASOL
SOJA
COLZA
CACAHUETE
CAMELINA
CÁRTAMO
OTRAS OLEAGINOSAS
TABACO
TOMATE INDUSTRIA
I.UPULO
PIMIENTO PARA PIMENTÓN
CONDIMENTOS (PIMENTON.ANIS.AZAFRAN.ETC)
AROMÁTICAS (LAVANDA.LAVANDIN.ETC;
OTROS CULTIVOS INDUSTRIALES
INDUSTRIALES IN
1/AI
FALFA

VEZA (veza+avena) PARA FORRAJE
OTROS FORRAJES (CEREAL INV.SORGQ.TREBOL)
PRADERAS POLIFITAS
NABO FORRAJERO
REMOLACHA FORRAJERA
COLES Y BERZAS FORRAJERAS
GTRAS PLANTAS DE ESCARDA FORRAJERA
FORRAJERAS (FO

COL BROCOLI
ESPARRAGO
ESPINACA
MAÍZ DULCE

ro
LECHUGA
LOhffiARDA
ACELGA
ESCAROLA
TOMATE
SANDIA
MELÓN
CALABACÍN
PEPINO
BERENJENA
PIMIENTO
PUERRO
ALCACHOFA
COLIFLOR
AJO
CEBOLLA
ZANAHORIA
JUDIAS VERDES
GRELO
GUISANTE VERDE
HABAS VERDES
FRESA-FRESON
CALABAZA
REMOLACHA MESA
CHAMPIÑÓN
OTRAS HORTALIZAS
FLORES Y ORNAMENTALES
HUERTO VACIO
HORTALIZAS Y FLORES HO)
h H

BARBECHO REGADÍO
BARBECHOS

28.671
14.842

-. 48
57

778
5

44.501

590
65

I

24

2.452

2.990

5466

249
114
116

29
I

o

10

123

360
7

36

15. 76

15276

3.669
3.733

65
15
49

119

7.651

15

15

504

594

M

47

675

421
565
íes
14

1.109

16
93

21
<-

5

13

2

100

161
67
1

<

74
293

1.071
3

2

59

13

1.983

1.234
1.234

15

33

S2.M1
1S. 574

213
72
828

5

119

52.152

6CÍ
65

670

504

618

2.487

3.037

6.M1

670
6TS
225
14

29
1.617

í.
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63

71
2

5

13

7

toa
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77
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74
296

1.203
3
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RESULTADOS LA JPERFICIES 2022(ha)'|C)

NA
IAANDARINO
LIMONERO
POMELO
NARANJO AMARGO
OTROS CFTRICOS
FRUTALES CÍTRICOS (Cl>
MAN2AN
PERAL
MEMBRILERO
NÍSPERO
BARICOQUERO

CEREZO Y GUINDO
MELOCOTONERO Y NECTARINAS
CIRUELO
HIGUERA
CHIRIMOYO
AGUACATE
CAQUI
PLATANERA
KIWI
CHUMBERA
MANGO
GRANADO
PAPAYA
PINA
ALMENDRO
ALMENDRO ABANDONADO
ALMENDRO NO COMERCIAL
NOGAL FRUTO
AVELLANO
CASTAÑO FRUTO
PISTACHO
FRAMBUESO
ARÁNDANO
MORAL
OTROS FRUTALES
FRUTALES dO CFTRICOS FR
uv e AB N i
UVA DE MESA BLANCA CON SEMILLA
UVA DE MESA ROJA SIN SEMILLA
UVA DE MESA ROJA CON SEMILLA
UVA DE TRANSFORMACIÓN
VIÑEDO (VI)
CEITUNA DE MESA

ACEITUNA DE DOBLE APTTTUD
ACEITUNA DE ALMAZARA
OLIVAR (OL)
AL R
OTROS CULTIVOS LEÑOSOS
OTROS CULTIVOS LEÑOSOS OC
VIV R
VIVEROS |W
U ICI VA INV N

INVERNADEROS VACÍOS
HU F IL
HUERTOS FAMILIARES
PRADOS NA RALE (en regadío)
PRADOS NATURALES (en secano)
PhSTVUiL ALTA MONTAÑA
PASTIZALES
PASTIZAL MATORRAL
PRADOS Y PASTIZALES
H

PAWLONIA
ENCINA TRUFERA
CONIFERAS
FRONDOSAS CRECIMIENTO LENTO11i
FRONDOSAS CRECIMIENTO RÁPIDO
CONIFERAS Y FRONDOSAS
MATORRAL
SUPERFICIE FORESTAL

IAL
ESPARTIZAL
BALDÍO
IMPRODUCTIVO
NO AGRÍCOLA
AGUAS INTERIORES
OTRAS SUPERFICIES
SUPERFICIE GEOGRÁFICA

1 »
246

o

44
27
48

495
2.484

7

113
486
91

7. 364
5.077

1

461
6

1. 361

554
3

86

S.687

619
2. 729

7

158
514
138

8.726
5.077

1

1. 015
9

86

19 085

28.806
B

6

1. 752
7

1

11

5
s

87
12.738
27.931
20.859
61 625
1.US7

10
164

51.636
69.746

1.05C
10.954
94. 530
23B047

-. 31

12.475
4.856

23.846
4.989

SI W7
8

24.000
¡4.0DB

2

1.721
1.724

264
264

1. 3
1.880

17

17
3. 159

3.1 S9

49.909

17
17

50

52.806
52, 80€

2

6

3.473
3481

275
275
17
17

2.4 6
2.486

17
97

12. 738
27.931
20.859
61. 642
5. 16

10
164

S1.636
69. 746
1.050

10.954
S4.530

233.206
5.2 1
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4.856

23.846
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504.559
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