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MEMORIA

1.1

INTRODUCCION

estratégica en la confluencia de los rios Ebro y Cidacos conforma una vega especialmente fértil de terrazas

fluviales muy propicia para la explotacién agricola.

Elsector primario es la base principal de la economia de la comarcay de la ciudad. Calahorra es uno de los
principales centros distribuidores de productos frescos del campo para todo el norte de Espafia y su huerta

tradicional es un referente en el sector.

El cultivo mediante el sistema de invernaderos es una practica habitual en la zona, pues permite la creacién
de un microclima mediante el control de la temperatura, de la humedad y de otros factores ambientales,
ademds de la automatizacion de los sistemas de riesgo y ventilacién, que no solo beneficia el crecimiento
de los frutos, sino que también permite la produccién fuera de época, ademds de contribuir eficazmente

al ahorro de agua y fertilizantes, facilitar el control de insectos, plagas, etc.

El espacio cultivado en Calahorra representa el 55,2% del Término Municipal; en concreto, el cultivo en
invernadero/vivero (5 Ha) supone el 0,09% de las tierras de cultivo y el 0,05% del Término Municipal, -
conforme a la Distribucién de los Usos del Suelo 2020 publicada por el Instituto de Estadistica de la Rioja
(ANEXO 5)-, asi como el 0,49% del espacio de cultivo (25,04 Ha de las 5.161 Ha totales) y el 0,29% del
Suelo No Urbanizable del Municipio (8.711,5 Ha), y el 0,27% de la totalidad del Municipio, conforme al
SIGPAC y encuesta ESYRCE 2022 (PLANOS Y ANEXO 6). Este tipo de cultivos se emplazan,
fundamentalmente, con mayor intensidad, en la zona comprendida entre las proximidades de la zona

industrial de Viacampo y el canal de Lodosa.

Los planeamientos generales anteriores (Boletin Oficial de La Rioja nim. 51, de 29 de abril de 1997, y
nam. 12, de 25 de enero de 2007) no establecian un limite numérico a la edificabilidad de invernaderos,
que quedaba definida por los retranqueos y altura méxima, mientras que el Plan General Municipal vigente
(B.0.R. nim. 48 de 09 de marzo de 2021)-en adelante PGM- si contiene un limite a dicha edificabilidad,
de 0,50 m?/m?, lo que genera no pocas dificultades, pues deja fuera de ordenacién a todos los
invernaderos construidos con anterioridad, toda vez que no permite sustituir los ya existentes por
estructuras mas modernas. Esta limitacién conduce a que los promotores de las actividades ya implantadas
se vean obligados a adquirir ms terrenos para poder cumplir la regla, generando de este modo mayor
ocupacion de parcelas por dichos cultivos y un mayor impacto paisajistico, en comparacién con el régimen

anterior, en el que se permitia una mayor concentracién de la ocupacién en la misma parcela.

4 3
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Por otro lado, el articulo 379 de la normativa urbanistica del PGM se refiere a las construcciones e
instalaciones de utilidad pdblica o vinculadas a una actividad econémica existentes en Suelo No
Urbanizable que se encuentran sometidas al régimen de “ fzera de ordenacion”, que pueden efectuar obras
de consolidacién y mejora, asi como de ampliacion, hasta un 20% de su edificabilidad actual. Por su parte,
el articulo 380 se refiere a las construcciones e instalaciones industriales existentes, permitiendo su
ampliacién en una superficie equivalente al resultado de multiplicar la superficie ocupada, en la fecha de
aprobacién definitiva del P.G.M., por 1,5, manteniendo un 15% de la superficie de la parcela libre de

edificacion.

Sin embargo, estos usos, actividades, infraestructuras, construcciones e instalaciones fuera de
ordenacién en Suelo No Urbanizable requieren de la posibilidad de una ampliacién mayor, en la linea de
lo que propone la Directriz de Suelo No Urbanizable de La Rioja, tanto en lo que se refiere al porcentaje de
superficie construida que permitiria una ampliacién (50% de la superficie construida) como en la
regulacién de las condiciones de edificacion, exceptuando esta regla si se justifica la imposibilidad de

cumplimiento.

Transcurridos mas de dos afios desde la entrada en vigor de la Revisién del Plan General Municipal de
Calahorra (PGM), la aplicacién del nuevo documento en la préctica ha permitido apreciar la necesidad de
adaptacién a las necesidades actuales, de coordinacién con el planeamiento anterior aplicado en lo ya

construido, y de correccién de errores.

El planeamiento general debe ser un instrumento vivo que se adapte y dé respuesta a las necesidades

existentes en cada momento.

Es por ello que se redacta la presente Modificacion Puntual, que persigue m/lorar las previsiones
contenidas en el PGM de Calahorra al objeto de convertirlo en un mstrument?,ad@\ifﬁ\ﬁwg lﬁs/h\ cesidades

actuales. {/
L!
OBJETO \

A peticién del Ayuntamiento de Calahorra se redacta el presente documento de Modificacion Puntual del
Plan General Municipal (PGM) para el incremento de la edificabilidad de los invernaderos (art.366), como
en el PGM anterior, modificacién del régimen de ampliacion de las construcciones e instalaciones fuera de
ordenacion, como en la Directriz del Suelo No Urbanizable (art. 379 y 380), y correccion de errores
existentes en referencias al nimero de articulo, en concreto, en tres articulos del Titulo VIII de las Normas
Particulares en Suelo No Urbanizable (arts. 336, 357 y 366).
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Los articulos de la Normativa Urbanistica del PGM que se modifican son los siguientes (se sefiala en

amarillo la parte del articulo que sera objeto de modificacién):

“Articulo 336. Afecciones de la red ferroviaria
1.- Identificacion:

Se corresponde con las lineas de edificacion y de afeccion de las lineas ferrodi
existentes y previstas en el término de Calahorra.

£n el articulo 16, relativo a la subcategoria del Suelo no Urbanizable Fspecial de
proteccion a las vias de comunicacion, se incluyen el correspondiente croquis donde
se especifican las afecciones de las Lineas de Ferrocarril.

Los limites de las afecciones de los sistemas generales indicados en [a
documentacion gréfica (dominio piblico, zona de servidumbre, zonas de proteccion
v limite de edificacion) se han establecido sin perjuicio de los ajustes y correcciones
que puedan hacerse por la administracion competente en aplicacion de la legislacicn
sectonial correspondiente.

2.- Régimen de proteccion:

Serd de aplicacion (a legislacion correspondiente en materia de proteccion de estos
ambitos.

Las actuaciones que se pretendan ubicar dentro de la zona de proteccion del
ferrocarril (70 m desde la arista exterior de la explanacion) requerirdn la previa
autorizacion de ADIF.

Los proyectos constructivos de las edificaciones colindantes con el Sistema General
ferroviario deberdn incluir una separata que estudie el impacto por ruido y
vibraciones producidas por el ferrocarril y las medidas adoptadas, en su caso, para
que los niveles de ruido y vibraciones estén dentro de los niveles admisibles por la
normativa sectorial vigente. A este respecto, se deberd tener en cuenta que aquellas
obras a realizar, dentro de las zonas de dominio ptblico o proteccion del ferrocarril,
que tengan la finalidad de limitar el ruido que provoca el transito por las lineas
ferroviarias, deberdn ser autorizadas por ADIF y deberdn ser costeadas por los
promotores de las mismas.”

El articulo 336 remite erréneamente al articulo 16, supuestamente “relativo a la subcategoria del Suelo
no Urbanizable Especial de proteccion a las vias de comunicacion”, cuando realmente ese el articulo es el
articulo 328. El articulo 16 se refiere a la Division del Suelo en razon de su clasificacion, cuestion que no

guarda ninguna relacién con la materia.

Este error se debe a que al comienzo de la tramitacién del PGM la normativa estaba dividida en normativa
general y particular con el nimero del articulado independiente, no correlativo, y al refundirse el
documento en normativa tnica se cambié la numeracién del articulado y no se actualizé en ciertas

referencias. Por lo que, se propone su correccién.

“Articulo 357. Condiciones estéticas y constructivas

1. las edificaciones se adaptardn al paisaje en que se ubican, sin destacar del mismo.
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2. No se permitird que la situacion, masa, altura de los edificios, muros y cierres o la
instalacion de otros elementos limiten el campo visual para contemplar las bellezas
naturales, rompan la armonia del paisaje o desfiguren la perspectiva del mismo.

3. Las construcciones deberdn adaptarse a las caractenristicas formales y tipoldgicas
de la arquitectura tradicional de su entorno. Estos se traducen en el tratamiento
de la composicion, volumetria, alturas, cubiertas, huecos de fachada, materiales,
etc.

4. A tal fin se prohiben las edificaciones con tipologias de Suelos urbanos o con
medianerias sin tratar, debiendo ser adecuadas a su condicion aislada.

5. Se respetard, en la medida de lo posible, el arbolado y vegetacion existente y el
manto de tierra vegetal.

6. El Ayuntamiento podrd exigir la presentacion de soluciones que aminoren el
impacto visual que toda construccion produce en el medio rural, mediante
revegetacion y reforestacion, hasta el 10% de la superficie de parcela afectada.

7. Se utilizardn especies autdctonas del lugar.

8. Serealizardn con mateniales tipicos de la zona, debiendo quedar la obra terminada,
con mateniales vistos o enfoscados pintados, utilizando colores blancos, tierras y
grises, debiendo armonizar el conjunto, con su entorno natural. Las casetas rurales
tendrdn un condicionante particular respecto a los materiales, como queda
especificado en el articulo 360.

9. Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad, con pendiente mdxima del
50%.

10. Se permite y recomienda la construccion de aleros con el mismo faldon de cubierta,
a la manera tradicional con un vuelo maximo de 60 cms., quedando prohibidos los
petos y soluciones aterrazadas.

11. Fl material de cobertura serd la teja curva perfil drabe, de color rojo.

12. En edificaciones de uso agrario e industrial se podrd utilizar fibrocemento o chapa,
siempre que el color sea rojo o granate.

13. Los movimientos de tierras solo serdn autorizables cuando sean indispensables
para el desarrollo de una actividad o edificacion, debiendo justificarlo
suficientemente.

14. En general, se prohiben los muros de contencion y los abancalamientos mayores
de 3 mts. De altura, salvo justificacion suficiente.”

El articulo 357 remite erréneamente al articulo 360 supuestamente relativo a “Las casetas rurales”,

cuando realmente ese el articulo es el articulo 361. Elarticulo 360 se refiere a la “ Captacion de agua. Pozas

T —

de riego”, cuestién que no guarda ninguna relacién con la materia.
Este error se debe a un error material. Por lo que se propone su correccién.

“Articulo 366. Invernaderos y Viveros

1. Nede plantas: 1.
2. Altura maxima de cerramientos verticales: 5 m.
3. Altura mdxima a cumbrera: 7 m.

Las alturas de los cerramientos verticales y a cumbrera, sefialadas con el cardcter
de mdximas en los puntos 2 y 3, se podrdn incrementar hasta un maximo de 6 m. y
9 m. respectivamente, si por el sistema de produccion se requiere una altura mayor.
Para ello se deberd justificar ante el 6rgano sectorial competente la imposibilidad
de desarrollar el sistema productivo con las alturas serialadas con cardcter general,
gue conlleva la necesidad de acogerse a esta excepcionalidad
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4. Retrangueo a linderos: 3 m.

5. Retranqueo a caminos: 6 m.
6. Parcela minima edificable: 2000 m2
7. Edificabilidad maxima: 0,50 m2/m2

8. Las construcciones se realizardn en base a materiales traslicidos y de estructuras
fdcilmente desmontables.

9. Se resolverd en el interior de la parcela el aparcamiento de vehiculos quedando
profibidas las obras de pavimentacion, exterior e interior, a excepcion de las
imprescindibles para el servicio de la explotacion.

10. Se prohiben las obras de urbanizacion exterior.

11. Se permiten las construcciones complementarias a la instalacion cuya
superficie no excederd el 10% de la ocupada por el invernadero. Dichas
construcciones cumplirdn las mismas condiciones que las casetas rurales (articulo
360, puntos 3, 4, 5y letras a, b, cy d del punto 6).

12. Se deberd aportar la solucion justificada respecto a los problemas derivados de
las Infraestructuras e instalaciones. Asi mismo, se debe justificar la minimizacion
del impacto paisajistico, y el tratamiento adecuado en la gestion de los residuos, y
de manera especifica la de los pldsticos. Fl proyecto incorporard la documentacion
precisa para su ejecucion.”

El articulo 366 remite erréneamente al articulo 360 supuestamente relativo a “Las casetas rurales”,
cuando realmente ese el articulo es el articulo 361. Elarticulo 360 se refiere a la “ Captacion de agua. Pozas

de riego”, cuestién que no guarda ninguna relacién con la materia.
Este error se debe a un error material. Por lo que, se propone su correccién.

Por otro lado, limitar el porcentaje de edificabilidad de los terrenos destinados al uso de invernaderos al
50% de la superficie de la parcela, cuando en los planeamientos generales anteriores y en las NUR sélo se
limitaba dicha edificabilidad por los retranqueos y altura madxima, genera dificultades en la actualidad,
pues deja fuera de ordenacién a todos los invernaderos/viveros construidos con anterioridad al presente
PGM, no permite sustituir los existentes por estructuras mas modernas y provoca que los promotores de
las actividades ya implantadas se vean abocados a adquirir mas terrenos, generando mayor ocupacién de
parcelas por dichos cultivos y un mayor impacto paisajistico, en comparacién con la situacién anterior,

que permitfa su concentracién en la misma parcela.

Como ya se ha sefialado en los antecedentes, actualmente el cultivo en invernadero/vivero (5 Ha) supone
el 0,09% de las tierras de cultivoy el 0,05% del Término Municipal, conforme a la Distribucién de los Usos
del Suelo 2020 publicada por el Instituto de Estadistica de la Rioja (ANEXO 5), y el 0,49% del espacio de
cultivo (25,04 Ha de las 5.161 Ha totales), el 0,29% del suelo no urbanizable del Municipio (8.711,5 Ha),
y el 0,27% de la totalidad del Municipio, conforme al SIGPAC y encuesta ESYRCE 2022 (PLANOS Y ANEXO

6). Por lo que puede afirmarse que este tipo de cultivoy las condiciones de edificacién vigentes hasta 2021
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no tienen impacto en el paisaje y pueden mantenerse. Por este motivo, se propone ajustar las condiciones

de edificacion de invernaderos, limitando la edificabilidad por los retranqueos y altura maxima.

“Articulo 379. Fuera de ordenacion

1. las construcciones e instalaciones de utilidad piblica o vinculadas a una
actividad economica existentes en el Suelo no Urbanizable, que, por la entrada en
vigor de la presente normativa, queden sometidas al régimen de Fuera de
Ordenacion previsto en el articulo 101 de la LOTUR, podrdn efectuar obras de
consolidacion yme_']ora asi como de ampliacion, hasta un 20% de su edificabilida \\:\m\ENTa A
actual. De esta prescripcion se excluyen las actividades industriales recogidas n;«“ €

el siguiente articulo por contar con una tolerancia especial. rf§
2. Para ello, serd precephvo acreditar que las edificaciones existente. f‘s‘b

construccion o instalacion, o que aquéllas han obtenido con postenondaa’ "7?9
expediente de legalizacion urbanistica, o que ha transcurrido el tiempo fijado en
el citado articulo 101 de la LOTUR para la autorizacion de cardcter excepcional
respecto a obras parciales y circunstanciales de consolidacion.”

gan ¥

En la actualidad, existen, en el Suelo no Urbanizable del Municipio de Calahorra, actividades, usos,
construcciones, instalaciones e infraestructuras, de utilidad publica o vinculadas a una actividad

econémica existente legalmente, que han quedado fuera de ordenacién y cuya ampliacion se ve limitada.

ELPGM vigente es mas restrictivo que la Directriz de Proteccién de Suelo No Urbanizable (DPSNU) en cuanto

la superficie maxima de ampliacién permitida.

Con la finalidad de no destruir la riqueza existente, permitiendo el desarrollo y evolucién de dichas
actividades, usos, construcciones, instalaciones e infraestructuras, se propone modificar el régimen de las
ampliaciones, equipardndolo al contemplado en la DPSNU, en atencién al principio de proporcionalidad y

de menor intervencién en la actividad de los particulares.

“Articulo 380. Construcciones e instalaciones industriales especificas existentes

1. Tienen la consideracion de construcciones e instalaciones industriales
especificas aquellas actividades industriales que impliquen la transformacion de
las materias primas en productos elaborados, exceptuando las ligadas a los
recursos agrarios, no siendo fundamental el proceso de comercializacion en el
conjunto de la actividad.

Aquellas industrias que hayan cesado su actividad durante un plazo de 6 meses o
hayan causado baja en LA.E. o impuesto que lo sustituya perderdn la condicion
de industria existente sin que puedan en el futuro hacer uso de esta tolerancia
especial.

2. No aplicacion de los supuestos de fuera de ordenacion, hasta transcurridos 10
arios de la aprobacion definitiva del P.G.M siempre y cuando no se produjese
cambio en la calificacion urbanistica de los terrenos, en cuyo caso se aplicard el
régimen de tolerancias previsto por el planeamiento.

3. Posibilidad de autorizacion de ampliacion de la industria, con el
mantenimiento del uso actual.



1.3

Modificacién Puntual N° 8 del P.G.M. de Calahorra en SNU en las condiciones de edificabilidad de los invernaderos/viveros (art.366), de ampliacién en fuera de
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Se permite la ampliacion del uso industrial existente en una superficie
equivalente al resultado de multiplicar la superficie ocupada en la fecha de
aprobacion definitiva del P.G.M. por 1,5. En todo caso se mantendrd un 15% de
la superficie de la parcela libre de edificacion.

4. Para la autonizacion provisional se requiere la presentacion de [a
documentacion acreditativa de la condicion industrial, asi como el compromiso
del titular de que el uso se considera en precario, asumiendo la obligacion de
derribar la obra nueva a realizar en el plazo maximo de 2 meses desde el
requerimiento que a tal fin le remita el Ayuntamiento de Calahorra por razones
de interés publico urbanistico, inscribiendo dicha carga en el Registro de la
Propiedad, en el plazo mdximo de dos meses desde que la obra se encuentre
finalizada y antes de ponerla en funcionamiento.

5. Condiciones de la ampliacion:
a) Retranqueo minimo a linderos y caminos: 6 mts.
b) Altura mdxima: 10 mts. a cumbrera.

¢) £n cualguier caso las ampliaciones estardn sujetas a la tramitacion de [a
correspondiente licencia ambiental, debiendo cumplir o en su caso adoptar las
medidas correctoras oportunas que faculten el cumplimiento de la normativa
correspondiente y en especial todas aquellas molestias que pudieran estar
relacionadas con emision de olores, ruidos o vertidos de aguas o productos
residuales.”

Del mismo modo a lo indicado en relacién con las actividades y construcciones a las que se refiere el
articulo 379, en la actualidad existen en el Suelo no Urbanizable del Municipio de Calahorra actividades

industriales legalmente implantadas cuya ampliacién se ve limitada.
EL PGM vigente es mds restrictivo que la DPSNU en cuanto la superficie maxima de ampliacién permitida.

Con la finalidad de no destruir la riqueza existente permitiendo el desarrollo y la evolucién de las
actividades industriales, se propone modificar el régimen de las ampliaciones, equiparandolo al
contemplado en la DPSNU, en atencién al principio de proporcionalidad y de menor intervencién en la

actividad de los particulares.

Elcontenido exacto de la Modificacién en cada articulo se detalla en el punto 1.7 y la propuesta comparada

del estado actual y modificacién propuesta en el anexo.

ENCARGO Y ANTECEDENTES

El documento se redacta por encargo del Ayuntamiento de Calahorra, con domicilio en Glorieta

Quintiliano, s/n y NIF: P-2603600-D, a los técnicos municipales del drea de Urbanismo.
Los responsables del trabajo son:

Aspectos técnicos: Paz Sdenz de Jubera Munilla. Arquitecta Municipal
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1.4

1.5

Modificacién Puntual No 8 del P.G.M. de Calahorra en SNU en las condiciones de edificabilidad de los invernaderos/viveros (art.366), de ampliacién en fuera de
ordenacién (arts. 379 y 380) y correccion de errores (arts. 336, 357 y 366)

Aspectos juridicos: Marfa Laliena Corbera. Técnico de Administracién General

Aspectos ambientales: Paz Sdenz de Jubera Munilla. Arquitecta Municipal

La Corporacion Municipal, los agricultores de la zona y los técnicos que intervienen en procesos
constructivos en Suelo No Urbanizable en el Municipio han apreciado, tras mas de dos afios de aplicacién
de la Revision del PGM, la necesidad de modificar algunos articulos de la normativa urbanistica particular
del Suelo No Urbanizable para su adaptacion a las necesidades actuales, su coordinacién con lo construido

conforme al planeamiento anteriory la correccién de errores.

Para dar respuesta a esta necesidad planteada por el conjunto de agentes intervinientes en el Suelo No
Urbanizable, se redacta la presente modificacion, a través de una Modificacién Puntual del Planeamiento

General vigente, conforme al articulo 12 de la Normativa Urbanistica del PGM.

AMBITO P N
I/I)(. \\
[ ottt S \\
El dmbito de la Modificacién son los articulos de la Normativa urbanistica: ( —T 1)
e Articulo 336. Afecciones de la red ferroviaria A\ -/
e Articulo 357. Condiciones estéticas y constructivas N

e Articulo 366. Invernaderos y Viveros
e Articulo 379. Fuera de ordenacién

e Articulo 380. Construcciones e instalaciones industriales especificas existentes

Afectan a la totalidad del Suelo No Urbanizable del Municipio, sin perjuicio del régimen mas restrictivo
que establece la Directriz de Proteccién del Suelo No Urbanizable de La Rioja en los espacios en los que

tiene cardcter vinculante.

MARCO LEGAL

El documento se presenta al amparo legal de la siguiente normativa:

Normativa Estatal:

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de

Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el

desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.
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ordenacién (arts. 379 y 380) y correccién de errores (arts. 336, 357 y 366)

Normativa autonémica:

Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja.
Ley 6/2017, de 8 de mayo, de Proteccién del Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

Decreto 29/2018 de 20 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento de desarrollo del Titulo I

«Intervencion Administrativa» de la Ley 6/2017 de Proteccién de Medio Ambiente de La Rioja.
Directriz de Proteccion del Suelo No Urbanizable de La Rioja.

Normativa Municipal:

Plan General Municipal de Calahorra, aprobado definitivamente su revisién por la Comisién de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo de La Rioja (COTUR) en sesi6n celebrada el dfa 18 de diciembre de 2020 (B.0.R.
n°48, de fecha 09 de marzo de 2021).

1.6 ANTECEDENTES NORMATIVOS -NORMATIVA VIGENTE

La redaccién actual de los articulos objeto de Modificacién es la siguiente:

NORMATIVA TEXTO REFUNDIDO. ESTADO ACTUAL

TITULO VIIL.NORMAS PARTICULARES EN SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO IL. CATEGORIAS, SUBCATEGORIAS Y AFECCIONES DEL SUELO NO URBANIZABLE
SECCION TERCERA. AFECCIONES Y CONDICIONANTES

Articulo 336. Afecciones de la red ferroviaria

1.- Identificacion:

Se corresponde con las lineas de edificacion y de afeccion de las lineas ferroviarias existentes ¥ previstas en el término de
Calahorra.

£n el articulo 16, relativo a [3 subcategoria del Suelo no Urbanizable Fspecial de proteccion a las vias de comunicacion, se
incluyen el correspondiente croguis donde se especifican las afecciones de las Lineas de Ferrocarril.

Los limites de las afecciones de los sistemas generales indicados en la documentacion grdfica (dominio publico, zona de
servidumbre, zonas de proteccion y limite de edificacion) se han establecido sin perjuicio de los ajustes y correcciones que
puedan hacerse por la administracion competente en aplicacion de la legislacion sectorial correspondiente.

2.- Régimen de proteccion:
Serd de aplicacion la legisiacion correspondiente en materia de proteccion de estos dmbitos.

Las actuaciones que se pretendan ubicar dentro de la zona de proteccion del ferrocarril (70 m desde [a arista exterior de la
explanacion) requeriran la previa autorizacion de ADIF.

Los proyectos constructivos de las edificaciones colindantes con el Sistema General Ferroviario deberin incluir una separata
que estudie el impacto por ruido y vibraciones producidas por el ferrocarvil v las medidas adoptadas, en su caso, para que los
niveles de ruido y vibraciones estén dentro de los niveles admisibles por la normativa sectorial vigente. A este respecto, se
deberd tener en cuenta que aquellas obras a realizar, dentro de las zonas de dominio publico o proteccion del ferrocarril, gue

1
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tengan la finalidad de limitar el ruido que provoca el transito por las lineas ferroviarias, deberdn ser autorizadas por ADIF y
deberdn ser costeadas por los promotores de las mismas.

CAPITULO III. CONDICIONES DE EDIFICACION EN EL SUELO NO URBANIZABLE
SECCION PRIMERA. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

Articulo 357. Condiciones estéticas y constructivas

Las edificaciones se adaptardn al paisaje en que se ubican, sin destacar del mismo.

No se permitird que la situacion, masa, altura de los edificios, muros y cierres o a instalacion de otros elementos limiten el
campo visual para contemplar las bellezas naturales, rompan la armonia del paisaje o desfiguren la perspectiva del mismo.

Las construcciones deberdn adaptarse a las caracteristicas formales y tipoldgicas de la arquitectura tradicional de su entorno.
Estos se traducen en el tratamiento de la composicion, volumetrfa, alturas, cubiertas, huecos de fachada, materiales, etc.

A tal fin se prohiben las edificaciones con tipologias de Suelos urbanos o con medianerias sin tratar, debiendo ser adecuadas a
su condicién aislada.

Se respetard, en la medida de lo posible, el arbolado y vegetacion existente y el manto de tierra vegetal.

£l Ayuntamiento podrd exigir la presentacion de soluciones que aminoren el impacto visual que toda construccion produce en
el medio rural, mediante revegetacion y reforestacion, hasta el 10% de la superficie de parcela afectada.

Se utilizardn especies autdctonas del lugar.

Se realizardn con materiales tipicos de la zona, debiendo quedar la obra terminada, con materiales vistos o enfoscados
pintados, utilizando colores blancos, tierras y grises, debiendo armonizar el conjunto, con su entorno natural. Las casetas
rurales tendrdn un condicionante particular respecto a los materiales, como queda especificado en el articulo 360.

Las cubiertas deberdn ser inclinadas en su totalidad, con pendiente maxima del 50%.

Se permitey recomienda la construccion de aleros con el mismo falddn de cubierta, a la manera tradicional con un vuelo mdximo
de 60 cms., quedando prohibidos los petos y soluciones aterrazadas.

£l material de cobertura serd la teja curva perfil drabe, de color rojo.
£n edificaciones de uso agrario e industrial se podrd utilizar fibrocemento o chapa, siempre que el color sea rojo o granate.

Los movimientos de tierras solo serdn autorizables cuando sean indispensables para el desarrollo de una actividad o edificacion,
debiendo justificarlo suficientemente.

£n general, se prohiben los muros de contencion y los abancalamientos mayores de 3 mis. de altura-salve-justificacion

suficiente. , ,,%%\“l\\ENTO 0;\
Articulo 366. Invernaderosy Viveros /3- F oo %2

1. Nede plantas: 1. = | ;;l

2. Altura médxima de cerramientos verticales: 5 m. Sy O“

3. Altura médxima a cumbrera: 7 m. '95‘ AN ‘5®' :

Las alturas de los cerramientos verticales y a cumbrera, sefialadas con el cardcter de maximas en los puntos 2 y 3, se podran
incrementar hasta un maximo de 6 m. y 9 m. respectivamente, si por el sistema de produccion se requiere una altura mayor.
Para ello se deberd justificar ante el 6rgano sectorial competente la imposibilidad de desarrollar el sistema productivo con las
alturas serialadas con cardcter general, gue conlleva la necesidad de acogerse a esta excepcionalidad

4. Retrangueo a linderos: 3 m.

5. Retranqueo a caminos: 6 m.

6. Parcela minima edificable: 2000 m2

7. Edificabilidad maxima: 0,50 m2/m2

8. Las construcciones se realizardn en base a materiales traslicidos y de estructura facilmente desmontables.

9. Se resolverd en el interior de (a parcela el aparcamiento de vehiculos quedando prohibidas las obras de pavimentacion,
exterior e interior, a excepcion de las imprescindibles para el servicio de la explotacion.

10. Se prohiben las obras de urbanizacion exterior.
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11. Se permiten las construcciones complementarias a (2 instalacion cuya superficie no excederd el 10% de la ocupada por el
invernadero. Dichas construcciones cumplirdn las mismas condiciones que las casetas rurales(articulo 360, puntos 3, 4, 5 y
letras a, b, cy d del punto 6).

12. Se deberd aportar (a solucion justificada respecto a los problemas derivados de las infraestructuras e instalaciones. Asi’
mismo, se debe justificar la minimizacion del impacto paisajistico, y el tratamiento adecuado en la gestion de los residuos, y de
manera especifica la de los pldsticos. Fl proyecto incorporard la documentacion precisa para su ejecucion.

3. Cuando no se cumplan las condiciones fijadas en los apartados anteriores, la parcela serd considerada inedificable, Quedan
exceptuadas de las dimensiones citadas los solares entre edificios colindantes ya construidos con la altura exigida en {a zona y
que no estén en estado ruinoso.

Articulo 379. Fuera de ordenacion

1. Las construcciones e instalaciones de utilidad piblica o vinculadas a una actividad econdmica existentes en el
Suelo no Urbamizable, que, por la entrada en vigor de (a presente normativa, queden sometidas al régimen de Fuera
de Ordenacion previsto en el articulo 101 de la LOTUR, podrén efectuar obras de consolidacion y mejora, asi como
de ampliacion, hasta un 20% de su edificabilidad actual. De esta prescripcion se excluyen las actividades
industriales recogidas en el siguiente articulo por contar con una tolerancia especial,

2. Para ello, serd preceptivo acreditar que las edificaciones existentes se ejecutaron de conformidad con (2 legalidad
vigente en el momento de su construccion o instalacion, o que aquéllas han obtenido con posterioridad el
expediente de legalizacion urbanistica, o que ha transcurrido el tiempo fijado en el citado articulo 101 de la LOTUR
para la autorizacion de cardcter excepcional respecto a obras parciales Yy crcunstanciales de consofidacion.

Articulo 380. Construcciones e instalaciones industriales especificas existentes

1. Tienen la consideracion de construcciones e instalaciones industriales especificas aquellas actividades
Industriales que impliquen (a transformacion de las materias primas en productos elaborados, exceptuando (as
ligadas a los recursos agrarios, no siendo fundamental el proceso de comercializacion en el conjunto de (a actividad.

Aquellas industrias que hayan cesado su actividad durante un plazo de 6 meses o hayan causado baja en LA.E. o
Impuesto que lo sustituya perderdn la condicion de industria existente sin que puedan en el futuro hacer uso de
esta tolerancia especial.

2. No aplicacidn de los supuestos de fuera de ordenacion, hasta transcurridos 10 afios de (a aprobacion definitiva
del P.G.M siempre y cuando no se produjese cambio en la calificacion urbanistica de los terrenos, en cuyo caso se
aplicard el régimen de tolerancias previsto por el planeamiento.

3. Posibilidad de autorizacion de ampliacion de la industria, con el mantenimiento del uso actual,

Se permite la ampliacion del uso industrial existente en una superficie equivalente al resultado de multiplicar la
superficie ocupada en la fecha de aprobacion definitiva del P.G.M. por 1,5. En todo caso se mantendrd un 15% de
la superficie de la parcela libre de edificacion.

4. Para la autorizacion provisional se requiere la presentacion de la documentacion acreditativa de la condicidn
Industrial, asi como el compromiso del titular de que el uso se considera en precario, asumiendo la obligacién de
derribar la obra nueva a realizar en el plazo maximo de 2 meses desde el requerimiento que a tal fin le remita el
Ayuntamiento de Calahorra por razones de interés piblico urbanistico, inscribiendo dicha carga en el Registro de
la Propiedad, en el plazo maximo de dos meses desde que [z obra se encuentre finalizada Y antes de ponerla en
funcionamiento.

5. Condiciones de la ampliacion:
a) Retrangueo minimo a linderos y caminos: 6 mts.
b) Altura maxima: 10 mts. a cumbrera.

¢) En cualguier caso las ampliaciones estardn sujetas a la tramitacion de la correspondiente licencia ambiental,
debiendo cumplir o0 en su caso adoptar las medidas correctoras oportunas que faculten el cumplimiento de la
normativa correspondiente y en especial todas aquellas molestias quepigieran

e

de olores, ruidos o vertidos de aguas o productos residuales.
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La Directriz de Proteccién del Suelo No Urbanizable de La Rioja (DPSNU) establece las siguientes

condiciones de edificacién para Invernaderos y viveros, con cardcter vinculante para los espacios

catalogados:

Articulo 50. Instalacién o construccion de invernaderos
y viveros.

1. Las conslrucciones de este usc deberan cumplir las siguientes condiciones,
excepto si, por el sistema de produccion, se reguiere una altura mavyor, en
cuyo caso se aplicaran las condiciones de edificacion previstas para las obras o
instalaciones para la primera {ransformacion de productos de la explotacion, para
construcciones de menos de dos mil cuatrocientos {2.400 m?) metros cuadrados
y para las instalaciones industriales ligadas 3 recursos agropecuarias, para
construcciones a partir de dos mil cuatrocientos (2.400 m? ) metros cuadrados:

Parcela minima . .2.000 m?
Edificabilidad maxima............ 0,50 m?/my’
NUmero maximo de plantas.. UNA p. baja
Altura maxima de 1a edificacién o instalacion 450m
AlUra MAXIMA CUMDIBTuurnecrerevcsvees s reessse s eossssssseesssesseses s 6,00 m
Retrangueo minimo a lindero .....wnmereccesnneses S 6.00 m
Retranqueo minimo a caminos.......... -.6,00m

2. La zona comercial del invernadero en ningln caso superara el diez por ciento
(10%) de la superficie total ocupada por el propio invernadero dedicado al cultivo,
v cumplira con el resta de condiciones de edificacion.

3. Separacion de la zona comercial de al menos cincuenta (50} metros a cualquier
otra edificacion existente, salvo de aquellas construcciones propias de los Usos
incluidos dentro de las actividades relacionadas o vinculadas a la utilizacion

racional! de los recursos vivos.

Respecto al régimen de Fuera de Ordenacién, la DPSNU establece:

Articulo 27, Fuera de ordenacion.

1. Las actividades, usos, construcciones, instalaciones e infraestructuras, que a la
entrada en vigor de la Directriz, resultaren disconformes con las determinaciones
en ella establecidas, quedaran en la situacion legal de fuera de ordenacion y les
serd de aplicacion el régimen que para esta situacion regule la legislacién de
ordenacién del territorio vy urbanismo vigente que le resulte aplicable.

2. No obstante, las actividades, usos, construcciones, instalaciones e
infraestructuras, de utilidad publica o vinculadas a una actividad econdmica v
que tanto a la entrada en vigor de la Directriz, como durante su vigencia estén en

funcicnamiento continuado se podran autorizar, ademas, 1as obras de mejora o
reforma que se determinen, asi como su ampliacion en un maximo del cincuenta
nor ciento (50%) de la superficie construida existente.
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3. Si para llevar a cabo la ampliacién previsia en el apartado anterior, se justifica
la imposibilidad de su ejecucion conforme a las condiciones de edificacion
establecidas para ese uso. se exceptuard su cumplimiento, siempre que dicha
ampliacién cuente con todos los informes sectoriales favorables, con caracter
previo a su autorizacion.

4, Para justificar la vinculacién de una determinada actividad, uso, construccion e
instalacion a una actividad econdmica, se deberd aportar la documentacion fiscal
necesaria para justificar la existencia de dicha actividad desde la entrada en vigor
de la Directriz v sin interrupcion hasta el momento de solicitar las actuaciones
previstas en este articulo.

EL Plan General Municipal anterior (B.0.R. n°12, de 25 de enero de 2007), va derogado, establecia las

siguientes condiciones de edificacién para los invernaderos:

ARTICULO 53.- INVERNADEROS

Se entiende por invernaderos las construcciones
de caracter sencillo y con estructura facilmente des-
montable destinadas a cultivos agricolas directamente
vinculados con el suelo, revestidos de material traslu-
cido.

N° de plantas: 1.
Altura maxima de cerramientos verticales: 4 m.
Altura maxima a cumbrera: 5 m.
Retranqueo 2 linderos: 3 m.
Retrangueo a caminos: 6 m.

En las que no se limitaba numéricamente la edificabilidad de los invernaderos, quedando definida por

retranqueos minimos y alturas maximas.

El antiguo Plan General Municipal de 1996 (B.0.R. n° 51 29 de abril de 1997) remitfa al PEPMAN (Plan
Especial de Proteccién de Medio Ambiente de La Rioja) y a las NUR (Normas Urbanisticas Regionales),

siendo las condiciones de edificacién para los invernaderos, en las NUR, las siguientes:

3.5.2.3.4. INVERNADEROS
Construcciones o instalaciones fijas 0 semipermanentes para el abrigo cubierto de
cultivos forzados.

Parcela minima: -
Edificabilidad maxima: -
Ocupacion maxima -
Altura reguladora 45m

Altura total 6m
Retranqueo a linderos Bm
Retranqueo a caminos 6m

En las que no tampoco se limitaba numéricamente la edificabilidad de los invernaderos, quedando definida

por retranqueos minimos y alturas maximas.
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1.7 DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

El objeto del presente documento es la modificacién de los siguientes articulos (se sefiala en rojo tachado
la parte que se elimina y en azul la que se incluye):

Articulo 336. Afecciones de la red ferroviaria

1.- Identificacion.

Se corresponde con las lineas de edificacion y de afeccion de las lineas ferroviarias existentes y previstas
en el término de (alahorra.

£n el articulo 16 328, relativo a la subcategoria del Suelo no Urbanizable Especial de proteccion a las vias

de comunicacion, se incluyen el correspondiente croquis donde se especifican las afecciones de las Lineas
de Ferrocarril,

Los limites de las afecciones de los sistemas generales indicados en la documentacion grafica (dominio
publico, zona de servidumbre, zonas de proteccion y limite de edificacion) se han establecido sin perjuicio
de los ajustes y correcciones que puedan hacerse por la administracion competente en aplicacion de la
legislacion sectorial correspondiente.

2.- Régimen de proteccion:

Serd de aplicacion la legislacion correspondiente en materia de proteccion de estos ambitos.

Las actuaciones que se pretendan ubicar dentro de la zona de proteccion del ferrocarril (70 m desde la
arista exterior de la explanacion) requerirdn la previa autorizacion de ADIF.

Los proyectos constructivos de las edificaciones colindantes con el Sistema General Ferroviario deberdn
incluir una separata que estudie el impacto por ruido y vibraciones producidas por el ferrocarril y las
medidas adoptadas, en su caso, para que los niveles de ruido y vibraciones estén dentro de los niveles
admisibles por la normativa sectonial vigente. A este respecto, se deberd tener en cuenta gue aquellas
obras a realizar, dentro de las zonas de dominio publico o proteccion del ferrocarril, que tengan la
finalidad de limitar el ruido que provoca el transito por las lineas ferroviarias, deberdn ser autorizadas por
ADIFy deberdn ser costeadas por los promotores de las mismas.

CAPITULO III. CONDICIONES DE EDIFICACION EN EL SUELO NO URBANIZABLE
SECCION PRIMERA. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

Articulo 357. Condiciones estéticas y constructivas

Las edificaciones se adaptardn al paisaje en que se ubican, sin destacar del mismo.

No se permitird que la situacion, masa, altura de los edificios, muros y cierres o la instalacion de otros
elementos limiten el campo visual para contemplar las bellezas naturales, rompan la armonia del paisaje
o desfiguren la perspectiva del mismo.

Las construcciones deberdn adaptarse a las caracteristicas formales y tipologicas de la arquitectura
tradicional de su entorno. Estos se traducen en el tratamiento de la composicion, volumetria, alturas,
cubiertas, huecos de fachada, materiales, etc.

A tal fin se prohiben las edificaciones con tipologias de Suelos urbanos o con medianerias sin tratar,
debiendo ser adecuadas a su condicion aislada.

Se respetard, en la medida de lo posible, el arbolado y vegetacion existente y el manto de tierra vegetal.,
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El Ayuntamiento podrd exigir la presentacion de soluciones que aminoren el impacto visual que toda
construccion produce en el medio rural, mediante revegetacion y reforestacion, hasta el 10% de la
superficie de parcela afectada.

Se utilizardn especies autoctonas del lugar.

Se realizardn con matenales tipicos de la zona, debiendo quedar la obra terminada, con mateniales vistos
o enfoscados pintados, utilizando colores blancos, tierras y grises, debiendo armonizar el conjunto, con
su entorno natural. Las casetas rurales tendrdn un condicionante particular respecto a los materiales,
como queda especificado en el articulo 360. 361

Las cubiertas deberdn ser inclinadas en su totalidad, con pendiente mdxima del 50%.

Se permitey recomienda la construccion de aleros con el mismo faldon de cubierta, a la manera tradicional
con un vuelo maximo de 60 cms., quedando prohibidos los petos y soluciones aterrazadas.

£l matenial de cobertura serd (a teja curva perfil drabe, de color rojo.

En edificaciones de uso agrario e industrial se podrd utilizar fibrocemento o chapa, siempre que el color
sea rojo o granate.

Los movimientos de tierras solo serdn autorizables cuando sean indispensables para el desarrollo de una
actividad o edificacion, debiendo justificarlo suficientemente.

En general, se prohiben los muros de contencion y los abancalamientos mayores de 3 mts. de altura, salvo
Justificacion suficiente.

Articulo 366. Invernaderos y Viveros

1. Nede plantas: 1.

2. Altura mdxima de cerramientos verticales: 5 m.

3. Altura mdxima a cumbrera: 7 m.

Las alturas de los cerramientos verticales y a cumbrera, sefialadas con el cardcter de maximas en los puntos
2 y 3, se podrdn incrementar hasta un maximo de 6 m. y 9 m. respectivamente, si por el sistema de
produccion se requiere una altura mayor. Para ello se deberd justificar ante el 6rgano sectorial competente
la imposibilidad de desarrollar el sistema productivo con las alturas sefialadas con cardcter general, que
conlleva la necesidad de acogerse a esta excepcionalidad

4. Retranqueo a linderos: 3 m.
5. Retrangueo a caminos: 6 m.
6. Parcela minima edificable: 2000 m2

- .
.

4

8. Las construcciones se realizardn en base a materiales traslicidos y de estructura facilmente
desmontables.

9. Se resolverd en el interior de la parcela el aparcamiento de vehiculos quedando prohibidas las obras de
pavimentacion, exterior e interior, a excepcion de las imprescindibles para el servicio de (a explotacion.

10. Se prohiben las obras de urbanizacion exterior.

11. Se permiten las construcciones complementarias a la instalacion cuya superficie no excederd el 10%
de {a ocupada por el invernadero. Dichas construcciones cumplirdn las mismas condiciones que las casetas
rurales(articulo 360361, puntos 3, 4, 5 y letras a, b, cy d del punto 6).

12. Se deberd aportar la solucion justificada respecto a los problemas derivados de las infraestructuras e
instalaciones. Asi mismo, se debe justificar la minimizacion del impacto paisajistico, y el tratamiento
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adecuado en (a gestion de los residuos, y de manera especifica la de los pldsticos. El proyecto incorporard
{a documentacion precisa para su ejecucion.

3. Cuando no se cumplan las condiciones fijadas en los apartados anteriores, (a parcela serd considerada
inedificable. Quedan exceptuadas de las dimensiones citadas los solares entre edificios colindantes ya
construidos con la altura exigida en la zona y que no estén en estado ruinoso.

Articulo 379. Fuera de ordenacion

1. Las actividades, usos, infraestructuras, construcciones e instalaciones de utilidad pdblica o vinculadas
a una actividad economica existentes en el Suelo no Urbanizable, que, por (a entrada en vigor de la
presente normativa, queden sometidas al régimen de Fuera de Ordenacion previsto en el articulo 101 de
la LOTUR, podrén efectuar obras de consolidacion y mejora, asi como de ampliacion, hasta-tn-20%-de-su
edificabilidad-actual-en un mdximo del cincuenta por ciento (50%) de la superficie construida
existente. De esta prescripcion se excluyen las actividades industriales recogidas en el siguiente articulo
por contar con una tolerancia especial.

2. Para ello, serd preceptivo acreditar que las edificaciones existentes se ejecutaron de conformidad con
la legalidad vigente en el momento de su construccion o instalacion, o que aquéllas han obtenido con
posterioridad el expediente de legalizacion urbanistica, o que ha transcurrido el tiempo fijado en el citado
articulo 101 de la LOTUR para la autorizacidn de cardcter excepcional respecto a obras parciales y
circunstanciales de consolidacion.

3. Si para llevar a cabo la ampliacién prevista en el apartado 1, se justifica la imposibilidad de su
ejecucion conforme a las condiciones de edificacion establecidas para ese uso, se exg_,_e,atw_zré.;_._su\
cumplimiento, siempre que dicha ampliacion cuente con todos los informes sectoriales Wgﬁ G

cardcter previo a su autorizacion. p
5 Ir 2|
e Fg|
% @R
NG, —

1. Tienen la consideracion de construcciones e instalaciones industriales especificas aqueﬁ%éc{fw’_c{ 2]
industriales que impliguen la transformacion de las materias primas en productos elaborados,
exceptuando (as ligadas a los recursos agrarios, no siendo fundamental el proceso de comercializacion en
el conjunto de la actividad.

Articulo 380. Construcciones e instalaciones industriales especificas existentes

Agquellas industrias que hayan cesado su actividad durante un plazo de 6 meses o hayan causado baja en
LA.E. o impuesto que lo sustituya perderdn la condicion de industria existente sin que puedan en el
futuro hacer uso de esta tolerancia especial.

2. No aplicacion de los supuestos de fuera de ordenacion, hasta transcurridos 10 arios de la aprobacion
definitiva del P.G.M siempre y cuando no se produjese cambio en la calificacion urbanistica de los
terrenos, en cuyo caso se aplicard el régimen de tolerancias previsto por el planeamiento.

3. Posibilidad de autorizacion de ampliacion de la industria, con el mantenimiento del uso actual.

Se permite (a ampliacion del uso industrial existente en un mdximo del cincuenta por ciento (50%) de

la superficie construida existente. una-superficie-equivalente-al resultado-de-multiplicar-lasuperficie

4. Para la autorizacion provisional se requiere la presentacion de la documentacion acreditativa de la
condicion industrial, asi como el compromiso del titular de que el uso se considera en precario,
asumiendo la obligacion de derribar la obra nueva a realizar en el plazo méaximo de 2 meses desde el
requerimiento que a tal fin le remita el Ayuntamiento de Calahorra por razones de interés publico
urbanistico, inscribiendo dicha carga en el Registro de la Propiedad, en el plazo maximo de dos meses
desde que la obra se encuentre finalizada y antes de ponerla en funcionamiento.
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ordenacion (arts. 379 y 380) y correccién de errores {arts. 336, 357 y 366) f’\. .
5. Condiciones de la ampliacion: ( [r§ =
a) Retranqueo minimo a linderos y caminos: 6 mts. \i _"'
b) Altura maxima: 10 mts. a cumbrera. *(/,9 o= “\O

¢) En cualguier caso las ampliaciones estardn sujetas a la tramitacion de la correspbh%:%ﬁi‘é%fgnda
ambiental, debiendo cumplir o en su caso adoptar las medidas correctoras oportunas que faculten el
cumplimiento de la normativa correspondientey en especial todas aquellas molestias que pudieran estar
relacionadas con emision de olores, ruidos o vertidos de aguas o productos residuales.

6. Si para llevar a cabo la ampliacién prevista en el apartado anterior, se justifica la imposibilidad de
su ejecucion conforme a las condiciones de edificacion establecidas para ese uso, se exceptuard su
cumplimiento, siempre que dicha ampliacién cuente con todos los informes sectoriales favorables, con
cardcter previo a su autorizacion.

1.8 JUSTIFICACION URBANISTICA Y SECTORIAL DE LA MODIFICACION
1.8.1 LEY5/2006, DE 2 DE MAYO, DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE LA RIOJA.

1.8.1.1 Articulo 3. Finalidades de la actividad urbanistica.
La presente modificacién estd justificada por el interés general, motivada por las siguientes necesidades:

e ampliar la edificabilidad méxima de los invernaderos por las necesidades del proceso productivo
agricola y para su coordinacién con el planeamiento general anterior;

* no destruir la riqueza nacional permitiendo que se contintien desarrollando y evolucionando las
actividades, usos, construcciones, instalaciones e infraestructuras, de utilidad publica o
vinculadas a una actividad econémica existente legalmente implantadas que han quedado fuera
de ordenacién, por un principio de proporcionalidad v de menor intervencién en la actividad de
los particulares.

e ycorreccién de errores en relacién a referencias a nimeros del articulado del documento.
1.8.1.2 Articulo 103 Revision del planeamiento.

La modificacién propuesta tiene la consideracién de modificacién puntual, puesto que no supone la
adopcion de nuevos criterios respecto de la estructura generaly orgénica del territorio o de la clasificacién
del Suelo, motivado por la eleccién de un modelo territorial distinto o por la aparicion de circunstancias

sobrevenidas, de cardcter demografico o econémico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacién.
1.8.1.3 Articulo 104. Modificacién de planeamiento.

1_La presente modificacién puntual NO tiene el cardcter de modificacién de cardcter general, tan solo

afecta a las condiciones de edificacién de invernaderos, condiciones de ampliacion de actividades, usos,
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construcciones, instalaciones e infraestructuras fuera de ordenacién y de construcciones e instalaciones

industriales existentes, y corrige errores en tres articulos de la normativa particular del Suelo no

Urbanizable.
2_La modificacién no aumenta la densidad de poblacién.

3_La modificacion no clasifica nuevo Suelo urbano.

publicas y espacios libres de uso y dominio pablico.
5_ La modificacién no reduce el porcentaje previsto para viviendas de proteccién oficial.

6_La modificacién no tiene por objeto la delimitacién de sectores de Suelo Urbanizable no delimitado o la

clasificacion de Suelo no Urbanizable como Urbanizable delimitado.
1.8.1.4 Articulo 105. Tramitacion de las revisiones o modificaciones del planeamiento.

Tratdndose del supuesto previsto en el nimero 1 del articulo 104 (elementos de la ordenacién y
determinaciones que, aun formando parte del contenido de su documentacién, no correspondan por su
naturalezayalcance al nivel de planeamiento general, sino al de su desarrollo) se sequiré el procedimiento
de modificacién del planeamiento de desarrollo (articulo 105.2 Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo de La Rioja).

e Aprobacidn inicial mediante acuerdo plenario del Ayuntamiento conforme a lo establecido en el
articulo 47.2.ll) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

e Informacién piblica, por periodo de un mes, mediante anuncio en el Boletin Oficial de La Riojay
en uno de los diarios de mayor difusién local de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

e Remisién de la modificacién puntual aprobada inicialmente a las Administraciones que pudieran
resultar afectadas, para la emisién de informe, el cual deberd ser emitido en el plazo de
alegaciones, si lo estiman oportuno. Tras revisar el Anexo I del documento de recomendaciones
técnicas sobre la interpretacién y aplicacién de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de La Rioja, no se considera necesario solicitar informe sectorial alguno,
dado que la propuesta de Modificacién Puntual no altera el régimen de afecciones que para el Suelo
No Urbanizable prevé el PGM y, por tanto, no se requiere informe de ninguna otra Administracién
interviniente con competencias sobre la materia.

e A la vista del resultado de la informacién publica, el Ayuntamiento en Pleno aprobarad

provisionalmente la modificacién puntual con las modificaciones que procediere.
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* La aprobacién definitiva correspondera al Ayuntamiento, previo informe de la Comisién de

Ordenacién del Territorio y Urbanismo.
1.8.1.5 Articulo 68. Determinaciones en Suelo no Urbanizable.

“En Suelo no Urbanizable el Plan General Municipal contendrd las siguientes determinaciones:
a) Delimitacion de su ambito.

b) Régimen de protecciony uso de cada categoria, con sefialamiento de los usos y actividades permitidas,
autorizables y prohibidas en razon de las especificas condiciones y caracteristicas del territorio a que
se refieran, con el fin de garantizar la conservacion, proteccion y mejora de todos los recursos

naturales y de los valores paisajisticos, ambientales, culturales y economicos.

¢) Trazado y caracteristicas de la red viaria piblica asi como del resto de infraestructuras bdsicas para la

consecucion de los objetivos propios del plan.
d) Establecimiento de las condiciones urbanisticas de los usos y actividades previstos.
e) Establecimiento de las condiciones de formacion de niicleo de poblacion”.

En la Modificacién Puntual sélo se ajustan determinaciones relativas a las “ condiciones de edificacion

en el Suelo no Urbanizable”, ya definidas para el Suelo no Urbanizable y relativas al art.68.d) LOTUR.
1.8.2 LEY 6/2017, DE 8 DE MAYO, DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

Se considera que la presente modificacién se encuentra sometida a EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA conforme a lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental,
alaley6/2017, de 8 mayo, de Proteccién del Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma de La Rioja y al
Decreto 29/2018, de 20 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento de desarrollo del Titulo I

“Intervencién Administrativa” de La Ley 6/2017 de Proteccién de Medio Ambiente de La Rioja.
1.8.3 LEY7/1985, DE 2 DE ABRIL, REGULADORA DE LAS BASES DEL REGIMEN LOCAL

Conforme a lo indicado en el apartado 3 del articulo 70 ter de La Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
Las Bases del Régimen Local, y dado que la presente modificacién puntual no incrementa ta edificabilidad

ni la densidad ni modifica los usos del Suelo, no serd necesario hacer constar en el expediente la identidad

de propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas.durante los cinco afios anteriores a la
,,;c\-f{@\mm Y Q

iniciacion del expediente.

21




Modificacién Puntual N° 8 del P.G.M. de Calahorra en SNU en las condiciones de edificabilidad de los invernaderos/viveros {art.366), de ampliacién en fuera de
ordenacion (arts. 379 y 380) y correccion de errores (arts. 336, 357 y 366)

1.8.4 REAL DECRETO LEGISLATIVO 7/2015, DE 30 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL TEXTO
REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO Y REHABILITACION URBANA

1.8.4.1 ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

En el articulo 71 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenaci6n del Territorio y Urbanismo de La Rioja se
establece la obligatoriedad de redactar un ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO para realizar la evaluacién
econémica de la ejecucién de las obras de urbanizacién correspondientes a los sistemas generales,
debiendo determinarse en ellos la iniciativa, la cuantificacion y el cardcter publico o privado de La

actuacion a realizar.

En la presente modificacion, no se considera necesario, ya que la modificacién propuesta no conlleva obras

de urbanizacién.

1.8.4.2 MEMORIA DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Conforme a lo establecido en el articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU), las actuaciones

de transformacién urbanistica deberan incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica.

En este caso, la Modificacion propuesta no es una actuacién de transformacion urbanistica de acuerdo con
la definicion del articulo 7.1 (no es una actuacién de urbanizacién ni una actuacién de dotacién), por lo

gue no requiere incluir memoria de sostenibilidad econdémica.

Segtin el articulo 22.5 TRLSRU, la ordenacion y ejecucién de las actuaciones sobre el medio urbano, sean
o no de transformacion urbanistica, requerird la elaboracién de una memoria que asegure su viabilidad
econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de conservacién y de
un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios

incluidos en su @mbito de actuacién.

En este caso, la Modificacién propuesta no es una actuacién sobre el medio urbano, ya que sélo afecta al
Suelo No Urbanizable en situacion de rural, por lo que no requiere incluir memoria de viabilidad

econdmica.

22

)
s



Modificacién Puntual N° 8 del P.G.M. de Calahorra en SNU en las condiciones de edificabilidad de los invernaderos/viveros (art.366), de ampliacién en fuera de
ordenacion (arts. 379 y 380) y correccidn de errores (arts. 336, 357 y 366)

1.8.4.3 CRITERIOS MINIMOS DE SOSTENIBILIDAD, Disposicion transitoria cuarta:

La presente modificacién no incrementa la poblacién ni la superficie de superficie de Suelo Urbanizado,
por lo que el incremento es del 0%, inferior al 20 por ciento de la poblacién o de la superficie de Suelo

Urbanizado del Municipio o dmbito territorial.

1.8.5 PLAN GENERAL MUNICIPAL DE CALAHORRA

1.8.5.1 Articulo 11. Modificacion de los elementos del P.G.M.

Articulo 11. Modificacion de los elementos del P.G.M.

1. Cualguier modificacion del P.G.M. guardara relacion con el motivo que la produce, por lo que deberd incluir en el
expediente las descripciones y justificaciones oportunas, no aceptandose ni pudiéndose incluir otras alteraciones

que las relacionadas con el objeto de la modificacion.

2. Los expedientes que supongan modificacion del P.G.M. deberan titularse: "Modificacion Puntual del P.G.M. de
Calahorra" con expresion de su contenido y alcance, debiendo incluir al final del titulo, el nidmero de orden que le

corresponde dentro de las modificaciones habidas.

3. Ladocumentacion técnica de los expedientes de modificacion de elementos del P.G.M. deberdn comprender todos
aquellos aspectos, planos o documentos afectados por el cambio, los cuales serdn redactados de nuevo con las
modificaciones introducidas a modo de documento refundido, de forma que los documentos anteriormente vigentes
puedan ser anulados y sustituidos por los nuevos. Deberd aplicarse, ademds el “Documento de Recomendaciones
Técnicas para la interpretacion y aplicacion de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de La Rigja y otras normativas sectoriales con incidencia en la materia para coordinar y agilizar el

procedimiento de redaccion y aprobacion del planeamiento urbanistico”.

4. La tramitacion de las Modificaciones Puntuales se realizard de acuerdo con lo especificado en el articulo 105 de
la LOTUR 5/2006 (o0 normativa que lo sustituya).

La presente modificacidn se ajusta a los puntos del articulo.
1.8.5.2 Articulo 12. Determinaciones de Planeamiento General y de Desarrollo

Como se ha indicado, la modificacion propuesta tiene la consideracion de modificacion de
determinaciones urbanisticas de desarrollo, dado que no modifica ninguna de las determinaciones de

planeamiento general a las que se refiere el articulo 63 de la LOTUR.

Es decir, no afecta a la clasificacién del Suelo, ni a sus categorias, nia la calificacién urbanistica, no afecta

a la estructura general y orgdnica del territorio (sistemas generales de comunicacién y sus zonas de
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proteccién, equipamiento comunitario, infraestructuras y espacios libres piblicos), no afecta al caracter

plblico o privado de las dotaciones, ni a las medidas de proteccion de edificios que participen de valores
hist6ricos, culturales o ambientales. Tampoco modifica los plazos para la aprobacién del planeamiento de
desarrollo y, en general, los plazos para el cumplimento de los deberes urbanisticos, ni afecta a
circunstancias por las que proceda la revision del Plan (poblacién total y su indice de crecimiento,

recursos, ni usos e intensidad de ocupacién), ni afecta a la integracién ambientaly proteccion de la salud

publica.

Tampoco afecta a las determinaciones que el articulo 12.2 del PGM considera estructurantes y, por tanto,
propias del planeamiento general, como la clasificacién del Suelo Urbano en sus categorias de Suelo
Urbano Consolidado y Suelo Urbano No Consolidado, ni a la clasificacién de los terrenos incluidos en los
sectores delimitados como Suelo Urbanizable Delimitado, ni a la clasificacion de los terrenos fuera del
dmbito urbano como Suelo No Urbanizable en sus categorfas de SNU Especial y Genérico, ni a los Sistemas
Generales de vias pablicas, servicios urbanos, espacios libres piblicos y equipamientos, ni al
Aprovechamiento Medio definido para el Suelo Urbanizable Delimitado, ni a los usos globales

establecidos, ni al porcentaje obligatorio de viviendas sujetas a algtn régimen de proteccién pablica.

Se trata de una modificacién que Gnicamente afecta a las condiciones de edificacién que el PGM contempla
para el Suelo No Urbanizable en el Titulo VIII, dedicado a las Normas Particulares de Suelo No Urbanizable,

dentro de su Capftulo ITI (“Condiciones de Edificacién en Suelo No Urbanizable”).

En cuanto a la referencia que el articulo 12.1.e) del PGM, en relacién con el articulo 63 de la LOTUR, hace
al Suelo No Urbanizable, no puede en absoluto considerarse que los cambios propuestos tengan una
incidencia tal que alteren el sistema previsto en el PGM de medidas tendentes a la conservacién y mejora
de las potencialidades intrinsecas del Suelo No Urbanizable, proteccién de los valores ecolégicos,
paisajisticos u otros de cardcter medioambiental, histéricos, etnogréficos, culturales o con potencialidad
productiva, previstas en la legislacién sectorial; estas medidas son las ya definidas en el Capitulo II del
Titulo VIII (“Categorfas, subcategorias y afecciones del Suelo No Urbanizable”) que, en este sentido, sf

puede alcanzar un contenido estructurante.

En consecuencia, no puede considerarse que la modificacién de dos reglas contenidas en el Capitulo II,
relativas a dos condiciones de edificacién, altere el régimen de medidas de proteccién del Suelo No

Urbanizable, pudiendo por tanto calificarse la modificacién propuesta como upa'-'lhodiﬁca.ciéﬁ-_.ge

planeamiento de desarrollo. ( iy x

1.8.6 ADECUACION A LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL ‘-\_

e -~

Resulta de aplicacién la Directriz de Proteccién de Suelo No Urbanizable de La Rioja, aprdB—ada por
el Decreto 18/2019, de 17 de mayo. (DPSNU).
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Conforme establece el articulo 8 de la Directriz, la relacién con el régimen de usos y de las condiciones
generales y particulares de edificacién establecidas por la Directriz con el planeamiento municipal es la

siguiente:

1. La relacion del régimen de usos y de las condiciones generales y particulares de edificacion establecidas
por la Directriz de Proteccion del Suelo No Urbanizable de La Rioja, para los usos bodega, vivienda
unifamiliar auténoma y casetas rurales, con el planeamiento municipal, tendrd cardcter vinculante,
tanto para el suelo no urbanizable incluido en espacios de ordenacion, como para el suelo no urbanizable

geneérico. No obstante, el planeamiento municipal podrd establecer determinaciones mds protectoras.
2. Para el resto de usos tendrd cardcter:

a) Vinculante en el suelo no urbanizable incluido en espacios de ordenacién. No obstante, el planeamiento

municipal podrd establecer determinaciones mds protectoras.
b) Supletorio y complementario para el suelo no urbanizable genérico.

Por tanto, la propuesta de condiciones de edificacion de invernaderos/viveros, que contiene esta
Modificacién Puntual, resultard de aplicacién en el Suelo No Urbanizable del Municipio, excepto en el
incluido en los “espacios de ordenacion” de la Directriz, y en los dmbitos de suelo excluidos de la
regulacién que realizaba el Plan Especial de Proteccién del Medio Ambiente Natural de La Rioja (PEPMAN)
no incluidos en la DPSNU, en tanto no se proceda a su regulacién en el PGM, en los que serd de aplicacion
las condiciones de edificacién del articulo 50 de la DPSNU y en los que sf existira la limitacién de la
edificabilidad de 0,50 m2/m2.

Articulo 9. Relacidn de las condiciones de implantacion con el planeamiento municipal

Las condiciones para la implantacion de los usos exigidas para determinados usos por la Directriz de
Proteccion del Suelo No Urbanizable de La Rigja, tendrdn cardcter vinculante, tanto para el suelo no

urbanizable incluido en espacios de ordenacién como para el suelo no urbanizable genérico.

Por lo expuesto, las condiciones aplicables a los invernaderos/viveros en los suelos catalogados por la
Directriz -y en los descatalogados que estaban incluidos en el PEPMAN, en tanto no establezca el PGM un
régimen de aplicacion-, serdn las del articulo 50 de la DPSNU, y si que tendran la limitacién de la
edificabilidad de 0,50 m2/m2.
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1.9 ESTUDIO DE MOVILIDAD GENERADA

La modificacién propuesta no aumenta la movilidad urbana generada respecto a la prevista en el Plan
Municipal, porque las posibles ampliaciones constructivas propuestas (invernaderos y usos/actividades
fuera de ordenacidn) generaran una movilidad similar a la ya existente en Suelo No Urbanizable, cuyo
tréfico discurre por caminos rurales que enlazan con las infraestructuras viarias de cardcter
supramunicipal sin afeccién urbana. Ademds, hay que tener en cuenta que, en el caso de las actividades
industriales fuera de ordenacién, en cualquier caso las ampliaciones estarn sujetas a la tramitacion de la
correspondiente licencia ambiental, debiendo cumplir o en su caso adoptar las medidas correctoras oportunas
que faculten el cumplimiento de la normativa correspondiente (entre las que se incluye la movilidad), taly como

se indica en el articulo 380.

Por este motivo, no se considera necesario realizar un Estudio de Movilidad Generada.

1.10  EVALUACION POR IMPACTO DE GENERO

La Constitucién Espafiola de 1978 consagra el principio de no discriminacién por razén de sexo, en su
articulo 14, y, ademds, establece, en su articulo 9.2, la obligacién de los poderes piblicos de “promover
las condiciones para que la libertad y la igualdad del individuo y de los grupos en que se integra sean reales

y efectivas; remover los obstdculos que impidan o dificulten su plenitud y facilitar la participacién de todos

los ciudadanos en la vida politica, econémica, cultural y social”.

La Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres establece en su
articulo 31:

Articulo 31. Politicas urbanas, de ordenacion territorial y vivienda.

1. Las polfticas y planes de las Administraciones piblicas en materia de acceso a la vivienda incluirdn medidas
destinadas a hacer efectivo el principio de igualdad entre mujeres y hombres. Del mismo modo, las politicas urbanas
V de ordenacion del territorio tomardn en consideracion las necesidades de los distintos grupos sociales y de los
diversos tipos de estructuras familiares, y favorecerdn el acceso en condiciones de igualdad a los distintos servicios

e infraestructuras urbanas.

3. Las Administraciones publicas tendran en cuenta en el disefio de la ciudad, en las politicas urbanas, en (a
definicion y ejecucion del planeamiento urbanistico, la perspectiva de género, utilizando para ello, especialmente,

mecanismos e instrumentos gue fomenten y favorezcan la participacion ciudadana y la transparencia.
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Ley 3/2011, de 1 de marzo, de prevencién, proteccion y coordinacién institucional en materia de violencia
en La Rioja, que dedica el Capitulo III a las medidas de sensibilizacion, poniendo también el acento en la

concienciacién de la sociedad y la interiorizacion de valores como la igualdad de género.

No se considera que las determinaciones que se propone modificar en el presente documento tengan una

incidencia relevante en el impacto de género.

La Modificacién de planeamiento que aqui se formula, carece de relevancia desde el punto de vista de

género, porque su incidencia en a situacién de hombres y mujeres es nula.

1.11 CONCLUSION

El presente documento compuesto de Memoria y Propuesta Normativa, contiene los aspectos necesarios
para que el expediente pueda ser tramitado como una Modificacién Puntual del Plan General Municipal de

Calahorra.
En el mismo se incluyen las descripciones y justificaciones oportunas.

En consecuencia, se firma el presente documento en Calahorra, a 18 de abril de 2023
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NORMATIVA URBANISTICA PROPUESTA

Se incluye como Anexo la Normativa Urbanistica afectada en su estado actual y el modificado que se

propone.

PLANOS

NO se ve modificado ningdn plano del PGM.

Se aporta plano de informacién descargado del SIGPAC.

?9 < 28



odopeuJsaul “dng

s

%,

N ;" Q@'

30



4  ANEX0. NORMATIVA URBANISTICA

NORMATIVA TEXTO REFUNDIDO. ESTADO ACTUAL

TITULO VIILNORMAS PARTICULARES EN SUELO NO
URBANIZABLE

NORMATIVA TEXTO REFUNDIDO. ESTADO MODIFICADO

TITULO VIILNORMAS PARTICULARES EN SUELO NO
URBANIZABLE

Articulo 336. Afecciones de la red ferroviaria
1.- Identificacién:

Se corresponde con las lineas de edificacién y de
afeccion de las lineas ferroviarias existentes y previstas
en el término de Calahorra.

En elarticulo 16, relativo a la subcategoria del Suelo no
Urbanizable Especial de proteccion a las vias de
comunicacion, se incluyen el correspondiente croquis
donde se especifican las afecciones de las Lineas de
Ferrocarril.

Los limites de las afecciones de los sistemas generales
indicados en la documentacién gréfica (dominio
publico, zona de servidumbre, zonas de proteccién y
limite de edificacién) se han establecido sin perjuicio
de los ajustes y correcciones que puedan hacerse por la
administracion competente en aplicacién de la
legislacion sectorial correspondiente.

2.- Régimen de proteccion:

Serd de aplicacion la legislacidon correspondiente en
materia de proteccién de estos ambitos.

Las actuaciones que se pretendan ubicar dentro de la
zona de proteccién del ferrocarril (70 m desde la arista
exterior de la explanacién) requerirdn la previa
autorizacion de ADIF.

Los proyectos constructivos de las edificaciones
colindantes con el Sistema General Ferroviario deberdn
incluir una separata que estudie el impacto por ruido y
vibraciones producidas por el ferrocarril y las medidas
adoptadas, en su caso, para que los niveles de ruido y
vibraciones estén dentro de los niveles admisibles por
la normativa sectorial vigente. A este respecto, se
debera tener en cuenta que aquellas obras a realizar,
dentro de las zonas de dominio plblico o proteccién del
ferrocarril, que tengan la finalidad de limitar el ruido
gue provoca el transito por las lineas ferrovianias,
deberdn ser autorizadas por ADIF y deberdn: ser
costeadas por los promotores de las mismas.

Articulo 336. Afecciones de la red ferroviaria

1.- Identificacién:

Se corresponde con las lineas de edificacién y de
afeccién de las lineas ferroviarias existentes y previstas
en el término de Calahorra.

En el articulo 16 328, relativo a la subcategoria del
Suelo no Urbanizable Especial de proteccién a las vias
de comunicacién, se incluyen el correspondiente
croquis donde se especifican las afecciones de las
Lineas de Ferrocarril.

Los limites de las afecciones de los sistemas generales
indicados en la documentaciéon grafica (dominio
publico, zona de servidumbre, zonas de proteccién y
limite de edificacion) se han establecido sin perjuicio
de los ajustes y correcciones que puedan hacerse por la
administracién competente en aplicacion de la
legislacién sectorial correspondiente.

2.- Régimen de proteccién:

Serd de aplicacién la legislacién correspondiente en
materia de proteccion de estos dmbitos.

Las actuaciones que se pretendan ubicar dentro de la
zona de proteccidn del ferrocarril (70 m desde la arista
exterior de la explanacién) requerirdn la previa
autorizacién de ADIF.

Los proyectos constructivos de las edificaciones
colindantes con el Sistema General Ferroviario deberan
incluir una separata que estudie el impacto por ruido y
vibraciones producidas por el ferrocarril y las medidas
adoptadas, en su caso, para que los niveles de ruido y
vibraciones estén dentro de los niveles admisibles por
la normativa sectorial vigente. A este respecto, se
deberd tener en cuenta que aquellas obras a realizar,
dentro de las zonas de dominio piblico o proteccién del
ferrocarril, que tengan la finalidad de limitar el ruido
que provoca el transito por las lineas ferroviarias,
deberdn ser autorizadas por ADIF y deberdn ser
costeadas por los promotores de las mismas.
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Articulo 357. Condiciones estéticas y constructivas

Las edificaciones se adaptaran al paisaje en que se
ubican, sin destacar del mismo.

2. No se permitird que la situacién, masa, altura de
los edificios, muros y cierres o la instalacién de otros
elementos limiten el campo visual para contemplar las
bellezas naturales, rompan la armonia del paisaje o
desfiguren la perspectiva del mismo.

3. Llas construcciones deberdn adaptarse a las
caracteristicas formales y tipolégicas de la arquitectura
tradicional de su entorno. Estos se traducen en el
tratamiento de la composicién, volumetria, alturas,
cubiertas, huecos de fachada, materiales, etc.

4. A tal fin se prohiben las edificaciones con
tipologias de Suelos urbanos o con medianerias sin
tratar, debiendo ser adecuadas a su condicién aislada.
5. Se respetard, en la medida de lo posible, el
arbolado y vegetacion existente y el manto de tierra
vegetal.

6. El Ayuntamiento podrd exigir la presentacién de
soluciones que aminoren el impacto visual que toda
construccién produce en el medio rural, mediante
revegetacién y reforestacién, hasta el 10% de la
superficie de parcela afectada.

7. Seutilizardn especies autéctonas del lugar.

8. Se realizardn con materiales tipicos de la zona,
debiendo quedar la obra terminada, con materiales
vistos o enfoscados pintados, utilizando colores
blancos, tierras y grises, debiendo armonizar el
conjunto, con su entorno natural. Las casetas rurales
tendrdn un condicionante particular respecto a los
materiales, como queda especificado en el articulo
360.

9. Llas cubiertas deberdn ser inclinadas en su
totalidad, con pendiente maxima del 50%.

10. Se permite y recomienda la construccidn de aleros
con el mismo faldén de cubierta, a la manera
tradicional con un vuelo maximo de 60 cms., quedando
prohibidos los petos y soluciones aterrazadas.

11. El material de cobertura serd la teja curva perfil
arabe, de color rojo.

12. En edificaciones de uso agrario e industrial se
podra utilizar fibrocemento o chapa, siempre que el
color sea rojo o granate.

13. Los movimientos de tierras solo seran autorizables
cuando sean indispensables para el desarrollo de una
actividad o edificacion, debiendo justificarlo
suficientemente.

14. Engeneral, se prohiben los muros de contencién y
los abancalamientos mayores de 3 mts..

Articulo 357. Condiciones estéticas y constructivas

Las edificaciones se adaptardn al paisaje en que se
ubican, sin destacar del mismo.

2. No se permitird que la situacién, masa, altura de
los edificios, muros y cierres o la instalacién de otros
elementos limiten el campo visual para contemplar las
bellezas naturales, rompan la armonia del paisaje o
desfiguren la perspectiva del mismo.

3. lLas construcciones deberan adaptarse a las
caracteristicas formales y tipoldgicas de la arquitectura
tradicional de su entorno. Estos se traducen en el
tratamiento de la composicién, volumetria, alturas,
cubiertas, huecos de fachada, materiales, etc.

4. A tal fin se prohiben las edificaciones con
tipologias de Suelos urbanos o con medianerias sin
tratar, debiendo ser adecuadas a su condicién aislada.
5. Se respetard, en la medida de lo posible, el
arbolado y vegetacién existente y el manto de tierra
vegetal.

6. EL Ayuntamiento podrd exigir la presentacién de
soluciones que aminoren el impacto visual que toda
construccién produce en el medio rural, mediante
revegetacion y reforestacion, hasta el 10% de la
superficie de parcela afectada.

7. Seutilizardn especies autéctonas del lugar.

8. Se realizardn con materiales tipicos de la zona,
debiendo quedar la obra terminada, con materiales
vistos o enfoscados pintados, utilizando colores
blancos, tierras y grises, debiendo armonizar el
conjunto, con su entorno natural. Las casetas rurales
tendrdn un condicionante particular respecto a los
materiales, como queda especificado en el articulo-260
361.

9. Llas cubiertas deberan ser inclinadas en su
totalidad, con pendiente médxima del 50%.

10. Se permite y recomienda la construccién de aleros
con el mismo faldén de cubierta, a la manera
tradicional con un vuelo maximo de 60 cms., quedando
prohibidos los petos y soluciones aterrazadas.

11. El material de cobertura serd la teja curva perfil
arabe, de color rojo.

12. En edificaciones de uso agrario e industrial se
podra utilizar fibrocemento o chapa, siempre que el
color sea rojo o granate.

13. Los movimientos de tierras solo serdn autorizables
cuando sean indispensables para el desarrollo de una
actividad o edificacion, debiendo justificarlo
suficientemente.

14. Engeneral, se prohiben los muros de contencién y
los abancalamientos mayores de 3 mts. de altura, salvo
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2. Altura maxima de cerramientos verticales: 5 m.
3. Altura mdxima a cumbrera: 7 m.

Las alturas de los cerramientos verticales y a cumbrera,
sefialadas con el cardcter de mdximas en los puntos 2y
3, se podrdn incrementar hasta un maximode 6 m.y 9
m. respectivamente, si por el sistema de produccién se
requiere una altura mayor. Para ello se deberd justificar
ante el 6rgano sectorial competente la imposibilidad
de desarrollar el sistema productivo con las alturas
sefialadas con cardcter general, que conlleva la
necesidad de acogerse a esta excepcionalidad

4. Retranqueo a linderos: 3 m.
5. Retranqueo a caminos: 6 m.
6. Parcela minima edificable: 2000 m2
7. Edificabilidad maxima: 0,50 m2/m2

8. Las construcciones se realizardn en base a materiales
traslticidos y de estructura facilmente desmontables.

9. Se resolverd en el interior de la parcela el
aparcamiento de vehiculos quedando prohibidas las
obras de pavimentacion, exterior e interior, a
excepcion de las imprescindibles para el servicio de la
explotacion.

10. Se prohiben las obras de urbanizacién exterior.

11. Se permiten las construcciones complementarias a
la instalacién cuya superficie no excederd el 10% de la
ocupada por el invernadero. Dichas construcciones
cumplirdn las mismas condiciones que las casetas
rurales (articulo 360, puntos 3, 4, 5y letrasa, b, cyd
del punto 6).

12. Se debera aportar la solucién justificada respecto a
los problemas derivados de las infraestructuras e
instalaciones. Asi mismo, se debe justificar la
minimizacién del impacto paisajistico, y el tratamiento
adecuado en la gestién de los residuos, y de manera
especifica la de los plasticos. El proyectoincorporard la
documentacion precisa para su ejecucion.

Articulo 379. Fuera de ordenacién

1. Las construcciones e instalaciones de utilidad
plblica o vinculadas a una actividad econdémica
existentes en el Suelo no Urbanizable, que, por la
entrada en vigor de la presente normativa, queden
sometidas al régimen de Fuera de Ordenacion previsto
en el articulo 101 de la LOTUR, podran efectuar obras
de consolidacion y mejora, asi como de ampliacién,
hasta un 20% de su edificabilidad actual. De esta
prescripcion se excluyen las actividades industriales
recogidas en el siguiente articulo por contar con una
tolerancia especial.

2. Altura mdxima de cerramientos verticales: 5 m.
3. Altura maxima a cumbrera: 7 m.

Las alturas de los cerramientos verticales y a cumbrera,
sefialadas con el cardcter de maximas en los puntos 2 y
3, se podran incrementar hasta un maximo de 6 m.y 9
m. respectivamente, si por el sistema de produccién se
requiere una altura mayor. Para ello se debera justificar
ante el 6rgano sectorial competente la imposibilidad
de desarrollar el sistema productivo con las alturas
sefialadas con cardcter general, que ¢ LLe'Yg ~la
necesidad de acogerse a esta excepciona &@w‘[\ 0 0{ Q

4. Retranqueo a linderos: 3 m.

5. Retranqueo a caminos: 6 m.

trasluc1dos y de estructura facilmente desmontables.

9. Se resolverd en el interior de la parcela el
aparcamiento de vehiculos quedando prohibidas las
obras de pavimentacién, exterior e interior, a
excepcién de las imprescindibles para el servicio de la
explotacién.

10. Se prohiben las obras de urbanizacién exterior.

11. Se permiten las construcciones complementarias a
la instalacién cuya superficie no excederd el 10% de la
ocupada por el invernadero. Dichas construcciones
cumpliran las mismas condiciones que las casetas
rurales (articulo 369 361, puntos 3, 4, 5y letrasa, b, ¢
y d del punto 6).

12. Se deberd aportar la solucién justificada respecto a
los problemas derivados de las infraestructuras e
instalaciones. Asi mismo, se debe justificar la
minimizacién del impacto paisajistico, y el tratamiento
adecuado en la gestién de los residuos, y de manera
especifica la de los plasticos. El proyecto incorporard la
documentacién precisa para su ejecucion.

Articulo 379. Fuera de ordenacién

1. Las construcciones e instalaciones de utilidad
pablica o vinculadas a una actividad econémica
existentes en el Suelo no Urbanizable, que, por la
entrada en vigor de la presente normativa, queden
sometidas al régimen de Fuera de Ordenacién previsto
en el articulo 101 de la LOTUR, podrén efectuar obras
de consolidacién y mejora, asi como de ampliacién,
hasta-un-20% de su-edificabilidad-actualen un maximo
del cincuenta por ciento (50%) de la superficie
construida existente, De esta prescripcion se excluyen
las actividades industriales recogidas en el siguiente
articulo por contar con una tolerancia especial.
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2. Para ello, serd preceptivo acreditar que las
edificaciones existentes se ejecutaron de conformidad
con la legalidad vigente en el momento de su
construcciéon o instalacién, o que aquéllas han
obtenido con posterioridad el expediente de
legalizacion urbanistica, o que ha transcurrido el
tiempo fijado en el citado articulo 101 de la LOTUR para
la autorizacion de caracter excepcional respecto a
obras parciales y circunstanciales de consolidacion.

industriales especificas existentes

1. Tienen la consideracion de construcciones e
instalaciones  industriales especificas  aquellas
actividades  industriales que impliquen la
transformacién de las materias primas en productos
elaborados, exceptuando las ligadas a los recursos
agrarios, no siendo fundamental el proceso de
comercializacién en el conjunto de la actividad.

Aquellas industrias que hayan cesado su actividad
durante un plazo de 6 meses o hayan causado baja en
LA.E. o impuesto que lo sustituya perderdn la
condicién de industria existente sin que puedan en el
futuro hacer uso de esta tolerancia especial.

2. No aplicacion de los supuestos de fuera de
ordenacién, hasta transcurridos 10 afios de la
aprobaci6n definitiva del P.G.M siempre y cuando no se
produjese cambio en la calificacién urbanistica de los
terrenos, en cuyo caso se aplicard el régimen de
tolerancias previsto por el planeamiento.

3. Posibilidad de autorizacién de ampliacién de la
industria, con el mantenimiento del uso actual.

Se permite la ampliacién del uso industrial existente en
una superficie equivalente al resultado de multiplicar
la superficie ocupada en la fecha de aprobacién
definitiva del P.G.M. por 1,5. En todo caso se
mantendra un 15% de la superficie de la parcela tibre
de edificacién.

4. Para la autorizacién provisional se requiere la
presentacién de la documentacién acreditativa de la
condicién industrial, asi como el compromiso del
titular de que el uso se considera en precario,

54

2. Para ello, serd preceptivo acreditar que las
edificaciones existentes se ejecutaron de conformidad
con la legalidad vigente en el momento de su
construcciébn o instalacion, o que aquéllas han
obtenido con posterioridad el expediente de
legalizacién urbanistica, o que ha transcurrido el
tiempo fijado en el citado articulo 101 de la LOTUR para
la autorizacién de cardcter excepcional respecto a
obras parciales y circunstanciales de consolidacién.

3. Si para llevar a cabo la ampliacién prevista en el
apartado 1, se justifica la imposibilidad de su
ejecucion conforme a las condiciones de edificacion
establecidas para ese uso, se exceptuard su
cumplimiento, siempre que dicha ampliacion cuente
con todos los informes sectoriales favorables, con
cardcter previo a su autorizacion.

Articulo 380. Construcciones e instalaciones

industriales especificas existentes

1. Tienen la consideracion de construcciones e
instalaciones industriales especificas  aquellas
actividades  industriales que impliquen la
transformacién de las materias primas en productos
elaborados, exceptuando las ligadas a los recursos
agrarios, no siendo fundamental el proceso de
comercializacién en el conjunto de la actividad.

Aquellas industrias que hayan cesado su actividad
durante un plazo de 6 meses o hayan causado baja en
LLAEE. o impuesto que lo sustituya perderdn la
condicién de industria existente sin que puedan en el
futuro hacer uso de esta tolerancia especial.

2. No aplicacion de los supuestos de fuera de
ordenacién, hasta transcurridos 10 afios de la
aprobacion definitiva del P.G.M siempre y cuando no se
produjese cambio en la calificacién urbanistica de los
terrenos, en cuyo caso se aplicard el régimen de
tolerancias previsto por el planeamiento.

3. Posibilidad de autorizacién de ampliacién de la
industria, con el mantenimiento del uso actual.

Se permite la ampliacién del uso industrial existente en
un maximo del cincuenta por ciento (50%) de la

superficie construida existente. unra—superficie
val | liado d linkicar | e

-1 o,

4, Para la autorizacion provisional se requiere la
presentacién de la documentacion acreditativa de (a
condicién industrial, asi como el compromiso del
titular de que el uso se considera en precario,

(V3]
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asumiendo la obligacién de derribar la obra nueva a
realizar en el plazo maximo de 2 meses desde el
requerimiento que a tal fin le remita el Ayuntamiento
de Calahorra por razones de interés pdblico
urbanistico, inscribiendo dicha carga en el Registro de
la Propiedad, en el plazo maximo de dos meses desde
que la obra se encuentre finalizada y antes de ponerla
en funcionamiento.

5. Condiciones de la ampliacién:
a) Retranqueo minimo a linderos y caminos: 6 mts.
b) Altura maxima: 10 mts. a cumbrera.

c) En cualquier caso las ampliaciones estardn sujetas a
la tramitacién de la correspondiente licencia
ambiental, debiendo cumplir o en su caso adoptar las
medidas correctoras oportunas que faculten el
cumplimiento de la normativa correspondiente y en
especial todas aquellas molestias que pudieran estar
relacionadas con emisién de olores, ruidos o vertidos
de aguas o productos residuales.

asumiendo la obligacién de derribar la obra nueva a
realizar en el plazo mdximo de 2 meses desde el
requerimiento que a tal fin le remita el Ayuntamiento
de Calahorra por razones de interés piblico
urbanistico, inscribiendo dicha carga en el Registro de
la Propiedad, en el plazo mdximo de dos meses desde
que la obra se encuentre finalizada y antes de ponerla
en funcionamiento.

5. Condiciones de la ampliacién:
a) Retranqueo minimo a linderos y caminos: 6 mts.
b) Altura maxima: 10 mts. a cumbrera.

¢) En cualquier caso las ampliaciones estaran sujetas a
la tramitacion de la correspondiente licencia
ambiental, debiendo cumplir o en su caso adoptar las
medidas correctoras oportunas que faculten el
cumplimiento de la normativa correspondiente y en
especial todas aquellas molestias que pudieran estar
relacionadas con emisién de olores, ruidos o vertidos
de aguas o productos residuales.

6. Si para llevar a cabo la ampliacion prevista en el
apartado anterior, se justifica la imposibilidad de su
ejecucion conforme a las condiciones de edificacion
establecidas para ese uso, se exceptuard su
cumplimiento, siempre que dicha ampliacidn cuente
con todos los informes sectoriales favorables, con
cardcter previo a su autorizacién.



Modificaciéon Puntual N° 8 del P.G.M. de Calahorra en SNU en las condiciones de edificabilidad de los invernaderos/viveros (art.366), de ampliacién en fuera de
ordenacién (arts. 379 y 380) y correccién de errores (arts. 336, 357 y 366)

ANEXO. ESTADISTICA AGRARIA LA RIOJA. SUPERFICIES OCUPADAS POR LOS CULTIVOS AGRICOLAS EN
CALAHORRA

SUPERFICIES OCUPADAS POR LOS CULTIVOS AGRICOLAS

Crovincls LARIOUA ANO AGRICOLA 2020 Comarca
RIOJA BAJA
Municiplo CALAHORRA 28036

DISTRIBUCION GENERAL DE TIERRAS DEL TERMINO MUNICIPAL

M EL AHO ANTERIOR | EN EL ANO PRESENTE

APROVECHAMIENTO s Regad s Reg
(ha} fa} {hal Fa)
TIERRAS OCUPADAS POR CULTIVOS HERBACEDS L2 %97 | % 4
BARBECHOS ¥ OTRAS TIERRAS NO OCUPADAS | el 12 | sa 1223
THRRAS DCUFADAS POR CUL TIVDS LENOSOS I ) | 1402 oy 1418
A TOTAL SUPERFICIE DE CULTIVO AGRICOLA | 3.4 | 3548 1.504 3.650
PRADOS NATURALES [ 0 | o | o
PASTUZALES %0 | 93 l
ERWLES 408 o | e o
8 TOTAL SUPERFICIE DE APROVECHAMIENTO P as e | e °
MONTE MADERABLE 1290 172 | 1200 2
MONTE ABEMIQ LY | 5
MORTE LENOSO 515 | | 518
ESPARTAZAL | ) o | e 0
C TOTAL BUPERFICIES FORESTALES ARBOLADA | Let0 w2 | 1810 2
TERRENG IWPROOLCTIO | 00 l | oo
SUPLRFICIE NO AGRICOLA | %6 | e
RIOS ¥ LAGOS l 0 249
0 TOTAL SUPERFICIE NO AGRARIA Ml FORESTAL | 1718 | 1718
SUMA A+B+C+D | ss22 | awr | osss | aem
SUPERFICIE TOTAL TERMINO MUNICIPAL 9.357

£
f'\
152
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LENOSOS (supesticie en ha) ANO 2020
CALAMORRA SUPERACIES EN FLANMTACION REGULAR
SECANO RECADIO
TIA.TIVD st Rt o USRS I Ko prodiagcus | Qe pes ho prodeien l LA prodascibe
WANIAN | 0 | 0 4 3 |
rLRAL 0 0 2 w |
ALBARIC OOUERD o 5 0 t |
CEMEZD ¥ GUNDD | < | 0 3 = |
MELOCOTON D q o 4 ar |
CPuUTLo [ [ N 13 |
FOCLE LA 1 ] | 0 0 3 |
ALMENDI) 1 [ | W 2 s I
NOGAL | 9 1 ] ' a i
AVILLANOG | 0 1 o [} 1 |
WEICT ARMND 1 G 1 o 1 4 i
FEIADO l o | 0 3 ¢ |
TOTAL FRUTALES i 42 I e | 140 | ass |
UvA DE MESA | 8 1 o ' : |
VA PARA VIND | e | 0 14 a |
TOTAL VIREDO NO ASOCIADO I 2 1w | 18 | w |
ACEITLRGA DE ACEITE | 0 1 - | 28 | 373 |
TOTAL OUVAR | L | | 26 | s1s |
VIVEMOS | c | | 0 | 2 |
TOTAL VIVEROS J o i e | ) | s |
TOTALLS | 128 | 40 | 189 | r2ee |
TOTAL TIERRAS OCUPADAS POR LENOSOS &8 1478
CENSOS GANADEROS ANO 2020
MUNICIPIO CALAMORRA
ESPECIE SUBESPECIE N* DE CABEZAS
AVES POLLOS 25997
8OVINO CARKE 53
BOVINO CEBO 101
BOVING ORDENO 653
OVING CAPRINO CABRAS 80
OVINO CAPRING CEBD 250
CAING CAPRINO OHEIAS 262
PORCING Ceso D T%3
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ANEXO. ENCUESTA SOBRE SUPERICIES Y RENDIMIENTOS DE CULTIVOS

https://www.mapa.gob.es/es/estadistica/temas/estadisticas-agrarias/datos_prov2022_tcm30-
641401.pdf

ENCUESTA SOBRE SUPERFICIES

Y RENDIMIENTOS DE CULTIVOS

RESULTADOS PROVISIONALES NACIONALES Y
AUTONOMICOS

. Encuesta sobre Superficies y Rendimientos
F TEH
el flge! =. ._
 SUBSECRETARIA DE AGRICULTURA,
2 gosierno  MINISTERIO PESCA ¥ AUMENTAICGN
DE ESPARA DE AGRICULTURA, PESCA g hdireccién General de Andlisis,
- - ¥ ALIMENTACION N )
Coordinacidn y Estadistica

T T T TS T s ¢ ST

a5
-

39 s
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RESULTADOS DE LA ENCUESTA SOBRE SUPERFICIES 2022(ha)"”’

LA RIOJA

TRIGO BLANDO Y SEMIDURO
CEBADA DE 2 CARRERAS
EBADA DE 6 CARRERAS

OTROS CEREALES GRANO
ICEREALES GRANO (CE) 44.501 7.651 52.152
LENTEJAS
GARBANZOS
GUISANTES SECOS 590 15 605
65 65
TRAMUZ
ALGARROBAS
YEROS
QTRAS LEGUMINOSAS GRANC
LEGUMINOSAS GRANO (LE) 655 5 670
ATATA 504 04|
BATATA
CHUFA
OTROS TUBERCULOS PARA CONSUMO
TUBERCULOS C. H. {TU) 504 504
(1]
REMOLACHA AZUCARERA 24 594 618
ALGODON
LINO
GIRASOL 2.452 34 2.487
ISQUA
COLZA 2.990 47 3.037
CACAHUETE
CAMELINA
CARTAMO
OTRAS OLEAGINOSAS
TABACO
TOMATE INDUSTRIA
LLUPULC
PIMIENTO PARA PIMENTON
CONDIMENTOS (PIMENTON,ANIS AZAFRAN,ETC)
AROMATICAS (LAVANDA,LAVANDIN.ETC)
OTROS CULTIVOS INDUSTRIALES
%ﬁ%l 5.466 675 6.141
A
JALFALFA 249 421 670'
VEZA (veza+avena) PARA FORRAJE 114 565 679
OTROS FORRAJES (CEREAL INV.SORGO,TREBQOL) 116 10e 225
PRADERAS POLIFITAS 14 14
NABC FORRAJERO
REMOLACHA FORRAJERA
COLES Y BERZAS FORRAJERAS
OTRAS PLANTAS DE ESCARDA FORRAJEFA 29 29|
FORRAJERAS {FOI 508 1.108 1.617)
Kl 4
16 16
93 93‘
21 21
2
5 5
13 13|
2 2
7 7
100 8 108|
2 161 7
10 67 77
1 1
4 4
74 74
293 3 296]
133 1.071 1.203
3 3
FRESA-FRESON
CALABAZA 2 Z
REMOLACHA MESA 3@ 39|
CHAMPINON 360 360
OTRAS HORTALIZAS 7 13 15 35
FLORES Y ORNAMENTALES
HUERTO VACIO 36 38
HORTALIZAS Y FLORES (HO} 5.':_5'_ 1.983 33 2.571|
15.276 15.276)
BARBECHO REGADIC 1.234 1.234
BARBECHOS 15.276 1.234 16,510
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RESULTADOS DE LA ENCUESTA SOBRE SUPERFICIES 2022(ha)"’

LA RIOJA
[Cullivo o cublora “Secanc  Regadio InVernagero) Tou)
NA =J7 Jo - &'
MANDARING
LIMONERO
POMELO
NARANJO AMARGO
OTROS CITRICOS
FRUTALES CITRICOS {C))
MANZANG 124 495 619
PERAL 246 2.484 2.729
MEMBRILERQ
NISPERO
ALBARICOQUERO 0 7 7
CEREZO Y GUINDO 44 113 158
MELOCOTONERO Y NECTARINAS 27 488 514
CIRUELO 48 o1 139
HIGUERA
CHIRIMOYO
AGUACATE
CAQUI 0 2 3]
PLATANERA
KIW( 2 2
CHUMBERA
MANGO
GRANADO
PAPAYA
PINA
ALMENDRO 7.364 1.361 8.726
ALMENDRO ABANDONADO 5077 5.077
AL MENDRO NO COMERCIAL 1 1
NOGAL FRUTO 461 554 1.015
AVELLANO 6 3 gl
ICASTANO FRUTO
PISTACHO 86 86
FRAMBUESO
ARANDANO
MORAL
OTROS FRUTALES
FRUTALES NO CITRICOS (FR) 13.388 5.687 19.085
UVA DE MESA BLANCA SIN SEMILLA
UVA DE MESA BLANCA CON SEMILLA
UVA DE MESA ROJA SIN SEMILLA
UVA DE MESA ROJA CON SEMILLA
UVA DE TRANSFORMACION 28.806 24.000 52.806)
VINEDQ (VI 25.806 24.000 52,806
ACEITUNA DE MESA 2 2
ACEITUNA DE DOBLE APTITUD 6 6
ACEITUNA DE ALMAZARA 1.752 1.721 3473
OLIVAR (OL 1.757 1,724 3.481
ALGARROBOD
OTROS CULTIVOS LEROSOS
OTROS CULTIVOS LENOSOS (0C) _ .
VIVERDOS 11 264 275)
VIVEROS (VV] 11 264 275)
UFERFICIE VACIA INVERNADERO 17 17
INVERNADEROS VACIOS 17 17
HUERTOS FAMILIARES 605 1.&‘0 2.‘1%l
HUERTOS FAMILIARES 805 1.880 2.486
PRADOS NATURALES {en regadic) 17 17
PRADOS NATURALES {en secanc) o7 97
PASTIZAL ALTA MONTANA 12.738 12.738
PASTIZALES 27.931 27.91
PASTIZAL MATORRAL 20.859 20.659
PRADOS Y PASTIZALES £1.625 17 £1.842
HOPO 1.057 3.159 5116
PAWLONIA 10 10
ENCINA TRUFERA 164 164
CONIFERAS 51.636 51.636]
FRONDOSAS CRECIMIENTO LENTO 69.746 69.746
FRONDOSAS CRECIMIENTO RAPIDO 1.050 1.050
CONIFERAS Y FRONDOSAS 10.954 10.954
MATORRAL 94.530 94.530
SUPERFICIE FORESTAL _230.047 3.159 233,206
RIAL 5231 5.231
ESPARTIZAL
BALDIO 12.475
IMPRODUCTIVC 4.856
NO AGRICGLA 23.846
IAGUAS INTERIORES 4.089
OTRAS SUPERFICIES 54,397
SUPERFICIE GEOGRAFICA 454.608 49.800 50
4% Rlabe-t o2 wo-m sl aime cBomaidem mm mmbem weemdere —Ms o vl ueusslode o rem> mmamanifo =abe dfe
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