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1 MEMORIA

1.1 PROMOTOR

EL promotor del presente expediente es el Excmo. Ayuntamiento de Calahorra, con domicilio en
Glorieta Quintiliano y NIF: P-2603600-D.

N
1.2 OBJETO DE LA MODIFICACION 3
El objeto de este documento es la Modificacién Puntual del PGM vigente (BOR n°48 09/03/2021), trag

la aprobacién definitiva del Modificacién Puntual del PGM n°5 (BOR n°116 20/06/2022). Esta modificacio®
afecta la calificacion de Residencial Casco Antiguo como Espacio Libre Plblico de las parcelas sitas en la%
calles Carreteros 66-68 y Portillo de la Rosa 11, 13y 15, con el fin de poner en valor el elemento singulag
catalogado ES-6 “Torre6n romano”. Ademds, se propone aumentar la altura mdxima de la parcela sita eé

Plaza de la Verdura 1, destinada a vivienda social, de B+2 a B+3, y ajustar la altura minima de planta baj

e

en el Casco Historico.

1.3 ANTECEDENTES

/2009), verificable median

Las parcelas a las que se refiere la presente propuesta de Modificacion Puntual son de titularidagf
municipal - es el caso de las ubicadas en Carreteros 66-68 y Portillo de la Rosa 11, 13y 15-, o lo han sid&

y han sido cedidas al IRVI para promover vivienda de alquiler social-Plaza de la Verdura 1-.

camente

EL planeamiento vigente, tras la aprobacién definitiva de la MODIFICACION PUNTUAL Ne 5 DEL PLAg
GENERAL MUNICIPAL DE CALAHORRA EN LA DELIMITACION DEL PERT “PLAZA DE LA VERDURA”, EXCLUYENDO EE
INMUEBLE SITO EN LA ESQUINA DE PLAZA DE [A VERDURA 1 (ON CALLE MAYOR 32 ( CATASTRAE
5838307WM8853N0001GD) Y LA PLAZA FRENTE AL INMUEBLE por el Pleno de la Comisién de Ordenacién de-g
Territorio y Urbanismo de La Rioja, en sesion celebrada el 03 de junio 2022, califica las parcelas sitas e%
las calles Carreteros 66-68 y Portillo de la Rosa 11, 13y 15 como “Residencial Casco Antiguo”, con altura
mdaxima de B+2, y la parcela sita en Plaza de la Verdura 1 como “Residencial Casco Antiguo” con altura
mdaxima de B+2. Ademds, cataloga como elemento singular ES-6 el Torreé6n Romano situado en Portillo de

la Rosa 15 (parte), entre las parcelas Carreteros 66-68 y Portillo de la Rosa 11-13.
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Con el objeto de recuperar el Patrimonio Histérico Artistico y generar espacios de convivencia
dentro de la Estrategia de Desarrollo Sostenible Integrada (EDUSI) “Calahorra, Dos Milenios de futuro”, el
Ayuntamiento de Calahorra promovié las obras de Urbanizacién para la creacién de un espacio urbano de
convivencia en la esquina de la calle Carreteros con calle Portillo de la Rosay para la consolidacién y puesta
en valor del “Torreén Romano”, asi como las obras de consolidacién, puesta en valor y museizacién del
"Torreén Romano" y la dotacién de espacios de convivencia para la integracion social, susceptibles de ser
cofinanciado al 50% por el fondo europeo de desarrollo regional (F.E.D.E.R) dentro del Programa

Operativo Plurirregional para Espaiia (POPE) en el periodo operativo 2014-2020.

4527177342031374

Dichas obras se sitian en las parcelas sitas en las calles Carreteros 66-68 y Portillo de la Rosa 1

O
B71

13y 15. Consisten en la demolicién de las construcciones ruinosas adosadas al Torreén, la consolidaci

énte:

de éste y la urbanizacién a ambos lados del mismo como espacios libres publicos de convivencia (plaza

publicas).

-
-~
i
iante el nimero sigu
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Fotografias del estado actual de las parcelas entorno al Torreon
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Para la adecuacién del planeamiento general a la Estrategia DUSI, procede modificar el PGM en la
calificacién de dichas parcelas como espacio libre pablico, actualmente calificadas como Residencial Casco

Antiguo, con altura maxima de B+2.

Por otro lado, el Ayuntamiento de Calahorra adquirié elinmueble sito en la esquina de Plaza de la
Verdura 1 con Calle Mayor 32 (catastral 5838307WM8853N0001GD) mediante compraventa a su anterios
propietario (expediente 2/2021/UR-PAT), incluida en el Inventario Municipal de Bienes con ndmero d&

Bien: 15-399-E-1, y en el Registro de la Propiedad como Finca Registral 39.581.

Mediante Acuerdo adoptado por el Pleno de la Corporacidn, en sesion de fecha 17 de mayo de 202

€ 1574462717734403

(ndm. 53), se aprob6 la transmisién directa y a titulo gratuito del inmueble integrante en el Patrimoni

sigttien

Municipal de Suelo de Calahorra, situado en Plaza de la Verdura, nim. 1 (catastra
5838307WM8853N0001GD) a favor del Instituto de la Vivienda de La Rioja, S.A. con destino a L

mero

u

construccion de viviendas de proteccidn publica energéticamente eficientes, con destino a alquiler socia
Esta transmisién lleva aparejada la obligacién del adquirente de destinar el inmueble al fin expresado, e

el plazo maximo de 5 afios.

verificable medighte €T n

Para favorecer el desarrollo 6ptimo de las viviendas de alquiler social, se propone incrementar lg
edificabilidad de la parcela. Por este motivo, se propone modificar el PGM, aumentando la altura méxim%
de B+2 a B+3.

@ente: (RD

La edificabilidad incrementada en Plaza de la Verdura 1 seria de 223,00 m2t, en contraste con L

reduccién de edificabilidad en Carreteros 66-68 y Portillo de la Rosa 11-13-15, que seria de 993,00 m?
(B+2: 3,00 m2t/m2sx 331,00 m3s =993,00 m2t).

Ghica

f¥mado electr

La superficie de espacios libres plblicos que se incrementa seria de 331,00m?s, frente a |
superficie de 35,00 m?s de zonas verdes, exigible conforme a los estdndares del art.63.b) y la Disposici

Final 22 LOTUR (223 m?t / 35 m?t/hab. = 7 habitantes; 7 hab. x 5 m?s z.v./hab. = 35 m?s z.v.).

(@
Docunmento

Este incremento de una altura quedaria integrado en el entorno urbano inmediato dado que los

edificios proximos cuentan con alturas de B+3 y B+4, iguales o superiores a la altura propuesta.

Por otro lado, el Planeamiento General anterior (BOR n°12 25/01/2007), derogado por el vigente,

establecia, en el articulo 1. B.2.3. de la Normativa Urbanistica Particular del Casco Antiguo, una altura

6
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libre minima de planta baja de 2,50 m. Sin embargo, el articulo 106 de la Normativa urbanistica vigente,
tras la aprobacién de la Modificacién Puntual del PGM n°7 (BOR n°127 22/06/2023), establece una altura
minima de planta baja de 3,30 m, con cardcter general. Esta modificacién deja en situacién de fuera de
ordenacion todas las construcciones existentes construidas conforme al planeamiento anterior. Para
evitar esta situacion, se propone incluir una excepcién para el Casco Histérico, adaptandolo a la realidad
construida conforme al PGM anterior, permitiendo alturas minimas de planta de 2,80m, que corresponden

con 2,50m de altura libre minima del PGM anterior mds el canto del forjado de 0,30 m (2,50+0,30=2,80m).

Durante el periodo de informacién puablica se ha recibido una alegacién, cuya estimacion s

propone. En consecuencia, se incorpora una excepcién adicional aplicable a edificaciones erigidas co

71482717P342031374

anterioridad a la aprobacién del Plan General Municipal, permitiéndose en dichos casos una altura minime

de planta de hasta 2,50 metros (2,20 m libres mas 0,30 m correspondientes al canto del forjado)§

nte

Asimismo, se admitirdn estrechamientos puntuales hasta una altura libre minima de 2,00 metros e

elementos estructurales y/o en refuerzos de los mismos.

En virtud de lo anterior, el articulo 106 queda redactado en los siguientes términos (el nuevo text

introducido se resalta en color verde):

“Articulo 106. Dimensiones mdxima y minima de la edificacion

1671/2009), verificable mediaf®e el nimero=igu

4. Para el cdlculo de la altura mdxima se aplicard el mddulo correspondiente de la normativa particular. EE
caso de que la normativa particular no fije la altura se aplicard un modulo de 4,30 metros a la planta baja y de 3,3%

£
metros a las alzadas. Como minimo la planta baja tendrd una altura de 3,30 m, admitiéndose su reduccion en Casc@

on

Historico a 2,80m (2,50m libres+0,30m canto forjado) y en edificaciones erigidas con anterioridad al PGM hast;z“s

ele

2,50 (2,20m libres+0,30m canto forjado) con cardcter general, hasta 2,00m libres en usos almacén g

aparcamiento, y reducciones puntuales de hasta 2,00m libres en elementos estructurales (vigas, cerchas

nto'firma

escaleras) y/o refuerzo de los mismos en cualquier uso. Justificadamente podrdn admitirse alturas menores @

Cu

las minimas establecidas, para resolver encuentros con edificaciones existentes o entre calles con fuerteg

desniveles, siempre a traveés de un Estudio de Detalle.
En las zonas con entreplanta, el mddulo total para planta baja y entreplanta serd de seis metros.

En las zonas con dtico, la altura serd la sefialada en el art.106bis.

”
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MODIFICACION PUNTUAL N° 14 DEL PGM EN LA CALIFICACION COMO ESPACIO LIBRE PUBLICO DE LAS PARCELAS SITAS EN CALLE
CARRETEROS 66-68 Y PORTILLO DE LA ROSA 11, 13 Y 15, EN LA ALTURA MAXIMA DE LA PARCELA SITA EN PLAZA DE LA VERDURA 1
DESTINADA A VIVIENDA SOCIAL Y EN LA ALTURA MINIMA DE PLANTA BAJA EN CASCO HISTORICO

Secretaria de |la COTUR, el dia 01/09/2025 con

Infraestructuras y Lucha contra |a Despobl aci 6n del Gobierno de La
un certificado emtido por AC Sector Publico

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de agosto, del Consejero de

Pol ftica Local,
Rioja. Firmado por N eves Mendoza Di ez,

1.4 AMBITO

El ambito de la Modificacién esta reflejado en la documentacién grdfica. Se circunscribe a las

siguientes parcelas:

1. PARCELAS SITAS EN CALLE CARRETEROS 66 Y 68 (REGISTRAL 37.260, CATASTRALES
6040828WM8864S0001SL Y 6040829WM8864S0001ZL)

Se trata de un inmueble de titularidad municipal incluido en el Inventario de Bienes con el N° de
Bien 11-286.

77342031374

Conforme el Plan General Municipal vigente (PGM), aprobado definitivamente el 18 de diciembrg
de 2020y publicado en el BOR n° 48 de 9 de marzo de 2021, la finca esta clasificada como SUELO URBANG

CONSOLIDADO, con la calificacion de Residencial casco antiguo (Casco Histérico), con altura mdxima dg

62

15

planta baja mds 2, con afecciones derivadas de la zona de proteccién arqueoldgica, segln se define

continuacion:

CLASIFICACION DEL SUELO
SUELO URBANO
[ Residencial casco antiguo (Casco Historico)

Documento firmado electrénicamente: (RD 1671/2009), verificable mediante el niUmero sigHient

-617 -

Permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electrénico en: https://sede.calahorra.es/validacion



CGobi erno de La
dia 01/09/2025 con

Consej ero de

del

Infraestructuras y Lucha contra |a Despobl aci 6n del
Secretaria de |la COTUR, el

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de agosto,
un certificado emtido por AC Sector Publico

Pol ftica Local,
Rioja. Firmado por N eves Mendoza Di ez,

MODIFICACION PUNTUAL N° 14 DEL PGM EN LA CALIFICACION COMO ESPACIO LIBRE PUBLICO DE LAS PARCELAS SITAS EN CALLE
CARRETEROS 66-68 Y PORTILLO DE LA ROSA 11, 13 Y 15, EN LA ALTURA MAXIMA DE LA PARCELA SITA EN PLAZA DE LA VERDURA 1
DESTINADA A VIVIENDA SOCIAL Y EN LA ALTURA MINIMA DE PLANTA BAJA EN CASCO HISTORICO

AFECCIONES
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS- ZONA - PROTECCION ARQUEOLOGICA

I YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS - PROTECCION ARQUEOLOGICA

CATALOGO
I ELEMENTOS SINGULARES

) Limite zona arqueolégica
M PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Documento firmado electrénicamente: (RD 1671/2009), verificable mediante el nimero siguiente: 15714627177342031374
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MODIFICACION PUNTUAL N° 14 DEL PGM EN LA CALIFICACION COMO ESPACIO LIBRE PUBLICO DE LAS PARCELAS SITAS EN CALLE
CARRETEROS 66-68 Y PORTILLO DE LA ROSA 11, 13 Y 15, EN LA ALTURA MAXIMA DE LA PARCELA SITA EN PLAZA DE LA VERDURA 1
DESTINADA A VIVIENDA SOCIAL Y EN LA ALTURA MINIMA DE PLANTA BAJA EN CASCO HISTORICO

CGobi erno de La
dia 01/09/2025 con

Consej ero de

del

Infraestructuras y Lucha contra |a Despobl aci 6n del
Secretaria de |la COTUR, el

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de agosto,
un certificado emtido por AC Sector Publico

Pol ftica Local,
Rioja. Firmado por N eves Mendoza Di ez,

- I o CERTIFICACION CATASTRAL
W Y e DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 6040828WM8864S0001SL

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL CARRETEROS 86 26500 CALAHORRA [LA RIOJA]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2024 ]: 12.392,78 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 5.833,71€
Superficie construida: 132 m2 Afio construccion: 1903 Valor catastral construccién: 6.559,07 €
Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA P2603600D0 100,00%de  GLAYUNTAMIENTO 1

propiedad 26500 CALAHORRA [LA RIQJA]

Construccién

_;1 683520

Limite de construcciones

* Limite de manzana
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? =
E/D0/01 ALMACEN 44 E/01/01 VIVIENDA 44 oS
E/02/01 ALMACEN 44 o
&
o
E
3
|
PARCELA CATASTRAL 2
o
Superficie grafica: 37 m2 Parcela construida sin division horizontal I
N\ ‘; o~ —_
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Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro

586.000 Coordenadas U.TM. Huso 30 ETRS88

Documento firmado electrénicamente: (RD 1671/2009), verificable mediante el nimero siguiente: 15714627177342031374

585960
|

I

COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Registro: CALAHORRA Cédigo registral tinico: 26003000024111
Estado: Inmueble sobre parcela Coordinada Fecha: 19/12/2022

Este certificado reflgja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el gjercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA [LA RIOJA]

Finalidad: consulta urbanismo

Fecha de emision: 28/10/2024

Hoja 1/2

10
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MODIFICACION PUNTUAL N° 14 DEL PGM EN LA CALIFICACION COMO ESPACIO LIBRE PUBLICO DE LAS PARCELAS SITAS EN CALLE
CARRETEROS 66-68 Y PORTILLO DE LA ROSA 11, 13 Y 15, EN LA ALTURA MAXIMA DE LA PARCELA SITA EN PLAZA DE LA VERDURA 1
DESTINADA A VIVIENDA SOCIAL Y EN LA ALTURA MINIMA DE PLANTA BAJA EN CASCO HISTORICO

CGobi erno de La
dia 01/09/2025 con

Consej ero de

del

Infraestructuras y Lucha contra |a Despobl aci 6n del
Secretaria de |la COTUR, el

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de agosto,
un certificado emtido por AC Sector Publico

Pol ftica Local,
Rioja. Firmado por N eves Mendoza Di ez,

P e | PMERADEGOMEND TSR0 CERTIFICACION CATASTRAL
" A e — DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 6040828\WM8864S0001SL

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 6040830WM8864S0001EL

Localizacion: CL PORTILLO DE LAROSA 15
CALAHORRA [LA RIOJA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA P2603600D GLAYUNTAMIENTO 1
26500 CALAHORRA [LA RIOJA]

Referencia catastral: 6040820WM886450001ZL

Localizacion: CL CARRETEROS 68
CALAHORRA [LA RIOJA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio

AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA P26036000 GLAYUNTAMIENTO 1
26500 CALAHORRA [LA RIOJA]

Parcela coordinada con el Registro de la Propiedad 19/12/2022

Referencia catastral: 6040827WM8864S0001EL
Localizacion: CL CARRETEROS 64
CALAHORRA [LA RIOJA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

BENITEZ CHAPARRO ENRIQUE 16486955A CL CARRETEROS 64
26500 CALAHORRA [LA RIOJA]

CSV: ORVBEDPEVDJ5SHHIA (verificable en hitps:/iwww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 28/10/2024
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Documento firmado electrénicamente: (RD 1671/2009), verificable mediante el nimero siguiente: 15714627177342031374

Hoja 2/2

Certificacion Catastral de C/ Carreteros n°66 descriptiva y grdfica.
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CARRETEROS 66-68 Y PORTILLO DE LA ROSA 11, 13 Y 15, EN LA ALTURA MAXIMA DE LA PARCELA SITA EN PLAZA DE LA VERDURA 1
DESTINADA A VIVIENDA SOCIAL Y EN LA ALTURA MINIMA DE PLANTA BAJA EN CASCO HISTORICO

CGobi erno de La
dia 01/09/2025 con

Consej ero de

del

Infraestructuras y Lucha contra |a Despobl aci 6n del
Secretaria de |la COTUR, el

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de agosto,
un certificado emtido por AC Sector Publico

Pol ftica Local,
Rioja. Firmado por N eves Mendoza Di ez,

vcmsDo ooy CERTIFICACION CATASTRAL

PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNCG

DEETANA  \yusteno S—— DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 6040829WM8864S0001ZL

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL CARRETEROS 68 26500 CALAHORRA [LA RIOJA]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2024 |: 9.087,30 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 4.507,85 €
Superficie construida: 102 m2 Afio construccion: 1890 Valor catastral construccion: 457945 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén sacial NIF/NIE Derecho Domicilio
AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA P2603600D 100,00% de  GLAYUNTAMIENTO 1

propiedad 26500 CALAHORRA [LA RIOJA]

Construccion

meTR siaents; 157 48p7177342031374

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
E/00/01 ALMACEN 34 E/O1/01 VIVIENDA 34
E/02/01 ALMACEN 34
PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 39 m2 Parcela construida sin divisién horizontal

- — -

Y

il

5.0

= Hidrografia
e atyest i n

Bl

o

= Umite de parcela

nite de manzana
Limite de construcclones

Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela ylos datos de la certificacion

586.000 Coordenadas U TM. Huso 30 ETRS89
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COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Registro: CALAHORRA Cadigo registral tnico: 26003000024111
Estado: Inmueble sobre parcela Coordinada Fecha: 19/12/2022

CACRRE e o B R A RL 2099

Este certificado refleja los daios incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el gjercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA [LA RIOJA]

Finalidad: consulta urbanismo

Fecha de emisién: 28/10/2024

Hoja 1/2
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MODIFICACION PUNTUAL N° 14 DEL PGM EN LA CALIFICACION COMO ESPACIO LIBRE PUBLICO DE LAS PARCELAS SITAS EN CALLE
CARRETEROS 66-68 Y PORTILLO DE LA ROSA 11, 13 Y 15, EN LA ALTURA MAXIMA DE LA PARCELA SITA EN PLAZA DE LA VERDURA 1
DESTINADA A VIVIENDA SOCIAL Y EN LA ALTURA MINIMA DE PLANTA BAJA EN CASCO HISTORICO

CGobi erno de La
dia 01/09/2025 con

Consej ero de

del

Infraestructuras y Lucha contra |a Despobl aci 6n del
Secretaria de |la COTUR, el

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de agosto,
un certificado emtido por AC Sector Publico

Pol ftica Local,
Rioja. Firmado por N eves Mendoza Di ez,

i CERTIFICACION CATASTRAL
S s DESCRIPTIVA Y GRAFICA

2 DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 6040829WM8864S0001ZL

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 6040830WMB8864S0001EL
Localizacion: CL PORTILLO DE LAROSA 15

CALAHORRA [LA RIOJA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio
AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA P2603600D GLAYUNTAMIENTO 1
26500 CALAHORRA [LA RIOJA]
Referencia catastral: 6040828WM886450001SL
Localizacion: CL CARRETEROS 66
CALAHORRA [LA RIOJA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio
AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA P26036000 GL AYUNTAMIENTO 1
26500 CALAHORRA [LA RIOJA]
Parcela coordinada con el Registro de la Propiedad 19/12/2022

mmmmmnﬂﬂmwmmmmctrommwa 1671 L2000)a vesificablersmadianieglnimero siguiente: 15714627177342031374

Hoja 2/2

Certificacion Catastral de C/ Carreteros n°68 descriptiva y grdfica.
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Secretaria de |la COTUR, el dia 01/09/2025 con

Infraestructuras y Lucha contra |a Despobl aci 6n del Gobierno de La

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de agosto, del Consejero de

Pol ftica Local,
un certificado emtido por AC Sector Publico

Rioja. Firmado por N eves Mendoza Di ez,

MODIFICACION PUNTUAL N° 14 DEL PGM EN LA CALIFICACION COMO ESPACIO LIBRE PUBLICO DE LAS PARCELAS SITAS EN CALLE
CARRETEROS 66-68 Y PORTILLO DE LA ROSA 11, 13 Y 15, EN LA ALTURA MAXIMA DE LA PARCELA SITA EN PLAZA DE LA VERDURA 1
DESTINADA A VIVIENDA SOCIAL Y EN LA ALTURA MINIMA DE PLANTA BAJA EN CASCO HISTORICO

2. PARCELAS SITAS EN CALLE PORTILLO DE LA ROSA 11-13Y 15 (REGISTRALES 7.575, 7.898 y
1.487, CATASTRALES 6040832WM8864S0001ZL Y 6040830WM8864S0001EL)

Se trata de dos inmuebles de titularidad municipal incluidos en el Inventario de Bienes con el N°
de Bien 11-283Y 15-398.

Conforme el Plan General Municipal vigente (PGM), aprobado definitivamente el 18 de diciembre
de 2020 y publicado en el BOR n° 48 de 9 de marzo de 2021, las fincas estan clasificadas como SUEL@
URBANO CONSOLIDADO, con la calificacién de Residencial casco antiguo (Casco Histérico), con altur%

73

maxima de planta baja mas 2, con afecciones derivadas zona de proteccién arqueoldgica y del Elemente:

Singular Catalogado ES-6 “Torre6n Romano” segln se define a continuacién:

CLASIFICACION DEL SUELO

SUELO URBANO
[ Residencial casco antiguo (Casco Historico)

Documento firmado electrénicamente: (RD 1671/2009), verificable mediante el nimero siguiente: 1571462
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CGobi erno de La
dia 01/09/2025 con

Consej ero de

del

Infraestructuras y Lucha contra |a Despobl aci 6n del
Secretaria de |la COTUR, el

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de agosto,
un certificado emtido por AC Sector Publico

Pol ftica Local,
Rioja. Firmado por N eves Mendoza Di ez,

MODIFICACION PUNTUAL N° 14 DEL PGM EN LA CALIFICACION COMO ESPACIO LIBRE PUBLICO DE LAS PARCELAS SITAS EN CALLE
CARRETEROS 66-68 Y PORTILLO DE LA ROSA 11, 13 Y 15, EN LA ALTURA MAXIMA DE LA PARCELA SITA EN PLAZA DE LA VERDURA 1
DESTINADA A VIVIENDA SOCIAL Y EN LA ALTURA MINIMA DE PLANTA BAJA EN CASCO HISTORICO

AFECCIONES

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS- 20NA - PROTECCION ARQUEOLOGICA
[ A CIMIENTOS ARQUEOLOGICOS - PROTECCION ARQUEOLOGICA

CATALOGO
I ELEMENTOS SINGULARES [Es-6 | MURALLA MEDIEVAL (036.0085) |

[numero [ Nomere

L2) Limite zona arqueoldgica

Documento firmado electrénicamente: (RD 1671/2009), verificable mediante el nimero siguiente: 15714627177342031374
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MODIFICACION PUNTUAL N° 14 DEL PGM EN LA CALIFICACION COMO ESPACIO LIBRE PUBLICO DE LAS PARCELAS SITAS EN CALLE
CARRETEROS 66-68 Y PORTILLO DE LA ROSA 11, 13 Y 15, EN LA ALTURA MAXIMA DE LA PARCELA SITA EN PLAZA DE LA VERDURA 1
DESTINADA A VIVIENDA SOCIAL Y EN LA ALTURA MINIMA DE PLANTA BAJA EN CASCO HISTORICO

CGobi erno de La
dia 01/09/2025 con

Consej ero de

del

Infraestructuras y Lucha contra |a Despobl aci 6n del
Secretaria de |la COTUR, el

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de agosto,
un certificado emtido por AC Sector Publico

Pol ftica Local,
Rioja. Firmado por N eves Mendoza Di ez,

Expte: 8/2014/CO-SER Revision del PGM de Calahorra Doc. para la Aprobacion Definitiva

Catalogo

Proteccion ARQUEOLOGICA: ELEMENTO SINGULAR (036.0085)
Denominacion MURALLA MEDIEVAL
Situacion Plaza del Raso, calle Carreteros y Portillo de la Rosa

Estilo y época Siglos VIII-X

Vista general torredn Portillo de la Rosa

Detalle fabrica de silleria y mamposteria

Se ha constatado la existencia de seis torreones alineados, que marcaban un frente de muralla que iba desde la
Plaza del Raso hasta el Portillo de La Rosa. Cuatro de ellos han desaparecido (n® 1 a 4) En la plaza del Raso se
disponian tres: El mas occidental (1) estaba incorporado a la casa consistorial y fue derribado en 1943, con el
traslado del Ayuntamiento al Paseo del Mercadal. El torredn de Dofia Juana o de la Matrona (2) fue derribado en
el siglo XIX. El torreén de Santiago (3), que servia a su vez de puerta, fue empleado como campanario de la
Iglesia del mismo nombre en el siglo XVI, y derribado en 1778 a consecuencia de los dafos provocados por una
tormenta. En la calle Carreteros se situaban otros tres: El situado en el nimero 2 (4) fue derribado en el siglo
XX. En este recinto se abririan tres puertas: dos en los extremos (Portillo de la Plaza y Portillo de la Rosa) y la
llamada Puerta Vieja, en la confluencia de la actual calle Mayor con la Plaza del Raso

Del conjunto sélo se conservan los torreones situados en la trasera de la calle Enramada, 37 (5) y en la calle
Portillo de la Rosa, 15 (6), conocido como “Morrion de San Andrés”. El primero tiene una anchura de 5,60 m y
6,30 m de altura. El segundo, una anchura de 8,75 m y 7,50 m de altura. Estan realizados con fabrica de sillares
en las esquinas y aparejo de mamposteria en el resto y se encuentran rellenos de cantos rodados.

Tiene la consideracion de Bien de Interés Cultural por estar dentro del ambito de aplicacion del Decreto de 22 de
Abril de 1949 sobre proteccion de los castillos espanoles, conforme a lo establecido en la disposicion adicional
segunda de la ley 13/1985 de 25 de Junio del Patrimonio Historico Espariol y al articulo 11.2 de la Ley 7/2004 de
18 de octubre de Patrimonio Cultural, Histérico y Artistico de La Rioja

Documento firmado electrénicamente: (RD 1671/2009), verificable mediante el nimero siguiente: 15714627177342031374

Ficha del Catdlogo de Proteccion del PGM
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MODIFICACION PUNTUAL N° 14 DEL PGM EN LA CALIFICACION COMO ESPACIO LIBRE PUBLICO DE LAS PARCELAS SITAS EN CALLE
CARRETEROS 66-68 Y PORTILLO DE LA ROSA 11, 13 Y 15, EN LA ALTURA MAXIMA DE LA PARCELA SITA EN PLAZA DE LA VERDURA 1
DESTINADA A VIVIENDA SOCIAL Y EN LA ALTURA MINIMA DE PLANTA BAJA EN CASCO HISTORICO

CGobi erno de La
dia 01/09/2025 con

Consej ero de

del

Infraestructuras y Lucha contra |a Despobl aci 6n del
Secretaria de |la COTUR, el

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de agosto,
un certificado emtido por AC Sector Publico

Pol ftica Local,
Rioja. Firmado por N eves Mendoza Di ez,

M Spp e e CERTIFICACION CATASTRAL

§ o PRIMERA DEL GOBIERNO %
DEESPANA oo DESCRIPTIVA'Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 6040832WM8864S0001ZL

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL PORTILLO DE LA ROSA 11 26500 CALAHORRA [LA RIOJA]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2024 ]: 19.693,54 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 8.087,63 €
Superficie construida: 237 m2 Afio construccién: 1900 Valor catastral construccién: 11.605,91 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA P2603600D 100,00% de  GLAYUNTAMIENTO 1

propiedad 26600 CALAHORRA [LA RIOJA]

Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
E/00/01 APARCAMIENTO 75 E/01/01 VIVIENDA 54
E/+1/01 ALMACEN b4 100/02 ALMACEN 27
101/02 VIVIENDA 27

PARCELA CATASTRAL

Superficie gréfica: 121 m2 Parcela construida sin division horizontal

AR '\

Limite zona verde

Hidrografia

Mobiliario y aceras

Limite de parcela

Limite de construcclones

“ Limite de manzana
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela ylos datos de la certificacion

CSV: H7QMN3M35CD1JA09 (verificable en https://www. sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 28/10/2024

||[”II|||[I| Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

586.050 Coordenadas U TM Huso 30 ETRS88

m
w
&
o
[

1/800

Documento firmado electrénicamente: (RD 1671/2009), verificable mediante el nimero siguiente: 15714627177342031374

Este certificado reflgja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA [LA RIOJA]
Finalidad: consulta urbanismo
Fecha de emisién: 28/10/2024

Hoja 1/2
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Permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electrénico en: https://sede.calahorra.es/validacion



MODIFICACION PUNTUAL N° 14 DEL PGM EN LA CALIFICACION COMO ESPACIO LIBRE PUBLICO DE LAS PARCELAS SITAS EN CALLE
CARRETEROS 66-68 Y PORTILLO DE LA ROSA 11, 13 Y 15, EN LA ALTURA MAXIMA DE LA PARCELA SITA EN PLAZA DE LA VERDURA 1
DESTINADA A VIVIENDA SOCIAL Y EN LA ALTURA MINIMA DE PLANTA BAJA EN CASCO HISTORICO

VICEPRESIDENCIA
4 PRIMERA DEL GOBIERNG
% GOBIERNG
: P DEERANA o
2 DE HACIENDA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 6040832WM886450001ZL

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

CGobi erno de La
dia 01/09/2025 con

Consej ero de

del

Infraestructuras y Lucha contra |a Despobl aci 6n del
Secretaria de |la COTUR, el

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de agosto,
un certificado emtido por AC Sector Publico

Pol ftica Local,
Rioja. Firmado por N eves Mendoza Di ez,

Referencia catastral: 6040833WM8864S0001UL

Localizacion: CL PORTILLO DE LAROSA 9
CALAHORRA [LA RIOJA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razon social NIF

DAYFOLLAH BENT ABDULLAH 16616446G CL SASTRES 20
HAMID 26500 CALAHORRA [LA RIOJA]

Domicilio

Referencia catastral: 6040830WM8864S0001EL

Localizacion: CL PORTILLO DE LAROSA 15
CALAHORRA [LA RIOJA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razon social NIF

AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA P2603600D GLAYUNTAMIENTO 1
26500 CALAHORRA [LA RIOJA]

Domicilio

Certificacion Catastral de C/ Portillo de la Rosa 11-13 descriptiva y grdfica.

- 627 -

Hoja 2/2

CSV: H7QMN3M35CD1JA09 (verificable en https://www. sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 28/10/2024

Documento firmado con CSV y sello de |a Direccién General del Catastro

Documento firmado electrénicamente: (RD 1671/2009), verificable mediante el nimero siguiente: 15714627177342031374
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Permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electrénico en: https://sede.calahorra.es/validacion



MODIFICACION PUNTUAL N° 14 DEL PGM EN LA CALIFICACION COMO ESPACIO LIBRE PUBLICO DE LAS PARCELAS SITAS EN CALLE
CARRETEROS 66-68 Y PORTILLO DE LA ROSA 11, 13 Y 15, EN LA ALTURA MAXIMA DE LA PARCELA SITA EN PLAZA DE LA VERDURA 1
DESTINADA A VIVIENDA SOCIAL Y EN LA ALTURA MINIMA DE PLANTA BAJA EN CASCO HISTORICO

CGobi erno de La
dia 01/09/2025 con

Consej ero de

del

Infraestructuras y Lucha contra |a Despobl aci 6n del
Secretaria de |la COTUR, el

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de agosto,
un certificado emtido por AC Sector Publico

Pol ftica Local,
Rioja. Firmado por N eves Mendoza Di ez,

wcimeonen | sy or CERTIFICACION CATASTRAL

PRIMERA DEL GOBIERNO
¥ GOBIERNO

WS =" o DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 6040830WM8864S0001EL

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL PORTILLO DE LA ROSA 15 26500 CALAHORRA [LA RIOJA]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2024 ]: 18.241,11 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 8.397,01 €
Superficie construida: 214 m2 Afio construccion: 1890 N n o entastral CoH i 9.844,10 €
Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA P2603600D 100,00% de GL AYUNTAMIENTO 1

propiedad 26500 CALAHORRA [LA RIOJA]

Construccién

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m* Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m*
E/00/01 ALMACEN 127 E/01/01 VIVIENDA 63
E/+1/01 ALMACEN 24

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 134 m2 Parcela construida sin division horizontal

Hidrografia

L

Mohiliario y aceras
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

Umite de parcela

R e v ssERediante eLdmere sighsplp: 15714627177342031374

Permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electrénico en: https://sede.calahorra.es/validacion

Limite de construcciones.

* Limite de manzana

of

Z
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=
=
=
=
=

o

b St
>é)’ - 4&“’ b A a El:ﬂ 050
i . : P . By

586.050 Coordenadas U.TM. Huso 30 ETRSBS

Escala:

=
=
=
o
o
o

Este certificado refleja los dalos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA [LA RIOJA]
Finalidad: consulta urbanismo
Fecha de emisién:28/10/2024

Hoja 1/2
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MODIFICACION PUNTUAL N° 14 DEL PGM EN LA CALIFICACION COMO ESPACIO LIBRE PUBLICO DE LAS PARCELAS SITAS EN CALLE
CARRETEROS 66-68 Y PORTILLO DE LA ROSA 11, 13 Y 15, EN LA ALTURA MAXIMA DE LA PARCELA SITA EN PLAZA DE LA VERDURA 1
DESTINADA A VIVIENDA SOCIAL Y EN LA ALTURA MINIMA DE PLANTA BAJA EN CASCO HISTORICO

CGobi erno de La
dia 01/09/2025 con

Consej ero de

del

Infraestructuras y Lucha contra |a Despobl aci 6n del
Secretaria de |la COTUR, el

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de agosto,
un certificado emtido por AC Sector Publico

Pol ftica Local,
Rioja. Firmado por N eves Mendoza Di ez,

e o | PMEAADE GouENO TS0 CERTIFICACION CATASTRAL
3 DEEPAA o DESCRIPTIVA Y GRAFICA

] DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 6040830VWM8864S0001EL

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 6040833WM8864S0001UL

Localizacién: CL PORTILLO DE LAROSA9
CALAHORRA [LA RIOJA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
DAYFOLLAH BENT ABDULLAH 16616446G CL SASTRES 20
HAMID 26500 CALAHORRA [LA RIOJA]

2024

1571
firma: 28/10/,

Fecita d

Referencia catastral: 6040829WMB8864S0001ZL
Localizacién: CL CARRETEROS 68

CALAHORRA [LA RIOJA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA P26036000 GLAYUNTAMIENTO 1

26500 CALAHORRA [LA RIOJA]

Parcela coordinada con el Registro de la Propiedad 19/12/2022

Referencia catastral: 604082 7WMB8864S0001EL

Localizacion: CL CARRETEROS 64
CALAHORRA [LA RIOJA]

Titularidad principal

mﬁﬁ@ﬁb@wewarﬂeaelfﬂgn;elro si.guieentea:‘ 8§7 4627177342031374

CSV: ASWQB2CMQWK4APQDS (verificable en https://iwww.sedecatastro.gob.es)

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
BENITEZ CHAPARRO ENRIQUE 16486955A CL CARRETEROS 64
26500 CALAHORRA [LA RIOJA] &

RONTEY 1/

Referencia catastral: 6040828WM3886450001SL

Localizacién: CL CARRETEROS 66
CALAHORRA [LA RIOJA]

Titularidad principal

Shveamert

P R e

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA P2603600D GLAYUNTAMIENTO 1

26500 CALAHORRA [LA RIOJA]
Parcela coordinada con el Registro de la Propiedad 19/12/2022
Referencia catastral: 6040832WM3886450001ZL
Localizacién: CL PORTILLO DE LAROSA 11

CALAHORRA [LA RIOJA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA P2603600D GL AYUNTAMIENTO 1

26500 CALAHORRA [LA RIOJA]

Hoja 2/2
Certificacion Catastral de C/ Portillo de la Rosa 15 descriptiva y grdfica.
20
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Permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electrénico en: https://sede.calahorra.es/validacion



MODIFICACION PUNTUAL N° 14 DEL PGM EN LA CALIFICACION COMO ESPACIO LIBRE PUBLICO DE LAS PARCELAS SITAS EN CALLE
CARRETEROS 66-68 Y PORTILLO DE LA ROSA 11, 13 Y 15, EN LA ALTURA MAXIMA DE LA PARCELA SITA EN PLAZA DE LA VERDURA 1
DESTINADA A VIVIENDA SOCIAL Y EN LA ALTURA MINIMA DE PLANTA BAJA EN CASCO HISTORICO

Infraestructuras y Lucha contra |a Despobl aci 6n del Gobierno de La

Rioja. Firmado por N eves Mendoza Diez, Secretaria de la COTUR el dia 01/09/2025 con

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de agosto, del Consejero de
un certificado emtido por AC Sector Publico

Pol ftica Local,

3. PARCELA SITA EN CALLE MAYOR 32-PLAZA DE LA VERDURA 1 (CATASTRAL
5838307WM8853N0001GD)

Se trata de un inmueble, que fue de titularidad municipal incluido en el Inventario de Bienes con
el N° de Bien 15-399, cedido al IRVI, titular actual.

Conforme el Plan General Municipal vigente (PGM), aprobado definitivamente el 18 de diciembr&
de 2020 y publicado en el BOR n° 48 de 9 de marzo de 2021, tras la aprobacién definitiva de lé
MODIFICACION PUNTUAL Ne 5 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE CALAHORRA EN LA DELIMITACION DEL PEREF:

N~

“PLAZA DE LA VERDURA”, EXCLUYENDO EL INMUEBLE SITO EN LA ESQUINA DE PLAZA DE LA VERDURA 1 COR
CALLE MAYOR 32 (CATASTRAL 5838307WM8853N0001GD) Y LA PLAZA FRENTE AL INMUEBLE por el Pleno dé€

71

—

la Comisién de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja en sesidn celebrada el 03 de junio 2022
la finca estd clasificada como SUELO URBANO CONSOLIDADO, con la calificaciéon de Residencial casc

antiguo (Casco Histérico), con altura maxima de planta baja mds 2, con afecciones derivadas de la zon

mente

de proteccién arqueoldgica, segln se define a continuacién:

#/ PERIPUAZA'DEIIAWERDURA|

Documento firmado electronicamente: (RD 1671/2009), verificable mediante el fdmer®sig

CLASIFICACION DEL SUELO

SUELO URBANO

7] unidades de ejecucion

[0 PERT

- Residencial casco antiguo (Casco Historico)

21
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Permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electrénico en: https://sede.calahorra.es/validacion



MODIFICACION PUNTUAL N° 14 DEL PGM EN LA CALIFICACION COMO ESPACIO LIBRE PUBLICO DE LAS PARCELAS SITAS EN CALLE
CARRETEROS 66-68 Y PORTILLO DE LA ROSA 11, 13 Y 15, EN LA ALTURA MAXIMA DE LA PARCELA SITA EN PLAZA DE LA VERDURA 1

DESTINADA A VIVIENDA SOCIAL Y EN LA ALTURA MINIMA DE PLANTA BAJA EN CASCO HISTORICO

UoIoBpI[BA/S8 BLI0YR[RD 8Pas//:SdllY :US 00I1UQI}08|8 0JUBINJOP 8}Se 8p BIdod Bun ap peplLBalul Bl 8p UQIORDILISA B] 8liwied

YLELE0ZYELLLL2IY LS| BIURINGIS OJBWNU [0 BIUBIPAL S|GEOIAA (6002/+L9 1 OY) :9IUBLIEOIUOIIOBIS OPEWWLI 0JUSWINI0(

22

'YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS- ZONA - PROTECCION ARQUEOLOGICA

[ vACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS - PROTECCION ARQUEOLOGICA

AFECCIONES

0911gnd J03198S OV Jod Op 13 W Oped 13489 un

U092 GZ0Z /60/T0 BIP [ ‘HNIOD B 8p B 1Ie19.109S 'Zd K] BZOpPUaN sane N Jod opauli 4 eloy
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MODIFICACION PUNTUAL N° 14 DEL PGM EN LA CALIFICACION COMO ESPACIO LIBRE PUBLICO DE LAS PARCELAS SITAS EN CALLE
CARRETEROS 66-68 Y PORTILLO DE LA ROSA 11, 13 Y 15, EN LA ALTURA MAXIMA DE LA PARCELA SITA EN PLAZA DE LA VERDURA 1
DESTINADA A VIVIENDA SOCIAL Y EN LA ALTURA MINIMA DE PLANTA BAJA EN CASCO HISTORICO

CGobi erno de La
dia 01/09/2025 con

Consej ero de

del

Infraestructuras y Lucha contra |a Despobl aci 6n del
Secretaria de |la COTUR, el

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de agosto,
un certificado emtido por AC Sector Publico

Pol ftica Local,
Rioja. Firmado por N eves Mendoza Di ez,

SECRETARIA DE ESTADO CERTI FICACI ON CATAST RAL

DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO

SRR B DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 5838307WM8853N0001GD

DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL MAYOR 32 Suelo 26500 CALAHORRA [LA RIOJA]

Clase: Urbano Valor catastral [2023]: 19.859,21 €

Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 19.859,21 €
Valor catastral construccion: 0,00€

Titularidad

Apellidos Nombre / Razon social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

INSTITUTO DE LA VIVIENDA DE LA A26155135  100,00% de CL GENERAL URRUTIA 10 PL.BJ

RIOJA SA propiedad 26005 LOGRONO [LA RIOJA]

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica:
-

223 m2

47

Hidrografia

— Limite de parcela

™ ™
7 PLAZA

§ DOCTORS
&2 JOAGURN

Limite de manzana

con las

CSV: KQT6ZCDITM1MQS5KA (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 07/08/2023

contiene anexos

||Im| Documente firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

585.850 Coordenadas U.TM Huso 30 ETRS88

g
1]

1/1000

Documento firmado electrénicamente: (RD 1671/2009), verificable mediante el nimero siguiente: 15714627177342031374

Este certificado refleja los datos incomporados a la Base de Datos del Catastro. Sala podré utilizarse para el gjercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA [LA RIOJA]

Finalidad: consulta expediente patnmonio

Fecha de emisién: 07/09/2023

Hoja 1/2
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MODIFICACION PUNTUAL N° 14 DEL PGM EN LA CALIFICACION COMO ESPACIO LIBRE PUBLICO DE LAS PARCELAS SITAS EN CALLE
CARRETEROS 66-68 Y PORTILLO DE LA ROSA 11, 13 Y 15, EN LA ALTURA MAXIMA DE LA PARCELA SITA EN PLAZA DE LA VERDURA 1
DESTINADA A VIVIENDA SOCIAL Y EN LA ALTURA MINIMA DE PLANTA BAJA EN CASCO HISTORICO

SECRETAR/A DE ESTADO CERTI FICACI ON CATAST RAL

_ DE HACIENDA
i % GOBIERNO MINISTERIO

SEAR e, DESCRIPTIVA Y GRAFICA

2 DIRECCION GEMERAL
= DEL CATASTRO

Referencia catastral: 5838307WM8853N0001GD

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 5838305WMB8853N0001BD

Localizacién: CT DEL POSTIGO 4
CALAHORRA [LA RIOJA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

LORENTE HERCE MAXIMO 16416624Y CL CTRA. POSTIGO 4
26500 CALAHORRA [LA RIOJA]

[GIPUZKOA]

Secretaria de |la COTUR, el

un certificado emtido por AC Sector Publico

<
~
™
[s0)
=}
[SY
<
™
N
~
~
oY
8 S
57 Referencia catastral: 5638303WM8853N-—— g8 N
Localizacién: CL MAYOR 34 2 2
CALAHORRA [LA RIOJA] o o
o -—
Titularidad principal E ch
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal E =
>
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS % »
Il o
= £
g 5
2% <
ii o
5§ 2
B Referencia catastral: 5836308WMB853N0001QD § % g
Localizacién: CT DEL POSTIGO 8 § » IS
CALAHORRA [LA RIOJA] g § o
Titularidad principal 5% g
Apellidos Nombre / Razdn social NIF Domicilio fiscal g %l .fi)
o =
S SILVA MARTINEZ JUAN ANTONIO 76713283A RU ZAMORA 51 Es:3 PLO3 PEN -5 S [
< ® 36203 VIGO [PONTEVEDRA] 0 >
[ g pte) 28 =
o
T N o Lo
[ Y=} oE =
ooN 50 8
=~ °z [
oo = =
T cOo > ~
o — 78] ©
0 oo 08 ©
§ 59 g= a
82 v Referencia catastral: 5838306WM8353ND00TYD S5 2
T Localizacion: CT DEL POSTIGO 6 -g 8 P
° CALAHORRA [LA RIOJA] <8 2
Titularidad principal 2 5 GE)
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal % ~ 8
= Q
MORENO MIRANDA MARIA 02156290V CL PENAFLORIDA 5 PI-03 DONOSTIA-S S 28 g
CARMEN et
20004 DONOSTIA-SAN SEBASTIAN k3]
— @
5}
o
kel
@
E
2
c
[}
€
=]
o
o
[a)]

Infraestructuras y Lucha contra |a Despobl aci 6n del

Hoja 2/2

Certificacion Catastral de C/ Mayor 32-Plaza de la Verdura 1 descriptiva y grdfica.

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de agosto,

Pol ftica Local,
Rioja. Firmado por N eves Mendoza Di ez,
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Infraestructuras y Lucha contra |a Despobl aci 6n del Gobierno de La

Rioja. Firmado por N eves Mendoza Diez, Secretaria de la COTUR el dia 01/09/2025 con

un certificado emtido por AC Sector Publico

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de agosto, del Consejero de
Pol ftica Local,

MODIFICACION PUNTUAL N° 14 DEL PGM EN LA CALIFICACION COMO ESPACIO LIBRE PUBLICO DE LAS PARCELAS SITAS EN CALLE
CARRETEROS 66-68 Y PORTILLO DE LA ROSA 11, 13 Y 15, EN LA ALTURA MAXIMA DE LA PARCELA SITA EN PLAZA DE LA VERDURA 1
DESTINADA A VIVIENDA SOCIAL Y EN LA ALTURA MINIMA DE PLANTA BAJA EN CASCO HISTORICO

También forma parte del dmbito de esta propuesta de Modificacién Puntual el punto 4 del articulo 106 de
la Normativa urbanistica del PGM vigente, relativo a la dimensién minima de la altura de planta baja en las

edificaciones.

1.5 MARCO LEGAL

El documento se presenta al amparo legal de la siguiente normativa:

Normativa Estatal:

1%714627177342031374

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de |

Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana. :

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamient

para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Normativa autondmica:

Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja.

(RBM671/2009), verificable mediante el nimer@ siguiente

Ley 6/2017, de 8 de mayo, de Proteccién del Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma de L
Rioja.
Decreto 29/2018, de 20 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento de desarrollo del Titul

I «Intervencion Administrativa» de la Ley 6/2017, de Protecciéon de Medio Ambiente de La Rioja.

Normativa Municipal:

cumento firmado electroni®amente:

Plan General Municipal de Calahorra aprobado definitivamente por la Comisién de Ordenacién def
Territorio y Urbanismo de La Rioja (COTUR) en sesién celebrada el dia 18 de diciembre de 2020 (BOR n°48-
09/03/2021), tras la aprobacién definitiva de la MODIFICACION PUNTUAL Ne 5 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL
DE CALAHORRA EN LA DELIMITACION DEL PERI “PLAZA DE LA VERDURA”, EXCLUYENDO EL INMUEBLE SITO EN LA
ESQUINA DE PLAZA DE LA VERDURA 1 CON CALLE MAYOR 32 (CATASTRAL 5838307WM8853N0001GD) Y LA PLAZA
FRENTE AL INMUEBLE por el Pleno de la Comisién de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja en

sesion celebrada el 03 de junio 2022.
25
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Infraestructuras y Lucha contra |a Despobl aci 6n del Gobierno de La

Rioja. Firmado por N eves Mendoza Diez, Secretaria de la COTUR el dia 01/09/2025 con

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de agosto, del Consejero de
un certificado emtido por AC Sector Publico

Pol ftica Local,

MODIFICACION PUNTUAL N° 14 DEL PGM EN LA CALIFICACION COMO ESPACIO LIBRE PUBLICO DE LAS PARCELAS SITAS EN CALLE
CARRETEROS 66-68 Y PORTILLO DE LA ROSA 11, 13 Y 15, EN LA ALTURA MAXIMA DE LA PARCELA SITA EN PLAZA DE LA VERDURA 1
DESTINADA A VIVIENDA SOCIAL Y EN LA ALTURA MINIMA DE PLANTA BAJA EN CASCO HISTORICO

1.6 ANTECEDENTES NORMATIVOS -

1.6.1 ORDENACION VIGENTE- PGM (BOR N°48 09/03/2021) TRAS LA MPG N° 5 EN LA DELIMITACION
DEL PERI “PLAZA DE LA VERDURA”, (BOR N° 116 20/06/2022) Y LA MPG N° 7 PARA LA MEJORA
Y COORDINACION DE LA NORMATIVA URBANISTICA EN LAS CONDICIONES DE EDIFICACION EN
SUELO URBANO, EN LAS REFERENCIA A EQUIPAMIENTOS Y EN CORRECCIONES EN LICENCIAS (BOR

Ne127 22/06/2023). 5

El planeamiento urbanistico vigente en el ambito de actuacién es el Plan General Municipal dg;
Calahorra aprobado definitivamente por la COTUR el 18 de diciembre de 2020 (BOR n° 48, de 09/03/2021)%
tras la aprobacién definitiva de la Modificacion Puntual del PGM N° 5 (BOR n°116, de 20/06/2022) y l%
Modificacién Puntual del PGM N°7 (BOR n°127 22/06/2023). g
Las parcelas estdn situadas en Suelo Urbano Consolidado Casco Histérico, con las siguiente’§
condiciones: %
o PARCELAS SITAS EN CALLE CARRETEROS 66 Y 68 (REGISTRAL 37.260, CATASTRALES,

1an

6040828WM8864S0001SL Y 6040829WM8864S0001ZL): calificadas como Residencia

Casco Antiguo (Casco Histérico), con altura maxima de planta baja mas 2, con afeccione

able med

1C

derivadas de la zona de proteccién arqueoldgica, seglin se ha definido en punto anterior.

1/2009), verif

o PARCELAS SITAS EN CALLE PORTILLO DELAROSA 11-13Y 15 (REGISTRALES 7.575, 7.89&
vy 1.487, CATASTRALES 6040832WM8864S0001ZL Y 6040830WM8864S0001 EL)@

nte

calificadas como Residencial casco antiguo (Casco Histérico), con altura maxima de plant2
[

. % . . .2 P Q
baja mds 2, con afecciones derivadas zona de proteccién arqueoldgica y del Elementg

Singular Catalogado ES-6 “Torreén Romano”, segtn se ha definido en punto anterior.

irmado elect

=

e PARCELA SITA EN CALLE MAYOR 32-PLAZA DE LA VERDURA 1 (CATASTRA%
£

5838307WM8853N0001GD): calificada como Residencial Casco Antiguo (Casc@

[m)

Histdrico), con altura maxima de planta baja mas 2, con afecciones derivadas de la zona de

proteccién arqueoldgica, seglin se ha definido en punto anterior.

La redacciéon actual del articulo 106, objeto de Modificacién, es la siguiente:
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CGobi erno de La
dia 01/09/2025 con

Consej ero de

Secretaria de |la COTUR, el

Infraestructuras y Lucha contra |a Despobl aci 6n del
un certificado emtido por AC Sector Publico

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de agosto, del

Pol ftica Local,
Rioja. Firmado por N eves Mendoza Di ez,

“Articulo 106. Dimensiones mdxima y minima de la edificacion

1. Las nuevas construcciones se ajustardn al volumen mdximo que resulte de aplicar los pardmetros
urbanisticos definidos para cada zona de ordenacion en general, y para cada parcela en particular, en la presente

normativa y/o en la coleccion de planos 0.G. (n) de Ordenacion y Gestion del Suelo Urbano y Urbanizable.
2. Dicho volumen puede venir definido:

e Sefialando el ndmero de plantas posibles en el dmbito sefialado; en este caso se define el nimero de plantas
mediante la expresion B +x, o -x, donde B hace referencia a la planta baja y x al nimero de plantas alzadas, o bajo

N~

rasante con uso sefialado especificamente (Zona de ordenacion Terciario en plantas sétano). A excepcion de eff

o
este pardmetro no se consideran incluidas las plantas de sétano ni semisdtano. Como casos particulares la§

N
entreplantas se identifican con la letra E y los dticos con la letra A. =
[s\]

©

<

A estos efectos, la planta bajocubierta se considerard como planta alzada si su uso es residencial, sif
perjuicio de lo sefialado para las plantas dtico. ;
k)

e Senalando grdficamente (lineas de retranqueo minimo) o mediante notacion en planos, la ocupacion maximé

ro

(%), y la H(m) y/o la edificabilidad (m2t/m2s) asignada a cada zona de ordenacion. Si la planta bajo cubiert@

u

se destina al uso residencial, computard a efectos de edificabilidad.

e [l volumen existente cuando se trate de obras de rehabilitacion integral de los edificios catalogados o s

reconstruccion parcial.

ficable meS&ante el n

e £naquellos casos que la notacion sefialada en la documentacion grdfica es (VE) se considerard a los efectos dé;s
este articulo, como edificable, el volumen ya existente (incluidas las soluciones en dtico o bajo cubierta que y@

pudieran existir).

1671/20

Como quiera que alguno de los anteriores criterios se complementa en algunas de las zonas de ordenacion dé
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favorable a la menor edificabilidad y a la mayor dotacidn de espacios libres o de equipamiento comunitario.

Onicame

3. Se establece una altura minima para los edificios de una planta menos que la mdxima, salvo en patios d

parcela y con las excepciones que establece la Normativa Particular.

firmado el&®tr

4. Para el cdlculo de la altura mdxima se aplicard el modulo correspondiente de la normativa particular. Eig

nt

caso de que la normativa particular no fije la altura se aplicard un mddulo de 4,30 metros a la planta baja y de 3,3(%

Doc

metros a las alzadas. Como minimo la planta baja tendrd una altura de 3,30 m.
En las zonas con entreplanta, el mddulo total para planta baja y entreplanta serd de seis metros.
En las zonas con dtico, la altura serd la sefialada en el art.106bis.

5. Para la zona de ordenacion Zona Libre de uso privado, ademds de la ocupacion del 5% sefialada para los
usos compatibles, se establece una edificabilidad de 0,05 mt/m?s y la limitacion de las construcciones estrictamente

a la planta baja, sin necesidad de retranqueo.
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6. Para la zona de ordenacion Zona Libre de uso piblico, ademds de la ocupacion del 10% sefialada para los

usos compatibles, se establece una edificabilidad de 10 m2t/m2s y la limitacion de las construcciones estrictamente a

la planta baja, sin necesidad de retranqueo.”

1.6.2 CUADRO DE SUPERFICIES VIGENTE

CUADRO SUPERFICIES PLANEAMIENTO VIGENTE

Augmo (ATASTRAL REGISTRAL  |SUPERFICIE (ms) CLASTFICACTON CALIFICACION ALTURA MAXIMA EDIFICABILIDAD (m2t) |EDIFICABILIDADTOTAL (m2t) |ESPACLO LIBRETOTAL (m2s) <
CARRETEROS 66 6040828WM8854500015L .20 37,00 Urbano Consolidado |Residencial Casco Antiquo |~ B#2 11,00 2
(ARRETERQS 68 6040820MM8g64S00012L | 39,00 |Urbano (onsolidado |Residencial (ascoAntiquo | B+2 17,00 %
PORTILLO DE LAROSA 11 1575 Urbano Consolidado [Residencial (ascoAntiguo | B#2 993,00 0,00 ‘E
T e T Bl e T 3
PORTILLO DE LA ROSA 156040830WMBB64S0001EL | 1.487 134,00 (Urbano Consofidado |Residencial Casco Antiquo |~ B+2 402,00 §
PLAZADE LAVERDURA T 5838307WM8853N00016D | 39.581 | 223,00 Urhano Consolidado |Residencial CascoAntiquo | B+2 669,00 669,00 0,00 2
TOTAL 554,00 1.662,00 1,662,00 0,00 %
1.7 DESCRIPCION DE LA MODIFICACION 2

£

El objeto del presente documento es la recalificacién como espacio libre piblico de las parcela%
sitas en calle Carreteros 66-68 y Portillo de la Rosa 11, 13 y 15 (catastrales 6040828WM8864SOOOISL§
6040829WM88645S0001ZL, 6040832WM8864S0001ZL y 6040830WM8864S0001EL), la altura méxima de l%

parcela sita en plaza de la verdura 1(catastral 5838307WM8853N0001GD) destinada a vivienda social, y lg

u

verl

altura minima de planta baja en Casco Histérico.

671/2009),

1.7.1 MODIFICACION DE LAS PARCELAS SITAS EN CARRETEROS 66-68 Y PORTILLO DE LA ROSA 113
13 Y 15 (CATASTRALES 6040828WM8864S0001SL, 6040829WM8864500012L§
6040832WM8864S0001ZL Y 6040830WM8864S0001EL)

@lectrénical

Las parcelas, segln el planeamiento vigente, estdn en suelo clasificado como Suelo Urban
Consolidado, calificadas como Residencial Casco Antiguo con altura maxima de planta baja mas do

elevadas (B+2).

Documento firghado'

Se propone el cambio de calificacién de residencial casco antiguo a Espacio Libre Piblico.

Las parcelas tienen una superficie total de suelo de 331,00m?%, que pasaria a ser Espacio Libre
Pdblico, elimindndose una edificabilidad segin documentacién grafica, que se corresponde con

993,00m?t (331,00m? * 3 plantas =993,00m?).

28

- 637 -

Permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electrénico en: https://sede.calahorra.es/validacion



Infraestructuras y Lucha contra |a Despobl aci 6n del Gobierno de La

Rioja. Firmado por N eves Mendoza Diez, Secretaria de la COTUR el dia 01/09/2025 con

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de agosto, del Consejero de
un certificado emtido por AC Sector Publico

Pol ftica Local,

MODIFICACION PUNTUAL N° 14 DEL PGM EN LA CALIFICACION COMO ESPACIO LIBRE PUBLICO DE LAS PARCELAS SITAS EN CALLE
CARRETEROS 66-68 Y PORTILLO DE LA ROSA 11, 13 Y 15, EN LA ALTURA MAXIMA DE LA PARCELA SITA EN PLAZA DE LA VERDURA 1
DESTINADA A VIVIENDA SOCIAL Y EN LA ALTURA MINIMA DE PLANTA BAJA EN CASCO HISTORICO

1.7.2 MODIFICACION DE LA PARCELA SITA EN CALLE MAYOR 32-PLAZA DE LA VERDURA 1
(CATASTRAL 5838307WM8853N0001GD)

Las parcelas, segln el planeamiento vigente, estan en suelo clasificado como Suelo Urbano
Consolidado, calificadas como Residencial Casco Antiguo con altura maxima de planta baja mas dos

elevadas (B+2).

Se propone elincremento de la altura maxima de B+2 a B+3. %

La parcela tiene una superficie total de suelo de 223,00m?s, incrementandose la ediﬁcabilida%

segln documentacion grafica, que se corresponde con 223,00m?t (223,00m? * 1 planta mas = 223,00m2t)§
<

1.7.3 INCREMENTO DE LA DENSIDAD DE POBLACION Y ESTANDARES DE ZONAS VERDES g
Conforme a lo sefalado en los puntos anteriores, con la Modificacién que se propone, se reduce lge
densidad de poblacién del PGM en 770,00m?t (223,00 m? - 993,00m2t=-770,00 m2t). %
5

edl

No obstante, de manera aislada, en la parcela sita en calle Mayor 32-Plaza de la Verdura 1 (catastra
5838307WM8853N0001GD,) se produce un incremento de la densidad de poblacién al asignarse un

planta mas, que supone unincremento de edificabilidad de 223,00m?

09), verifica®le m

Conforme al articulo 104.2 LOTUR “Cuando la modificacién de planeamiento tendiera a incrementag

la densidad de poblacion, se requerird para aprobarla la prevision de mayores espacios libres de dominio
o

uso publico, en proporcion de cinco metros cuadrados por habitante de sistema general de espacios libre%

publicos destinados a parques y zonas verdes.”

nicamente

La Disposicién Final Segunda LOTUR establece, en su punto 2, que “En el planeamiento general

eci®

en sus modificaciones, la determinacion de la superficie destinada a zonas verdes se considerard un habitanté

ad

por cada treinta y cinco metros cuadrados construidos edificables de uso residencial en el caso de que se fij&
la edificabilidad, o 3,5 habitantes por vivienda si se establece el nimero de viviendas. Estos estdndares sé
€

aplicardn a los datos derivados de las determinaciones vinculantes que se establezcan en el planeamiento g

Como en este caso el PGM establece la edificabilidad segin documentacién grafica, y este
incremento de edificabilidad aislada es de 223 m?t, resultaria para la determinacién de zonas verdes 7
habitantes (223 m?t / 35 m?yhab. = 7 habitantes); y, por tanto, corresponderia una prevision de mayores
espacios libres de dominioy uso piblico de 35 m?s, resultante de aplicar el estandar de 5 metros cuadrados

por habitante (7 habitantes x 5 m% ;v /hab. = 35 m?s z.v.).

La superficie espacio libre plblico que se incrementa es de 331,00 m?s.
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Luego la previsidn de mayores espacios libres de dominio y uso publico es superior al estandar

fijado en la normativa (331,00m2s propuestos > 35 m?s exigibles).

1.7.4 CUADRO DE SUPERFICIES PROPUESTA MODIFICACION.

CUADRO SUPERFICIES PLANEAMIENTO MODIFICADO

AMBITO CATASTRAL

REGISTRAL  |SUPERFICIE (m2s)

CLASIFICACION

(CALIFICACION

ALTURA MAXIMA

EDIFICABILIDAD (m2t)

EDIFICABILIDADTOTAL (m2t) |ESPACIO LIBRETOTAL (rm2s)

CARRETEROS 66

6040828WMB864500015L

37,00

Urbano Conselidada

Espacio libre pdblico

0,00

CARRETEROS 68

6040829WMB864500017L

7.
2l2on 39,00

Urbano Consolidado

Espacio libre piblica

0,00

PORTILLO DE LA ROSA 11

7.575 |

Urbano Consolidado

Espacio libre piiblico

331,00

PORTILLO DE LA ROSA 13 LR 7.898 1eiag Urbano Consclidada |Espacio libre piblico - 0,99

PORTILLO DE LA ROSA 15 |6040830WM8864S0001EL | 1.487 | 134,00 Urbana Consolidado |Espacio libre piblico - 0,00

PLAZA DE LAVERDURA 1 [5838307WM8853N0001GD | 39.581 223,00 Urbano Consolidado |Residencial Casco Antiguo B+3 892,00 892,00 0,00
TOTAL 554,00 892,00 892,00 331,00

Secretaria de |la COTUR, el dia 01/09/2025 con

Infraestructuras y Lucha contra |a Despobl aci 6n del Gobierno de La
un certificado emtido por AC Sector Publico

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de agosto, del Consejero de

Pol ftica Local,
Rioja. Firmado por N eves Mendoza Di ez,

1.7.5 CUADRO DE SUPERFICIES DIFERENCIAS EN PLANEAMIENTO
MODIFICACION.

VIGENTE Y PROPUEST.

CUADRO SUPERFICIES DIFERENCIA PLANEAMIENTO VIGENTE- PLANEAMIENTO MODIFICADO

AMBITO CATASTRAL REGISTRAL | DIFERENCIA EDIFICABILID|DIFRENCIA EDIFICABILIDAD TOT/ DIFERENCIA ESPACIO LIBRE TOTAL (m2s)
CARRETEROS 66 6040828WM886450001SL 37.260 -111,00

CARRETEROS 68 6040829WM8864S0001ZL -117,00

PORTILLO DE LA ROSA 11 7.575 -993,00 331,00
PORTILLO DE LA ROSA 13 6040832WM8864S0001ZL 7 898 -363,00

PORTILLO DE LA ROSA 15 |6040830WM8864S0001EL | 1.487 -402,00

PLAZA DE LA VERDURA 1 |5838307WM8853N0001GD | 39.581 223,00 223,00 0,00

TOTAL -770,00 -770,00 331,00

1.7.6 MODIFICACION DE LA ALTURA MINIMA DE PLANTA BAJA EN CASCO ANTIGUO

verificable mediante el nimero siguiente: 15714627F77342031374

También es objeto del presente documento la modificacién del punto 4 del articulo 106, par%

establecer una altura minima de planta baja en el Casco Histérico adaptada a la realidad construidé

conforme al PGM anterior. A la vista de la diversidad de la casuistica existente, se plantea recoger ung

O

clausula que prevea supuestos excepcionales en los que, justificadamente, se admita una altura menor@

[
la minima establecida para resolver encuentros con edificaciones existentes o entre calles con fuertes

(o]

desniveles, siempre a través de un Estudio de Detalle.

redado electr

Esta motivado por elinterés general de evitar que queden en situacion de fuera de ordenacién la

edificaciones construidas conforme al PGM anterior y conseguir una imagen armoniosa de conjunto co

umento f

plantas bajas con alturas acordes que hagan que se mantengan las lineas de cornisa, sin destacar la§

D

nuevas construcciones frente a las existentes, previéndose también supuestos excepcionales en los que
justificadamente sea proporcionado admitir una altura menor a la minima establecida para resolver

encuentros con edificaciones existentes o entre calles con fuertes desniveles.

La propuesta quedaria redactada del siguiente modo:
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Secretaria de |la COTUR, el dia 01/09/2025 con

Infraestructuras y Lucha contra |a Despobl aci 6n del Gobierno de La
un certificado emtido por AC Sector Publico

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de agosto, del Consejero de

Pol ftica Local,
Rioja. Firmado por N eves Mendoza Di ez,

“Articulo 106. Dimensiones mdxima y minima de la edificacion

4. Para el cdlculo de la altura mdxima se aplicard el mddulo correspondiente de la normativa particular. En
caso de que la normativa particular no fije la altura se aplicard un mddulo de 4,30 metros a la planta baja y de 3,30
metros a las alzadas. Como minimo la planta baja tendrd una altura de 3,30 m, admitiéndose su reduccion en Casco
Historico a 2,80m (2,50m libres+0,30m canto forjado) y en edificaciones erigidas con anterioridad al PGM hasta
2,50 (2,20m libres+0,30m canto forjado) con cardcter general, hasta 2,00m libres en usos almacén y

<
aparcamiento, y reducciones puntuales de hasta 2,00m libres en elementos estructurales (vigas, cerchas %

03

escaleras) y/o refuerzo de los mismos en cualquier uso. Justificadamente podrdn admitirse alturas menores &
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desniveles, siempre a través de un Estudio de Detalle.
En las zonas con entreplanta, el mddulo total para planta baja y entreplanta serd de seis metros.

En las zonas con dtico, la altura serd la sefialada en el art.106bis.

”

1.8 JUSTIFICACION URBANISTICA Y SECTORIAL DE LA MODIFICACION.

1.8.1 LEY5/2006, DE 2 DE MAYO, DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE LA RIOJA.

), verificable mediante el niUmero siguiente: 15714627{3

1.8.1.1 Articulo 3. Finalidades de la actividad urbanistica

71/2009

La presente modificacion estd justificada por el interés general, motivada por la necesidad d&

D

preservar el Patrimonio histérico municipal, dotar al Casco Antiguo de mayores espacios libres d&

nte

convivencia que permitan disfrutar de dicho Patrimonio, dotar de un mayor parque piblico de viviend@

Ical

social, solicitado por el Instituto Rioja de la Vivienda (IRVI), y no dejar fuera de ordenacién la

edificaciones construidas conforme al PGM anterior.

ado electrém

El espacio urbano que genera el espacio libre piblico en Portillo de la Rosa potencia la perspectivé

to

visual del Torreén Romano, para enfatizarlo como hito cultural histérico, y mejora las condiciones deg
]

entorno urbano generando espacios de convivencia vecinal que contribuye también a mejorar [

iluminacién, ventilacién y soleamiento de las viviendas perimetrales.

Elincremento en una altura en la parcela de Plaza de la Verdura 1 (de B+2 a B+3) quedard integrado
en el entorno urbano inmediato dado que los edificios préximos cuentan con alturas de B+3 y B+4, iguales
o superiores a la altura propuesta, como se sefiala en el plano de planta con alturas maximas del PGM en

dicho entorno a continuacion.
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Secretaria de |la COTUR, el dia 01/09/2025 con

Infraestructuras y Lucha contra |a Despobl aci 6n del Gobierno de La
un certificado emtido por AC Sector Publico

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de agosto, del Consejero de

Pol ftica Local,
Rioja. Firmado por N eves Mendoza Di ez,

o -

o siguiente: 15714627177342031374

Respecto a la altura minima de planta baja, hay que tener en cuenta que el PGM anterior (BOR n°12
25/01/2007) establecia para el Casco Antiguo, en el articulo 1.B.2.3 de la Normativa Particular, la altura

libre minima de planta baja de 2,50m, segtin se reproduce a continuacién:

Documento firmado electronicamente: (RD 1671/2009), verificable mediante
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Consej ero de
CGobi erno de La
dia 01/09/2025 con

del

Secretaria de |la COTUR, el

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de agosto,
Infraestructuras y Lucha contra |a Despobl aci 6n del
un certificado emtido por AC Sector Publico

Pol ftica Local,
Rioja. Firmado por N eves Mendoza Di ez,

Plan General Municipal de Calahorra Normatrva Urbanistca Parbcular

primera planta elevada del edificio, no pudien-
do existir elemento alguno a menos de tres
metros que obstaculice las luces rectas de las
plantas elevadas.

2.3. C Altura libre de cada planta
Sétanos y semisotanos: 2,20 m. de altura mi-

Plantas bajas: 2,50 m. de altura minima y 4
m. de altura maxima. Si la planta baja se des-
tina a vivienda, ira elevada 1 m. sobre la ra-
sante de la calle.

nla las alturas maximas seran de 2.50
a 3.00 mts

Plantas elevadas: 2,50 m. de altura minima y
3 m. de altura maxima.

No necesitaran ajustarse a las limitaciones de
altura libre anteriormente indicadas los edifi-
cios catalogados ni tampoco aquellos otros
que autorice el Ayuntamiento a la vista del uso
que pretenda darse al inmueble (Cine, Mer-
cado, etc).

La altura libre de cada planta se medira de
suelo a techo y debera cumplirse la altura mi-
nima en cualquier punto de la planta. Por ex-
cepcion, en vestibulos, pasillos y cuartos de
aseo, la altura libre minima puede llegar a
2,20 m.; en las piezas habitables podra permi-
tirse llegar a 2,20 m. de altura libre en una su-
perficie menor o igual al treinta por ciento del
total de la habitacion.

Las alturas se sobrentienden como tedricas,
es decir, las que se reflejan al exterior, permi-
tiendo interiormente vacios y espacios de do-
ble altura

No obstante en el caso de edificios dotaciona-
les, se podran justificar excepcionalmente, al-
turas mayores; asi mismo, cuando la edifica-
ciéon a sustituir cuente con mayores alturas y
estas sean determinantes para el aspecto ex-
terior de la edificacion y de la calle puede
permitirse el mantenimiento de estas alturas
en las nuevas edificaciones, sin que el incre-
mento de altura suponga incremento del nu-
mero de plantas

2.3. D lluminacién y ventilacion de las vivien-
das

Las condiciones de ventilacion e iluminacion
podran ser modificadas en el supuesto de
construcciones catalogadas cuando su cum-
plimiento obligue a realizar obras de reforma
que afecten sensiblemente a su integridad,
aunque se procurara que las condiciones de
iluminacion y ventilacién sean adecuadas a
los usos a que haya de destinarse cada pieza,
pudiendo admitirse sistemas de ventilacion
forzada.

Documento firmado electrénicamente: (RD 1671/2009), verificable mediante el nimero siguiente: 15714627177342031374

33

En contraste con elarticulo 106.4 actual, que establece una altura minima de planta baja de 3,30m
con caracter general, dejando asi en situacion de fuera de ordenacién las edificaciones construidas en el
Casco Histérico conforme al PGM anterior, y obligando a que las edificaciones tengan una altura total

superior, lo que a veces dificulta su integracién en el conjunto.
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Secretaria de |la COTUR, el dia 01/09/2025 con

Infraestructuras y Lucha contra |a Despobl aci 6n del Gobierno de La
un certificado emtido por AC Sector Publico

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de agosto, del Consejero de

Pol ftica Local,
Rioja. Firmado por N eves Mendoza Di ez,

Tampoco se contemplan supuestos excepcionales, -que se dan fundamentalmente en Casco
Antiguo-, de encuentros con edificaciones antiguas existentes con alturas menores, ni en encuentros de
calles con fuerte desnivel. Por lo que procede recoger supuestos excepcionales justificados que, en

cualquier caso, se resolverian a través de un Estudio de Detalle.
1.8.1.2 Articulo 103. Revisién del planeamiento.

La modificacién propuesta tiene la consideracién de modificacién puntual puesto que no supone

la adopcion de nuevos criterios respecto de la estructura general y organica del territorio o de la
(9]

clasificacién del suelo, motivado por la eleccién de un modelo territorial distinto o por la aparicién d%

<
circunstancias sobrevenidas, de cardcter demografico o econdmico, que incidan sustancialmente sobre l§

., I~
ordenacién. &
3

N~

1.8.1.3 Articulo 104. Modificacién de planeamiento. f
5

1_ La presente modificacién puntual tiene el caracter de modificacién de cardcter general, porqueg

aunque no supone una reduccion de equipamientos, ni aumenta el aprovechamiento urbanistico er

u

conjunto, aumenta el aprovechamiento de una parcela.

ante el n

2_La modificacién no aumenta la densidad de poblacion en conjunto, pero si aisladamente en ung
parcela: reduce la edificabilidad residencial total prevista en 770,00m?, pero incrementa la ediﬁcabilidaé
residencial en la parcela sita en Plaza de la Verdura 1. Por lo que, tal y como se ha justifica en el punté
1.7.3 anterior, la previsién de mayores espacios libres de dominio y uso publico que se incrementa sen’é

o

de 331,00m?s frente a la superficie de 35,00 m?s exigible de zonas verdes conforme a los estandares deiCE
©

art.63.b) y la Disposiciéon Final 22 LOTUR (223 m?t / 35 m?t/hab. =7 habitantes; 7 hab. x5 m?s z.v./habé

=35 m?s z.v.)
3_La modificacién no clasifica nuevo suelo urbano.

4_La modificacién no tiene por objeto una diferente zonificacién o uso urbanistico de la
dotaciones publicas y espacios libres de uso y dominio piblico, pero incrementa espacios libres publico

en 331,00m2s.

cumento firMado @ectronicamente:

5_ La modificacién no reduce el porcentaje previsto para viviendas de proteccion oficial ya que n@
se realiza ninguna reserva en el PGM en el dmbito. No obstante, se incrementara el porcentaje previsto
para viviendas de proteccion porque la edificabilidad que se incrementa en la parcela sita en Plaza de la
Verdura 1 estara destinada a la construccion de viviendas de proteccién publica energéticamente
eficientes promovida por el Instituto de la Vivienda de La Rioja, S.A., conforme al acuerdo de cesién

gratuita del Pleno del Ayuntamiento de Calahorra de 17 de mayo de 2023.
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Secretaria de |la COTUR, el dia 01/09/2025 con

Infraestructuras y Lucha contra |a Despobl aci 6n del Gobierno de La
un certificado emtido por AC Sector Publico

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de agosto, del Consejero de

Pol ftica Local,
Rioja. Firmado por N eves Mendoza Di ez,

6_La modificacién no tiene por objeto la delimitacién de sectores de suelo urbanizable no

delimitado o la clasificacion de suelo no urbanizable como urbanizable delimitado.
1.8.1.4 Articulo 105. Tramitacién de las revisiones o modificaciones del planeamiento.

En virtud de lo establecido en el articulo 105.1 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo de La Rioja se sequird la tramitacion establecida en los articulos 87 y 88 de

la citada Ley. La tramitacidn es la siguiente:

- Aprobacién inicial mediante acuerdo plenario del Ayuntamiento conforme a lo establecidg;

en elarticulo 47.2.1l) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimegﬁ)

4

Local.

706271773

- Informacién pablica, por espacio de un mes, mediante anuncio en el Boletin Oficial de L
Rioja y en uno de los diarios de difusién local de mayor circulacién de la Comunidad;

Auténoma de La Rioja.

siguienté™45

- Remisién de la modificacion puntual aprobada inicialmente a las Administraciones qu§
pudieran resultar afectadas, para la emision de informe, el cual debera ser emitido en efi
plazo de alegaciones, si lo estiman oportuno. Tras revisar el Anexo I del documento d%
recomendaciones técnicas sobre la interpretacién y aplicacién de la Ley 5/2006, de 2 dé

mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja se considera que el (nic

Serifieable

informe sectorial que deben solicitarse es el del Servicio de Urbanismo de la Direcciém.
General de Politica Territorial y Vivienda.

- Cuando la modificacién de planeamiento conlleve la delimitacién de unidades de ejecucié
o un cambio en la delimitacién de unidades ya existentes, su aprobacién inicial deberg;
notificarse a todos los propietarios afectados para que en el plazo de un mes presenten la

alegaciones que estimen oportunas. A tal fin, en el expediente de la modificacién s

lecti®nicatente™RD F671/2009)

incluird la relacién de propietarios afectados. (articulo 105.3 Ley 5/2006, de 2 de mayo

o~e

de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja).

firmad

- A la vista del resultado de la informacién pdblica, el Ayuntamiento en Pleno aprobar

provisionalmente la modificacién puntual con las modificaciones que procediere.

Documétito

- Remisién del expediente completo a la Comisién de Ordenacién del Territorio y Urbanismo

de La Rioja para su aprobacién definitiva.
1.8.1.5 Articulo 64. Determinaciones en suelo urbano consolidado.

En suelo urbano consolidado el Plan General Municipal contendrd las siguientes determinaciones:

a) Delimitacion de su perimetro.
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Secretaria de |la COTUR, el dia 01/09/2025 con

Infraestructuras y Lucha contra |a Despobl aci 6n del Gobierno de La
un certificado emtido por AC Sector Publico

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de agosto, del Consejero de

Pol ftica Local,
Rioja. Firmado por N eves Mendoza Di ez,

b) Asignacion de usos y tipologias pormenorizadas y niveles de intensidad correspondientes a las diferentes

zonas.

¢) Delimitacion de los espacios libres y zonas verdes destinados a parques y jardines publicos, zonas

deportivas, de recreo y expansion, publicas y privadas.

d) Emplazamientos reservados para dotaciones, equipamientos y demds servicios de interés social,

sefialando su cardcter publico o privado.

e) Reglamentacion detallada del uso pormenorizado, volumen y condiciones higiénico sanitarias de los

<
. - oy Prr) o . e N~
terrenos y construcciones, asi como de las caracteristicas estéticas de la ordenacion, la edificacion y sg

[s2]

o

entorno. g
3]

N

f) Trazado y caracteristicas de la red viaria pdblica, con sefialamiento de alineaciones y rasantes, y previsiog,
©

. - . . o . . . . . <

de aparcamientos publicos y privados, que podrdn localizarse incluso en el subsuelo de los sistemas viarios g
o

de espacios libres, siempre que no se menoscabe el uso de estos sistemas. 3
£

o

iu

Permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electrénico en: https://sede.calahorra.es/validacion

g) Caracteristicas y trazado de las redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica y de

aquellos otros servicios que, en su caso, prevea el plan.

h) Regulacion, en su caso, del uso del subsuelo, para hacer factibles la prestacion de servicios y @
[0

numero s

implantacién de infraestructuras necesarias para la colectividad, respetando en todo caso log

aprovechamientos privados que sean compatibles con éstos.

cable med

En las parcelas objeto de la Modificacidon, se definen las determinaciones para el suelo urbane

[

>

consolidado, asignando alineaciones, uso (residencialy espacio libre piblico respectivamente) y alturag

mdaxima de B+3 para el residencial.

1.8.2 LEY6/2017, DE 8 DE MAYO, DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

Sesolicitard al 6rgano ambiental un informe de determinacién de afecciones ambientales que ser
preceptivo y vinculante. La solicitud de informe debera ir acompafiada de una breve memoria explicativ

del objeto de la modificacién menor, junto con su correspondiente cartografia.

to firmad&elecB#bnicamente: (RD 1671/200

men

Este informe deberd solicitarse de forma previa a la aprobacién inicial de la modificacién puntua

Docu

de la figura de planeamiento urbanistico por parte del 6rgano sustantivo.

En caso de ser necesario su sometimiento a evaluacién ambiental estratégica simplificada se
incorporard como anexo el Documento Ambiental estratégico correspondiente, conforme a lo establecido
en laLey 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, a la Ley 6/2017, de 8 mayo, de Proteccién
del Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma de La Rioja y al Decreto 29/2018, de 20 de septiembre,
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Secretaria de |la COTUR, el dia 01/09/2025 con

Infraestructuras y Lucha contra |a Despobl aci 6n del Gobierno de La
un certificado emtido por AC Sector Publico

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de agosto, del Consejero de

Pol ftica Local,
Rioja. Firmado por N eves Mendoza Di ez,

por el que se aprueba el reglamento de desarrollo del Titulo I “Intervencién Administrativa” de La Ley

6/2017 de Proteccién de Medio Ambiente de La Rioja.

1.8.3 LEY7/1985, DE 2 DE ABRIL, REGULADORA DE LAS BASES DEL REGIMEN LOCAL

Conforme a lo indicado en el apartado 3 del articulo 70 ter de La Ley 7/1985, de 2 de abril,

<
Reguladora de las Bases del Régimen Local, y dado que la presente modificacién puntual afecta a los uso®

[s2]

del suelo, se hard constar en el expediente la identidad de los propietarios o titulares de otros derecho§

N

- . - . « e . . . - o N~
reales sobre las fincas durante los cinco afios anteriores a la iniciacién del expediente. Estos propietarios.

©
o titulares deberdn ser, ademds, notificados de dicha alteracién, segiin afiade el documento d§

o

Recomendaciones Técnicas de Urbanismo. o
2

AMBITO CATASTRAL REGISTRAL PROPIETARIOS DESDE 2019 PROPIETARIO ACTUAL -S,-JD
CARRETEROS 66 6040828WM8864S00015L | . PRIVADO AYUNTAMIENTO CALAHORRA 9
CARRETEROS 68 6040829WM8864500017L | " PRIVADO AYUNTAMIENTO CALAHORRA £
PORTILLO DE LAROSA 11 7.575 PRIVADO AYUNTAMIENTO CALAHORRA I
FORTIODELARGSAT:| - a0l —ers PRIVADO AYUNTAMIENTO CALAHORRA o
PORTILLO DE LA ROSA 15 |6040830WM8864S0001EL | 1.487 PRIVADO AYUNTAMIENTO CALAHORRA g
PLAZA DE LA VERDURA 1 |5838307WM8853N0001GD| 39.581 |PRIVADO/AYTO CALAHORRA|Instituto de la Vivienda de La Rioja, S.A.2
o

Del andlisis de los datos se puede concluir que, durante los (ltimos cinco afios, ha habido modificacién d&
la titularidad de las parcelas. Se incluyen en el expediente los titulares. §
:

5

1.8.4 REAL DECRETO LEGISLATIVO 7/2015, DE 30 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL TEXT@
REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO Y REHABILITACION URBANA %

1S

[

1.8.4.1 MEMORIA DE VIABILIDAD e INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA =
E

Es necesario realizar el andlisis del impacto en la Hacienda Piblica Municipal de la Modificaciérg
Puntual, asi como el andlisis de la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivo_:é
conforme a lo establecido en el articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por e’g

Docu

que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Segtn el punto 5 de dicho articulo, la ordenacién y ejecucién de las actuaciones sobre el medio
urbano, sean o no de transformacién urbanistica, requerird la elaboracién de una memoria que asegure su
viabilidad econémica, en términos de rentabilidad, de adecuacién a los limites del deber legal de
conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los

propietarios incluidos en su ambito de actuacién.
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Debido al contenido de esta modificacién del Plan General Municipal, se considera necesario el
analisis indicado procediéndose a continuacién a su inclusién como Anexo de MEMORIA DE VIABILIDAD e
INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

1.8.4.2 CRITERIOS MINIMOS DE SOSTENIBILIDAD, Disposicién transitoria cuarta:

La presente modificacién no incrementa la poblacién ni la superficie de superficie de suelo
urbanizado, por lo que elincremento es del 0%, inferior al 20 por ciento de la poblacién o de la superficie

de suelo urbanizado del municipio o ambito territorial.

1.8.5 PLAN GENERAL MUNICIPAL DE CALAHORRA

1.8.5.1 Articulo 11. Modificacién de los elementos del P.G.M.
Articulo 11. Modificacion de los elementos del P.G.M.

1. Cualguier modificacion del P.G.M. guardard relacion con el motivo que la produce, por lo que deberd incluire

me® siguiente: 15714627177342031374

el expediente las descripciones y justificaciones oportunas, no aceptdndose ni pudiéndose incluir otras alteracione

i

que las relacionadas con el objeto de la modificacion.

2. Los expedientes que supongan modificacion del P.G.M. deberdn titularse: "Modificacion Puntual del P.G.M. d

c@ble Mediante el

Calahorra” con expresion de su contenido y alcance, debiendo incluir al final del titulo, el nimero de orden que (&

corresponde dentro de las modificaciones habidas.

3. La documentacion técnica de los expedientes de modificacion de elementos del P.G.M. deberdn comprend

71/2809), verifi

todos aquellos aspectos, planos o documentos afectados por el cambio, los cuales serdn redactados de nuevo con lag
modificaciones introducidas a modo de documento refundido, de forma que los documentos anteriormente vigenteg
puedan ser anulados y sustituidos por los nuevos. Deberd aplicarse, ademds el “Documento de Recomendacione%
Técnicas para la interpretacion y aplicacion de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion del Territorio y Urbam'smgé

de La Rioja y otras normativas sectoriales con incidencia en la materia para coordinar y agilizar el procedimiento de

2
redaccion y aprobacion del planeamiento urbanistico”. g
©
£
4. La tramitacion de las Modificaciones Puntuales se realizard de acuerdo con lo especificado en el articulo 105
de la LOTUR 5/2006 (o normativa que lo sustituya) ... é
3
[a)]

1.8.5.2 Articulo 12. Determinaciones de Planeamiento Generaly de Desarrollo.

La modificacién no afecta a clasificacién del suelo, ni a sus categorias, pero SI que afecta a la
calificacién urbanistica de los terrenos. Por este motivo, la modificacién propuesta tiene la consideracién

de modificacién de caracter general.

No afecta a la estructura general y orgdnica del territorio (sistemas generales de comunicacién y

sus zonas de proteccién, equipamiento comunitario, infraestructuras y espacios libres piblicos), no afecta
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al caracter piblico o privado de las dotaciones, ni a las medidas de proteccién de edificios, ni al suelo no
urbanizable, ni a los plazos para la aprobacién del planeamiento de desarrollo, ni afecta a circunstancias
por las que proceda la revision del plan (poblacién total y su indice de crecimiento, recursos, ni usos e
intensidad de ocupacién), ni afecta a la integracién ambientaly proteccién de la salud pdblica, y tampoco
afecta a la clasificacion del Suelo Urbano en sus categorias de Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbano
No Consolidado, ni a la clasificacién de los terrenos incluidos en los sectores delimitados como Suelo
Urbanizable Delimitado, ni a los Sistemas Generales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres

publicos y equipamientos, ni al Aprovechamiento Medio definido para el Suelo Urbanizable Delimitado, i

031

a los usos globales establecidos, ni al porcentaje obligatorio de viviendas sujetas a algln régimen d€

proteccién publica.

1.9 ADECUACION A LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL

No es de aplicacién ningdn planeamiento territorial de orden superior.

1.10 ESTUDIO DE MOVILIDAD GENERADA

La modificacién propuesta no aumenta la movilidad generada respecto a la prevista en el Pla

Municipal, por generar los usos propuestos una movilidad similar al conjunto residencial del entorno.

2009), verificable mediante el numero siguiente: 157146271773

Hay que tener en cuenta que se reduce la edificabilidad total en 770m2t, y que en mds de la mita

del ambito se propone el cambio de uso a espacio libre pdblico. Por lo que, no se modifica sustancialment

RD®671

=

las condiciones del Estudio de Movilidad del PGM, y, por tanto, no se considera necesario realizar un;

Estudio de Movilidad Generada.

1.11 EVALUACION POR IMPACTO DE GENERO

La Constitucién Espaiiola de 1978 consagra el principio de no discriminacién por razén de sexo e

umerto firmado electrénicamente®

su articulo 14, y ademads establece en su articulo 9.2 la obligacién de los poderes plblicos de “promoveg

[a)]
las condiciones para que la libertad y la igualdad delindividuo y de los grupos en que se integra sean reales
y efectivas; remover los obstdculos que impidan o dificulten su plenitud y facilitar a participacién de todos

los ciudadanos en la vida politica, econémica, culturaly social”.

La Ley Orgdnica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeresy hombres establece

en su articulo 31:

39
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Secretaria de |la COTUR, el dia 01/09/2025 con

Infraestructuras y Lucha contra |a Despobl aci 6n del Gobierno de La
un certificado emtido por AC Sector Publico

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de agosto, del Consejero de

Pol ftica Local,
Rioja. Firmado por N eves Mendoza Di ez,

Articulo 31. Politicas urbanas, de ordenacién territorial y vivienda.

1. Las politicas y planes de las Administraciones piblicas en materia de acceso a la vivienda incluirdn medidas destinadas
a hacer efectivo el principio de igualdad entre mujeres y hombres. Del mismo modo, las politicas urbanas y de ordenacion
del territorio tomardn en consideracion las necesidades de los distintos grupos sociales y de los diversos tipos de
estructuras familiares, y favorecerdn el acceso en condiciones de igualdad a los distintos servicios e infraestructuras

urbanas.

3. Las Administraciones pdblicas tendrdn en cuenta en el disefio de la ciudad, en las politicas urbanas, en la deﬁnicidng
ejecucion del planeamiento urbanistico, la perspectiva de género, utilizando para ello, especialmente, mecanismos &

instrumentos que fomenten y favorezcan la participacion ciudadana y la transparencia.

627177342

Ley 3/2011, de 1 de marzo, de prevencién, proteccién y coordinacién institucional en materia d

B714

Permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electrénico en: https://sede.calahorra.es/validacion

violencia en La Rioja, que dedica el Capitulo IIT a las medidas de sensibilizacién, poniendo también

acento en la concienciacién de la sociedad y la interiorizacién de valores como la igualdad de género.

siguiente:

La Modificacion de planeamiento que aqui se formula, carece de relevancia desde el punto de vist®

me

de género, porque su incidencia en la situacién de hombres y mujeres es nula, o incluso positiva, ya qug

e

permitird ampliar como espacio piblico todo el entorno del Torreén Romano en todo el frente de la call€

Portillo de la Rosa, evitando calles estrechas con recodos que generan percepcién de inseguridad para e

dia

e

transito de mujeres solas, y permitira la construccién de mas viviendas social.

), verificable

1.12 CONCLUSION

RD 1671/2009

El presente documento compuesto de Memoriay Normativa y Planos, contiene los aspectog

efte:

necesarios para que el expediente pueda ser tramitado como una Modificacion Puntual del Plan Genera

Municipal de Calahorra.
En el mismo se incluyen las descripciones y justificaciones oportunas.

En consecuencia, se firma el presente documento en Calahorra, mayo de 2025.

Documento firmado electréonicam

Fdo.: Paz Sdenz de Jubera Munillla Fdo.: Maria Laliena Corbera

Arquitecta Técnico de Administracién General
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2 NORMATIVA URBANISTICA PROPUESTA

Se modifica la Normativa Urbanistica del PGM en su articulo 106.4.

Se adjunta anexo el articulo redactado en su estado actual y estado modificado.

3 PLANOS

Se adjuntan los planos del PGM que se modifican en estado actual y modificado.
Los planos son los siguientes:
00- Situacion
3.1 PLANOS EN ESTADO ACTUAL
I.a) 1 Ordenacién General. Estado actual
2.12 Ordenacién y gestion pormenorizada. Estado actual
2.15 Ordenacién y gestion pormenorizada. Estado actual
4.1 Sistemas generales. Estado actual

Plano del Catalogo de Proteccion del PGM. Estado actual

3.2 PLANOS EN ESTADO MODIFICADO SEGUN LA PROPUESTA
I.a) 1 Ordenacién General. Estado modificado
2.12 Ordenacién y gestion pormenorizada. Estado modificado

2.15 Ordenacién y gestion pormenorizada. Estado modificado

Secretaria de |la COTUR, el dia 01/09/2025 con

un certificado emtido por AC Sector Publico
Documento firmado electrénicamente: (RD 1671/2009), verificable mediante el nimero siguiente: 15714627177342031374

4.1 Sistemas generales. Estado modificado

Plano del Catdlogo de Proteccién del PGM. Estado modificado

Infraestructuras y Lucha contra |a Despobl aci 6n del Gobierno de La

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de agosto, del Consejero de

Pol ftica Local,
Rioja. Firmado por N eves Mendoza Di ez,
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4 DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se adjuntara el documento ambiental estratégico si resulta necesario tras la Consulta al 6rgano

ambiental.

5 MEMORIA DE VIABILIDAD E INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

5.1 ANTECEDENTES.

15714627177342031374

EL presente apartado cumplimenta la exigencia de inclusién del “informe de sostenibilida

rfee:

uie

econémica” exigido con caracter general al planeamiento por el articulo 22.4 del Real Decreto Legislativ-
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacié
Urbanay 71 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja.

ante el nurg&ro

El citado articulo 22.4 establece que “la documentacion de los instrumentos de ordenacion de lag

actuaciones de transformacién urbanistica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad

ca

=

econdmica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Piblicas

afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha &

Qq

=~

la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usog

productivos”.

EL analisis debe ser aproximado, dado el momento previo en que se realiza el estudio y L

variabilidad de las condiciones del entorno econémico en que se moverdn las administraciones par

realizar la actuacion prevista.

ado electrédicar®nte: (RD 1

Por otra parte, segtin el articulo 22.5 del citado texto refundido, la ordenacion y ejecucion de la§

. . . . . . 2
actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacion urbanistica, requerird la elaboracion de undE's
]

memoria que asegure su viabilidad econémica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limite§
del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la

misma, para los propietarios incluidos en su dmbito de actuacion.

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de

agosto, del Consejero de Polftica Local, Infraestructuras

y Lucha contra | a Despobl aci 6n del Gobierno de La R oja. 53
Fi rmado por N eves Mendoza Diez, Secretaria de |a COTUR

el dia 01/09/2025 con un certificado emtido por AC
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5.2 CARACTERISTICAS BASICAS DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION.

El objeto del presente documento es la Modificacion Puntual del PGM es la recalificacion de
Residencial Casco Antiguo como Espacio Libre Pablico de las parcelas sitas en calle Carreteros 66-68 y
Portillo de la Rosa 11, 13y 15, para la puesta en valor del elemento singular catalogado ES-6 “Torreén
romano”, y el incremento de la altura maxima de la parcela sita en plaza de la verdura 1, destinada a

vivienda social, de B+2 a B+3.

Con esta Modificaciéon se pretende adecuar el planeamiento municipal de Calahorra a la

necesidades existentes de preservar el Patrimonio histérico municipal, de dotar al Casco Antiguo d

14627977342031374

mayores espacios libres de convivencia que permitan disfrutar de dicho Patrimonio, y de dotar de un mayo

parque plblico de vivienda social, solicitado por el Instituto Rioja de la Vivienda (IRVI).

5.3 MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA (ART. 22.5).

En este apartado se incluye una valoracién estimativa de cada una de las acciones de urbanizaci6
o de edificacion a acometer, en orden a establecer las inversiones, con el grado de precision qu

corresponde a este documento.

/2009), verifleablenediante el numero siguiente: 157

Estas valoraciones, con diversos grados de aproximacién, permitirdn programar las inversiones ¥

16

los plazos de ejecucion en funcién de la disponibilidad presupuestaria y plantear la colaboracion de log

diversos agentes implicados.

amente

Las actuaciones se ejecutaran por las Administraciones territoriales (Gobierno y Ayuntamiento:

N

(8)

que asumirdn, en diferentes grados, las inversiones necesarias para acondicionar los espacios de us

plblico resultantes de la ordenacién planteada.

Documento firmado efectr

5.3.1 CUANTIFICACION DE LA INVERSION MUNICIPAL
La actuacién no requiere actualmente de ninguna inversién municipal, por lo siguiente:

e Plaza de la Verdura, 1: se aprob6 por Acuerdo n° 256 de Junta de Gobierno Local de 22 de
Marzo de 2021 la adquisicién directa mediante compraventa de dicho inmueble a su

anterior propietario por importe de 121.000,00 € (Expediente 2/2021/UR-PAT), estando

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de

agosto, del Consejero de Polftica Local, Infraestructuras

y Lucha contra |a Despobl aci 6n del Cobierno de La R oj a. 54
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yaincluida en el Inventario Municipal de Bienes con ndmero de Bien: 15-399-E-1,yen
el Registro de la Propiedad como Finca Registral 39581.

e (/ Portillo de la Plaza, 11y 13: Se aprobé por Acuerdo n° 370 de Junta de Gobierno Local
de 5 de abril de 2022 la adquisicién directa mediante compraventa a su anterior
propietario por importe de 37.000,00 € (Expediente 3/2021/UR-PAT/EDUSI), estando ya
incluida en el Inventario Municipal de Bienes con niimero de Bien: 11-283-E-1,yenel
Registro de la Propiedad como Fincas Registrales 7575y 7898.

e (/ Carreteros 66-68: Se aprob6 por Acuerdo n° 670 de Junta de Gobierno Local de 5 dé

03

julio de 2022 la adquisicién directa mediante compraventa a su anterior propietario pog

importe de 34.000,00 € (Expediente 22/2022/UR-PAT), estando ya incluida en

4628773

Inventario Municipal de Bienes con niimero de Bien: 11-286 - E- 1, y en el Registro de L

Propiedad como Finca Registral 37.260.

guiente: 15

e (/ Portillo de la Plaza, 15: Se aprobé por Acuerdo n° 609 de Junta de Gobierno Local de 2

'BYO SI

de septiembre de 2020 la aceptacién de la donacién del inmueble por su anterio

propietario cuyo valor asignado fue de 20.621,20 € (Expediente 10/2020/UR-PAT

estando ya incluida en el Inventario Municipal de Bienes con ndmero de Bien: 15 - 398 -

el num

-1, yen el Registro de la Propiedad como Finca Registral 1487.

fRable medismite

o Elespacio libre plblico en Carreteros 66-68 se urbanizé como espacio de convivencia en

9P ver

Permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electrénico en: https://sede.calahorra.es/validacion

afo 2023 por un importe de liquidacién de 33.287,82€ cofinanciado al 50% por el Fondg:
Europeo de Desarrollo Regional (FEDER) dentro del Programa Operativo Plurirregional d
Espaiia (POPE) para el periodo 2014-2020 (expt. 3/2023/AY-CME/EDUSI).

e (RD 16717200

e En el espacio libre pdblico en Portillo de la Rosa 11-13-15, se encuentra actualmente e
ejecucion las obras de consolidacién, puesta en valor y museizaciéon del “Torred

Medieval”y la dotacién de espacios de convivencia para la integracién social, en Calahorr

(La Rioja), incluidas en la Estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible Integrado

a o
mehto flBmad®PelecBbnicatnen

Calahorra (La Rioja), susceptible de ser cofinanciado al 50% por el Fondo Europeo

=13

Desarrollo Regional (FEDER) dentro del Programa Operativo Plurirregional de Espa
(POPE) para el periodo 2014-2020 (Expediente 41/2022/E2). El importe de adjudicacié§
del contrato de obras fue de 182.686,79 euros (IVA incluido) (Acuerdo de Junta de
Gobierno Local de 11 de septiembre de 2023). Este contrato fue posteriormente
modificado, incrementdndose su precio en 84.758,60 euros mas (Acuerdo de Junta de
Gobierno Local de 26 de diciembre de 2023). En la actualidad, el importe liquidado de la
obras asciende a 208.936,83 euros, existiendo crédito presupuestario en el ejercicio para
la liquidacién de la misma.
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e Los honorarios relativos a los servicios de arquitectura (redaccién de proyecto, direccién
facultativa de las obras y coordinacién de sequridad y salud) contratados para las obras de
consolidaciéon, puesta envalory museizacién del Torre6n Romanoy la dotacién de espacios
de convivencia para la integracion social, susceptible de ser cofinanciado al 50% por el
Fondo Europeo de Desarrollo Regional (FEDER) dentro del Programa Operativo
Plurirregional de Espafia (POPE) para el periodo 2014-2020 (Expediente 6/2023/E2).
(Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 12 de julio de 2022) ascienden al importe de
45.980,00 euros (IVA incluido). Este contrato fue posteriormente incrementado, en éj_g
importe de 4.537,50 euros (IVA incluido), como consecuencia de la modificacié
contractual tramitada (Acuerdo Junta de Gobierno Local de 25 de abril de 2023).

e Laconstruccién delinmueble en Plaza de la Verdura 1 corresponderd al IRVI.

résiguiente: 1571462717734203

La construccién del edificio de viviendas no se tiene en cuenta para la viabilidad, por asumirlo |

administracién autonémica. §
El resto de la inversién ya ha sido realizada o esta prevista e incluida en los presupuestos del aﬁc%
2024. g
'OBTENCION DEL SUELO ;
Carreteros 66-68 Ya obtenidos (34.000,00 €) §
Portillo de la Rosa 11-13 Ya obtenidos (37.000,00 €) 5
Portillo de la Rosa 15 Ya obtenidos (20.621,20 €) é
Plaza de la Verdura 1 Ya obtenidos (121.000,00 €) P
OBRAS DE URBANIZACION 5
Carreteros 66-68 a urbanizado (33.287,82€ €) g
Portillo de la Rosa 11-13-15 En ejecucion (267.445,40€) %
HONORARIOS PROYECTO Y DF °
Portillo de la Rosa 11-13-15 \ Ya adjudicado (50.517,50€) §
CONSTRUCCION EDIFICIO VIVIENDA SOCIAL “E
Construccién 0,00 € é
TOTAL INVERSION MUNICIPAL YA REALIZADA 563.871,91 € g

TOTAL INVERSION MUNICIPAL DERIVADA DE MPG 0,00 €

5.3.2 PRESUPUESTO MUNICIPAL ANUAL.

EL Presupuesto vigente al momento de la redaccién del documento es el del ejercicio 2024. Para el afio 2024 el

presupuesto previsto para Calahorra es el siguiente:

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de
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Avuntamiento de Calahorra

Presupuesto Ingresos. Resumen por Capitulos

Calahorra

Ayuntamiento

Derechos
0

apitulo Descripeion Clasificacion Econdmica

Corriente
IMPUESTOS DIRECTOS 3

Desviaciones
993.711,12 ik

IMPUESTOS IN] 29,68
TASAS, PRECIOS PUBLICOS Y OTROS INGRESOS By

I TRANSFERENCIA CORRIENTES 85,540
INGRESOS PATRIM 115,55%

ENAJENACION DE INVERSIONES REALES 0,00 _nmﬂ-

N~

TRANSFERENCIAS DE CAPITAL 0.934.6: 004, 73800

=

ACTIVOS FINANCIEROS 10062

S

tl PASIVOS FINANCIEROS ‘\_-m%

»

N

Total 30.858.667.75 4373369868 213.325.066.40 20.193.392.83 L776.764.58 53_3)‘;’,':

~

o

©

<

: ” -

Avuntamiento de Calahorra &

Presupuestos gastos. Resumen por capitulos —

Period 3 .

2

Calahorra s

Ayuntamiento Iy

=]

>

(7]

, fe)

Pagos liguidos de =

todos los ()

Ejercicios £

Capitulo Descripeitin Clasificacion Econdmica Cerrados DesviscionsS

INAL

GASTOS CORRIENTES EN BIENES Y SERVICIOS

GASTOS FINANCIEROS

TRANSFERENCIAS CORRIENTES

FONDO DE CONTINGENCIA Y OTROS IMPREVISTOS 00 1.00 0.00 0.00 0.00 0.00

INVERSIONES REALES TS

TRANSFERENCIAS DE CAPITAL 160.898,32 456104
ACTIVOS FINANCIEROS
PASIVOS FINANCIEROS 45116022 451.160,22 449.017,65 BRIGLTI 10.849.92
Total 3085866775  43.733.69868  28.063.09691  26.55L13915 175670489 64,17

5.3.3 CONCLUSION DE LA VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA

Visto lo cual, es necesario concluir que, conforme al presupuesto del afio 2023, las inversione

niéamente: (RD 1671/2009), verificable mediante el n

previstas son de 6.747.434,73€ y que existe estabilidad presupuestaria en el Ayuntamiento de Calahorra

tro

ec

teniendo en cuenta que la inversién necesaria para la ejecucion del presente plan ya se realiz6 en 202

dMirmded el

con las adquisiciones por compraventa directa de los inmuebles y las urbanizaciones (incluida

demoliciones de edificaciones existentes) y consolidacién del Torreén se realizaron en 2023 o se esta

Pocurent

ejecutando en 2024, y sélo suponen un 8,36% de las inversiones del Ayuntamiento para dicho afio, por L

que tiene una rentabilidad econémica entendida como rentabilidad social muy favorable.
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5.4 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA (ART. 22.4).

5.4.1 IMPACTO DE LA ACTUACION EN LAS HACIENDAS PUBLICAS AFECTADAS.

EL mantenimiento de las actuaciones previstas sera asumido por las Administraciones publicas
implicadas, y son similares a las existentes antes de realizar la modificacién, ya que el mantenimiento dg

la urbanizacién de la Plaza no aumenta, si no que se mantiene invariable.
Se detallan a continuacién el impacto en las haciendas publicas:
5.4.1.1 PREVISION DE COSTES ASUMIDOS POR LA ADMINISTRACION PUBLICA.

2 ..

Desde el punto de vista de la repercusién que la ejecucién y el desarrollo de la ordenacié

planteada conlleva respecto de las Haciendas Pudblicas y de los servicios por ellas prestados, se pued
sefalar:
5.4.1.1.1 Obtencién del suelo:

La Administracién no necesita la obtencién de suelo por formar parte del Patrimonio Municipal d
Suelo desde el afio 2023.

5.4.1.1.2 Ejecucién de la urbanizacién:

La intervencion aumenta la superficie urbanizada de espacio libre plblico, aunque las obras ya ha
sido ejecutadas en una parte y estan en ejecucién actualmente en otra.
5.4.1.1.3 Mantenimiento de la urbanizacién:

La intervencién aumenta la superficie urbanizada de espacios libres pdblicos a mantener d

331,00m?. Por lo que, hay incremento de costes de mantenimiento (alumbrado piblico, limpieza...).

ento firmad® electronicamente: (FD 1671/2009), verificable ediante el nimero sifuiente: 1571462717734203137

El Ayuntamiento de Calahorra serd la (nica hacienda piiblica obligada a su mantenimiento, habrg

Doc

de afrontar los gastos anuales de conservacion y reposicién que se evaldan en el caso de espacios libres

plblicos en 1,50 €/m?2.

AMBITO SUPERFICIE COSTE ANUAL (€/m2) GASTO ANUAL (€)
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 331,00 1,50 496,50 |
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5.4.1.1.4 Ingresos municipales corrientes por la nueva ordenacién.

5.4.1.1.4.1 IBI. Impuesto de bienes inmuebles.

EL IBI es un impuesto de exaccién obligatoria, de titularidad municipal, de gestién compartida
(Estado-Administracién local), de cardcter real ya que grava el valor de los inmuebles, en este caso, de
naturaleza urbana. Conforme al articulo 62 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, estan exentos del pago del impuesto los inmuebles del Estado, de las Comunidades Auténomas o
de las Entidades Locales que estén directamente afectos a la seguridad ciudadana y a los serviciolg1

educativos y penitenciarios.

Fr3420313

La parcela de la Plaza de la Verdura 1 es Patrimonio Municipal de Suelo y cedido al IRVL, y, p

tanto, exenta de IBI.

5.4.1.1.4.2 ICI0. Impuesto de construcciones, instalaciones y obras

ELICIO es unimpuesto de cardcter potestativo e indirecto.

fRero siguiente: 157146271

La base imponible del impuesto se determina con el coste real y efectivo de las obras que, por |

u

general, va a venir determinado por el presupuesto de ejecucién material del proyecto de obras, al que s

le aplicaria la tasa correspondiente (3%) .

O

RD $671/2009), verificaBle mediante®l n

En la fase actual de estudio, no es posible conocer cual serd el mismo, por lo que para su estimaci

se podria considerar que el edificio agota la edificabilidad propuesta en la presente modificacién puntua

incrementada en 223mZt.

Conforme al articulo 7.d) 6° de la Ordenanza Reguladora de dicho impuesto, correspondera un

bonificacién del 95 por 100 de la cuota integra que corresponda a construcciones, instalaciones u obra

UQ

Permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electrénico en: https://sede.calahorra.es/validacion

que estén comprendidas dentro del ambito del Casco Histérico de Calahorra.

Para un PEM estimado de 123.096,00€, conforme a los médulos del COAR (552€/m?2*223,00m?
123.096,00€), resulta un ICIO bonificado de 3.508,24€.

to firmado electfdnicamente

5.4.1.1.5 Ingresos municipales por la prestacion de servicios publicos basicos.

ecumen

Son los Ingresos derivados de la prestacion de los servicios publicos basicos por parte de

D

Ayuntamiento.
Tasas de recogidas de residuos (81,30€/vivienda. afio), seglin nueva Ordenanza
Tasa por la Licencia de primera utilizacién u ocupacién (360€)

Tasa por la concesién de Licencia de obras (0,7% PEM)

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de

agosto, del Consejero de Polftica Local, Infraestructuras

y Lucha contra | a Despobl aci 6n del Gobierno de La R oja. 59
Fi rmado por N eves Mendoza Diez, Secretaria de |a COTUR

el dia 01/09/2025 con un certificado emtido por AC

Sector PUblico 668



MODIFICACION PUNTUAL N° 14 DEL PGM EN LA CALIFICACION COMO ESPACIO LIBRE PUBLICO DE LAS PARCELAS SITAS EN CALLE
CARRETEROS 66-68 Y PORTILLO DE LA ROSA 11, 13 Y 15, EN LA ALTURA MAXIMA DE LA PARCELA SITA EN PLAZA DE LA VERDURA 1
DESTINADA A VIVIENDA SOCIAL Y EN LA ALTURA MINIMA DE PLANTA BAJA EN CASCO HISTORICO

Para un PEM estimado de 123.096,00€, conforme a los médulos del COAR (552€/m?*223,00m? =

123.096,00€), resulta un incremento en la tasa de la licencia de obras de 861,67%€.

Tasa por la utilizacién privativa o aprovechamiento especial del dominio publico local por la

entrada de vehiculos a través de las aceras (vados) (202,76€/afo)

El incremento de edificabilidad en una planta mds (223,00m?t) en Plaza de la Verdura 1 no
supondra incremento de la tasa por licencia de primera ocupacién, ni de vado, que son tnicas para todg;

el edificio, pero siincremento en la liquidacién de la tasa de la licencia de obras en un 25%, y obtenids

F734

dicha licencia se prevé el ingreso anual correspondiente a las tasas de residuos (81,30€*2 viviendas
162,60€/aiio).

5.4.1.1.6 Balance de Ingresosy gastos totales.

Se analizan los gastos e ingresos que suponen en 5 afos, que es el plazo que establece la normativ

para considerar las inversiones financieramente sostenibles:

CONCEPTO GASTO REALIZADO GASTO FUTURO 5ANOS
OBTENCION TERRENOS 212.621,20 0,00
EJECUCION URBANIZACION 351.250,71 0,00
MANTENIMIENTO URBANIZACION 0,00 2.482,50
TOTAL GASTOS 563.871,91 2.482,50

Documento firmado electronicamente: (RD 1671/2009), verificable mediante ePhimero siguiente: 157146271

CONCEPTO INGRESO REALIZADO INGRESO FUTURO 5 ANOS
IBI 0,00 0,00

ICIO - 3% (BONIFICACION 95%) 0,00 3.508,24
TASA LICENCIA P.0. (360€) 0,00 861,67

TASA LICENCIA VADO (202,76€/ANO) 0,00 0,00
RESIDUOS (81,30€/VIVIENDA.ANO) 0,00 813,00
TOTAL INGRESOS 0,00 5.182,91

INGRESOS - GASTOS -563.871,91 2.700,41

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de
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5.4.2 ADECUACION DEL SUELO DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS

La presente Modificacién no afecta a suelos destinados a usos productivos, y no incrementa la
densidad de poblacién total del Municipio, si no que la reduce. Por lo que, puede concluirse que no afecta
a suelos destinados a usos productivos, ni introduce parametros que hagan requerir el incremento de

suelos destinados a dichos usos.

5.4.3 CONCLUSIONES

Siguiendo el reparto de los costes a los que se ha hecho mencidén en los apartados anteriores

gufente: 15714627177342031374

atendiendo a los ingresos que obtendrd la Administracién Piiblica del drea, tenemos un balance positive

er

en los siguientes 5 afos, plazo que establece la normativa para considerar las inversiones ﬁnancieramenté

sostenibles.

cable mediante el

De otro lado, el ndmero de residentes previstos es algo inferior al reducirse la edificabilidad totals

ve

pero no resulta significativo respecto del total del Municipio. Atendiendo a todo ello, aun siendo unga:
o
estimacion genérica, se considera que el impacto de la actuacion urbanizadora en la hacienda public&

municipal arroja un resultado positivo.

dRicamente: (RD 167

En consecuencia, se entiende que la actuacién es viable y sostenible econémicamente, y que n

afecta a suelos destinados a usos productivos, ni requiere incremento de suelos destinados a dichos uso

Documento firmado e‘T’ectr
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6 ANEXO NORMATIVA

NORMATIVA VIGENTE

Articulo 106. Dimensiones mdxima y minima de la edificacion
1. Las nuevas construcciones se ajustardn al volumen maximo que resulte de aplicar los parametrog,
urbanisticos definidos para cada zona de ordenacion en general, y para cada parcela en particular, en lg
presente normativa y/o en la coleccion de planos 0.G. (n) de Ordenacion y Gestion del Suelo Urbano

Urbanizable.

1571462717742

2. Dicho volumen puede venir definido:

e Seralando el nimero de plantas posibles en el dmbito sefialado; en este caso se define el nimero d%

plantas mediante la expresion B + x, o -x, donde B hace referencia a la planta baja y x al ndmero d&

o

=

plantas alzadas, o bajo rasante con uso sefialado especificamente (Zona de ordenacion Terciario erg
S
c

plantas sotano). A excepcion de en este pardmetro no se consideran incluidas las plantas de sotano 17

nte

semisotano. Como casos particulares las entreplantas se identifican con la letra E y los dticos con la letr@
A.
A estos efectos, la planta bajo-cubierta se considerard como planta alzada si su uso e;

residencial, sin perjuicio de lo sefialado para las plantas dtico.

009), verfitcable me

e Seiialando grdficamente (lineas de retranqueo minimo) o mediante notacion en planos, la ocupaciof
N~

mdxima (%), y la H(m) y/o la edificabilidad (m2t/m2s) asignada a cada zona de ordenacion. Si zi

planta bajo cubierta se destina al uso residencial, computard a efectos de edificabilidad. z
o Elvolumen existente cuando se trate de obras de rehabilitacion integral de los edificios catalogados o sﬁz
reconstruccion parcial. é
e En aquellos casos que la notacion sefialada en la documentacion grdfica es (VE) se considerard a lo%

efectos de este articulo, como edificable, el volumen ya existente (incluidas las soluciones en dtico

bajo cubierta que ya pudieran existir).

cumento fm

Como quiera que alguno de los anteriores criterios se complementan en algunas de las zonas dg
ordenacion del Area Homogénea, en caso de duda o contradiccion entre sus determinaciones prevalecerd la
interpretacion mds favorable a la menor edificabilidad y a la mayor dotacion de espacios libres o de
equipamiento comunitario.

3. Se establece una altura minima para los edificios de una planta menos que la mdxima, salvo en

patios de parcela y con las excepciones que establece la Normativa Particular.

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de

agosto, del Consejero de Polftica Local, Infraestructuras

y Lucha contra | a Despobl aci 6n del Cobierno de La R oj a. 62
Fi rmado por N eves Mendoza Diez, Secretaria de |a COTUR

el dia 01/09/2025 con un certificado emtido por AC

Sector PUblico 671
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MODIFICACION PUNTUAL N° 14 DEL PGM EN LA CALIFICACION COMO ESPACIO LIBRE PUBLICO DE LAS PARCELAS SITAS EN CALLE
CARRETEROS 66-68 Y PORTILLO DE LA ROSA 11, 13 Y 15, EN LA ALTURA MAXIMA DE LA PARCELA SITA EN PLAZA DE LA VERDURA 1
DESTINADA A VIVIENDA SOCIAL Y EN LA ALTURA MINIMA DE PLANTA BAJA EN CASCO HISTORICO

4. Para el cdlculo de la altura mdxima se aplicard el modulo correspondiente de la normativa
particular. En caso de que la normativa particular no fije la altura se aplicard un mddulo de 4,30 metros a la
planta baja y de 3,30 metros a las alzadas. Como minimo la planta baja tendrd una altura de 3,30 m.

En las zonas con entreplanta, el mddulo total para planta baja y entreplanta serd de seis metros.

En las zonas con dtico, la altura serd la sefialada en el art.106bis.

5. Para la zona de ordenacion Zona Libre de uso privado, ademds de la ocupacion del 5% sefalada
para los usos compatibles, se establece una edificabilidad de 0,05 m?t/m?s y la limitacion de las

construcciones estrictamente a la planta baja, sin necesidad de retranqueo.

31374

6. Para la zona de ordenacion Zona Libre de uso piblico, ademds de la ocupacion del 10% sefalad&
para los usos compatibles, se establece una edificabilidad de 10 m2t/m2s y la limitacion de las

construcciones estrictamente a la planta baja, sin necesidad de retranqueo.

NORMATIVA PROPUESTA

Articulo 106. Dimensiones mdxima y minima de la edificacion

1. Las nuevas construcciones se ajustardn al volumen mdximo que resulte de aplicar los pardmetrog

diante el nimero siguiente: 15714627

e

urbanisticos definidos para cada zona de ordenacion en general, y para cada parcela en particular, en @
presente normativa y/o en la coleccion de planos 0.G. (n) de Ordenacion y Gestion del Suelo Urbano
Urbanizable.

2. Dicho volumen puede venir definido:

D 1671/2009),'%erif

®

e Sefialando el nimero de plantas posibles en el dmbito sefialado; en este caso se define el nimero d€&

m@®nte

plantas mediante la expresion B + x, o -x, donde B hace referencia a la planta baja y x al nidmero d

Rica

plantas alzadas, o bajo rasante con uso sefialado especificamente (Zona de ordenacion Terciario e

(]

e%ctr

Permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electrénico en: https://sede.calahorra.es/validacion

plantas sotano). A excepcion de en este pardmetro no se consideran incluidas las plantas de sotano
semisotano. Como casos particulares las entreplantas se identifican con la letra E y los dticos con la letr
A.

A estos efectos, la planta bajo-cubierta se consideraré como planta alzada si su uso e

Doctmento firm&do

residencial, sin perjuicio de lo sefialado para las plantas dtico.
e Serialando grdficamente (lineas de retranqueo minimo) o mediante notacion en planos, la ocupacion
mdxima (%), y la H(m) y/o la edificabilidad (m2t/m2s) asignada a cada zona de ordenacion. Si la
planta bajo cubierta se destina al uso residencial, computard a efectos de edificabilidad.
e [Elvolumen existente cuando se trate de obras de rehabilitacion integral de los edificios catalogados o su

reconstruccion parcial.

Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de

agosto, del Consejero de Polftica Local, Infraestructuras

y Lucha contra | a Despobl aci 6n del Cobierno de La R oj a. 63
Fi rmado por N eves Mendoza Diez, Secretaria de |a COTUR

el dia 01/09/2025 con un certificado emtido por AC

Sector PUblico 672



MODIFICACION PUNTUAL N° 14 DEL PGM EN LA CALIFICACION COMO ESPACIO LIBRE PUBLICO DE LAS PARCELAS SITAS EN CALLE
CARRETEROS 66-68 Y PORTILLO DE LA ROSA 11, 13 Y 15, EN LA ALTURA MAXIMA DE LA PARCELA SITA EN PLAZA DE LA VERDURA 1
DESTINADA A VIVIENDA SOCIAL Y EN LA ALTURA MINIMA DE PLANTA BAJA EN CASCO HISTORICO

e En aquellos casos que la notacion sefialada en la documentacion grdfica es (VE) se considerard a los
efectos de este articulo, como edificable, el volumen ya existente (incluidas las soluciones en dtico o
bajo cubierta que ya pudieran existir).

Como quiera que alguno de los anteriores criterios se complementa en algunas de las zonas de
ordenacion del Area Homogénea, en caso de duda o contradiccion entre sus determinaciones prevalecerd la
interpretacion mds favorable a la menor edificabilidad y a la mayor dotacion de espacios libres o de
equipamiento comunitario.

3. Se establece una altura minima para los edificios de una planta menos que la mdxima, salvo e

patios de parcela y con las excepciones que establece la Normativa Particular.

7342031374

4. Para el cdlculo de la altura mdxima se aplicard el mddulo correspondiente de la normativg

[9V]

particular. En caso de que la normativa particular no fije la altura se aplicard un médulo de 4,30 metros a [
N~

planta baja y de 3,30 metros a las alzadas. Como minimo la planta baja tendrd una altura de 3,30 .

—

c

admitiéndose su reduccion en Casco Historico a 2,80m (2,50m libres+0,30m canto forjado) y erg

€

edificaciones erigidas con anterioridad al PGM hasta 2,50 (2,20m libres+0,30m canto forjado) corg:
cardcter general, hasta 2,00m libres en usos almacén y aparcamiento, y reducciones puntuales dé
hasta 2,00m libres en elementos estructurales (vigas, cerchas y escaleras) y/o refuerzo de los mismo§
en cualquier uso. Justificadamente podrdn admitirse alturas menores a las minimas establecidas, pan‘g
resolver encuentros con edificaciones existentes o entre calles con fuertes desniveles, siempre a travé§
de un Estudio de Detalle.

En las zonas con entreplanta, el mddulo total para planta baja y entreplanta serd de seis metros.

En las zonas con dtico, la altura serd la sefialada en el art.106bis.

RD 1671/2009), ver

5. Para la zona de ordenacion Zona Libre de uso privado, ademds de la ocupacion del 5% sefialadg

en

para los usos compatibles, se establece una edificabilidad de 0,05 m?t/m?s y la limitacion de la

Ical

construcciones estrictamente a la planta baja, sin necesidad de retranqueo.

ectron

6. Para la zona de ordenacion Zona Libre de uso publico, ademds de la ocupacion del 10% senaladw®

ado

para los usos compatibles, se establece una edificabilidad de 10 m2t/m2s y la limitacion de lag

. . . . . [e)
construcciones estrictamente a la planta baja, sin necesidad de retranqueo. =
:
(o)
=)
Aprobado definitivamente por Resol uci 6n 839/2025 de 4 de
agosto, del Consejero de Polftica Local, Infraestructuras
y Lucha contra | a Despobl aci 6n del Gobierno de La R oja. 64

Fi rmado por N eves Mendoza Diez, Secretaria de |a COTUR
el dia 01/09/2025 con un certificado emtido por AC
Sector PUblico _ 673 _
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