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N° de Resolucion: 3569
F. de Resolucion: 05/12/2024
DECRETO

APROBACION INICIAL DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-7 "SERVICIOS"

Teniendo en cuenta los siguientes ANTECEDENTES:
Primero.- Documento inicial de Plan Parcial del Sector S-7

Con fecha de entrada en el Registro General de 23 de marzo de 2023 (ndm. registro 2023004945) D.
Juan Esteban Ameyugo Marrodan, en representacion de D. Eduardo Blanco Pastor, present6 solicitud
de aprobacién del Plan Parcial del Sector S-7 del Plan General Municipal de Calahorra, promovido por
MARNIE S.L.y HUMBERTO Y JOSE ANTONIO MARTINEZ BARBASTRO.

La documentacién consta de los siguientes documentos:

- Memoria del Plan Parcial del Sector S-7 “Servicios” del PGM de Calahorra, redactada por Juan
Esteban Ameyugo Marrodan y Rabanaque y Asociados S.L.P.

- Estudio acstico asociado al desarrollo del Plan Parcial, de AUDIOTEC INGENIERIA ACUSTICA.
- Impreso de solicitud de la Evaluacién Ambiental Estratégica.
- Documento Ambiental Estratégico, redactado por José Antonio Bustillo Ramirez, Biélogo.

Examinada la documentacién aportada, con fecha 23 de octubre de 2023, se formulé requerimiento
de subsanacién de las deficiencias advertidas tanto en el Informe de la Arquitecta Municipal como en
el Informe de la TAG de Urbanismo (Planeamiento), ambos de fecha 21 de octubre de 2024.

Con fechas 26 de octubre de 2023 y 2 de noviembre de 2023, el documento fue remitido a los
organismos que luego se indicaran, para la solicitud del informe sectorial correspondiente.

Segundo.-  Nuevo documento de Plan Parcial del Sector S-7

Con fecha de entrada en el Registro Electrénico de 11 de julio de 2024 (nim. 2024010769), D. Jes(s
Ramos Martinez, de JESUS RAMOS ARQUITECTURA, S.L.P., aport6 la siguiente documentacién:

- Plan Parcial del Sector S-7 del PGM de Calahorra, redactado por Jests Ramos Martinez, de
JESUS RAMOS ARQUITECTURA, S.L.P.

- Informe para la subsanacion de los REPARQS siguientes: ) o
o Subsanacién de los reparos advertidos en el Informe de la Arquitecta Municipaly en el

Informe de la TAG de Urbanismo.
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o Subsanacién de los reparos del Informe de Vias Pecuarias.
o Subsanacién de los reparos del Informe de Carreteras.
o Respuesta a las recomendaciones de AQUALIA, S.A.

- Documento de renuncia de D. Juan E. Ameyugo Marrodan y simulténeo encargo de los
promotores, D. Eduardo Blanco Pastor, D. Humberto y D. José Antonio Martinez Barbastro, a

favor de D. Jesds Ramos Martinez, de JESUS RAMOS ARQUITECTURA, S.L.P., para la realizacion
de los trabajos relativos al Plan Parcial y para la tramitacién ante el Ayuntamiento de
Calahorra.

- Estudio acdstico asociado al desarrollo del Plan Parcial, de AUDIOTEC INGENIERIA ACUSTICA.

- Documento Ambiental Estratégico, redactado por José Antonio Bustillo Ramirez, Biélogo.

/Isede.calahorra.es/validacion

=Tercero.- Informes sectoriales

ps

en: htt|

Con fecha julio de 2024, se remiti6 el nuevo documento de Plan Parcial a los siguientes organismos
actuantes por razén de la materia, que fueron recibidos en diferentes fechas.

ICO

%De este modo, el cuadro resumen de los informes sectoriales es el siguiente:
£ Afeccién INFORME FECHA
o VIAS PECUARIAS Informe favorable de la Direccion General de 13 de agosto de 2024
f Medio Naturaly Paisaje, del Gobierno de La
= Rioja.
E SOS RIOJA Informe favorable del Centro de Coordinacion | 2 de noviembre de 2023
3 (inundabilidad) Operativa
S REDES DE Informe favorable de AQUALIA, S.A. 6 de agosto de 2024
£ ABASTECIMIENTOY
& SANEAMIENTO
5 CARRETERAS Informe favorable de la Demarcacion de| 11 deseptiembrede
S Carreteras del Estado en La Rioja 2024
% TELECOMUNICACIONES | Informe favorable de la Secretaria General de | 17 de octubre de 2024
o Telecomunicaciones y Ordenacién de los
= servicios de comunicaciéon audiovisual, del
. Ministerio para la Transformacién Digital y

Funcion Pdblica.

Cuarto.- Evaluacion Ambiental Estratégica

En el Boletin Oficial de La Rioja nam. 182, de 18 de septiembre de 2024, se publicé la Resolucion
360/2024, de 13 de septiembre, de la Direccion General de Calidad Ambiental, Cambio Climatico y
Agua del Gobierno de La Rioja, por la que se formula el Informe Ambiental Estratégico favorable del
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Plan Parcial, siempre y cuando se adopten las medidas protectoras y correctoras que en la propia
Resolucién se relacionan y que a continuacién se detallan:

“1. En relacion con el cambio climdtico:

a) Se recomienda la adaptacion de la construccion a los aspectos microclimdticos del territorio, asi como
la insercion de instalaciones de energias renovables, especialmente placas solares, tanto para usos
propios como la iluminacion general, la calefaccion o el agua caliente sanitaria, como para la
incorporacion de energia a la red, equilibrando el impacto de las fuentes de energias no renovables.

b) Se dispondrdn los medios necesarios para minimizar la generacion de polvo, gases contaminantes,
ruidos y vibraciones mediante el mantenimiento preventivo de los motores de la maquinaria, la
optimizacion de los planes de trabajo y la reduccion de los recorridos de la maquinaria pesada, con el fin
de contribuir a reducir las emisiones causantes del cambio climdtico mediante el empleo de las mejores
tecnologias disponibles.

2. En relacion con los residuos:

a) Se evitard todo tipo de vertido en la zona afectada para las obras, tomando las medidas protectoras
que se consideren necesarias. En este sentido, no se realizardn tareas de reparacion y mantenimiento de
maquinaria, vehiculos y herramientas a motor en la zona de actuacion.

b) Se gestionardn adecuadamente los distintos tipos de residuos generados durante las obras segin la
normativa vigente en esta materia, prestando especial atencion a lo establecido por el Real Decreto
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y
demolicion. Asimismo, se retirardn y gestionardn adecuadamente los residuos existentes actualmente en
la zona objeto de este informe.

3. En lo que respecta a la normativa vigente en materia de ruido, se deberdn cumplir los objetivos de
calidad acdstica dispuestos en el anexo II del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se
desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a zonificacion acdistica,
objetivos de calidad y emisiones acusticas.”

Quinto.- Informe Técnico Municipal

Con fecha 3 de diciembre de 2024, se ha emitido Informe por la Arquitecta Municipal, en el que revisa
toda la documentacion del expediente asi como el Documento Técnico de Propuesta de Plan Parcial
presentado, con las subsanaciones requeridas por los organismos sectoriales, concluyendo que debe
procederse a la nueva subsanacién de una serie de deficiencias, que en el propio Informe se detallan.

Con fecha de entrada en el Registro Electrénico de 4 de diciembre de 2024 (ndm. 2024017319), D.
Jesis Ramos Martinez, de JESUS RAMOS ARQUITECTURA, S.L.P., ha aportado la siguiente
documentacién:

- Texto Refundido Plan Parcial del Sector S-7 del PGM de Calahorra, redactado por Jesls Ramos
Martinez, de JESUS RAMOS ARQUITECTURA, S.L.P.
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- Informe de reparos.
- Anexo II. Estudio Acdustico.

Con fecha 4 de diciembre de 2024 la Arquitecta Municipal ha emitido informe favorable, si bien
realiza las siguientes recomendaciones y prescripciones a tener en cuenta para la redaccion del
gProyecto de Urbanizacién:

validaci

=a) No se considera que el trdfico a generar en el Sector precise de la ejecucion de un vial de servicio, que
gfinalmente habria de conectar con la antigua N-232. En todo caso, al poderse desarrollar esa solucion
Bsm afectar a la ordenacion, puede evaluarse la solucion definitiva en el momento de redactar el proyecto
«sde urbanizacion, momento en el que se podrd disponer de informacion mds certera respecto de los usos
Sconcretos a desarrollar en el Sector, y por tanto de las intensidades de trdfico que puedan llegar a

S
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=b) El centro de transformacion que se ejecute sea soterrado.

§c) El estudio geotécnico que se realice para el Proyecto de Urbanizacion analizard la viabilidad de
ejecutar un pozo para el riego.

Sexto.- Objeto yjustificacion de la propuesta de ordenacion

documento electrénico en: htt;

2EL Plan General Municipal actualmente vigente (P.G.M.), cuya revision fue aprobada por Acuerdo del
q’Pleno de la Comisién de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (C.0.T.U.R.) en sesién celebrada en
mfecha 18 de diciembre de 2020 (BOR ndm. 48, de 9 de marzo de 2021), contempla el Sector S-7
:”Servmos como un sector de Suelo Urbanizable Delimitado, con un (nico uso caracteristico
sTerciario-Servicios.

ridad de

Segun la descripcion que del mismo hace el propio Plan General Municipal (PGM):

g

“Se trata de una pequeria delimitacion de suelos de 36.284 m2, situados en el cruce entre la N-
232, la travesia de ésta y los nuevos accesos al Casco Urbano que se estdn realizando en la parte
Sur de la Ciudad. Tiene una calificacion de Usos Terciarios, tales como comercial, deportivo, ocio,
hostelero, servicios en general y asimilados, salvo cines”.

La Memoria sefiala en su apartado 1.1.2. que la ordenacién propuesta tiene como primer objetivo la
Ecreamon de un drea que en si misma cumpla las expectativas precisas para construir una zona de
a’servicios de desarrollo futuro, integrando las viviendas existentes sefialadas en el PGM y con las
dotaciones necesarias, conectada con la trama urbana de Calahorra, con los cercanos sectores
industriales, con los que es previsible que tenga relaciones comerciales y de abastecimiento, y
principalmente, con la N-232, como via de acceso interpoblacional y de transporte de materias primas
y productos manufacturados.

ite la verificacion de la inte

Considerando la siguiente FUNDAMENTACION JURIDICA:
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Los articulos 75, 76, 89, 90 y 95 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de la Rioja, asi como el articulo 90 de la citada norma.

Los articulos 22.4y 5y 25.1 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado
por Real Decreto-Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

Los articulos 6.2, 29 y siguientes de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, asi
como los articulos 10y siguientes del Decreto 29/2018, de 20 de septiembre, de desarrollo del Titulo I
“Intervencién administrativa” de la Ley 6/2017, de 8 de mayo, de Proteccién del Medio Ambiente de
la Comunidad Auténoma de La Rioja.

Los articulos 43 a 64y 136 a 139 del Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de
junio.

El articulo 22.1.j) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, que

atribuye a la Alcaldia la aprobacién de los instrumentos de planeamiento de desarrollo del
planeamiento general no expresamente atribuida al Pleno.

Vistos los siguientes informes:
El Informe Técnico de la Arquitecta Municipal, antes referido.

Informe juridico e Informe-propuesta de la T.A.G. de Urbanismo (planeamiento).

Informe previo de la Secretaria General, conforme al Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, en su
articulo 3, apartado 3, d) 7°.

Informe de Fiscalizacién de la Intervencién municipal, que realiza una serie de observaciones en
relacién con el Informe de Sostenibilidad Econémica.

La Alcaldia-Presidencia, en uso de las atribuciones que le confiere la vigente legislacién, resuelve:

Primero.- Aprobar inicialmente el documento de PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-7 “SERVICIOS” DEL
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE CALAHORRA, promovido por MARNIE S.L. y HUMBERTO Y JOSE ANTONIO
MARTINEZ BARBASTRO y redactado por Jests Ramos Martinez, de JESUS RAMOS ARQUITECTURA, S.L.P.
dando conformidad al Informe de Sostenibilidad y a la Memoria de Viabilidad econémica, que constan
incluidos en la Propuesta, con la siguiente condicion:
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1.- Deberd incluirse en el Documento de Plan Parcial, antes de su aprobaciéon provisional, las
siguientes prescripciones para la redaccién del Proyecto de Urbanizacion:

e Elcentro de transformacién que se ejecute debera ser soterrado.
e Elestudio geotécnico deberd analizar la viabilidad de ejecutar un pozo para el riego.
2.- En relacién con el Informe de Sostenibilidad Econémica, no se han incluido los ingresos que
:obtendria la Entidad Local derivados del ICIO y licencias urbanisticas derivadas de las actuaciones

contenidas en el Plan Parcial, por lo que deberan subsanarse estas deficiencias en el Informe de
S stenibilidad Econémica, previamente a la aprobacién definitiva del Plan Parcial.

s://sede.calal horra es/validacion

2Segundo.- Someter el expediente a informacién publica durante el plazo de un mes, mediante
nuncio insertado en el Boletin Oficial de La Rioja, en el diario de difusién local “La Rioja” y en el
espacio destinado a tablén edictal, haciendo constar esta referencia en todos los anuncios
pubhcados para que cualquier interesado pueda examinar el expediente y presentar las alegaciones
~oque estime oportunas. El anuncio de informacién publica junto con el documento de Plan Parcial y el
Sresumen ejecutivo, se publicardn igualmente en el Portal de Transparencia, en la Seccion de
gUrbamsmo Planeamiento.

£

gTercero.- Dar traslado de la presente Resolucion a los Ayuntamientos de los municipios
gcolindantes al Sector S-17, para que, en el plazo de un mes, puedan realizar alegaciones sobre la
oincidencia que la ordenacién propuesta pueda tener sobre sus respectivos términos municipales

tgt\g)
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8Cuarto. De conformidad con el articulo 96.1 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del
:Terntono y Urbanismo de La Rioja, se citard personalmente para la informacién piblica a las personas

prop1etar1as de los terrenos comprendidos en el dmbito del Plan Parcial, habilitdndoles un plazo de
Saudiencia de un mes, para que presenten las alegaciones que estimen oportunas.

gri

Quinto.- Notificar la presente Resoluciéon a los promotores del Plan Parcial asi como a su
redactor.

=Sexto.- Dar traslado de la presente Resolucién a las Areas de Urbanismo y Secretaria, para su
conocimiento y efectos.

Séptimo.- La presente Resolucién es un acto de tramite, no susceptible de recurso.
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