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1 MEMORIA

1.1 INTRODUCCION

EL Plan Parcial del Sector 10 Actuacién Industrial “El Recuenco” en Calahorra fue aprobado
definitivamente mediante Acuerdo del Pleno de la Comisién de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
La Rioja en sesion de fecha 12 de julio de 2006 (BOR n°101 01/08/2006).

https://calahorra.es/el-ayuntamiento/portal-de-transparencia/derecho-de-acceso-a-la-

informacion/informacion-medioambiental-y-urbanistica/planeamiento/planeamiento-vigente/plan-

parcial-sector-10-s-10-el-recuenco/

EL Sector S-10 “EL Recuenco” cuenta con Proyecto de Urbanizacién aprobado definitivamente. La
urbanizacién se ejecutd en el afio 2012; sin embargo, las obras no pudieron ser recibidas por no contar el
Sector con los accesos necesarios del Sistema General Viario SGV-1, con cargo a dicho Sector. En la

actualidad, las obras de accesos asi como la reparacion de la urbanizacién se encuentran en ejecucion.

Transcurridos mds de 16 afios desde la aprobacidn definitiva del Plan Parcial, resulta evidente que
su planteamiento y condiciones normativas, que respondian a los estandares industriales de la época, no
dan respuesta a las necesidades actuales de los procesos productivos, que requieren de mayores
superficies y mayor flexibilidad y sostenibilidad en las condiciones de edificacién (alturas, elementos de

cierre de parcela, de publicidad y elementos complementarios).

En el Municipio de Calahorra, y en su entorno préximo, el predominio empresarial es logistico,
agroalimentario y manufacturero del sector del envase y el embalaje (envases de madera y corcho, metal,
maquinaria auxiliar, plastico, papely cartén); prueba de ello es la futura ubicacién del Centro Nacional de
Tecnologias del Envase, dedicado a la I+D+i y el escalado industrial de soluciones para la industria, del
Proyecto estratégico “Ciudad del Envase y el Embalaje”, en desarrollo del Plan de Transformacién de La
Rioja, ante el marco definido por el fondo de recuperacién Next Generation EU y el Plan de Recuperacién,
Transformacién y Resiliencia, Espafia Puede, que persigue la consolidacién y el crecimiento del distrito

industrial del sector en la regién.

Todo este tipo de empresas requieren de mayores superficies y mayor flexibilidad y sostenibilidad
en las condiciones de edificacién (alturas, elementos de cierre de parcela, de publicidad y elementos

complementarios).

El Poligono, ademds, se sitla junto a la Carretera Nacional N-232, a un nivel de cota inferior y

separado de ésta por una zona verde que minimiza el impacto visual del mismo. Esto supone que no tiene
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ninguna visibilidad que favorezca su puesta en funcionamiento, porque no se aprovecha el potencial de

su ubicaciény conexiones, ni la oportunidad que ofrece la fachada hacia la Carretera Nacional N-232 (calle
).

Vistas desde la N-232 de las parcelas del Poligono “Fl Recuenco” con fachada a la calle C

Vistas desde la N-232 de las parcelas del Poligono “El Recuenco” con fachada a la calle C

Por lo que, con el objetivo de favorecer e incentivar la implantacién de grandes empresas de los
sectores predominantes en el Municipio y su entorno préximo en el Poligono Industrial “EL Recuenco”,
resulta necesaria la adaptacion y revision de las condiciones de la normativa del Plan Parcial del Sector S-
10 para dar respuesta a las necesidades actuales de los procesos productivos: grandes superficies de
parcela, mayores alturas, conexiéon a los servicios generales técnica y econémicamente viables,
cerramientos de parcela y marquesinas con acabados mas sostenibles, y en retranqueos en la calle Cy
tétems publicitarios para la potenciacién de la imagen de marca del Poligono y su visibilidad comercial
desde la N-232.

Hasta la fecha, no se han solicitado ni concedido licencias de obras de edificacién simultaneas con
las obras de urbanizacién. Por lo que la modificacién de cualquier determinacién del Plan Parcial no

afectaria a obras en curso.
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1.2 OBJETO

A peticion del Ayuntamiento de Calahorra se redacta el presente documento de Modificacion
Puntual del Plan Parcial del Sector 10 Actuacién Industrial “El Recuenco” en Calahorra para permitir la
agrupacion de parcelas de distintas subunidades para la configuracién de manzana completa, incluir
excepciones en la conexidn a los servicios generales del Poligonoy en los retranqueos en calle C para estas
agrupacionesy, con caracter general, en las condiciones de alturas de la edificacién, tétems publicitarios,
cerramientos de parcela y marquesinas. En concreto se propone la modificacién de los siguientes

articulos:

» 14.6 Agrupacion de parcelas: para permitir la agrupacién de parcelas de distintas subunidades
s6lo en el supuesto de que configuren manzana completa.

» 27 Conexion a los servicios generales del Poligono: para permitir en las parcelas agrupadas la
realizacion de mds de una acometida por servicios cuando se justifique la inviabilidad técnico y
econdmica de una acometida Unica.

» 28 Evacuacion de aguas residuales: para permitir en las parcelas agrupadas la realizacién de mas
de una acometida por servicios cuando se justifique la inviabilidad técnico y econémica de una
acometida Unica.

» 30 Cerramientos de parcela: para permitir que no se realice vallado de ningtn tipo siempre que
se diferencie del pavimento de la via piblica en la alineacién exterior, recomendandose algin
tratamiento ajardinado.

» 35 Retranqueos de la edificacion: para permitir reducir el retranqueo a la calle C, fachada del
Poligono desde la carretera nacional N-232, en una longitud limitada y a través de Estudio de
Detalle.

o 37 Alturas de la edificacion: para permitir mayores alturas, si, por cuestiones técnicas derivadas
del proceso productivo o de la actividad industrial a desarrollar, fuese necesaria la instalacion en
el interior de la edificacion, o de sus zonas de retranqueo minimo de: puentes-grua, silos,
depdsitos de almacenamiento de productos o cualquier otra maquinaria afin a las que se acaban
de definir, como se plantea, con cardcter general, para las zonas de uso industrial en el articulo
273 de la normativa del Plan General Municipal (PGM).

» 38 Rotulos y anuncios. para permitir “Totems” con el anagrama de la empresa, situados en los
espacios libres privados y de altura mdxima de 3m por encima de la maxima del edificio, similar
al articulo 131.6 de la Normativa General del PGM, pero con mayor altura, atendiendo a la
ubicacién y singularidad del Poligono, que se encuentra en una hondonada (de ahi procede el

origen de su nombre “EL Recuenco”), para que sea visible respecto a su entornoy a la N-232.
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» 39 (onstrucciones complementarias (marquesinas). para permitir soluciones constructivas
similares a los pies derechos metdlicos y cubierta de chapa, pero con diferentes materiales de

acabados mds sostenibles y estéticos (madera, vegetacién, paneles fotovoltaicos, etc.).

Con esta Modificacién, se pretende, por tanto, incentivar la implantacion de grandes empresas
y dar respuesta a las necesidades que plantean los sectores empresariales predominantes en el
entorno (logistico, agroalimentario, y del envase y el embalaje), que demandan, por un lado, grandes
superficies para el correcto desarrollo de sus procesos industriales, asi como flexibilidad en las
soluciones de acometidas y retranqueos para estos supuestos, y, por otro lado, y con caracter general,
el posibilitar mayores alturas, cuando sean necesarias para el proceso industrial, la no obligacion de
cerramientos de parcela que limiten la actividad y, finalmente, la instalacion de totems publicitarios

visibles y marquesinas con materiales mas estéticos y sostenibles.

El contenido exacto de la Modificacién en cada articulo y su justificacion se detalla en el punto 1.7.

1.3 ENCARGOY ANTECEDENTES.

El documento se redacta por encargo del Ayuntamiento de Calahorra, con domicilio en Glorieta

Quintiliano, s/ny NIF: P-2603600-D, a los técnicos municipales del drea de Urbanismo.
Los responsables del trabajo son:
Aspectos técnicos:  Paz Sdenz de Jubera Munilla. Arquitecta Municipal
Aspectos juridicos: Maria Laliena Corbera. Técnico de Administracién General
Aspectos ambientales. Paz Sdenz de Jubera Munilla. Arquitecta Municipal

La Corporacién Municipal, el Gobierno de La Rioja y las empresas del Sector de Los sectores
predominantes del entorno, han apreciado la necesidad de modificar algunos articulos de la normativa

para permitir la correcta implantacién de las empresas del Sector.

Para dar respuesta a esta necesidad se redacta la presente modificacién, a través de una

Modificacion Puntual del Planeamiento de Desarrollo.

1.4 AMBITO

El ambito de la Modificacidn son los articulos de la Normativa del Plan Parcial S-10 “El Recuenco”:

» 14.6 Agrupacion de parcelas

» 27 Conexion a los servicios generales del Poligono
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» 28 Evacuacion de aguas residuales
» 30 Cerramientos de parcela

» 35 Retranqueos de la edificacion

» 37 Alturas de la edificacion

» 38 Rotulos y anuncios

* 39 Construcciones complementarias (marquesinas)

Afectan a la totalidad del Sector S-10 “El Recuenco”.

1.5 MARCO LEGAL

El documento se presenta al amparo legal de la siguiente normativa:

Normativa Estatal:

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento

para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

Normativa autonémica:

Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja.

Ley 6/2017, de 8 de mayo, de Proteccién del Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma de La
Rioja.

Decreto 29/2018 de 20 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento de desarrollo del Titulo

I «Intervencién Administrativa» de la Ley 6/2017 de Proteccién de Medio Ambiente de La Rioja.

Normativa Municipal:

Plan General Municipal de Calahorra aprobado definitivamente por la Comision de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de La Rioja (COTUR) en sesién celebrada el dia 18 de diciembre de 2020 (BOR n°48-
09/03/2021).
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1.6 ANTECEDENTES NORMATIVOS -NORMATIVA VIGENTE.

La redaccién actual de los articulos objeto de Modificacién es la siguiente:

NORMATIVA. ESTADO ACTUAL

-Articulo 14.6:

14.6. Agrupacion de parcelas.
Se permite la agrupacidn de parcelas para formar otras de mayoras dimensiones.

La parcela resultante de la agrupacion de parcelas mantendra respecio a su alineacion
exterior y inderos los retranquecs establecidos en el articulo 35.

La superficie edificable maxima serd la resultante de aplicar la edificabilidad de la Uni-
dad Basica o Subunidad (m*/m®) en la que se encueniran las parcelas gue se agrupan a la
superficie neta de la misma.

Solo se permite la agrupacidn de parcelas dentro de una misma Subunidad.

-Articulo 27:

ARTICULO 27.- CONEXION A LOS SERVICIOS GENERALES DEL POLIG nqgl'

El Prayecto de "by - pass” de la red existente y red de abastecimiento de _ag'ﬂa de con-
sumo publico debera disponer del preceptivo informe sanitario en cumplimiento del:R.D
140/2003.

El conexionado a la red general de distribucion de agua y saneamiento y a las redes de
energia eléctrica, teléfonos, etc, sera Unico para cada parcela y los gastos y costos conse-
cuencia de la instalacion y el conexionado serdn a cargo del propietario

La toma de la red de distribucion de agua se realizara en las derivaciones previstas a tal
efecto. debiéndose instalar un contador de agua Unico del tipo que se especifique y situado
en lugar accesible para su lectura y control. Asimismo deberan instalar una llave de corte
junto a la red general en el punto de la toma y la correspondients argueta, &n caso de no es-
tar ya realizada.

Las conexiones a las redes de energia eléctrica y de teléfonos se llevaran a cabo por
cuenta de las empresas distribuidoras o por instaladores autorizados, siendo de cargo del
propietario de la parcela los gastos y costes que legalmente le sean atribuibles a tenor de lo
dispuesto en la normaliva general vigente en cada momento.

Para la conexién a los colectores de aguas residuales se estara a lo dispuesto en el ar-
ticulo comespondiente de esta normativa.

En cualquier caso, ninguna persena no autorizada efectuara conexiones a los 5en.r_i::iu$
generalos del paligeno nl manipulard en Ias rades, nanalizaciones e instalaciones del mismo
sin la previa obtencion de la correspondiente autorizacion municipal.
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-Articulo 28:

ARTICULO 28.- EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES

Todas las industrias que se instalen estan cbligadas a efectuar la conexian directa de la
salida de sus aguas residuales y pluviales a las redes de colectores del Poligono previstas
para cada una de las aguas mencionadas.

Las conexiones para las aguas residuales del tipo, bien sean fecales o pluviales, por
una parte, y de otro de |as aguas pluviales, seran Unicas e independientes, para cada indus-
tria. debiendo contar en cada caso y antes de su conexidn a la red general, con un pozo re-
gistro situade de mode accesible en el interior de cada parcela. En ambos casos estos po-
zos registro deberan permitir la observacion y el examen del afiuente antes de su evacua-
cién a la red general.

El pozo o arqueta de Registro, las conexiones, las canalizaciones y la construccion de
las zanjas para las distintas canalizaciones, se realizaran segun la normativa aplicable de
los Servicios Municipales.

Las acometidas a los pozos de registro de la red de saneamiento se realizaran a una al-
tura superior a 30 cm respecto del nivel del canalilio para facilitar la toma de muestras del
efluente, de forma que la inspeccién de los vertidos garantice la seguridad ambiental.

Todos los gastos y costos consecuencia de la instalacion y conexionado a los cglectores
generales, seran de cargo del propietario. i

Minguna persona no autorizada descubrird, efectuara conexiones ni manipma‘l‘é colector
general alguno sin la obtencién previa de la correspondiente autorizacion.

Para realizar el vertido de la red de saneamiento de fecales al colector exisiente se de-
bera disponer de la autorizacién correspondiente o plantear un sistema de depuracibn.de los
vertidos industriales que garantice el cumplimiento de la Ley 5/2000 de 5 de oclubre de sa-
neamiento y depuracién de aguas residuales de La Rioja y su Reglamento aprobado por &l
Decreto 55/2001.

-Articulo 30:

ARTICULO 30.- CERRAMIENTOS DE PARCELA.

El limite de la parcela en su frente y en las lineas medianeras, se materializara con un

cerramiento tipo homogéneo que se fije para la Actuacion Industrial en el Proyecto de Urba-
nizacién, 6, en su caso, se resolvera respetando un disefio adecuado que debera someterse

a la aprobacitn municipal,

La construccidn del cerramientc com(n a dos parcelas correra a cargo de |a industria
que primero se establezca debiendo abonarle la segunda el gasto proporcional de la obra
antes de que proceda a la construccidn de su edificio.

En el supuesto de parcelas colindantes con grandes diferencias entre las cotas de te-
rreno, ee construiran muros siguiendo el limite de la parcela para la contencién de tierras, a
sufragar por partes iguales entre los propietarios de las dos parcelas.

Los cierres de parcela no podran tener una altura superior a 2,20 m ni ser opacos por
encima de los 70 cm de altura.
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-Articulo 35:

ARTICULO 35.- RETRANQUEOS DE LA EDIFICACION.
Retrangueo minime de la edificacidn respecio de |os limites de |38 parcelas:

-10 m al limite de las parcelas a las calles en sentide longitudinal norceste - sudeste,
calles A, B y K.

- 5 m al limite de las parcelas a las calles en sentido transversal surceste - nordaste, ca-
les D, E,F, G, H, lyd

- 20 m a la alineacion exteror de las Subunidades W2, X2, ¥ 2y 7.2, en la afrontacidn
de lag parcelas a |a calle C.

- 10 m al lirmite postericr de las Unidades A, B, C, D y E hacia la via de ferocarril Caste-
jén - Bilbao.

-3 m alos linderos interiores de |a parcela respecto de las parcelas contiguas salvo an
el caso de las parcelas para edificacion adosada (naves nido). Subunidades F, H.1,
H2 01, 02 KA1, K2, L1, L2 M1, M2 WA N2 KT K2y K3

Retranqueo obligaterio de la edificacion (alineacion interior vinculante) respecto de 165

limites de parcelas:

- 10 m al limite de las parcelas 2 la calle B en las naves nido, conforme a lo grafiado en
el plang O-1.

En cualguier modificacion de la parcelacién interior propussta (no vingulanie) se debe-
ran maniener los retranquecs minimos de la edificacién respecio de las limites de la parcela
corforme a las determinaciones contenidas en el presente Articulo.

Articulo 37 Alturas de la edificacion:

ARTICULO 37.- ALTURA DE LA EDIFICACION.

El numero maximo de plantas edificables se determina en la documentacién grafica y se
establece por Unidades Basicas y Subunidades de la siguiente manera:

A: PB+1 H: PB+1 N: PB+1 U: PB
B: PB+1 I PB+2 O: PB+1 V: PB+2
C: PB+1 J: PB+1 P: PB W: PB+1
D: PB+1 K: PB+1 Q: PB X: PB+1
E: PB+1 L: PB+1 R: PB Y: PB+1
F: PB+1 M: PB+1 S: PB Z: PB +1
G: PB+2 N: PB+1 T.PB

Se establecen las siguientes alturas méximas:

PB e 7m
PB+1 oo 10m
PB+2 oo 13 m

Se exceptlan de las limitaciones de altura los elementos singulares necesarios para el
funcionamiento del sistema productivo (chimeneas, torres de refrigeracion, etc).
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-Articulo 38:

ARTICULO 38.- ROTULOS ¥ ANUNCIOS.

Los rétulos y logotipos de las instalaciones se colocaran en las fachadas de la edifica-
cion, incluyéndose su disefio y materiales en el proyecto de edificacion.

Se prohiben los rotulos en bandera sobre espacio publico.

Mo s permiten rétulos en el cierre de parcelas, si su envolvente es mayor de 1 m* de
suparficia.

-Articulo 39:

ARTICULO 39.- CONSTRUCCIONES COMPLE MA ESI|

Se permite la construccién de las marquesinas para resguardo de vehiculos ligeros. La
cubierta no superara los 3,5 m. de altura en su parte mas elevada, y el fondo maximo sera
de 10 m.

Las marquesinas podran colocarse apoyadas en las fachadas o bien con apoyos
verticales situadas en las zonas libres de edificacién, dentro de los retranqueos estableci-
dos. Podran autorizarse en las traseras, siempre dentro de los retranqueos establecidos, te-
jas vanas o cobertizos, para los que habra que solicitar |a pertinente licencia municipal

Se prohibe cualquier tipo de cierre vertical en esta construcciones, debiendo estgr com-
puesta Unica y exclusivamente con pies derechos metalicos y cubierta de chapa

-

Estas construcciones complemeniarias no consumen aprovechamiento ni se tienen en
cuenta en el computo de la edificabilidad.

Se debera solicitar la pertinents licencia municipal para su construccidn, incluyéndose
en el proyecto de ejecucién o como expadients anexo.
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1.7 DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

El objeto del presente documento es la modificacion de los siguientes articulos:

Articulo 14.6 Agrupacion de parcelas

En el dltimo pdrrafo se refiere a que “Sélo se permite la agrupacién de parcelas dentro de una

misma subunidad”.

En efecto, el Plan Parcial establece, en el articulo 7 de la Normativa, las unidades bdsicas y

subunidades del Sector, conforme se transcribe a continuacion:

ARTICULO 7. DIVISION TERRITORIAL DEL SUELO URBANIZABLE DELIMITADD
SECTOR §-10 "EL RECUENCO".

E! Spctor 8-10 “Bl Recusnca” consta de (o= siguientes ambites

Secior Ex la totalided de la cofimiacion, Es una divieidn temitorial ded
Suslo Urbanizabie Delimfede del Plan General de Qrdenacidn
Lirana e Calahoma [La Rdaga)

Uridad de Ejecucion: A todos los e'eclas, en el Secior 3-10 “El Recuencs” se daetarmi-
na una Unica Wnidad de Ejgoucién gue coincide con la propia de-
limiacin del Sector. Se denomina LLE -1

Unidades Basicas:  Son los ambdtos de ardenacién del usc principal. Sirsen para es-
tablecer los usos pormenarizados, ks aprovechamientos, las ali-
n=aciones axlariores y los regimenes publices wo privados de
kg suelos.

Subunidades Basicas: 5on patticiones de una misma Unidad Sasica en funcidn de un
gistinio uso pormenorizade &n la misma. Sirven para eslabicoes
unas determinacones urbanssticas distinlas para suedes dentro
de una misma Unidad Basca

Sistema Local: Estd constituigio por las vias de accesc y distribuzidn del Plan
Parcial, Esta desagregacion induye ademas loa susios de arcas
likres, parques v equipamientes dei Plan Parcial

Salarpe Es la desagregacion definida pof & alneacion intenor y exterior
Es par tando, ol sueky sobre &l que se construys algusa edfics-
cion,

En wl presanta Flan Parcal [#5 desegregacionss fenen la siguiente identficacsdn:

= Beclor 5-10 “El Racuenes’
- Unidades ¢e Ejecucidn: U.E.-1 i
. Unidades Bésicas. A B O O EF G H LB LM M KNOPQRST WY W
Y E
- Subunidades Basicas W1, H2, 41, J2 J3 K1, K2 K3 L1, L2 L3 M1 M2
B BT M2, N3, LT, L2 RLE, R W, W2 X1 K2 Y
y2, 21 Z2
- Gistema Lol )
- “iarip, Calzadas, aceras, pasos pealonales y vanio sjardinado.
- Espacios Libres y Zonas Verdes de usc piblica: 2V -1, ZW.-2 EATC
- Equiparteento Plitice: G P.-1
- Pona de Servicios Técnicos: 25T
- Repserva viara: RV -1, Rv.-2

Las manzanas H, J, K, L, M, N, N, W, X, Yy Z estan formadas por parcelas de distintas subunidades.
Por lo que, para responder alinterés general de favorecer la implantacion de grandes empresas y adaptar
las necesidades del Sector a las del mercado actual se propone admitir la agrupacién de parcelas de
distintas subunidades, sélo cuando sea preciso para configurar manzanas completas. Esta propuesta

permitiria agrupar las parcelas de la forma que se grafia a continuacién:
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Quedando redactado el dltimo parrafo del articulo 14.6 del siguiente modo:

“Solo se permite la agrupacion de parcelas dentro de una misma subunidad, con la
excepcion de la agrupacion de parcelas que configure una manzana completa en cuyo
caso se permitird la agrupacion de parcelas de distintas subunidades. En este supuesto la
superficie edificable maxima serd el sumatorio de las resultantes de aplicar la
edificabilidad de cada subunidad (m2/mZ2) en la que se encuentren las parcelas que se
agrupan a la superficie neta dentro de cada subunidad.”.

Articulo 27 Conexion a los Servicios Generales del Poligono

En el sequndo pdrrafo del articulo se refiere a que “£/ conexionado a (a red de distribucion de agua
y saneamiento y a las redes de energia eléctrica, teléfonos, etc. serd unico para cada parcela y los gastos

y costos consecuencia de las instalacion y conexionado serd a cargo del propietario.”

No se contempla la posibilidad de la parcela Gnica que surja de la agrupacién de parcelasy de lugar
aunagran parcela, oincluso manzana completa, de grandes dimensiones, que tenga imposibilidad técnica
-por longitudes y pendientes o caracteristicas de las redes- que haga técnicamente inviable la realizacién
de una Gnica conexién o acometida de la parcela a algunos de los servicios generales del poligono, y/o
que econémicamente haya que acudir a soluciones desproporcionadas poco sostenibles (equipos de
bombeo, etc.). Por lo que, para responder al interés general de permitir la implantacién de grandes
empresas y atender a la sostenibilidad de las soluciones técnicas con menor consumo energéticos, se
propone introducir la posibilidad de admitir mds de una conexién por parcela, en los supuestos de

agrupacion de parcelas en los que se justifique dicha inviabilidad técnica y econémica.
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En el sequndo parrafo del articulo 27 quedara redactado asi:

“El conexionado a la red de distribucion de agua y saneamiento y a las redes de energia
eléctrica, teléfonos, etc. serd unico para cada parcela y los gastos y costos consecuencia
de las instalacion y conexionado serd a cargo del propietario. Se exceptuaran los
supuestos de agrupacion de parcelas en los que se justifiqgue la inviabilidad técnica y
economica de realizacion de una vnica conexion o acometida de la parcela a algunos de
los servicios generales del poligono.”

Articulo 28 Evacuacion de aguas residuales

El sequndo parrafo delarticulo se refiere a que “ Las conexiones para las aguas residuales del tipo,
bien sean fecales o pluviales, por una parte, y de otro de las pluviales, serdn dnicas e independientes, para
cada industria, debiendo contar en cada caso y antes de su conexion a la red general, con un pozo registro
situado de modo accesible en el interior de cada parcela. En ambos casos estos pozos de registro deberan

permitir la observacion y el examen del afluente antes de su evacuacion a la red general.”

Aligual que en articulo 27, no se contempla la posibilidad de que la parcela tnica que surja de la
agrupaciéon de parcelas y dé lugar a una gran parcela, o incluso manzana completa de grandes
dimensiones, que tenga imposibilidad técnica -por longitudes y pendientes o caracteristicas de las redes-
que haga técnica y econémicamente inviable la realizacién de una Gnica conexién o acometida de la
parcela a algunos de los servicios generales del poligono. Por lo que, para permitir la implantacién de
grandes empresas, y atender a la sostenibilidad de las soluciones técnicas con menor consumo energético,
se propone introducir la posibilidad de admitir mas de una conexién por parcela, en los supuestos de

agrupacion de parcelas en los que se justifique dicha inviabilidad técnica y econémica.

En el sequndo parrafo del articulo 28 quedara redactado asi:

“Las conexiones para las aguas residuales del tipo, bien sean fecales o pluviales, por una
parte, y de otro de las pluviales, serdn dnicas e independientes, para cada industria (con
la excepcion de agrupacion de parcelas en caso de inviabilidad técnica y economica
desarrollada en el articulo anterior), debiendo contar en cada caso y antes de su conexion
a la red general, con un pozo de registro situado de modo accesible en el interior de cada
parcela. En ambos casos estos pozos de registro deberdan permitir la observacion y el
examen del afluente antes de su evacuacion a la red general.”

Articulo 30 Cerramientos de parcelas

Se pretende flexibilizar los cerramiento de parcela para admitir soluciones distintas de conexiény
continuidad con la via pablica, mas sugerentes y atractivas, y que puedan responder a implantaciones
singulares de grandes proyectos empresariales, permitiendo que no se realice ningln cerramiento exterior

en toda o en parte de la alineacién exterior de la parcela siempre que el acabado quede enrasado y el
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material se diferencie del pavimento de la via piblica en la alineacién exterior, siendo recomendable que

tenga algln tratamiento ajardinado.

Para ello se incorporard el siguiente parrafo al final del articulo 30:

“Se admitird que no se realice ningdn cerramiento exterior en toda o en parte de la
alineacion exterior de la parcela siempre que el acabado quede enrasado y el material se
diferencie del pavimento de la via publica en la alineacion exterior, siendo recomendable
que tenga algdn tratamiento ajardinado

Articulo 35 Retranqueos de la edificacion

EL Plan establece un retranqueo minimo de la edificacién de 20m a la alineacién exterior en las

subunidades W2, X2, Y2y 72 en la afrontacién de las parcelas a la calle C.

Esta es la parte mas representativa del Poligono, por ser su fachada desde la Carretera Nacional N-
232,y en la que se prevé la implantacion de las empresas de mayores dimensiones con la posibilidad de
que sean en manzanas completas, que requieren soluciones mas singulares y representativas. Para
responder a las mismas se propone en esos casos admitir la reduccién del retranqueo a 10m en un maximo

del 20% de la longitud total de la fachada, y siempre a través de un Estudio de Detalle.

Se propone la siguiente redaccién:

“-20m a la alineacion de las subunidades W2, X2, Y2 y Z2 en la afrontacion de las parcelas
a la calle C. En los supuestos de agrupacion de parcelas que configuren una manzana
completa se admitird la reduccion del retranqueo a 10m en un maximo del 20% de la
longitud de la fachada, sin incremento de la edificabilidad total resultante asignada a la
parcela o a la resultante de su agrupacion, siempre a travées de un Estudio de Detalle. *

Articulo 37 Alturas de la edificacion

El dltimo pdrrafo de este articulo contempla la excepcidn de las alturas para chimeneas, torres de
refrigeracion, etc., quedando aparentemente exceptuadas sélo las instalaciones necesarias y no teniendo
en cuenta otras cuestiones técnicas derivadas del proceso productivo o de la actividad industrial a
desarrollar, que puedan requerir de mayor altura en el interior de la edificacién o en sus zonas de

retranqueo.

La Revision del PGM vigente, del afio 2021, si esta adaptada a los estandares productivos actuales
y contempla, en el articulo 273 de la Normativa General, estos supuestos, con caracter general, para las

zonas de uso industrial.
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Por tanto, se propone sustituir el Gltimo pdrrafo por las condiciones generales del art.273 del PGM,

quedando del modo siguiente:

v

e permitirdn mayores alturas, si, por cuestiones técnicas derivadas del proceso
productivo o de la actividad industrial a desarrollar, fuese necesaria la instalacion en el
interior de la edificacion, o de sus zonas de retranqueo minimo de: puentes-grda, silos,
depdsitos de almacenamiento de productos o cualquier otra maquinaria afin a las que se
acaban de definir.”

Articulo 38 Rotulos y anuncios

El articulo se refiere a rétulos y anuncios, no a elementos “totem”. En este caso, se acudiria a la
normativa general del PGM, tal y como establece el Plan Parcial. No obstante, para que no haya lugar a
interpretaciones, se propone incluir en al articulo las condiciones de los “totems” con el anagrama de la
empresa situados en los espacios libres privados, conforme al articulo 131.6 de la Normativa General del
PGM. Atendiendo a la baja cota de nivel en la que se encuentra el poligono, en una hondonada en relacién
con las infraestructuras de comunicacién que lo rodean (de ahi procede el origen de su nombre “El
Recuenco”), se admitira que los tétems puedan sobresalir y alcanzar 3m por encima de la altura maxima.
Esto responde al interés general de visibilizar y dar publicidad al conjunto industrial, sin que el impacto
sea excesivo. Por tanto, se afiadira el siguiente pdrrafo al articulo 38:

“Se permiten “Totems” con el anagrama de la empresa situados en los espacios libres
privados y de altura maxima de 3m sobre la altura maxima de la edificacion.”

Articulo 39 Construcciones complementarias (marquesinas)

Elarticulo establece, para las marquesinas, los pies derechos metdlicos y cubierta de chapa, como
nica y exclusiva composicién admisible, resultando excesivamente restrictiva. Por lo que, se propone
incorporar soluciones constructivas similares a los pies derechos metdlicos y cubierta de chapa pero con
diferentes materiales de acabados que responden a soluciones técnicas del mercado mds sostenibles y
estéticas (madera, vegetacion, paneles fotovoltaicos, etc.), quedando el tercer parrafo del articulo 39

redactado del siguiente modo:

“Se prohibe cualguier tipo de cierre vertical en estas construcciones, debiendo estar
compuesta unica y exclusivamente por pies derechos (metalicos, madera, etc.) y cubierta
homogénea (chapa, madera, vegetacion, paneles fotovoltaicos, etc.).”
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1.8 JUSTIFICACION URBANISTICA Y SECTORIAL DE LA MODIFICACION
1.8.1 LEY5/2006, DE 2 DE MAYO, DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE LA RIOJA

1.8.1.1 Articulo 3. Finalidades de la actividad urbanistica.

La presente modificacion estd justificada por el interés general, motivada por la necesidad de
incentivar la implantacion de grandes empresas y dar respuesta a las necesidades que plantean los
sectores empresarial predominantes en el entorno(logistico, agroalimentario, y del envase y el
embalaje), que demandan grandes superficies para el correcto desarrollo de sus procesos industriales y
flexibilidad en las soluciones de acometidas y retranqueos para estos supuestos, y, con caracter general,
posibilitar mayores alturas cuando sean necesarias para el proceso industrial, la no obligacién de
cerramientos de parcela que limiten la actividad, y, finalmente, instalar té6tems publicitarios visibles y

marquesinas con materiales mds estéticos y sostenibles.
1.8.1.2 Articulo 103 Revision del planeamiento.

La modificacién propuesta tiene la consideracién de modificacién puntual de planeamiento de
desarrollo, puesto que no afecta al planeamiento general, ni supone la adopcién de nuevos criterios
respecto de la estructura general y orgdnica del territorio o de la clasificacién del suelo, motivado por la
eleccién de un modelo territorial distinto o por la aparicién de circunstancias sobrevenidas, de caracter

demogréfico o econémico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacién.
1.8.1.3 Articulo 104. Modificacion de planeamiento.

1_La presente modificacion puntual no tiene el caracter de modificacién de caracter general, ya
gue no supone una reduccién de equipamientos, ni aumenta el aprovechamiento urbanistico, sélo afecta

a las condiciones de la normativa particular del Plan Parcial del Sector 10 “El Recuenco”.
2_La modificacién no aumenta la densidad de poblacién.
3_La modificacién no clasifica nuevo suelo urbano.

4_la modificaciéon no tiene por objeto una diferente zonificacién o uso urbanistico de las

dotaciones publicas y espacios libres de uso y dominio pdblico.

5_ La modificacién no reduce el porcentaje previsto para viviendas de proteccién oficial, ya que se

trata de un Sector de uso Industrial.

6_La modificacién no tiene por objeto la delimitacion de sectores de suelo urbanizable no

delimitado o la clasificacion de suelo no urbanizable como urbanizable delimitado.
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1.8.1.4 Articulo 105. Tramitacion de las revisiones o modificaciones del planeamiento.

En virtud de lo establecido en el articulo 105.1 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de La Rioja se seguira la tramitacion establecida en el articulo 90 de la citada ley.

La tramitacién serd la siguiente:

- Aprobacién inicial mediante Resolucién de Alcaldia, conforme a lo establecido en el articulo
21.1.j) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

- Informacién piblica, por espacio de un mes, mediante anuncio en el Boletin Oficial de La Riojay
en uno de los diarios de difusién local de mayor circulacién de la Comunidad Auténoma de La
Rioja.

- Remisién de la modificacién puntual aprobada inicialmente a las Administraciones que pudieran
resultar afectadas, para la emision de informe, el cual deberd ser emitido en el plazo de
alegaciones, si lo estiman oportuno.

- A la vista del resultado de la informacién puablica, el Ayuntamiento en Pleno aprobard
provisionalmente la modificacién puntual con las modificaciones que procediere.

- La aprobacién definitiva corresponderda al Pleno del Ayuntamiento (articulo 22.1.c) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reqguladora de las Bases de Régimen Local, previo informe de la Comision

de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

1.8.1.5 Articulo 75. Determinaciones de los planes parciales

“2. Los planes parciales contendran las siguientes determinaciones:

a) Delimitacion del drea de planeamiento, que abarcard uno o varios sectores definidos por el Plan General

Municipal.
b) Asignacion y ponderacion relativa de los usos pormenorizados y tipologias edificatorias.

¢) Delimitacion de las zonas en que se divide el territorio ordenado por razon de los usos y tipologias edificatorias

Vyla division en unidades de ejecucion.

d) Serialamiento de reservas de terrenos para dotaciones, zonas verdes y espacios libres de uso y dominio

publicos en proporcion adecuada a las necesidades colectivas, y como minimo las establecidas en el articulo 60.

e) Fijacion de la densidad de viviendas por hectdrea, en funcion de los tipos de poblacion, usos pormenorizados

Y demds caracteristicas que se determinen reglamentariamente.
En ningdn caso la intensidad del uso residencial del sector podrd ser superior a:

1.0 10.000 metros cuadrados construidos por hectdrea de cualguier tipologia de uso residencial, en municipios

cuya poblacion supere los veinticinco mil habitantes.

2.° 7.500 metros cuadrados construidos por hectdrea de cualquier tipologia de uso residencial, en municipios

cuya poblacion no supere los veinticinco mil habitantes.
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f) Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y de su enlace con el sistema general
de comunicaciones previsto en el planeamiento municipal, con seialamiento de alineaciones, rasantes y zonas

de proteccion de toda la red viaria, y prevision de aparcamientos.

g) Caracteristicas y trazado de las redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica y de aquellos

otros servicios que, en su caso, prevea el plan.

h) Identificacion de itinerarios peatonales exentos de barreras arquitectonicas y urbanisticas para personas con
minusvalias fisicas, y acreditacion de que los equipamientos y servicios de cardcter pdblico son accesibles a

personas minusvalidas.

7) Evaluacion economica estimativa de la implantacion de los servicios y de la ejecucion de las obras de

urbanizacion.

J) Plan de etapas para el desarrollo de las determinaciones del plan, en el que se incluya la fijacion de los plazos
para dar cumplimiento a los deberes de cesion y urbanizacion en las unidades de ejecucion que comprenda el

sector, y de solicitar licencia de edificacion.

3. Los planes parciales contendrdn los planos de informacion, incluido el catastral, y los estudios justificativos
de sus determinaciones, asi como los planos de ordenacion, determinacion de los servicios y ordenanzas
reguladoras necesarias para su ejecucion y, en su caso, los que se fijen reglamentariamente”

En la Modificacién Puntual sélo se ajustan determinaciones relativas al “ordenanzas reguladoras

necesarias para su ejecucion “.
1.8.1.6 Articulo 71. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

En el articulo 71 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La
Rioja, se establece la obligatoriedad de redactar un ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO para realizar la
evaluacion econémica de la ejecucién de las obras de urbanizacion correspondientes a los sistemas
generales, debiendo determinarse en ellos lainiciativa, la cuantificacién y el caracter plblico o privado de

La actuacion a realizar.

En la presente Modificacién, no se considera necesario, ya que la modificacién propuesta no

conlleva obras de urbanizacién distintas a las ya previstas en el Proyecto de Urbanizacién aprobado.
1.8.2 LEY 6/2017, DE 8 DE MAYO, DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

Se considera que la presente modificacién se encuentra sometida a EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA, conforme a lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacién Ambiental, en la Ley 6/2017, de 8 mayo, de Proteccién del Medio Ambiente de la Comunidad
Auténoma de La Rioja y en el Decreto 29/2018, de 20 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento
de desarrollo del Titulo I “Intervenciéon Administrativa” de La Ley 6/2017 de Proteccion de Medio Ambiente

de La Rioja.
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1.8.3 LEY 7/1985, DE 2 DE ABRIL, REGULADORA DE LAS BASES DEL REGIMEN LOCAL

Conforme a lo indicado en el apartado 3 del articulo 70 ter de La Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de Las Bases del Régimen Local, y dado que la presente modificacién puntual no incrementa
la edificabilidad ni la densidad ni modifica los usos del suelo, no serd necesario hacer constar en el
expediente la identidad de propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas durante los

cinco afios anteriores a la iniciacién del expediente.

1.8.4 REAL DECRETO LEGISLATIVO 7/2015, DE 30 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL TEXTO
REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO Y REHABILITACION URBANA

1.8.4.1 MEMORIA DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Conforme a lo establecido en el articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU), las
actuaciones de transformacién urbanistica deberdn incluir un informe o memoria de sostenibilidad
economica y, conforme al articulo 22.5 TRLSRU, la ordenacién y ejecucién de las actuaciones sobre el
medio urbano, sean o no de transformacién urbanistica, requerird la elaboracién de una memoria que
asegure su viabilidad economica, en términos de rentabilidad, de adecuacién a los limites del deber legal
de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para

los propietarios incluidos en su dmbito de actuacién.

La Modificacién propuesta se refiere a un dambito en el que se estd llevando a cabo una actuacién
de transformacidn urbanistica, de acuerdo con la definicién del articulo 7.1. Por lo que, se aporta en Anexo

la Memoria de viabilidad y sostenibilidad econémica.
En dicho anexo se concluye que la Modificacion propuesta se refiere a una actuacién que:

* no incluye condiciones que alteren la sostenibilidad econédmica inicial, puesto que se
refiere a condiciones de agrupacion de parcelas y a condiciones de edificacién que en nada
alteran elimpacto de la actuacién en las Haciendas Publicas, ni eningresos (IVA, ICIO, AJD,
IBI y tasas municipales) ni en gastos (implantacién de servicios, mantenimiento y
conservacion de la urbanizacién), ni a la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a
usos productivos;

* noincluye condiciones que alteren la viabilidad econémica inicial, puesto que se refiere a
condiciones de agrupacion de parcelas y a condiciones de edificaciéon que en nada alteran
la viabilidad, puesto que sélo se incluyen cuestiones que permitirdn la agrupacion de
parcelasy su construccién en condiciones mas flexibles, que contribuyen a que sean viables
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para la implantacion de grandes empresas, sin alterar las posibilidades de implantacién
existentes, y que permite no vallar, lo que reduce la inversién necesaria para su

construccion.

Se prevé un impacto positivo, que contribuya al fomento de la viabilidad del Poligono, al propiciar
la implantacién del sector empresarial predominante con alta especializacién y que, en el caso del Sector
del Envase y el Embalaje, contribuye al crecimiento econémico (12% del VAB industrial en La Rioja y un
volumen de facturacién superior a los 854 millones de euros), y a la creaciéon de puestos de trabajo de
calidad.

1.8.4.2 CRITERIOS MINIMOS DE SOSTENIBILIDAD, Disposicién transitoria cuarta:

La presente modificacién no incrementa la poblacién ni la superficie de superficie de suelo
urbanizado, por lo que elincremento es del 0%, inferior al 20 por ciento de la poblacidn o de la superficie

de suelo urbanizado del municipio o ambito territorial.

1.8.5 PLAN GENERAL MUNICIPAL DE CALAHORRA

1.8.5.1 Articulo 11.4. Modificacion de los elementos del P.G.M.

“4.La tramitacion de las Modificaciones Puntuales se realizard de acuerdo con lo especificado en el

articulo 105 de la LOTUR 5/2006 (o normativa que lo sustituya)”
La presente modificacion se ajusta a dicho articulo.
1.8.5.2 Articulo 12. Determinaciones de Planeamiento General y de Desarrollo

Segun el articulo 12.3, la modificacién tendrd la consideracién de determinaciones urbanisticas
de desarrollo, porque sélo afecta a la normativa particular del Plan Parcial del sector S-10 “El Recuenco”,
no afecta a clasificacion del suelo, ni sus categorias, ni calificacién urbanistica, no afecta a la estructura
general y orgdnica del territorio (sistemas generales de comunicacién y sus zonas de proteccién,
equipamiento comunitario, infraestructuras y espacios libres plblicos), no afecta al caracter publico o
privado de las dotaciones, ni a las medidas de proteccién de edificios, ni al suelo no urbanizable, ni a los
plazos para la aprobacién del planeamiento de desarrollo, ni afecta a circunstancias por las que proceda
la revision del plan (poblacién total y su indice de crecimiento, recursos, ni usos e intensidad de
ocupacién), ni afecta a la Integracién ambiental y proteccion de la salud piblica, tampoco afecta a la
clasificacién del Suelo Urbano en sus categorias de Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbano No
Consolidado, ni a la clasificacion de los terrenos incluidos en los sectores delimitados como Suelo
Urbanizable Delimitado, ni a los Sistemas Generales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres

publicos y equipamientos, ni al aprovechamiento medio definido para el Suelo Urbanizable Delimitado, ni
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a los usos globales establecidos, ni al porcentaje obligatorio de viviendas sujetas a algln régimen de

proteccién publica.

1.9 ADECUACION A LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL

No es de aplicacidn ningln planeamiento territorial de orden superior.

1.10 ESTUDIO DE MOVILIDAD GENERADA

La modificacién propuesta no aumenta la movilidad generada respecto a la prevista en el Plan
Municipal, por referirse a determinaciones que no guardan relacién con la movilidad. Por tanto, se

considera que no afecta a la movilidad urbana en la via publica.

1.11 EVALUACION POR IMPACTO DE GENERO

La Constitucién Espafiola de 1978 consagra el principio de no discriminacién por razén de sexo, en
suarticulo 14, y, ademas, establece, en suarticulo 9.2, la obligacién de los poderes publicos de “promover
las condiciones para que la libertad y la igualdad delindividuo y de los grupos en que se integra sean reales
yefectivas; remover los obstdculos que impidan o dificulten su plenitud y facilitar la participacion de todos

los ciudadanos en la vida politica, economica, cultural y social’.

La Ley Orgdnica 3/2007, de 22 de marzo, para laigualdad efectiva de mujeres y hombres establece

en su articulo 31:
Articulo 31. Politicas urbanas, de ordenacion territorial y vivienda.

1. Las politicas y planes de las Administraciones publicas en materia de acceso a la vivienda incluirdn
medidas destinadas a hacer efectivo el principio de igualdad entre mujeres y hombres. Del mismo modo, las
politicas urbanas y de ordenacion del territorio tomardn en consideracion las necesidades de los
distintos grupos sociales y de los diversos tipos de estructuras familiares, y favoreceran el acceso en

condiciones de igualdad a los distintos servicios e infraestructuras urbanas.

3. Las Administraciones publicas tendrdn en cuenta en el diserio de la ciudad, en las politicas urbanas, en
la definicion y ejecucion del planeamiento urbanistico, la perspectiva de genero, utilizando para ello,
especialmente, mecanismos e instrumentos que fomenten y favorezcan la participacion ciudadana y la

transparencia.

Ley 3/2011, de 1 de marzo, de prevencién, proteccién y coordinacién institucional en materia de
violencia en La Rioja, que dedica el Capitulo III a las medidas de sensibilizacién, poniendo también el

acento en la concienciacion de la sociedad y la interiorizacién de valores como la igualdad de género.
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No se considera que las determinaciones que se propone modificar en el presente documento
tengan unaincidencia relevante en el impacto de género, y, en todo caso, dicho impacto sera positivo al

incrementarse la visibilidad al posibilitar:

* laampliacién del espacio plblico no vallando las parcelas privadas

* introduccién de elementos singulares iluminados desde la via plblica (t6tems)

1.12 CONCLUSION

El presente documento compuesto de Memoria y Propuesta Normativa, contiene los aspectos
necesarios para que el expediente pueda ser tramitado como una Modificacién Puntual del Plan Parcial del

sector S-10 “ELl Recuenco” de Calahorra.

En el mismo se incluyen las descripciones y justificaciones oportunas.

En consecuencia, se firma el presente documento en Calahorra, a febrero de 2023
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2 NORMATIVA URBANISTICA PROPUESTA

Se incluye como Anexo la Normativa Urbanistica afectada en su estado actual y el modificado que

se propone.

3 PLANOS

NO se ve modificado ningtn plano del Plan Parcial.
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4  ANEXO. MEMORIA DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Se redacta la presente Memoria de Viabilidad Econémica (MVE) y de Sostenibilidad Econémica
(MSE) para dar cumplimiento a los apartados 4 y 5 del articulo 22 del Texto Refundido de la Ley del Suelo
y Rehabilitacién Urbana aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de Octubre (BOE 31-10-
2015). Elarticulo 5 establece lo siguiente:

5. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacion
urbanistica, requerird la elaboracion de una memoria que asegure su viabilidad economica, en términos
de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio
entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su ambito de

actuacion, y contendrd, al menos, los siguientes elementos:

Los apartados que seguian han sido anulados por Sentencia del Tribunal Constitucional 143/2017,
de 14 de diciembre de 2017, pero, ante el vacio legislativo en la materia, se utilizan como estructura de

este documento, reproduciéndose a continuacién a estos efectos.

a) Un estudio comparado de los pardmetros urbanisticos existentes y, en su caso, de los propuestos, con
identificacion de las determinaciones urbanisticas badsicas referidas a edificabilidad, usos y tipologias
edificatorias y redes piblicas que habria que modificar. La memoria analizard, en concreto, las
modificaciones sobre incremento de edificabilidad o densidad, o introduccion de nuevos usos, asi como
la posible utilizacion del suelo, vuelo y subsuelo de forma diferenciada, para lograr un mayor acercamiento
al equilibrio economico, a la rentabilidad de la operacion y a la no superacion de los limites del deber legal

de conservacion.

b) Las determinaciones economicas bdsicas relativas a losvalores de repercusion de cada uso urbanistico
propuesto, estimacion del importe de la inversion, incluyendo, tanto las ayudas piblicas, directas e
indirectas, como las indemnizaciones correspondientes, asi como la identificacion del sujeto o sujetos

responsables del deber de costear las redes publicas.

¢) El andlisis de lainversion que pueda atraer la actuacion y (a justificacion de que la misma es capaz de
generaringresos suficientes para financiar la mayor parte del coste de la transformacion fisica propuesta,
garantizando el menorimpacto posible en el patrimonio personal de los particulares, medido en cualguier

caso, dentro de los limites del deber legal de conservacion.

El andlisis referido en el parrafo anterior hard constar, en su caso, la posible participacion de empresas de
rehabilitacion o prestadoras de servicios energéticos, de abastecimiento de agua, o de
telecomunicaciones, cuando asuman el compromiso de integrarse en la gestion, mediante la financiacion
de parte de la misma, o de la red de infraestructuras que les competa, asi como la financiacion de la

operacion por medio de ahorros amortizables en el tiempo.
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d) Elhorizonte temporal que, en su caso, sea preciso para garantizar la amortizacion de las inversiones y

la financiacion de la operacion.

e) La evaluacion de la capacidad piblica necesaria para asegurar la financiacion y el mantenimiento
de las redes publicas que deban ser financiadas por la Administracion, asi como su impacto en las

correspondientes Haciendas Publicas.

PARAMETROS URBANISTICOS EXISTENTES

* Uso Global: No se modifica (Industrial)

e Superficie del Sector: No se modifica

* Aprovechamiento medio del Sector: No se modifica
» Aprovechamiento objetivo: No se modifica

» Edificabilidad maxima: No se modifica

* Usos eintensidades edificatorias: No se modifican
DETERMINACIONES ECONOMICAS BASICAS
INGRESOS
Dependen de las superficies edificables y de los Valores en Venta de los diferentes usos.

¢ Edificabilidades maximas: No se modifican
* Usos eintensidades edificatorias: No se modifican

* Valores en Venta: Dependen del mercado inmobiliario y no se afectan con la modificacién

COSTES

* Coste terrenos: Dependen del mercado inmobiliario y no se afectan con la modificacién
* (Coste Urbanizacién: No se modifica

e Honorarios Urbanizacién: No se modifica

e (Coste Construccién edificaciones: No se modifica

e Honorarios Construccion: No se modifican

* Gastos promocién: No se modifican

Los sujetos responsables del deber de costear las redes piblicas y las nuevas construcciones son
los propietarios de los terrenos, no constando la existencia de ayudas publicas, directas o indirectas. No

existen conceptos indemnizatorios.
ANALISIS DE LA INVERSION

Como se ha expuesto, lainversion estimada (costes) del Plan Parcialy del proyecto de urbanizacién

que lo desarrolla no se ven alterada por la presente Modificacion.
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También se ha explicado que los pardmetros que afectan a los ingresos no se ven alterados por la

presente Modificacién.

No se prevé la participacion de empresas de rehabilitacion o prestadoras de servicios energéticos,
de abastecimiento de agua, o de telecomunicaciones, que asuman el compromiso de integrarse en la
gestion, mediante la financiacién de parte de la misma, o de la red de infraestructuras que les competa,
derivadas de la presente Modificacion. Tampoco se prevé la financiacion de la operacién por medio de

ahorros amortizables en el tiempo, derivadas de la presente Modificacién.

El actual propietario, SEPES, ya dispone de los terrenos, teniendo capacidad suficiente para

abordar el resto de costes resefiados o bien de disponer de aval suficiente para su financiacién.
HORIZONTE TEMPORAL
No hay variacién en el horizonte temporal derivada de la presente Modificacién.

IMPACTO EN LA HACIENDA PUBLICA. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

COSTES DE IMPLANTACION PARA LAS HACIENDAS PUBLICAS

Las actuaciones que dimanan de esta modificacién serdn sufragadas en su totalidad por los

particulares, por lo que no conllevan ningln coste de implantacién para ninguna Hacienda Piblica.
COSTES DE MANTENIMIENTO PARA LAS HACIENDAS PUBLICAS

Una vez ejecutadas las obras de urbanizacién y recibidas las mismas por el Ayuntamiento de
Calahorra, correspondera a la Entidad Urbanistica de Conservacion prevista en el Plan Parcial (con la que
colaborard el Ayuntamiento) la obligacién de su mantenimiento, por lo que habra de afrontar los gastos

anuales de conservacidn y reposicién de lo siguiente:

e Zonas Libres puablicas y Equipamiento: No se modifican
e Zonas Verdes: No se modifican

¢ Viario Piblico: No se modifica

En consecuencia, la Modificaciéon propuesta no supone un incremento de los costes de

mantenimiento ya previstos.
INGRESOS PARA LAS HACIENDAS PUBLICAS

Los ingresos para las Haciendas Piblicas derivados de la actuacién seran igual al importe de los
impuestos generados directamente: Impuesto sobre el valor afiadido (IVA), Impuesto de Construcciones,

Instalacionesy Obras (ICIO) e impuesto por Actos Juridicos Documentados (AJD), IBI, y tasas municipales

e IVA: No se ve afectado por la Modificacion propuesta
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» ICIO: No se ve afectado por la Modificacién propuesta

» AJD: No se ve afectado por la Modificacién propuesta

» IBI: No se ve afectado por la Modificacién propuesta

» Tasas municipales (licencias, vados, etc.): No se ven afectadas por la Modificacién

propuesta
Por lo que, la Modificacién propuesta tampoco supone un incremento de los ingresos ya previstos.

SUFICIENCIA Y ADECUACION DEL SUELO DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS

La Modificacién propuesta no afecta a las distintas calificaciones de suelo del Sector de cardcter

privado, que se considera son las de cardcter productivo.

Es decir, la sostenibilidad econémica (gastos e ingresos para la Administracién y suficiencia del

suelo destinado a usos productivos) ya prevista no se ve alterada por la Modificacion propuesta.

En conclusién, la viabilidad y sostenibilidad econémicas previstas en el desarrollo del Sector S-10
“EL Recuenco” no se ven alteradas por la Modificaciéon puntual propuesta, al no modificar los parametros
urbanisticos existentes que afectan a la viabilidad econémica de la actuacién (edificabilidad, usos y
tipologias edificatorias y redes publicas que habria que modificar), nia los valores de repercusién de cada
uso urbanistico propuesto (edificabilidades maximas, usos e intensidades edificatorias, valores en venta,
costes de terrenos, construccién, honorarios técnicos, gastos de promocion, etc.), ni las inversiones, ni
el horizonte temporal, ni la sostenibilidad econémica ( gastos e ingresos para las Haciendas Piblicas, y

suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos).

* no incluye condiciones que alteren la sostenibilidad econémica inicial, puesto que se refiere a
condiciones de agrupacién de parcelas y a condiciones de edificacion que en nada alteran el
impacto de la actuacién en las Haciendas Pdblicas, ni en ingresos (IVA, ICIO, AJD, IBI y tasas
municipales) ni en gastos (implantacién de servicios, mantenimiento y conservaciéon de la

urbanizacién), ni a la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos.

* no incluye condiciones que alteren la viabilidad econémica inicial, puesto que se refiere a
condiciones de agrupacién de parcelas y a condiciones de edificacién que en nada alteran la
viabilidad, puesto que sélo se incluyen cuestiones que permitirdn la agrupacién de parcelas y su
construccién en condiciones mas flexibles que contribuyen a que sean viables para laimplantacién
de grandes empresas, sin alterar las posibilidades de implantacion existentes, y permite no vallar

lo que reduce la inversidn necesaria para su construccion.
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Se prevé un impacto positivo, que contribuya al fomento de la viabilidad del Poligono, al propiciar
la implantacién del sector empresarial predominante con alta especializacién y que, en el caso del Sector
del Envase y el Embalaje, contribuye al crecimiento econémico (12% del VAB industrial en La Rioja y un
volumen de facturacién superior a los 854 millones de euros), y a la creacidn de puestos de trabajo de
calidad.
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5 ANEXO0. NORMATIVA URBANISTICA

Se adjunta la normativa en su estado actual y estado modificado que se propone.

NORMATIVA ESTADO ACTUAL

14.6. Agrupacion de parcelas

Se permite la agrupacion de parcelas para formar otras de mayores dimensiones.

La parcela resultante de la agrupacion de parcelas mantendra respecto a su alineacion exterior y linderos los

retranquees establecidos en el articulo 35.

La superficie edificable maxima serd la resultante de aplicar la edificabilidad de la Unidad Bdsica o Subunidad

(m2/m2) en la que se encuentran las parcelas que se agrupan a la superficie neta de la misma.

Solo se permite la agrupacién de parcelas dentro de una misma Subunidad.

ARTICULO 27.- CONEXION A LOS SERVICIOS GENERALES DEL POLIGONO

EL Proyecto de “by - pass" de la red existente y red de abastecimiento de agua de consumo pdblico deberd

disponer del preceptivo informe sanitario en cumplimiento del R.D. 140/2003.

El conexionado a la red general de distribucién de agua y saneamiento y a las redes de energia eléctrica,
teléfonos, etc., serd lnico para cada parcela y los gastos y costos consecuencia de la instalacién y el conexionado

serdn a cargo del propietario.

La toma de la red de distribucion de agua se realizara en las derivaciones previstas a tal efecto, debiéndose
instalar un contador de agua dnico del tipo que se especifique y situado en lugar accesible para su lecturay control.
Asimismo deberdn instalar una llave de corte junto a la red general en el punto de la toma y la correspondiente

arqueta, en caso de no estar ya realizada.

Las conexiones a las redes de energia eléctrica y de teléfonos se llevardn a cabo por cuenta de las empresas
distribuidoras o por instaladores autorizados, siendo de cargo del propietario de la parcela los gastos y costes que

legalmente le sean atribuibles a tenor de lo dispuesto en la normativa general vigente en cada momento.

Para la conexion a los colectores de aguas residuales se estard a lo dispuesto en el articulo correspondiente de

esta normativa.
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En cualquier caso, ninguna persona no autorizada efectuara conexiones a los servicios generales del poligono
ni manipulard en las redes, canalizaciones e instalaciones del mismo sin la previa obtencién de la correspondiente

autorizacién municipal.

ARTICULO 28.- EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES

Todas las industrias que se instalen estdn obligadas a efectuar la conexion directa de la salida de sus aguas

residuales y pluviales a las redes de colectores del Poligono previstas para cada una de las aguas mencionadas.

Las conexiones para las aguas residuales del tipo, bien sean fecales o pluviales, por una parte, y de otro de las
aguas pluviales, seran dnicas e independientes, para cada industria, debiendo contar en cada caso y antes de su
conexion a la red general, con un pozo registro situado de modo accesible en el interior de cada parcela. En ambos
casos estos pozos registro deberdn permitir la observacién y el examen del afluente antes de su evacuacién a la red

general.

Elpozo o arqueta de Registro, las conexiones, las canalizacionesy la construccién de las zanjas para las distintas

canalizaciones, se realizaran segln la normativa aplicable de los Servicios Municipales.

Las acometidas a los pozos de registro de la red de saneamiento se realizardn a una altura superior a 30 cm
respecto del nivel del canalillo para facilitar la toma de muestras del efluente, de forma que la inspeccién de los

vertidos garantice la sequridad ambientdis

Todos los gastos y costos consecuencia de la instalacion y conexionado a los colectores

generales, serdn de cargo del propietario.

Ninguna persona no autorizada descubrird, efectuard conexiones ni manipulara colector general alguno sin la

obtencidn previa de la correspondiente autorizacién.

Para realizar el vertido de la red de saneamiento de fecales al colector existente se deberd disponer de la
autorizacion correspondiente o plantear un sistema de depuracion de los vertidos industriales que garantice el
cumplimiento de la Ley 5/2000 de 5 de octubre de saneamiento y depuracion de aguas residuales de La Rioja y su

Reglamento aprobado por el Decreto 55/2001.
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ARTICULO 30.- CERRAMIENTOS DE PARCELA.

Ei limite de la parcela en su frente y en las lineas medianeras, se materializard con un cerramiento tipo
homogéneo que se fije para la Actuacidn Industrial en el Proyecto de Urbanizacién, 6, en su caso, se resolverd

respetando un disefio adecuado que deberd someterse a la aprobacién municipal,

La construccion del cerramiento comin a dos parcelas correrd a cargo de la industria que primero se establezca

debiendo abonarle la segunda el gasto proporcional de la obra antes de que proceda a la construccién de su edificio.

En el supuesto de parcelas colindantes con grandes diferencias entre las cotas de terreno, se construiran muros
siguiendo el limite de la parcela para !a contencidn de tierras, a sufragar por partes iguales entre los propietarios de

las dos parcelas.

Los cierres de parcela no podran tener una altura superior a 2,20 m ni ser opacos por encima de los 70 cm de

altura.

ARTICULO 35.- RETRANQUEOS DE LA EDIFICACION.

Retranqueo minimo de la edificacidn respecto de los limites de las parcelas:

- 10 m al limite de las parcelas a las calles en sentido longitudinal noroeste - sudeste, calles A, By K.
-5 mal limite de las parcelas a las calles en sentido transversal suroeste - nordeste, calles D, E, F, G, H,IyJ.

-20 ma la alineacion exterior de las Subunidades W.2, X.2,Y.2 yZ.2, en la afrontacién de las parcelas a la calle

- 10 m al limite posterior de las Unidades A, B, C, Dy E hacia la via de ferrocarril Castejon - Bilbao.

- 3 ma los linderos interiores de la parcela respecto de las parcelas contiguas salvo en el caso de las parcelas
para edificacion adosada (naves nido), Subunidades F. H.1. H.2, 11, J.2, K.1, K.2, L.1, L.2, M.1, M.2, N.1, N.2, K.1,
K.2yK.3.

Retranqueo obligatorio de la edificacidn (alineacién interior vinculante) respecto de los limites de parcelas:

- 10 m al limite de las parcelas a la calle B en las naves nido, conforme a lo grafiado en el plano 0-1.
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En cualquier modificacion de la parcelacién interior propuesta (no vinculante) se deberan mantener los
retranquees minimos de la edificacién respecto de los limites de la parcela conforme a las determinaciones

contenidas en el presente Articulo.

ARTICULO 37.- ALTURA DE LA EDIFICACION.

Elndmero maximo de plantas edificables se determina en la documentacién graficay se establece por Unidades

Bésicas y Subunidades de la siguiente manera:
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Se establecen las siguientes alturas maximas:

o= R 7m
PBHLeuueiieiineeeeeiieeeeeeneeeeeenneeeeens 10m
PBH2 eeieieiriiirniierreeerienerreernnneennns 13m

Se exceptian de las limitaciones de altura los elementos singulares necesarios para el funcionamiento del

sistema productivo (chimeneas, torres de refrigeracion, etc).

ARTICULO 38.- ROTULOS Y ANUNCIOS.

Los rétulos y logotipos de las instalaciones se colocardn en las fachadas de la edificacién, incluyéndose su

disefio y materiales en el proyecto de edificacion,
Se prohiben los rétulos en bandera sobre espacio pablico.
No se permiten rétulos en el cierre de parcelas, si su envolvente es mayor de 1 m2 de superficie.

ARTICULO 39.- CONSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS. (MARQUESINAS)

Se permite la construccién de las marquesinas para resguardo de vehiculos ligeros. La cubierta no superara los

3,5m, de altura en su parte mas elevada, y el fondo maximo serd de 10 m.
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Las marquesinas podran colocarse apoyadas en las fachadas o bien con apoyos verticales situadas en las zonas
libres de edificacién, dentro de los retranquees establecidos. Podrdn autorizarse en las traseras, siempre dentro de
los retranquees establecidos, tejas vanas o cobertizos, para los que habrd que solicitar la pertinente licencia

municipal.,

Se prohibe cualquier tipo de cierre vertical en estas construcciones, debiendo estar compuesta Gnica y

exclusivamente con pies derechos metadlicos y cubierta de chapa.

Estas construcciones complementarias no consumen aprovechamiento ni se tienen en cuenta en el cémputo de
la edificabilidad.

Se deberd solicitar la pertinente licencia municipal para su construccién, incluyéndose en el proyecto de

gjecucién o como expediente anexo.
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NORMATIVA ESTADO MODIFICADO

14.6. Agrupacion de parcelas

Se permite la agrupacion de parcelas para formar otras de mayores dimensiones.

La parcela resultante de la agrupacion de parcelas mantendra respecto a su alineacion exterior y linderos los

retranquees establecidos en el articulo 35.

La superficie edificable maxima serd la resultante de aplicar la edificabilidad de la Unidad Bdsica o Subunidad

(m2/m2) en la que se encuentran las parcelas que se agrupan a la superficie neta de la misma.

Solo se permite la agrupacién de parcelas dentro de una misma Subunidad, con la excepcion de la agrupacion
de parcelas que configure una manzana completa en cuyo caso se permitira la agrupacién de parcelas de
distintas subunidades. En este supuesto la superficie edificable maxima sera el sumatorio de las
resultantes de aplicar la edificabilidad de cada subunidad (m2/m2) en la que se encuentren las parcelas

que se agrupan a la superficie neta dentro de cada subunidad.

ARTICULO 27.- CONEXION A LOS SERVICIOS GENERALES DEL POLIGONO

EL Proyecto de “by - pass" de la red existente y red de abastecimiento de agua de consumo pdblico deberd

disponer del preceptivo informe sanitario en cumplimiento del R.D. 140/2003.

El conexionado a la red general de distribucién de agua y saneamiento y a las redes de energia eléctrica,
teléfonos, etc., serd lnico para cada parcela y los gastos y costos consecuencia de la instalacion y el conexionado
serana cargo del propietario. Se exceptuaran los supuestos de agrupacion de parcelas en los que se justifique
la inviabilidad técnica y econémica de realizacién de una Gnica conexién o acometida de la parcela a

algunos de los servicios generales del poligono

La toma de la red de distribucion de agua se realizara en las derivaciones previstas a tal efecto, debiéndose
instalar un contador de agua dnico del tipo que se especifique y situado en lugar accesible para su lecturay control.
Asimismo deberdn instalar una llave de corte junto a la red general en el punto de la toma y la correspondiente

arqueta, en caso de no estar ya realizada.

Las conexiones a las redes de energia eléctrica y de teléfonos se llevardn a cabo por cuenta de las empresas
distribuidoras o por instaladores autorizados, siendo de cargo del propietario de la parcela los gastos y costes que

legalmente le sean atribuibles a tenor de lo dispuesto en la normativa general vigente en cada momento.
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Para la conexion a los colectores de aguas residuales se estard a lo dispuesto en el articulo correspondiente de

esta normativa.

En cualquier caso, ninguna persona no autorizada efectuara conexiones a los servicios generales del poligono
ni manipulard en las redes, canalizaciones e instalaciones del mismo sin la previa obtencién de la correspondiente

autorizacién municipal.

ARTICULO 28.- EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES

Todas las industrias que se instalen estdn obligadas a efectuar la conexion directa de la salida de sus aguas

residuales y pluviales a las redes de colectores del Poligono previstas para cada una de las aguas mencionadas.

Las conexiones para las aguas residuales del tipo, bien sean fecales o pluviales, por una parte, y de otro de las
aguas pluviales, serdn (inicas eindependientes, para cadaindustria, (con la excepcion de agrupacién de parcelas
en caso de inviabilidad técnica y econémica desarrollada en el articulo anterior), debiendo contar en cada
caso y antes de su conexion a la red general, con un pozo registro situado de modo accesible en el interior de cada
parcela. En ambos casos estos pozos registro deberdn permitir la observacién y el examen del afluente antes de su

evacuacion a la red general.

Elpozo o arqueta de Registro, las conexiones, las canalizacionesy la construccién de las zanjas para las distintas

canalizaciones, se realizaran segtin la normativa aplicable de los Servicios Municipales.

Las acometidas a los pozos de registro de la red de saneamiento se realizardn a una altura superior a 30 cm
respecto del nivel del canalillo para facilitar la toma de muestras del efluente, de forma que la inspeccién de los

vertidos garantice la sequridad ambientdis

Todos los gastos y costos consecuencia de la instalacion y conexionado a los colectores

generales, serdn de cargo del propietario.

Ninguna persona no autorizada descubrird, efectuard conexiones ni manipulara colector general alguno sin la

obtencidn previa de la correspondiente autorizacién.

Para realizar el vertido de la red de saneamiento de fecales al colector existente se deberd disponer de la
autorizacion correspondiente o plantear un sistema de depuracion de los vertidos industriales que garantice el
cumplimiento de la Ley 5/2000 de 5 de octubre de saneamiento y depuracién de aguas residuales de La Rioja y su

Reglamento aprobado por el Decreto 55/2001.
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ARTICULO 30.- CERRAMIENTOS DE PARCELA.

Ei limite de la parcela en su frente y en las lineas medianeras, se materializard con un cerramiento tipo
homogéneo que se fije para la Actuacion Industrial en el Proyecto de Urbanizacién, 6, en su caso, se resolverd

respetando un disefio adecuado que deberd someterse a la aprobacién municipal,

La construccion del cerramiento comin a dos parcelas correrd a cargo de la industria que primero se establezca

debiendo abonarle la sequnda el gasto proporcional de la obra antes de que proceda a la construccién de su edificio.

En el supuesto de parcelas colindantes con grandes diferencias entre las cotas de terreno, se construiran muros
siguiendo el limite de la parcela para !a contencidn de tierras, a sufragar por partes iguales entre los propietarios de

las dos parcelas.

Los cierres de parcela no podran tener una altura superior a 2,20 m ni ser opacos por encima de los 70 cm de

altura.

Se admitird que no se realice ningln cerramiento exterior en toda o en parte de la alineacién exterior
de la parcela siempre que el acabado quede enrasado y el material se diferencie del pavimento de la via

publica en la alineacion exterior, siendo recomendable que tenga algin tratamiento ajardinado.

ARTICULO 35.- RETRANQUEOS DE LA EDIFICACION.

Retranqueo minimo de la edificacidn respecto de los limites de las parcelas:

- 10 m al limite de las parcelas a las calles en sentido longitudinal noroeste - sudeste, calles A, By K.

-5 mal limite de las parcelas a las calles en sentido transversal suroeste - nordeste, calles D, E, F, G, H,IyJ.

-20 ma la alineacion exterior de las Subunidades W.2, X.2,Y.2 yZ.2, en la afrontacién de las parcelas a la calle
C. En los supuestos de agrupacion de parcelas que configuren una manzana completa se admitira la
reduccion del retranqueo a 10m en un maximo del 20% de la longitud de la fachada, sin incremento de la
edificabilidad total resultante asignada a la parcela o a la resultante de su agrupacién, siempre a través

de un Estudio de Detalle.

- 10 m al limite posterior de las Unidades A, B, C, Dy E hacia la via de ferrocarril Castején - Bilbao.

- 3 ma los linderos interiores de la parcela respecto de las parcelas contiguas salvo en el caso de las parcelas
para edificacion adosada (naves nido), Subunidades F. H.1. H.2, 11, J.2, K.1, K.2, L.1, L.2, M.1, M.2, N.1, N.2, K.1,
K.2yK.3.
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Retranqueo obligatorio de la edificacidn (alineacién interior vinculante) respecto de los limites de parcelas:

- 10 m al limite de las parcelas a la calle B en las naves nido, conforme a lo grafiado en el plano 0-1.

En cualquier modificacién de la parcelacién interior propuesta (no vinculante) se deberdn mantener los
retranquees minimos de la edificacién respecto de los limites de la parcela conforme a las determinaciones

contenidas en el presente Articulo.

ARTICULO 37.- ALTURA DE LA EDIFICACION.

Elndmero maximo de plantas edificables se determina en la documentacién graficay se establece por Unidades

Bésicas y Subunidades de la siguiente manera:
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Se establecen las siguientes alturas maximas:

o3 PR 7m
o3 R 10m
PBH2 uuueeieeiieeeeeeiiee et eeeineeeeeens 13 m

Se permitiran mayores alturas, si, por cuestiones técnicas derivadas del proceso productivo

o de la actividad industrial a desarrollar, fuese necesaria la instalacion en el interior de la
edificacién, o de sus zonas de retranqueo minimo de: puentes-grda, silos, depésitos de

almacenamiento de productos o cualquier otra maquinaria afin a las que se acaban de definir.

ARTICULO 38.- ROTULOS Y ANUNCIOS.

Los rétulos y logotipos de las instalaciones se colocardn en las fachadas de la edificacién, incluyéndose su

disefio y materiales en el proyecto de edificacion,

Se prohiben los rétulos en bandera sobre espacio pablico.
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No se permiten rétulos en el cierre de parcelas, si su envolvente es mayor de 1 m2 de superficie.

Se permiten “Totems” con el anagrama de la empresa situados en los espacios libres privados y de

altura maxima de 3m sobre la altura maxima de la edificacion.

ARTICULO 39.- CONSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS. (MARQUESINAS)

Se permite la construccién de las marquesinas para resguardo de vehiculos ligeros. La cubierta no superara los

3,5m, de altura en su parte mas elevada, y el fondo maximo serd de 10 m.

Las marquesinas podran colocarse apoyadas en las fachadas o bien con apoyos verticales situadas en las zonas
libres de edificacién, dentro de los retranquees establecidos. Podrdn autorizarse en las traseras, siempre dentro de
los retranquees establecidos, tejas vanas o cobertizos, para los que habrd que solicitar la pertinente licencia

municipal.,

Se prohibe cualquier tipo de cierre vertical en estas construcciones, debiendo estar compuesta Gnica y
exclusivamente con pies derechos (metdlicos, madera, etc.) y cubierta homogénea (chapa, madera,

vegetacion, paneles fotovoltaicos, etc.) y cubierta de chapa.

Estas construcciones complementarias no consumen aprovechamiento ni se tienen en cuenta en el cémputo de
la edificabilidad.

Se deberd solicitar la pertinente licencia municipal para su construccién, incluyéndose en el proyecto de

gjecucién o como expediente anexo.

39



		2023-02-14T08:15:10+0100
	SAENZ DE JUBERA MUNILLA PAZ - 16586086G


		2023-02-14T08:50:36+0100
	MARIA LALIENA CORBERA - 18036402D


		2023-03-17T12:07:03+0100
	REVILLA GRANDE MARIA BELEN - 72778711H
	DILIGENCIA.- La extiendo yo, la Secretaria, para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado inicialmente por Decreto de Alcaldía de 15 de marzo de 2023. Doy fe.


		2023-05-19T13:23:49+0200
	REVILLA GRANDE MARIA BELEN - 72778711H
	DILIGENCIA.- La extiendo yo, la Secretaria, para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado provisionalmente por acuerdo del Pleno de la Corporación de 17 de mayo de 2023. Doy fe.


		2023-12-14T14:54:40+0100
	REVILLA GRANDE MARIA BELEN - 72778711H
	DILIGENCIA.- La extiendo yo, la Secretaria, para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado definitivamente por el Pleno de la Corporacion en sesión de 27 de noviembre de 2023. Doy fe.


		2023-12-15T08:14:44+0100
	GroupCert_0
	CRIPTOLIB




