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1.- INTRODUCCION.

1.1.- MARCO LEGISLATIVO.

En la Comunidad Auténoma de La Rioja, la tramitacion de los instrumentos de ordenacién
territorial y urbanistica, y sus modificaciones, se rigen por los procedimientos establecidos en la
Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja. Por su parte, la
evaluacién ambiental de dichos instrumentos queda sujeta a los procedimientos recogidos en la
legislacién vigente en esta materia; tanto a nivel de la normativa bdsica estatal, la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental; como a nivel normativo de la Comunidad Auténoma
de la Rioja, segln lo establecido en el Decreto 29/2018, de 20 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento de desarrollo del Titulo I “Intervencién administrativa” de la Ley 6/2017,
de 8 de mayo, de proteccién del medio ambiente de la Rioja.

El planeamiento urbanistico vigente es el Plan general Municipal de Calahorra aprobado
definitivamente por la COTUR el 18 de diciembre de 2020 ( BOR n° 48 , de 09/03/2021) y el
presente documento constituye el Documento Ambiental Estratégico (DAE) de la Modificacién
Puntual del Plan General Municipal (PGM) N° 5, En la Delimitacién del PERI “Plaza De La Verdura “
, Excluyendo el Inmueble Sito en La Esquina de Plaza de La Verdura N°1 Con Calle Mayor 32
(Catastral 5838307WM8853N0001GD) y La Plaza Frente Al Inmueble promovida por el Excmo.
Ayuntamiento de Calahorra, y da cumplimiento al procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada (EAES) recogido en la legislacién vigente; tanto a nivel de la normativa
bdsica estatal; como a nivel normativo de la Comunidad Auténoma de la Rioja.

EL Decreto 29/2018, establece en el capitulo II, articulo 10 punto 2 que “serdn objeto de
una evaluacién ambiental estratégica simplificada:

- Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacién y planes mencionados en
el apartado anterior.

- Los planes parciales y planes especiales, que establezcan el uso a nivel municipal de
zonas de reducida extension, asi como los estudios de detalle”.

Este es el caso de la presente Modificacion Puntual que aqui se evaltia ambientalmente, la
cual conlleva una modificacién menor del PGM de Calahorra.

El procedimiento de EAES implica la solicitud de inicio, en la que se incluird, ademas del
borrador de la Modificacién Puntual del PGM, el Documento Ambiental Estratégico, documento
basico del citado procedimiento. Su contenido es el recogido en el articulo 29.1 de la Ley
21/2013, al objeto de identificar, describir y evaluar los posibles efectos significativos sobre el
medio ambiente que puedan derivarse de la aplicacién del citado documento urbanistico, asi
como unas alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, que tengan en cuenta los
objetivos y el dmbito territorial de aplicacién del plan, con el fin de prevenir o minimizar los
efectos adversos sobre el medio ambiente de la aplicacién del planeamiento.

Una vez aprobado inicialmente la MP, el érgano sustantivo se dirigira al 6rgano ambiental
solicitando el inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada.
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El Organo Ambiental de conformidad con los criterios establecidos en el anexo V de la Ley
21/2013, formulard el Informe Ambiental Estratégico si considera que la Modificacién Puntual
del PGM no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente. Finalizaria asi el procedimiento
ambiental mediante la emisién de la Resolucién del Informe Ambiental Estratégico y su
publicaciéon en el BON. En el supuesto de que el Informe Ambiental Estratégico contemple
medidas o determinaciones a incluir en el documento urbanistico, el promotor del expediente
deberd incorporarlas antes de la Aprobacién Provisional del documento y en todo caso, antes de
la Aprobacidn Definitiva, indicando como han sido incluidas en la documentacién.

Ahora bien, si del analisis de los documentos que han formado parte de la solicitud de
inicio de la EAES, se derivasen afecciones ambientales significativas, el Organo Ambiental,
motivadamente, podra someter el expediente a Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria para
la formulacién de la Declaracién Ambiental Estratégica.

El procedimiento de evaluacion ambiental de la presente Modificacién Puntual del Plan
General Municipal de Calahorra (en adelante PGM), queda por tanto regulado por la ley 21/2013,
que en su articulo 6.2, dispone que serdn sometidos a Evaluacién Ambiental Estratégica
Simplificada (EAES), entre otros, los planes y programas que sean modificaciones menores y
teniendo en cuenta que de acuerdo con el Documento Urbanistico redactado por la Arquitecta
Municipal Diia. Paz Sdenz de Jubera Munilla y la Técnico de Administracién General Diia. Maria
Laliena Corberd , con fecha 18 de Enero de 2022, este es el caso de la Modificacion Puntual N° 5
En la Delimitacién del PERI “Plaza De La Verdura “, Excluyendo el Inmueble Sito en La Esquina de
Plaza de La Verdura N°1 Con Calle Mayor 32 (Catastral 5838307WM8853N0001GD) y La Plaza
Frente ALInmueble , motivo por el que se ha encargado a esta Técnico con fecha 18 de Enero la
redaccién del presente Documento Ambiental Estratégico.

De acuerdo con la Ley de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja, el Plan
General es la figura de planeamiento establecida para realizar la ordenacién urbanistica del
municipio.

EL Plan General de Ordenacién Urbana de Calahorra actualmente en vigor fue aprobado
por la Comisién de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja el 18 de Diciembre de 2020
(B.0.R. nim. 48 de 9 de Marzo de 2021).

La ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental adapta al ordenamiento
juridico espariol la Directiva 2001/42/CE, del Parlamento y del Consejo, de 27 de junio, sobre
Evaluacion de las repercusiones de determinados planes y programas en el medio ambiente. La
citada ley entr6 en vigor en la Rioja el 12 de diciembre de 2014 derogando la normativa
autonémica en materia medioambiental que regulaba el procedimiento de evaluacién ambiental
de planesy programas.

El procedimiento de evaluacién ambiental de la presente Modificacién Puntual del Plan
General Municipal de Calahorra (en adelante PGM), queda por tanto regulado por la ley 21/2013,
que en su articulo 6.2, dispone que serdn sometidos a Evaluacién Ambiental Estratégica
Simplificada (EAES), entre otros, los planes y programas que sean modificaciones menores. Este
es el caso de la Modificacién Puntual N° 5 del PGM de Calahorra en la Delimitacion del PERI “Plaza
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De La Verdura “, Excluyendo el Inmueble Sito en La Esquina de Plaza de La Verdura N°1 Con Calle
Mayor 32 (Catastral 5838307WM8853N0001GD) y La Plaza Frente Al Inmueble , promovida por el
Ayuntamiento de Calahorra. , motivo por el que se ha encargado a esta Técnico con fecha 18 de
Enero la redaccion del presente Documento Ambiental Estratégico.

1.2.- EQUIPO REDACTOR.

La redaccién del presente documento se ha realizado por la Ingeniero Técnico Agricola
Municipal Dfia. M2 Angeles Subero Lorente, tomando como base el “ Documento urbanistico para
la Modificacién Puntual del PGM N° 5 en la Delimitacion del PERI “Plaza De La Verdura “ ,
Excluyendo el Inmueble Sito en La Esquina de Plaza de La Verdura N°1 Con Calle Mayor 32
(Catastral 5838307WM8853N0001GD) y La Plaza Frente Al Inmueble” redactado por la Arquitecto
Municipal Dfa. Paz Sdenz de Jubera Munilla y la Técnico de Administracién General Dfia. Maria
Laliena Corbera , con fecha 18 de Enero de 2022 ( Anexo I).

Dando por tanto cumplimiento a los requerimientos exigidos, de acuerdo con lo regulado
al respecto en el articulo 16 de la Ley 21 /2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental,
modificado por la Ley 9/2018, de 5 de Diciembre.

1.3.- ESTRUCTURA Y CONTENIDO DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

La estructura y contenido del presente Documento Ambiental Estratégico se ajusta al
requerimiento recogido en el articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental, respecto al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada para la
emision del informe ambiental estratégico. Dentro del citado procedimiento se exige al
promotor, dentro del procedimiento sustantivo de adopcién o aprobacién del plan o programa, la
presentacion ante el 6rgano sustantivo, junto con la documentacién exigida por la legislacion
sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada,
acompafnada del borrador del plan o programa y de un documento ambiental estratégico que
contendrd, al menos, la siguiente informacién:

a) Los objetivos de la planificaciéon.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables.

c) Eldesarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacién de la situaciéon del medio ambiente antes del desarrollo
del plan o programa en el dmbito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsiblesy, si procede, su cuantificacién.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales
concurrentes.

g) La motivacién de la aplicacién del procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la
aplicaciéon del plan o programa, tomando en consideraciéon el cambio
climatico.
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j) Una descripcion de las medidas previstas para el sequimiento ambiental del
plan.

Se procede por tanto a desarrollar dicho contenido.

2.- OBJETIVOS DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

La Modificacién Puntual del PGM de Calahorra propuesta tiene por objeto la modificacién
de la delimitacién del PERI “Plaza De La Verdura “, excluyendo el inmueble sito en la esquina de
Plaza de La Verdura N°1 con calle Mayor 32 (Catastral 5838307WM8853N0001GD) y la Plaza frente
al inmueble, que volverd a ser Suelo Urbano Consolidado con las alineaciones y alturas
establecidas en el P.G.M. anterior ( BOR n° 12 de 25 de Enero de 2007) para su posterior cesion
al Instituto Riojano de la Vivienda ( IRVI) para la construccién de viviendas sociales .

3.- ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

3.1.- ALCANCE

Tal y como se indica en el documento redactado por la Arquitecto Municipal DAa. Paz
Sdenz de Jubera Munilla y la Técnico de Administracién General Diia. Maria Laliena Corbera, el
objeto del presente documento es la redelimitacion del dmbito del PERI y la modificacion de la
categoria del suelo urbano de dos parcelas y la ordenacién pormenorizada de dichas parcelas .

La relaciéon de las fincas afectadas es la siguiente:

* 5838307WM8853N0001GD, CALLE MAYOR 32-PLAZA DE LA VERDURA 1

su
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* Parte de la Plaza de la Verdura entre la calle Mayor y las parcelas catastrales
5838307WM8853N0001GD, 5839712WM8853N0001ID, 5839714WM8853N0001ED
y 5839715WM8853N0001SD.
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El dmbito total de la actuacion es de 409,00 m2.

Ambas parcelas estan incluidas en el PGM vigente en el ambito del PERI “Plaza de la
Verdura” de 6.747 m2.

3.2.- CONTENIDO.

Esta modificacién del PGM de Calahorra, de acuerdo con el documento redactado la
Arquitecto Municipal Dfia. Paz Sdenz de Jubera Munilla y la Técnico de Administraciéon General
DAa. Maria Laliena Corbera ( Anexo I) tiene en cuenta la siguiente consideracién: el IRVI ha
solicitado al Ayuntamiento de Calahorra parcelas e inmuebles de titularidad municipal para la
construccion y rehabilitacion de viviendas de caracter social, por lo que el Ayuntamiento de
Calahorra procedi6 a analizar las diferentes opciones posibles para satisfacer dicha necesidad de
interés general, siendo en el ambito del Casco Antiguo y en concreto esta parcela, especialmente
idénea, tanto por la reutilizacion de una estructura abandonada como por permitir la
construccion de seis viviendas en una ubicacién estratégica y de entre la zona del ensanche de la
ciudad y su parte mds antigua, dotado de vistas y soleamiento privilegiados.

Considerando que el Ayuntamiento de Calahorra adquirié el inmueble sito en la esquina
de Plaza de la Verdura 1 con Calle Mayor 32 (catastral 5838307WM8853N0001GD),la intervencién
en este inmueble permitird dar una respuesta al abandono y desuso del mismo, que en su estado
actual es un espacio que se presta al vandalismo y el deterioro progresivo, ademds de ser la
alternativa mas sostenible porque su recuperacién, reutilizacién y rehabilitacion revitalizaran la
zona y reducirdn la inversién necesaria en conservacién y mantenimiento.

Por ello, el ayuntamiento propone la redelimitacién del dmbito del PERI y la modificacién
de la categoria del suelo urbano de dos parcelas y la ordenacién pormenorizada de dichas
parcelas, que volverd a ser Suelo Urbano Consolidado con las alineaciones y alturas establecidas
en el PGM anterior (BOR n°12 25/01/2007) para su posterior cesién al Instituto Rioja de la
Vivienda (IRVI) para la construccién de viviendas sociales.
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Situacién Actual Plan General

Las parcelas estan situadas en Suelo Urbano No Consolidado PERI “Plaza de la Verdura”, con las
siguientes condiciones:

L=
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“1. Se delimita por la necesidad de proceder a una actuacion integrada de renovacion de
urbanizacion y edificacion, dado el muy deficiente estado de las mismas.

2. La supefficie total del PERI asciende a 6.747 m2. Incluye propiedades tanto pdblicas como
privadas.

3. Se establece un aprovechamiento objetivo de 1 m2/m2 de uso caracteristico residencial. El uso
terciario serd compatible. Conforme a lo establecido en el articulo 125 LOTUR, el aprovechamiento
estd referido a los usos globales detallados en el articulo 17 de esta Normativa. El coeficiente de
ponderacion serd el establecido en el articulo 187.

4. El Plan Especial deberd incluir la cesion de un 20% de la superficie como sistema general de
zonas verdes publicas y de un 5% para dotaciones publicas “

Cuadro superficies P.G.M. vigente

AMBITO SUPERFICIE m? CLASIFICACION CALIFICACION
PERI PLAZA DE LA VERDURA 6.747,00 Urbano No Consolidado Residencial
5838307WM8853N0001GD 220,00 dentro del PERI Urbano No Consolidado  Sin ordenacién pormenorizada
parte de plaza 189,00 dentro del PERT Urbano No Consolidado  Sin ordenacién pormenorizada

TOTAL 6.747,00
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Propuesta de modificacion:

En el PGM 2006 las parcelas estaban situadas en suelo clasificado como Suelo Urbano
Consolidado, estando calificadas del siguiente modo:

* la parcela 5838307WM8853N0001GD calificada como residencial vivienda
colectivay altura B+2.

* Laparcela de la plaza calificada como viario y espacio libre publico

* No estaba delimitado el PERI

W 5859 3.7

g
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Por tanto la propuesta de modificacién implica la redelimitacién del dmbito del PERI y la
modificacion de la categoria del suelo urbano de dos parcelas y la ordenacién pormenorizada de
dichas parcelas:

1.- Modificacién de la parcela 5838307WM8853N0001GD

La parcela, seglin el planeamiento vigente, es Suelo Urbano No Consolidado, sin
ordenacién pormenorizada, e incluido en el ambito del PERI de uso caracteristico residencial, y
terciario compatible con la cesién de un 20% de la superficie como sistema general de zonas
verdes publicas y de un 5% para dotaciones publicas.

Se ordena pormenorizadamente, calificdindola de residencial casco antiguo, entre las
alineaciones con altura mdxima de B+2, conforme a la ordenacién del PGM anterior y segtn la
estructura ya construida.

La parcela tiene una superficie de 220,00m? y una edificabilidad segiin documentacién
gréfica, que se corresponde con 660,00m? (220,00m? * 3 plantas = con 660,00m?).
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2.- Modificacion de la parcela PARTE DE LA PLAZA DE LA VERDURA

La parcela, segin el planeamiento vigente es Suelo Urbano No Consolidado, sin
ordenacién pormenorizada, e incluido en el ambito del PERI de uso caracteristico residencial, y
terciario compatible con la cesién de un 20% de la superficie como sistema general de zonas
verdes publicas y de un 5% para dotaciones publicas.

Se ordena pormenorizadamente, calificdndola de espacio libre publico conforme a la
ordenacién del PGM anterior.

La parcela tiene seglin catastro una superficie de 189,00 m2.

3.- Modificacién del PERI “PLAZA DE LA VERDURA”

El ambito es Suelo Urbano No Consolidado, de 6.747,00m2 con una edificabilidad de
1,00m?/m?, sin ordenacién pormenorizada, de uso caracteristico residencial, y terciario
compatible con la cesiéon de un 20% de la superficie como sistema general de zonas verdes
plblicasy de un 5% para dotaciones publicas.

Se redelimita reduciéndose el ambito en las superficies de las dos parcelas anteriores (de
220,00m2 y 189,00m2 respectivamente) resultando la superficie de 6.338,00m?s (6.747,00-
200,00-189,00 = 6.338,00m?"), toda vez que se reduce la edificabilidad del PERI a 0,960397602
m2t/m?s como resultado de deducir la asignada a la parcela 5838307WM8853N0001GD
(1,00m?t/m?s * 6.747,00m?s = 6.747, 00m?t; 6.747, 00m?t - 660,00 m?t = 6.087,00m2t;
6.087,00m2t / 6.338,00m%s = 0,960397602 m?t/m?s), manteniéndose el resto de
determinaciones.

Cuadro de Superficies Propuesta Modificacién

AMBITO SUPERFICIE m?>  CLASIFICACION CALIFICACION

PERI PLAZA DE LA VERDURA 6.338,00 Urbano No Consolidado Residencial
5838307WM8853N0001GD 220,00 Urbano Consolidado Residencial en B+2
parte de plaza 189,00 Urbano Consolidado Espacio libre ptiblico
TOTAL 6.747,00

4.- ALTERNATIVAS RAZONABLES TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES.

4

alternativas razonables,
, en atencion a esta demanda se han considerado dos

La Ley 21/2013 de Evaluacién Ambiental hace referencia a las

4

técnica y ambientalmente viables”
alternativas :
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4.1.- ALTERNATIVA O: Mantenimiento de la situacién actual.

Esta alternativa implica la imposibilidad de realizar las viviendas propuestas por el IRVI en
tanto en cuanto no se desarrolle el PERI “Plaza de la Verdura “, lo que impediria el desarrollo de
viviendas de caracter social y la revitalizaciéon de esta zona .

No hay ninguna razé6n medioambiental que justifique optar por esta opcién.

4.2.- ALTERNATIVA 1: Redelimitaciéon del ambito del PERI y la modificaciéon de la
categoria del suelo urbano de dos parcelas y la ordenacién pormenorizada de dichas parcelas de
acuerdo con la Modificacién del PGM presentada.

Esta modificacion del PGM de Calahorra, de acuerdo con el documento redactado la
Arquitecto Municipal Dfia. Paz Sdenz de Jubera Munilla y la Técnico de Administraciéon General
Dia. Maria Laliena Corberd ( Anexo I) propone la redelimitacién del dmbito del PERI y la
modificacion de la categoria del suelo urbano de dos parcelas y la ordenacién pormenorizada de
dichas parcelas .

Se trata de una modificacién sin afecciones medioambientales y justificada por el interés
general, motivada por la necesidad de dotar de un parque publico de vivienda social, solicitado
por el Instituto Rioja de la Vivienda (IRVI), en el ambito del Casco Antiguo, al permitir la
posibilidad de construir seis viviendas de cardcter social en una ubicacién estratégica de
conexion de la zona del ensanche de la ciudad y su parte mds antigua, dotado de vistas y
soleamiento privilegiados, dando una respuesta al abandono y desuso del solar ademas de ser la
alternativa mas sostenible porque su recuperacion, reutilizacién y rehabilitacién revitalizaran la
zona y reducirdan la inversién necesaria en conservacién y mantenimiento, obteniendo una
situacién final beneficiosa para la ciudadania .

Quedando justificada su seleccién.

5.- DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION.

La Modificacion se tramitara conforme al articulo 105.1 de la Ley 5/2006, de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de la Rioja, en lo que respecta al aspecto puramente urbanistico.

En cuanto a los aspectos medioambientales para el desarrollo de las actuaciones
propuestas, al tratarse de una modificacibn menor, segln el art. 5 de la Ley 21/2013 de
Evaluacion ambiental, que en su art.6 indica que debera someterse al procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica simplificada, se realizard de acuerdo con el art. 29 de la citada
Ley.

Finalizado este procedimiento y aprobada definitivamente la Modificacién Puntual objeto
del presente documento serd de aplicacién la nueva delimitacion propuesta al no suponer una
reduccién de equipamientos, ni aumentar el aprovechamiento urbanistico, ni incrementar la
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densidad de poblacién, no tiene por objeto una diferente zonificacién o uso urbanistico de las
dotaciones publicas y espacios libres de uso y dominio piblico afecta a zonas verdes o espacios
libres publicos, no clasifica nuevo suelo urbano, no delimita sectores de suelo urbanizable no
delimitado ni clasifica suelo no urbanizable como urbanizable delimitado (Art. 104 L.0.T.U.R.).

6.- CARACTERIZACION AMBIENTAL ACTUAL DEL MEDIO.

6.1.- LOCALIZACION Y DESCRIPCION DEL AMBITO.

El dmbito de la actuacién de la Modificacién propuesta queda definido dentro del PERI
“Plaza de la Verdura “, situado dentro del Casco Histérico, se trata de Suelo Urbano No
Consolidado. En el interior de su ambito el uso caracteristico es residencial y terciario terciario
compatible con la cesiéon de un 20% de la superficie como sistema general de zonas verdes
plblicas y de un 5% para dotaciones piblicas.

Para el analisis de la situacion medioambiental se considerard como drea minima de
estudio un circulo de radio de 200m en el entorno de la actuacion con la finalidad de que incluya
el espacio en que pueden extenderse los potenciales impactos ambientales derivados de la
Modificacién propuesta.

Dentro del ambito de los 200 m se encuentran los sectores UE-6 “Calle Palacio” y UE-8
“Cloacas Romanas “ambos suelo urbano consolidado, ademds del casco histérico y Ensanche.

EL PERI “Plaza de la Verdura “ sobre el que se propone la Modificacién tiene una superficie
de 6.747 m2 de acuerdo con el planeamiento vigente, si bien el dmbito real de esta modificacién
afecta a 409,00m? que corresponden a 220m? de la parcela catastral 5838307WM8853N0001GD (
calle Mayor 32- Plaza de la Verdura 1) y a 189 m2 de parte dela Plaza de la Verdura entre la calle
mayor vy las parcelas catastrales 5838307WM8853N0001GD, 5839712WM8853N0001ID,
5839714WM8853N0001ED y 5839715WM8853N0001SD, este grado de localizacién explica en
gran medida las caracteristicas del entorno que se describen a continuacién.

6.2.- ANALISIS DEL MEDIO FIiSICO

En este apartado se realizara la descripcién de los elementos del entorno que puedan
verse afectados por la Modificacién propuesta, tanto abiéticos como biéticos.

6.2.1.- MEDIO ABIOTICO

Teniendo en cuenta que se trata de un entorno de suelo urbano no consolidado de uso
residencial, el medio abiético susceptible de ser afectado esta compuesto por la climatologia,
geologia, geomorfologia, edafologia e hidrologia.
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6.2.1.1.- CLIMATOLOGIA

Agroclimdticamente Calahorra de acuerdo con la clasificacién de Papadakis — basada en
los valores extremos de las variables meteoroldgicas- presenta

a) un invierno tipo Avena fresco (av) con una temperatura media de minima absoluta
del mes mas frio mayor de -10°C, temperatura media de las minimas del mes mds frio mayor de -
4°Cy una temperatura media de las maximas del mes mas frio entre los 5y los 10°C.

b) un verano tipo Maiz con una media de las maximas del semestres mds calido por
encima de los 21°Cy un periodo libre de heladas superior a 4,5 meses.
La combinacién del tipo de invierno y de verano obtenido hace que la zona se enmarque en el
régimen término denominado Templado Célido (TE).

Por lo que respecta al régimen de humedad, toda La Rioja se encuadra en el régimen
Mediterraneo Seco.

La combinacién de ambos parametros hace que la zona de estudio se englobe en el
denominado clima Mediterraneo Templado.

6.2.1.2.- GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA. (Datos obtenidos de la documentacion
Técnica del Mapa Geoldgico de La Rioja- web del Gobierno de La Rioja -)

En la Comunidad Auténoma de La Rioja estdn representadas tres unidades geoldgicas
principales : la Cordillera Ibérica — representada en las Sierras de la demanda y de Cameros -, la
Cordillera Cantdbrica - sierras de los montes Obarenes, Tolofio y Cantabria- y la Depresién del
Ebro - zona septentrional -.

Mapa de sintesis Geoldgica de La Rioja
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La zona Nororiental de la comunidad en la que se encuentra el ambito de estudio se
caracteriza por una geomorfologia tipica del cenozoico, con dominio de materiales cuaternarios,
periodos del Pleistoceno y Holoceno que se caracterizan por materiales aluviales, coaluviales y
detriticos.

ELP.I.G. inventariado mds préximo es el n° 54 “Vistas de la terraza del Ebro “ -Calahorra-
(X: 585556, Y:4684758), del tipo geomorfolégico modelado fluvial, se encuentra fuera del
ambito de actuacion.
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6.2.1.3.- EDAFOLOGIA.

Edafolégicamente de acuerdo con la taxonomia de suelos USDA, el municipio pertenece al
orden de los entisoles, caracterizados por no mostrar ningln desarrollo definido de perfiles,
correspondiendo la mayoria a materiales parental regolitico inalterado.

ElL ambito de la modificacién es suelo urbano consolidado por lo que no presenta
ninguna capacidad agrolégica del suelo.

6.2.1.4.- HIDROLOGIA.  (Datos obtenidos del Ministerio para la Transicién
Ecolégica, Confederacion Hidrografica del Ebro y del Estudio Hidrogeolégico del abastecimiento
de Calahorra).

Dentro de la cuenca del Ebro, el municipio se encuentra dentro del Dominio
Hidrogeoldgico de la Depresion del Ebro concretamente en la unidad hidrogeolégica n° 4.05 -
Aluvial del Ebro : Lodosa-Tudela.
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U.H. 4.05 - Aluvial del Ebro:
Lodosa - Tudela

LODOSA
Ebro’

CARCASTILLO

Esta unidad se identifica por formaciones aluviales del rio Ebro comprendida entre las
localidades de Lodosa 'y Tudela, asi como de los aluviales de los afluentes de la cuenca baja: Ega,
Argay Aragén en el margen izquierdo y Cidacos y Alhama en el margen derecho.

El principal acuifero identificado en esta unidad es el cuaternario aluvial, constituido por
las formaciones aluviales conectadas hidricamente con la red superficial: llanura de inundacién y
terraza baja. Un segundo nivel acuifero, aunque de menor interés que el anterior, es el
constituido por las terrazas altas y depésitos de glacis, que da lugar niveles colgados tan solo de
interés local.

La unidad cuenta con una extensién superficial total de 654 km? y su geometria de perfil
fusiforme es la propia de los acuiferos aluviales. Los espesores pueden alcanzar los 50 m en el
sector central, junto a la confluencia del Aragén. En el resto de la unidad los espesores se
reducen considerablemente, llegando a ser inferiores a 10 m. En los afluentes la potencia del
aluvial no suele superar los 20 m, con valores medios entre 10y 15 m.

Los rios que surcan la unidad (Ebro, Ega, Arga, Aragén, Cidacos y Alhama) tienen un
caracter efluente o influente que varia estacionalmente en funcidn de las lluvias, extracciones y
periodos de riego.

El flujo de las aguas subterrdneas coincide con el de las aguas superficiales con
modificaciones locales y temporales derivadas de las extracciones y de las crecidas, que invierten
el sentido de la relacién acuifero-rio.

En el ambito de la modificacion no existe ningln cauce fluvial natural, siendo el cauce
mds préximo el del Rio Cidacos situado al Sur a una distancia superior a los 250m.
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6.2.2.- MEDIO BIOTICO

El medio bidtico susceptible de ser afectado estd compuesto por la flora, fauna y los
habitats definidos en la normativa vigente.

6.2.2.1.- FLORA.

Teniendo en cuenta que el ambito de estudio de la Modificacién propuesta se realiza
dentro de suelo urbano no consolidado residencial PERI “Plaza de la Verdura “ situado dentro del
Casco Histérico en el que la trama urbana presenta calles estrechas con pocos ensanches que
permitan zonas verdes, el alto grado de antropizacién del espacio hace que la flora existente se
corresponda con vegetacion arbérea y arbustiva de tipo ornamental urbano (Cupressus
sempervirens, Robinia pseudoacacia, Ligustrum japonicum...) resultando que la vegetacion de la
Plaza de la Verdura es la mas préxima al espacio de intervencién y estd compuesta por Tamarix
gallica, Nerium oleander, Laurus nobilis, algin ejemplar de Phoenix, Atriplex halimus,
Brachypodium, Retama .... ,mientras que en el extremo sur del dmbito de actuacién
encontramos una fase del Parque del Cidacos mds periurbana con presencia de especies
ornamentales arbustivas y arbéreas urbanas variadas (Magnolio grandiflora, Laurus nobilis,
Thuja orientalis, Thuja occidentlis, Cupresocyparis leylandii, Chamaerops humilis, Pistacia
lentiscus, Juniperus horizontalis, Cortaderia selloana, Genista hispdnica...... )asi como arbustos
y arbolado tipico de riberas combinado con estas especies urbanas (Laurus nobilis, Eleagnus
angustifolia, Populus alba, Betula pendula, Morus alba, Salix balylonica, Cercis siliquastrum,
Morus Alba, Pinus halepensis, Chamaerops humilis, ...).

Teniendo en cuenta que el dmbito de estudio se encuentra dentro del Casco Histérico y
que la disposicién de la trama urbana en este espacio se caracteriza por calles estrechas, con
escasez de arbolado, la flora descrita anteriormente es la mas representativa y se encuentra muy
localizada.

a) Arboles singulares:  Consultado el Catalogo de Arboles Singulares de La Rioja (
web del Gobierno de La Rioja/Medio ambiente /Biodiversidad), no existe ningudn drbol sinqular
en el ambito de la modificacién , resultando que en el municipio de Calahorra solamente se
encuentra incluido en el catdlogo el denominado “Arbol de Pitas” situado a 2.020 metros de
distancia de la zona y cuya ficha técnica se puede consultar en el plano nimero cinco del anejo
“Arboles singulares “ del Servicio de infraestructuras de Datos Espaciales de La Rioja (IDERIOJA).

b) Especies de flora amenazadas: Consultado el Catdlogo de especies
amenazadas de la Rioja ( Decreto 59/1998 por el que se crea y requla el Catalogo regional de
especies amenazadas de flora y fauna silvestre de La Rioja, asi como el Decreto 55/2014 por el
que se aprueban los Planes de Gestion de las Especies de Faunay Flora Silvestre Catalogadas
como Amenazadas ) , la flora amenazada es la siguiente : Prunus lusitdnica lusitanica(Laurel de
Portugal ) , Androsace rioxana (Androsela riojana) y Ribes petraeum ( Grosellero de Roca)
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Ninguna de ellas esta presente en la zona y la distancia del drea de proteccion de
cualquiera de estas especies dista mds de 50Km. del d@mbito de la modificacién.

6.2.2.2.- FAUNA.

Teniendo en cuenta que el ambito de estudio de la Modificacién propuesta se realiza
dentro de suelo urbano no consolidado residencial PERI “Plaza de la Verdura “ situado dentro del
Casco Histérico y que la escasa vegetacion corresponde a especies ornamentales urbanas
principalmente que determinan que la presencia de especies de fauna sea también escasa, de
pequefo porte en cualquier caso, y adaptadas al ambiente fuertemente antropizado.

Dentro de la avifauna urbana y periurbana pueden distinguirse el gorrion comdn (Passer
domesticus), el estornino pinto (Sturnus vulgaris) y el estornino negro ( Sturnus unicolor) , la
paloma doméstica (Columba livia), la urraca comin (Pica pica), Cigliena comdn (Ciconia
ciconia)la grajilla occidental (Corvus monedula), la golondrina comin (Hirundo rustica) o la
corneja negra (Corvus corone), entre otras.

Los mamiferos que pudieran darse en la zona serdn de pequefio porte y propios de dmbito
periurbano como la rata comdn (Rattus norvegicus), la rata negra (Rattus rattus), el ratén casero
(Mus musculus) o la comadreja (Mustela nivalis), erizo (Erinaceus europaeus), ardilla ( Sciurus
vulgaris).

Réptiles como salamanquesa comin (Tarentola mauritanica) o la lagartija ibérica (
Podarcis hispanicus) y otros invertebrados y anfibios comunes.

a) Areas de interés de fauna protegida : Consultada la cartografia tematica del
Servicio de infraestructuras de Datos Espaciales de La Rioja (IDERIOJA),las areas de interés de
fauna protegida mas préximas al dmbito de la actuacién son las siguientes :

a.1.-  Visdn Europeo ( Mustela luteola): En peligro de extincién . EL ambito de aplicacién
del plan de proteccién mds préximo se encuentra en el cauce del Rio Cidacos a unos
270mts.

a.2.- Aves esteparias: En peligro de extincién . ElL ambito de aplicacién del plan de
proteccion mds préximo se encuentra en el término municipal de Pradejon a 4.230
metros.
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6.2.2.3.- HABITATS DE INTERES COMUNITARIO ( Directiva 92/43/CEE)

Consultada la cartografia tematica del Servicio de infraestructuras de Datos Espaciales de
La Rioja (IDERIOJA), en el ambito de estudio no se encuentra ningdn Habitat de Interés
Comunitario, resultando que lo hdbitats mds préximos corresponden

c.1.- Bosques galeria de Salix alba y Populus alba, al que dista 1.765 metros.
Cédigo: 92A0
Nombre oficial: Bosques galeria de Salix alba y Populus alba
Cobertura: 15
Naturalidad: 01
Prioridad: No prioritario
Atlas de habitats: 82A034
Asociacion: Rubio tinctorum-Populetum albae
Observaciones:
Area: 3.6274 ha

c.2.- Red Natura 2000 ZEC, Sotos y Riberas del Ebro , al que dista 3.265 metros.

Sotos y Riberas del Ebro
Figura de Proteccién: Espacio Protegido Red Natura 2000: ZEC
Cédigo Directiva de Habitats: ES2300006

c.3.- Matorrales halo-nitréfilos (Pegano-Salsoletea) , al que dista 2.570 metros.

Matorrales halo-nitréfilos (Pegano-Salsoletea)
Cédigo: 1430

Nombre oficial: Matorrales halo-nitréfilos (Pegano-Salsoletea)
Cobertura: 20

Naturalidad: 01

Prioridad: No prioritario

Atlas de habitats: 143025

Asociacién: Salsolo vermiculatae-Peganetum harmalae
Observaciones:

Area: 39.7442 ha

Superficie: 198.7208 ha

Fecha de referencia: 01/08/2018

C.h.- Vegetacion anual pionera con Salicornia y otras especies de zonas fangosas o arenosas, al que dista 2.020
metros.

Vegetacion anual pionera con Salicornia y otras especies de zonas fangosas o arenosas

Cédigo: 1310

Nombre oficial: Vegetacién anual pionera con Salicornia y otras especies de zonas fangosas o arenosas
Cobertura: 20

Naturalidad: 01

Prioridad: No prioritario

Atlas de habitats: 151055

Asociacion: Parapholido incurvae-Frankenietum pulverulentae
Observaciones:

Area: 8.2564 ha

Superficie: 41.2818 ha

Fecha de referencia: 01/08/2018
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Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea , al que dista 3.145 metros.

Cédigo: 6220

Nombre oficial: Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea
Cobertura: 80

Naturalidad: 02

Prioridad: Prioritario

Atlas de habitats: 522079

Asociacién: Ruto angustifoliae-Brachypodietumramosi
Observaciones:

Area: 4.2755ha

Superficie: 5.3444ha

Fecha de referencia: 01/08/2018

Matorrales haléfilos mediterraneos y termoatldnticos (Sarcocornetea fructicosae) , al que dista 2.490 metros.

Cédigo: 1420

Nombre oficial: Matorrales hal6filos mediterrdneos y termoatlanticos (Sarcocornetea fructicosae)
Cobertura: 60

Naturalidad: 01

Prioridad: No prioritario

Atlas de habitats: 142074

Asociacién: Suaedetum braun-blanquetii

Observaciones: Balsa antigua evolucionando lentamente hacia tamarizal
Area: 1.4826ha

Superficie: 2.471ha

Fecha de referencia: 01/08/2018
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. _ Sotosy Riberas del Ebro Bosques galeria de Salix alba y Populus alba
Figura de Proteccidn: Espacio Protegido Red Natura 2000: ZEC Cédigo: 92A0
Codigo Directiva de Hébitats: ES2300006

Zonas subestépicas de gramineasy
anuales del Thero-Brachypodietea
Codigo 6220

Matorrales haléfitos
mediterraneos y termoatlanticos(
Sarcocornetea Fructicosae )

Codigo 1420
Vegetacion anual pionera con Salicornia y Matorrales halo-nitréfilos (Pegano-Salsoletea)
otras especies de zonas fangOSaS 0 arenosas cédigo. 1430
Cédigo: 1310 ’

6.3.- OTROS ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

El ambito de la modificacién no esta incluido en ningln espacio natural protegido, no
obstante los mas préximos son los que a continuacién se describen:

a) Directriz de Proteccién del Suelo No Urbanizable de La Rioja (DPSNU): Directriz
Del suelo No Urbanizable de La Rioja : las zonas mds cercana al dmbito de la modificacién son los
denominados Riberas de interés Ecolégico o Ambiental (RR-08) situado al sureste a unos 270
mts y Espacios Agrarios de interés (EA-09 Area agraria del Cidacos) situado al sur a unos 385 mts.
los restantes Riberas de interés ecolégico o ambiental (RR-10 Rio Ebro y RR-10-ENP Rio Ebro), ,
Areas de Vegetacion Singular (VS-54 Coscojar Murillo de Calahorra) y Zonas Hiimedas (ZH-07
Zona humeda de la Degollada, Yasas Degolladay Recuenco ) quedan a mayor distancia .
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3 1
RR-10 RIO EBRO

&

VS-54 COSCOJAR MURILLO DE CALAHORRA

4~ RR-08 RIO CIDACOS |

EA-09 AREA AGRARIA

CIDACOS ZH-07-ENP ZONA HUMEDA

DEGOLLADA Y YASAS
DEGOLLADA-EL RECUENCO

a) Reserva Natural de Los Sotos de Alfaro : Situada al sureste a mds de 15 Kmts. del
ambito de la Modificacién .

b) Zonas Hdmedas de La Rioja: Consultada la cartografia temdtica del Servicio de
infraestructuras de Datos Espaciales de La Rioja (IDERIOJA), en el dmbito de estudio
no se encuentra ninguna zona himeda, resultando que a las mds préximas incluidas
en el Inventario espafiol de zonas hlimedas son

b.1.- Pantano de Perdiguero, situado a  2.160 metros del ambito de la
modificacién

1.-1d:3881

Nombre:Pantano del Perdiguero

Cédigo inventario:IH230017

Municipio:Calahorra

Categoria:Artificial

Complejo:Sin clasificar

Tipologia:Balsa de riego artificial sobre cubeta natural
Régimen:Inundacion temporal por aportes artificiales
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b.2.- Degollada, situado a 2.660metros del ambito de la modificacién

1d:3861

Nombre:Balsa de La Degollada (L1)

Cédigo inventario:IH230045

Municipio:Calahorra

Categoria:Artificial

Complejo:Balsas de La Degollada

Tipologia:Laguna artificial con fines de conservacion
Régimen:Inundacién permanente por aportes de L5

b.3.- Pantano Recuenco, situado a 3.675 metros.

1d:3882

Nombre:Pantano del Recuenco

Cédigo inventario:IH230013

Municipio:Calahorra

Categoria:Artificial

Complejo:Sin clasificar

Tipologia:Balsa de riego artificial sobre cubeta natural
Régimen:Inundacion temporal por aportes artificiales

6.4.- MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL

6.4.1.- POBLACION Y ECONOMIA

Calahorra es un municipio con una superficie de 93,57Km?, situado a 358 m de altitud
con una poblacién actual a 1 de Enero de 2021 es de 24.548 habitantes , cuenta con un total de
7.587 afiliados a la sequridad social , de los cuales 5.423 corresponden al Régimen General ,
1.688 al Auténomo no agrarioy 358 al Régimen Agrario.

La actividad econémica presenta un sector primario que es la base de la economia, con
una amplia tradicion en la produccién y comercio de productos agricolas ligados a la horticultura
local (indicacién geografica protegida para la coliflor), un mercado tradicional de frutas y
verduras que se desarrolla en la Plaza del Raso y calles colindantes, desarrollo de un sector
vitivinicola y olivicultura y poca relevancia del sector ganadero. Calahorra es uno de los
principales centros distribuidores de producto fresco del campo para toda la zona Norte del pais
,lo que le ha valido la denominacién de “Capital de la Verdura”.

En lo que respecta al sector secundario se desarrollé fundamentalmente en la industria de
conserva vegetal y sus auxiliares ( envases...) con menor incidencia de tejido industrial ligado a
la construccion ( ladrillos...), e incidencia de la industria del calzado de localidades préximas
como Arnedo.

En cuanto al sector servicios, su condiciéon de cabecera de comarca le permite centralizar
servicios administrativos (partido judicial, delegacién de seguridad social, delegacién de
hacienda...) , sanitarios (hospital ) , educativos ( escuela oficial de idiomas, conservatorio ,
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centros de ensefianza secundaria...), comercio y ocio. Turisticamente cuenta con Parador
nacional y diversos museos (Verdura, Romanizacién, Diocesano...)

6.4.2.- PATRIMONIO CULTURAL.

6.4.2.1.- Patrimonio Arqueolégico

Dentro del ambito de estudio de la modificacién propuesta figuran los siguientes
elementos singulares: ES-8 “Muralla Romana “, ES-15 : “Yacimiento Las Medranas “y ES-13 “Casa
Santa” del Catdlogo de Proteccién del PGM, que no se veran afectados por la intervencién
propuesta.

Ademds en el entorno del dmbito se encuentra patrimonio arqueolégico de Grado I :I-3
Iglesia de San Francisco, I-4 Iglesia de Santiago asi como numerosas calles con proteccion de
grado III, como III-16 cuesta Catedral, III-17 Calle San Francisco, III28 Calle Pasteleria, III-30
Calle San Andres, III-45: Calle Mayor, .... que no se verdn afectados por la intervencién
propuesta.

6.4.2.2.- Vlias Pecuarias

En el ambito de la modificaciéon se encuentra una Via Pecuaria que dista 100 metros
conforme al Decreto 3/1998, de 9 de enero, por el que se aprueba el Reglamento que regula las
Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de La Rioja, que no se verd afectada por la
intervencion.

6.4.2.3.- Montes de Utilidad Publica

En el término municipal encontramos el Monte de Utilidad Pdblica “Los Agudos y Sotos
del Ebro “ n° 152 del catdlogo . EL ambito de la actuacién pertenece a suelo urbano consolidado y
dista en el punto de menor distancia unos 1.340m. al citado Monte , resultando por tanto que la
modificacién propuesta no tendra repercusion sobre el citado espacio.

6.4.2.4.- Medio perceptual - Paisaje

De acuerdo con la informacién disponible en el Servicio de infraestructuras de Datos
Espaciales de La Rioja (IDERIOJA ) el dmbito de la Modificacién Puntual, esta incluido en la
Unidad de Paisaje denominada “Calahorra” - C17 - . Su cardcter es agricola y urbano,
determinado y condicionado por la presencia e influencia de la ciudad de Calahorra. Dentro del
contexto riojano, dicha unidad recibe el valor de 1, en relacién a su calidad visual, y de 5, en
cuanto a su fragilidad visual.

El elemento incluido en el Catdlogo de paisajes sobresalientes y singulares de La Rioja
mds préximo estd a 500 mts y corresponde a la Fuente de los Trece cafios.
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7.- EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES.

Considerando que la Modificacién Puntual del PGM de Calahorra propuesta tiene por
objeto la modificacién de la delimitacién del PERI “PLAZA DE LA VERDURA”", excluyendo el
inmueble sito en la esquina de Plaza de la Verdura 1 con Calle Mayor 32 (catastral
5838307WM8853N0001GD) y la parte de la plaza frente a dicho inmueble, que volvera a ser Suelo
Urbano Consolidado con las alineaciones y alturas establecidas en el PGM anterior (BOR n°12
25/01/2007) para su posterior cesion al Instituto Rioja de la Vivienda (IRVI) para la construccién
de viviendas sociales, no se prevén cambios ambientales significativos en Calahorra derivados de
la presente Modificacién Puntual.

La intervencién se realiza en un espacio totalmente humanizado.

No obstante, se procede a continuacién a describir los efectos ambientales previsibles en
la Modificacién Puntual del PGMM de Calahorra propuesta.

7.1.-EFECTOS SOBRE EL SUELO.

Considerando que el ambito de la modificacién propuesta corresponde a suelo urbano no
consolidado con una edificabilidad de 1,00 m2/m?, sin ordenacién pormenorizada y de uso
caracteristico residencial y terciario y se producird un cambio de categorizacion a suelo urbano
consolidado reduciéndose la edificabilidad del PERI a 0,960, se deduce que los efectos
ambientales derivados de la redelimitaciéon propuesta es compatible y que incluso pueden tener
un efecto ambiental positivo sobre nuestro dmbito a nivel social, no existiendo efectos
negativos.

7.2.-EFECTOS SOBRE EL AGUA.

Considerando que el dmbito de la modificacién propuesta corresponde a suelo urbano no
consolidado, no se produciran modificaciones relacionadas con el agua ni habra variaciones en el
consumo no previstas, no existiendo efectos negativos.

7.3.-EFECTOS SOBRE LA CALIDAD DEL AIRE.
Considerando que el dmbito de la modificacién propuesta corresponde a suelo urbano no
consolidado, no se producirdn modificaciones relacionadas con la calidad del aire , no existiendo

efectos negativos.

No se producird incremento en la contaminacién luminica al no suponer nuevo desarrollo
urbano.
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7.4.-EFECTOS SOBRE LA CALIDAD DEL MEDIO URBANO. EMISION DE RUIDOS.

Considerando que el dmbito de la modificacién propuesta corresponde a suelo urbano no
consolidado y que no se producird modificaciones relacionadas con la emisién de ruidos , no
existiendo efectos negativos.

7.5.-EFECTOS SOBRE LA BIODIVERSIDAD, VEGETACION Y FAUNA.

Considerando que el dmbito de la modificacién propuesta corresponde a suelo urbano no
consolidado y teniendo en cuenta la caracterizacién ambiental realizada en el apartado 6,
entiendo que no se producirdn modificaciones sobre la biodiversidad, vegetacién y fauna, puesto
que tal y como se ha descrito en apartados anteriores se trata de un ambito muy antropizado sin
valores destacables , no existiendo efectos negativos.

7.6.-EFECTOS SOBRE EL PAISAJE.

La modificacién puntual del PGM no sefiala actuaciones concretas que pudieran generar
impactos significativos en el paisaje de este entorno cuya calidad visual es baja.

7.7.-EFECTOS DERIVADOS DE LOS RIESGOS NATURALES 0 TECNOLOGICOS.

No constan riesgos naturales respecto al ambito de la Modificacién y de su entorno
préximo puesto que se encuentra fuera de las areas de inundabilidad de los rios Cidacos y Ebro,
que atraviesan el término municipal de Calahorra.

En el Mapa regional de Riesgos Tecnoldgicos, elaborado por el Departamento de
Proteccion del Gobierno de la Rioja, no figura ningidn riesgo con afeccién a nuestro ambito de
actuacion, si bien en el municipio se indica riesgo por afeccién por transporte de mercancias
peligrosas a través de la carretera N-232 y por afeccion quimica.

Resultando por tanto que no existen efectos negativos.

8.- EFECTOS PREVISIBLES SOBRE PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES.

Considerando que el dmbito de la modificacién propuesta corresponde a suelo urbano no
consolidado y dada su escasa incidencia a nivel urbanistico y territorial, no se pueden considerar
efectos previsibles sobre planes sectoriales y territoriales concurrentes a la misma.

Resultando por tanto que no existen efectos negativos.

9.- MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
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ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

Por indicacién de la Direccion General de Calidad ambiental en respuesta a la consulta
formulada por este Ayuntamiento, con fecha 25 de Junio de 2018, n° registro de entrada
2018007947 la citada Direccién General remite escrito indicando que era necesario someterse al
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada en este tipo de modificaciones
para cuyo inicio se precisa entre otros la redaccién de “Documento ambiental estratégico” para la
tramitacion de la presente Modificacién.

10.- RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS.

10.1.- ALTERNATIVA O: Mantenimiento de la situacion actual.

Esta alternativa implica la imposibilidad de realizar las viviendas propuestas por el IRVI en
tanto en cuanto no se desarrolle el PERI “Plaza de la Verdura “, lo que impediria el desarrollo de
viviendas de caracter social y la revitalizaciéon de esta zona .

No hay ninguna razén medioambiental que justifique optar por esta opcién.

10.2.- ALTERNATIVA 1: Redelimitacion del dmbito del PERI y la modificaciéon de la
categoria del suelo urbano de dos parcelas y la ordenacién pormenorizada de dichas parcelas de
acuerdo con la Modificacién del PGM presentada.

Esta modificacion del PGM de Calahorra, de acuerdo con el documento redactado la
Arquitecto Municipal DAa. Paz Sdenz de Jubera Munilla y la Técnico de Administraciéon General
Dia. Maria Laliena Corberd ( Anexo I) propone la redelimitacién del dmbito del PERI y la
modificacion de la categoria del suelo urbano de dos parcelas y la ordenacién pormenorizada de
dichas parcelas .

Se trata de una modificacién sin afecciones medioambientales y justificada por el interés
general, motivada por la necesidad de dotar de un parque publico de vivienda social, solicitado
por el Instituto Rioja de la Vivienda (IRVI), en el ambito del Casco Antiguo, al permitir la
posibilidad de construir seis viviendas de cardcter social en una ubicacién estratégica de
conexion de la zona del ensanche de la ciudad y su parte mds antigua, dotado de vistas y
soleamiento privilegiados, dando una respuesta al abandono y desuso del solar ademas de ser la
alternativa mas sostenible porque su recuperacion, reutilizacién y rehabilitacién revitalizaran la
zona y reduciran la inversiéon necesaria en conservacién y mantenimiento, obteniendo una
situaciéon final beneficiosa para la ciudadania .

11.- MEDIDAS PREVISTAS CONTRA LOS EFECTOS NEGATIVOS EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA
APLICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL.
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Considerando que se trata de una modificacién que no afecta a usos del suelo y se realiza
sobre Suelo Urbano No Consolidado no se prevén cambios ambientales significativos en Calahorra
que generen efectos negativos relevantes, por lo que no se considera necesaria la adopcién de
medidas correctoras.

No obstante se procede a su analisis

11.1.-MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN EL SUELO.

Al no existir efectos negativos sobre el suelo no se considera necesario la adopcién de
medidas que lo reduzcan.

11.2.-MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN EL AGUA.

Al no existir efectos negativos sobre el agua no se considera necesario la adopcién de
medidas que lo reduzcan.

11.3.-MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN LA CALIDAD DEL AIRE.

Al no existir efectos negativos sobre la calidad del aire agua no se considera necesario la
adopcion de medidas que lo reduzcan.

En lo referente a la contaminacién luminica al no existir efectos negativos no se
considera necesario la adopcién de medidas que lo reduzcan.

11.4.-MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS POR EMISION DE RUIDOS.

Al no existir efectos negativos sobre la emisién de ruidos no se considera necesario la
adopcion de medidas que lo reduzcan .

11.5.-MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN LA BIODIVERSIDAD.

Al no existir efectos negativos sobre la biodiversidad no se considera necesario la
adopcion de medidas que lo reduzcan.

11.6.-MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN EL PAISAJE.

Al no existir efectos negativos sobre el paisaje no se considera necesario la adopcién de
medidas que lo reduzcan.

11.7.-MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS DERIVADOS DE LOS RIESGOS TECNOLOGICOS.
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Al no existir riesgos tecnoldgicos en la zona no existen efectos negativos que precisen del
establecimiento de medidas correctoras.

12.- MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DE LA MODIFICACION
PUNTUAL.

Dadas las caracteristicas de la Modificacion propuesta y la inexistencia de efectos
negativos derivados de la misma no se considera necesario el establecimiento de indicadores de
seguimiento ni de un Plan de vigilancia ambiental.

Calahorra,a 8 de Feprero de 2.022.
LAI T. AGRICOLA

Fdo. M2 Angeles Subero Lorente
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ANEXO I DOCUMENTO URBANISTICO
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1 MEMORIA

1.1 PROMOTOR

El promotor del presente expediente es el Excmo. Ayuntamiento de Calahorra, con domicilio en

Glorieta Quintiliano y NIF: P-2603600-D.

1.2 OBJETO DE LA MODIFICACION

El objeto de este documento es la modificacién de la delimitacién del PERI “PLAZA DE LA
VERDURA”, excluyendo elinmueble sito en la esquina de Plaza de la Verdura 1 con Calle Mayor 32 (catastral
5838307WM8853N0001GD) y la parte de la plaza frente a dicho inmueble, que volvera a ser Suelo Urbano
Consolidado con las alineaciones y alturas establecidas en el PGM anterior (BOR n°12 25/01/2007) para

su posterior cesion al Instituto Rioja de la Vivienda (IRVI) para la construccién de viviendas sociales.

1.3 ANTECEDENTES

ELIRVI ha solicitado al Ayuntamiento de Calahorra parcelas e inmuebles de titularidad municipal

para la construccidn y rehabilitacién de viviendas de caracter social.

Recibida dicha peticidn, el Ayuntamiento de Calahorra procedié a analizar las diferentes opciones
posibles para satisfacer dicha necesidad de interés general, siendo en el ambito del Casco Antiguo y, en
concreto, esta parcela, especialmente idénea, tanto por la reutilizacién de una estructura abandonada
como por permitir la construccién de seis viviendas en una ubicacién estratégica y de entre la zona del

ensanche de la ciudad y su parte mds antigua, dotado de vistas y soleamiento privilegiados.

La intervencién en este inmueble permitird dar una respuesta al abandono y desuso del mismo,
que en su estado actual es un espacio que se presta al vandalismo y el deterioro progresivo, ademas de ser
la alternativa mds sostenible porque su recuperacién, reutilizacion y rehabilitacién revitalizaran la zonay

reduciran la inversién necesaria en conservacion y mantenimiento.

EL Ayuntamiento de Calahorra adquirié el inmueble sito en la esquina de Plaza de la Verdura 1 con
Calle Mayor 32 (catastral 5838307WM8853N0001GD) mediante compraventa a su anterior propietario
(expediente 2/2021/UR-PAT), estando ya incluida en el Inventario Municipal de Bienes con nidmero de

Bien: 15-399-E-1, y en el Registro de la Propiedad como Finca Registral 39581.
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1.4 AMBITO

El ambito de la Modificacién esta reflejado en la documentacién grafica. Se circunscribe a

las siguientes parcelas:

e 5838307WM8853N0001GD, CALLE MAYOR 32-PLAZA DE LA VERDURA 1

e Parte de la Plaza de la Verdura entre la calle Mayor y las parcelas catastrales
5838307WM8853N0001GD, 5839712WM8853N0001ID, 5839714WM8853N0001ED vy
5839715WM8853N0001SD.
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Las 2 parcelas son contiguas a la calle Mayor.

o

La parte de plaza es sensiblemente llana, se reurbanizé en el afio 2019 y tiene una superficie de

189,00 m?.

La parcela sita en CALLE MAYOR 32-PLAZA DE LA VERDURA 1 (catastral 5838307WM8853N0001GD)
se construy6 parcialmente, encontrandose sin finalizar. Qued6 la estructura en las alineaciones y con
altura de B+2, del PGM anterior. Tiene una superficie de suelo de 220,00 m? y una edificabilidad de

660,00m?t (220,00m2s * 3 plantas = 660,00m2t).
El ambito total de la actuacion es de 409,00 m2.

Ambas parcelas estan incluidas en el PGM vigente en el ambito del PERI “Plaza de la Verdura” de

6.747 m?.
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Plano de situacién de la parcela parte de la plaza:
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Se adjunta como anexo las cédulas parcelarias.

1.5 MARCO LEGAL

El documento se presenta al amparo legal de la siguiente normativa:

Normativa Estatal:

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento

para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Normativa autonémica:

Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja.

Ley 6/2017, de 8 de mayo, de Proteccién del Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma de La
Rioja.

Decreto 29/2018, de 20 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento de desarrollo del Titulo

I «Intervencién Administrativa» de la Ley 6/2017, de Proteccién de Medio Ambiente de La Rioja.
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Normativa Municipal:

Plan General Municipal de Calahorra aprobado definitivamente por la Comisidn de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de La Rioja (COTUR) en sesién celebrada el dia 18 de diciembre de 2020 (BOR n°©48-
09/03/2021).

1.6 ANTECEDENTES NORMATIVOS -
1.6.1 ORDENACION VIGENTE- PGM (BOR N°48 09/03/2021).

El planeamiento urbanistico vigente en el ambito de actuacion es el Plan General Municipal de

Calahorra aprobado definitivamente por la COTUR el 18 de diciembre de 2020 (BOR n° 48, de 09/03/2021).

Las parcelas estdn situadas en Suelo Urbano No Consolidado PERI “Plaza de la Verdura”, con las

siguientes condiciones:

“1. Se delimita por la necesidad de proceder a una actuacion integrada de renovacion de

urbanizacion y edificacion, dado el muy deficiente estado de las mismas.

2. La superficie total del PERI asciende a 6.747 m2. Incluye propiedades tanto publicas como

privadas
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3. Se establece un aprovechamiento objetivo de 1 m2/m2 de uso caracteristico residencial. El
uso terciario serd compatible. Conforme a lo establecido en el articulo 125 LOTUR, el
aprovechamiento estd referido a los usos globales detallados en el articulo 17 de esta Normativa.

El coeficiente de ponderacion serd el establecido en el articulo 187.

4. El Plan Especial deberd incluir la cesion de un 20% de la superficie como sistema general de

zonas verdes publicas y de un 5% para dotaciones ptblicas “

1.6.2 ORDENACION ANTERIOR- PGM (BOR N°12 25/01/2007).

En el PGM 2006 las parcelas estaban situadas en suelo clasificado como Suelo Urbano Consolidado,

estando calificadas del siguiente modo:

e laparcela5838307WM8853N0001GD calificada como residencial vivienda colectivay altura
B+2.
e La parcela de la plaza calificada como viario y espacio libre publico

e No estaba delimitado el PERI
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1.6.3 CUADRO DE SUPERFICIES VIGENTE

AMBITO SUPERFICIE m? CLASIFICACION CALIFICACION
PERT PLAZA DE LA VERDURA 6.747,00 UrbanoNo Consolidado  pacidencial
5838307WM8853N0001GD 220,00 dentro del PERI Urbano No Consolidado i denacién pormenorizada
parte de plaza 189,00 dentro del PERT_Urbano No Consolidado i, rgenacisn pormenorizada
TOTAL 6.747,00
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1.7 DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

El objeto del presente documento es la redelimitacién del ambito del PERI y la modificacién de la

categoria del suelo urbano de dos parcelas y la ordenacién pormenorizada de dichas parcelas:

1.7.1 MODIFICACION DE LA PARCELA 5838307WM8853N0001GD

La parcela, segln el planeamiento vigente, es Suelo Urbano No Consolidado, sin ordenacién
pormenorizada, e incluido en el ambito del PERI de uso caracteristico residencial, y terciario compatible
con la cesién de un 20% de la superficie como sistema general de zonas verdes piblicas y de un 5% para

dotaciones publicas.

Se ordena pormenorizadamente, calificandola de residencial casco antiguo, entre las alineaciones

con altura maxima de B+2, conforme a la ordenacion del PGM anterior y segln la estructura ya construida.

La parcela tiene una superficie de 220,00m? y una edificabilidad segiin documentacién gréfica, que

se corresponde con 660,00m? (220,00m? * 3 plantas = con 660,00m?).

1.7.2 MODIFICACION DE LA PARCELA PARTE DE LA PLAZA DE LA VERDURA

La parcela, segln el planeamiento vigente es Suelo Urbano No Consolidado, sin ordenacién
pormenorizada, e incluido en el dmbito del PERI de uso caracteristico residencial, y terciario compatible
con la cesién de un 20% de la superficie como sistema general de zonas verdes pulblicas y de un 5% para

dotaciones publicas.

Se ordena pormenorizadamente, calificandola de espacio libre plblico conforme a la ordenacién

del PGM anterior.

La parcela tiene segln catastro una superficie de 189,00 m2.

1.7.3 MODIFICACION DEL PERI “PLAZA DE LA VERDURA”

EL dmbito es Suelo Urbano No Consolidado, de 6.747,00m? con una edificabilidad de 1,00m?/m?,
sin ordenacién pormenorizada, de uso caracteristico residencial, y terciario compatible con la cesién de
un 20% de la superficie como sistema general de zonas verdes publicas y de un 5% para dotaciones

publicas.
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Se redelimita reduciéndose el ambito en las superficies de las dos parcelas anteriores (de
220,00m2 y 189,00m2 respectivamente) resultando la superficie de 6.338,00m?s (6.747,00-200,00-
189,00 = 6.338,00m?), toda vez que se reduce la edificabilidad del PERI a 0,960397602 m?t/m?s como
resultado de deducir la asignada a la parcela 5838307WM8853N0001GD (1,00m?t/m?s * 6.747,00m?s =
6.747, 00m?t; 6.747, 00m?t - 660,00 m?t = 6.087,00m2t; 6.087,00m2t / 6.338,00m?s =0,960397602

m?t/m?s), manteniéndose el resto de determinaciones.

1.7.4 CUADRO DE SUPERFICIES PROPUESTA MODIFICACION.

AMBITO SUPERFICIE m? CLASIFICACION CALIFICACION
PERI PLAZA DE LA VERDURA 6.338,00 UrbanoNo Consolidado  pegidencial
5838307WM8853N0001GD 220,00 UrbanoConsolidado  Rasidencial en B+2
parte de plaza 189,00 Urbano Consolidado  ¢eyais tibre pablico
TOTAL 6.747,00

1.8 JUSTIFICACION URBANISTICA Y SECTORIAL DE LA MODIFICACION.

1.8.1 LEY5/2006, DE 2 DE MAYO, DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE LA RIOJA.

1.8.1.1 Articulo 3. Finalidades de la actividad urbanistica

La presente modificacidn esta justificada por elinterés general, motivada por la necesidad de dotar
de un parque publico de vivienda social, solicitado por el Instituto Rioja de la Vivienda (IRVI), en el ambito

del Casco Antiguo.

1.8.1.2 Articulo 103. Revisiéon del planeamiento.

La modificacion propuesta tiene la consideracion de modificacién puntual puesto que no supone
la adopcidon de nuevos criterios respecto de la estructura general y orgdnica del territorio o de la
clasificacion del suelo, motivado por la eleccién de un modelo territorial distinto o por la aparicién de
circunstancias sobrevenidas, de cardcter demografico o econémico, que incidan sustancialmente sobre la

ordenacion.

11



MODIFICACION PUNTUAL N© 5 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE CALAHORRA EN LA DELIMITACION DEL PERI “PLAZA DE LA VERDURA”

1.8.1.3 Articulo 104. Modificacién de planeamiento.

1_ La presente modificacién puntual no tiene el caracter de modificacién de cardcter general ya
gue no supone una reduccién de equipamientos, ni aumenta el aprovechamiento urbanistico, sélo afecta
a la categorizacién de una parte del suelo urbano del PERI “Plaza de la Verdura”, que pasa de no

consolidado a consolidado, y a la ordenacién pormenorizada de esta parte.

2_La modificacién no aumenta la densidad de poblacién: mantiene la edificabilidad residencial
prevista en 6.747,00m? distribuyéndose 6.087,00m2 dentro del PERI y 660,00m? en la parcela
5838307WM8853N0001GD (6.087,00+660,00 =6.747,00m?2.

3_La modificacién no clasifica nuevo suelo urbano, sélo modifica la categoria del suelo urbano.

4_La modificaciéon no tiene por objeto una diferente zonificacién o uso urbanistico de las
dotaciones publicas y espacios libres de uso y dominio pdblico, manteniendo la superficie total: No se
reducen los estandares previstos para el PERI de 20% de la superficie como sistema general de zonas
verdes plblicas y de un 5% para dotaciones plblicas, pues la parte de plaza que se excluye de 189,00m2s

de zona verde plblica plaza se mantiene.

5_ La modificacién no reduce el porcentaje previsto para viviendas de proteccion oficial ya que no

se realiza ninguna reserva a este respeto en el PERI.

6_La modificacién no tiene por objeto la delimitacién de sectores de suelo urbanizable no

delimitado o la clasificacidon de suelo no urbanizable como urbanizable delimitado.

1.8.1.4 Articulo 105. Tramitacién de las revisiones o modificaciones del planeamiento.

En virtud de lo establecido en el articulo 105.1 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo de La Rioja se seguird la tramitacién establecida en los articulos 87 y 88 de

la citada Ley. La tramitacién es la siguiente:

- Aprobaciéninicial mediante acuerdo plenario del Ayuntamiento conforme a lo establecido
en elarticulo 47.2.1l) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen

Local.

Informacién publica, por espacio de un mes, mediante anuncio en el Boletin Oficial de La
Riojay en uno de los diarios de difusién local de mayor circulacién de la Comunidad Auténoma de

La Rioja.

- Remisién de la modificaciéon puntual aprobada inicialmente a las Administraciones que
pudieran resultar afectadas, para la emisién de informe, el cual deberd ser emitido en el plazo

de alegaciones, si lo estiman oportuno. Tras revisar el Anexo I del documento de
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recomendaciones técnicas sobre la interpretaciony aplicacién de la Ley 5/2006, de 2 de mayo,
de Ordenacién delTerritorio y Urbanismo de La Rioja se considera que el inico informe sectorial
que deben solicitarse es el del Servicio de Urbanismo de la Direccién General de Politica
Territorial y Vivienda.

- Cuando la modificacién de planeamiento conlleve la delimitacién de unidades de ejecucién o
un cambio en la delimitacién de unidades ya existentes, su aprobacién inicial deberd
notificarse a todos los propietarios afectados para que en el plazo de un mes presenten las
alegaciones que estimen oportunas. A tal fin, en el expediente de la modificacién se incluird la
relacién de propietarios afectados. (articulo 105.3 Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo de La Rioja).

- A la vista del resultado de la informacién publica, el Ayuntamiento en Pleno aprobara
provisionalmente la modificacién puntual con las modificaciones que procediere.

- Remisién del expediente completo a la Comisién de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de

La Rioja para su aprobacién definitiva.

1.8.1.5 Articulo 64. Determinaciones en suelo urbano consolidado.

En suelo urbano consolidado el Plan General Municipal contendrd las siguientes

determinaciones:
a) Delimitacion de su perimetro.

b) Asignacion de usos y tipologias pormenorizadas y niveles de intensidad correspondientes

a las diferentes zonas.

¢) Delimitacidn de los espacios libres y zonas verdes destinados a parques y jardines piblicos,

zonas deportivas, de recreo y expansion, ptblicas y privadas.

d) Emplazamientos reservados para dotaciones, equipamientos y demds servicios de interés

social, sefialando su cardcter pdblico o privado.

e) Reglamentacion detallada del uso pormenorizado, volumen y condiciones higiénico
sanitarias de los terrenos y construcciones, asi como de las caracteristicas estéticas de la

ordenacion, la edificacion y su entorno.

f) Trazado y caracteristicas de la red viaria pdblica, con sefialamiento de alineaciones y
rasantes, y prevision de aparcamientos publicos y privados, que podran localizarse incluso en
el subsuelo de los sistemas viarios y de espacios libres, siempre que no se menoscabe el uso

de estos sistemas.
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g) Caracteristicas y trazado de las redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia

eléctrica y de aquellos otros servicios que, en su caso, prevea el plan.

h) Regulacion, en su caso, del uso del subsuelo, para hacer factibles la prestacion de servicios
y laimplantacion de infraestructuras necesarias para la colectividad, respetando en todo caso

los aprovechamientos privados que sean compatibles con éstos.

En las parcelas objeto de la Modificacidn, se definen las determinaciones para el suelo urbano
consolidado, asignando alineaciones, uso (residencial y espacio libre respectivamente) y altura

maxima de B+2 para el residencial, en las mismas condiciones que el PGM anterior.

1.8.2 LEY6/2017, DE 8 DE MAYO, DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

Se considera que la presente modificacién se encuentra sometida a EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA conforme a lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacién Ambiental, a la Ley 6/2017, de 8 mayo, de Proteccidon del Medio Ambiente de la Comunidad
Auténoma de La Rioja y al Decreto 29/2018, de 20 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento de
desarrollo del Titulo I “Intervencién Administrativa” de La Ley 6/2017 de Proteccién de Medio Ambiente

de La Rioja.

1.8.3 LEY 7/1985, DE 2 DE ABRIL, REGULADORA DE LAS BASES DEL REGIMEN LOCAL

Conforme a lo indicado en el apartado 3 del articulo 70 ter de La Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del REgimen Local, y dado que la presente modificacién puntual afecta a los usos
del suelo, se hara constar en el expediente la identidad de los propietarios o titulares de otros derechos
reales sobre las fincas durante los cinco afios anteriores a la iniciacién del expediente. Estos propietarios
o titulares deberan ser, ademds, notificados de dicha alteracién, segln afiade el documento de

Recomendaciones Técnicas de Urbanismo.

PARCELA PROPIETARIO afio 2015 | PROPIETARIO ano 2021
5838307WM8853N0001GD PRIVADO AYTO CALAHORRA
Parte de la plaza AYTO CALAHORRA AYTO CALAHORRA

Del andlisis de los datos se puede concluir que durante los dltimos cinco afios ha habido
modificacién de la titularidad de la parcela 5838307WM8853N0001GD. Se incluyen en el expediente los

titulares.
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1.8.4 REAL DECRETO LEGISLATIVO 7/2015, DE 30 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL TEXTO
REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO Y REHABILITACION URBANA

1.8.4.1 MEMORIA DE VIABILIDAD e INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Es necesario realizar el analisis del impacto en la Hacienda Publica Municipal de la Modificacién
Puntual, asi como el andlisis de la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos
conforme a lo establecido en el articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el

que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Segln el punto 5 de dicho articulo, la ordenacién y ejecucién de las actuaciones sobre el medio
urbano, sean o no de transformacién urbanistica, requerird la elaboracién de una memoria que asegure su
viabilidad econémica, en términos de rentabilidad, de adecuaciéon a los limites del deber legal de
conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los

propietarios incluidos en su ambito de actuacion.

Debido al contenido de esta modificacién del Plan General Municipal, se considera necesario el
analisis indicado procediéndose a continuacién a su inclusién como Anexo de MEMORIA DE VIABILIDAD e
INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

1.8.4.2 CRITERIOS MINIMOS DE SOSTENIBILIDAD, Disposicién transitoria cuarta:

La presente modificacién no incrementa la poblacién ni la superficie de superficie de suelo
urbanizado, por lo que elincremento es del 0%, inferior al 20 por ciento de la poblacién o de la superficie

de suelo urbanizado del municipio o ambito territorial.

1.8.5 PLAN GENERAL MUNICIPAL DE CALAHORRA

1.8.5.1 Articulo 11. Modificacion de los elementos del P.G.M.
Articulo 11. Modificacién de los elementos del P.G.M.

1. Cualquier modificacién del P.G.M. guardara relacién con el motivo que la produce, por lo que deberd incluir
en el expediente las descripciones y justificaciones oportunas, no aceptdndose ni pudiéndose incluir otras

alteraciones que las relacionadas con el objeto de la modificacion.

2. Los expedientes que supongan modificacion del P.G.M. deberan titularse: "Modificacién Puntual del P.G.M.
de Calahorra" con expresion de su contenido y alcance, debiendo incluir al final del titulo, el ndmero de orden

que le corresponde dentro de las modificaciones habidas.
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3. Ladocumentacién técnica de los expedientes de modificacién de elementos del P.G.M. deberan comprender
todos aquellos aspectos, planos o documentos afectados por el cambio, los cuales serdn redactados de nuevo
con las modificaciones introducidas a modo de documento refundido, de forma que los documentos
anteriormente vigentes puedan ser anulados y sustituidos por los nuevos. Debera aplicarse, ademds el
“Documento de Recomendaciones Técnicas para la interpretacion y aplicacién de la Ley 5/2006, de 2 de mayo,
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja y otras normativas sectoriales con incidencia en la materia

para coordinary agilizar el procedimiento de redaccién y aprobacién del planeamiento urbanistico”.

4. Latramitacién de las Modificaciones Puntuales se realizard de acuerdo con lo especificado en el articulo 105
de la LOTUR 5/2006 (o normativa que lo sustituya)...

La presente modificacién se ajusta a los puntos del articulo.
1.8.5.2 Articulo 12. Determinaciones de Planeamiento General y de Desarrollo

Segtn el articulo 12, la modificacién es estructurante por modificar la calificacidn.

1.9 ADECUACION A LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL

No es de aplicacién ninglin planeamiento territorial de orden superior.

1.10 ESTUDIO DE MOVILIDAD GENERADA

La modificacién propuesta no aumenta la movilidad generada, respecto a la prevista en el Plan
Municipal, por generar los usos propuestos una movilidad similar al conjunto residencial del entorno. Hay
que tener en cuenta que no se modifica ni la edificabilidad total ni el uso caracteristico, previstos

inicialmente en el PERI, por lo que no se considera necesario realizar un Estudio de Movilidad Generada.

1.11 EVALUACION POR IMPACTO DE GENERO

La Constitucién Espafiola de 1978 consagra el principio de no discriminacién por razén de sexo en
su articulo 14, y ademds establece en su articulo 9.2 la obligacién de los poderes publicos de “promover
las condiciones para que la libertad y laigualdad delindividuoy de los grupos en que seintegra sean reales
y efectivas; remover los obstdculos que impidan o dificulten su plenitud y facilitar la participacién de todos

los ciudadanos en la vida politica, econémica, culturaly social”.

La Ley Orgdnica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres establece

en su articulo 31:
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Articulo 31. Politicas urbanas, de ordenacidn territorial y vivienda.

1. Las politicas y planes de las Administraciones pdblicas en materia de acceso a la vivienda incluirdn medidas
destinadas a hacer efectivo el principio de igualdad entre mujeres y hombres. Del mismo modo, las politicas urbanas
y de ordenacién del territorio tomardn en consideracién las necesidades de los distintos grupos sociales y de los
diversos tipos de estructuras familiares, y favorecerdn el acceso en condiciones de igualdad a los distintos servicios e

infraestructuras urbanas.

3. Las Administraciones pdblicas tendrdn en cuenta en el disefio de la ciudad, en las politicas urbanas, en la definicion
y ejecucion del planeamiento urbanistico, la perspectiva de género, utilizando para ello, especialmente, mecanismos

e instrumentos que fomenten y favorezcan la participacion ciudadana y la transparencia.

Ley 3/2011, de 1 de marzo, de prevencidn, proteccién y coordinacién institucional en materia de
violencia en La Rioja, que dedica el Capitulo IIT a las medidas de sensibilizacién, poniendo también el

acento en la concienciacién de la sociedad y la interiorizacién de valores como la igualdad de género.

La Modificacion de planeamiento que aqui se formula, carece de relevancia desde el punto de vista
de género, porque su incidencia en la situacién de hombres y mujeres es nula, o incluso positiva, ya que
permitird la inmediata construccién del edificio de viviendas evitando el estado de abandono, suciedad e

inseguridad que general la estructura abandonada.

1.12 CONCLUSION

El presente documento compuesto de Memoria y Normativay Planos, contiene los aspectos
necesarios para que el expediente pueda ser tramitado como una Modificacién Puntual del Plan General

Municipal de Calahorra.

En el mismo se incluyen las descripciones y justificaciones oportunas.

En consecuencia, se firma el presente documento en Calahorra, a enero de 2022.

Fdo.: Paz Sdenz de Jubera Munillla Fdo.: Maria Laliena Corbera

Arquitecta Técnico de Administracion General
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2 NORMATIVA URBANISTICA PROPUESTA

Las parcelas afectadas por la presente Modificacion estaban incluidas en el PERI “Plaza de la
Verdura” y quedardn incluidas en la zona de ordenacién: Suelo Urbano, zona de Casco Histérico,

residencial Casco Antiguo.

La normativa urbanfstica de esta zona se recoge en el CAPITULO II. CASCO HISTORICO del Titulo VI
NORMAS PARTICULARES EN SUELO URBANO” del PGM. La parcela de uso residencial Casco Antiguoy la parte
de plaza como espacio libre pablico, y se regularan conforme a lo establecido en esta normativa para este

uso.

No se incluye la Normativa Urbanistica de este ambito, porque no se modifica.

Las determinaciones del PERI “Plaza de la Verdura” se ven modificadas en su superficie y
edificabilidad. Por lo que, seincluye en el anexo la Ficha del PERI de la Normativa Urbanistica en su estado

actualy en su estado modificado.

3 PLANOS

Se adjuntan los planos del PGM que se modifican, de informacién (PGM 2020) y de propuesta

(Modificacién), enumerados a continuacién:
3.1 1INDICE DE PLANOS DE INFORMACION:
0.1 Gestién General 1b).1  1/6000

0.2 Ordenacién y gestiéon pormenorizada 2.15 1/1000

3.2 INDICE DE PLANOS DE PROPUESTA:
1.1 Gestion General 1b).1  1/6000

1.2 Ordenacién y gestion pormenorizada 2.15 1/1000
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4  ANEXO. NORMATIVA URBANISTICA

Se adjunta extracto del TITULO VI. NORMAS PARTICULARES EN SUELO URBANO, CAPITULO II. CASCO
HISTORICO, SECCION QUINTA. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO:

4.1.1 PERI Plaza de la Verdura.

1. Se delimita por la necesidad de proceder a una actuacién integrada de renovacién de urbanizacién y edificacién,

dado el muy deficiente estado de las mismas.
2. La superficie total del PERI asciende a 6.747 m2. Incluye propiedades tanto piblicas como privadas

3. Se establece un aprovechamiento objetivo de 1 m2/m? de uso caracteristico residencial. EL uso terciario serd
compatible. Conforme a lo establecido en el articulo 125 LOTUR, elaprovechamiento esta referido a los usos globales detallados

en elarticulo 17 de esta Normativa. El coeficiente de ponderacién serd el establecido en el articulo 187.

4. ELPlan Especial deberd incluir la cesién de un 20% de la superficie como sistema general de zonas verdes publicasy

de un 5% para dotaciones publicas
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ESTADO MODIFICADO

PERI Plaza de la Verdura.

1. Se delimita por la necesidad de proceder a una actuacién integrada de renovacién de urbanizacién y edificacién,

dado el muy deficiente estado de las mismas.
2. La superficie total del PERI asciende a 6.338 m?s Incluye propiedades tanto piblicas como privadas

3. Se establece un aprovechamiento objetivo de 0,960397602 m?//m?s de uso caracteristico residencial. ELuso terciario
serd compatible. Conforme a lo establecido en el articulo 125 LOTUR, el aprovechamiento esta referido a los usos globales

detallados en el articulo 17 de esta Normativa. El coeficiente de ponderacién serd el establecido en el articulo 187.

4. ELPlan Especial deberd incluir la cesién de un 20% de la superficie como sistema general de zonas verdes publicas y

de un 5% para dotaciones pdblicas.
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5 ANEXO CEDULA PARCELARIA

_ | p— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
m SEEAR B I DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5838307WM8853N0001GD

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 223 m2
Participacién del inmueble: 100.00 %

Localizacidn:
CL MAYOR 32 Suelo
26500 CALAHORRA [LA RIOJA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Ao construccion:

Limite sora wrde

¢
5
i
£
H
.
]
]
3

— Umiedegaces  — Hidngats
Wobiiaria v s

Limite e rangan:
Limite du carstimsdnss

Este dimamints ebecbiescs contiore ams ton lasc oadenstas de

9980 Casmienads UL T M Hust ) ETRS®

i

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Dormingo , 26 de Diciembre di
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6 DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se adjunta el documento ambiental estratégico.

7 MEMORIA DE VIABILIDAD E INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

7.1 ANTECEDENTES.

El presente apartado cumplimenta la exigencia de inclusién del “informe de sostenibilidad
econdémica” exigido con caracter general al planeamiento por el articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbanay 71 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja.

El citado articulo 22.4 establece que “la documentacién de los instrumentos de ordenacién de las
actuaciones de transformacion urbanistica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econdomica, en el que se ponderarda, en particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas Pdblicas
afectadas por laimplantacidon y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha
y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos

productivos”.

El andlisis debe ser aproximado, dado el momento previo en que se realiza el estudio y la
variabilidad de las condiciones del entorno econémico en que se moverdn las administraciones para

realizar la actuacion prevista.

Por otra parte, segln el articulo 22.5 del citado texto refundido, la ordenacién y ejecucién de las
actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacién urbanistica, requerird la elaboracién de
una memoria que asegure su viabilidad economica, en términos de rentabilidad, de adecuacién a los
limites del deber legal de conservacién y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas

derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su dmbito de actuacion

7.2 CARACTERISTICAS BASICAS DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION.

El objeto del presente documento es la Modificacion Puntual del PGM en la delimitacién del PERI
“plaza de la verdura”, excluyendo el inmueble sito en la esquina de Plaza de la Verdura 1 con calle Mayor
32 (CATASTRAL 5838307WM8853N0001GD) y la plaza frente al inmueble, pormenorizando el uso de la

parcela excluida como residencial Casco Antiguo con altura maxima B+2 entre alineaciones.
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Con esta Modificacion se pretende adecuar el planeamiento municipal de Calahorra a las

necesidades existentes de vivienda social en el Casco Antiguo.

7.3 MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA (ART. 22.5).

En este apartado se incluye una valoracién estimativa de cada una de las acciones de urbanizacién
o de edificacién a acometer, en orden a establecer las inversiones, con el grado de precision que

corresponde a este documento.

Estas valoraciones, con diversos grados de aproximacién, permitirdn programar las inversiones y
los plazos de ejecucién en funcién de la disponibilidad presupuestaria y plantear la colaboracion de los

diversos agentes implicados.

Las actuaciones se ejecutardn por las Administraciones territoriales (Gobierno y Ayuntamiento)
que asumirdn, en diferentes grados, las inversiones necesarias para acondicionar los espacios de uso

publico resultantes de la ordenacién planteada.

7.3.1 CUANTIFICACION DE LA INVERSION MUNICIPAL
La actuacién no requiere actualmente de ninguna inversién municipal, por lo siguiente:

e se aprob6 por Acuerdo n° 256 de Junta de Gobierno Local de 22 de Marzo de 2021 la
adquisicién directa mediante compraventa de dicho inmueble a su anterior propietario por
importe de 121.000,00 € (Expediente 2/2021/UR-PAT), estando ya incluida en el
Inventario Municipal de Bienes con nimero de Bien: 15-399 - E- 1, y en el Registro de la
Propiedad como Finca Registral 39581.

e Laplaza sereurbaniz6 en el afio 2019 estando totalmente urbanizada.

e No se contempla el derribo de la estructura del inmueble, si no su completa construccion.

La construccién del inmueble corresponderd al IRVI.

La construccién del edificio de viviendas no se tiene en cuenta para viabilidad, por asumirlo la

administracién autonémica. La inversién esta prevista para el afio 2023.
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Obtencion del suelo

Ya obtenidos (121.000,00 €)

Derribo 0,00 €
Urbanizacion 0,00 €
Construccién

TOTAL INVERSION MUNICIPAL 0,00€

7.3.2 PRESUPUESTO MUNICIPAL ANUAL.

EL Presupuesto vigente al momento de la redaccién del documento es el del ejercicio 2021. Para el afio 2021 el

presupuesto previsto para Calahorra es el siguiente:

Capitulos / Descripcion

Ingresos

OPERACIONES NO FINANCIERAS

Resumen por capitulos del presupuesto
Periodo: 2021

OPERACIONES CORRIENTES
1 Impuestos directos.

2 Impuestos indirectos.
3 Tasas, precios publicos y otros ingresos.
4 Transferencia corrientes.
5 Ingresos patrimoniales.
Total OPERACIONES CORRIENTES

OPERACIONES DE CAPITAL
6 Enajenacién de inversiones reales.
7 Transferencias de capital.
Total OPERACIONES DE CAPITAL
Total OPERACIONES NO FINANCIERAS

OPERACIONES FINANCIERAS
8 Activos financieros.
9 Pasivos financieros.
Total OPERACIONES FINANCIERAS

Gastos

OPERACIONES NO FINANCIERAS

OPERACIONES CORRIENTES
1 GASTOS DE PERSONAL.
2 GASTOS CORRIENTES EN BIENES Y SERVICIOS.

3 GASTOS FINANCIEROS.

4 TRANSFERENCIAS CORRIENTES.

5 FONDO DE CONTINGENCIA Y OTROS IMPREVISTOS
Total OPERACIONES CORRIENTES

OPERACIONES DE CAPITAL
6 INVERSIONES REALES.
7 TRANSFERENCIAS DE CAPITAL.
Total OPERACIONES DE CAPITAL
Total OPERACIONES NO FINANCIERAS

Importe

Total
Ingresos

% sobre el total

10.920.000,0
0

800.000,00
4.173.474,00
7.605.124,66

554.600,00

24.053.198,6
6

0,00
895.000,00
895.000,00

24.948.198,6
6

5.000,00
715.000,00
720.000,00

25.668.198,6
6

8.738.130,17

11.507.315,2
8

33.150,95
1.267.757,65
1,00

21.546.355,0
5

3.313.300,00
160.000,00
3.473.300,00

25.019.655,0
5

42,54%

3,12%
16,26%
29,63%

2,16%

93,71%

0,00%
3,49%
3,49%
97,19%

0,02%
2,79%
2,81%
100,00%

34,04%
44,83%

0,13%
4,94%
0,00%
83,94%

12,91%

0,62%
13,53%
97.,47%
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OPERACIONES FINANCIERAS

8 ACTIVOS FINANCIEROS. 5.000,00 0,02%

9 PASIVOS FINANCIEROS. 643.543,61 2,51%

Total OPERACIONES FINANCIERAS 648.543,61 2,53%
Total Gastos 25.668.198,6 100,00%

6

7.3.3 CONCLUSION DE LA VIABILIDAD ECONOMICO FINANCIERA

Visto lo cual, es necesario concluir que, conforme al presupuesto del afio 2021, las inversiones
previstas son de 3.313.300,00 y que existe estabilidad presupuestaria en el Ayuntamiento de Calahorra,
teniendo en cuenta que la inversion necesaria para la ejecucién del presente plan ya se realizé en mayo de
2021 con la adquisicién por compraventa directa del inmueble (121.000,00 €), y sélo supuso un 3,65% de
las inversiones del Ayuntamiento para dicho afio, por lo que tiene una rentabilidad econémica entendida

como rentabilidad social muy favorable.

7.4 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA (ART. 22.4).

7.4.1 IMPACTO DE LA ACTUACION EN LAS HACIENDAS PUBLICAS AFECTADAS.

El mantenimiento de las actuaciones previstas sera asumido por las Administraciones publicas
implicadas, y son similares a las existentes antes de realizar la modificacién, ya que el mantenimiento de

la urbanizacién de la Plaza no aumenta, si no que se mantiene invariable.
Se detallan a continuacién el impacto en las haciendas publicas:
7.4.1.1 PREVISION DE COSTES ASUMIDOS POR LA ADMINISTRACION PUBLICA.

Desde el punto de vista de la repercusion que la ejecucién y el desarrollo de la ordenacién
planteada conlleva respecto de las Haciendas Plblicas y de los servicios por ellas prestados, se puede

sefialar:

7.4.1.1.1 Obtencién del suelo:

La Administracién no necesita la obtencién de suelo por formar parte del Patrimonio Municipal de

Suelo desde el 30 de marzo de 2021.
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7.4.1.1.2 Ejecucion de la urbanizacién:

La intervencién no aumenta la superficie urbanizada, por lo que no hay costes de urbanizacion.

7.4.1.1.3 Mantenimiento de la urbanizacién:

La intervencién no aumenta la superficie urbanizada, por lo que no hay incremento de costes de

mantenimiento (alumbrado publico, limpieza...).

7.4.1.1.4 Ingresos municipales corrientes por la nueva ordenacién.

7.4.1.1.4.1 IBIL. Impuesto de bienes inmuebles.

EL IBI es un impuesto de exaccién obligatoria, de titularidad municipal, de gestién compartida
(Estado-Administracion local), de cardcter real ya que grava el valor de los inmuebles, en este caso, de
naturaleza urbana. Conforme al articulo 62 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, estan exentos del pago del impuesto los inmuebles del Estado, de las Comunidades Auténomas o
de las Entidades Locales que estén directamente afectos a la seguridad ciudadana y a los servicios

educativos y penitenciarios.

La parcela es Patrimonio Municipal de Suelo y por tanto exenta de IBI.

7.4.1.1.4.2 ICI0. Impuesto de construcciones, instalaciones y obras
ELICIO es unimpuesto de cardcter potestativo e indirecto.

La base imponible del impuesto se determina con el coste real y efectivo de las obras que, por lo
general, va a venir determinado por el presupuesto de ejecucién material del proyecto de obras, al que se
le aplicaria la tasa correspondiente (3%) . En la fase actual de estudio, no es posible conocer cudl serd el
mismo, por lo que para su estimacién se podria considerar que el edificio agota la edificabilidad propuesta

en la presente modificacién puntual.

Conforme al articulo 7.d) 6° de la Ordenanza Reguladora de dicho impuesto, correspondera una
bonificacién del 95 por 100 de la cuota integra que corresponda a construcciones, instalaciones u obras
que estén comprendidas dentro del dmbito del Casco Histérico de Calahorra.

7.4.1.1.5 Ingresos municipales por la prestacion de servicios pablicos basicos.

Son los Ingresos derivados de la prestacion de Los servicios publicos bdasicos por parte del

ayuntamiento.
Tasas de recogidas de residuos (50€/vivienda. afo)
Tasa por la Licencia de primera utilizacién u ocupacién (360€)

Tasa por la concesidn de Licencia de obras (0,7% PEM)
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Tasa por la utilizacién privativa o aprovechamiento especial del dominio publico local por la

entrada de vehiculos a través de las aceras (vados) (202,76€/afo)

Se prevé para la construccién de las viviendas la liquidacion de la tasa de la licencia de obras y para
la primera ocupacién su tasa correspondiente, y obtenida dicha licencia se prevé el ingreso anual

correspondiente a las tasas de residuos (50€*6 viviendas = 300€/ario), y de vado (202,76€/afo)

7.4.2 CONCLUSIONES: IMPACTO DE LA ACTUACION EN LA HACIENDA PUBLICA.

Siguiendo el reparto de los costes a los que se ha hecho mencidn en los apartados anteriores y

atendiendo a los ingresos que obtendra la Administracién Piblica del area, tenemos los siguientes datos:
Por un lado:

- Cargas y gastos de urbanizacién a asumir por el Ayuntamiento: similares a los existentes, ya que
ya estd urbanizado el ambito - Costes derivados del mantenimiento y prestacién de servicios similares a

los existentes.

Ingresos municipales corrientes por la nueva ordenacién (IBI, ICIO), la actuacién, respecto al
conjunto de Calahorra, no es significativa y si lo son los beneficios y mejoras sociales que proporciona la
actuacién, por lo que se considera que no hay disminucién de ingresos resefiable con la presente

modificacién propuesta.
Por otro lado:

Ingresos ordinarios municipales por la prestacién de servicios plblicos bdsicos: Ingresos anuales

por aplicacién de impuestos y tasas una vez finalizadas las actuaciones de edificacién: basuras y vados.

De otro lado, el nimero de residentes previstos no resulta significativo respecto del total del
municipio. Atendiendo a todo ello, aun siendo una estimacién genérica, se considera que el impacto de la
actuacién urbanizadora en la hacienda publica municipal arroja un resultado positivo. En consecuencia,

se entiende que la actuacion es viable y sostenible econémicamente.
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ANEXO II REPORTAJE FOTOGRAFICO
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ANEXO III PLANOS
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de La Rioja

Arbol de Pitas

Especie: ciprés mediterraneo (Cupressus sempercirens var.
pyramidalis).

Namero de ejemplares: 1

Alura: 18m

Perimetro del tronco (1,30): 4,50m

Dimelro del tronco: 1,43 m

Didmetro de la copa: 23,00m

Edad estimada: unos 200 afios.

Municipio: Calahorra
Propietario: particular.

Estado de conservacion: el 4rbol goza de buena salud y no
liene dafios mecénicos ni parasitarios. Los hongos que hicieron
estragos hace afios en muchos cipreses del pafs, parece que no
le han afectado por el momento.

Motivo de la singularidad y proleccién: por su llamativo valor
estéico en un paisaje sin apenas arboles. Por ser muy valorado
por los habitanles de Calahorra. Por encontrarse en un paraje
sin proteccién legal.
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direceitn

mos tomar
4: Arbol de Pitas.
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Plano de arboles singulares

Plano ne: 05 |Modif. a:

Escala: 1/12.500

Ref.:  05/2021-UR-MPG [ Modif. por: Fecha:Febrero 2022
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Plano de fauna protegida

Plano ne: 06 |Modif. a: Escala: 1/25.000

Ref.:  05/2021-UR-MPG [ Modif. por: Fecha:Febrero 2022
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Plano de habitats de interes comunitario

Plano ne: 07 |Modif. a: Escala: 1/40.000

Ref.:  05/2021-UR-MPG [ Modif. por: Fecha:Febrero 2022




\‘l\== b!'/'{ﬁ':."\'/ J\t §
A ) :
2 SN A
SNy /’ /N |
NG i ) I S
=
fffff il
SR VI
C oDy
N
& 4
AL
o

R s
NONL >

Vi

R NLARK

SON \’\"’//'A“‘/l O
" EA-09 Area Agraria del Cidacos
I ZH-07-ENP Zona Humedas y Yasas de La Degollada - EL Recuenco
B VS-54 Encinar - coscojar de Murillo de Calahorra
Bl RR-08 Rio Cidacos
N RR-10-ENP Rio Ebro
Bl RR-10 Rio Ebro
-~ \lias Pecuarias

HZ
=
T

Ingeniero Técnico Agricola

V4

Calahorra |
Lt

Ayuntamiento

M2 Angeles Subero Lorente

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACIﬁN PUNTUAL N°5
DEL P.G.M. DE CALAHORRA EN LA DELIMITACION
DEL PERI "PLAZA DE LA VERDURA"

Plano de afecciones Directriz de SNU
y vias pecuarias

Plano ne: 08 |Modif. a: Escala: 1/25.000

Ref.:  05/2021-UR-MPG [ Modif. por: Fecha:Febrero 2022
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Plano de zonas humedas
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