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1 INTRODUCCION

1.1 MARCO NORMATIVO DEL DOCUMENTO AMBIENTAL

A peticién del Ayuntamiento de Calahorra se redacta el presente documento para la evaluacién
ambiental de la Modificacién Puntual n° 1 del Plan Parcial del Sector S-10 “El Recuenco” de Calahorra (La
Rioja) en los articulos 14.6, 27, 28, 30, 35, 37, 38y 39 para permitir la agrupacién de parcelas de distintas
subunidades para la configuracién de manzana completa, incluir excepciones en la conexién a los servicios
generales del poligonoy en retranqueos en calle C para estas agrupaciones, y, con caracter general, en las

condiciones de alturas de la edificacién, tétems publicitarios, cerramientos de parcela y marquesinas.

Con esta Modificacién, se pretende, por tanto, favorecer e incentivar la implantacién de grandes
empresas de los sectores predominantes en el Municipio y su entorno préximo en el Poligono Industrial
“ELRecuenco”, que demandan, por un lado, grandes superficies para el correcto desarrollo de sus procesos
industriales, ast como flexibilidad en las soluciones de acometidas y retranqueos para estos supuestos, y,
por otro lado, y con caracter general, el posibilitar mayores alturas, cuando sean necesarias para el
proceso industrial, la no obligacién de cerramientos de parcela que limiten la actividad y, finalmente, la
instalacién de tétems publicitarios visibles y marquesinas con materiales mas estéticos y sostenibles. Se

propone la modificacién de los siguientes articulos:

» 14.6 Agrupacion de parcelas: para permitir la agrupacién de parcelas de distintas subunidades
s6lo en el supuesto de que configuren manzana completa.

» 27 Conexion a los servicios generales del Poligono: para permitir en las parcelas agrupadas la
realizacion de mds de una acometida por servicios cuando se justifique la inviabilidad técnico y
econdmica de una acometida Unica.

» 28 Evacuacion de aguas residuales: para permitir en las parcelas agrupadas la realizacién de mas
de una acometida por servicios cuando se justifique la inviabilidad técnico y econémica de una
acometida Unica.

» 30 Cerramientos de parcela: para permitir que no se realice vallado de ningtn tipo siempre que
se diferencie del pavimento de la via pdblica en la alineacidn exterior, recomendandose algin
tratamiento ajardinado.

» 35 Retranqueos de la edificacion: para permitir reducir el retranqueo a la calle C, fachada del
Poligono desde la carretera nacional N-232, en una longitud limitada y a través de Estudio de

Detalle.
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o 37 Alturas de la edificacion: para permitir mayores alturas, si, por cuestiones técnicas derivadas
del proceso productivo o de la actividad industrial a desarrollar, fuese necesaria la instalacion en
el interior de la edificacion, o de sus zonas de retranqueo minimo de: puentes-grua, silos,
depdsitos de almacenamiento de productos o cualquier otra magquinaria afin a las que se acaban
de definir, como se plantea, con cardcter general, para las zonas de uso industrial en el articulo
273 de la normativa del Plan General Municipal (PGM).

» 38 Rotulos y anuncios. para permitir “Totems” con el anagrama de la empresa, situados en los
espacios libres privados y de altura mdxima de 3m por encima de la maxima del edificio, similar
al articulo 131.6 de la Normativa General del PGM, pero con mayor altura, atendiendo a la
ubicacion y singularidad del Poligono, que se encuentra en una hondonada (de ahi procede el
origen de su nombre “EL Recuenco”), para que sea visible respecto a su entornoy a la N-232.

» 39 (onstrucciones complementarias (marquesinas). para permitir soluciones constructivas
similares a los pies derechos metalicos y cubierta de chapa, pero con diferentes materiales de

acabados mads sostenibles y estéticos (madera, vegetaciéon, paneles fotovoltaicos, etc.).

En la Comunidad Auténoma de La Rioja, la tramitaciéon de los instrumentos de ordenacién
territorial y urbanistica, y sus modificaciones, se rigen por los procedimientos establecidos en la Ley
5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja. Por su parte, la evaluacion
ambiental de dichos instrumentos queda sujeta a los procedimientos recogidos en la legislacién vigente
en esta materia; tanto a nivel de la normativa basica estatal, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacién Ambiental; como a nivel normativo de la Comunidad Auténoma de la Rioja, segln lo establecido
en el Decreto 29/2018, de 20 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo del Titulo
I “Intervencién administrativa” de la Ley 6/2017, de 8 de mayo, de proteccién del medio ambiente de la
Rioja.

El presente documento constituye el Documento Ambiental Estratégico (DAE) de la Modificacién
Puntual n° 1 del Plan Parcial del Sector S-10 “EL Recuenco” de Calahorra (La Rioja) en los articulos 14.6,
27, 28, 30, 35, 37, 38 y 39, promovida por el Excmo. Ayuntamiento de Calahorra, y da cumplimiento al
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada (EAES) recogido en la legislacién
vigente; tanto a nivel de la normativa basica estatal; como a nivel normativo de la Comunidad Auténoma

de la Rioja.

ELl Decreto 29/2018, establece en el capitulo II, articulo 10 punto 2 que “seran objeto de una
evaluacion ambiental estratégica simplificada “Las modificaciones menores de los instrumentos de

ordenacion y planes mencionados en el apartado anterior.
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El procedimiento de EAES implica la solicitud de inicio, en la que se incluird, ademas del borrador
de la Modificacién Puntual del Plan, el Documento Ambiental Estratégico, documento basico del citado
procedimiento. Su contenido es el recogido en el articulo 29.1 de la Ley 21/2013, al objeto de identificar,
describiry evaluar los posibles efectos significativos sobre el medio ambiente que puedan derivarse de la
aplicacién del citado documento urbanistico, asi como unas alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos y el dmbito territorial de aplicacién del plan,
con el fin de prevenir o minimizar los efectos adversos sobre el medio ambiente de la aplicacién del

planeamiento.

Una vez aprobada inicialmente la MP, el 6rgano sustantivo se dirigird al 6rgano ambiental

solicitando elinicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada.

ELOrgano Ambiental de conformidad con los criterios establecidos en el anexo V de la Ley 21/2013,
formulara el Informe Ambiental Estratégico si considera que la Modificacién Puntual no tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente. Finalizaria asi el procedimiento ambiental mediante la emisién de
la Resolucién del Informe Ambiental Estratégico y su publicacién en el BOR. En el supuesto de que el
Informe Ambiental Estratégico contemple medidas o determinaciones a incluir en el documento
urbanistico, el promotor del expediente deberd incorporarlas antes de la Aprobacién Provisional del
documento y en todo caso, antes de la Aprobacién Definitiva, indicando como han sido incluidas en la

documentacidn.

Ahora bien, si del andlisis de los documentos que han formado parte de la solicitud de inicio de la
EAES, se derivasen afecciones ambientales significativas, el Organo Ambiental, motivadamente, podra
someter el expediente a Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria para la formulacién de la Declaracién

Ambiental Estratégica.

El procedimiento de evaluacién ambiental de la presente Modificacién Puntual del Plan Parcial del
Sector S-10 “EL Recuenco” (en adelante PPA) queda, por tanto, regulado por la ley 21/2013, que en su
articulo 6.2 dispone que seran sometidos a Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada (EAES), entre
otros, los planes y programas que sean modificaciones menores y teniendo en cuenta que de acuerdo con
el documento Urbanistico redactado por la Arquitecta Municipal DAa. Paz Sdenz de Jubera Munilla con
fecha febrero de 2023, este es el caso de la Modificacion Puntual N° 1 del PPA, motivo por el que se ha

encargado a esta Técnico también la redaccién del presente Documento Ambiental Estratégico.

1.2 ENCARGO

El documento se redacta por encargo del Ayuntamiento de Calahorra, con domicilio en

Glorieta Quintiliano, s/ny NIF: P-2603600-D, a los técnicos municipales del drea de Urbanismo.
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Los responsables del trabajo son:
Aspectos técnicos:  Paz Sdenz de Jubera Munilla. Arquitecta Municipal
Aspectos juridicos: Maria Laliena Corbera. Técnico de Administracién General

Aspectos ambientales. Paz Sdenz de Jubera Munilla. Arquitecta Municipal

1.3 ANTECEDENTES URBANISTICOS Y AMBIENTALES

EL Plan Parcial del Sector 10 Actuacién Industrial “El Recuenco” en Calahorra fue aprobado
definitivamente mediante Acuerdo del Pleno de la Comisién de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
La Rioja en sesion de fecha 12 de julio de 2006 (BOR n°101 01/08/2006).

https://calahorra.es/el-ayuntamiento/portal-de-transparencia/derecho-de-acceso-a-la-

informacion/informacion-medioambiental-y-urbanistica/planeamiento/planeamiento-vigente/plan-

parcial-sector-10-s-10-el-recuenco/

EL Sector S-10 “EL Recuenco” cuenta con Proyecto de Urbanizacién aprobado definitivamente. La
urbanizacién se ejecutd en el afio 2012; sin embargo, las obras no pudieron ser recibidas por no contar el
Sector con los accesos necesarios del Sistema General Viario SGV-1, con cargo a dicho Sector. En la

actualidad, las obras de accesos asi como la reparacion de la urbanizacién se encuentran en ejecucion.

Transcurridos mds de 16 afios desde la aprobacidn definitiva del Plan Parcial, resulta evidente que
su planteamiento y condiciones normativas, que respondian a los estandares industriales de la época, no
dan respuesta a las necesidades actuales de los procesos productivos, que requieren de mayores
superficies y mayor flexibilidad y sostenibilidad en las condiciones de edificacién (alturas, elementos de

cierre de parcela, de publicidad y elementos complementarios).

En el Municipio de Calahorra, y en su entorno préximo, el predominio empresarial es logistico,
agroalimentario y manufacturero del sector del envase y el embalaje (envases de madera y corcho, metal,
maquinaria auxiliar, plastico, papely cartén); prueba de ello es la futura ubicacién del Centro Nacional de
Tecnologias del Envase, dedicado a la I+D+i y el escalado industrial de soluciones para la industria, del
Proyecto estratégico “Ciudad del Envase y el Embalaje”, en desarrollo del Plan de Transformacién de La
Rioja, ante el marco definido por el fondo de recuperacién Next Generation EU y el Plan de Recuperacién,
Transformacién y Resiliencia, Espafia Puede, que persigue la consolidacién y el crecimiento del distrito

industrial del sector en la regién.
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Todo este tipo de empresas requieren de mayores superficies y mayor flexibilidad y sostenibilidad
en las condiciones de edificacion (alturas, elementos de cierre de parcela, de publicidad y elementos

complementarios).

El Poligono, ademas, se sitda junto a la Carretera Nacional N-232, a un nivel de cota inferior y
separado de ésta por una zona verde que minimiza el impacto visual del mismo. Esto supone que no tiene

ninguna visibilidad que favorezca su puesta en funcionamiento, porque no se aprovecha el potencial de

su ubicaciény conexiones, ni la oportunidad que ofrece la fachada hacia la Carretera Nacional N-232 (calle
).

Vistas desde la N-232 de las parcelas del Poligono “El Recuenco” con fachada a la calle C

Vistas desde la N-232 de las parcelas del Poligono “El Recuenco” con fachada a la calle C

Por lo que, con el objetivo de favorecer e incentivar la implantacién de grandes empresas de los
sectores predominantes en el Municipio y su entorno préximo en el Poligono Industrial “EL Recuenco”,
resulta necesaria la adaptacion y revision de las condiciones de la normativa del Plan Parcial del Sector S-
10 para dar respuesta a las necesidades actuales de los procesos productivos: grandes superficies de
parcela, mayores alturas, conexiéon a los servicios generales técnica y econémicamente viables,
cerramientos de parcela y marquesinas con acabados mas sostenibles, y en retranqueos en la calle Cy
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tétems publicitarios para la potenciacién de la imagen de marca del Poligono y su visibilidad comercial
desde la N-232.

Hasta la fecha, no se han solicitado ni concedido licencias de obras de edificacion simultaneas con
las obras de urbanizacién. Por lo que la modificacién de cualquier determinacién del Plan Parcial no

afectaria a obras en curso.

Por Resolucién de 15 de diciembre de 2020, de la Direccion General de Calidad Ambiental y
Recursos Hidricos, se formulé la Declaracion Ambiental Estratégica de la Revision del Plan General

Municipal de Calahorra (EAE Nimero 55/2018).

Tras el primer afio desde la entrada en vigor de la Revision del PGM de Calahorra (BOR n°48
09/03/2021) se han apreciado en el documento la necesidad de ajustar la normativa particular del Plan

Parcial del sector S-10.

1.4 ESTRUCTURAY CONTENIDO DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

La estructura y contenido del Documento Ambiental Estratégico se ajusta al requerimiento
recogido en el articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, respecto al
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada para la emisién del informe ambiental
estratégico. En él se exige al promotor, dentro del procedimiento sustantivo de adopcién o aprobacién del
plan o programa, presentar ante el 6rgano sustantivo, junto con la documentacién exigida por la
legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada,
acompanada del borrador del plan o programa y de un documento ambiental estratégico que contendra,

al menos, la siguiente informacién:
a) Los objetivos de la planificacién.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y

ambientalmente viables.
c) Eldesarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa

en el dmbito territorial afectado.
e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacién.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes
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g) La motivacién de la aplicacion del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica

simplificada.
h) Un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier
efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicaciéon del plan o programa, tomando en

consideracion el cambio climatico.
j) Una descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

A continuacion, se procede a desarrollar dicho contenido.

2  OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

El objeto de la Modificacidn es permitir la agrupacion de parcelas de distintas subunidades siempre
que configuren una manzana completa, flexibilizar las condiciones de las acometidas a los servicios
generales y retranqueos para estos supuestos, y, con cardcter general, las condiciones de altura maxima,
cerramientos de parcela, tétems y marquesinas. Se propone la modificacién de los siguientes articulos de

la Normativa Particular del Plan Parcial:

» 14.6 Agrupacion de parcelas: para permitir la agrupacién de parcelas de distintas subunidades
s6lo en el supuesto de que configuren manzana completa.

» 27 Conexion a los servicios generales del Poligono: para permitir en las parcelas agrupadas la
realizacion de mds de una acometida por servicios cuando se justifique la inviabilidad técnico y
econdmica de una acometida Unica.

» 28 Evacuacion de aguas residuales: para permitir en las parcelas agrupadas la realizacién de mas
de una acometida por servicios cuando se justifique la inviabilidad técnico y econémica de una
acometida Unica.

» 30 Cerramientos de parcela: para permitir que no se realice vallado de ningtn tipo siempre que
se diferencie del pavimento de la via piblica en la alineacién exterior, recomendandose algin
tratamiento ajardinado.

» 35 Retranqueos de la edificacion: para permitir reducir el retranqueo a la calle C, fachada del
Poligono desde la carretera nacional N-232, en una longitud maxima del 20% de la longitud de
la fachada y a través de Estudio de Detalle.

o 37 Alturas de la edificacion: para permitir mayores alturas, si, por cuestiones técnicas derivadas
del proceso productivo o de la actividad industrial a desarrollar, fuese necesaria la instalacion en

el interior de la edificacion, o de sus zonas de retranqueo minimo de: puentes-grua, silos,
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depdsitos de almacenamiento de productos o cualquier otra magquinaria afin a las que se acaban

de definir, como se plantea, con cardcter general, para las zonas de uso industrial en el articulo
273 de la normativa del Plan General Municipal (PGM).

» 38 Rotulos y anuncios: para permitir “Totems” con el anagrama de la empresa, situados en los
espacios libres privados y de altura mdxima de 3m por encima de la maxima del edificio, similar
al articulo 131.6 de la Normativa General del PGM, pero con mayor altura, atendiendo a la
ubicacién y singularidad del Poligono, que se encuentra en una hondonada(de ahi procede el
origen de su nombre “EL Recuenco”), para que sea visible respecto a su entornoy a la N-232.

» 39 (onstrucciones complementarias (marquesinas). para permitir soluciones constructivas
similares a los pies derechos metalicos y cubierta de chapa, pero con diferentes materiales de

acabados mads sostenibles y estéticos (madera, vegetaciéon, paneles fotovoltaicos, etc.).

3 ALCANCEY CONTENIDO

3.1 ALCANCE DE LA PROPUESTA

La Modificacién Puntual afecta a los articulos 14.6, 27, 28, 30, 35, 37, 38 y 39de la Normativa

Particular del Plan Parcial del Sector S-10 “El Recuenco”.

3.2  CONTENIDO
El contenido de la modificacion de cada uno de los articulos es el siguiente:

En el dltimo pdrrafo se refiere a que “Sélo se permite la agrupacién de parcelas dentro de una

misma subunidad”.

En efecto, el Plan Parcial establece, en el articulo 7 de la Normativa, las unidades bdsicas y

subunidades del Sector, conforme se transcribe a continuacion:

10
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ARTICULD 7.- DIVISION TERRITORIAL O ELC URBAMIZABLE DELIMIT
BECTOR §-10 "EL RECUENCO".

E! Spctor 8-10 *El Recusnca’ sonsta de los siguientes ambites

Seciar Es la totalided de la comdacion. ES una divigitn termitorial ded
Suslo Urhanizabie Delimfedo del Plan General de Qrdenacidn
Lirbana de Calahoma [La Fagag )

Uridad de Ejecucion: A todos log efectos, en el Secior 5-10 “El Recuence” se datarmi-
na una unica Unidad de Ejscucitn gue coincide con la propia de-
limitacsn del Sector. Se denomina WE -1

Unidades Basicas:  Son los Ambdos de ardenacidn del usc principal. Sirven para es-
tablecer log Usos pormencrizadss, ks aprovechamientos, |as ali-
neaciones axteriores y o8 regimenss publicos wo privados de
ok sUEloE. _

Subunidades Basicas: Son parficionss de una misma Unidad Basica en funccn de un
gisbinio uso pormenorizads &n la misma. Sirven para estabeces
unas determinacones uroansticas distinlas para suelcs dentro
de una misma Unidad Basica

Sistema Local: Eetd conslibusda por las vias de acceso y digtribucién del Plan
Farcmal, Esta desagregacion induye ademas o3 susios de arcas
linres, pargues ¥ eguipamantos dei Plan Parcial

Solares Es la desagregacitn definida por la alneacién intenor y exterior
Es par tanio, 8l susks sobre el que se construye algusa edfica-
cr.

En el presenta Plan Parcal las dessgregacionss ienen la siguiente identficacion:

= Seelor 5-10 "El Retugnod
- Unidades de Ejecucidn: UE.-1 )
- Unidades Bégicas. A B O 0EF G H LK LM MNKOPORST WV
Lo
. Subunidades Basicas M1, HZ, J1, J2 43 K1, K2 B3I L1, L2 L3 M1 M2
BA BT M2, W3, RLT, RL2 RS, B W, W2 X K2 Y
¥y2, 21 22
- Sistema Lol
- Wiario. Calzadas, aceras, pasos pealonales y vano sierdinado.
. Espacios Libres y Zonas Verdes de use plblise: 7.1, Zv.-2 ZW.-3,
- Equipartienta Pltlice: EQ P.-1
- Toma da Servicies Téenicos: 25T
- Reserva viaras: RV-1, B2

Las manzanas H, J, K, L, M, N, N, W, X, Yy Z estdn formadas por parcelas de distintas subunidades.
Por lo que, para responder alinterés general de favorecer la implantacion de grandes empresas y adaptar
las necesidades del Sector a las del mercado actual se propone admitir la agrupacién de parcelas de
distintas subunidades, sélo cuando sea preciso para configurar manzanas completas. Esta propuesta

permitiria agrupar las parcelas de la forma que se grafia a continuacion:
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& \ SECTOR 8%

A RECUENCO™ -l

Quedando redactado el dltimo pdrrafo del articulo 14.6 del siguiente modo:

“Solo se permite la agrupacion de parcelas dentro de una misma subunidad, con la
excepcion de la agrupacion de parcelas que configure una manzana completa en cuyo
caso se permitird la agrupacion de parcelas de distintas subunidades. En este supuesto la
superficie edificable maxima serd el sumatorio de las resultantes de aplicar la
edificabilidad de cada subunidad (m2/mZ2) en la que se encuentren las parcelas que se
agrupan a la superficie neta dentro de cada subunidad.”.

Articulo 27 Conexion a los Servicios Generales del Poligono

En el sequndo pdrrafo del articulo se refiere a que “£/ conexionado a (a red de distribucion de agua
y saneamiento y a las redes de energia eléctrica, telefonos, etc. serd unico para cada parcela y los gastos

y costos consecuencia de las instalacion y conexionado serd a cargo del propietario.”

No se contempla la posibilidad de la parcela Gnica que surja de la agrupacién de parcelasy de lugar
aunagran parcela, oincluso manzana completa, de grandes dimensiones, que tenga imposibilidad técnica
-por longitudes y pendientes o caracteristicas de las redes- que haga técnicamente inviable la realizacién
de una Unica conexién o acometida de la parcela a algunos de los servicios generales del poligono, y/o
que econémicamente haya que acudir a soluciones desproporcionadas poco sostenibles (equipos de
bombeo, etc.). Por lo que, para responder al interés general de permitir la implantacién de grandes
empresas y atender a la sostenibilidad de las soluciones técnicas con menor consumo energéticos, se
propone introducir la posibilidad de admitir mds de una conexiéon por parcela, en los supuestos de

agrupacion de parcelas en los que se justifique dicha inviabilidad técnica y econémica.

12
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En el sequndo parrafo del articulo 27 quedara redactado asi:

“El conexionado a la red de distribucion de agua y saneamiento y a las redes de energia
eléctrica, teléfonos, etc. serd unico para cada parcela y los gastos y costos consecuencia
de las instalacion y conexionado serd a cargo del propietario. Se exceptuaran los
supuestos de agrupacion de parcelas en los que se justifique la inviabilidad técnica y
economica de realizacion de una dnica conexion o acometida de la parcela a algunos de
los servicios generales del poligono.”

Articulo 28 Evacuacion de aguas residuales

El sequndo parrafo delarticulo se refiere a que “ Las conexiones para las aguas residuales del tipo,
bien sean fecales o pluviales, por una parte, y de otro de las pluviales, serdn dnicas e independientes, para
cada industria, debiendo contar en cada caso y antes de su conexion a la red general, con un pozo registro
situado de modo accesible en el interior de cada parcela. En ambos casos estos pozos de registro deberdn

permitir la observacion y el examen del afluente antes de su evacuacion a la red general.”

Aligual que en articulo 27, no se contempla la posibilidad de que la parcela tGnica que surja de la
agrupacion de parcelas y dé lugar a una gran parcela, o incluso manzana completa de grandes
dimensiones, que tenga imposibilidad técnica -por longitudes y pendientes o caracteristicas de las redes-
que haga técnica y econémicamente inviable la realizacién de una Gnica conexién o acometida de la
parcela a algunos de los servicios generales del poligono. Por lo que, para permitir la implantacién de
grandes empresas, y atender a la sostenibilidad de las soluciones técnicas con menor consumo energético,
se propone introducir la posibilidad de admitir mas de una conexién por parcela, en los supuestos de

agrupacion de parcelas en los que se justifique dicha inviabilidad técnica y econémica.

En el sequndo parrafo del articulo 28 quedara redactado asi:

“Las conexiones para las aguas residuales del tipo, bien sean fecales o pluviales, por una
parte, y de otro de las pluviales, seran dnicas e independientes, para cada industria (con
la excepcion de agrupacion de parcelas en caso de inviabilidad técnica y economica
desarrollada en el articulo anterior), debiendo contar en cada caso y antes de su conexion
a la red general, con un pozo de registro situado de modo accesible en el interior de cada
parcela. En ambos casos estos pozos de registro deberdn permitir la observacion y el
examen del afluente antes de su evacuacion a la red general.”

Articulo 30 Cerramientos de parcelas

Se pretende flexibilizar los cerramiento de parcela para admitir soluciones distintas de conexiény
continuidad con la via pablica, mds sugerentes y atractivas, y que puedan responder a implantaciones
singulares de grandes proyectos empresariales, permitiendo que no se realice ningln cerramiento exterior

en toda o en parte de la alineacién exterior de la parcela siempre que el acabado quede enrasado y el
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material se diferencie del pavimento de la via piblica en la alineacién exterior, siendo recomendable que

tenga algln tratamiento ajardinado.

Para ello se incorporard el siguiente parrafo al final del articulo 30:

“Se admitird que no se realice ningdn cerramiento exterior en toda o en parte de la
alineacion exterior de la parcela siempre que el acabado quede enrasado y el material se
diferencie del pavimento de la via publica en la alineacion exterior, siendo recomendable
que tenga algdn tratamiento ajardinado

Articulo 35 Retranqueos de la edificacion

EL Plan establece un retranqueo minimo de la edificacién de 20m a la alineacién exterior en las

subunidades W2, X2, Y2y 72 en la afrontacién de las parcelas a la calle C.

Esta es la parte mas representativa del Poligono, por ser su fachada desde la Carretera Nacional N-
232,y en la que se prevé la implantacion de las empresas de mayores dimensiones con la posibilidad de
que sean en manzanas completas, que requieren soluciones mas singulares y representativas. Para
responder a las mismas se propone en esos casos admitir la reduccién del retranqueo a 10m en un maximo

del 20% de la longitud total de la fachada, y siempre a través de un Estudio de Detalle.

Se propone la siguiente redaccién:

“-20m a la alineacion de las subunidades W2, X2, Y2 y Z2 en la afrontacion de las parcelas
a la calle C. En los supuestos de agrupacion de parcelas que configuren una manzana
completa se admitird la reduccion del retranqueo a 10m en un maximo del 20% de la
longitud de la fachada, sin incremento de la edificabilidad total resultante asignada a la
parcela o a la resultante de su agrupacion, siempre a travées de un Estudio de Detalle. *

Articulo 37 Alturas de la edificacion

El dltimo pdrrafo de este articulo contempla la excepcidn de las alturas para chimeneas, torres de
refrigeracién, etc., quedando aparentemente exceptuadas sélo las instalaciones necesarias y no teniendo
en cuenta otras cuestiones técnicas derivadas del proceso productivo o de la actividad industrial a
desarrollar, que puedan requerir de mayor altura en el interior de la edificacién o en sus zonas de

retranqueo.

La Revisién del PGM vigente, del afio 2021, si esta adaptada a los estandares productivos actuales
y contempla, en el articulo 273 de la Normativa General, estos supuestos, con caracter general, para las

zonas de uso industrial.
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Por tanto, se propone sustituir el Gltimo pdrrafo por las condiciones generales del art.273 del PGM,

quedando del modo siguiente:

v

e permitirdn mayores alturas, si, por cuestiones técnicas derivadas del proceso
productivo o de la actividad industrial a desarrollar, fuese necesaria la instalacion en el
interior de la edificacion, o de sus zonas de retranqueo minimo de: puentes-grda, silos,
depositos de almacenamiento de productos o cualquier otra maquinaria afin a las que se
acaban de definir.”

Articulo 38 Rotulos y anuncios

El articulo se refiere a rétulos y anuncios, no a elementos “totem”. En este caso, se acudiria a la
normativa general del PGM, tal y como establece el Plan Parcial. No obstante, para que no haya lugar a
interpretaciones, se propone incluir en al articulo las condiciones de los “totems” con el anagrama de la
empresa situados en los espacios libres privados, conforme al articulo 131.6 de la Normativa General del
PGM. Atendiendo a la baja cota de nivel en la que se encuentra el poligono, en una hondonada en relacién
con las infraestructuras de comunicacién que lo rodean (de ahi procede el origen de su nombre “El
Recuenco”), se admitira que los tétems puedan sobresalir y alcanzar 3m por encima de la altura maxima.
Esto responde al interés general de visibilizar y dar publicidad al conjunto industrial, sin que el impacto
sea excesivo. Por tanto, se afiadira el siguiente pdrrafo al articulo 38:

“Se permiten “Totems” con el anagrama de la empresa situados en los espacios libres
privados y de altura maxima de 3m sobre la altura maxima de la edificacion.”

Articulo 39 Construcciones complementarias (marquesinas)

Elarticulo establece, para las marquesinas, los pies derechos metdlicos y cubierta de chapa, como
nica y exclusiva composicién admisible, resultando excesivamente restrictiva. Por lo que, se propone
incorporar soluciones constructivas similares a los pies derechos metdlicos y cubierta de chapa pero con
diferentes materiales de acabados que responden a soluciones técnicas del mercado mds sostenibles y
estéticas (madera, vegetacion, paneles fotovoltaicos, etc.), quedando el tercer parrafo del articulo 39

redactado del siguiente modo:

“Se prohibe cualguier tipo de cierre vertical en estas construcciones, debiendo estar
compuesta unica y exclusivamente por pies derechos (metalicos, madera, etc.) y cubierta
homogénea (chapa, madera, vegetacion, paneles fotovoltaicos, etc.).”
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4  ALTERNATIVAS RAZONABLES TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES.

La ley 21/2013 establece que el Estudio Ambiental Estratégico debe incluir el andlisis de
alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos y el ambito
territorial de aplicacién del plan o programa, con el fin de prevenir o minimizar los efectos adversos sobre

el medio ambiente de la aplicacién del plan o programa.

Se debe considerar que el dmbito de la Modificacién Puntual del Plan Parcial del sector S-10 “El
Recuenco” se circunscribe a las condiciones de agrupacién de parcelas, conexiones a los servicios
generales del Poligono, retranqueos de las parcelas a la calle C, alturas mdximas, cerramientos de
parcelas, tétems publicitarios y marquesinas. Ello explica que las alternativas planteadas sean Gnicamente

la “alternativa 0”, o situacién actual, y la alternativa propuesta.

La propuesta ha optado por flexibilizar las condiciones para la agrupacién de parcelas en manzana
completa para permitir el correcto desarrollo de grandes empresas de los Sectores predominantes en el
entorno, y las condiciones de conexiones a los servicios generales del Poligono, retranqueos de las
parcelas a la calle C, alturas maximas, cerramientos de dichas parcelas, y las condiciones de tétems

publicitarios y marquesinas con caracter general.

Las dos alternativas planteadas son: la recogida en el planeamiento vigente, y la propuesta de la

Modificacién Puntual planteada y aqui definida.
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4.1  ALTERNATIVA 0. PLANEAMIENTO VIGENTE

EL Plan Parcial del Sector 10 Actuacién Industrial “El Recuenco” en Calahorra (BOR n°101
01/08/2006) establece el siguiente articulado:

-Articulo 14.6:

14.6. Agrupacion de parcelas.
Se permite la agrupacidn de parcelas para formar otras de mayoras dimensiones.

La parcela resultante de la agrupacion de parcelas mantendra respecio a su alineacion
exterior y inderos los retranquecs establecidos en el articulo 35.

La superficie edificable maxima serd la resultante de aplicar la edificabilidad de la Uni-
dad Basica o Subunidad (m*/m®) en la que se encueniran las parcelas gue se agrupan a la
superficie neta de la misma.

Solo se permite la agrupacidn de parcelas dentro de una misma Subunidad.

-Articulo 27:

ARTICULO 27.- CONEXION A LOS SERVICIOS GENERALES DEL POLIG nqgi'

El Proyecto de “by - pass” de la red existente y red de abastecimiento de agua de con-
sumo plblico debera disponer del preceptivo informe sanitario en cumplimienta del R.D
140/2003.

El conexionado a la red general de distribucion de agua y saneamiento y a las redes de
energia eléctrica, teléfonos, efc, sera dnico para cada parcela y los gastus y costos conse-
cuencia de la instalacion y el conexionado serdn a cargo del propietario

La toma de la red de distribucion de agua se realizara en las derivaciones previstas a tal
efecto. debiéndose instalar un contador de agua Unico del tipo que se especifique y situadao
en lugar accesible para su lectura y control. Asimismo deberan instalar una llave de corte
junto a la red general en &l punto de la toma y la correspondiente arqueta, en caso de no es-
tar ya realizada.

Las conexiones a las redes de energia eléctrica y de teléfonos se llevarén a cabo por
cuenta de las empresas distribuidoras o por instaladores autorizados, siendo de cargo del
propietario de la parcala los gastos y costes que legalmente le sean atribuibles a tenor de lo
dispuesto en la normativa general vigente en cada momento.

Para la conexién 2 los colectores de aguas residuales se estara a lo dispuesto en el ar-
ticulo corespondiente de esta normativa.

En cualquier caso, ninguna persona no autorizada efectuara conexiones a los servicios

generales del poligenc ni manipulard en las rades, ranalizaciones e instalaciones del mismo
sin |a previa obtencion de la correspondiente autorizacion municipal.
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-Articulo 28:

ARTICULO 28.- EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES

Todas las industrias que se instalen estan obligadas a efectuar la conexian directa de la
salida de sus aguas residuales y pluviales a las redes de colectores del Poligono previstas
para cada una de las aguas mencionadas.

Las conexiones para las aguas residuales del tipo, bien sean fecales o pluviales, por
una parte, y de otro de |as aguas pluviales, seran (nicas e independientes, para cada indus-
tria. deblendo contar en cada caso y antes de su conexion a la red general, con un pozo re-
gistro situado de modo accesible en el interior de cada parcela. En ambos casos estos po-
zos registro deberan permitir la observacion y el examen del afluente antes de su evacua-
cién a la red general.

El pozo o arqueta de Registro, las conexiones, las canalizaciones y la consfruccion de
las zanjas para las distintas canalizaciones, se realizaran segun |a normativa aplicable de
los Servicios Municipales.

Las acometidas a los pozos de registro de la red de saneamiento se realizaran a una al-
tura superior a 30 cm respecto del nivel del canalillo para facilitar la toma de muestras del
efluente, de forma que la inspeccion de los vertidos garantice |a seguridad ambiental.

Todos los gastos y costos consecuencia de la instalacidn y conexionado a los cqlectores
generales, seran de cargo del propietario. i

Minguna persona no autorizada descubrird, efectuara conexiones ni manipma‘l‘é colector
general alguno sin la obtencién previa de la correspondiente autorizacion.

Para realizar el vertido de la red de saneamiento de fecales al colector exisiente se de-
bera disponer de la autorizacién correspondiente o plantear un sistema de depuracibn.de los
vertidos industriales que garantice el cumplimiento de la Ley 5/2000 de 5 de octubre de sa-
neamiento y depuracién de aguas residuales de La Rioja y su Reglamento aprobado por &l
Decreto 55/2001.

-Articulo 30:

ARTICULO 30.- CERRAMIENTOS DE PARCELA.

El limite de la parcela en su frente y &n las lineas medianeras, se materializara con un
cerramiento tipo homogéneo que se fije para la Actuacién Industrial en el Proyecto de Urba-
nizacidn, 4, en su caso, se resolverd respetando un disefo adecuado gue debera someterse
a |a aprobaciGn municipal,

La construccidn del cerramiento comin a dos parcelas correra a cargoe de la industria
que primero se establezca debiendo abonarle la segunda el gasto proporcional de la abra
antes de que proceda a la construccion de su edificio.

En el supuesto de parcelas colindantes con grandes diferencias entre las cotas de te-
rreno, ee construiran muros siguiendo el limite de la parcela para la contencién de tierras, a
sufragar por partes iguales entre los propietarios de las dos parcelas.

Los cierres de parcela no podran tener una altura superior a 2,20 m ni ser opacos por
encima de los 70 cm de altura.
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-Articulo 35:

ARTICULO 35.- RETRANQUEOS DE LA EDIFICACION.
Retrangueo minimo de la edificacidn respecto de |os imites de |as parcelas:

-10 m al limite de las parcelas a las calles en sentido longitudinal noroeste - sudeste,
calles A, B y K.

- & m al limile de las parcelas a las calles en sentido transverzal suroeste - nordeste, ca-
les D, E.F, G, H, I yd

- 20 m a la alineacion exterior de las Subunidades W.2, X2, ¥.2 y Z.2, en la afrontacidn
de las parcelas & la calle C.

- 10 m al limite posterior de las Unidades A, B, C, D y E hacia la via de ferrocarril Caste-
jén - Bilbao.

-3 m a los linderos interiores de la parcela respecto de las parcelas contiguas salvo an
el caso de las parcelas para ecificacisn adosada {naves nido), Subunidades F, H.1,
H2 01, 02 K1, K2, L1, L2 M1 MEZ M NZ KT K2y K3

Retranqueo obligaterio de la edificacion {(alineacion interior vinculante) respecto de o5
limites de parcelas:

- 10 m al limite de las parcelas & la calle B en las naves nide, conforme a lo grafiado en
el plang O-1.

En cualguier modificacion de la parcelacién interior propussta (no vingulanie) se debe-
ran maniener los retranquecs minimos de la edificacién respecio de las limites de la parcela
corforme a las determinaciones contenidas en el presente Articulo.

Articulo 37 Alturas de la edificacion:

ARTICULO 37.- ALTURA DE LA EDIFICACION.

El nimero maximo de plantas edificables se determina en la documentacion grafica y se
establece por Unidades Basicas y Subunidades de la siguiente manera:

A PB+1 H: PB+1 N: PB+1 U: PB
B: PB+1 i PB+2 O: PB+1 V: PB+2
C: PB+1 J: PB+1 P: PB W: PB+1
D: PB+1 K: PB+1 QP X: PB+1
E: PB+1 L: PB+1 R: PB Y: PB+1
F: PB+1 M: PB+1 S: PB Z: PB +1
G: PB+2 N: PB+1 T:PB

Se establecen las siguientes alturas méaximas:

PB 7m
PB+1 oo 10m
PB+2 e 13 m

Se exceptlan de las limitaciones de altura los elementos singulares necesarios para el
funcionamiento del sistema productivo (chimeneas, torres de refrigeracion, etc).
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-Articulo 38:

ARTICULO 38.- ROTULOS ¥ ANUNCIOS.

Los rétulos y logotipos de las instalaciones se colocaran en las fachadas de la edifica-
cion, incluyéndose su disefio y materiales en el proyecto de edificacion,

Se prohiben los rétulos en bandera sobre espacio publice.

Mo se permiten rétulos en el cierre de parcelas, si su envolvente es mayor de 1 m” de
suparficia.

-Articulo 39:

ARTICULO 39.- CONSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS. (MARQUESINAS)

Se permite la construccién de las marquesinas para resguardo de vehiculos _hgeros La
cubierta no superara los 3,5 m. de altura en su parte mas elevada, y el fondo maximo sera

de 10 m.

Las marquesinas podran colocarse apoyadas en las fachadas o bien con apoyos
verticales situadas en las zonas libres de edificacién, dentro de los retranqueos estableci-
dos. Podran autorizarse en las traseras, siempre dentro de los retranqueos establecidos, te-
jas vanas o cobertizos, para los que habra que solicitar la pertinente licencia municipal .,

Se prohibe cualquier tipo de cierre vertical en esta construcciones, debiendo estgr com-
puesta Unica y exclusivamente con pies derechos metalicos y cubierta de chapa

-

Estas construcciones complemeniarias no consumen aprovechamiento ni se tienan &n
cuenta en &l computo de la edificabilidad

Se debera solicitar la pertinente licencia municipal para su construccidn, incluygndose
en el proyecto de ejecucion o como expediente anexo

No se cuestiona la viabilidad técnicay ambiental de la propuesta del Plan Parcial vigente, integrado
en el Plan General Municipal aprobado hace poco mas de un afio y que cuenta con la correspondiente

Declaracién Ambiental emitida por el Organo Ambiental de La Rioja.
El planeamiento vigente presenta la siguiente casuistica:

» 14.6 Agrupacion de parcelas: no permite la agrupacion de parcelas de distintas subunidades, lo
que restringe e imposibilita grandes desarrollos empresariales en manzana completa. Por lo que,
limita e impide la implantacién de grandes empresas y el correcto desarrollo del Proyecto
Estratégico de “Ciudad del Envase y el Embalaje”.

» 27 Conexion a los servicios generales del Poligono: No permite la realizaciéon de mas de una
acometida por parcela, lo que puede suponer inviabilidad técnica en determinados supuestos o

la necesidad de empleo de sistemas auxiliares (bombeos, etc.) poco sostenibles ambientalmente.
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28 Evacuacion de aguas residuales: No permite la realizacion de mds de una acometida por
parcela, lo que puede suponer la necesidad de empleo de sistemas auxiliares (bombeos, etc.)
poco sostenibles ambientalmente.

30 Cerramientos de parcela: exige cerramiento de parcela en todos los supuestos, no permitiendo
ampliar la calidad del espacio urbano, ni un mayor ajardinamiento.

35 Retranqueos de la edificacion: no prevé la posibilidad de modificar retranqueos a la calle C
para admitir soluciones mas sugerentes y atractivas en la calle mds visible desde la carretera
Nacional N-232, que sera la fachada mds representativa del Poligono.

37 Alturas de la edificacion: No permite mayores alturas en aquellos supuestos que por cuestiones
técnicas derivadas del proceso productivo o de la actividad industrial a desarrollar, que puedan
requerir de mayor altura en elinterior de la edificacién o en sus zonas de retranqueo. Sélo prevé
mayores alturas para instalaciones.

38 Rotulos y anuncios: no especifica si se permiten “Totems” publicitarios dando lugar a errores
de interpretacién

39 Construcciones complementarias (marquesinas). S6lo permitir resolver las marquesinas con
pies derechos metdlicos y cubierta de chapa, lo que restringe e imposibilita el empleo de
soluciones técnicamente similares pero mas sostenibles medioambientalmente e incluso mas

estéticas como el empleo de madera, vegetacion, paneles fotovoltaicos, etc.

No hay ninguna raz6n medioambiental que justifique optar por esta opcién
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4.2 ALTERNATIVA 1. PROPUESTA DE LA MODIFICACION

La propuesta planteada en la Modificaciéon Puntual n°1 del Plan Parcial “EL Recuenco” ya ha sido

definida y desarrollada en el apartado 3 de este documento.

A diferencia de la alternativa actual derivada del planeamiento vigente, la propuesta de la
Modificacién del PPA se presenta como la Gnica alternativa posible para solucionar las necesidades de
mayores superficies, mayores alturas necesarias para los procesos productivos, flexibilidad en acometidas
de servicios en caso de inviabilidad técnica y econémica para buscar soluciones mads sostenibles,
retranqueos a la calle mas representativa y tétems publicitarios para visibilizar el Poligono, y acabados

mds sostenibles de cerramiento de parcelas y marquesinas.
La propuesta facilitard la implantacién de grandes empresas y mejorara las condiciones actuales.

Se trata de una modificacién sin afecciones medioambientales apreciables por ser un cambio
relacionado con una normativa particular del Plan Parcial, que ademas mejorara la sostenibilidad de la
construccién de las marquesinas y de las conexiones a los servicios generales, teniendo por tanto

resultados positivos sobre la ciudadania. Quedando justificada su seleccién.

5 DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION.

En virtud de lo establecido en el articulo 105 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de La Rioja se seguira la tramitacidn establecida en el articulo 90 de la citada ley.

La tramitacién serd la siguiente:

- Aprobacién inicial mediante Resolucién de Alcaldia, conforme a lo establecido en el articulo
21.1.j) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

- Informacién piblica, por espacio de un mes, mediante anuncio en el Boletin Oficial de La Riojay
en uno de los diarios de difusién local de mayor circulacién de la Comunidad Auténoma de La
Rioja.

- Remisién de la modificacién puntual aprobada inicialmente a las Administraciones que pudieran
resultar afectadas, para la emision de informe, el cual deberd ser emitido en el plazo de
alegaciones, si lo estiman oportuno.

- A la vista del resultado de la informacién pdblica, el Ayuntamiento en Pleno aprobard

provisionalmente la modificacién puntual con las modificaciones que procediere.
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- La aprobacién definitiva corresponderd al Pleno del Ayuntamiento (articulo 22.1.c) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, previo informe de la Comision

de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Por su parte, el desarrollo del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada, recogido

en la Ley 21/2013, especifica que:

- El promotor presenta ante el 6rgano sustantivo una solicitud de inicio del procedimiento, acompafiada
de un borrador del plan o programa y del documento ambiental estratégico. Una vez revisada la

documentacién presentada, el 6rgano sustantivo lo remite al 6rgano ambiental (art. 29).

- El 6rgano ambiental somete la documentacién recibida a consultas de las Administraciones publicas

afectadas y pablico interesado durante 45 dias (art. 30).

- EL 6rgano ambiental formula el informe ambiental estratégico en un plazo maximo de 4 meses. Se
publicara en el BOR y en sede electrénica en un plazo de 15 dfas (art. 31). No es recurrible y determinara
si:

a) El plan o programa debe someterse a una evaluacién ambiental estratégica ordinaria por tener
efectos significativos sobre el medio ambiente. En este caso, el 6rgano ambiental elaborard el
documento de alcance del estudio ambiental estratégico para que el promotor pueda continuar
con el procedimiento.

b) Elplan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente.
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6 CARACTERIZACION AMBIENTAL ACTUAL DEL MEDIO.

6.1 LOCALIZACION Y DESCRIPCION DEL AMBITO
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El ambito de la Modificacién afecta a la Normativa Particular del Plan Parcial del sector S-10 “El
Recuenco” de Suelo Urbanizable Delimitado de uso Industrial, cuya urbanizacién esta ejecutada desde el
ano 2012 pero que no pudo ser recibida por no contar con los accesos necesarios del sistema general viario

SGV-1, y cuyas obras de accesos y reparacion de la urbanizacién se encuentran en ejecucion.

La modificacién propuesta tiene la consideracion de modificacién puntual puesto que sélo afecta

a la normativa particular del Plan Parcial, no supone la adopcién de nuevos criterios respecto de la
estructura general y orgdnica del territorio o de la clasificacién del suelo, motivado por la eleccién de un
modelo territorial distinto o por la aparicién de circunstancias sobrevenidas, de cardcter demografico o

econémico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacién.

La Modificacién del Plan General Municipal propuesta no incrementa la edificabilidad ni la

densidad de poblacidn, ni clasifica nuevo suelo urbano, ni delimita nuevas unidades de ejecucién.
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6.2  ANALISIS DEL MEDIO.
6.2.1 MEDIO ABIOTICO

Teniendo en cuenta que se trata de un entorno con las obras de urbanizacién de los viales ya
realizadas a falta de los accesos y reparaciones, el medio abidtico susceptible de ser afectado estd

compuesto por la climatologia, geologia, geomorfologia, edafologia e hidrologia.
6.2.2 CLIMATOLOGIA

Agroclimaticamente Calahorra de acuerdo con la clasificacién de Papadakis - basada en los valores

extremos de las variables meteoroldgicas- presenta

a) uninvierno tipo Avena fresco (av) con una temperatura media de minima absoluta del mes mds
frio mayor de -10°C, temperatura media de las minimas del mes mds frio mayor de - 4°C y una

temperatura media de las mdximas del mes mds frio entre los 5 y los 10°C.

b) un verano tipo Maiz con una media de las maximas del semestres mds calido por encima de los
21°Cy un periodo libre de heladas superior a 4,5 meses. La combinacién del tipo de invierno y de
verano obtenido hace que la zona se enmarque en el régimen término denominado Templado
Célido (TE).

Por lo que respecta al régimen de humedad, toda La Rioja se encuadra en el régimen Mediterraneo
Seco. La combinacién de ambos parametros hace que la zona de estudio se englobe en el denominado

clima Mediterrdneo Templado.

6.2.3 GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA. (Datos obtenidos de la documentacién Técnica del Mapa

Geologico de La Rioja- web del Gobierno de La Rioja -)

En la Comunidad Auténoma de La Rioja estan representadas tres unidades geoldgicas principales :
la Cordillera Ibérica - representada en las Sierras de la demanday de Cameros -, la Cordillera Cantdbrica -

sierras de los montes Obarenes, Tolofio y Cantabria- y la Depresion del Ebro - zona septentrional -.
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Mapa de sintesis Geologica de La Rioja

La zona Nororiental de la comunidad en la que se encuentra el dambito de estudio se caracteriza por
una geomorfologia tipica del cenozoico, con dominio de materiales cuaternarios, periodos del Pleistoceno

y Holoceno que se caracterizan por materiales aluviales, coaluviales y detriticos.

El aspecto geomorfolégico del territorio esta condicionado fundamentalmente por 3 factores

geoldgicos:

- La estructura del sustrato rocoso, serie monoclinal con buzamientos muy suaves, entre 10 grados

hasta prdacticamente horizontales.

- La composicion litolégica del sustrato, dominado por rocas arcillo-limosas, de competencia
media-baja, con intercalaciones, y a veces alternancias, de calizas y areniscas, litologias de mucha mayor

durezay resistencia.

- La existencia de una importante confluencia fluvial, donde discurren los rios Ebro y Cidacos,
ocupados por depésitos aluviales y fluviales que presentan una pendiente muy suave, casi subhorizontal.
Ademds, la mayoria del resto de depésitos cuaternarios corresponden a terrazas fluviales y a depdsitos de

glacis, que ofrecen asi misma extension con escasa pendiente.

Asi, a grandes rasgos se pueden diferenciar 2 dreas de caracteristicas geomorfolégicas diferentes:
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- Monte los Agudos: localizada al sur del territorio esta drea se caracteriza por la existencia tanto
de hondonadas que la erosion excavé en el sustrato arcilloso del Mioceno (formacién Alfaro), como por
cabezos y planas situados a la cota 400 metros, donde los depdsitos de terrazas o glacis recubren el
sustrato rocoso. Esta zona culmina al sur-suroeste, en el limite con Autol, en el Monte los Agudos; aqui se

alcanza la mayor altura del municipio, 646 metros.

- Fondo aluvial del Ebro-Cidacos: el drea central y norte del territorio, corresponde a la zona de
caucey drea de influencia de los 2 principales cursos fluviales que discurren por el municipio, el Ebroy el

Cidacos. Aparecen escalonados en terrazas, situdndose entre las cotas 280-350 metros.

EL P.I.G. inventariado mds préximo es el n° 54 “Vistas de la terraza del Ebro “ -Calahorra- (X:
585556, Y:4684758), del tipo geomorfolégico modelado fluvial, se encuentra fuera del ambito de

actuacion.

En lineas generales, el Suelo forma parte de los distintos niveles de terraza fluvial del rio Cidacos
constituidos principalmente por gravas y arenas. Este esta recubierto su vez por materiales de cuaternario,
correspondientes con sedimentaciones de origen fluvial. Son estructuras de glacis, terrazas y depésitos

aluviales con una litologia similar; gravas, arenas, limos y arcillas.

6.2.4 EDAFOLOGIA.

Edafolégicamente de acuerdo con la taxonomia de suelos USDA, el municipio pertenece al orden
de los entisoles, caracterizados por no mostrar ningtn desarrollo definido de perfiles, correspondiendo la

mayoria a materiales parental regolitico inalterado.

El ambito de la modificacién es suelo urbanizable cuyo proceso de transformacién a suelo urbano

estd casi finalizado, por lo que no presenta ninguna capacidad agrolégica del suelo.

6.2.5 HIDROLOGIA.

Elambito se localiza en la Cuenca hidrografica del rio Ebro, emplazado en un nivel de terraza fluvial
de la margen izquierda del rio Cidacos. El rio Ebro discurre al noreste del ambito, si bien no tiene ninguna
afeccion sobre el ambito de la Modificacion, ni en lo relativo al Dominio Pdblico Hidraulico, ni en cuanto

al riesgo de inundacion.
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6.2.6 USOS DEL SUELO.

El dmbito objeto de la Modificacidn, el Suelo Urbanizable cuyo proceso de transformacion a suelo

urbano esta casi finalizado, se destina a actividades econdmicas e industrial.

6.2.7 FLORA

Teniendo en cuenta que el ambito de estudio de la Modificacién propuesta se realiza en Suelo
Urbanizable cuyo proceso de transformacién a suelo urbano estd casi finalizado a nivel de flora nos
encontramos alrededor con un espacio bastante antropizado y diverso, con especies propias del entorno
periurbano tanto arbustivas como arbéreas; con vegetacién arbustiva propia de zonas periféricas y
espacios de transicién al uso agrario como el cafaveral o los zarzales (Rubus ulmifolius).

El ndcleo de vegetaciéon de mayor consideracion lo constituye el espacio entre la Carretera Nacional N-
232y la calle C del Poligono que presentan vegetacion variada con claro predominio de Olea Europaea.

a) Arboles singulares: Consultado el Catdlogo de Arboles Singulares de La Rioja ( web del
Gobierno de La Rioja/Medio ambiente /Biodiversidad), no existe ningln arbol singular en el
ambito de la modificacién , resultando que en el municipio de Calahorra solamente se encuentra
incluido en el catdlogo el denominado “Arbol de Pitas” , cuya ficha técnica se puede consultar en
el plano ndmero ocho del anejo “Arboles singulares “ del Servicio de infraestructuras de Datos
Espaciales de La Rioja (IDERIOJA).

b) Especies de flora amenazadas: Consultado el Catdlogo de especies amenazadas de la
Rioja (Decreto 59/1998 por el que se crea y regula el Catdlogo regional de especies amenazadas de
flora y fauna silvestre de La Rioja, asi como el Decreto 55/2014 por el que se aprueban los Planes
de Gestion de las Especies de Fauna y Flora Silvestre Catalogadas como Amenazadas ) , la flora
amenazada es la siguiente : Prunus lusitanica lusitanica(Laurel de Portugal ) , Androsace rioxana

(Androsela riojana) y Ribes petraeum ( Grosellero de Roca)

Ninguna de ellas esta presente en la zona y la distancia del drea de proteccion de cualquiera de

estas especies dista mas de 50Km. del ambito de la modificacién.

6.3  FAUNA.

Teniendo en cuenta que el dmbito de estudio de la Modificacién propuesta se realiza dentro de

suelo Urbanizable cuyo proceso de transformacién a suelo urbano esta casi finalizado nos encontramos
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con un espacio bastante antropizado, lo que determinan que la presencia de especies de fauna sea también

escasa, de pequefio porte en cualquier caso y adaptadas al ambiente fuertemente antropizado.

Dentro de la avifauna urbana y periurbana pueden distinguirse el gorrion comdn (Passer
domesticus), el estornino pinto (Sturnus vulgaris) y el estornino negro ( Sturnus unicolor) , la paloma
doméstica (Columba livia), la urraca comin (Pica pica), Cigliefia comdn (Ciconia ciconia) la grajilla
occidental (Corvus monedula), la golondrina comun (Hirundo rustica) o la corneja negra (Corvus corone),

entre otras.

Los mamiferos que pudieran darse en la zona serdn de pequefo porte y propios de dmbito
periurbano como el conejo comin (Oryctolagus cuniculus ), la rata comidn (Rattus norvegicus), la rata
negra (Rattus rattus), el ratén casero (Mus musculus) o la comadreja (Mustela nivalis), erizo (Erinaceus

europaeus), ardilla (Sciurus vulgaris).

Réptiles como salamanquesa comin (Tarentola mauritanica) o la lagartija ibérica ( Podarcis

hispanicus) y otros invertebrados y anfibios comunes.

a) Areas de interés de fauna protegida : Consultada la cartografia tematica del Servicio de
infraestructuras de Datos Espaciales de La Rioja (IDERIOJA),las dreas de interés de fauna protegida mas

proximas al dmbito de la actuacién son las siguientes :

a.1.- Vison Europeo ( Mustela luteola): En peligro de extincién . ELambito de aplicacion del plan

de protecciéon mds préximo se encuentra en el cauce del Rio Cidacos.
a.2.- Aves esteparias: En peligro de extincién .

El ambito de aplicacién del plan de proteccién mds préximo se encuentra en el término municipal

de Pradején a unos 4 Km.

6.4  ESPACIOS NATURALES DE INTERES.

Consultada la cartografia temdtica del Servicio de infraestructuras de Datos Espaciales de La Rioja
(IDERIOJA), en el ambito de estudio no se encuentra ningdn Héabitat de Interés Comunitario, conforme a

la Directiva 92/43/CEE ni conforme a la Directriz de Proteccién del Suelo NO Urbanizable de La Rioja.

6.5 -POBLACIONY ECONOMIA

Calahorra es un municipio con una superficie de 93,57Km?, situado a 358 m de altitud con una

poblacién actual a 1 de Enero de 2023 es de 24.654 habitantes , cuenta con un total de 7.757 afiliados a
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la seguridad social, de los cuales 5.622 corresponden al Régimen General, 1.671 al Auténomo no agrario

y 353 al Régimen Agrario.

La actividad econdmica presenta un sector primario que es la base de la economia, con una amplia
tradicion en la produccién y comercio de productos agricolas ligados a la horticultura local (indicacién
geografica protegida para la coliflor), un mercado tradicional de frutas y verduras que se desarrolla en la
Plaza del Raso y calles colindantes, desarrollo de un sector vitivinicola y olivicultura y poca relevancia del

sector ganadero.

Calahorra es uno de los principales centros distribuidores de producto fresco del campo para toda
la zona Norte del pais, lo que le ha valido la denominacién de “Capital de la Verdura”. En lo que respecta
al sector secundario se desarrollé fundamentalmente en la industria de conserva vegetal y sus auxiliares
(envases...) con menor incidencia de tejido industrial ligado a la construccién (ladrillos...), e incidencia

de laindustria del calzado de localidades préximas como Arnedo.

En cuanto al sector servicios, su condicién de cabecera de comarca le permite centralizar servicios
administrativos (partido judicial, delegacién de seguridad social, delegacién de hacienda...) , sanitarios
(hospital, centro de salud ) , educativos ( escuela oficial de idiomas, conservatorio, centros de ensefianza
secundaria...), comercio y ocio. Turisticamente cuenta con Parador nacional y diversos museos (Verdura,

Romanizacién, Diocesano...)

6.6  PATRIMONIO CULTURAL.

6.6.1 Patrimonio Arqueolégico

Al tratarse de una modificaciéon que afecta a suelo urbanizable delimitado, el patrimonio

arqueoldgico existente no se vera afectado por la intervencién propuesta.
6.6.2 Vias Pecuarias

En el dmbito de la modificacién no constan identificadas vias pecuarias conforme al Decreto
3/1998, de 9 de enero, por el que se aprueba el Reglamento que regula las Vias Pecuarias de la Comunidad

Auténoma de La Rioja.

6.6.3 Montes de Utilidad Pdblica

En el término municipal encontramos el Monte de Utilidad Pdblica “Los Agudos y Sotos del Ebro “
n° 152 del catdlogo . EL ambito de la actuacion pertenece a suelo urbanizable delimitado cuyo proceso de
transformacién a suelo urbano estd casi finalizado, resultando por tanto que la modificacién propuesta no

tendrd repercusién sobre el citado espacio.
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6.6.4 Medio perceptual -

Paisaje De acuerdo con la informacién disponible en el Servicio de infraestructuras de Datos
Espaciales de La Rioja (IDERIOJA) el ambito de la Modificacién Puntual, esta incluido en la Unidad de
Paisaje denominada “Rioja Baja entre Calahorra y Ausejo” y subunidad “El Recuenco”- E41a - . Dentro del
contexto riojano, dicha unidad recibe el valor de 1, en relacién a su calidad visual, y de 5, en cuanto a su

fragilidad visual.

6.7  REDES DE SERVICIOS URBANISTICOS.

En lo que respecta a las redes de servicios urbanisticos, se trata de suelo Urbanizable cuyo proceso
de transformacién a suelo urbano estd casi finalizado, que cuenta con todas la redes de servicios aunque

estdn actualmente en reparacion y no han podido ser recibidas por el Ayuntamiento.

7 EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES.

Con caracter general, se puede asegurar que no se prevén cambios ambientales significativos en

este entorno de Calahorra derivados de la presente Modificacion.

Las razones de esta aseveracién ya se han repetido sucesivamente en apartados anteriores,
considerando que la Modificacién Puntual n°1 del Plan Parcial del Sector S-10 “El Recuenco” de Calahorra
propuesta no incrementa la densidad de poblacién, no clasifica nuevo suelo urbano ni tiene por objeto
una diferente zonificacién o el uso urbanistico de zonas verdes, dotacionales publicas y espacios libres de
uso y dominio publico, tampoco reduce el porcentaje previsto para viviendas de proteccién oficial ya que
no se realiza ninguna reserva a este respecto en el Sector por ser Industrial, ni tiene por objeto la
delimitacion de sectores de suelo urbanizable no delimitado o la clasificacion de suelo no urbanizable
como urbanizable delimitado, sino que tiene por objeto la modificacion de varios articulos de la Normativa
Particular del Plan Parcial del sector S-10 “EL Recuenco” para establecer las condiciones de agrupacién de
parcelas, alturas maximas, retranqueos, conexiones a servicios generales, cerramiento de parcelas,
tétems publicitarios y marquesinas, no previéndose cambios ambientales significativos en Calahorra

derivados de la presente Modificacion Puntual.

La intervencidn se realiza en un espacio bastante humanizado.
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No obstante, se procede a continuacién a describir los efectos ambientales previsibles en la

Modificacién Puntual del PPA propuesta.

7.1  EFECTOS SOBRE EL SUELO.

La modificacién propuesta se realiza sobre suelo urbanizable en fase final de transformacién en
urbanoy estd justificada por el interés general, al adaptar la normativa a las necesidades de los Sectores
industriales predominantes para incentivar la puesta en funcionamiento del Poligono, mejorandose el
contenido, por lo que a efectos medioambientales la modificacion puede considerarse como beneficiosos,

no existiendo efectos negativos.

La modificacién propuesta no produce en si misma ningun efecto sobre el suelo distinto al que
pueda tener en la actualidad derivado del planeamiento vigente. A groso modo, podria afirmarse que la
Modificacién nunca producird una afeccién potencial mas negativa que la ya existente en la propuesta del

planeamiento vigente sobre la ocupacién del suelo.

7.2  EFECTOS SOBRE EL AGUA.

En el dmbito de la Modificacién no discurre ningtn cauce de agua que pueda verse afectado por la
presente Modificacion, y no se prevén incrementos en los consumos de agua derivados de la presente
Modificacion.

Por lo que, puede concluirse que la Modificacion nunca producird una afeccion potencial mas

negativa que la ya existente en la propuesta del planeamiento vigente sobre el agua.

7.3  EFECTOS SOBRE LA CALIDAD DEL AIRE.

La modificacién propuesta se realiza sobre suelo urbanizable en fase final de transformacién en
urbano y esta justificada por el interés general, al adaptar la normativa a las necesidades de los Sectores
industriales predominantes paraincentivar la puesta en funcionamiento del Poligono, por lo que a efectos
medioambientales la modificacion no alterard los efectos sobre este medio, no existiendo efectos

negativos.

De lo dicho aqui se deduce que los efectos ambientales derivados de la modificacién propuesta

son compatibles, no existiendo efectos negativos.

No se producira incremento en la emisién de ruidos al no suponer nuevos desarrollos urbanos.
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7.4  EFECTOS SOBRE LA CALIDAD DEL MEDIO URBANO. EMISION DE RUIDOS.

EL PGM de Calahorra aprobado en diciembre de 2020 incorporé en su documentacion técnica un

Mapa de Zonificacién Acdstica, y un Estudio de Ruido.

El ambito de la Modificacién se corresponde con las dreas aclsticas definidas segln el uso
predominante del suelo segln las tipologias indicadas en el articulo 7.1 de la Ley 37/2003, de 17 de

noviembre, del Ruido.

Segln el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, el ambito, al ser un drea urbanizada existente
se establecen como objetivos de calidad acdistica (OCA) para ruido, la no superacién de los valores

aplicables segln la tabla A del Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, tal como se indica a continuacién:

El Estudio de Ruido realizado en el contexto del PGM estudia la calidad acustica considerando el
trafico actual mas un incremento del nimero de desplazamientos debido a las nuevas propuestas de

urbanizacién y nuevas infraestructuras planteadas.

Puede afirmarse igualmente que la Modificacién no conlleva afeccién alguna sobre la zonificacién
acustica establecida en el Mapa de Ruido del PGM de Calahorra puesto que no se modifican los usos ni

incrementan densidades.

7.5  EFECTOS SOBRE LA BIODIVERSIDAD, VEGETACION Y FAUNA.

La Modificacién no afecta a las zonas verdes existentes ni modifica estandares de zonas verdes, por

lo que, no se considera afecci6n alguna.

7.6  EFECTOS SOBRE EL PAISAJE.

El paisaje del entorno territorial de la Modificacién Puntual, es un paisaje bastante humanizado,
en fase final de transformacién en suelo urbano. La Modificacién no va a tener, a priori, ninguna

repercusion paisajistica, pues se trata de un cambio normativo.

7.7  EFECTOS DERIVADOS DE LOS RIESGOS NATURALES O TECNOLOGICOS.

EL Plan Parcial del sector S-10 no recoge ninguna afeccién derivada de riesgos naturales o

tecnoldgicos que limiten la presente Modificacién.
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7.8  EFECTOS SOBRE LAS SALUD HUMANA.

No hay evidencias de que en el entorno del ambito se den circunstancias que afecten
negativamente de forma significativa a la salud de los habitantes. No se identifican problemas
relacionados con el abastecimiento, ni el saneamiento de aguas residuales, instalaciones con radiacion

electromagnética, riesgos naturales o tecnolégicos, ruido, movilidad, etc.

8 EFECTOS PREVISIBLES SOBRE PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES.

En este apartado se pretende corroborar, tras lo explicado en los apartados precedentes de este
documento, que el desarrollo de la Modificacidén no tiene efectos relevantes de caracter negativo sobre los
aspectos basicos contenidos en distintos planes, programas y estrategias, potencialmente afectados en la

elaboraciéon del presente documento de Evaluacién Ambiental.

Al tratarse de un entorno de suelo urbanizable cuya proceso de transformacién en suelo urbano
estd casi finalizado, y en base a las caracteristicas de la normativa que se propone que afecta (inicamente
a la normativa particular del suelo urbanizable del Sector S-10, y no afectar a clasificaciéon ni
categorizacion del suelo, ni usos del suelo, no se consideran probables efectos previsibles sobre ninguno

de los planes, programas o estrategias considerados. Estos son:

- Decreto 39/2016, de 21 de octubre, por el que se aprueba el Plan Director de Residuos de La
Rioja 2016-2026.

- Decreto 38/2018, de 2 de noviembre, por el que se aprueba el Plan Director de Abastecimiento
de agua a poblaciones 2016-2027 de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

- Decreto 39/2018, de 2 de noviembre, por el que se aprueba el Plan Director de saneamiento y
depuracién 2016-2027 de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

- Estrategia Regional frente al Cambio Climatico 2008-2012.

- Plan Territorial de Protecciéon Civil de La Rioja.

9 MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

La aplicacién del procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada en la presente
Modificacién Puntual del PPA, viene derivada de la normativa vigente en materia de Evaluacién Ambiental,
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, y el Decreto 29/2018, de 20 de septiembre, por el que se aprueba el

Reglamento de desarrollo del Titulo I “Intervencién administrativa” de la Ley 6/2017, de 8 de mayo, de
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proteccién del medio ambiente de la Rioja, al estar incluida dentro de “Las modificaciones menores de los

planesy programas”.

10 RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS.

Los motivos por los que han sido seleccionadas las dos alternativas planteadas en esta

Modificacién Puntual ya han quedado suficientemente explicados en el apartado 4 de este documento.

La alternativa 0 se corresponde con el planeamiento vigente recogida en el Plan Parcial del sector
S-10 “EL Recuenco”, que como se ha sefialado anteriormente presenta necesidades de flexibilizacién para

permitir laimplantacién de grandes empresas del sector predominante en el entorno.
No hay ninguna razén medioambiental que justifique optar por esta opcién.

La alternativa 1 supone la consideracién de todos los cambios contenidos en la Propuesta de
Modificacién; Se trata de una modificacién sin afecciones medioambientales por ser un cambio
relacionado con una normativa particular, que ademas mejorard aspectos de materiales mas sostenibles

en marquesinas, teniendo por tanto resultados positivos sobre la ciudadania.

Quedando justificada su seleccién.
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11 MEDIDAS PREVISTAS CONTRA LOS EFECTOS NEGATIVOS EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA
MODIFICACION.

Después de todo lo indicado anteriormente, y visto que no existen efectos ambientales
significativos derivados de la Modificacién, resulta evidente sefialar que no existen medidas relevantes a

implementar, mds alld de las medidas generalistas que se proponen con criterios de urbanismo sostenible.

11.1 MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN EL SUELO.

Al no existir efectos negativos sobre el suelo no se considera necesario la adopcién de medidas que

lo reduzcan.

11.2 MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN EL AGUA.

Al no existir efectos negativos sobre el agua no se considera necesario la adopcién de medidas que

lo reduzcan.

11.3 MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN LA CALIDAD DEL AIRE.

Al no existir efectos negativos sobre la calidad del aire no se considera necesario la adopcién de

medidas que lo reduzcan.

En lo referente a la contaminacién luminica al no existir efectos negativos no se considera

necesario la adopcién de medidas que lo reduzcan.

11.4 MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS POR EMISION DE RUIDOS.

Al no existir efectos negativos sobre la calidad del medio y no incrementarse la emisién de ruidos

no se considera necesario la adopcién de medidas que lo reduzcan.

11.5 MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN LA BIODIVERSIDAD.

Al no existir efectos negativos sobre la biodiversidad no se considera necesario la adopcién de

medidas que lo reduzcan.
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11.6 MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN EL PAISAJE.

Al no existir efectos negativos sobre el paisaje no se considera necesario la adopcién de medidas

que lo reduzcan.

11.7 MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS DERIVADOS DE LOS RIESGOS NATURALES.

Al no existir riesgos tecnoldgicos en la zona no existen efectos negativos que precisen del

establecimiento de medidas correctoras.

12 MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Dadas las caracteristicas de la Modificacién propuesta y la inexistencia de efectos negativos
derivados de la misma no se considera necesario el establecimiento de indicadores de seguimiento ni de

un Plan de vigilancia ambiental.

Lo que se informa segtn mi leal saber y entender a los efectos oportunos,

Calahorra, febrero 2023
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