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1 MEMORIA

1.1 INTRODUCCION

Transcurrido el primer afio desde la entrada en vigor de la Revision del Plan General Municipal
de Calahorra (PGM) (publicada en Boletin Oficial de La Rioja, n°48, de 9 de marzo de 2021), la aplicacién
del nuevo documento en la practica ha permitido apreciar la necesidad de lograr una mayor
coordinacién entre la normativa urbanistica generaly la particular, y entre éstay los planos, de evitar
la dispersién entre ambas normativas a lo largo del texto, asi como la necesidad de mejorar la
regulacién de ciertos aspectos escasa o excesivamente contemplados, o que dificultan la coordinacién

con el planeamiento anterior aplicado en lo ya construido.

El planeamiento general debe ser un instrumento vivo que se adapte y de respuesta a las

necesidades existentes en cada momento.

Es por ello que se redacta la presente Modificacion Puntual, que persigue mejorar las
previsiones contenidas en el PGM de Calahorra al objeto de convertirlo en uninstrumento claro, conciso
y sencillo de manejar, que no sélo responda a las necesidades sociales actuales, si no que facilite su

aplicacién y comprensién a todos los agentes intervinientes en el Municipio.

En la tramitacion de la presente Modificacién Puntual la Directora General de Cultura remitié
informe al Ayuntamiento con fecha 25 de abril de 2023 en el que considera no compatibles con la
conservacion de los valores ambientales de Casco Histérico, entornos de bienes de interés cultural y
bienes catalogados las medidas relativas a la libertad en la composicion de las fachadas (deben seguirse
las lineas compositivas tradicionales, basadas en la proporcién vertical y en el predominio del macizo
sobre el vano), a las cubiertas planas (debe mantenerse la ordenanza de cubiertas inclinadas con
pendiente maxima del 40 % y acabado de teja cerdmica tradicional, con un porcentaje adecuado para
alojar instalaciones), a los aleros (deben resolverse a la manera tradicional), basandose en las

recomendaciones del Plan Nacional de Arquitectura Tradicional.
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Dado que el Plan Nacional de Arquitectura Tradicional no tiene caracter normativo, si no de
recomendaciones técnicas con criterios genéricos de actuacién, debe previamente realizarse un
andlisis del dmbito completo del Casco Histérico y de los bienes que conforman esta arquitectura, para
determinar la procedencia o no de aplicacién de dichos criterios en la totalidad o parte del mismo, asi
como la posterior definicién de las soluciones técnicas admisibles en su caso. Por lo que, se retiran de
la presente Modificacién Puntual los articulos relativos a la Normativa Particular del Casco Histérico son
los siguientes: 192, 194, 199, 199bis, 199ter, 199quater, 199quinquies, 200, 201, 202, 203, 204, 205,
206, 207 y 208, que seran objeto de otra Modificacién Puntual especifica.

1.2 OBIJETO

A peticién del Ayuntamiento de Calahorra se redacta el presente documento de Modificacién
Puntual del Plan General Municipal (PGM) para la mejora y coordinacién de la normativa urbanistica en
las condiciones de edificacion en suelo urbano, en las referencias a equipamientos y en correcciones
en licencias, con la excepcion de la Normativa Particular del Casco Histérico, que sera objeto de otra

Modificacién Puntual especifica. En concreto se propone la modificacién de los siguientes articulos:

» en relacién con las condiciones de edificacién en suelo urbano: arts. 55, 56, 57, 58, 59, 95,
103, 104, 106, 107, 109, 110, 111, 113, 114, 115, 118, 119, 120, 128, 130, 220, 222, 225,
226, 227, 228, 229, 231, 232, 233, 234, 236, 237, 238, 247, 248, 249, 250, 251, 253, 254,
255, 271, 272, 273, 276, 277, 291y 296, y se crean los articulos 106bis, 199bis, 199ter,
199quater, 199quinquies, 291bisy 291ter.

* Enrelacién con las referencias a equipamientos: arts. 12, 17, 48, titulo del capitulo 5 del titulo
I, 49 y 50.

* enrelacién con correcciones en el texto de la normativa de licencias: arts. 137y 178.

Con esta Modificacién, se pretenden, por tanto, la coordinacién de las condiciones de
edificacion en suelo urbano establecidas en la normativa general con la normativa particular, con la
excepcion del Casco Histérico que sera objeto de otra Modificacién Puntual especifica, la mejora de
éstas completando aspectos escasa o excesivamente regulados, la mejora de aspectos escasa o

excesivamente regulados o que dificultan la coordinacién con lo construido conforme al planeamiento
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anterior, la coordinacién de la denominacién de Dotaciones/Equipamientos en normativa y planosy,

finalmente, la correccion de errores en el texto los articulos 137 y 178 de la normativa de licencias.

La coordinaciéon entre normativa general y normativa particular se resume en el siguiente

cuadro:

CONDICION DE EDIFICACION ARTICULOS DE LA NORMATIVA DEL PGM

NORMATIVA NORMATIVA PARTICULAR

GENERAL ENSANCHE | ACTIVIDADES | INDUSTRIAL | MURILLO DE

ECONOMICAS CALAHORRA

APARCAMIENTOS 31/55YSS. 234 255 277
UNIDAD EDIFICABLE 95 225 247 271 291
OCUPACION/EDIFICABILIDAD 103 232 254 276
ALTURAS 106 / 107 227 249 273 291BIS
ALTURA A DOS CALLES 107 251
VOLUMEN 106 226 248 272
CONSTRUCCION POR ENCIMA 115 250 296
DE LA ALTURA
ALERO MAXIMO 118 231 253 275 294
VUELOS 119 231 253 275 291BIS
ATICO 106BIS 228
VALLADO 130 233 253 275 291BIS
TOLDOS 119 236
TENDIDO E INST EN FACHADA 119 236

Los articulos que se modifican y crean son los siguientes:

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES Y REGIMEN URBANISTICO

* Articulo 12 Determinaciones de Planeamiento General y de Desarrollo, que se refiere a
“dotaciones “y se afiade “y/0 equipamientos”.

* Articulo 17 Division del suelo en razén de su calificacion y usos globales, que se refiere a
“dotacional “y se afiade “/equipamiento”.

TITULO II. REGIMEN DE USOS

* Articulo 48 Definicion, que se refiere a “dotaciones “ y se afiade “/equipamientos”.

* Titulo del CAPITULO 5 USO DOTACIONAL del TITULO II. REGIMEN DE USOS, que se refiere a
“dotaciones “y se afiade “y/0 equipamientos”.

» Articulo 49 Definicion y clases, que se refiere a “dotacional” y se afade “/equipamiento”, y se
elimina la referencia a academias.

e Articulo 50. Condiciones comunes, que se refiere a “dotacionales” y se afade
“/equipamientos”.
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* Articulo 55. Condiciones generales, que se coordina con los articulos 234, 255y 277 de la
normativa particular, se introducen los conceptos de “plaza normalizada” y “plaza no
normalizada”, se desarrollan las excepciones y se remite a la normativa de accesibilidad y al
Cédigo Técnico.

* Articulo56. Superficie de la plaza, seintroduce el concepto “plaza normalizada” para referirse
a las plazas obligatorias y se introduce la aclaracién de que “Podrdn estar inscritas en formas
mayores e irregulares, respetando ese rectangulo inscrito”, y se introduce el concepto “plaza no
normalizada” y sus “dimensiones minimas”.

* Articulo 57. Rampasy accesos, se incluye la obligacién de disponer en los accesos de “espejos
de observacion”, se amplia el ancho de las rampas curvas sea de 6m, y se fija el ancho del
zaguan previo de acceso a los garajes “de cinco metros (5m)”.

» Articulo 58. Calles, se amplia el ancho del pasillo de doble sentido, que pasa de “ 45 “a “5
m”,y el radio exterior minimo en zonas de giro del pasillo de circulacién, que pasa de “-4,5-m"
a“5m”.

* Articulo 59. Accesos peatonales, se remite al Codigo Técnico de la Edificacion o normativa que
lo sustituya.”, y se incluye respecto a las salidas directas de los vestibulos de comunicacién con
el garajea las calles de circulacion rodada de vehiculos “un espacio minimo retranqueado de 1,2
m respecto al l[imite de la calle”.

TITULO IV. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

* Articulo 95. Unidad minima edificable, se mantiene el contenido minimo y se eliminan las
referencias a superficie minima y ancho minimo contenidos en la normativa particular en
coordinacién con los arts. 199bis, 225, 247, 271y 291).

* Articulo 103. Superficie ocupable u ocupacion, se coordina con los articulos 232,254y 276 de
la normativa particulary se refiere a “las excepciones del art.105".

* Articulo 104. Superficie libre de parcela, se coordina con la normativa particular que define
los usos y edificabilidades en las zonas calificadas como espacio libre privado en cada zona de
ordenacién.

* Articulo 106. Dimensiones maxima y minima de la edificacion, se coordina con los articulos
107, 199QUATER (nuevo), 227, 249,273 y 291BIS (nuevo) en relacién las alturas, y con los
articulos 199BIS, 226,248y 272 en relacién con el volumen, se plantea con caracter general un
incremento de 30cm de la atura de planta, y se introducen las condiciones de edificacién en
zonas libres privadas y zonas libres pablicas independientemente de la zona de ordenacién.
Las referencias a los aticos se derivan a un articulo propio de atico que se crea, el articulo
106BIS.

« Articulo 106 bis. Atico, se crea este articulo, que alnay coordina lo indicado en la normativa
generaly la particular (arts. 199quinquies y 228) y las excepciones de los dticos preexistentes,
ademas de las indicadas en el art.20.

e Articulo 107. Cota de nivelacion, se coordinada con el contenido de los articulos 106,
199QUATER (nuevo), 227, 249,273y 291BIS (nuevo) en relacion con las alturasy con el articulo
251 en relacién con la altura en edificios con fachada a dos calles.
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* Articulo 109. Altura habitable, remite a la normativa autonémica de habitabilidad y al art.36
del PGM.

» Articulo 110. Altura de fachada, se coordina con lo establecido en el resto de articulos
relativos a alturas y se simplifica, eliminando el contenido que no resulta aplicable conforme al
resto de articulos.

* Articulo 111. Altura maxima de la edificacion, se coordina con lo establecido en el resto de
articulos relativos a alturas (especialmente el art.110) y se simplifica.

* Articulo 113. Altura maxima en edificios con fachada a dos o mas calles, se coordinay remite
alarticulo 118, y seincluye un esquema de la excepcidn del punto 5, conforme la PGM anterior.

e Articulo 114. Altura maxima en patios, se remite al articulo 123.

* Articulo 115. Construcciones por encima de la altura y de la envolvente maxima, se modifica
para mejorar las condiciones de accesibilidad, se coordina con los articulos 43,y 250y 296 de
la normativa particular.

* Articulo 118. Envolvente maxima, se aclara la definicién de la envolvente maxima en las
plantas alzadas de pisos, se incluye esquema de la envolvente, y se coordina con los articulos
200, 231, 253, 275y 294 en el vuelo maximo.

* Articulo 119. Salientes y entrantes en las fachadas, se ajustan y desarrollan las condiciones
de toldos coordinado con los articulos 204y 236, y remitiendo en los vuelos maximos al articulo
118, serecoge la excepcidn para balconesy miradores existentes en Casco Historico, y se recoge
con cardcter general la prohibicién del tendido de ropa visto desde la via pablica, la instalacién
de conductos, antenas, calderas, aparatos de instalaciones, toldos, marquesinas, placas,
anuncios, vuelos, etc. que degraden la composicién general de la fachada.

* Articulo 120. Modificaciones en el aspecto exterior de los edificios, se sustituye la referencia

a la "OrdenVIV/561/2010de—1-defebrere” derogada, por la normativa vigente:” Orden
TMA/851/2021, de 23 de julio”, se remite a las soluciones del art.105, y se incluye la

interpretacién n°2 aprobada.

* Articulo 128. Condiciones generales de cubierta, se elimina la prohibicién de terrazas sobre
el uso residencial.

* Articulo 130. Condiciones generales de cerramientos de parcelas, se coordina con los articulos
233, 253, 275y 291bis, elevandose la altura de vallado de 2,00m a 2,50m.

« TITULO V. INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO

e Articulo 137. Licencia de obra para reforma de edificacion existente, se corrige la redaccion
del texto introduciéndose la palabra “como”.

* Articulo 178. Declaracion responsable de obra menor sin direccion facultativa, se corrige el
error existente en el punto h) que debe referirse a “edificios no incluidos en catdlogos” .

TITULO VI. NORMAS PARTICULARES EN SUELO URBANO

CAPITULO III. ENSANCHE

* Articulo 220. Industrial 2, se incluyen en los usos compatibles los hoteles.

* Articulo 222. Zona libre privada, se eleva la altura de planta de la construccién de 4,00m a
4,30m.
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e Articulo 225. Unidad edificable, se elimina referencia a las excepciones del art.230, se
eliminan los puntos 3,4y 5y se remite al articulo 95 de la normativa general.

e Articulo 226. Volumen edificable, se elimina el contenido del articulo y se remite a los
articulos 106, 118, 225y 227.

e Articulo 227. Alturas de la edificacion, se incluye la remision al art.128.4 en la altura de
planta baja en patio de manzana, se remite al articulo 107 y se elimina el punto 3.

= Articulo 228. Atico, se remite al articulo 106bis.

* Articulo 229. Altura maxima en edificios con fachada a dos o mas calles, se eliminan las
referencias a pendientes maximas de cubiertas y se incluye remisién al art.118.

* Articulo 231. Vuelos, se elimina el contenido de este articulo y se remite vuelos cumpliran lo
establecido en el articulo 119.

* Articulo 232. Ocupacion y edificabilidad, se remite a los articulos 93 y 103, con las
excepciones del art.105.

e Articulo 233. Vallados , se coordina con el art.130 y 236 y siguientes, se adapta a la
Modificacién Puntual del PGM eferente a las condiciones de vallado y anchura de las puertas de
vehiculos en U.C.-4 «Mencablilla» y U.C.-6 «Cidacos» exp: 3/2018-UR-MPG (aprobacién
definitiva 29/11/2019. BOR 20/12/2019), y se admite que no se realice vallado de ningdn tipo
siempre que se diferencie del pavimento de la via publica en la alineacién exterior.

* Articulo 234. Plazas de aparcamiento, se remite a la Normativa General (titulo II, capitulo 7,
seccion segunda, arts.55-60)

* Articulo 236. Fachadas, se eliminan las condiciones de las proporciones de los huecos y de
muro de carga tradicional, para las distancias entre huecos en medianeras se remite a la
normativa de proteccidn de caso deincendio, para los elementos de publicidad al art.131y para
los elementos salientes como toldos, marquesinas, antenas, instalaciones, etc. se remite al
art.119

* Articulo 237. Cubiertas, se elimina el punto 4 de encuentro entre fachada y cubierta por estar
las condiciones generales de altura de peto y de alero maximo recogidas en los articulos 118 y
128 de la normativa general, y considerarse demasiado restrictiva la condicién de canto del
alero y excesiva la altura en encuentro con colindante.

» Articulo 238. Materiales prohibidos, pasa de titularse “materiales” a “materiales prohibidos”
y pasan a limitarse exclusivamente los acabados prohibidos.

CAPITULO IV. AREAS DE ACTIVIDAD ECONOMICA

* Articulo 247. Unidad edificable, se eliminan las cuestiones recogidas en el art.95 de la
Normativa General y se remite a él.

* Articulo 248. Volumen edificable, se coordinay remite a los articulos 106, 118,247 y 249

* Articulo 249. Alturas de la edificacion, se remite al art.107 para la medicién de alturas y se
elimina contenido de altura maxima ya desarrollado con caracter general en el art.106.3, en
coordinacién con arts. 106,107, 199quater, 273y 291bis.

* Articulo 250. Construcciones por encima de la altura maxima, se elimina el contenido y se
remite al art.115.

* Articulo 251. Altura maxima en edificios con fachada a dos o mas calles, se eliminan
referencias a envolvente y se remite al art.118.
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» Articulo 253. Vuelos, se eliminan referencias a vuelos y se remite al art.119.

* Articulo 254. Ocupacion y edificabilidad, se elimina el contenido incluido en la normativa
generaly se remite a los articulos 93y 103, con las excepciones del art.105.

* Articulo 255. Plazas de aparcamiento, se elimina el contenido incluido en la normativa
generaly se remite a los articulos 55 a 60.

CAPITULO V. USOS INDUSTRIALES

* Articulo 271. Unidad edificable, se elimina el contenido incluido en la normativa general y se
remite al articulo 95.

e Articulo 272. Volumen edificable, se remite a los articulos 106, 118, 271y 273.

* Articulo 273. Alturas de la edificacion, se remite al art.107 para la medicion de alturas y se
elimina contenido de altura maxima ya desarrollado con caracter general en el art.106.3, en
coordinacién con arts. 106,107, 199quater, 249y 291bis.

* Articulo 276. Ocupacion y edificabilidad, se elimina el contenido y se remite a los articulos 93
y 103, con las excepciones del art.105.

e Articulo 277. Plazas de aparcamiento, se elimina el contenido incluido en la normativa
generaly se remite a los articulos 55 a 60.

CAPITULO VI. MURILLO DE CALAHORRA

e Articulo 291. Unidad edificable, se elimina el contenido incluido en la normativa general y se
remite al articulo 95.

* Articulo 291 bis. Volumen edificable, se crea este articulo para incluir las condiciones de
volumen remitiendo a los articulos 106, 118, 291y 291ter.

e Articulo 291 ter. Alturas de la edificacion, se crea este articulo para incluir las condiciones de
volumen remitiendo a los articulos 106 y 107 de la normativa general, y se permite agotar la
altura maxima en una unica planta (B).

e Articulo 296. . Cuerpos salientes en cubierta, se elimina el contenido y se remite al art.115.

El contenido exacto de la Modificacién en cada articulo se detalla en el punto 1.7 y la propuesta

comparada del estado actual y modificaciéon propuesta en el anexo.
1.3 ENCARGOY ANTECEDENTES

El documento se redacta por encargo del Ayuntamiento de Calahorra, con domicilio en Glorieta

Quintiliano, s/ny NIF: P-2603600-D, a los técnicos municipales del area de Urbanismo.
Los responsables del trabajo son:

Aspectos técnicos:  José Antonio Ferndndez Alonso, Arquitecto Municipal (fase a aprobacion

incial y provisional anterior)
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Paz Sdenz de Jubera Munilla. Arquitecta Municipal
Aspectos juridicos: ~ Maria Laliena Corbera. Técnico de Administracién General
Aspectos ambientales: Paz Sdenz de Jubera Munilla. Arquitecta Municipal

La Corporacién Municipal, los promotores inmobiliarios de la zona, los técnicos que intervienen
en procesos de edificacion y urbanizacién en el Municipio, asi como los propios técnicos municipales
del Area de Urbanismo han apreciado, tras un afio de aplicacién de la Revisién del PGM, la necesidad de
modificar algunos articulos de la normativa para conseguir la coordinacién entre la normativa
urbanistica general y la particular y los planos, evitar la dispersién normativa, mejora aspectos
excesivamente regulados (Ensanche) o que dificultan la coordinacién con lo construido conforme al
planeamiento anterior. Se exceptla de la presente Modificacion Puntual la Normativa Particular del

Casco Histdrico, que serd objeto de otra Modificacién Puntual especifica

Para dar respuesta a esta necesidad planteada por el conjunto de agentes intervinientes en la
ciudad, se redacta la presente modificacidn, a través de una Modificacién Puntual del Planeamiento

General vigente, conforme al articulo 12 de la Normativa Urbanistica del PGM.
1.4 AMBITO
EL dmbito de la Modificacién son los articulos de la Normativa urbanistica:

* 55,56,57,58,59, 95,103, 104, 106, 107, 109, 110, 111, 113, 114, 115, 118, 119, 120, 128,
130, , 220, 222, 225, 226, 227, 228, 229, 231, 232, 233, 234, 236, 237, 238, 247, 248, 249,
250, 251, 253, 254, 255, 271, 272, 273, 276, 277, 291y 296, y se crean los articulos 106bis,
291bisy 291ter.

* Enrelacién con las referencias a equipamientos: arts. 12, 17, 48, titulo del capitulo 5 del titulo
I, 49 y 50.

* Enrelacién con correcciones en el texto de la normativa de licencias: arts. 137y 178.

Afectan a la totalidad del suelo urbano del Municipio con la excepcién de la Normativa Particular

del Casco Histérico, que serd objeto de otra Modificacion Puntual especifica.
1.5 MARCO LEGAL

El documento se presenta al amparo legal de la siguiente normativa:
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Normativa Estatal:

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento

para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

Normativa autondémica:

Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja.

Ley 6/2017, de 8 de mayo, de Proteccién del Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma de La
Rioja.

Decreto 29/2018 de 20 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento de desarrollo del

Titulo I «Intervencién Administrativa» de la Ley 6/2017 de Proteccién de Medio Ambiente de La Rioja.

Normativa Municipal:

Plan General Municipal de Calahorra, aprobado definitivamente su revisién por la Comisién de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja (COTUR) en sesién celebrada el dia 18 de diciembre

de 2020 (BOR n°48, de fecha 09/03/2021).
1.6 ANTECEDENTES NORMATIVOS -NORMATIVA VIGENTE

La redaccién actual de los articulos objeto de Modificacién es la siguiente:

NORMATIVA TEXTO REFUNDIDO. ESTADO ACTUAL

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES Y REGIMEN URBANISTICO

CAPITULO 1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Articulo 12. Determinaciones de Planeamiento General y de Desarrollo

1. Sondeterminaciones de planeamiento general aquellas a las que se refiere el articulo 63 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de La Rioja o normativa que la sustituya.

a) Clasificacion del suelo, con sus categorias, y calificacion urbanistica.
b)  Estructura general y orgdnica del territorio, integrada por los elementos determinantes del desarrollo urbano y, en particular, por
los sistemas generales de comunicacion y sus zonas de proteccion, equipamiento comunitario, infraestructuras y, en especial, el
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sistema general de espacios libres pliblicos destinados a parques y zonas verdes, en proporcion no inferior a 5 metros cuadrados por
habitante previsto tanto en suelo urbano como en suelo urbanizable delimitado.

¢) Cardcter piblico o privado de las dotaciones.

d) Medidas para la proteccion de aquellos edificios, espacios, elementos o conjuntos de interés o parte de ellos, que participen de
valores historicos, culturales o ambientales.

e) Estudio del suelo no urbanizable que sirva de base para el establecimiento de las medidas tendentes a la conservacion y mejora de
sus potencialidades intrinsecas y, en particular, para la proteccion de los valores ecoldgicos, paisajisticos u otros de cardcter
medioambiental, historicos, etnogrdficos, culturales o con potencialidad productiva, de conformidad con la legislacion especifica
que sea de aplicacion en cada caso.

f) Plazos para la aprobacion, en su caso, del planeamiento de desarrollo y en general para el cumplimiento de los deberes urbanisticos.

g) Sefialamiento de las circunstancias con arreglo a las cuales sea procedente la revision del plan, en funcion de la poblacion totaly
su indice de crecimiento, recursos, usos e intensidad de ocupacion y demds elementos que justificaron la clasificacion del suelo
inicialmente adoptada.

h) Integracion ambientaly para la proteccion de la salud piblica.

En el presente PGM se establecen ademds como determinaciones estructurantes, de planeamiento general, las siguientes:

i) La clasificacion del Suelo Urbano en sus categorias de Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbano No Consolidado. Los terrenos incluidos
en el Suelo Urbano No Consolidado no pasardn a tener la consideracion de Consolidado en tanto en cuanto no se hayan hecho
efectivas las cesiones y se haya ejecutado la urbanizacion.

J) La clasificacion de los terrenos incluidos en los sectores delimitados como Suelo Urbanizable Delimitado. Los terrenos incluidos en estos
sectores, no tendrdn la consideracion de Suelo Urbano Consolidado hasta que no se hayan hecho efectivas las cesiones y se haya
ejecutado la urbanizacion.

k)  La clasificacion de los terrenos fuera del dmbito urbano como Suelo No Urbanizable con sus categorias de SNU Especial y SNU
Genérico, con las distintas subcategorias delimitadas.

1) Los Sistemas Generales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres piblicos y equipamientos.

m)  El Aprovechamiento Medio definido para el Suelo Urbanizable Delimitado.

n) Los usos globales establecidos.

o) Elporcentaje obligatorio de viviendas sujetas a algtin régimen de proteccion pdblica.

3. Las materias no especificamente indicadas como de planeamiento general tendrdn la consideracion de determinaciones urbanistica de
desarrollo.

CAPITULO 2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

SECCION SEGUNDA: DIVISION URBANISTICA DEL SUELO

Articulo 17. Division del suelo en razén de su calificacion y usos globales

1.

La calificacion global divide el territorio en zonas y dreas, asignando a éstas los correspondientes usos globales y la intensidad de los
mismos y requlando el régimen de éstos con cardcter general para todas las clases de suelo.

Los usos globales considerados en este PGM son los siguientes:

a)  Uso residencial: Vivienda plurifamiliar, vivienda unifamiliar, alojamiento colectivo dotacional (residencias asistidas y/o vigiladas,
albergues juveniles, comunidades religiosas,colegios mayores,etc.) y alojamiento hotelero de cualquier categoria (hoteles,
moteles, hostales, pensiones, camping, etc).

b) Uso terciario: Locales comerciales, oficinas, consultorios y despachos, espectdculos piblicos y actividades recreativas
(espectdculos: conciertos, bailes, discotecas, conciertos, exposiciones, deportes,etc., hosteleria y restauracion en sus diferentes
categorias: bares, restaurantes, etc., usos deportivos-recreativos, culturales: exposiciones y conferencias, museos, auditorios, etc.,
juegos recreativos y de azar,etc.) y servicios del automovil, etc.

¢) Uso productivo: Talleres, almacenes e industrias.

d) Actividades economicas: uso mixto de cardcter fundamentalmente terciario que aglutina actividades que van desde el industrial,
pasando por el terciario, hasta los usos dotacionales (sanitario, docente, cultural, etc...).

e) Uso dotacional: Actividades culturales, institucionales, docentes, sanitarias, deportivas, centros de reunion y espectdculos,
infraestructuras, etc.

f)  Uso de espacios libres: destinados al recreo, esparcimiento y reposo de la poblacion, como jardines, parques, dreas peatonales y
espacios libres privados.

g) Uso de comunicaciones y transportes: usos propios para la circulacion y estancia de vehiculos y personas, asi como los destinados
al trdnsito y estancia de vehiculos destinados al transporte piiblico o colectivo, tanto de personas como de mercancias.
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h)  Uso de infraestructuras bdsicas, espacios destinados a albergar las infraestructuras de cardcter colectivo.

En el suelo urbanizable se asignan usos globales. Conforme se justifica en la memoria y de acuerdo al articulo 126.3 LOTUR, se
determinan coeficientes de homogeneizacion para expresar el valor relativo entre el uso caracteristico de cada sectory los restantes. Los

usos globales considerados en el presente PGM y sus coeficientes de homogeneizacion se detallan en la normativa particular.

Los usos del suelo no urbanizable, debido a su singularidad, se detallan en la normativa particular.

4.

En el suelo urbano se asignan usos pormenorizados, mediante la calificacion de las parcelas en diferentes zonas de ordenacion del suelo
urbano. A efectos de su gestion, estos usos estdn relacionados entre si por coeficientes de ponderacion, que serdn los que consten en la
normativa particular de cada unidad de ejecucion.

Se define el uso caracteristico como el predominante en un dmbito, conforme al articulo 125.3 Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion

del Territorio y Urbanismo de La Rioja

La presente normativa de usos se estructura en base a la consideracion de los siguientes usos globales y sus correspondientes
pormenorizados:

USOS GLOBALES

USOS PORMENORIZADOS

1. RESIDENCIAL

1.1. Vivienda unifamiliar ya sea aislada o adosada.

1.2. Vivienda colectiva y/o plurifamiliar.

1.3. Vivienda de guarda.

1.4. Otros usos residenciales: alojamiento dotacional colectivo y establecimientos hoteleros.

2. TERCIARIO

2.1. Oficinas y despachos profesionales

2.2. Comercial que incluye:

Locales <1.000 m?

Locales 21.000 m?

Conjuntos comerciales

Comercio mayorista.

2.3. Espectdculos ptiblicos

2.4. Establecimientos recreativos y de hosteleria no hoteleros.
2.5. Sewvicios del automovil

3. PRODUCTIVO INDUSTRIAL

3.1. Talleres y almacenes.
3.2. Industrial.
3.3. Industrial agropecuario

4. ACTIVIDADES ECONOMICAS.

5. DOTACIONAL.

5.1. Educativo.

5.2. Cultural

5.3. Sanitario-asistencial.
5.4. Religioso

5.5. Administrativo

5.6. Proteccion y sequridad.
5.7. Cementerios y tanatorios.

6. ESPACIOS LIBRES

6.1. Parques

6.2. Jardines

6.3. Areas peatonales.

6.4. Espacios libres piblicos
6.5. Espacios libres privados

7. COMUNICACIONES Y

TRANSPORTES

7.1. Red viaria urbana.

7.2. Red de sendas no urbanas.

7.3. Red viaria interurbana.

7.4. Terminales de transporte de mercancias y personas.
7.5. Estacionamiento de vehiculos en superficie.

7.6. Garajes-aparcamiento.

7.7. Estaciones de servicio.

BASICAS

8. INFRAESTRUCTURAS

8.1 Redes de instalaciones técnicas de servicio:
Abastecimiento de agua.

Suministro de energia eléctrica.

Saneamiento y alcantarillado.

Suministro de gas.

Suministro edlico.

8.2. Comunicacion social.
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TITULO II. REGIMEN DE USOS

CAPITULO 4.- ACTIVIDADES ECONOMICAS.

Articulo 48. Definicion

Se entiende por uso de actividades economicas al conjunto de actividades de cardcter secundario (industrial) o terciario (servicios)
que recorre el espectro que va desde los usos propiamente productivos e industriales hasta los usos ligados a las actividades de ocio,
administrativas, etc., incluyendo dotacionales.

CAPITULO 5.- USO DOTACIONAL.

Articulo 49. Definicion y clases

1. Sedenomina uso dotacional a las actividades tendentes a satisfacer las distintas necesidades de cardcter primario, ya sean colectivas o
personales de todos los miembros de la sociedad, tales como defensa, administracion, ocio, sanidad, asistencia social, educacion,
religion, etc...

2. Alos efectos de su pormenorizacion en el espacio se distinguen las siguientes clases:

2.1. Educativo: actividades de uso ptiblico o colectivo destinadas a la ensefianza de todos los ciclos y especialidades, incluso las
actividades complementarias de investigacion, custodia, administracion, etc.

Se incluyen a titulo de ejemplo los centros de educacion reglada (infantil de primer ciclo y segundo ciclo, educacion primaria y
secundaria, bachillerato, formacion profesional, universitaria, etc.) asi como los de cardcter no reglado (academias, educacion especial,
talleres ocupacionales, etc.)

2.2. Cultural: comprende las actividades de uso publico, colectivo o privado destinadas a la custodia, transmision, investigacion
v exhibicion de las artes y conocimientos o a actividades socio-culturales, exhibicion de la naturaleza, etc.

2.3. Sanitario-Asistencial: Comprende las actividades relativas a la orientacion, prevencion, informacion, administracion y
prestacion de servicios médicos o quirtirgicos, y hospitalarios en su caso. Las actividades asistenciales son aquellas destinadas a la
informacion, orientacion y prestacion de servicios o ayudas sobre problemas relacionados con toxicomanias, enfermedades cronicas o
minusvalias, pobreza extrema y desproteccion juridica de las personas, etc.

2.4. Religioso: Comprende los espacios destinados al culto religioso, asi como los ligados a éste y a las formas de vida asociativa
religiosa.

2.5. Administrativo: Comprende las actividades administrativas de los drganos pdblicos, vinculados a los diferentes servicios que
deben atender de acuerdo con sus competencias. En este uso estdn incluidos las oficinas municipales, autondmicas y estatales, estafetas de
correos, centros de informacion, centros sindicales, etc.

2.6. Proteccion y Sequridad: Comprende las actividades destinadas a la defensa nacional, la preservacion del orden piblico y la
proteccion de los ciudadanos.

2.7. Cementerios y tanatorios: actividades tendentes al enterramiento o cremacion de caddveres de personas o animales.

Articulo 50. Condiciones comunes

1. La compatibilidad de usos dotacionales dentro de edificios, dreas o zonas predominantemente residenciales deberd examinarse a
la luz de las diferentes normativas sectoriales.

2. Las condiciones de edificacion vendrdn establecidas segtin categoria y situacion en la normativa particular y planos del Plan
General Municipal

3. Serdn compatibles con el uso de dotacional aquellos usos complementarios del principal que se estimen necesarios para el
desarrollo de su actividad, como instalaciones bancarias, hosteleras, etc. Estos usos podrdn establecerse como lucrativos, siempre
que no supongan mds del 25% de la edificabilidad fisica de la parcela.

4. También serd compatible el uso lucrativo de estacionamiento en subsuelo. Podrdn ser tanto aparcamientos ptblicos como privados,

CAPITULO 7.- COMUNICACIONES Y TRANSPORTES

SECCION SEGUNDA. GARAJES-APARCAMIENTO
Articulo 55. Condiciones generales

1. Lainstalacion y uso de garajes-aparcamientos y locales para el servicio de automoviles deberd sujetarse a las prescripciones recogidas
en el presente capitulo y restante normativa de aplicacion.
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Se permite el uso de aparcamiento en Planta Baja, Semisotano y Sotano. Podrdn asimismo ubicarse aparcamientos en el subsuelo de
viales y espacios libres de uso y dominio piblico, previa autorizacion municipal. En casos excepcionales, debidamente justificados,
podrdn ubicarse aparcamientos en plantas alzadas, para lo que serd necesaria la aprobacion de una modificacion puntual. Conforme a
lo establecido en el articulo 104.1 LOTUR, esta limitacion no corresponde, por su naturaleza y alcance, al nivel del planeamiento general,
sino al de su desarrollo, por lo que la modificacion, en su caso, sequird el procedimiento establecido para el planeamiento de desarrollo.
En el dmbito del Casco Historico serd posible exceptuar la obligatoriedad de construccion de garaje-aparcamiento cuando se
Jjustifique la imposibilidad fisica o economica para su ubicacion en planta de sétano, semisdtano y bajas. Dicha excepcion se aplicard
en la licencia de construccion de viviendas, debiendo el proyecto contemplar la justificacion indicada que serd apreciada por el técnico
municipal que informe en el expediente administrativo.
Serd obligatoria la prevision de aparcamientos en planta baja o sotanos en un niimero no inferior a una plaza por vivienda y/o 100 m?
construidos en todos los edificios que tengan igual o mds de 15 viviendas para plurifamiliares, y una plaza interior por vivienda
unifamiliar. En aquellos supuestos que se justifique la imposibilidad de ubicar el 80% de las plazas obligadas, en la primera planta de
sdtano, el Ayuntamiento podrd eximir al solicitante del cumplimiento de la obligacion citada. Cuando el nimero de plazas resultantes
esté comprendido entre el 80% y 100%, se admitird el nimero de aparcamiento que efectivamente resulten en dicha planta sétano.
Los garajes-aparcamiento en edificio exclusivo o de uso independiente deberdn contar al menos con un aseo con inodoro y lavabo.
Cuando la capacidad sea superior a cien vehiculos se dispondrd de dos aseos con inodoro y lavabo.
Es obligatoria la disposicion de sumideros y su evacuacion a la red general de saneamiento. Los desagiies dispondrdn de un sistema de
depuracion de grasas.

Articulo 56. Superficie de la plaza

1.

2.

3.

4.

Las dimensiones minimas libres de cada plaza de garaje-aparcamiento serdn de 2,50 x 5,00 m. medidas libres de obstdculos. Si la plaza
estd limitada lateralmente por pared las dimensiones minimas libres serdn de 3,00 x 5,00 m.

Cuando existan pilares, en los extremos de las plazas, que no supongan obstdculo para la apertura de las puertas del vehiculo, se
admitird la medicion del ancho de la plaza al eje del pilar, siempre que quede libre un ancho no inferiora 2,25 m.

Sereservardn plazas accesibles en el nimero y caracteristicas determinados por el Codigo Técnico de la Edificacion (DB-SUA) o normativa
que lo sustituya

En el pavimento de los garajes-aparcamientos se sefialardn los emplazamientos y pasillos de acceso de los vehiculos, que aparecerdn
grafiados en los planos correspondientes de los proyectos que se presenten para solicitar la concesion de licencias.

Articulo 57. Rampas y accesos

1. Lasrampasy accesos tendrdn la anchura suficiente en todos sus puntos no inferior a tres metros (3 m) para el libre paso de los vehiculos;
cuando desde un extremo de la rampa no sea visible el otro, y la rampa no permita la doble circulacion, deberd disponerse de un sistema
de sefializacion adecuado de blogueo.

2. Las rampas en que los vehiculos deban circular en los dos sentidos y el recorrido sea superior a treinta metros (30 m), tendrd un ancho
suficiente no inferior a cinco metros (5 m) para el paso simultdneo de dos vehiculos.

3. Enlos garajes con capacidad superior a cien vehiculos el acceso, en cualquier caso, deberd tener una anchura no inferior a cinco metros,
o dos accesos independientes, uno de entrada y otro de salida, con las dimensiones minimas del punto 1.

4. Las rampas rectas no podrdn sobrepasar la pendiente del 16% y las rampas con vuelta o giro el 12%.

5. Elradio de curvatura medido en el eje de giro mds desfavorable no serd inferior a 6 metros.

6. Todos los garajes, excepto los de las viviendas unifamiliares, dispondrdn en su acceso de un zagudn con una anchura igual a la del
acceso reglamentario y con un fondo minimo sensiblemente horizontal (se permite una pendiente maxima del 3%) antes de comenzar
la rampa de cinco metros. El cerramiento vertical de este zagudn se colocard en la parte exterior del mismo, junto a la acera o via piiblica.

Articulo 58. Calles

1. Elpasillo minimo de circulacion es una banda de 3,5 m. de ancho, con radio minimo interior de 1,5 m. y exterior de 4,5 m. Cuando el
pasillo sea de doble sentido, la banda minima serd de 4,5 m.

2. Siempre que haya entrada o salida de una plaza a un pasillo de circulacion la anchura minima del pasillo serd de 5,00 m

Articulo 59. Accesos peatonales

Serd de aplicacion el Cadigo Técnico de la Edificacion.

El acceso de peatones al garaje-aparcamiento se efectuard a través de locales o pasos destinados tnicamente al servicio propio, y
separados por muros o vallas que deberdn cumplir lo dispuesto en el Codigo Técnico, de cualquier otro local o dependencia ajena.

Se garantizard el acceso de peatones al garaje-aparcamiento por vias peatonales debidamente separadas de las de circulacion con la
anchura que le corresponda por el aforo calculado de servicio.

El garaje podrd estar comunicado con el ascensor o escalera del inmueble, con puertas de cierre automadtico, resistentes al fuego el
tiempo que sefiale la Normativa de Incendios.

En ningtin caso se permite la salida directa de los vestibulos de acceso al garaje a las calles de circulacion rodada de vehiculos.

TITULO IV. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION
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CAPITULO 3. PARAMETROS EDIFICATORIOS

SECCION PRIMERA. PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA PARCELA EDIFICABLE
Articulo 95. Unidad minima edificable

1.

Se considera edificable la parcela que teniendo la calificacion legal de solar cumpla las siguientes condiciones:
a) Frente minimo a via pdblica: 7 m, hasta B+2 y 50 m? de superficie.
b)  Frente minimo a via piblica: 10 metros, hasta B+3 y superiores y 120 m? de superficie.
c¢) Linderos laterales formando dngulo no inferior a 75 grados centesimales, con la linea de fachada.
En el Casco Historico la unidad minima edificable viene determinada por las dimensiones de 3,50 ml de fachada a calle y 50 m? de
superficie.
Quedan exceptuados de las dimensiones citadas:
a. Los solares entre edificios colindantes ya construidos con la altura exigida en la zona y que no estén en estado ruinoso
b.  Los solares que hayan estado o estén edificados con la misma configuracion de parcela y en los que las viviendas retinan las
obligadas caracteristicas de disefio, funcionalidad, salubridad, etc... que cumplan las normas de habitabilidad del Decreto
28/2013 de 13 de septiembre de la Comunidad Auténoma de La Rioja o normativa que la sustituya.
En el Suelo Urbano No Consolidado y en el Suelo Urbanizable de usos residenciales no podrdn establecerse unidades edificables menores
que las indicadas.
En el resto de usos (industriales, dotacionales, actividades econdmicas, etc.) el solar minimo lo dispondrd el planeamiento de desarrollo
correspondiente.

SECCION TERCERA.- PARAMETROS Y CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA POR LA EDIFICACION.

Articulo 103. Superficie ocupable u ocupacion

1. Esaquella superficie sobre la que deben asentarse las edificaciones en cada parcela. Vendrd definida como porcentaje mdximo de
ocupacion de la parcela, por cada normativa particular, referido siempre sobre la superficie total de la misma comprendida entre
lindero y alineacion exterior.

2. Lasuperficie ocupable deberd cumplir todas y cada una de las condiciones que sobre los retranqueos, porcentaje de ocupacion de
parcela, fondo mdximo edificable, separacion a otras edificaciones, etc., sefiala la correspondiente normativa particular.

3. Al efecto de cuantificar la superficie ocupada por una edificacion, se tendrdn en cuenta todas las edificaciones sobre rasante
existentes en la parcela con cardcter permanente, sean principales o complementarios.

4.  Seentenderd por superficie ocupada por la edificacion, la que resulta de la proyeccion vertical de ésta, sobre el plano de la rasante
del terreno. Se excluird de este conjunto la superficie correspondiente a los patios interiores de la edificacion siempre que sean
abiertos, o siendo cubiertos, cuando el recinto objeto de cobertura esté delimitado a lo sumo por 3 muros de cerramiento de
fachada. Asimismo, se excluird la proyeccion de los cuerpos volados y aleros de cubierta.

5. Las construcciones bajo rasante podrdn ocupar los espacios libres correspondientes a retranqueos, patios interiores y separaciones
a linderos, salvo que exista limitacion expresa en la normativa particular.

Articulo 104. Superficie libre de parcela

Eseldreaen la que no se puede edificar, como resultado de aplicar la condicion de ocupacion de la parcela. Tendrd la consideracion

de espacio libre privado y no podrdn ser objeto de ningn tipo de aprovechamiento lucrativo, estando regulado su aprovechamiento en cada
Ordenanza propia.

SECCION CUARTA.- PARAMETROS Y CONDICIONES DE FORMA DE LOS EDIFICIOS

Articulo 106. Dimensiones mdxima y minima de la edificacion

2. Laaltura de los edificios se define en la documentacion grdfica mediante la determinacion del nimero mdximo de plantas. Como
regla general se grafia la expresion B+X, en la que se identifica B con la planta baja y X con las plantas alzadas. Como casos
particulares las entreplantas se identifican con la letra E y los dticos con la letra A.

3. Seestablece una altura minima para los edificios de una planta menos que la mdxima.

4. Para el cdlculo de la altura mdxima se aplicard un modulo de 4 metros a la planta baja y de 3 metros a las alzadas. Como minimo
la planta baja tendrd una altura de 3 m.

En las zonas con entreplanta, el modulo total para planta baja y entreplanta serd de seis metros.

En las zonas con dtico, la altura medida en fachada no se incrementa, pero se permite elevar 3 metros a la altura en un plano
retranqueado 3 metros desde el borde exterior del alero.

Articulo 107. Cota de nivelacion

Sirve de origen en la medicion de la altura, considerdndose como tal la correspondiente al punto medio de cada fachada en su

encuentro con el terreno definitivo.
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Cuando por las necesidades de la edificacion o por las caracteristicas del terreno en que se asienta, deba escalonarse, la medicion
de las alturas se realizard de forma independiente en cada uno de los cuerpos que la compongan. Se considerard cuerpo independiente los
correspondientes a los tramos de alineacion recta cuya diferencia de rasante sea igual o superior a 3 m.

Articulo 109. Altura habitable

Altura del edificio en metros es la magnitud vertical medida en metros desde la cota de nivelacion hasta la cara inferior del forjado
mds alto horizontal de dicho edificio.

Articulo 110. Altura de fachada

Magnitud vertical existente entre cada punto de la linea ficticia de cornisa en cada fachada y la cota de nivelacion en dicho punto.
Se entiende como linea ficticia de cornisa:

e Enfachadas a las que entregue el faldon de cubierta: la linea de interseccion entre el plano inclinado que forma la parte inferior
de los elementos de cobertura y el plano de fachada.

e En hastiales, testeros, pifiones, medianiles, etc.: la linea horizontal trazada a la cota de media de las dos lineas ficticias de
cornisa de las fachadas que los limitan.

*  En fachadas con cubierta plana: coincidird con la altura habitable.

Articulo 111. Altura mdxima de la edificacion

Es la dimension que resultard en cada caso del nimero de plantas multiplicado por sus pardmetros de referencia o la que
directamente se determine, que corresponderd a la altura de fachada, considerada segtin el articulo anterior.

Articulo 113. Altura mdxima en edificios con fachada a dos o mds calles

1. Cuando una parcela o solar de frente a dos calles no concurrentes, la altura mdxima se entenderd que afecta a la mitad del fondo
edificable.

2. Entodo caso, la edificacion deberd mantenerse dentro de una envolvente tedrica de cubierta con pendiente de entre un 30%-40%,
v hasta un 45%-50%, segtin la zona de ordenacion.

3. Cuando la aplicacion de esta norma dé lugar a la aparicion de paramentos verticales, éstos no podrdn encontrarse por encima del
forjado superior de la dltima planta de vivienda, excepto en aquellas situaciones de escaso fondo edificable y fuerte desnivel entre
calle, en las que la aplicacion de esta norma impediria aprovechar la altura asignada a la calle superior. En este caso, se permitird
la aparicion de paramentos verticales.

4.  Enedificios de 3 o mds plantas, la altura mdxima se medird desde la calle de mayor importancia o mds ancha. En la calle posterior,
mds estrecha o secundaria las alturas serdn las que resulten de la calle principal con el minimo de PB.

5. En plantas retranqueadas, solo cuando asi resulte de la norma anterior, deberd respetarse la pendiente mdxima de cubierta y
disponer de un faldon de cubierta de teja de 2,50 m medidos en planta a la calle inferior.

Articulo 114. Altura mdxima en patios

Es la altura de edificacion desde el nivel del suelo de los locales habitables mds bajos cuyas piezas ventilen a él, hasta el punto
superior de la linea de coronacion de la fdbrica, pudiendo no computarse los remates de caja de escalera, ascensor, depdsitos de expansion,
etc., o muros medianeros colindantes cuando afecten a uno solo de los lados delimitadores del patio.

Articulo 115. Construcciones por encima de la altura

Por encima de la altura mdxima de fachada, podrdn admitirse con cardcter general las siguientes construcciones, salvo prohibicion
concreta en la ordenanza particular:

e Los antepechos requlados en los articulos anteriores, y aquellos exclusivamente ornamentales con una altura mdaxima de 1,20 m.

e las vertientes de cubierta y los remates de cajas de escaleras, ascensores y otras instalaciones, que en ningdn caso rebasardn los
planos con inclinacion de 45 grados apoyados en los bordes exteriores (excepto lo vuelos abiertos) del forjado correspondiente a
la altura mdxima de la edificacion, ni sobrepasardn una altura mdxima de 5,85ml sobre la mdxima de la edificacion, excepto la
prolongacion de la cubierta hasta la cobertura del alero.

e Cuando la normativa particular de aplicacion autorice el uso residencial en bajocubiertas se entenderd que lo es exclusivamente en
una planta.

e Las chimeneas de ventilacion o evacuacion de humos, calefaccion y acondicionamiento de aire con las alturas indicadas en el
presente Plan General Municipal y, en su defecto, el buen hacer constructivo.

e Los paneles de captacion de energia solar y algunas otras pequefias instalaciones como depdsitos de expansion de calefaccion,
bomba de calor, etc., construidos sin que desfiguren el equilibrio estético de la propia construccion ni supongan un elemento
distorsionante del ambiente urbano, por lo que deberdn incluirse en la envolvente de cubierta.

e Se permitird una tolerancia mdxima de 1,00 ml medido en la prolongacion vertical de la alineacion de fachada para arbitrar
soluciones exclusivamente constructivas de canalon y aleros.
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La Normativa particular de zona podrd modificar los pardmetros anteriormente descritos.

Articulo 118. Envolvente mdxima

Se denomina envolvente mdxima al volumen delimitado por las siguientes dimensiones:

En planta baja por las alineaciones.

En plantas de pisos las realmente construida incluidos los vuelos.

Elvuelo de los aleros, que no podrd exceder de 25 cms. al vuelo mdximo permitido.
Los planos de pendiente de 45° con la horizontal desde el vuelo mdximo permitido.

Articulo 119. Salientes y entrantes en las fachadas

Se entienden por cuerpos salientes aquellos que sobresalen del plano que define el volumen del edificio y tienen el cardcter de

habitables u ocupables. Pueden ser cerrados, semicerrados y abiertos.

Se entenderd por elementos salientes aquellos elementos constructivos u ornamentales no habitables u ocupables tales como

zocalos, aleros, gdrgolas, marquesinas, parasoles, toldos, aparatos de instalaciones u otros elementos similares y singulares.

9.
10.
11

La regulacion de cuerpos y elementos salientes aparece recogida en las siguientes determinaciones:

No se permiten en sétanos, semisdtanos o plantas bajas salientes respecto a la alineacion oficial establecida en el planeamiento
correspondiente o, en su caso, por los Planes Parciales, Especiales, o Estudios de Detalle que desarrollen sus previsiones.

Se permitirdn elementos salientes en PB, hasta 10 cm. En actuaciones singulares, ornamentales y justificados.

La dimension médxima de balcones miradores y, en su caso, cuerpos salientes cerrados serd, en funcion del ancho de la calle o
espacio abierto.

Elvuelo mdximo de balcones y miradores permitidos, serd de un 10 % de la anchura de la calle, via, plaza o espacio abierto a la
que la fachada de frente, y como mdximo, en todo caso 1,20 m. Queda prohibido cualquier clase de vuelo en calles de ancho
inferior o igual a 6 metros. En cualquier caso, el vuelo mdximo quedard limitado por una linea paralela al bordillo de la acera
existente, a 40 cm. de éste.

No podrdn disponerse cuerpos salientes sino a partir de la primera planta de la edificacion. En entreplantas no existirdn cuerpos
salientes.

Los cuerpos salientes semicerrados o abiertos sélo podrdn ser cerrados (transformacion de balcones en miradores, etc.) cuando la
actuacion sea homogénea en toda una franja de composicion vertical de huecos de la edificacion y previo informe favorable de la
Oficina Técnica Municipal del Proyecto de la actuacion general correspondiente.

Asimismo, la colocacion de elementos salientes (no habitables) sélo se autorizard si la actuacion es homogénea, cumpliendo unos
requisitos estéticos minimos, de forma que se precisa informe favorable de la oficina técnica municipal del proyecto correspondiente.

Los elementos salientes en Planta Baja(marquesinas, toldos fijos, etc.), dejardn una altura libre minima de 3,00 m. respecto a la
rasante de la acera en todo punto. No se permite un vuelo superior a 1,50 m. de elementos salientes respecto a la alineacion oficial.

Los cuerpos salientes podrdn ocupar toda la fachada. Los cerrados solo podrdn ocupar las 2/3 partes de la misma siendo distribuible
dicha ocupacion entre el conjunto de la fachada. Los cuerpos volados se separardn 60 cm de las medianeras y si estdn cerrados podrdn
incluirse en el plano de 45°. No se volard en rincones si no existe una dimension minima de 3 m. libres a la alineacion de fachada
enfrentada.

Se permite la colocacion de toldos siempre que sean idénticos en toda la unidad edificatoria en su resultado final.
Elvuelo de los aleros no podrd exceder en mds de 25 cms. al vuelo mdximo.

Los balcones, miradores, y cuerpos salientes cerrados, tendrdn su plano inferior a una altura de 3,60 m. con respecto a la rasante.

Articulo 120. Modificaciones en el aspecto exterior de los edificios.

1. Entrantes. La profundidad admisible para entrantes en plantas superiores no excederd la longitud de vuelo permitida a la edificacion de
que se trate y no habrd de superar en ningtn caso la proporcion 1:3 en relacion al frente de fachada a que se aplica.

Se podrdn instalar ascensores u otros elementos que sean necesarios para garantizar la accesibilidad en el edificio y deban ser adosados

al edificio fuera de la alineacion cuando no exista ninguna otra solucion técnicamente o econdmicamente viable.

La implantacion de los ascensores u otros elementos indicados en el pdrrafo anterior, no computan a efectos de edificabilidad, ocupacion

v volumen, ni superen una alteracion en la calificacion del suelo en el que se implanten. La ocupacion producida requerird autorizacion
administrativa temporal que se otorgard junto con la concesion de la licencia y su superficie se incorporard al Plan General como una
ocupacion temporal que desaparecerd una vez demolido o reedificado el edificio, sin que genere ningiin derecho y cesando dicha
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ocupacion. La ocupacion temporal quedard expresamente definida y delimitada en la documentacion final de obra. El propietario del
inmueble en el momento de la demolicion asumird los gastos de esa demolicion y los de restitucion del espacio libre afectado.

4. Para la concesion de la citada autorizacion de la ocupacion temporal el promotor presentard:

 Informe especifico que podrd formar parte del proyecto técnico, a modo de separata o anexo, o podrd ser presentado en documento
independiente, que acredite que no existe otra solucion técnicamente o economicamente viable.

e También incorporard un andlisis urbanistico, constructivo y compositivo de la solucion propuesta, respecto al propio edificio y al
entorno urbano, justificando la suficiencia de los itinerarios piblicos afectados.

e En cualquier caso se cumplird lo indicado en la Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero por la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios ptiblicos urbanizados, o
Norma que la modifique.

5. La solucion aceptada se tomard como modelo de las intervenciones posteriores que igualmente requieran de esta situacion, y estén
situadas en espacios libres, piblicos o privados, de dmbitos comunes o compartidos.

6. Cuando la actuacion afecte al espacio de dominio y/o uso piblico, se incluird, en ese documento justificativo, el detalle del espacio
ocupado y la interaccion con el sistema viario, mediante un documento expreso que contendrd memoria, planos y presupuesto.

7. Se necesitard informe previo favorable de la Oficina Técnica Municipal del Proyecto correspondiente. El Ayuntamiento podrd rechazar
aquellos disefios que, por falta de calidad, desmerezcan de la edificacion sobre la que se presenta instalar. Igualmente, podrdn
rechazarse aquellas propuestas en las que se considera que la instalacion del ascensor incide negativamente en el paisaje urbano de su
entorno.

8. Lodispuesto en el apartado anterior serd también de aplicacion a los espacios que requieran la realizacion de obras que consigan reducir
al menos, en un 30% la demanda energética anual de calefaccion o refrigeracion del edificio y que consistan en:

a) Lainstalacion de aislamiento térmico o fachadas ventiladas por el exterior del edificio, o el cerramiento o acristalamiento de
las terrazas ya techadas.

b) Lainstalacion de dispositivos bioclimdticos adosados a las fachadas o cubiertas.

¢) Larealizacion de las obras y la implantacion de las instalaciones necesarias para la centralizacion o dotacion de instalaciones
energéticas comunes y de captadores solares u otras fuentes de energia renovables, en las fachadas o cubiertas cuando
consigan reducir el consumo anual de energia primaria no renovable del edificio, al menos, en un 30 por ciento.

d) La realizacion de obras en zonas comunes o viviendas que logren reducir, al menos, en un 30 por ciento, el consumo de agua
en el conjunto del edificio.

9. Modificaciones en el aspecto exterior de los edificios:

En edificios construidos y a partir de la Planta Baja, no podrdn efectuarse cambios de carpinteria exterior, materiales de
revestimiento, color o textura de los acabados en parte de la fachada sin que previamente se presente proyecto conjunto de la misma, con la
solucion unitaria o global mds adecuada que deberd ser aprobada por el Ayuntamiento, que apreciard los factores de uniformidad y
composicion necesarios para que la fachada no produzca un efecto desordenado y cadtico.

Por idénticas razones se prohiben cualquier tipo de tejavanas, cristalerias y tinglados de escasa entidad y mal encaje con los
materiales del resto del edificio situados en dticos, terrazas, balcones, etc., sin que previamente se presente proyecto unitario que merezca
la aprobacion del Ayuntamiento.

CAPITULO 5.- CONDICIONES DE ESTETICA

Articulo 128. Condiciones generales de cubierta

1. Se permite la construccion de cubiertas planas e inclinadas. Las cubiertas planas tendrdn un antepecho de obra de proteccion
con una altura maxima de 1,20 m.Se admiten cubiertas con pendientes del 100% en una franja de 1.50 m. paralela al alero maximo tedrico,
siendo el resto de la cubierta de pendiente no superior al 45%.

2. No se permite la construccion de cubiertas con una pendiente superior al 45%.

3. Se prohibe la existencia de vacios o huecos verticales en cubiertas. Las terrazas sobre uso residencial se permitirdn
exclusivamente en la edificacion abierta.

4. En la planta primera interior, la cubierta del patio serd plana y aterrazada en los primeros 3 m. de la alineacion interior. Si hay
cubiertas inclinadas, éstas partirdn de los 3 m. citados anteriormente y no podrdn tener mds de 4 mtrs. al arranque y de 7 m. a la cumbrera
de la cubierta.
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5. Todos los edificios de viviendas dispondrdn de acceso a la cubierta para su mantenimiento desde una zona comiin de la misma.

6. Cuando se permita el uso del bajo cubierta éste deberd adecuarse a la pendiente mdxima no permitiéndose los huecos de
iluminacion verticales o inclinados que se sitien en distinto plano del de la cubierta.

7. Cuando el uso sea de trastero se podrdn disponer ventanas al exterior con dimensiones de hasta 40 x 80 cm. Situadas a una
distancia minima de 2,00 m. de la linea de fachada y con una separacion minima entre ellas de 1,5 m., alineadas en una sola hilera.

Articulo 130. Condiciones generales de cerramientos de parcelas

1. Quedan prohibidos los cerramientos de parcelas y solares que, por la mala calidad o la heterogeneidad de los materiales, provoquen
imdgenes de degradacion.
2. Salvo que expresamente se permitan soluciones distintas en la normativa particular, los vallados o cerramientos de parcela a vias o
espacios publicos podrdn resolverse:
a.  Opacos, revocados y pintados con altura mdxima de 2,50m y puerta de dimensiones suficientes que permita acceder para
labores de mantenimiento.
b. Con elementos ciegos de un metro de altura mdxima, completados, en su caso, mediante protecciones didfanas
estéticamente acordes con el lugar, pantallas vegetales o soluciones similares hasta una altura méxima de 3,00 metros.
¢.  Por medio de cerramientos de estética acorde con el lugar, que no formen frentes opacos continuos de longitud superior a
veinte metros, ni rebasen una altura de dos metros.
d.  Cuando se destine al uso ptiblico podrd eximirse del vallado, debidamente pavimentado y con alcantarillado conectado a la
red general.
3. Se exceptian aquellos edificios aislados que, en razon de su destino, requieran especiales medidas de seguridad, en cuyo caso, el
cerramiento se ajustard a las necesidades del edificio.
4. Enningdn caso se permitird el remate de vallados con elementos que puedan causar lesiones a personas o animales.

TITULO V.INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO

CAPITULO 2. INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO MEDIANTE LICENCIA

Articulo 137. Licencia de obra para reforma de edificaciéon existente

1. Se requerird licencia para las obras de reforma de edificios que afecten a su distribucion interior, estructura, conductos generales
V/0 condiciones generales de seguridad contra incendios asi para autorizar la ejecucion de obras de reforma o rehabilitacion parcial de
edificaciones existentes en el término municipal de Calahorra.

2. Documentacion a aportar:
e Justificante del pago de la Tasa correspondiente, autoliquidada y abonada previamente a la presentacion de la solicitud

*  Proyecto o documentacion técnica en formato electronico y en papel (opcional) de Proyecto bdsico y/o de ejecucion redactado por
facultativo competente, en su caso, que contenga la siguiente documentacion o la debida justificacion de su innecesariedad, de
acuerdo con la legislacion vigente:

0 Memoria descriptiva y justificativa, que contenga agentes que intervienen, antecedentes y condicionantes de partida,
descripcion del proyecto, prestaciones del edificio. Ademds, cuando en el edificio hubieran de ejercerse actividades
industriales, deberdn consignarse las caracteristicas y situacion de las mismas

0 Justificacion urbanistica incluyendo un resumen de caracteristicas relativas a la superficie y volumen fijados, nimero de
viviendas, altura de comnisa, vuelos de balcones y voladizos, dimensiones de los patios, presupuesto final y descompuesto,
segtn los modulos de valoracion resultantes, etc. Deberd especificarse la superficie de techo edificable prevista en cada una
de las zonas de uso definidas por el planeamiento que afecten al dmbito del proyecto a efectos del cdlculo del aprovechamiento

0 Memoria constructiva con descripcion de las soluciones adoptadas
0 Cumplimiento del CTE

0 (alculo de la estructura

0 Proteccion contra el incendio

0 Instalaciones del edificio

0 Eficiencia energética

0 Medidas correctoras ambientales necesarias para la ejecucion de la obra
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0 Plan de control de calidad

0 Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Bdsico, en su caso

0 Estudio de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicion
0 Planos:

1. Planos de emplazamiento, a escala minima 1/1000, de cimentacion, saneamiento, de las distintas plantas, secciones
necesarias para la definicion del edificio, alzados correspondientes a cada fachada, planta de cubiertas y de estructuras,
todos ellos a escala minima 1/100, siendo las plantas, en el caso de viviendas, a escala minima 1/50, y planos de
instalaciones a escala minima 1/100.

2. Deberd incluirse informacion grdfica del frente de calle correspondiente, con ubicacion de arbolado, servicios y mobiliario
urbano.

0 Pliego de condiciones
0 Mediciones y Presupuesto
0 Anexo de infraestructuras comunes de telecomunicaciones
0 Los demds documentos exigidos por disposiciones vigentes
0 Previsiones de plazo de ejecucion de la obra

e Hoja de encargo de direccion facultativa

e La anterior documentacion estard visada por el colegio profesional correspondiente, cuando las obras de reforma proyectadas
alteren la configuracion arquitectonica del edificio, entendiendo por tales las que produzcan una variacion esencial de la
composicion general exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema estructural, o tengan por objeto cambiar los usos
caracteristicos del edificio

e (uestionarios de estadistica de edificacion y vivienda

e (uando proceda, escritura de mancomunidad de patios, inscrita en el Registro de la Propiedad. Si las fincas fueran de un mismo
propietario, deberd acreditarse la constitucion de una servidumbre reciproca de mancomunidad de patio, irrenunciable e
irredimible por mientras este edificada alguna de las fincas, sujeta a la condicion suspensiva de que se enajene cualquiera de ellas

e En edificios catalogados, se requerird la documentacion precisa que determine la legislacion autonomica vigente en materia de
patrimonio cultural

e En Zona Arqueoldgica, cuando implique movimiento de tierras, informe del Servicio de Arqueologia de la Direccion General de
Cultura del Gobierno de La Rioja, si fuera procedente

e Para el caso de necesitar la instalacion de andamio, y este no se hubiera contemplado en el proyecto, se incluird, ademds, la
documentacion indiciada en la Instruccion Técnica (IT) Obra menor con proyecto y direccion facultativa

e Depdsito de fianza en caso de ocupacion y afeccion de la via pdblica, si procediera

e Para la reforma de edificaciones proximas a carreteras deberdn realizarse estudios de determinacion de los niveles sonoros con el
fin de establecer las lineas de edificacion con respecto a las carreteras, disefiar las medidas paliativas que resulten oportunas y
Jjustificar el cumplimiento de los objetivos de calidad actistica establecidos en el R.D. 1367/2007 o normativa de aplicacion. La
concesion de nuevas licencias de construccion de edificaciones destinadas a viviendas, usos hospitalarios, educativos o culturales
deberd tener en cuenta los resultados de los mencionados estudios en relacion con el cumplimiento de los objetivos de calidad
acdstica

3. Observaciones:

a) Si para la ejecucion de las obras fuese necesario ocupar la via pidblica, con o sin corte de calle se deberd solicitar los permisos
municipales correspondientes en Policia Local.

b) Sise solicitara licencia de obras para realizar una actividad, deberd solicitar la licencia de dicha actividad en el mismo momento,
dando lugar la licencia de obra y actividad a un tinico expediente conjunto, segtin lo dispuesto en la Ley de Proteccion de Medio Ambiente de
La Rioja y aunque se trate de obras sujetas al régimen de comunicacion.

CAPITULO 4. PROCEDIMIENTO PARA EL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS URBANISTICAS.

SECCION CUARTA. ACTOS Y USOS DE NATURALEZA URBANISTICA SUJETOS AL REGIMEN DE DECLARACION RESPONSABLE
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Articulo 178. Declaracion responsable de obra menor sin direccién facultativa

1. Serdn comunicadas las obras menores sin direccion facultativa, siendo todas aquellas que, por razon de su sencillez técnica y escasa
entidad constructiva y economica, puedan ser consideradas como tales consistentes en pequerios arreglos o pequerias obras de simple
reparacion, decoracion, ornato o cerramiento, que no precisen de proyecto técnicoy que se encuentren comprendidas en las que se citan.

En ningdn caso, las obras menores supondrdn alteracion de volumen o superficie construida, reestructuracion, modificacion sustancial
de elementos arquitectdnicos o comunes de un inmueble, del nimero de viviendas o locales que fueron autorizados por la licencia
originaria del edificio, ni afectaran a la estructura (pilares, vigas, etc...), o al disefio exterior, ni mermaran las condiciones de
habitabilidad o sequridad en el edificio o instalacion, ni afecten a elementos protegidos en edificios catalogados:

a) Colocacion de rétulos, banderas y anuncios luminosos

b)  Colocacion de anuncios, excepto los situados sobre la cubierta de los edificios

c¢) Colocacion de los postes

d) Colocacion de toldos

e) Trabajos de nivelacion que no alteren en mds de un metro las cotas naturales del terreno, cuando no afecten a vias o cauces piblicos

f)  Construccion o instalacion de barracones o casetas de obra

g) Reparacion de cubiertas o azoteas que no afecten a la estructura (retejado)

h)  Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios incluidos en catdlogos de interés histdrico artistico o sin ordenanza especial

i) Colocacion de puertas y persianas en aberturas

j)  Colocacion de rejas

k) Construccion reparacion o sustitucion de tuberias de instalaciones, desagiies y albafiales

) Reformas de vanos

m)  Pintura de patios y medianeras que no den a la via piblica y no precisen andamio

n) Blanqueo, empapelado, pintura y estuco de habitaciones, escaleras y portales

0) Reparacion y sustitucion de solados

p) Demolicion y construccion de tabiques o mostradores, que no modifiguen sustancialmente el uso ni actividad de vivienda, al no de
viviendas, ni a las condiciones de habitabilidad

g) Colocacion de escayolas y chapados

r)  Sondeos y prospecciones en terrenos de dominio privado

s)  Derribo de cubiertas provisionales de una planta y de menos de 50 m2 de superficie

2. Documentacion a aportar:
e Descripcion de la obra escrita y/o grdficamente con extension de la misma
e Documento con el presupuesto detallado de la obra

e Justificante del pago de la Tasa correspondiente, autoliquidada y abonada previamente a la presentacion de la solicitud
e Fotografias del estado anterior a la ejecucion de la obra

TITULO VI. NORMAS PARTICULARES EN SUELO URBANO

CAPITULO III. ENSANCHE
SECCION SEGUNDA. REGIMEN DE USOS.
Articulo 220. Industrial 2
Los usos caracteristicos son los industriales. Son usos compatibles con el industrial, los siguientes:

e Vivienda unifamiliar vinculada a la actividad principal, siempre que no supere el 10% de la superficie dtil total de la actividad a la
que esté vinculada.

e Servicios del automovil (Estaciones deservicio, aparcamiento o garaje...).

e Locales comerciales (de cardcter mayorista), y hosteleria.

e Actividades culturales, institucionales, docentes, deportivas, centros de reunion y espectdculos, e infraestructuras.
Articulo 222. Zona libre privada

El uso caracteristico es el de zona verde o espacio libre vinculada al uso principal (residencial, equipamiento o terciario). Son usos
compatibles el aparcamiento sobre y bajo rasante y el deportivo). Las dnicas edificaciones toleradas sobre rasante serdn las destinadas al
equipamiento o instalaciones al servicio de los propios espacios libres, asi como las instalaciones o edificaciones derivadas del uso del
subsuelo (ventilacion, evacuacion, salidas peatonales, depuradora de piscina, etc.). Su ocupacion no podrd ser superior al 5% del total de la
superficie del espacio libre y la cara superior del forjado mds elevado estard como mdximo a 4m sobre la rasante.
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SECCION TERCERA. CONDICIONES DE EDIFICACION.
Articulo 225. Unidad edificable

1. La parcela es la minima unidad edificable. La construccion que se establezca sobre ella obtendrd licencia con un proyecto
unitario, supondrd un propietario tnico o comunidad de propietarios y serd estructuralmente independiente de la construccion en parcelas
colindantes.

2. Se definen su superficie minima (m?) y frente minimo (ml) para cada zona de ordenacion del drea homogénea:

ZONA DE ORDENACION SUPERFICIE MINIMA FRENTE MINIMO (ml)
(m?)
Ensanche intensivo 100,00 m? 5,00 ml
Ensanche extensivo 120,00 m? 6,00 ml
Ensanche en blogue 1.000,00 m? 30,00 ml
Unifamiliar adosada (*) 300,00 m? 10,00 ml
Unifamiliar aislada (*) 500,00 m? 15,00 ml
Patio de manzana No se establece No se establece
Terciario No se establece No se establece
Terciario en plantas sotano No se establece No se establece
Industrial 2 2.500,00 m? 20,00 ml
Equipamiento No se establece No se establece
Zona libre privada No se establece No se establece
Zona libre pdblica No se establece No se establece
Viario No se establece No se establece

(*) Ver excepciones en articulo 230 posterior.

3. En suelo urbano consolidado no se permitird la segregacion de parcelas cuando den origen a nuevos solares con dimensiones,
de superficie y frente, inferiores a las sefialadas.

4. Igual criterio se seguird para las parcelas resultantes en el suelo urbano no consolidado cuando se proceda a la gestion y
desarrollo de las diversas unidades de ejecucion delimitadas en el Area Homogénea.

5. Cuando no se cumplan las condiciones fijadas en los apartados anteriores, la parcela serd considerada inedificable. Quedan
exceptuadas de las condiciones de superficie y frente minimos, y son por tanto edificables, las parcelas situadas, junto, o entre edificios
colindantes ya construidos, que no estén fuera de ordenacion, ni en estado ruinoso, y aquellas procedentes del desarrollo reglado de un Sector
o Unidad de Ejecucion, que se encuentre totalmente finalizado a la entrada en vigor del presente Plan General.

Articulo 226. Volumen edificable

1. Las nuevas construcciones se ajustardn al volumen mdximo que resulte de aplicar los pardmetros urbanisticos definidos para
cada zona de ordenacion en general, y para cada parcela en particular, en la presente normativa y/o en la coleccion de planos 0.G. (n) de
Ordenacion y Gestion del Suelo Urbano y Urbanizable.

2. Dicho volumen puede venir definido:

e (entodas las zonas de ordenacion del drea homogénea) Sefialando el ndmero de plantas posibles en el dmbito sefialado; en este
caso se define el nimero de plantas mediante la expresion B + x, o -x, donde B hace referencia a la planta baja y x al nimero de
plantas alzadas, o bajo rasante con uso sefialado especificamente (Zona de ordenacion Terciario en plantas sotano). A excepcion
de en este pardmetro no se consideran incluidas las plantas de sotano ni semisdtano. A estos efectos, la planta bajo-cubierta se
considerard como planta alzada si su uso es residencial, sin perjuicio de lo sefialado para las plantas dtico en el articulo 228,
posterior (Como casos particulares, los dticos se sefialardn con la letra A).
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e (en las zonas de ordenacion: Ensanche en bloque, Unifamiliar adosada, Unifamiliar aislada, Terciario, Industrial 2 y
Equipamiento) Sefialando grdficamente (lineas de retranqueo minimo) o mediante notacion en planos, la ocupacion mdxima
(%), y la H(m) y/o la edificabilidad (m2t/m2s) asignada a cada zona de ordenacion. Si la planta bajo cubierta se destina al uso
residencial, computard a efectos de edificabilidad.

3. Como quiera que ambos criterios se complementan en algunas de las zonas de ordenacion del Area Homogénea, en caso de duda
o0 contradiccion entre sus determinaciones prevalecerd la interpretacion mds favorable a la menor edificabilidad y a la mayor dotacion de
espacios libres o de equipamiento comunitario.

4. En aquellos casos que la notacion sefialada en la documentacion grdfica es (VE) se considerard a los efectos de este articulo,
como edificable, el volumen ya existente (incluidas las soluciones en dtico o bajo cubierta que ya pudieran existir).

5. Para la zona de ordenacion Zona Libre de uso privado, ademds de la ocupacion del 5% sefialada para los usos compatibles, se
establece una edificabilidad de 0,05 m2t/m2s y la limitacion de las construcciones estrictamente a la planta baja, sin necesidad de
retranqueo.

6. Para la zona de ordenacion Zona Libre de uso pdblico, ademds de la ocupacion del 10% sefialada para los usos compatibles, se
establece una edificabilidad de 10 m2t/m2s y la limitacion de las construcciones estrictamente a la planta baja, sin necesidad de retranqueo.

Articulo 227. Alturas de la edificacion.

1. Ademds de lo sefialado anteriormente, se define también para cada zona de ordenacion, las altura mdxima y minima de cada
planta (medida entre las caras inferiores de los forjados correspondientes) obteniéndose la altura mdxima (H) de la edificacion mediante la
suma de las mismas. Con cardcter general se establece como altura minima para todas las zonas de ordenacion del drea homogénea, una
planta menos de la sefialada como mdxima a continuacion. En el caso de los sotanos, como excepcion, se considera la altura libre entre suelo
v techo acabados:
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ALTURAS (m
ZONA DE ORDENACION S (sétanos) | B (baja) X A (Atico) Maxima
(alzadas)
Por adicién de
Las existen- B+3, B+4,
Ensanche intensivo 2,20 <H 3,30 <H 2,90 <H tes (VE) o B+5,B + x +
<3,00 <4,30 <3,30 2,90 < H A, o VE, segun
<3,30 documentacién
grafica
B o por adiciéon
de B, B+1,
Ensanche extensivo 2,20<H 3,30<H 2,90 <H No se permi- B+2, B+3, 0
<3,00 <4,30 <3,30 ten VE, segun do-
cumentacién
grafica
Por adicién de
Las existen- B+3,B+4, B +
Ensanche en blogue 2,20 < H 3,30 <H 2,90 <H tes (VE) o x +‘A,: VE,
<3,00 <4,30 <3,30 2,90 <'H segun cocu
<3,30 mentacion gra-
fica
Unifamiliar adosada 2,20 <H 2,90 < H 2,90 <H No se permi- | Por adicién de
<3,00 <3,30 <3,30 ten B+1
Unifamiliar aislada 2,20<H 2,90 <H 2,90 <H No se permi- Por adicién de
<3,00 <3,30 <3,30 ten B+1
Patio de manzana 2,20<H 3,30 <H No se permi- | No se permi- B
<3,00 <4,30 ten ten
B o Por adicién
de B+1, B+2,
Terciario 2,20 <H 3,30 <H 3,30<H No se permi- B+3, B+4 o
<3,00 <4,30 <4,30 ten VE, segln do-
cumentacién
gréfica
Terciario en plantas sétano 2,20 <H No se per- No se permi- | No se permi- -
<4,30 miten ten ten
B+2.
Industrial 2 (* o L i No se permi- Con un limite
*) No se limita No se limita No se limita ten maximo de
10,00 m
B o Por adicién
de B+1, B+2,
B+3,B+4 0
VE, segln do-
Equipamiento No se limita | No se limita | No se limita | No se permi- cumentacién
ten grafica.
Con un limite
méximo de
15,00 m
N N A No se permi- | No se permi-
Zona libre privada No se limita H <3,00 ten ten B
N - A L No se permi- | No se permi-
Zona libre publica No se limita | No se limita ten ten B
I N . No se permi- | No se permi-
Viario No se limita | No se limita ten ten B

(*) Se permitirén mayores alturas, si, por cuestiones técnicas derivadas del proceso productivo o de la
actividad industrial a desarrollar, fuese necesaria la instalacion en el interior de la edificacion, o de sus
zonas de retranqueo minimo de: puentes-grua, silos, depésitos de almacenamiento de productos,... o cual-
quier otra maquinaria afin a las que se acaban de definir.

2. La altura se medird desde la rasante de la acera hasta el techo de la ltima planta. Se medird en el punto medio de las fachadas
o de la suma de las longitudes de fachada cuando el edificio de frente a dos o tres calles concurrentes (soluciones en esquina o en frente de
manzana). En las situaciones bajo rasante, se procederd de manera andloga, considerando la distancia entre la rasante de la acera y la cara
de suelo acabada de la dltima de las plantas de sotano a ejecutar.

3. Se permitird no agotar la altura mdxima establecida, siempre y cuando no exista una diferencia con los edificios colindantes ya
construidos superior a dos plantas alzadas.

Articulo 228. Atico

1. En aquellos casos, en las zonas de ordenacion: Ensanche Intensivo y Ensanche en Bloque, en que a la notacion habitual B+x
para definir el nimero de plantas, se suplementa en la siguiente forma B + x +A, se permitirdn las soluciones en dtico con uso residencial,
bien vinculados a la planta inferior, bien de forma autdnoma.

2. Se entiende por dtico (A) a estos efectos, la planta situada por encima de la (ltima alzada y que presenta un retranqueo de tres
metros respecto a la totalidad de las fachadas; ese retranqueo no es necesario respecto a las medianeras. El retranqueo se medird siempre
desde el borde del alero mdximo, o bien, en el caso de fachadas a patios, desde el fondo establecido segtin la zona de ordenacion; no
admitiéndose, en ningln caso, la medicion desde los pafios exteriores de los vuelos cerrados que pudieran darse en las plantas inferiores.

3. También se permiten aquellas soluciones en dtico preexistentes, atin cuando no cumplan esas condiciones, siempre que la
edificacion en que se encuentren, aparezca sefialada con el pardmetro edificatorio VE (Volumen Existente).
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Articulo 229. Altura mdxima en edificios con fachada a dos o mds calles

En todo caso la edificacion deberd mantenerse dentro de una envolvente tedrica de cubierta con pendiente médxima de hasta un
45%-50%, segtn la zona de ordenacion.

Articulo 231. Vuelos

1. No se podrdn sacar vuelos en calles de anchura inferior a 6 metros, ni, con cardcter general en la zona de ordenacion Ensanche
extensivo hacia la via pdblica a excepcion de los existentes. Se admiten, sin embargo, remates, cornisas, balcones y otros salientes de cardcter
meramente compositivo u ornamental situados en plantas elevadas, con un vuelo mdximo de 0,30m.

2. Los vuelos que, en su caso, podrdn autorizarse, no superardn 1/10 de la anchura de la calle y su dimension mdxima no superard
los 1,20 m de profundidad.

3. Los vuelos solo podrdn ejecutarse por encima de la planta baja, y a una altura minima de 3 m sobre la rasante.

4. Se permiten vuelos, sean éstos abiertos o cerrados, en la totalidad de la longitud de la fachada de cada planta en que se sitien,
siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

e Lalongitud mdxima de vuelo cerrado serd de2/3 de la longitud de la fachada y computard a efectos del cdlculo de la edificabilidad
v aprovechamiento totales, estos elementos computardn en un 100% de su superficie. El resto podrd ser de vuelo abierto en
balcones o terrazas (a los efectos del cdlculo de la edificabilidad y aprovechamiento totales, estos elementos de vuelo abierto,
computardn en un 50% de su superficie, cuando estén cubiertos).

e Losvuelos deberdn separarse de las medianeras una distancia igual a su anchura, con un minimo de 0,60 m.

5. Los vuelos a interior de manzana se ajustardn a lo establecido en la normativa de habitabilidad vigente.
6. Elvuelo de los aleros no podrd exceder en mds de 25cm, el vuelo mdximo autorizado.
Articulo 232. Ocupacion y edificabilidad

1. Alos efectos del presente drea homogénea se define la edificabilidad mdxima mediante un coeficiente que determina la relacion
entre la edificabilidad total y la superficie de la parcela, expresado en metro cuadrado de techo por metro cuadrado de suelo (m2t/m2s).
Podrd expresarse también mediante un valor absoluto, en m2t. Indica la suma de todas las superficies construidas cubiertas y cerradas de la
planta baja y de las alzadas. Las superficies cubiertas abiertas (en uno, dos o tres de sus lados) computardn el 50% en las plantas alzadas.
No computardn para el cdlculo de la edificabilidad: las superficies de las plantas de sétano y semisdtano, las superficies no cubiertas de las
plantas alzadas, ni las superficies abiertas de la planta baja, ni la superficie de la planta de bajo-cubierta (excepto cuando su uso sea
residencial). No computardn a efectos de edificabilidad ni volumen edificable, aquellos cuerpos destinados a ascensores o instalaciones
similares destinados a garantizar la accesibilidad adaptada a las edificaciones, cualquiera que fuere su uso.

2. A los efectos del presente drea homogénea se define la ocupacion como la superficie de la proyeccion horizontal de las
edificaciones sobre la parcela, incluso la edificacion bajo rasante. Se indica la ocupacion mdxima mediante un coeficiente que determina la
relacion entre la ocupacion total y la superficie de la parcela, expresado en %. Podrd expresarse también, o simultdneamente, grdficamente
en planos, definiéndose, en ese caso los retranqueos minimos obligatorios que se ha de respetar la edificacion dentro de la parcela.

Articulo 233. Vallados

1. Con cardcter general los vallados permanentes en suelo urbano, deberdn adecuarse, en todo caso, a las caracteristicas
tipoldgicas, constructivas y estéticas de su entorno, y no sobrepasardn, en ningtin caso, los dos metros y veinte centimetros de altura. Podrdn
permitirse cerramientos de fdbrica, piedra natural u hormigdn, los enrejados, y los mixtos de los elementos anteriores; en cualquiera de los
casos, con las limitaciones, acabados, despieces, criterio cromdtico, ...etc., que se establecen para las fachadas y las cerrajerias, en el articulo
75. Fachadas, posterior. En el caso de la zona de ordenacion “Ensanche Extensivo” se procurard adoptar criterios estéticos, si no idénticos,
similares a los de las parcelas adyacente, tanto en materiales como en gama cromdtica.

2. De forma particular, para las zonas de ordenacion “Unifamiliar adosada” y “Unifamiliar aislada” se establece que todas las
parcelas tendrdn un tratamiento unitario en la construccion de sus vallados a viales piblicos:

e Elmismo se ejecutard a base de un zocalo inferior ciego de 0,60 metros de altura, con bloque de hormigaon, tipo “Split” en color
crema, rematado en su parte posterior con albardilla del mismo color y caracteristicas.

e Elvalor anteriormente definido se ajustard a las rasantes de las diferentes aceras a las que da frente, no pudiendo en ningtin caso
superarla con zocalos ciegos en una altura superior a un metro.

e Sobre este zocalo se elevard hasta una altura mdxima de 2,20 metros un cerramiento de cerrajeria igual al definido en el esquema
adjunto, pudiendo realizarse pafios ciegos exclusivamente para enmarcar los huecos de las puertas de acceso, tanto para uso
peatonal como de trdfico rodado y los destinados a albergar los contadores de las diferentes instalaciones.

e Enelcaso de construccion de los vallados entre parcelas de diferentes propietarios, se tomard como referencia de altura, en cada
lindero de separacion de propiedades, la linea que una la rasante correspondiente a los viales extremos mds proximos situados en
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la direccion longitudinal de la valla; sobre la rasante definida por esta linea tedrica no se podrdn realizar paramentos ciegos que
superen la misma en un metro de altura, pudiendo elevarse hasta los 2,20 metros citados en el punto anterior con cerrajeria similar
a la ya mencionada, salvo acuerdo expreso de los propietarios colindantes.

e Tanto las puertas de acceso peatonal como las de vehiculos a incluir en el vallado, se construirdn iguales a la que se define en el
esquema adjunto el color con el que se pintardn serd Verde RAL-6026.

T T T AT

T emenmacion mma

Articulo 234. Plazas de aparcamiento.

1. Se establece la condicion de que cada nueva vivienda cuente, al menos, con una plaza de aparcamiento; y de forma particular,
para las zonas de ordenacion “Unifamiliar adosada” y “Unifamiliar aislada” en cada una de las viviendas dispondrdn dos plazas de
aparcamiento. Dichas plazas podrdn ubicarse en cualquiera de las plantas del edificio destinado a vivienda o edificio anexo construido al
efecto, que deberd cumplir las mismas ordenanzas de retranqueos y materiales que las definidas para la edificacion principal, o las propias
de los terrenos en que se ubique, si el uso es posible.

2. No obstante, lo anterior quedan exceptuadas, de forma general, de la anterior condicion, aquellas viviendas, donde, y
debidamente justificado en proyecto, por las dimensiones, topografia y/o caracteristicas del parcelario y/o del viario, existentes, no
resultaran viables dichas plazas.

3. En el resto de usos (Industrial, Terciario y Dotacional) el proyecto de edificacion contendrd un estudio concreto de la situacion
para cada caso particular, del cual se desprenderd una propuesta optima, suficiente y justificada, de reserva de plazas de aparcamiento en
base a la intensidad de uso de dicha particularidad.

4. Las dimensiones minimas de las plazas, determinaciones de las rampas de acceso, si es caso, se ajustardn a lo establecido con
cardcter genérico en la Normativa General.

5. Para cada una de las seis Unidades de Ejecucion delimitadas en el ensanchey pormenorizadas en la Seccion posterior del presente
capitulo, se establece una reserva destinada a plazas de aparcamiento de al menos un 10% de la superficie calificada como viario o zona libre
plblica.

Articulo 236. Fachadas

1. Todo paramento exterior tendrd tratamiento de fachada, es decir, éste serd acabado y no provisional, sin que ello implique que
tenga que ser el mismo en todas las fachadas.

2. El tratamiento de las paredes medianeras podrd ser de dos tipos:

e Medianera eventual. Se admite como minimo un tratamiento para este paramento, revocado y pintado, con colores y texturas que
armonicen con las fachadas principales.

e Medianera permanente. En la parte provisionalmente vista se estard a lo dispuesto en el punto anterior. La parte restante,
definitivamente vista, se considerard como fachada, y el tratamiento serd unitario con el de las fachadas principales.

3. El tratamiento de la fachada serd unitario, tanto en sus materiales, como en su composicion.

4. En las zonas de ordenacion “Ensanche Intensivo” y “Ensanche Extensivo” los huecos serdn de forma rectangular, con mayor
dimension vertical que horizontal. En soluciones de balcones o terrazas corridas, se utilizardn parteluces o elementos de cerrajeria o
carpinteria, en la cara exterior del vuelo, para conseguir visualmente las proporciones anteriores. (En el resto de las zonas de ordenacion, se
permitirdn otro tipo de composiciones).

5. En esas mismas zonas de ordenacion “Ensanche Intensivo” y “Ensanche Extensivo”, independientemente del sistema estructural
utilizado en el edificio, se tratard que la imagen constructiva de la planta baja sea la de muro de carga tradicional. La dimension minima de
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pilares o pilastras en planta baja, serd de 60 cm de anchura, y 20 cm de fondo hasta la carpinteria de la misma. Los pilares extremos o
medianeros serdn de 60 cm de anchura, y el mismo fondo (20 cm). (En el resto de las zonas de ordenacion, se permitirdn otro tipo de
composiciones).

6. La distancia minima entre cualquier tipo de hueco en plantas elevadas y la medianera del edificio, serd de 60 cm. La distancia
minima entre huecos, serd de 80 cm medidos horizontalmente, y de 50 cm medidos verticalmente.

7. A excepcion de las zonas de ordenacion “Terciario” y “Dotacional”, se prohiben, con cardcter general, las marquesinas en
fachadas que den a espacios piblicos (red viaria, zona verde y espacios libres).

8. Los anuncios y placas no sobresaldrdn mds de 15 cm del plano de fachada; quedando prohibida la utilizacion de anuncios y
placas, en banderola, a excepcion de los correspondientes a servicios publicos. El disefio de estos elementos serd el adecuado, a fin de
conseguir la correcta integracion en el entorno.

9. Se admiten toldos, con cardcter general, tanto en plantas bajas, como alzadas,salvo en plantas bajas con soportales. En ningiin
caso sobrepasardn mds del 75% del ancho de la acera. En calles sin aceras, no invadirdn la zona de posible trdansito de vehiculos; es decir,
una franja central de tres metros y medio (3,5) en calles de una direccion, y de seis (6) en calles de dos direcciones. En ningtn caso, el
extremo exterior del elemento desarrollado se situard por debajo de los 2,50 m; ademds, siempre se respetardn el arbolado y el mobiliario
urbano existentes. En el caso de edificios de vivienda colectiva, serd necesaria la conformidad de la comunidad de propietarios, cara a la
homogeneizacion y adecuacion estética de la totalidad del conjunto, previa la concesion de Licencia.

10. Todas las viviendas y edificaciones de cardcter residencial deberdn garantizar el secado de ropa mediante medios naturales o
mecdnicos, impidiendo el tendido con vistas a la via pdblica.

11. Se prohibe la instalacion de antenas en balcones, salientes y fachadas.

12. La colocacion de conductos, antenas, calderas, aparatos de instalaciones, asi como de los elementos que se acaban de
describir: toldos, marquesinas, placas, anuncios, vuelos..., no podrd degradar la composicion general de la fachada, debiendo quedar
integrados. En edificios en que se hubieran realizado intervenciones inadecuadas de este tipo, el Ayuntamiento podrd requerir, para la
adaptacion de las mismas, a una solucion de disefio unitario.

Articulo 237. Cubiertas

1.Las cubiertas podrdn se inclinadas o planas, con las siguientes pendientes mdximas admisibles segin las diferentes zonas de
ordenacion del drea homogénea:

ZONA DE ORDENACION PENDIENTE MAXIMA ADMISIBLE (%)

Ensanche intensivo 50,00%

Ensanche extensivo 45,00%

Ensanche en bloque 50,00%

Unifamiliar adosada (*) 45,00%

Unifamiliar aislada (*) 45,00%

Patio de manzana Planas (admitiéndose una pendiente maxima del 10,00 %)

Terciario No se limita

Terciario en plantas sétano Planas a nivel de rasante (admitiéndose una pendiente maxima del 5%)

Industrial 2 50,00%

Equipamiento No se limita, excepto en los de carécter privado, con una pendiente ma-
xima admisible en esos casos del 50%

Zona libre privada Planas (admitiéndose una pendiente méxima del 10,00%)

Zona libre publica No se limita

Viario No se limita

2. Los planos de las cubiertas inclinadas serdn continuos y llegardn hasta las cumbreras, con la misma pendiente en todos ellos,
prohibiéndose las cubiertas de doble pendiente convexa o faldones quebrados.

3. En el caso de las cubiertas planas, deben respetarse las condiciones de disposicion de bandas de refuerzo y terminacion, las de
continuidad o discontinuidad, asi como cualquier otra que afecte al disefio, relativas al sistema de impermeabilizacion que se emplee, de
acuerdo a los criterios establecidos, a tal fin,en la Seccion primera del Documento Bdsico HS-Salubridad, del C.T.E.

4. El encuentro entre fachada y cubierta se podrd resolver:

e Con un alero a la manera tradicional. Este alero debe ser continuo, de directriz horizontal, sin cambios en la misma. El
canto mdximo del alero en el extremo exterior serd de 15 cm.

e (on un peto en todo su perimetro, de hasta 1,20m de altura, como mdximo, medida desde la cara inferior del forjado de la
cubierta. En los casos del paramento del perimetro, colindante a linderos, podrd superar esa medida hasta los 3,00 m de
altura.
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Articulo 238. Materiales
1. Los materiales de acabado de las fachadas podrdn ser los siguientes:

e Piedra arenisca o caliza de tonos similares a los tradicionales existentes. Con cardcter general, quedan prohibidos los
despieces de canteria o los aplacados de piedra en formatos no ortogonales, permitiéndose a mayores de manera
particular, en las zonas de ordenacion “Ensanche Extensivo”, “Unifamiliar adosada” y “Unifamiliar aislada” los
cerramientos a base de mampuestos y piedras rodadas, pero no los aplacados en formato irregular.

e Ladrillo cara-vista, vitrificado o no, en tonos rojizos similares al natural, tierras u ocres, blancos o negros.
e Estucos, revocos, enfoscados y morteros monocapa, en colores preferiblemente blancos con entonaciones ocres y tierras.

2. Las cubiertas inclinadas se resolverdn con teja (vitrificada o no) de seccion drabe y color uniforme y rojizo similar a la teja
empleada tradicionalmente. En las zonas de ordenacion “Patio de manzana”, “Ensanche en bloque”, “Terciario”, Terciario en plantas
sdatano”, “Industrial 2”, “Equipamiento”, “Zona libre privada”, “Zona libre piblica” y “Viario” se permiten, ademds, cubiertas de materiales
metdlicos y soluciones de alero alternativas a la tradicional.

3. Las cubiertas planas se resolverdn:

e (cubiertas transitables) con solados fijos o flotantes de materiales cerdmicos, piedra arenisca o caliza, o elementos
prefabricados similares; en cualquiera de los casos, en tonos preferiblemente blancos con entonaciones ocres y tierras.

e (cubiertas no transitables) ademds de con los mismos materiales que las transitables, con gravas u otro tipo de dridos, en
tonos preferiblemente blancos con entonaciones ocres y tierras, y en ningdn caso, con [dminas autoprotegidas vistas.

e (cubiertas ajardinadas) solo se permiten, de manera excepcional, en las zonas de ordenacion “Terciario”, “Terciario en
plantas sotano”, “Industrial 2",y “Equipamiento”.

4. Las carpinterias y persianas serdn preferiblemente de madera barnizada o pintada, o de aluminio lacado, permitiéndose otro
tipo de materiales y acabados. En la zona de ordenacion “Ensanche extensivo” se establecen como colores dominantes el color verde oscuro
o0 blanco, madera vista o imitacion de madera. En el caso de edificios de vivienda colectiva, serd necesaria la conformidad de la comunidad
de propietarios, cara a la homogeneizacion y adecuacion estética de la totalidad del conjunto, previa la concesion de Licencia.

5. Las cerrajerias serdn de directriz recta, de acero o hierro lacado o pintado,; en color negro, gris o marron oscuro, también se
permiten pafios acristalados con vidrios de sequridad. En las zonas de ordenacion “Patio de manzana”, “Ensanche en bloque”, “Terciario”,
Terciario en plantas sotano”, “Industrial 2”, “Equipamiento”, “Zona libre privada”, “Zona libre piblica” y “Viario” se permitirdn otro tipo
de materiales (siempre con el mismo criterio de colores y geometria que el establecido anteriormente) admitiéndose también para los
anteriores, acero y hierro, los acabados inoxidables o galvanizados en su color natural. Independientemente de lo anterior, en todos los
casos, estos elementos de cerrajeria (balconadas, enrejados...)no sobresaldrdn mds de 15 cm del plano de fachada, o, en su caso, del vuelo
al que protejan u ornen.

6. Se prohiben expresamente los siguientes materiales:

e (ubiertas de: fibrocemento, materiales pldsticos, materiales vitrificados (en cubiertas inclinadas), [dminas autoprotegidas
vistas,vidrio (excepto en huecos cenitales de ventilacion e iluminacion, en invernaderos, y en las zonas de ordenacion
“Terciario”, “Terciario en plantas sotano”, “Industrial 2"y “Equipamiento”), y pizarra.

e Entramados de madera no vinculados al proceso constructivo.
e Cerramientos de fincas de fdbrica de blogue (excepto lo requlado en el articulo 62, previo) o vidrio, y/o celosias.
e Fachadas de edificaciones con fabrica de blogue.

e Vidrios tintados o reflectantes (excepto en las zonas de ordenacion “Terciario”, “Terciario en plantas sotano”, “Industrial
2"y “Equipamiento”).

e Morteros con proyeccion de dridos de didmetro superior a 3 mm.
CAPITULO IV. AREAS DE ACTIVIDAD ECONOMICA

SECCION TERCERA CONDICIONES DE EDIFICACION
Articulo 247. Unidad edificable

1. La parcela es la minima unidad edificable. La construccion que se establezca sobre ella obtendrd licencia con un proyecto
unitario, supondrd un propietario tnico o comunidad de propietarios y serd estructuralmente independiente de la construccion en parcelas
colindantes.
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2. Se definen su superficie minima (m?) y frente minimo (ml) para cada zona de ordenacion del drea homogénea:

ZONA DE ORDENACION SUPERFICIE MINIMA (m?) FRENTE MINIMO (ml)
Actividad economica 300,00 m? 8,00 ml
Terciario 1.000,00 m? No se establece
Equipamiento No se establece No se establece
Zona libre publica No se establece No se establece
Viario No se establece No se establece

3. En suelo urbano consolidado no se permitird la segregacion de parcelas cuando den origen a nuevos solares con dimensiones,
de superficie y frente, inferiores a las sefialadas.

4. Igual criterio se seguird para las parcelas resultantes en el suelo urbano no consolidado cuando se proceda a la gestion y
desarrollo de las diversas unidades de ejecucion delimitadas en el Area Homogénea.

5. Cuando no se cumplan las condiciones fijadas en los apartados anteriores, la parcela serd considerada inedificable. Quedan
exceptuadas de las condiciones de superficie y frente minimos, las parcelas situadas, junto, o entre edificios colindantes ya construidos, que
no estén fuera de ordenacion, ni en estado ruinoso.

Articulo 248. Volumen edificable

1. Las nuevas construcciones se ajustardn al volumen mdximo que resulte de aplicar los pardmetros urbanisticos definidos para
cada zona de ordenacion en general, y para cada parcela en particular, en la presente normativa y/o en la coleccion de planos 0.G. (n) de
Ordenacion y Gestion del Suelo Urbano y Urbanizable.

2. Dicho volumen puede venir definido:

e (entodas las zonas de ordenacion del drea homogénea) Sefialando el nimero de plantas posibles en el dmbito sefialado; en este
caso se define el nimero de plantas mediante la expresion B + x,donde B hace referencia a la planta baja y x al nimero de plantas
alzadas. Solo se permite planta bajo cubierta en la zona de ordenacion “Equipamiento” pero solo destinada a usos de almacenajeo
de instalaciones de servicio.

e Sefialando grdficamente (lineas de retranqueo minimo) o mediante notacion en planos, la ocupacion mdxima (%), yla H (m) y/o
la edificabilidad (m2t/m2s) asignada a cada zona de ordenacion. La planta bajo cubierta definida anteriormente para la zona de
ordenacion “Equipamiento”no computard a efectos de edificabilidad.

3. Como quiera que ambos criterios se complementan en algunas de las zonas de ordenacion del Area Homogénea, en caso de duda
o contradiccion entre sus determinaciones prevalecerd la interpretacion mds favorable a la menor edificabilidad y a la mayor dotacion de
espacios libres o de equipamiento comunitario.

Articulo 249. Alturas de la edificacion

1. Ademds de lo sefialado anteriormente, se define también para cada zona de ordenacion, las altura mdxima y minima de cada
planta (medida entre las caras inferiores de los forjados correspondientes) obteniéndose la altura mdxima (H) de la edificacion mediante la
suma de las mismas. Con cardcter general se establece como altura minima para todas las zonas de ordenacion del drea homogénea, una
planta menos de la sefialada como mdxima a continuacion. En el caso de los sotanos, como excepcion, se considera la altura libre entre suelo
v techo acabados:
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ALTURAS (m|
5 . X At i
ZONA DE ORDENACION S (sétanos) B (baja) (alzadas) A (Atico) Maxima
Por adicion de
. B+1, segin
Actividad econémica (*) 2,20<H 4,30 <H 3,30 <H | Nosepermi- | 4ocumentacion
<3,00 <la méxima <4,30 ten gréfica.
definida en Con un limite
planos maximo de
10,00 m
B o Por adicion
de B+1, segln
Terciario (*) 220<H | 430<H< | 330<H | Nosepermi- | documentacion
<3,00 la maxima <4,30 ten grafica.
definida en Con un limite
planos méximo de
10,00 m
Por adicion de
B+10 B+2, se-
glin documen-
Equipamiento No se limita | No se limita | No se limita | No se permi- | tacion grafica.
ten Con un limite
maximo de
12,00 m
Zona libre publica Nose limita | Nose limita | "¢ Permi- | Nose permi- B
Viario No se limita | No se limita | N© ¢ Permi- | No S B

(*) Se permitirén mayores alturas, si, por cuestiones técnicas derivadas del proceso productivo o de la
actividad industrial a desarrollar, fuese necesaria la instalacion en el interior de la edificacion, o de sus
zonas de q minimo de: puentes-gria, silos, ositos de i de productos,... o cual-
quier otra maquinaria afin a las que se acaban de definir, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 250,
posterior, para las construcciones permitidas por encima de la altura méxima.

2. La altura se medird desde la rasante de la acera hasta el techo de la dltima planta. Se medird en el punto medio de las fachadas
o de la suma de las longitudes de fachada cuando el edificio de frente a dos o tres calles concurrentes (soluciones en esquina o en frente de
manzana). En las situaciones bajo rasante, se procederd de manera andloga, considerando la distancia entre la rasante de la acera y la cara
de suelo acabada de la dltima de las plantas de sotano a ejecutar.

3. Se permitird no agotar la altura mdxima establecida, ademds, con cardcter general, se podrd agotar la altura mdxima en una
unica planta (B).

Articulo 250. Construcciones por encima de la altura mdxima

1. Porencima de la altura mdxima permitida segtn el caso, podrdn admitirse, con cardcter general: las instalaciones de maquinaria
de ascensores, calefaccion o acondicionamiento de aire, depdsitos de agua y cajas de escaleras; siempre que todo ello se halle inscrito dentro
del plano de 40°, tanto por las fachadas frontales, como por las de fondo de parcela desde la altura mdxima de la edificacion, no excediendo
en mds de cuatro (4) metros, la altura mdxima de cumbrera o la altura total, respectivamente.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, podrdn admitirse las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos,
calefaccion y acondicionamiento de aire, con las alturas que, en orden a su correcto funcionamiento, determine la Normativa de aplicacion
o la buena prdctica constructiva.

3. Los remates de chimeneas de humos y ventilacion serdn metdlicos o de obra. En estas iltimas, tendrdn un tratamiento acorde
con la fachada principal. Se utilizardn aspiradores estdticos y sombreretes que no distorsionen el entorno.

4. Se permitird la iluminacion de las plantas inferiores mediante huecos cenitales, que no podrdn en ningtn caso superar el 25%
de la proyeccion horizontal de la cubierta del edificio en que se sitden (sin incluir los posibles vuelos, en su caso).

Articulo 251. Altura mdxima en edificios con fachada a dos o mds calles

1.Cuando una parcela de frente a dos calles no concurrentes, la altura mdxima se entenderd que afecta a la mitad del fondo
edificable.

2. En todo caso la edificacion deberd mantenerse dentro de una envolvente tedrica de cubierta con pendiente de 30% - 35%.
Articulo 253. Vuelos

1. No se podrdn sacar vuelos que sobrepasen el volumen edificable permitido en cada parcela, excepto aleros con vuelo mdximo de
1,50 metros.

2. El cualquier caso, el vuelo de esos aleros no podrd exceder en mds de 25 cm, la alineacion permitida por el planeamiento, y solo
cuando sea posible que la edificacion se encuentre alineada y no retranqueada.

Articulo 254. Ocupacion y edificabilidad

1. Alos efectos del presente drea homogénea se define la edificabilidad mdxima mediante un coeficiente que determina la relacion
entre la edificabilidad total y la superficie de la parcela, expresado en metro cuadrado de techo por metro cuadrado de suelo (m2t/m2s).
Podrd expresarse también mediante un valor absoluto, en m2t.

Quedan incluidos dentro del computo de superficies edificadas:

e las supefficies pisables de las plantas baja y plantas elevadas del edificio con independencia del uso a que se destinen.
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e Losvuelos cerrados.
Quedan excluidos del computo de supefficies edificadas:

*  Las superficies construidas en sotanos o semisotano que se destinen exclusivamente al uso de aparcamiento o almacenamiento de
las actividades a desarrollar en el edificio.

e las supefficies descubiertas.

e Los cobertizos o marquesinas abiertos destinados al estacionamiento de vehiculos.
e Los elementos sobre el perfil de la cubierta autorizados por estas ordenanzas.

e lasinstalaciones, totem, cubiertas de proteccion en estaciones de servicio, etc.

No computardn a efectos de edificabilidad ni volumen edificable, aquellos cuerpos destinados a ascensores o instalaciones
similares destinados a garantizar la accesibilidad adaptada a las edificaciones, cualquiera que fuere su uso.

Se sefiala concretamente para las parcelas provenientes del Plan Parcial Eroski (Aprobacion definitiva COTUR: 08-04-1998/BOR 28-
06-1998): Los limites de cada zona edificable son los que aparecen grafiados en los planos de ordenacion. Las diferentes zonas edificables
serdn a su vez divisibles en parcelas siempre que se respete la parcela minima establecida, que en cualquier caso no serd inferior a 1.000 m2.
La subdivision de una zona edificable en diferentes parcelas se realizard mediante la realizacion y aprobacion de un Estudio de Detalle unitario
para el conjunto de cada zona edificable o mediante la correspondiente licencia de parcelacion.

2. A los efectos del presente drea homogénease define la ocupacion como la superficie de la proyeccion horizontal de las
edificaciones sobre la parcela, incluso la edificacion bajo rasante. Se indica la ocupacion mdxima mediante un coeficiente que determina la
relacion entre la ocupacion total y la superficie de la parcela, expresado en %. Podrd expresarse también, o simultdneamente, grdficamente
en planos, definiéndose, en ese caso los retranqueos minimos obligatorios que se ha de respetar la edificacion dentro de la parcela.

Articulo 255. Plazas de aparcamiento

1. Para la zona de ordenacion “Terciario” se establece la condicion de que cada nueva actividad comercial autorizada, posea al
menos una plaza de aparcamiento por cada 35 m?, comerciales construidos.

2. En el resto de usos (Industrial, Terciario y Dotacional) el proyecto de edificacion contendrd un estudio concreto de la situacion
para cada caso particular, del cual se desprenderd una propuesta optima, suficiente y justificada, de reserva de plazas de aparcamiento en
base a la intensidad de uso de dicha particularidad.

3. Las dimensiones minimas de las plazas, determinaciones de las rampas de acceso, si es caso,se ajustardn a lo establecido con
cardcter genérico en la Normativa General.

4. Para cada una de las tres Unidades de Ejecucion delimitadas en el drea homogénea y pormenorizadas en la Seccion posterior,
del presente capitulo, se establece una reserva destinada a plazas de aparcamiento de al menos un 10% de la superficie calificada como
viario o zona libre piblica.

CAPITULO V. USOS INDUSTRIALES

SECCION TERCERA. CONDICIONES DE EDIFICACION
Articulo 271. Unidad edificable

1. La parcela es la minima unidad edificable. La construccion que se establezca sobre ella obtendrd licencia con un proyecto
unitario, supondrd un propietario tnico o comunidad de propietarios y serd estructuralmente independiente de la construccion en parcelas
colindantes.

2. Se definen su superficie minima (m?) y frente minimo (ml) para cada zona de ordenacion del Grea homogénea:

ZONA DE ORDENACION SUPERFICIEMINIMA (mz) FRENTE MINIMO (ml)
Industrial 1 300,00 m? 8,00 ml
Industrial 2 2.500,00 m? 30,00 ml

Terciario 1.000,00 m? No se establece
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Equipamiento No se establece No se establece
Zona libre privada No se establece No se establece
Zona libre pablica No se establece No se establece

Viario No se establece No se establece

3. En suelo urbano consolidado no se permitird la segregacion de parcelas cuando den origen a nuevos solares con dimensiones,
de superficie y frente, inferiores a las sefialadas.

4. Igual criterio se seguird para las parcelas resultantes en el suelo urbano no consolidado cuando se proceda a la gestion y
desarrollo de las diversas unidades de ejecucion delimitadas en el Area Homogénea.

5. Cuando no se cumplan las condiciones fijadas en los apartados anteriores, la parcela serd considerada inedificable. Quedan
exceptuadas de las condiciones de superficie y frente minimos, las parcelas situadas, junto, o entre edificios colindantes ya construidos, que
no estén fuera de ordenacion, ni en estado ruinoso.

6. Se admite la agrupacion de varias empresas con la finalidad de utilizar, como propietario y en comtin, el suelo e instalaciones
de una parcela. Esto supondrd la utilizacion conjunta del acceso a la parcela, aparcamiento, zona de carga y descarga y maniobra, muelle,
etc., asi como, opcionalmente, la organizacion de las propias naves de fabricacion y almacenaje en un mismo edificio, aunque compartido,
v la agrupacion de todos los servicios administrativos y complementarios en un edificio tnico.

El edificio dnico de fdbrica que se hace mencion en el pdrrafo anterior podrd albergar todas las naves industriales que sean
necesarias de acuerdo con lo que prescriben las presentes Ordenanzas. El régimen de propiedad de cada nave de este tinico edificio permite
que cada propietario pueda escriturar su propiedad, participando en comdn y pro indiviso, tanto de los servicios generales que pertenecieran
a la comunidad de Propietarios, en su caso, a los servicios de la fdabrica principal y que se crea pertinente y necesario ser concretados.

Las agrupaciones de varias empresas serdn objeto de autorizacion previa del Ayuntamiento, oida la Asociacion Administrativa de
Propietarios. Con ésta finalidad, el promotor presentard anteproyecto vinculante en el que se hard constar:

e Elaprovechamiento del solar (superficie y volumen).

e La prevision de servicios comunes.

e Elsistema de accesos, cargay descarga y maniobra de vehiculos.

e Elestudio de las necesidades de aprovechamiento, dotacion de agua, energia eléctrica y depuracion de aguas residuales.
e (ondiciones de ruidos y vibraciones que se fijen para industrias con vecinos dentro de la Agrupacion.

La mencionada autorizacion podrd ser denegada cuando a juicio de los Servicios Técnicos Municipales, las proyecciones y
previsiones efectuadas no correspondan con las exigencias minimas de este tipo de actuacion o no exista ponderacion entre ellas y la
propuesta a la autorizacion de la cual se solicita.

Articulo 272. Volumen edificable

1. Las nuevas construcciones se ajustardn al volumen mdximo que resulte de aplicar los pardmetros urbanisticos definidos para
cada zona de ordenacion en general, y para cada parcela en particular, en la presente normativa y/o en la coleccion de planos 0.G. (n) de
Ordenacion y Gestion del Suelo Urbano y Urbanizable.

2. Dicho volumen puede venir definido:

e (entodas las zonas de ordenacion del drea homogénea) Sefialando el ndmero de plantas posibles en el dmbito sefialado; en este
caso se define el nimero de plantas mediante la expresion B + x,donde B hace referencia a la planta baja y x al nimero de plantas
alzadas. Solo se permite planta bajo cubierta en la zona de ordenacion “Equipamiento” pero solo destinada a usos de almacenajeo
de instalaciones de servicio.

e Sefialando grdficamente (lineas de retranqueo minimo) o mediante notacion en planos, la ocupacion mdxima (%), yla H (m) y/o
la edificabilidad (m2t/m2s) asignada a cada zona de ordenacion. La planta bajo cubierta definida anteriormente para la zona de
ordenacion “Equipamiento”no computard a efectos de edificabilidad.

3. Como quiera que ambos criterios se complementan en algunas de las zonas de ordenacion del Area Homogénea, en caso de duda
o0 contradiccion entre sus determinaciones prevalecerd la interpretacion mds favorable a la menor edificabilidad y a la mayor dotacion de
espacios libres o de equipamiento comunitario.
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4. En aquellos casos que la notacion sefialada en la documentacion grdfica es (VE) se considerard a los efectos de este articulo,
como edificable, el volumen ya existente (incluidas las soluciones en dtico o bajo cubierta que ya pudieran existir).

Articulo 273. Alturas de la edificacion

1. Ademds de lo sefialado anteriormente, se define también para cada zona de ordenacion, las altura mdxima y minima de cada
planta (medida entre las caras inferiores de los forjados correspondientes) obteniéndose la altura mdxima (H) de la edificacion mediante la
suma de las mismas. Con cardcter general se establece como altura minima para todas las zonas de ordenacion del drea homogénea, una
planta menos de la sefialada como mdxima a continuacion. En el caso de los sotanos, como excepcion, se considera la altura libre entre suelo
v techo acabados:

ALTURAS (m
ZONA DE ORDENACION S (sétanos) B (baja) X A (Atico) Maxima
(alzadas)
Por adicion de
B+10B+2, se-
| gan documen-
Industrial 1 (*) 2,20<H 430<H< 3,30 <H No se permi- | tacion grafica.
<3,00 la méxima <4,30 en Con un limite
definida en maximo de
planos 15,00 m
Por adicién de
B+10B+2, se-
| gin documen-
Industrial 2 (%) 220<H | 430<H< 3,30 <H | Nosepermi- | tacign grifica.
<3,00 la maxima <4,30 ten Con un limite
definida en maximo de
planos 15,00 m
B o Por adicion
de B+1, segin
Terciario (*) 2,20 <H 430 <H 3,30 <H | Nose permi- | documentacién
<3,00 <10,00 <4,30 ten grafica.
Con un limite
maximo de
10,00 m
Por adicion de
B+10B+2, se-
gtn documen-
Equipamiento No se limita | No se limita | No se limita | No se permi- | tacién grafica.
Con un limite
maximo de
12,00m
Zona libre pablica No se limita | No se limita | O S& Permi- | No se permi- B
No se permi- | No se permi-
Viario No se limita | No se limita on B
(*) Se permitirén mayores alturas, si, por cuestiones técnicas derivadas del proceso productivo o de la
actividad industrial a desarrollar, fuese necesaria la instalacion en el interior de la edificacién, o de sus
Zzonas de queo minimo de: puentes-grda, silos, Gsitos de almac i de productos o cual-

quier otra maquinaria afin a las que se acaban de definir.

2. La altura se medird desde la rasante de la acera hasta el techo de la dltima planta. Se medird en el punto medio de las fachadas
o de la suma de las longitudes de fachada cuando el edificio de frente a dos o tres calles concurrentes (soluciones en esquina o en frente de
manzana). En las situaciones bajo rasante, se procederd de manera andloga, considerando la distancia entre la rasante de la acera y la cara
de suelo acabada de la dltima de las plantas de sotano a ejecutar.

3. Se permitird no agotar la altura mdxima establecida, ademds, con cardcter general, se podrd agotar la altura mdxima en una
tnica planta (B).

Articulo 276. Ocupacion y edificabilidad

1. A los efectos de la presente drea homogénea se define la edificabilidad mdxima mediante un coeficiente que determina la
relacion entre la edificabilidad total y la superficie de la parcela, expresado en metro cuadrado de techo por metro cuadrado de suelo
(m?t/m?s).

Serd la que resulte efectivamente de aplicar las condiciones de la edificacion establecidas para cada zona de ordenacion del drea
homogénea.

En cualquier caso los porches cubiertos contabilizardn a estos efectos, al 50%. No tendrdn consideracion de superficie construida
los espacios situados bajo vuelo, marquesinas, tejavanas sencillas, pérgolas, etc., en planta baja.

No computardn a efectos de edificabilidad ni volumen edificable, aquellos cuerpos destinados a ascensores o instalaciones
similares destinados a garantizar la accesibilidad adaptada a las edificaciones, cualquiera que fuere su uso.

2. A los efectos de la presente drea homogénease define la ocupacion como la superficie de la proyeccion horizontal de las
edificaciones sobre la parcela, incluso la edificacion bajo rasante. Se indica la ocupacion mdxima mediante un coeficiente que determina la
relacion entre la ocupacion total y la superficie de la parcela, expresado en %. Podrd expresarse también, o simultdneamente, grdficamente
en planos, definiéndose, en ese caso los retranqueos minimos obligatorios que se ha de respetar la edificacion dentro de la parcela.

Articulo 277. Plazas de aparcamiento

1. Para la zona de ordenacion “Industrial 2” se establece la condicion de que en el interior de cada parcela se preverdn
aparcamientos privados en la cuantia que resulte de la estimacion de sus propias necesidades, debiéndose adoptar como minimo la relacion
de una plaza por cada 100 m?, de techo construido.
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2. En el resto de zonas de ordenacion del drea homogénea, el proyecto de edificacion contendrd un estudio concreto de la situacion
para cada caso particular, del cual se desprenderd una propuesta optima, suficiente y justificada, de reserva de plazas de aparcamiento en
base a la intensidad de uso de dicha particularidad.

3. Las dimensiones minimas de las plazas, determinaciones de las rampas de acceso, si es caso, se ajustardn a lo establecido con
cardcter genérico en la Normativa General.

4. En el caso de la Unidad de Ejecucion delimitada en el drea homogénea y pormenorizadas, se establece una reserva destinada a
plazas de aparcamiento de al menos un 10% de la superficie calificada como viario o zona libre pdblica.

CAPITULO VI. MURILLO DE CALAHORRA
SECCION TERCERA. CONDICIONES DE EDIFICACION.
Articulo 291. Unidad edificable

1. En la zona de ordenacion “Murillo: Niicleo” se permitird la segregacion de parcelas cuando el frente de las parcelas resultantes
sea superior a 5 metros y la ocupacion superficial por planta exceda de 50 m?.

2. En la zona de ordenacion “Murillo: periferia” no se permitird la segregacion de parcelas cuando el frente de las parcelas
resultantes sea inferior a 10 metros y la superficie menor de 200 m?

3. Cuando no se cumplan las condiciones fijadas en los apartados anteriores, la parcela serd considerada inedificable. Quedan
exceptuadas de las dimensiones citadas los solares entre edificios colindantes ya construidos con la altura exigida en la zona y que no estén
en estado ruinoso.

Articulo 296. Cuerpos salientes en cubierta
1.Porencima de la cubierta solo se autorizardn:

e (ajas de escalera, casetas de ascensores y otros cuerpos destinados a albergar instalaciones o elementos auxiliares de
los edificios. Estas construcciones no podrdn sobresalir mds de un metro con cincuenta centimetros sobre la pendiente
de cubierta permitida.

»  Chimeneas, conductos de ventilacion, lucernarios, pararrayos, antenas y cualquier otro elemento que necesariamente
haya de colocarse en la cubierta del edificio.

2. Todos los cuerpos salientes en cubierta deberdn retirarse de la linea de fachada dos metros como minimo.

3. Las cajas de escalera, casetas de ascensores, los demds cuerpos destinados a albergar instalaciones que se sitien en la cubierta,
las chimeneas y los conductos de ventilacion irdn acabados con los mismos materiales que la fachada.

1.7  DESCRIPCION DE LA MODIFICACION
El objeto del presente documento es la modificacién de los siguientes articulos:
Articulo 12 Determinaciones de Planeamiento Generaly de Desarrollo

En el punto 1.c), que se refiere a “dotaciones “, se ahade “y/o equipamientos”, con la finalidad de
coordinar la normativa general, que se refiere a Dotaciones, con la normativa particular y los planos,

que se refieren a Equipamientos.

Articulo 17 Division del suelo en razén de su calificacion y usos globales
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En los puntos 2.a), 2.d), 2.e), 6.1.4y 6.5, que se refieren a “dotacional “, se anade “/equipamiento”
con la finalidad de coordinar la normativa general, que se refiere a Dotaciones, con la normativa

particulary los planos, que se refieren a Equipamientos.
Articulo 48 Definicion

Que se refiere a “dotaciones”, se afiade “/equipamientos”, con la finalidad de coordinar la normativa
general , que se refiere a Dotaciones, con la normativa particular y los planos, que se refieren a

Equipamientos.
Titulo del CAPITULO 5 USO DOTACIONAL del TITULO II. REGIMEN DE USOS

Que se refiere a “dotaciones”, se afiade “y/o equipamientos”, con la finalidad de coordinar la normativa
general, que se refiere a Dotaciones, con la normativa particular y los planos, que se refieren a

Equipamientos.

Articulo 49 Definicion y clases

En el punto 1., que se refiere a “dotacional “, se afiade “/equipamiento”, con la finalidad de coordinar
la normativa general, que se refiere a Dotaciones, con la normativa particular y los planos, que se

refieren a Equipamientos.

En el punto “2.1. Educativo”, que se refiere a titulo de ejemplo como centro de educacién no reglada a
las “academias”, se elimina la referencia a academias (“academias”) para no inducir a error, ya que se
refiere a grandes academias (militares, ecuestres, etc.) y no a pequefos despachos
profesionales/oficinas destinadas a clases particulares, que es el supuesto mas habitual en el

Municipio.
Articulo 50. Condiciones comunes

En el punto 1., que se refiere a “dotacionales”, se ahade “/equipamientos”, con la finalidad de coordinar
la normativa general, que se refiere a Dotaciones, con la normativa particular y los planos, que se

refieren a Equipamientos.
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En el punto 3, que se refiere a “ dotacional “, se afiade “/equipamiento”, con la finalidad de coordinar
la normativa general , que se refiere a Dotaciones, con la normativa particular y los planos, que se

refieren a Equipamientos.

Articulo 55. Condiciones generales

nforme—en—el-expediente—administrative”, porque se desarrollan las excepciones en los puntos

siguientes del articulo de forma coordinada con los articulos 234, 255y 277 de la normativa particular.

En el punto 3, se sustituye la expresion “prevision” por “ dotacion”, para que no haya lugar a dudas
sobre la obligacion de realizarlo, no de preverlo. Por otro lado, se elimina la referencia a “en planta
baja o sotanos”, porque en cada zona de ordenacién se establece la compatibilidad de usos segtn el
caso (planta baja, edificio completo, etc.), y se incorpora “en el interior de la parcela o edificio” como

aclaracion.

También se introduce los conceptos de “plaza normalizada” y “plaza no normalizada” con la finalidad
de atender la demanda generalizada de, una vez cumplida la dotacién obligatoria de plazas
normalizadas, poder introducir plazas de aparcamiento de dimensiones inferiores para vehiculos mas
pequenos.

Ademads, se afiade el supuesto de excepcidn, en los casos en los que no sea posible ubicar al menos el
80% de las plazas obligadas entre la planta baja y la primera planta de sétano o en espacios libres
interiores de la parcela, relativo a la posibilidad de admitir hasta un mdximo del 50% de plazas no

normalizadas.
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En el punto 4, se introducen las excepciones para Casco Antiguo: “cuando las condiciones de los viales
no permitan el acceso rodado o la maniobrabilidad en el espacio exterior requerida para realizar ese
acceso”y “cuando se mantengan los huecos existentes en la planta baja y estos no admitan el acceso de

vehiculos al interior segtin las condiciones que se establecen en este articulo para ese acceso”.

En los puntos 5 a9, se traslada la requlacién de aparcamiento antes incluida en la normativa particular
de las zonas de ordenacién “Ensanche”, “Actividades Econémicas”, e "Industrial”, con la finalidad de

evitar la dispersién normativa y agrupar todo en un Gnico articulo para facilitar su aplicacién.

En el punto 10 (antes punto 4), se introduce referencia a la normativa estatal de accesibilidad que
puede afectar a la dotacién de servicios higiénicos, incluyendo el texto “Sin perjuicio de la dotacion de

aseos accesibles conforme a la normativa de accesibilidad.”

En el punto 11 (antes punto 5), se introduce referencia a la normativa estatal de salubridad que puede
afectar a la red de saneamiento, incluyendo el texto “conforme al Codigo Técnico o normativa que lo

sustituya.”
Articulo 56. Superficie de la plaza

En el punto 1, seintroduce el concepto “plaza normalizada” para referirse a la plazas obligatorias y se
introduce la aclaracion de que “Podrdn estar inscritas en formas mayores e irrequlares, respetando ese

rectangulo inscrito”.

En el punto 3, se introduce el concepto “plaza no normalizada” y sus “dimensiones minimas libres de
2,20x 4,50 men toda su superficie”, e igualmente “podrdn estar inscritas en formas mayores e irrequlares

respetando ese rectdngulo inscrito”.
Articulo 57. Rampas y accesos

En el punto 1, seincluye la obligacién de disponer en los accesos de “espejos de observacion”, para
garantizar la seguridad de los viandantes.

En los puntos 2 y 3, se incluye la obligacién de que el ancho de las rampas curvas sea de 6m, para
mejorar la maniobrabilidad de los usuarios y evitar dafos a vehiculos.

En el punto 6, se fija el ancho del zagudn previo de acceso a los garajes, tal y como se establecia en el
PGM anterior, “ de cinco metros (5m)”y se desarrolla la obligacién del espejo del punto 1 (“dispondra

de espejos que permitan ver el paso de peatones en la acera o espacio peatonal que se deba atravesar.”)
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Articulo 58. Calles
En el punto 1, se amplia el ancho del pasillo de doble sentido, que pasa de “4,5-# “a “5m.”
Articulo 59. Accesos peatonales

En el punto 2, se sustituye la referencia a “sersciopropie” por “fin”, se incluye la palabra “- estardn” y

se elimina la referencia a “ gue-deberdn-cumplir-lo-dispuesto-en-el-LodigoFécnice” porque ya se indica

en el punto 1, con el fin de aclarar la redaccién y evitar reiteraciones.

En el punto 3, se aclara que “ La comunicacion del garaje con el ascensor o escalera del inmueble se
realizard segtn las condiciones de sectorizacion del Codigo Técnico de la Edificacion o normativa que lo
sustituya.”, en relacién con los vestibulos previos de la normativa estatal de proteccién contra

incendios.

porque ya esta regulado en el punto anterior conforme a la normativa estatal.

En el punto 5, seincluye, respecto a las salidas directas de los vestibulos de aceese comunicacién con

el garaje a las calles de circulacién rodada de vehiculos, “ debiendo tener un espacio minimo
retranqueado de 1,2 m respecto al limite de la calle. “, para mejorar las condiciones de sequridad de los
usuarios, evitando atropellos y golpes a vehiculos.

Articulo 95. Unidad minima edificable

En el punto 1. a) se elimina el contenido “aviapiblica: 7-m-hasta-B+2y-50-m? de-superficie” y se remite

a la normativa particular.
Los puntos 1. B) y 2 se eliminan, porque su contenido esta en la normativa particular.

El punto 5 seincluye en el punto 4 porque también se refiere a Suelo Urbano No Consolidado y a Suelo

Urbanizable

Se afiade un nuevo punto 5 en el que se recoge con cardcter general lo que se incluia en parte de la
normativa particular: “No se permitird la segregacion de parcelas o la reparcelacion cuando den origen a

nuevos solares con superficie y frente inferiores a los sefialados.”
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Este articulo no estaba coordinado con la normativa particular (arts. 225, 247, 271y 291) y resultaba
de aplicacién dnicamente a las zonas de ordenacién de Casco Histérico y Murillo de Calahorra, que no
tenian requlacion particular. Por lo que, seincluye el articulo 199bis relativo a la unidad edificable en
la zona de ordenacién Casco Histérico, se amplia el contenido del articulo 291 relativo a la unidad
edificable en la zona de ordenacién Murillo de Calahorra, y en los articulos 199bis, 225, 247,271y 291

se remite al articulo 95 para las cuestiones generales.
Articulo 103. Superficie ocupable u ocupacion

Seintroduce un nuevo punto que se refiere a que “Se tendrdn en cuenta las excepciones del art.105”",

para coordinarlo con éste, y con los articulos 232,254 y 276 de la normativa particular.

Articulo 104. Superficie libre de parcela

"

‘e” y se incluye que “ sus usos y

aprovechamiento se definen en la correspondiente Normativa Particular en funcion de la zona de
ordenacion a la que pertenece”, en coordinacién con la normativa particular que define los usos y

edificabilidades en las zona calificadas como espacio libre privado en cada zona de ordenacién.
Articulo 106. Dimensiones maxima y minima de la edificacion

Se redacta nuevamente este articulo, de forma coordinada con el contenido de los articulos 107,
199QUATER (nuevo), 227, 249,273 y 291BIS (nuevo) en relacién las alturas, y con los articulos 199BIS,
226,248y 272 en relacién con el volumen, y se plantea con caracter general unincremento de 30cm de
la atura de planta, pasando en planta baja de 4,00m a 4,30my en plantas elevadas de 3,00m a 3,30m,
para su coordinacién con lo construido conforme al planeamiento anterior, que establecia alturas
mayores, ya que fijaba esas mismas dimensiones pero para la altura libre, no altura de planta, y de cuya
aplicacion resultaba una altura de planta de 4,00m mds el canto del formado y 3,00m mas el canto de
forjado, respectivamente. Por lo que, suponiendo un canto medio de forjado de 30cm resultaban
alturas de 4,30y 3,30m.

Los estandares de sostenibilidad y calidad constructiva actuales exigidos por el Cédigo Técnico
requieren de alturas mayores para no reducir los espacios habitables por aislamientos, instalaciones,

etc.



Nopdg.: 41/ 92
Ref. expte.: 2/2022/UR-MPG

NO tiene sentido que un planeamiento revisado establezca estdndares peores que el planeamiento

anterior objeto de revisién, debiendo mantenerse como minimo los mismos, si no mejorarlos.

En este caso se propone mantener los mismos, incrementando la altura de planta en el canto del forjado
(estimado en 30cm) para que resulte la misma altura libre que establecia el PGM anteriory edificaciones

de alturas similares a las construidas, no inferiores.

Seintroducen los puntos 5y 6 relativos a la condiciones de edificacion en zonas libres privadas y zonas
libres publicas independientemente de la zona de ordenacién en la que se ubiquen con la finalidad de

unificar el criterio.
Las referencias a los aticos se derivan a un articulo propio de atico que se crea, el articulo 106BIS.

Quedando redactado del siguiente modo:

“Articulo 106. Dimensiones mdaxima y minima de la edificacion

1. Las nuevas construcciones se ajustardn al volumen mdximo que resulte de aplicar los pardmetros urbanisticos
definidos para cada zona de ordenacion en general, y para cada parcela en particular, en la presente normativa y/o en

la coleccion de planos 0.G. (n) de Ordenacion y Gestion del Suelo Urbano y Urbanizable.
2. Dicho volumen puede venir definido:

* Sefialando el nimero de plantas posibles en el dmbito sefialado; en este caso se define el nimero de plantas mediante
la expresion B + x, o -x, donde B hace referencia a la planta baja y x al nimero de plantas alzadas, o bajo rasante con
uso sefialado especificamente (Zona de ordenacion Terciario en plantas sotano). A excepcion de en este pardmetro no
se consideran incluidas las plantas de sétano ni semisdtano. Como casos particulares las entreplantas se identifican con
la letra E y los dticos con la letra A.

A estos efectos, la planta bajo-cubierta se considerard como planta alzada si su uso es residencial, sin perjuicio de lo
sefialado para las plantas dtico.
* Sefialando grdficamente (lineas de retranqueo minimo) o mediante notacion en planos, la ocupacion mdaxima (%),

ylaH(m) y/o la edificabilidad (m2t/m2s) asignada a cada zona de ordenacion. Si la planta bajo cubierta se destina al
uso residencial, computard a efectos de edificabilidad.

o El volumen existente cuando se trate de obras de rehabilitacion integral de los edificios catalogados o su
reconstruccion parcial.

* En aquellos casos que la notacion sefialada en la documentacion grdfica es (VE) se considerard a los efectos de este
articulo, como edificable, el volumen ya existente (incluidas las soluciones en dtico o bajo cubierta que ya pudieran
existir).
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Como quiera que alguno de los anteriores criterios se complementan en algunas de las zonas de ordenacion del Area
Homogénea, en caso de duda o contradiccion entre sus determinaciones prevalecerd la interpretacion mds favorable a

la menor edificabilidad y a la mayor dotacion de espacios libres o de equipamiento comunitario.
3. Se establece una altura minima para los edificios de una planta menos que la mdxima.

4. Para el cdlculo de la altura mdxima se aplicard el modulo correspondiente de la normativa particular. En caso de que
la normativa particular no fije la altura se aplicard un modulo de 4 4,30 metros a la planta baja y de 3 3,30 metros a

las alzadas. Como minimo la planta baja tendrd una altura de 3 3,30 m.

En las zonas con entreplanta, el mddulo total para planta baja y entreplanta serd de seis metros.

5. Para la zona de ordenacion Zona Libre de uso privado, ademds de la ocupacion del 5% sefialada para los usos

compatibles, se establece una edificabilidad de 0,05 m?t/m?s y la limitacion de las construcciones estrictamente a la

planta baja, sin necesidad de retranqueo.

6. Para la zona de ordenacion Zona Libre de uso piblico, ademds de la ocupacion del 10% sefialada para los usos
compatibles, se establece una edificabilidad de 10 m2t/m2s y la limitacion de las construcciones estrictamente a la
planta baja, sin necesidad de retranqueo.”

106 bis. Atico

Se crea el articulo 106BIS relativo a aticos, que adna y coordina lo indicado en la normativa generaly

la particular (arts. 199quinquies y 228) en relacion con las plantas atico con la notacion B + x +A, se

define el retranqueo y las excepciones de los aticos preexistentes, ademas de las indicadas en el art.20.

En el resto de la normativa en las referencias a atico se remite a este articulo, que queda redactado del
siguiente modo:
“1. En aquellos casos en que a la notacion habitual B+x para definir el nimero de plantas, se suplementa en la siguiente

forma B + x +A, se permitirdn las soluciones en dtico con uso residencial, bien vinculados a la planta inferior, bien de

forma auténoma.

2. Se entiende por dtico (A) a estos efectos, la planta situada por encima de la dltima alzada que se permite elevar 3

metros la altura en un plano retranqueado como minimo tres metros desde el borde exterior del alero mdximo.

3. También se permiten aquellas soluciones en dtico preexistentes, atin cuando no cumplan esas condiciones, siempre
que la edificacion en que se encuentren, aparezca sefialada con el pardmetro edificatorio VE (Volumen Existente),

ademds de las indicadas en el art.20.”

Articulo 107. Cota de nivelacion
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Se coordina con el contenido de los articulos 106, 199QUATER (nuevo), 227, 249,273y 291BIS (nuevo)
en relacién con las alturas y con el articulo 251 en relacién con la altura en edificios con fachada a dos
calles, anadiéndose lo siguiente: “ o de la suma de las longitudes de fachada cuando el edificio de frente
a dos o tres calles concurrentes (soluciones en esquina o en frente de manzana). En las situaciones bajo
rasante, se procederd de manera andloga, considerando la distancia entre la rasante de la acera y la cara

de suelo acabada de la dltima de las plantas de sotano a ejecutar.”
Articulo 109. Altura habitable

Para la correcta armonizacién normativa, se remite a la normativa autonémica de habitabilidad y al

La altura habitable serd la definida en la normativa autonomica de habitabilidad para usos residenciales

y las definidas en el articulo 36 de este Plan para el resto de usos.”

Articulo 110. Altura de fachada

Se coordina con lo establecido en el resto de articulos relativos a alturas y se simplifica, eliminando el

contenido que no resulta aplicable conforme al resto de articulos, quedando redactado de esta forma:

“Magnitud vertical existente entre cada punto de la linea ficticia-de—cornisa—en—cadafachada teorica

resultante de multiplicar el nimero de plantas por la altura maxima de planta y la cota de nivelacion en

dicho punto. Se-entiende como-linea ficticiade cornisa:

Articulo 111. Altura maxima de la edificacion

Se coordina con lo establecido en el resto de articulos relativos a alturas (especialmente el art.110) y
se simplifica, eliminando el contenido que no resulta aplicable conforme al resto de articulos,

quedando redactado de este modo:
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considerada-segun-elarticulo-anterior de aplicar las alturas de fachadas, considerada segtn el articulo

anterior, en las diferentes alineaciones exteriores.”

Articulo 113. Altura maxima en edificios con fachada a dos o mas calles

Se coordinay remite al articulo 118, y se incluye un esquema de la excepcién del punto 5, conforme la

PGM anterior.

En el punto 2 se eliminan las referencias a pendientes de cubierta para evitar reiteraciones o
incongruencias al referirse a pendientes en varios articulos, quedando unificada en el articulo 118,

quedando asi redactado:

“En todo caso, la edificacion deberd mantenerse dentro de wna-envolvente tecrica—de-cubiertacon

la envolvente

madxima segun el art.118.”

En el punto 5 se desarrolla mejor la explicacién de la excepcidn y se incluye un esquema, de
conformidad con lo establecido en el PGM anterior, para coordinar los encuentros de la nueva

edificacién con la ciudad ya construida. La redaccién que se propone es la siguiente:

“En plantas retranqueadas, solo cuando asi resulte de la norma anterior, deberd respetarse la
pendiente mdxima de cubierta y disponer de un faldon de cubierta de teja de al menos 2,50 m medidos
en planta a la calle inferior desde la alineacion. Quedan exceptuadas las plantas de dtico
identificadas por el Plan (+A).

‘/\\\:_1;2_50 m
—

Articulo 114. Altura maxima en patios
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Seelimina el contenido de este articulo y se remite al articulo 123 para evitar reiteraciones y dispersion:

Se remite al articulo 123.”

Articulo 115. Construcciones por encima de la altura y de la envolvente maxima

Se afiade al titulo “y de la envolvente mdxima”, porque son construcciones también por encima de ésta.

Se propone la modificacién para no empeorar las condiciones de accesibilidad que existian con el PGM
anterior, permitiendo que las cajas de ascensores y escaleras accedan hasta la planta bajocubierta en
las que se ubican trasteros e instalaciones, limitando la altura de estos cuerpos construidos a 4,50m
para permitir su correcta ejecucién; para evitar impactos visuales, se tienen en cuenta la evolucién de

la tipologia de instalaciones (no sélo aire acondicionado) y la normativa estatal de aplicacién.
Ademas se coordina con los articulos 43,y 250y 296 de la normativa particular.
La redaccién del articulo quedara asi:

“Por encima de la altura mdxima de fachada, podrdn admitirse con cardcter general las siguientes

construcciones, salvo prohibicion concreta en la ordenanza particular:

Los antepechos regulados en los articulos anteriores, y aquellos exclusivamente ornamentales con

una altura mdxima de 1,20 m.

Las vertientes de cubierta y los remates de cajas de escaleras y ascensores, que en ningiin caso

sobrepasardn una altura mdaxima de 4,50ml sobre la mdaxima de la edificacion

Otras instalaciones, que en ningdn caso rebasardn los planos con inclinacion de 45 grados apoyados
en los bordes exteriores (excepto te los vuelos abiertos) del forjado correspondiente a la altura
madxima de la edificacion, ni sobrepasardn una altura mdxima de 5,85ml sobre la mdxima de la

edificacion, excepto la prolongacion de la cubierta hasta la cobertura del alero.

Cuando la normativa particular de aplicacion autorice el uso residencial en bajocubiertas se

entenderd que lo es exclusivamente en una planta.
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* Las chimeneas de ventilacion o evacuacion de humos, calefaccion y acondicionamiento de aire

instalaciones de climatizacion y de generacion de energia renovable con las alturas indicadas en el

ve. y en el

Cadigo Técnico de la Edificacion.

* Los paneles de captacion de energia solar y algunas otras pequerias instalaciones como depdsitos de
expansion de calefaccion, bomba de calor, etc., construidos sin que desfiguren el equilibrio estético
de la propia construccion ni supongan un elemento distorsionante del ambiente urbano, por lo que
deberdn incluirse en la envolvente de cubierta.

* Se permitird una tolerancia mdxima de 1,00 ml medido en la prolongacion vertical de la alineacion

de fachada para arbitrar soluciones exclusivamente constructivas de canalon y aleros.

La Normativa particular de zona podrd modificar los pardmetros anteriormente descritos.”
Articulo 118. Envolvente maxima

Se aclara la definicién de la envolvente maxima en las plantas alzadas de pisos, se incluye esquema de
la envolvente, y se coordina con los articulos 200, 231, 253, 275y 294 en el vuelo maximo, quedando
redactado asi:
“Se denomina envolvente maxima al volumen delimitado por las siguientes dimensiones:
» En planta baja por las alineaciones.
e En plantas de pisos las—realmente—construida—inecluides—Los—vueles—por los vuelos mdximos
permitidos hasta la altura mdaxima permitida.
e Elvuelo de los aleros, que no podrd exceder de 25 cms. al vuelo médximo permitido.

» Los planos de pendiente de 45° con la horizontal desde el vuelo mdximo permitido.
Articulo 119. Salientes y entrantes en las fachadas

Se ajustan y desarrollan las condiciones de toldos, limitando la altura libre debajo a la altura de 2,20m
que establece para garantizar los itinerarios accesibles la Orden TMA/851/2021, introduciendo
regulacion para las calles de plataforma Gnica (supuesto no contemplado antes), coordinando con los
articulos 204y 236, y remitiendo en los vuelos maximos al articulo 118 para garantizar la coordinacion

normativa.
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También se recoge el supuesto de posible reducciéon de la altura libre bajo balcones o miradores
existentes en Casco Histérico con la finalidad de no dejar fuera de ordenacién lo ya construido conforme

al PGM anterior.

Ademads se recoge con caracter general la prohibicién del tendido de ropa visto desde la via publica, la
instalacién de antenas en balcones, salientes y fachadas, y la colocacién de conductos, antenas,
calderas, aparatos de instalaciones, toldos, marquesinas, placas, anuncios, vuelos, etc. que degraden
la composicién general de la fachada, debiendo quedarintegrados, pudiendo el Ayuntamiento en caso

contrario requerir la adaptacién de las mismas a una solucion de disefio unitario.

Se propone la siguiente redaccién:

“Se entienden por cuerpos salientes aquellos que sobresalen del plano que define el volumen del edificio y

tienen el cardcter de habitables u ocupables. Pueden ser cerrados, semicerrados y abiertos.

Se entenderd por elementos salientes aquellos elementos constructivos u ornamentales no habitables u
ocupables tales como zocalos, aleros, gdrgolas, marquesinas, parasoles, toldos, aparatos de instalaciones u otros

elementos similares y singulares.
La regulacion de cuerpos y elementos salientes aparece recogida en las siguientes determinaciones:

1. No se permiten en sétanos, semisotanos o plantas bajas salientes respecto a la alineacion oficial establecida en
el planeamiento correspondiente o, en su caso, por los Planes Parciales, Especiales, o Estudios de Detalle que

desarrollen sus previsiones.
2.  Sepermitirdn elementos salientes en PB, hasta 10 cm. En actuaciones singulares, ornamentales y justificados.

3. Ladimension mdxima de balcones miradores y, en su caso, cuerpos salientes cerrados serd, en funcion del ancho

de la calle o espacio abierto.

El vuelo mdaximo de balcones y miradores permitidos, serd de un 10 % de la anchura de la calle, via, plaza o espacio
abierto a la que la fachada de frente, y como mdximo, en todo caso 1,20 m. Queda prohibido cualquier clase de vuelo en calles
de ancho inferior o igual a 6 metros. En cualquier caso, el vuelo mdximo quedard limitado por una linea paralela al bordillo de

la acera existente, a 40 cm. de éste.

4. No podrdn disponerse cuerpos salientes sino a partir de la primera planta de la edificacion. En entreplantas no

existirdn cuerpos salientes.

5. Los cuerpos salientes semicerrados o abiertos solo podrdn ser cerrados (transformacion de balcones en miradores,
etc.) cuando la actuacion sea homogénea en toda una franja de composicion vertical de huecos de la edificacion y

previo informe favorable de la Oficina Técnica Municipal del Proyecto de la actuacion general correspondiente.
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Asimismo, la colocacion de elementos salientes (no habitables) solo se autorizard si la actuacion es homogénea,
cumpliendo unos requisitos estéticos minimos, de forma que se precisa informe favorable de la oficina técnica

municipal del proyecto correspondiente.

Los elementos salientes en Planta Baja(marquesinas, toldos fijos, etc.), dejardn una altura libre minima de 3,00m

2,20 m respecto a la rasante de la acera en todo punto. Ne-se-permite-un-vuelo-superiora-1,50-m—de-elementos
Se admiten toldos, con cardcter general, tanto en plantas bajas como alzadas, salvo en plantas bajas con

soportales y en calles con anchura inferior a 6,00m.

En planta baja el vuelo mdximo de los elementos salientes quedard limitado por una linea paralela al bordillo de
la acera existente, a 40 cm de éste, y en calles de plataforma dnica el vuelo mdximo deberd garantizar una

plataforma de circulacion minima de seis metros medidos a eje de calle.

En el caso de edificios de vivienda colectiva, serd necesaria la conformidad de la comunidad de propietarios,

cara a la homogeneizacion y adecuacion estética de la totalidad del conjunto, previa la concesion de Licencia.

Se permite la colocacion de toldos siempre que sean idénticos en toda la unidad edificatoria en su resultado final.

9. Los cuerpos salientes podrdn ocupar toda la fachada. Los cerrados sélo podrdn ocupar las 2/3 partes de la misma siendo

10.

11.

distribuible dicha ocupacion entre el conjunto de la fachada. Los cuerpos volados se separardn 60 cm de las
medianerasy si estdn cerrados podrdn incluirse en el plano de 45°. No se volard en rincones si no existe una dimension

minima de 3 m. libres a la alineacion de fachada enfrentada.
Elvuelo de los aleros no podrd exceder en-més-de-25-cms—alvuelo-méxime lo sefialado en el articulo 118.

Los balcones, miradores, y cuerpos salientes cerrados, tendrdn su plano inferior a una altura de 3,60 m. con respecto

a la rasante. En Casco Historico en edificios existentes se admitird que su plano inferior esté a una altura de 3,00 m.

12. Todas las viviendas y edificaciones de cardcter residencial deberdn garantizar el secado de ropa mediante medios

naturales o mecdnicos, impidiendo el tendido con vistas a la via pdblica.

13. Se prohibe la instalacion de antenas en balcones, salientes y fachadas.

14. La colocacion de conductos, antenas, calderas, aparatos de instalaciones, asi como de los elementos que se

acaban de describir: toldos, marquesinas, placas, anuncios, vuelos..., no podrd degradar la composicion general
de la fachada, debiendo quedar integrados. En edificios en que se hubieran realizado intervenciones
inadecuadas de este tipo, el Ayuntamiento podrd requerir, para la adaptacion de las mismas, a una solucion de

disefio unitario.”

Articulo 120. Modificaciones en el aspecto exterior de los edificios.
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En el punto 4 se sustituye la referencia a la “Orden‘dV/561/2010-de-1-defebrere” derogada, por la
normativa vigente:” Orden TMA/851/2021, de 23 de julio”

En el punto 8 se remite a las soluciones del art.105 para evitar reiteraciones:

“Lo dispuesto en el apartado anterior serd también de aplicacion a los espacios que requieran la realizacion de obras que

consigan reducir al menos, en un 30% la demanda energética anual de calefaccion o refrigeracion del edificio y que

consistan en las soluciones definidas en el art. 105.

En el punto 9 se inserta la Interpretacidon n°2 aprobada:

Interpretacion Ne 2 del PGM.

“Cuando solo se pretenda una sustitucion de las carpinterias existentes por otras semejantes en cuanto a dimensiones,
composicion, sistemas de apertura y color, de forma que no se produzca una alteracion del aspecto general de la fachada del
edificio, el tramite a seguir serd mediante una comunicacion de la obra, segiin el modelo de solicitud 1500 y la documentacion
a presentar serd la que se indica en el articulo 178 de la Normativa Urbanistica del PGM, en la que la fotografia del estado
anterior a la ejecucion de la obra deberd dejar claramente patente que no se producen cambios en cuanto a las dimensiones,
composicion, sistemas de apertura y color de esa carpinteria y de forma que no se produce una alteracion del aspecto general

de la fachada del edificio.”

Articulo 128. Condiciones generales de cubierta

En el punto 3 se elimina la prohibicién de terrazas sobre el uso residencial por resultar contradictorio
con la posibilidad de resolver todos los tejados con cubierta plana y permitir su uso para ubicar
instalaciones. Proponiéndose la siguiente redaccion:

“1. Se permite la construccion de cubiertas planas e inclinadas. Las cubiertas planas tendrdn

un antepecho de obra de proteccion con una altura méxima de 1,20 m.Se admiten cubiertas con
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pendientes del 100% en una franja de 1.50 m. paralela al alero mdximo tedrico, siendo el resto de la
cubierta de pendiente no superior al 45%.

2. No se permite la construccion de cubiertas con una pendiente superior al 45%.

3. Se prohibe la existencia de vacios o huecos verticales en cubiertas. Las-terrazas-sobre-tise

Articulo 130. Condiciones generales de cerramientos de parcelas

Se coordinan las condiciones de vallado de este articulo con los articulos 233, 253, 275y 291bisy para
ellos se equiparan alturas, quedando ast:
“1. Quedan prohibidos los cerramientos de parcelas y solares que, por la mala calidad o la heterogeneidad
de los materiales, provoquen imdgenes de degradacion.
5. Salvo que expresamente se permitan soluciones distintas en la normativa particular, los vallados
o cerramientos de parcela a vias o espacios piblicos podrdn resolverse:

a. Opacos, revocados y pintados con altura mdxima de 2,50m y puerta de dimensiones suficientes
que permita acceder para labores de mantenimiento.

b. Con elementos ciegos de un metro de altura mdxima, completados, en su caso, mediante
protecciones didfanas estéticamente acordes con el lugar, pantallas vegetales o soluciones
similares hasta una altura mdaxima de 3,00 metros.

¢. Por medio de cerramientos de estética acorde con el lugar, que no formen frentes opacos

continuos de longitud superior a veinte metros, ni rebasen una altura de dos-metros-2,50m.”
Articulo 137. Licencia de obra para reforma de edificacion existente

En el punto 1 se corrige la redaccién del texto que actualmente se refiere a “Se requerird licencia para
las obras de reforma de edificios que afecten a su distribucion interior, estructura, conductos generales
y/0 condiciones generales de seguridad contra incendios asi para autorizar la ejecucion de obras de
reforma o rehabilitacion parcial de edificaciones existentes en el término municipal de Calahorra”, cuando
debe referirse a “Se requerird licencia para las obras de reforma de edificios que afecten a su distribucion
interior, estructura, conductos generales y/o condiciones generales de seguridad contra incendios asi
como para autorizar la ejecucion de obras de reforma o rehabilitacion parcial de edificaciones existentes

en el término municipal de Calahorra”.
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Articulo 178. Declaracion responsable de obra menor sin direccion facultativa

En el punto 1 del articulo se corrige el error existente en el punto h) que se refiere a “Pintura, estuco y
reparacion de fachadas de edificios incluidos en catdlogos de interés historico artistico o sin ordenanza
especial” cuando debe referirse a “Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios no incluidos en
catdlogos de interés historico artistico o sin ordenanza especial”, dado que se especifica en el propio

articulo que “ En ningdn caso, ... afecten a elementos protegidos en edificios catalogados”.
CAPITULO III. ENSANCHE

SECCION SEGUNDA. REGIMEN DE USOS.

Articulo 220. Industrial 2

Seincluyen en los usos compatibles los hoteles, dado que en el Ensanche el Ginico suelo calificado como
Industrial 2 estd ocupado actualmente por una bodega, y no resulta congruente que el uso hotel sea
compatible con bodegas situadas en suelo no urbanizable y no lo sea en suelo urbano consolidado. Por
tanto, se afiade el uso hotel, quedando el articulo asi redactado:
“ Los usos caracteristicos son los industriales. Son usos compatibles con el industrial, los siguientes:

» Vivienda unifamiliar vinculada a la actividad principal, siempre que no supere el 10% de la

superficie dtil total de la actividad a la que esté vinculada.

» Servicios del automovil (Estaciones deservicio, aparcamiento o garaje...).

* Locales comerciales (de cardcter mayorista), hosteleria y hoteles.

e Actividades culturales, institucionales, docentes, deportivas, centros de reunion y espectdculos, e

infraestructuras.”
Articulo 222. Zona libre privada

Se eleva la altura de planta de la construccién, siguiendo el criterio sefialado anteriormente de sumarle
el canto del forjado, pasando de 4,00m a 4,30m, por ser la altura fijada en el PGM anterior de 4,00m

libres, no de planta, quedando redactado asi:
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“El uso caracteristico es el de zona verde o espacio libre vinculada al uso principal (residencial,

equipamiento o terciario). Son usos compatibles el aparcamiento sobre y bajo rasante y el deportivo).

Las dnicas edificaciones toleradas sobre rasante serdn las destinadas al equipamiento o instalaciones

al servicio de los propios espacios libres, asi como las instalaciones o edificaciones derivadas del uso

del subsuelo (ventilacion, evacuacion, salidas peatonales, depuradora de piscina, etc.). Su ocupacion

no podrd ser superior al 5% del total de la superficie del espacio libre, la cara superior del forjado mds

elevado estard como mdximo a-4 4,30 m sobre la rasante, sin necesidad de retranqueo.”

SECCION TERCERA. CONDICIONES DE EDIFICACION.

Articulo 225. Unidad edificable

En el punto 2 en el piedel cuadro se elimina a las excepciones del art.230 porque no incluye excepciones

relacionadas.

También se eliminan los puntos 3,4y 5 porque se incluyen en el articulo 95 de la normativa general, al

que se remite. El articulo queda asi:

“1. La parcela es la minima unidad edificable. La construccion que se establezca sobre ella

obtendra licencia con un proyecto unitario, supondrd un propietario tnico o comunidad de propietarios y

serd estructuralmente independiente de la construccion en parcelas colindantes.

2. Se definen su superficie minima (m?) y frente minimo (ml) para cada zona de ordenacion del

drea homogénea:

ZONA DE ORDENACION SUPERFICIE MINIMA (m?) FRENTE MINIMO (ml)
Ensanche intensivo 100,00 m? 5,00 ml

Ensanche extensivo 120,00 m? 6,00 ml

Ensanche en bloque 1.000,00 m? 30,00 ml

Unifamiliar adosada (*) 300,00 m? 10,00 ml

Unifamiliar aislada (*) 500,00 m? 15,00 ml

Patio de manzana No se establece No se establece
Terciario No se establece No se establece
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Terciario en  plantas
sotano

No se establece

No se establece

Industrial 2 2.500,00 n? 20,00 ml

Equipamiento No se establece No se establece
Zona libre privada No se establece No se establece
Zona libre publica No se establece No se establece

Viario

No se establece

No se establece

2. Cumplirdn las condiciones sefialadas en el art.95.”
Articulo 226. Volumen edificable

Se elimina el contenido del articulo y se remite a los articulos 106, 118, 225 y 227, para evitar

dispersion y simplificar la aplicacién y manejo del documento.

“1. Las nuevas construcciones se ajustardn al volumen mdximo que resulte de aplicar los

pardmetros urbanisticos definidos para

en los articulos 106, 225y 227, siempre dentro de la envolvente mdxima del art.118.
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Articulo 227. Alturas de la edificacion.
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En el punto 1 en la altura de planta baja en patio de manzana se incluye la remisién al art.128.4 para

coordinar las condiciones de altura aplicables en este caso.
En el punto 2 se remite al articulo 107 para evitar duplicidad, coordinary simplificar.

El punto 3 se elimina por ser discrepante con el criterio general de que se permitird no agotar en una

planta menos a la maxima permitida.
La redaccién que se propone para el articulo es la siguiente:

“1. Ademds de lo sefialado anteriormente, se define también para cada zona de ordenacion,
las altura mdxima y minima de cada planta (medida entre las caras inferiores de los forjados
correspondientes) obteniéndose la altura maxima (H) de la edificacion mediante la suma de las
mismas. Con cardcter general se establece como altura minima para todas las zonas de ordenacion
del drea homogénea, una planta menos de la sefialada como médxima a continuacion. En el caso de

los sotanos, como excepcion, se considera la altura libre entre suelo y techo acabados:
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ALTURAS (m
ZONA DE ORDENACION S (sétanos) | B (baja) A (Atico) Maxima
(alzadas)
Por adicién de
Las existen- B+3, B+4,
Ensanche intensivo 2,20<H 3,30 <H 2,90 <H tes (VE) o B+5, B + X +
<3,00 <4,30 <3,30 2,90 < H A, o VE, segin
<3,30 documentacién
grafica
B o por adicién
de B, B+1,
Ensanche extensivo 2,20<H 3,30<H 2,90 <H No se permi- B+2, B+3, 0
<3,00 <4,30 <3,30 ten VE, segun do-
cumentacién
grafica
Por adicién de
Las existen- B+3,B+4, B +
Ensanche en bloque 2,20 <H 3,30 < H 2,90 <H tes (VE) o :;;:1, :o\C/E:
<3,00 <4,30 <3,30 2,90 < H mengtacién gré-
<3,30
fica
Unifamiliar adosada 2,20<H 2,90 <H 2,90 <H No se permi- Por adicién de
<3,00 <3,30 <3,30 ten B+1
Unifamiliar aislada 2,20<H 2,90 <H 2,90 <H No se permi- Por adicién de
<3,00 <3,30 <3,30 ten B+1
Patio de manzana 2,20 <H 3,30 <H No se permi- | No se permi- B
<3,00 <4,30 ten ten
* %
B o Por adicién
de B+1, B+2,
Terciario 2,20<H 3,30<H 3,30<H No se permi- B+3, B+4 0
<3,00 <4,30 <4,30 ten VE, segun do-
cumentacién
grafica
Terciario en plantas sétano 2,20 <H No se per- No se permi- | No se permi- -
<4,30 miten ten ten
B+2.
Industrial 2 (* . . . No se permi- Con un limite
*) No se limita | No se limita No se limita ten méximo de
10,00 m
B o Por adicién
de B+1, B+2,
B+3, B+4 0
VE, seguin do-
Equipamiento No se limita | No se limita No se limita | No se permi- cumentacion
ten grafica.
Con un limite
maximo de
15,00 m
Zona libre privada No se limita H <3,00 No ss;ep:‘erml No setep:‘erml B
Zona libre publica No se limita | No se limita | ° ss;e;:‘erml No setepnerml B
Viario No se limita No se limita No si;‘erm‘ No setepnerml B

(*) Se permitirdn mayores alturas, si, por cuestiones técnicas derivadas del proceso productivo o de la
actividad industrial a desarrollar, fuese necesaria la instalacion en el interior de la edificacién, o de sus
zonas de retranqueo minimo de: puentes-grua, silos, depdsitos de almacenamiento de productos,... o cual-

quier otra maquinaria afin a las que se acaban de definir.
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** lg altura de P.Baja en patio de manzana serd la establecida en el art.128.4.

2. La altura se medird desde la
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Articulo 228. Atico
Se remite al articulo 106bis para evitar dispersion y coordinar normativa, y se elimina el resto del
contenido del articulo por estarincluido en el 106bis. La propuesta resulta del siguiente modo:

“1. En aquellos casos, en las zonas de ordenacion: Ensanche Intensivo y Ensanche en Blogue,

en que a la notacion habitual B+x para definir el nimero de plantas, se suplementa en la siguiente

forma B + x +A, se permitirdn las soluciones definidas en el art.106bis. en-ético-con-uso-residencial

-

Articulo 229. Altura maxima en edificios con fachada a dos o mas calles

Se eliminan las referencias a pendientes mdximas de cubiertas para evitar reiteraciones y discrepancias

y seincluye remisién al art.118, quedando asi:

“En todo caso la edificacion deberd mantenerse dentro de una-envolvente-teorica-decubierta

- 33

ma-de-hasta-uh-45%-50%-segin-la-zona-de-erdenacion- la envolvente mdxima,

segin el articulo 118.”
Articulo 231. Vuelos

Se elimina el contenido de este articulo y se remite vuelos cumpliran lo establecido en el articulo 119,
para evitar reiteracién o posibles discrepancias y coordinar el contenido normativo, quedando

redactado de este modo:
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Los vuelos cumplirdn lo establecido en el articulo 119.”
Articulo 232. Ocupacion y edificabilidad

Se elimina el contenido y se remite a los articulos 93y 103, con las excepciones del art.105, para evitar
reiteracion o posibles discrepancias y coordinar el contenido normativo, quedando redactado de este

modo:
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Se estara a lo dispuesto en los articulos 93y 103, con las excepciones del art.105.”

Articulo 233. Vallados

Se coordina con el art.130y 236 y siguientes, se adapta a la Modificacién Puntual del PGM referente a
las condiciones de vallado y anchura de las puertas de vehiculos en U.C.-4 «Mencablilla» y U.C.-6
«Cidacos» exp: 3/2018-UR-MPG (aprobacion definitiva 29/11/2019. BOR 20/12/2019) para evitar
dejar fuera de ordenacién construcciones recientes, y se admite que no se realice vallado de ningln
tipo siempre que se diferencie del pavimento de la via plblica en la alineacién exterior para flexibilizar
las posibles soluciones mas abiertas que integren la via plblicay esponjen la urbanizacion. Se propone

el siguiente texto:

“1. Con cardcter general los vallados permanentes en suelo urbano, deberdn adecuarse, en

todo caso, a las caracteristicas tipoldgicas, constructivas y estéticas de su entorno, y no

sobrepasardn, eaningan-casotos-dos-metrosyveintecentimetros-de-altura-con cardcter general los

dos metros cincuenta centimetro, segun art. 130. Podrdn permitirse cerramientos de fdbrica, piedra
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natural u hormigon, los enrejados, y los mixtos de los elementos anteriores; en cualquiera de los
casos, con las limitaciones, acabados, despieces, criterio cromdtico,...etc., que se establecen para
las fachadas y las cerrajerias, en el articulo 75 236 y siguientes. Fachadas, posterior. En el caso de
la zona de ordenacion “Ensanche Extensivo” se procurard adoptar criterios estéticos, si no idénticos,

similares a los de las parcelas adyacente, tanto en materiales como en gama cromdtica.

2. De forma particular, para las zonas de ordenacion “Unifamiliar adosada” y “Unifamiliar
aislada” se establece que todas las parcelas tendrdn un tratamiento unitario en la construccion de

sus vallados a viales puablicos:

» El mismo se ejecutard a base de un zdcalo inferior ciego de 8,60-1,00 metros de altura, con bloque
de hormigon, tipo “Split” en color crema, rematado en su parte posterior con albardilla del mismo

colory caracteristicas.

» Elvalor anteriormente definido se ajustard a las rasantes de las diferentes aceras a las que da frente,

no pudiendo en ningdn caso superarla con zdcalos ciegos en una altura superior a un metro.

* Sobre este zocalo se elevard hasta una altura mdxima de 220 3,00 metros un cerramiento de
cerrajeria igual al definido en el esquema adjunto, pudiendo realizarse parios ciegos exclusivamente
para enmarcar los huecos de las puertas de acceso, tanto para uso peatonal como de trdfico rodado y

los destinados a albergar los contadores de las diferentes instalaciones.

» En el caso de construccion de los vallados entre parcelas de diferentes propietarios, se tomard como
referencia de altura, en cada lindero de separacion de propiedades, la linea que una la rasante
correspondiente a los viales extremos mds proximos situados en la direccion longitudinal de la valla;
sobre la rasante definida por esta linea tedrica no se podrdn realizar paramentos ciegos que superen
la misma en un metro de altura, pudiendo elevarse hasta los 2,26 3,00 metros citados en el punto
anterior con cerrajeria similar a la ya mencionada, salvo acuerdo expreso de los propietarios

colindantes.

» Tanto las puertas de acceso peatonal como las de vehiculos a incluir en el vallado, se construirdn

iguales a la que se define en el esquema adjunto el color con el que se pintardn serd Verde RAL-6026.
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'BLOQUE HORMIGON
TIPO SPLIT COLOR CREMA

I

PERFIL—
sase \ —0zcimm

(U

e
w b b aw b aw

HH
‘I

’“_1

|

Cuando la puerta de vehiculos corresponda a una agrupacion de parcelas, se mantendrdn las
determinaciones de disposicion y color. El tamario de la puerta serd de un mdaximo de 5,0 m y no
afectard al nimero de plazas de aparcamiento previstas en el plan ni a los pasos de cebra sefializados

de acuerdo con el siguiente esquema:

'BLOGUE HORMIGON —
TIPO SPLIT COLOR CREMA - \ 02201200m

I

En cualquier caso, se mantendrd la morfologia del vallado descrita en el PGM y su seccion

constructiva corresponde a la siguiente:
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EEEER
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gl

Se admitird que no se realice vallado de ningin tipo. En este caso el pavimento de la parcela

privada deberd diferenciarse del pavimento de la via pdblica en la alineacion exterior.”

Articulo 234. Plazas de aparcamiento.

61



/s

Calahorra

Ayuntamiento

TERRITORIO Ne pag.: 62 / 92
‘ Urbanismo Ref. expte.: 2/2022/UR-MPG

Se elimina el contenido y se remite a la Normativa General (titulo II, capitulo 7, secciéon segunda,
arts.55-60), para evitar reiteracion o posibles discrepancias y coordinar el contenido normativo,

quedando redactado de este modo:

Se estard a lo establecido en la Normativa General (titulo II, capitulo 7, seccion segunda,
arts.55-60) "

Articulo 236. Fachadas

En los puntos 4y 5 se eliminan las condiciones de las proporciones de los huecos y de muro de carga

tradicional por ser demasiado restrictivas y propias del Casco Antiguo seglin el PGM anterior, no
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teniendo sentido su exigencia en la zona del Ensanche por no ser una tipologia propia del entorno y

limitar en exceso.

En el punto 6 para las distancias entre huecos en medianeras se remite a la normativa de proteccion de

caso deincendio, para su armonizacién con la normativa estatal de obligado cumplimiento.

En el punto 7 donde se refiere a“Dotacional” se incluye “Dotacional/Equipamiento”, en coordinacién

de la Normativa Particular con la Generaly los planos.

En el punto 8 para los elementos de publicidad se remite al art.131, para evitar reiteracién o posibles

discrepancias y coordinar el contenido normativo.

En el punto 9 para los elementos salientes como toldos, marquesinas, antenas, instalaciones, etc. se

remite al art.119, para evitar reiteracién o posibles discrepancias y coordinar el contenido normativo.
Se propone la siguiente redaccién:

“1. Todo paramento exterior tendrd tratamiento de fachada, es decir, éste serd acabado y no

provisional, sin que ello implique que tenga que ser el mismo en todas las fachadas.
2. El tratamiento de las paredes medianeras podrd ser de dos tipos:

. Medianera eventual. Se admite como minimo un tratamiento para este paramento,

revocado y pintado, con colores y texturas que armonicen con las fachadas principales.

. Medianera permanente. En la parte provisionalmente vista se estard a lo dispuesto en el
punto anterior. La parte restante, definitivamente vista, se considerard como fachada, y el tratamiento

serd unitario con el de las fachadas principales.

3. El tratamiento de la fachada serd unitario, tanto en sus materiales, como en su composicion.
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6. La distancia minima entre cualquier tipo de hueco en plantas elevadas y la medianera del
edificio, serd de 60 cm-
de-50-cm-medides-verticatmente:, y en cualquier caso cumplirdn la normativa de sequridad en caso de

incendio vigente.

7. A excepcion de las zonas de ordenacion “Terciario” y “Dotacional/Equipamiento”, se prohiben,
con cardcter general, las marquesinas en fachadas que den a espacios ptblicos (red viaria, zona verde

yespacios libres).




N° pdg.: 65/ 92
Ref. expte.: 2/2022/UR-MPG

Respecto a elementos salientes como toldos, marquesinas, antenas, instalaciones, etc. se estard

a lo dispuestoenelart.119.”
Articulo 237. Cubiertas

Se elimina el punto 4 relativo al encuentro de cubierta y fachada y al alero maximo por estar las
condiciones de altura de peto y de alero mdximo recogidas en los articulos 118 y 128 de la normativa
general, para evitar reiteracién o posibles discrepancias y coordinar el contenido normativo, y por
considerarse demasiado restrictiva la condicién de canto del alero y excesiva la altura en encuentro con

colindante, quedando ast:

“1.Las cubiertas podrdn se inclinadas o planas, con las siguientes pendientes mdximas

admisibles segun las diferentes zonas de ordenacion del drea homogénea:

ZONA DE ORDENACION PENDIENTE MAXIMA ADMISIBLE (%)
Ensanche intensivo 50,00%
Ensanche extensivo 45,00%
Ensanche en bloque 50,00%
Unifamiliar adosada (*) 45,00%
Unifamiliar aislada (*) 45,00%
Patio de manzana Planas (admitiéndose una pendiente maxima del 10,00 %)
Terciario No se limita
Terciario en plantas sétano Planas a nivel de rasante (admitiéndose una pendiente maxima del 5%)
Industrial 2 50,00%
Equipamiento No se limita, excepto en los de cardcter privado, con una pendiente ma-
xima admisible en esos casos del 50%
Zona libre privada Planas (admitiéndose una pendiente maxima del 10,00%)
Zona libre publica No se limita
Viario No se limita

2. Los planos de las cubiertas inclinadas serdn continuos y llegardn hasta las cumbreras, con la
misma pendiente en todos ellos, prohibiéndose las cubiertas de doble pendiente convexa o faldones

quebrados.

3. Enelcaso de las cubiertas planas, deben respetarse las condiciones de disposicion de bandas

de refuerzo y terminacion, las de continuidad o discontinuidad, asi como cualquier otra que afecte al
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disefio, relativas al sistema de impermeabilizacion que se emplee, de acuerdo a los criterios

establecidos, a tal fin,en la Seccion primera del Documento Bdsico HS-Salubridad, del C.T.E.

Articulo 238. Materiales prohibidos

El articulo pasa de titularse “materiales” a “materiales prohibidos” para coordinarse con la ciudad ya
construida conforme al PGM anterior que no era restrictivo, y ser mds flexible, permitiendo soluciones

y acabados adaptados a las necesidades actuales, limitdndose Ginicamente los acabados prohibidos.
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6. Se prohiben expresamente los siguientes materiales:

=~ (ubiertas de: fibrocemento, materiales pldsticos, materiales vitrificados (en cubiertas inclinadas),
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*  Entramados de madera no vinculados al proceso constructivo.

wo u

» Vidrios tintados o reflectantes (excepto en las zonas de ordenacion “Terciario”, “Terciario en plantas

sétano”, “Industrial 2” y “Equipamiento”).

”

*  Morteros con proyeccion de dridos de didmetro superior a 3 mm.
CAPITULO IV. AREAS DE ACTIVIDAD ECONOMICA

SECCION TERCERA CONDICIONES DE EDIFICACION

Articulo 247. Unidad edificable

En los punto 3, 4y 5 se eliminan las cuestiones recogidas en el art.95 de la Normativa General y se

remite a él, quedando asi redactado:

“1. La parcela es la minima unidad edificable. La construccion que se establezca sobre ella
obtendrd licencia con un proyecto unitario, supondrd un propietario tnico o comunidad de propietarios

y serd estructuralmente independiente de la construccion en parcelas colindantes.

2. Se definen su superficie minima (m?) y frente minimo (ml) para cada zona de ordenacion

del drea homogénea:

ZONA DE SUPERFICIE MINIMA FRENTE MINIMO
ORDENACION (m?) (ml)
Actividad econémica 300,00 m? 8,00 ml

Terciario 1.000,00 m? No se establece

Equipamiento No se establece No se establece
Zona libre publica No se establece No se establece
Viario No se establece No se establece
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3.Cumplirdn las condiciones sefialadas en el art.95.”
Articulo 248. Volumen edificable

Se elimina el contenidoy se coordinay remite a los articulos 106, 118,247 y 249, para evitar reiteracion

o posibles discrepancias y coordinar el contenido normativo, quedando redactado asi:

“1. Las nuevas construcciones se ajustardn al volumen madximo que resulte de aplicar los

pardmetros urbanisticos definidos p
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Articulo 249. Alturas de la edificacion

Seremitealart.107 para la medicién de alturas y se elimina contenido de altura maxima ya desarrollado
con cardcter general en el art.106.3. en coordinacién con arts. 106,107, 199quater, 273y 291bis, para
evitar reiteracion o posibles discrepancias y coordinar el contenido normativo, quedando asi

redactado:

“1. Ademds de lo sefialado anteriormente, se define también para cada zona de ordenacion,
las altura mdxima y minima de cada planta (medida entre las caras inferiores de los forjados
correspondientes) obteniéndose la altura maxima (H) de la edificacion mediante la suma de las
mismas. Con cardcter general se establece como altura minima para todas las zonas de ordenacion del
drea homogénea, una planta menos de la sefialada como mdxima a continuacion. En el caso de los

sdtanos, como excepcion, se considera la altura libre entre suelo y techo acabados:

ALTURAS (m
M : X - 2ui
ZONA DE ORDENACION S (sétanos) B (baja) (alzadas) A (Atico) Maxima
Por adicion de
. B+1, segln
Actividad econémica (*) 2,20<H 4,30 <H 3,30 <H | NosePpermi- | 4o mentacién
<3,00 <la maxima <4,30 ten gréfica.
definida en Con un limite
planos maximo de
10,00 m
B o Por adicion
de B+1, segln
Terciario (*) 2,20<H 4,30 <H< 3,30<H No se permi- | documentacion
<3,00 la maxima <4,30 ten gréfica.
definida en Con un limite
planos maximo de
10,00 m
Por adicion de
B+1 o B+2, se-
glin documen-
Equipamiento No se limita No se limita No se limita | No se permi- | tacién grafica.
ten Con un limite
maximo de
12,00 m
N - . . No se permi- | No se permi-
Zona libre pulblica No se limita | No se limita ten ten B
- A L No se permi- | No se permi-
Viario No se limita | No se limita ten ten B

(*) Se permitirdn mayores alturas, si, por cuestiones técnicas derivadas del proceso productivo o de la
actividad industrial a desarrollar, fuese necesaria la instalacion en el interior de la edificacién, o de sus
zonas de retranqueo minimo de: puentes-grua, silos, depdsitos de almacenamiento de productos,... o cual-
quier otra maquinaria afin a las que se acaban de definir, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 250,
posterior, para las construcciones permitidas por encima de la altura méxima.

2. La altura se medird desde la rasante-de-la acera-hasta-eltecho-dela-dltimaplanta-Semedird
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agotar la altura méxima en una tnica planta (B).”
Articulo 250. Construcciones por encima de la altura maxima

Se elimina el contenido y se remite al art.115, para para evitar reiteracion o posibles discrepanciasy

coordinar el contenido normativo, quedando asi redactado:

“1. Por encima de la altura mdxima permitida segin el caso, podrdn admitirse las

construcciones indicadas en el art.115. eon—cardeter-generak—las—instalaciones—de-maguinara—de

aYilaVoWalalNVa RV alakVa Ap o alorao om

Articulo 251. Altura maxima en edificios con fachada a dos o mas calles
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Se eliminan referencias a envolvente y se remite al art.118, para para evitar reiteracién o posibles
discrepancias y coordinar el contenido normativo, quedando asi redactado:

“1.Cuando una parcela de frente a dos calles no concurrentes, la altura mdxima se entenderd
que afecta a la mitad del fondo edificable.

2. En todo caso la edificacion deberd mantenerse dentro de vna-envelvente teérica-de-cubierta
eonpendiente-de-30%—-35% la envolvente maxima definida enelart.118.

Articulo 253. Vuelos

Se eliminan referencias a vuelos y se remite al art.119, para para evitar reiteraciéon o posibles
discrepancias y coordinar el contenido normativo, quedando asi redactado:

Los vuelos cumplirdn lo establecido en el articulo 119.”
Articulo 254. Ocupacion y edificabilidad

Se elimina el contenido incluido en la normativa general y se remite a los articulos 93 y 103, con las
excepciones del art.105, para para evitar reiteracion o posibles discrepancias y coordinar el contenido
normativo, quedando asi redactado:
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Se estard a lo dispuesto en los articulos 93 y 103, con las excepciones del art.105.

Se sefiala concretamente para las parcelas provenientes del Plan Parcial Eroski (Aprobacion
definitiva COTUR: 08-04-1998/BOR 28-06-1998): Los limites de cada zona edificable son los que
aparecen grafiados en los planos de ordenacion. Las diferentes zonas edificables serdn a su vez
divisibles en parcelas siempre que se respete la parcela minima establecida, que en cualquier caso no
serd inferior a 1.000 m2. La subdivision de una zona edificable en diferentes parcelas se realizard
mediante la realizacion y aprobacion de un Estudio de Detalle unitario para el conjunto de cada zona

edificable o mediante la correspondiente licencia de parcelacion.

Articulo 255. Plazas de aparcamiento

Se elimina el contenido y se remite a la Normativa General (titulo II, capitulo 7, secciéon segunda,
arts.55-60), para evitar reiteracion o posibles discrepancias y coordinar el contenido normativo,

quedando redactado de este modo:

73



C

Calahorra

Ayuntamiento

TERRITORIO Ne pdg.: 74 / 92
‘ Urbanismo Ref. expte.: 2/2022/UR-MPG

Se estard a lo establecido en la Normativa General (titulo II, capitulo 7, seccion segunda,
arts.55-60.”

CAPITULO V. USOS INDUSTRIALES
SECCION TERCERA. CONDICIONES DE EDIFICACION
Articulo 271. Unidad edificable

Se elimina el contenido de los puntos 3, 4y 5 incluidos en el articulo 95 de la normativa general y se
remite a éste, para evitar reiteraciéon o posibles discrepancias y coordinar el contenido normativo,
quedando redactado de este modo:

“1. La parcela es la minima unidad edificable. La construccion que se establezca sobre ella
obtendrd licencia con un proyecto unitario, supondrd un propietario tinico o comunidad de propietarios

y serd estructuralmente independiente de la construccion en parcelas colindantes.

2. Se definen su superficie minima (m?) y frente minimo (ml) para cada zona de ordenacion

del drea homogénea:
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ZONA DE SUPERFICIEMINIMA (m?) FRENTE MINIMO
ORDENACION (ml)
Industrial 1 300,00 m? 8,00 ml
Industrial 2 2.500,00 m? 30,00 ml
Terciario 1.000,00 m? No se establece
Equipamiento No se establece No se establece
Zona libre privada No se establece No se establece
Zona libre publica No se establece No se establece
Viario No se establece No se establece

3.Cumpliran las condiciones serialadas en el art.95.

4.-6- Se admite la agrupacion de varias empresas con la finalidad de utilizar, como propietario
yen comun, el suelo e instalaciones de una parcela. Esto supondrd la utilizacion conjunta del acceso a
la parcela, aparcamiento, zona de carga y descarga y maniobra, muelle, etc., asi como, opcionalmente,
la organizacion de las propias naves de fabricacion y almacenaje en un mismo edificio, aunque
compartido, y la agrupacion de todos los servicios administrativos y complementarios en un edificio
anico.

El edificio dnico de fdbrica que se hace mencion en el pdrrafo anterior podrd albergar todas las
naves industriales que sean necesarias de acuerdo con lo que prescriben las presentes Ordenanzas. El
régimen de propiedad de cada nave de este tnico edificio permite que cada propietario pueda escriturar

su propiedad, participando en comdn y pro indiviso, tanto de los servicios generales que pertenecieran
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a la comunidad de Propietarios, en su caso, a los servicios de la fdabrica principaly que se crea pertinente

V necesario ser concretados.

Las agrupaciones de varias empresas serdn objeto de autorizacion previa del Ayuntamiento,
oida la Asociacion Administrativa de Propietarios. Con ésta finalidad, el promotor presentard

anteproyecto vinculante en el que se hard constar:
» Elaprovechamiento del solar (superficie y volumen).
* La prevision de servicios comunes.
» Elsistema de accesos, carga y descarga y maniobra de vehiculos.

» El estudio de las necesidades de aprovechamiento, dotacion de agua, energia eléctrica y depuracion

de aguas residuales.
» (ondiciones de ruidos y vibraciones que se fijen para industrias con vecinos dentro de la Agrupacion.

La mencionada autorizacion podrd ser denegada cuando a juicio de los Servicios Técnicos
Municipales, las proyecciones y previsiones efectuadas no correspondan con las exigencias minimas de
este tipo de actuacion o no exista ponderacion entre ellas y la propuesta a la autorizacion de la cual se

solicita. “
Articulo 272. Volumen edificable

Se remite a los articulos 106, 118, 271 y 273, para evitar reiteracion o posibles discrepancias y

coordinar el contenido normativo, quedando redactado de este modo:

“1. Las nuevas construcciones se ajustardn al volumen mdximo que resulte de aplicar los

pardmetros urbanisticos definidos p
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Articulo 273. Alturas de la edificacion

Seremitealart.107 para la medicién de alturasy se elimina contenido de altura maxima ya desarrollado

con caracter general en el art.106.3, en coordinacién con arts. 106,107, 199quater, 249 y 291bis.

1. Ademas de lo sefialado anteriormente, se define también para cada zona de ordenacién, las
altura maxima y minima de cada planta (medida entre las caras inferiores de los forjados
correspondientes) obteniéndose la altura maxima (H) de la edificacién mediante la suma de las
mismas. Con caracter general se establece como altura minima para todas las zonas de ordenacién del
area homogénea, una planta menos de la sefialada como médxima a continuacién. En el caso de los

s6tanos, como excepcidn, se considera la altura libre entre suelo y techo acabados:
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ALTURAS (m;

ZONA DE ORDENACION S (sétanos) B (baja) A (Atico) Maxima

X
(alzadas)

Por adicion de
B+1 0 B+2, se-
| gun documen-
Industrial 1 (*) 2,20 <H 4,30 <H< 3,30 <H | Nosepermi- | tacign grifica,

<3,00 la maxima <4,30 ten Con un limite
definida en méximo de
planos 15,00 m

Por adicion de
B+10B+2, se-
gtn documen-
Industrial 2 (*) 2,20 <H 430 <H< 3,30 <H No se permi- | tacign gréfica.
<3,00 la méxima <4,30 en Con un limite
definida en maximo de
planos 15,00 m

B o Por adicion
de B+1, segln
Terciario (*) 2,20<H 4,30 <H 3,30 <H | No se permi- | documentacion
<3,00 <10,00 <4,30 ten grafica.
Con un limite
méximo de
10,00 m
Por adicion de
B+10B+2, se-
giin documen-
Equipamiento No se limita | No se limita | No se limita | No se permi- | tacién grafica.
Con un limite
maximo de
12,00 m

B

Zona libre pablica No se limita | No se limita | VO S& Permi- | No se permi-

No se permi- | No se permi-

Viario No se limita | No se limita B

(*) Se permitirén mayores alturas, si, por cuestiones técnicas derivadas del proceso productivo o de la
actividad industrial a desarrollar, fuese necesaria la instalacion en el interior de la edificacién, o de sus
2zonas de q minimo de: puente Ua, silos, 6: de de productos o cual-
quier otra maquinaria afin a las que se acaban de definir.

2. La altura se medird desde la rasante-de-la-acera-hasta-eltechodela-dltimaplanta-Se-medird

agotar la altura maxima en una tnica planta (B).
Articulo 276. Ocupacion y edificabilidad

Se elimina el contenido y se remite a los articulos 93y 103, con las excepciones del art.105, para evitar
reiteracion o posibles discrepancias y coordinar el contenido normativo, quedando redactado de este

modo:
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Se estara a lo dispuesto en los articulos 93y 103, con las excepciones del art.105.”
Articulo 277. Plazas de aparcamiento

Se elimina el contenido incluido en la normativa generaly se remite a los articulos 55 a 60, para evitar
reiteracion o posibles discrepancias y coordinar el contenido normativo, quedando redactado de este

modo:
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Se estard a lo establecido en la Normativa General (titulo II, capitulo 7, seccion segunda,
arts.55-60.”

CAPITULO VI. MURILLO DE CALAHORRA

SECCION TERCERA. CONDICIONES DE EDIFICACION.

Articulo 291. Unidad edificable

Se elimina el contenido del punto 3, incluido en el articulo 95 de la normativa general, y se remite a
éste, para evitar reiteracion o posibles discrepancias y coordinar el contenido normativo, quedando

redactado de este modo:

“1. En la zona de ordenacion “Murillo: Nicleo” se permitird la segregacion de parcelas cuando el
frente de las parcelas resultantes sea superior a 5 metros y la ocupacion superficial por planta exceda de
50 m.

2. En la zona de ordenacion “Murillo: periferia” no se permitird la segregacion de parcelas cuando

el frente de las parcelas resultantes sea inferior a 10 metros y la superficie menor de 200 m?

3.Cumplirdn las condiciones serialadas en el art.95.”
Articulo 291 bis. Volumen edificable

Se crea este articulo para incluir las condiciones de volumen de las que carecia remitiendo a los

articulos 106, 118, 291y 291ter, quedando la redaccién del siguiente modo:
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“Las nuevas construcciones se ajustardn al volumen mdximo que resulte de aplicar los
pardmetros urbanisticos definidos en los articulos 106, 291 y 291ter, siempre dentro de la envolvente

mdxima del art.118.”
Articulo 291 ter. Alturas de la edificacion

Se crea este articulo para incluir las condiciones de altura de las que carecia remitiendo a los articulos
106y 107 de la normativa general, y se permite agotar la altura mdxima en una Gnica planta (B) porque
la tipologia para usos agropecuarios suele plantearse mayoritariamente en una planta y puede requerir
mayor altura para la ubicacién de elementos propios del uso como silos o0 maquinaria, quedando asi

redactado:

“1. Ademds de lo sefialado anteriormente, las altura mdxima de cada planta serdn las
sefialadas en planos para la zona de ordenacion “Murillo periferia” y en el art.106 para “Murillo

Nicleo”.

2. La altura se medird desde la cota de nivelacion definida en el art.107 hasta la cara superior

del forjado de la dltima planta.
3. Se podrd agotar la altura mdxima en una dnica planta (B). “
Articulo 296. Cuerpos salientes en cubierta

Se elimina el contenido y se remite al art.115, para para evitar reiteracion o posibles discrepancias y

coordinar el contenido normativo, quedando asi redactado:

1. Porencima de la altura mdxima permitida segn el caso, podrdn admitirse las construcciones

indicadas en el art.115.
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1.8 JUSTIFICACION URBANISTICA Y SECTORIAL DE LA MODIFICACION

1.8.1 LEY 5/2006, DE 2 DE MAYO, DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE LA RIOJA.
1.8.1.1 Articulo 3. Finalidades de la actividad urbanistica.

La presente modificacidn estd justificada por el interés general, motivada por la necesidad de
coordinacion entre la normativa urbanistica general y la particular y los planos, de evitar dispersion
entre ambas normativas, asi como la necesidad de mejora de aspectos excesivamente regulados
(condiciones de edificacién en Ensanche) o que dificultan la coordinacién con lo construido conforme
al planeamiento anterior (alturas de planta), para hacer del PGM de Calahorra un instrumento claro,
conciso y sencillo de manejar, que no sélo responda a las necesidades sociales actuales, si no que
facilite su aplicacién y comprensién a todos los agentes intervinientes en el Municipio, como ya se ha
indicado en la introduccién. Se exceptia de la presente Modificacion Puntual la Normativa Particular

del Casco Histérico, que serd objeto de otra Modificacién Puntual especifica
1.8.1.2 Articulo 103 Revision del planeamiento.

La modificacién propuesta tiene la consideracién de modificacién puntual, puesto que no
supone la adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura general y orgdnica del territorio o de
la clasificacion del suelo, motivado por la eleccion de un modelo territorial distinto o por la aparicién
de circunstancias sobrevenidas, de cardcter demografico o econémico, que incidan sustancialmente

sobre la ordenacion.
1.8.1.3 Articulo 104. Modificacion de planeamiento.

1_ La presente modificacién puntual no supone una reduccién de equipamientos, ni aumenta
el aprovechamiento urbanistico, sélo afecta a las condiciones de edificacién en suelo urbano, a la

denominacién de dotaciones/equipamientos y corrige dos errores en articulos relativos a licencias.



Ne pdg.: 83 /92
Ref. expte.: 2/2022/UR-MPG

2_La modificacién no aumenta la densidad de poblacién.
3_La modificacion no clasifica nuevo suelo urbano.

4_la modificaciéon no tiene por objeto una diferente zonificacién o uso urbanistico de las

dotaciones publicas y espacios libres de uso y dominio publico.
5_ La modificacién no reduce el porcentaje previsto para viviendas de proteccién oficial.

6_La modificacién no tiene por objeto la delimitacion de sectores de suelo urbanizable no

delimitado o la clasificacién de suelo no urbanizable como urbanizable delimitado.

Ahora bien, la modificacion afecta a la redaccion del articulo 12 de las Normas Urbanisticas del
Plan General Municipal, al que se incorpora, tal y como se ha indicado, la expresion “y/o
equipamientos”. El articulo 12 se encuentra ubicado en el Titulo I de “Disposiciones Generales” de las
Normas Urbanisticas del Plan Generaly es el articulo que enumera las condiciones de ordenacién y las
determinaciones que se consideran estructurantes. Por este motivo, no puede ser modificado a través
de una modificacién a nivel de planeamiento de desarrollo (articulo 104.1 en relacién con el articulo
105.2 LOTUR).

1.8.1.4 Articulo 105. Tramitacion de las revisiones o modificaciones del planeamiento.

En virtud de lo establecido en los articulos 104 y 105 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja se seqguira la tramitacién establecida en los articulos

87 y 88 de la citada ley. La tramitacion serd la siguiente:

- Aprobaciéninicial mediante acuerdo plenario del Ayuntamiento conforme a lo establecido en
elarticulo 47.2.ll) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

- Informacién pablica, por espacio de un mes, mediante anuncio en el Boletin Oficial de La Rioja
y en uno de los diarios de difusion local de mayor circulacién de la Comunidad Auténoma de
La Rioja.

- Remisién de la modificacién puntual aprobada inicialmente a las Administraciones que
pudieran resultar afectadas, para la emision de informe, el cual debera ser emitido en el plazo
de alegaciones, si lo estiman oportuno. Tras revisar el Anexo I del documento de

recomendaciones técnicas sobre la interpretacion y aplicacién de la Ley 5/2006, de 2 de mayo,
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de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja se considera que el Gnico informe
sectorial que debe solicitarse es el del Servicio de Urbanismo.

- A la vista del resultado de la informacién pdblica, el Ayuntamiento en Pleno aprobard
provisionalmente la modificacién puntual con las modificaciones que procediere.

- Aprobada provisionalmente la modificacién, se remitira el expediente completo a la
Consejeria competente en materia de urbanismo para su aprobacién definitiva por el 6rgano
competente que, en el caso del Ayuntamiento de Calahorra, municipio inferior a 25.000
habitantes, corresponde a la Comisién de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja
(articulo 88.1.c) LOTUR).

1.8.1.5 Articulo 64. Determinaciones en suelo urbano consolidado.

“En suelo urbano consolidado el Plan General Municipal contendrd las siguientes determinaciones:
a) Delimitacion de su perimetro.

b) Asignacion de usos y tipologias pormenorizadas y niveles de intensidad correspondientes a las diferentes

zonas.

¢) Delimitacion de los espacios libres y zonas verdes destinados a parques y jardines piblicos, zonas deportivas,

de recreo y expansion, publicas y privadas.

d) Emplazamientos reservados para dotaciones, equipamientos y demds servicios de interés social, sefialando

su cardcter publico o privado.

e) Reglamentacion detallada del uso pormenorizado, volumen y condiciones higiénico sanitarias de los terrenos

y construcciones, asi como de las caracteristicas estéticas de la ordenacion, la edificacion y su entorno.

f) Trazado y caracteristicas de la red viaria pdblica, con sefialamiento de alineaciones y rasantes, y prevision de
aparcamientos publicos y privados, que podrdn localizarse incluso en el subsuelo de los sistemas viarios y de

espacios libres, siempre que no se menoscabe el uso de estos sistemas.

g) Caracteristicas y trazado de las redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica y de

aquellos otros servicios que, en su caso, prevea el plan.

h) Regulacion, en su caso, del uso del subsuelo, para hacer factibles la prestacion de servicios y la implantacion
de infraestructuras necesarias para la colectividad, respetando en todo caso los aprovechamientos privados que
sean compatibles con éstos.”

En la Modificacién Puntual sélo se ajustan determinaciones relativas al “volumen y condiciones

higiénico sanitarias de los terrenos y construcciones, asi como de las caracteristicas estéticas de la
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ordenacion, la edificacion y su entorno “, ya definidas para el suelo urbano consolidado y relativas al

art.64.e) LOTUR.
1.8.1.6 ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

En el articulo 71 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo de
La Rioja se establece La obligatoriedad de redactar un ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO para realizar
la evaluacién econémica de la ejecucion de las obras de urbanizacién correspondientes a los sistemas
generales, debiendo determinarse en ellos la iniciativa, la cuantificaciény el cardcter publico o privado

de La actuacién a realizar.

En la presente modificacién, no se considera necesario, ya que la modificacién propuesta no

conlleva obras de urbanizacidn.

1.8.2 LEY 6/2017, DE 8 DE MAYO, DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

Se considera que la presente modificacién se encuentra sometida a EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA conforme a lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacién Ambiental, a la Ley 6/2017, de 8 mayo, de Proteccién del Medio Ambiente de la Comunidad
Auténoma de La Rioja y al Decreto 29/2018, de 20 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento
de desarrollo del Titulo I “Intervencién Administrativa” de La Ley 6/2017 de Proteccion de Medio

Ambiente de La Rioja.
1.8.3 LEY 7/1985, DE 2 DE ABRIL, REGULADORA DE LAS BASES DEL REGIMEN LOCAL

Conforme a lo indicado en el apartado 3 del articulo 70 ter de La Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de Las Bases del Régimen Local, y dado que la presente modificaciéon puntual noincrementa
la edificabilidad ni la densidad ni modifica los usos del suelo, no serd necesario hacer constar en el
expediente laidentidad de propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas durante los

cinco anos anteriores a la iniciacién del expediente.

1.8.4 REAL DECRETO LEGISLATIVO 7/2015, DE 30 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL TEXTO
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REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO Y REHABILITACION URBANA
1.8.4.1 MEMORIA DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Conforme a lo establecido en el articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU),
las actuaciones de transformacién urbanistica deberdn incluir un informe o memoria de sostenibilidad

econdmica.

En este caso, la Modificacién propuesta no es una actuacién de transformacién urbanistica de
acuerdo con la definicién del art. 7.1 (no es una actuacién de urbanizacién ni una actuacién de

dotacién), por lo que no requiere incluir memoria de sostenibilidad econémica.

Segun el articulo 22.5 TRLSRU, la ordenacién y ejecucién de las actuaciones sobre el medio
urbano, sean o no de transformacién urbanistica, requerira la elaboracién de una memoria que asegure
su viabilidad econémica, en términos de rentabilidad, de adecuacién a los limites del deber legal de
conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para

los propietarios incluidos en su dmbito de actuacién.

Debido al contenido de esta modificacion del Plan General Municipal, NO se considera necesario
el andlisis indicado por no tratarse de una actuacién en el medio urbano, sino de regulacién normativa
de cardcter general sin impacto en la Hacienda Piblica y para la que no es necesario asegurar la

viabilidad econémica en términos de rentabilidad.
1.8.4.2 CRITERIOS MINIMOS DE SOSTENIBILIDAD, Disposicion transitoria cuarta:

La presente modificacion no incrementa la poblacién ni la superficie de superficie de suelo
urbanizado, por lo que el incremento es del 0%, inferior al 20 por ciento de la poblacién o de la

superficie de suelo urbanizado del municipio o dmbito territorial.
1.8.5 PLAN GENERAL MUNICIPAL DE CALAHORRA

1.8.5.1 Articulo 11. Modificacion de los elementos del P.G.M.

Articulo 11. Modificacion de los elementos del P.G. M.



Ne pdg.: 87 /92
Ref. expte.: 2/2022/UR-MPG

1. Cualguier modificacion del P.G.M. guardard relacion con el motivo que la produce, por lo que
deberd incluir en el expediente las descripciones y justificaciones oportunas, no aceptdndose ni

pudiéndose incluir otras alteraciones que las relacionadas con el objeto de la modificacion.

2. Los expedientes que supongan modificacion del P.G.M. deberdn titularse: "Modificacion Puntual
del P.G.M. de Calahorra" con expresion de su contenido y alcance, debiendo incluir al final del titulo,

el ndmero de orden que le corresponde dentro de las modificaciones habidas.

3. La documentacion técnica de los expedientes de modificacion de elementos del P.G.M. deberdn
comprender todos aquellos aspectos, planos o documentos afectados por el cambio, los cuales serdn
redactados de nuevo con las modificaciones introducidas a modo de documento refundido, de forma
que los documentos anteriormente vigentes puedan ser anulados y sustituidos por los nuevos. Deberd
aplicarse, ademds el “Documento de Recomendaciones Técnicas para la interpretacion y aplicacion de
la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja y otras normativas
sectoriales con incidencia en la materia para coordinar y agilizar el procedimiento de redaccion y

aprobacion del planeamiento urbanistico”.

4. La tramitacion de las Modificaciones Puntuales se realizard de acuerdo con lo especificado en el
articulo 105 de la LOTUR 5/2006 (o normativa que lo sustituya)

La presente modificacién se ajusta a los puntos del articulo.
1.8.5.2 Articulo 12. Determinaciones de Planeamiento General y de Desarrollo

La Modificacién no afecta a clasificacion del suelo, ni a sus categorias, ni a calificacion
urbanistica, no afecta a la estructura general y orgdnica del territorio (sistemas generales de
comunicacién y sus zonas de proteccién, equipamiento comunitario, infraestructuras y espacios libres
plblicos), no afecta al caracter publico o privado de las dotaciones, ni a las medidas de. proteccién de
edificios, ni al suelo no urbanizable, ni a los plazos para la aprobacién del planeamiento de desarrollo,
ni afecta a circunstancias por las que proceda la revisién del plan (poblacién total y su indice de
crecimiento, recursos, ni usos e intensidad de ocupacién), ni afecta a la integracién ambiental y
proteccién de la salud publica, y tampoco afecta a la clasificacién del Suelo Urbano en sus categorias
de Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbano No Consolidado, ni a la clasificacién de los terrenos
incluidos en los sectores delimitados como Suelo Urbanizable Delimitado, ni a los Sistemas Generales

de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres publicos y equipamientos, ni al Aprovechamiento
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Medio definido para el Suelo Urbanizable Delimitado, ni a los usos globales establecidos, ni al

porcentaje obligatorio de viviendas sujetas a algtin régimen de proteccién publica.

Sin embargo, supone una nueva redaccién del articulo 12, articulo dedicado a la enumeracién
de las determinaciones y condiciones de ordenacién que se consideran estructurantes, por lo que la
afeccion a este articulo, y a sus concordantes, conlleva que la modificacién propuesta adquiera, en si

misma, la consideracién de modificacidn de caracter general.

1.9 ADECUACION A LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL
No es de aplicacion ninglin planeamiento territorial de orden superior.

1.10 ESTUDIO DE MOVILIDAD GENERADA

La modificacién propuesta no aumenta la movilidad generada respecto a la prevista en el Plan
Municipal, por referirse a determinaciones que no guardan relacién con la movilidad salvo la relativa a
los aparcamientos pero que no modifica los estandares de plazas de aparcamiento y se refiere
Gnicamente a sus dimensiones. Por tanto, se considera que no afecta a la movilidad urbana en la via

plblica.

1.11  EVALUACION POR IMPACTO DE GENERO

La Constitucién Espafiola de 1978 consagra el principio de no discriminacién por razén de sexo,
en su articulo 14, y, ademas, establece, en su articulo 9.2, la obligacién de los poderes publicos de
“promover las condiciones para que la libertad y la igualdad del individuo y de los grupos en que se
integra sean reales y efectivas; remover los obstaculos que impidan o dificulten su plenitud y facilitar

la participacion de todos los ciudadanos en la vida politica, econémica, culturaly social”.

La Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres

establece en su articulo 31:
Articulo 31. Politicas urbanas, de ordenacion territorial y vivienda.

1. Las politicas y planes de las Administraciones piblicas en materia de acceso a la vivienda incluirdn
medidas destinadas a hacer efectivo el principio de igualdad entre mujeres y hombres. Del mismo modo,

las politicas urbanas y de ordenacion del territorio tomardn en consideracion las necesidades de los
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distintos grupos sociales y de los diversos tipos de estructuras familiares, y favorecerdn el acceso en

condiciones de igualdad a los distintos servicios e infraestructuras urbanas.

3. Las Administraciones piblicas tendrdn en cuenta en el disefio de la ciudad, en las politicas urbanas, en
la definicion y ejecucion del planeamiento urbanistico, la perspectiva de género, utilizando para ello,
especialmente, mecanismos e instrumentos que fomenten y favorezcan la participacion ciudadana y la

transparencia.

Ley 3/2011, de 1 de marzo, de prevencién, proteccién y coordinacién institucional en materia
de violencia en La Rioja, que dedica el Capitulo III a las medidas de sensibilizacién, poniendo también

elacento en la concienciacién de la sociedad y la interiorizacién de valores como laigualdad de género.

Las determinaciones que se propone modificar en el presente documento no se considera que
tengan unaincidencia relevante en el impacto de género, si bien las siguientes medidas introducidas

se prevé que tengan un efecto positivo:

- en los accesos a los garajes tanto en la via publica (espejo y dimensién minima de 5m)
como en elinterior de los edificios (retranqueo 1,20m), que contribuiran a la mejora de
la sequridad vial y esto repercutird de forma positiva y directa en toda la poblacién, y
especialmente en las mujeres, ya que, conforme al PMUS, en Calahorra reside el 8% de
la poblacién riojana, y el 38% de la poblacién de la comarca agraria Rioja Baja. Un total
de 26.865 personas, de las cuales un 50,88% son mujeres, y si diferenciamos las pautas
de movilidad desde una perspectiva de género, observamos que el 41% de los hombres
encuestados se desplaza en vehiculo privado frente a un 28% de las mujeres. En los
desplazamientos a pie también existe una clara diferencia, donde las mujeres realizan
aproximadamente 2.560 viajes mds a pie que los hombres.

- en las condiciones de la envolvente maxima que permitird que los ascensores lleguen a
la planta bajocubierta de trasteros, que contribuird a mejorar la accesibilidad, y esto
repercutird de forma positiva y directa en toda la poblacién, y especialmente en las
mujeres, ya que, conforme la Encuesta de Discapacidad, Autonomia personal y
situaciones de Dependencia (EDAD) de 2008 del INE, fija en el 17,90% la poblacién de
La Rioja con discapacidad y de ese porcentaje el 11,20% son mujeres. Es decir el 62,6%

de la poblacién con discapacidad en La Rioja son mujeres.
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Por tanto, La Modificacién de planeamiento que aqui se formula incluye medidas que
contribuyen a la mejora de la seguridad vial tanto en la via plblica como en elinterior de los edificios,
y a la mejora de la accesibilidad en el interior de los edificios, y tendra efecto positivo de forma

mayoritaria en las mujeres.

La Modificacién de planeamiento que aqui se formula, carece de relevancia desde el punto de
vista de género, porque su incidencia en la situacién de hombres y mujeres es nula, o incluso positiva,
ya que mejorara la sequridad vial y permitira que los ascensores lleguen a la planta bajocubierta de

trasteros.
1.12  CONCLUSION

El presente documento compuesto de Memoria y Propuesta Normativa, contiene los aspectos
necesarios para que el expediente pueda ser tramitado como una Modificacién Puntual del Plan General

Municipal de Calahorra.
En el mismo se incluyen las descripciones y justificaciones oportunas.

En consecuencia, se firma el presente documento en Calahorra, a 26 de abril de 2023

Fdo.: Paz Sdenz de Jubera Munilla Maria Laliena Corbera

Arquitecto TAG
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2  NORMATIVA URBANISTICA PROPUESTA

Se incluye como Anexo la Normativa Urbanistica afectada en su estado actual y el modificado

que se propone.

3 PLANOS

NO se ve modificado ningtdn plano del PGM.

4 ANEX0. NORMATIVA URBANISTICA

Se adjunta la normativa en su estado actual y estado modificado que se propone.
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PROPUESTA

NORMATIVA TEXTO REFUNDIDO.
ESTADO ACTUAL

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES Y REGIMEN
URBANISTICO

CAPITULO 1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Articulo 12. Determinaciones de Planeamiento
Generaly de Desarrollo

1. Son determinaciones de planeamiento general
aquellas a las que se refiere el articulo 63 de la Ley
5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo de La Rioja o normativa que la
sustituya.

a) Clasificacion del suelo, con sus categorias, y
calificacién urbanistica.

b) Estructura general y orgdnica del territorio,
integrada por los elementos determinantes del
desarrollo urbano y, en particular, por los
sistemas generales de comunicacién y sus zonas
de proteccién, equipamiento comunitario,
infraestructuras y, en especial, el sistema
general de espacios libres plblicos destinados a
parques y zonas verdes, en proporcion no
inferior a 5 metros cuadrados por habitante
previsto tanto en suelo urbano como en suelo
urbanizable delimitado.

c) Cardcter plblico o privado de las dotaciones.

d) Medidas para la proteccién de aquellos edificios,
espacios, elementos o conjuntos de interés o
parte de ellos, que participen de valores
histéricos, culturales o ambientales.

e) Estudio del suelo no urbanizable que sirva de
base para el establecimiento de las medidas
tendentes a la conservacién y mejora de sus
potencialidades intrinsecas y, en particular,
para la proteccion de los valores ecoldgicos,
paisajisticos u otros de  cardcter
medioambiental,  histéricos, etnogréficos,
culturales o con potencialidad productiva, de
conformidad con la legislacién especifica que
sea de aplicacién en cada caso.

f)Plazos para la aprobacién, en su caso, del
planeamiento de desarrollo y en general para el
cumplimiento de los deberes urbanisticos.

g) Sefialamiento de las circunstancias con arreglo a
las cuales sea procedente la revision del plan, en

NORMATIVA TEXTO REFUNDIDO.
ESTADO MODIFICADO

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES Y REGIMEN
URBANISTICO

CAPITULO 1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Articulo 12. Determinaciones de Planeamiento
Generaly de Desarrollo

1. Son determinaciones de planeamiento general
aquellas a las que se refiere el articulo 63 de la Ley
5/2006, de 2 de mayo, de Ordenaciéon del Territorio
y Urbanismo de La Rioja o normativa que la
sustituya.

a) Clasificacion del suelo, con sus categorias, y
calificacién urbanistica.

b) Estructura general y orgdnica del territorio,
integrada por los elementos determinantes del
desarrollo urbano y, en particular, por los
sistemas generales de comunicacién y sus zonas
de proteccién, equipamiento comunitario,
infraestructuras y, en especial, el sistema
general de espacios libres plblicos destinados a
parques y zonas verdes, en proporcién no
inferior a 5 metros cuadrados por habitante
previsto tanto en suelo urbano como en suelo
urbanizable delimitado.

c) Cardcter pdblico o privado de las dotaciones y/o
equipamientos.

d) Medidas para la proteccién de aquellos edificios,
espacios, elementos o conjuntos de interés o
parte de ellos, que participen de valores
histéricos, culturales o ambientales.

e) Estudio del suelo no urbanizable que sirva de
base para el establecimiento de las medidas
tendentes a la conservacion y mejora de sus
potencialidades intrinsecas y, en particular,
para la proteccion de los valores ecolégicos,
paisajisticos u otros de caracter
medioambiental,  histéricos, etnograficos,
culturales o con potencialidad productiva, de
conformidad con la legislacién especifica que
sea de aplicacién en cada caso.

f)Plazos para la aprobacién, en su caso, del
planeamiento de desarrollo y en general para el
cumplimiento de los deberes urbanisticos.

g) Sefalamiento de las circunstancias con arreglo a
las cuales sea procedente la revision del plan, en
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funcién de la poblacién total y su indice de
crecimiento, recursos, usos e intensidad de
ocupacion y demds elementos que justificaron la
clasificacién del suelo inicialmente adoptada.

h) Integracion ambientaly para la proteccién de la
salud publica.

2. En el presente PGM se establecen ademds como
determinaciones estructurantes, de planeamiento
general, las siguientes:

i) La clasificacion del Suelo Urbano en sus categorias
de Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbano No
Consolidado. Los terrenos incluidos en el Suelo
Urbano No Consolidado no pasaran a tener la
consideracion de Consolidado en tanto en
cuanto no se hayan hecho efectivas las cesiones
y se haya ejecutado la urbanizacién.

j)La clasificacién de los terrenos incluidos en los
sectores delimitados como Suelo Urbanizable
Delimitado. Los terrenos incluidos en estos
sectores, no tendran la consideracion de Suelo
Urbano Consolidado hasta que no se hayan
hecho efectivas las cesiones y se haya ejecutado
la urbanizacién.

k) La clasificacién de los terrenos fuera del dmbito
urbano como Suelo No Urbanizable con sus
categorias de SNU Especial y SNU Genérico, con
las distintas subcategorias delimitadas.

l) Los Sistemas Generales de vias publicas, servicios
urbanos, espacios  libres  pdblicos 'y
equipamientos.

m) El Aprovechamiento Medio definido para el
Suelo Urbanizable Delimitado.

n) Los usos globales establecidos.

o) El porcentaje obligatorio de viviendas sujetas a
algdn régimen de proteccién piblica.

3. Las materias no especificamente indicadas como de
planeamiento general tendran la consideracion de
determinaciones urbanistica de desarrollo.

CAPITULO 2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
SECCION SEGUNDA: DIVISION URBANISTICA DEL SUELO
Articulo 17. Division del suelo en razon de su

calificacion y usos globales

1. La calificacién global divide el territorio en zonas y
areas, asignando a éstas los correspondientes usos
globales y la intensidad de los mismos y regulando

funcion de la poblacién total y su indice de
crecimiento, recursos, usos e intensidad de
ocupaciony demds elementos que justificaron la
clasificacién del suelo inicialmente adoptada.

h) Integracién ambientaly para la proteccién de la
salud publica.

2. En el presente PGM se establecen ademdas como
determinaciones estructurantes, de planeamiento
general, las siguientes:

i) La clasificacion del Suelo Urbano en sus categorias
de Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbano No
Consolidado. Los terrenos incluidos en el Suelo
Urbano No Consolidado no pasaran a tener la
consideracion de Consolidado en tanto en
cuanto no se hayan hecho efectivas las cesiones
y se haya ejecutado la urbanizacién.

j)La clasificacién de los terrenos incluidos en los
sectores delimitados como Suelo Urbanizable
Delimitado. Los terrenos incluidos en estos
sectores, no tendran la consideracién de Suelo
Urbano Consolidado hasta que no se hayan
hecho efectivas las cesiones y se haya ejecutado
la urbanizacién.

k) La clasificacion de los terrenos fuera del dambito
urbano como Suelo No Urbanizable con sus
categorias de SNU Especial y SNU Genérico, con
las distintas subcategorias delimitadas.

l) Los Sistemas Generales de vias publicas, servicios
urbanos, espacios libres  publicos vy
equipamientos.

m) El Aprovechamiento Medio definido para el
Suelo Urbanizable Delimitado.

n) Los usos globales establecidos.

0) El porcentaje obligatorio de viviendas sujetas a
algdn régimen de proteccién publica.

3. Las materias no especificamente indicadas como de
planeamiento general tendrdan la consideracion de
determinaciones urbanistica de desarrollo.

CAPITULO 2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
SECCION SEGUNDA: DIVISION URBANISTICA DEL SUELO
Articulo 17. Division del suelo en razéon de su

calificacion y usos globales

1. La calificacién global divide el territorio en zonas y
areas, asignando a éstas los correspondientes usos
globales y la intensidad de los mismos y regulando
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el régimen de éstos con cardcter general para todas
las clases de suelo.

2. Los usos globales considerados en este PGM son los
siguientes:
a) Uso residencial: Vivienda plurifamiliar,

vivienda unifamiliar, alojamiento colectivo
dotacional (residencias asistidas y/o
vigiladas, albergues juveniles,
comunidades religiosas, colegios mayores,
etc.) y alojamiento hotelero de cualquier

categoria (hoteles, moteles, hostales,
pensiones, camping, etc).

Uso terciario: Locales comerciales,
oficinas, consultorios y despachos,
espectdculos pablicos y actividades
recreativas  (espectdculos: conciertos,
bailes, discotecas, conciertos,

exposiciones, deportes, etc., hosteleria y
restauracién en sus diferentes categorias:
bares, restaurantes, etc., usos deportivos-
recreativos, culturales: exposiciones vy
conferencias, museos, auditorios, etc.,
juegos recreativos y de azar, etc.) y
servicios del automdvil, etc.

Uso productivo: Talleres, almacenes e
industrias.

Actividades econdmicas: uso mixto de
caracter fundamentalmente terciario que
aglutina actividades que van desde el
industrial, pasando por el terciario, hasta
los usos dotacionales (sanitario, docente,
cultural, etc...).

Uso dotacional: Actividades culturales,
institucionales, docentes, sanitarias,
deportivas, centros de reunién vy
espectdculos, infraestructuras, etc.

Uso de espacios libres: destinados al
recreo, esparcimiento y reposo de la
poblacién, como jardines, parques, areas
peatonales y espacios libres privados.

Uso de comunicaciones y transportes: usos
propios para la circulacién y estancia de
vehiculos y personas, asi como los
destinados al transito y estancia de
vehiculos destinados al transporte pdblico
o colectivo, tanto de personas como de
mercancias.

el régimen de éstos con cardcter general para todas
las clases de suelo.

Los usos globales considerados en este PGM son los
siguientes:

a)

Uso residencial: Vivienda plurifamiliar,
vivienda unifamiliar, alojamiento colectivo

dotacional/equipamiento  (residencias
asistidas  y/o  vigiladas, albergues
juveniles, comunidades religiosas,

colegios mayores, etc.) y alojamiento
hotelero de cualquier categoria (hoteles,
moteles, hostales, pensiones, camping,
etc).

Uso terciario: Locales comerciales,
oficinas, consultorios 'y despachos,
espectdculos plblicos y actividades
recreativas  (espectdculos: conciertos,
bailes, discotecas, conciertos,

exposiciones, deportes, etc., hosteleria y
restauracién en sus diferentes categorias:
bares, restaurantes, etc., usos deportivos-
recreativos, culturales: exposiciones vy
conferencias, museos, auditorios, etc.,
juegos recreativos y de azar, etc.) y
servicios del automévil, etc.

Uso productivo: Talleres, almacenes e
industrias.

Actividades econdémicas: uso mixto de
caracter fundamentalmente terciario que
aglutina actividades que van desde el
industrial, pasando por el terciario, hasta
los usos dotacionales/equipamiento
(sanitario, docente, cultural, etc...).

Uso dotacional/equipamiento:
Actividades culturales, institucionales,
docentes, sanitarias, deportivas, centros
de reunion y espectdculos,
infraestructuras, etc.

Uso de espacios libres: destinados al
recreo, esparcimiento y reposo de la
poblacién, como jardines, parques, areas
peatonales y espacios libres privados.

Uso de comunicaciones y transportes: usos
propios para la circulacién y estancia de
vehiculos y personas, asi como los
destinados al transito y estancia de
vehiculos destinados al transporte publico
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h) Uso de infraestructuras bdsicas, espacios
destinados a albergar las infraestructuras
de caracter colectivo.

En el suelo urbanizable se asignan usos globales.
Conforme se justifica en la memoria y de acuerdo al
articulo 126.3 LOTUR, se determinan coeficientes de
homogeneizacion para expresar el valor relativo
entre el uso caracteristico de cada sector y los
restantes. Los usos globales considerados en el
presente  PGM y sus  coeficientes de
homogeneizacion se detallan en la normativa
particular.

Los usos del suelo no urbanizable, debido a su
singularidad, se detallan en la normativa particular.
En el suelo urbano se asignan usos pormenorizados,
mediante la calificacion de las parcelas en
diferentes zonas de ordenacion del suelo urbano. A
efectos de su gestidon, estos usos estan relacionados
entre si por coeficientes de ponderacion, que serdn
los que consten en la normativa particular de cada
unidad de ejecucién.

Se define el wuso caracteristico como el
predominante en un dambito, conforme al articulo
125.3 Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de La Rioja

La presente normativa de usos se estructura en base
a la consideracién de los siguientes usos globales y
sus correspondientes pormenorizados:

o colectivo, tanto de personas como de
mercancias.

h) Uso de infraestructuras bdsicas, espacios
destinados a albergar las infraestructuras
de caracter colectivo.

En el suelo urbanizable se asignan usos globales.
Conforme se justifica en la memoria y de acuerdo al
articulo 126.3 LOTUR, se determinan coeficientes de
homogeneizacién para expresar el valor relativo
entre el uso caracteristico de cada sector y los
restantes. Los usos globales considerados en el
presente PGM vy sus  coeficientes de
homogeneizacion se detallan en la normativa
particular.

Los usos del suelo no urbanizable, debido a su
singularidad, se detallan en la normativa particular.
En el suelo urbano se asignan usos pormenorizados,
mediante la calificacion de las parcelas en
diferentes zonas de ordenacién del suelo urbano. A
efectos de su gestion, estos usos estan relacionados
entre si por coeficientes de ponderacion, que serdn
los que consten en la normativa particular de cada
unidad de ejecucion.

Se define el wuso caracteristico como el
predominante en un ambito, conforme al articulo
125.3 Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de La Rioja.

La presente normativa de usos se estructura en base
a la consideracion de los siguientes usos globales y
sus correspondientes pormenorizados:

USOS GLOBALES | USOS PORMENORIZADOS usos
1. RESIDENCIAL 1.1. Vivienda unifamiliar ya sea aislada o adosada. GLOBALES USOS PORMENORIZADOS
1.2. Vivienda colectiva y/o plurifamiliar. 1. RESIDENCIAL 1.1. Vivienda unifamiliar ya sea aislada o adosada.

1.3. Vivienda de guarda.
1.4. Otros usos residenciales: alojamiento dotacional
colectivo y establecimientos hoteleros. 1.4. Otros usos residenciales: alojamiento dotacional

1.2. Vivienda colectiva y/o plurifamiliar.
1.3. Vivienda de guarda.

2. TERCIARIO 2.1. Oficinas y despachos profesionales /equipamiento colectivo y establecimientos hoteleros.
2.2. Comercial que incluye: 2. TERCIARIO 2.1. Oficinas y despachos profesionales

. Locales <1.000 m? 2.2. Comercial que incluye:

. Locales 21.000 m? ¢ Locales <1.000 m?

. Conjuntos comerciales ¢ Locales 21.000 m?

. Comercio mayorista. «  Conjuntos comerciales

2.3. Espectdculos pablicos
2.4. Establecimientos recreativos y de hosteleria no

Comercio mayorista.
2.3. Espectdculos pablicos

hoteleros. 2.4. Establecimientos recreativos y de hosteleria no

2.5. Servicios del automévil hoteleros.
3. PRODUCTIVO 3.1. Talleres y almacenes. 2.5. Servicios del automévil
INDUSTRIAL 3.2. Industrial. 3. PRODUCTIVO 3.1. Talleres y almacenes.

3.3. Industrial agropecuario INDUSTRIAL 3.2. Industrial.
4. ACTIVIDADES 3.3. Industrial agropecuario
ECONOMICAS. 4. ACTIVIDADES
5. DOTACIONAL. | 5.1. Educativo. ECONOMICAS.

5.2. Cultural 5. DOTACIONAL 5.1. Educativo.

5.3. Sanitario-asistencial. /EQUIPAMIENTO | 5.2. Cultural

5.4. Religioso 5.3. Sanitario-asistencial.

5.5. Administrativo 5.4. Religioso

5.6. Proteccion y seguridad. 5.5. Administrativo

5.7. Cementerios y tanatorios. 5.6. Proteccion y seguridad.
6. ESPACIOS 6.1. Parques 5.7. Cementerios y tanatorios.
LIBRES 6.2. Jardines 6. ESPACIOS 6.1. Parques

6.3. Areas peatonales. LIBRES 6.2. Jardines
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6.4. Espacios libres piblicos

6.5. Espacios libres privados

7. 7.1. Red viaria urbana.

COMUNICACIONE 7.2. Red de sendas no urbanas.
SYTRANSPORTES | 7.3.Red viaria interurbana.

7.4. Terminales de transporte de mercancias y
personas.

7.5. Estacionamiento de vehiculos en superficie.
7.6. Garajes-aparcamiento.

7.7. Estaciones de servicio.

8. 8.1 Redes de instalaciones técnicas de servicio:
INFRAESTRUCTU . Abastecimiento de agua.

RAS BASICAS . Suministro de energia eléctrica.
. Saneamiento y alcantarillado.
. Suministro de gas.
. Suministro eélico.

8.2. Comunicacién social.

TITULO II. REGIMEN DE USOS

6.3. Areas peatonales.
6.4. Espacios libres pablicos
6.5. Espacios libres privados

7. 7.1. Red viaria urbana.
COMUNICACION 7.2. Red de sendas no urbanas.
ESY 7.3. Red viaria interurbana.

TRANSPORTES 7.4. Terminales de transporte de mercancias y personas.
7.5. Estacionamiento de vehiculos en superficie.
7.6. Garajes-aparcamiento.
7.7. Estaciones de servicio.
8. 8.1 Redes de instalaciones técnicas de servicio:
INFRAESTRUCTU e Abastecimiento de agua.
RAS BASICAS

Suministro de energifa eléctrica.
Saneamiento y alcantarillado.
Suministro de gas.

Suministro edlico.

8.2. Comunicacién social.

TITULO II. REGIMEN DE USOS

CAPITULO 4.- ACTIVIDADES ECONOMICAS.

Articulo 48. Definicion

Se entiende por uso de actividades econdmicas al
conjunto de actividades de cardcter secundario
(industrial) o terciario (servicios) que recorre el espectro
que va desde los usos propiamente productivos e
industriales hasta los usos ligados a las actividades de
ocio, administrativas, etc., incluyendo dotacionales.

CAPITULO 5.- USO DOTACIONAL.

Articulo 49. Definicion y clases

1. Se denomina uso dotacional a las actividades
tendentes a satisfacer las distintas necesidades de
cardcter primario, ya sean colectivas o personales de
todos los miembros de la sociedad, tales como
defensa, administracién, ocio, sanidad, asistencia
social, educacién, religion, etc...

2. Alos efectos de su pormenorizacion en el espacio se
distinguen las siguientes clases:

2.1. Educativo: actividades de uso publico o colectivo
destinadas a la ensefianza de todos los ciclos y
especialidades, incluso las actividades complementarias
deinvestigacion, custodia, administracién, etc.

Seincluyen a titulo de ejemplo los centros de educacién
reglada (infantil de primer ciclo y segundo ciclo,
educacion primaria 'y secundaria, bachillerato,
formacién profesional, universitaria, etc.) asi como los
de caracter no reglado (academias, educacién especial,
talleres ocupacionales, etc.)

CAPITULO 4.- ACTIVIDADES ECONOMICAS.

Articulo 48. Definicion

Se entiende por uso de actividades econdmicas al
conjunto de actividades de cardcter secundario
(industrial) o terciario (servicios) que recorre el espectro
que va desde los usos propiamente productivos e
industriales hasta los usos ligados a las actividades de
ocio, administrativas, etc., incluyendo
dotacionales/equipamientos.

CAPITULO 5.- USO DOTACIONAL Y/0 EQUIPAMIENTO.

Articulo 49. Definicion y clases

1. Sedenomina uso dotacionaly/o equipamiento a las
actividades tendentes a satisfacer las distintas
necesidades de cardcter primario, ya sean colectivas
o personales de todos los miembros de la sociedad,
tales como defensa, administracion, ocio, sanidad,
asistencia social, educacién, religion, etc...

2. Alos efectos de su pormenorizacion en el espacio se
distinguen las siguientes clases:

2.1. Educativo: actividades de uso publico o colectivo
destinadas a la ensefianza de todos los ciclos y
especialidades, incluso las actividades complementarias
deinvestigacion, custodia, administracion, etc.

Seincluyen a titulo de ejemplo los centros de educacién
reglada (infantil de primer ciclo y segundo ciclo,
educacion primaria 'y secundaria, bachillerato,
formacién profesional, universitaria, etc.) asi como los
de caracter no reglado (academias; educacion especial,
talleres ocupacionales, etc.)
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2.2. Cultural: comprende las actividades de uso publico,
colectivo o privado destinadas a la custodia,
transmision, investigacion y exhibicion de las artes y
conocimientos o a actividades socio-culturales,
exhibicion de la naturaleza, etc.

2.3. Sanitario-Asistencial: Comprende las actividades
relativas a la orientacién, prevencién, informacidn,
administracién y prestaciéon de servicios médicos o
quirdrgicos, y hospitalarios en su caso. Las actividades
asistenciales son aquellas destinadas a la informacion,
orientacién y prestacién de servicios o ayudas sobre
problemas relacionados con toxicomanias,
enfermedades crénicas o minusvalias, pobreza extremay
desproteccion juridica de las personas, etc.

2.4. Religioso: Comprende los espacios destinados al
culto religioso, asi como los ligados a éste y a las formas
de vida asociativa religiosa.

2.5. Administrativo: Comprende las actividades
administrativas de los 6rganos publicos, vinculados a los
diferentes servicios que deben atender de acuerdo con
sus competencias. En este uso estdn incluidos las
oficinas municipales, autonémicas y estatales, estafetas
de correos, centros de informacién, centros sindicales,
etc.

2.6. Proteccion y Sequridad: Comprende las actividades
destinadas a la defensa nacional, la preservacion del
orden plblicoy la proteccién de los ciudadanos.

2.7. Cementerios y tanatorios: actividades tendentes al
enterramiento o cremacién de cadaveres de personas o
animales.

Articulo 50. Condiciones comunes

1. La compatibilidad de usos dotacionales dentro
de edificios, dreas o zonas predominantemente
residenciales deberd examinarse a la luz de las
diferentes normativas sectoriales.

2. las condiciones de edificacion vendran
establecidas segtin categoria y situacién en la
normativa particular y planos del Plan General
Municipal

3. Serdn compatibles con el uso de dotacional
aquellos usos complementarios del principal
que se estimen necesarios para el desarrollo de
su actividad, como instalaciones bancarias,
hosteleras, etc. Estos usos podran establecerse

2.2. Cultural: comprende las actividades de uso publico,
colectivo o privado destinadas a la custodia,
transmision, investigacion y exhibicion de las artes y
conocimientos o a actividades socio-culturales,
exhibicién de la naturaleza, etc.

2.3. Sanitario-Asistencial: Comprende las actividades
relativas a la orientacién, prevencién, informacion,
administracién y prestacién de servicios médicos o
quirdrgicos, y hospitalarios en su caso. Las actividades
asistenciales son aquellas destinadas a la informacidn,
orientacién y prestacion de servicios o ayudas sobre
problemas relacionados con toxicomanias,
enfermedades crénicas o minusvalias, pobreza extremay
desproteccion juridica de las personas, etc.

2.4. Religioso: Comprende los espacios destinados al
culto religioso, asi como los ligados a éstey a las formas
de vida asociativa religiosa.

2.5. Administrativo: Comprende las actividades
administrativas de los 6rganos publicos, vinculados a los
diferentes servicios que deben atender de acuerdo con
sus competencias. En este uso estdn incluidos las
oficinas municipales, autonémicas y estatales, estafetas
de correos, centros de informacién, centros sindicales,
etc.

2.6. Proteccion y Seqguridad: Comprende las actividades
destinadas a la defensa nacional, la preservacion del
orden publico y la proteccion de los ciudadanos.

2.7. Cementerios y tanatorios: actividades tendentes al
enterramiento o cremacién de caddveres de personas o
animales.

Articulo 50. Condiciones comunes

1. la compatibilidad de usos
dotacionales/Equipamientos  dentro  de
edificios, dreas o zonas predominantemente
residenciales debera examinarse a la luz de las
diferentes normativas sectoriales.

2. Las condiciones de edificacion vendran
establecidas segln categoria y situacién en la
normativa particular y planos del Plan General
Municipal

3. Serdn compatibles con el wuso de
dotacional/Equipamiento  aquellos  usos
complementarios del principal que se estimen
necesarios para el desarrollo de su actividad,
como instalaciones bancarias, hosteleras, etc.
Estos usos podran establecerse como
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como lucrativos, siempre que no supongan mas
del 25% de la edificabilidad fisica de la parcela.

4. También sera compatible el uso lucrativo de
estacionamiento en subsuelo. Podran ser tanto
aparcamientos publicos como privados,

CAPITULO 7.- COMUNICACIONES Y TRANSPORTES
SECCION SEGUNDA. GARAJES-APARCAMIENTO

Articulo 55. Condiciones generales

1.

La instalacién y uso de garajes-aparcamientos y
locales para el servicio de automéviles deberd
sujetarse a las prescripciones recogidas en el
presente capitulo y restante normativa de
aplicacion.

Se permite el uso de aparcamiento en Planta Baja,
Semisétano y Sétano. Podran asimismo ubicarse
aparcamientos en el subsuelo de viales y espacios
libres de uso y dominio publico, previa autorizacién
municipal. En casos excepcionales, debidamente
justificados, podrdn ubicarse aparcamientos en
plantas alzadas, para lo que serd necesaria la
aprobacion de una modificacién puntual. Conforme
a lo establecido en el articulo 104.1 LOTUR, esta
limitaciéon no corresponde, por su naturaleza y
alcance, al nivel del planeamiento general, sino al
de su desarrollo, por lo que la modificacién, en su
caso, seguird el procedimiento establecido para el
planeamiento de desarrollo.

En el dmbito del Casco Histérico sera posible
exceptuar la obligatoriedad de construccion de
garaje-aparcamiento cuando se justifique la
imposibilidad fisica o econémica para su ubicacién
en planta de sétano, semisétano y bajas. Dicha
excepcion se aplicara en la licencia de construccién
de viviendas, debiendo el proyecto contemplar la
justificacién indicada que sera apreciada por el
técnico municipal que informe en el expediente
administrativo.

Serd obligatoria la previsién de aparcamientos en
planta baja o s6tanos en un ndmero noinferiora una
plaza por vivienda y/o 100 m? construidos en todos
los edificios que tengan igual o mds de 15 viviendas
para plurifamiliares, y una plaza interior por
vivienda unifamiliar. En aquellos supuestos que se
justifique la imposibilidad de ubicar el 80% de las
plazas obligadas, en la primera planta de sétano, el
Ayuntamiento podrd eximir al solicitante del

lucrativos, siempre que no supongan mds del
25% de la edificabilidad fisica de la parcela.

4. También sera compatible el uso lucrativo de
estacionamiento en subsuelo. Podran ser tanto
aparcamientos publicos como privados,

CAPITULO 7.- COMUNICACIONES Y TRANSPORTES
SECCION SEGUNDA. GARAJES-APARCAMIENTO

Articulo 55. Condiciones generales

1.

La instalacién y uso de garajes-aparcamientos y
locales para el servicio de automdviles deberd
sujetarse a las prescripciones recogidas en el
presente capitulo y restante normativa de
aplicacion.

Se permite el uso de aparcamiento en Planta Baja,
Semisétano y Sétano. Podran asimismo ubicarse
aparcamientos en el subsuelo de viales y espacios
libres de uso y dominio publico, previa autorizacién
municipal. En-casos excepcionales, debidamente

Serd obligatoria la dotacion previsién de
aparcamientos en—planta—baja—o—sétanes en el
interior de la parcela o edificio, en un ndmero no
inferior a una plaza normalizada por vivienda y/o
100 m? construidos, en todos los edificios
plurifamiliares que tengan igual o mas de 15
viviendas para—plurifamitiares y una plaza
normalizada en el interior de la parcela o edificio
por cada vivienda unifamiliar.
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cumplimiento de la obligacién citada. Cuando el
nimero de plazas resultantes esté comprendido
entre el 80% y 100%, se admitird el nimero de
aparcamiento que efectivamente resulten en dicha
planta sétano.

3 T
imposibilidad—de Cuando no sea posible ubicar al

menos el 80% de las plazas obligadas, entre la
planta baja y la primera planta de sétano o en
espacios libres interiores de la parcela, por razones
de su dimensién o forma, el Ayuntamiento podra
eximir del cumplimiento de la obligacién citada.
Cuando el nimero de plazas resultantes esté
comprendido entre el 80% y 100%, se admitird el
nimero de aparcamiento que efectivamente
resulten en dicha planta sétano. En este caso se
admitira hasta un maximo del 50% de plazas no
normalizadas seg(in se definen en este documento.

En el Casco Histérico, ademas de las condiciones de
excepcion anteriores, se podrd exceptuar también
de la dotacion minima de aparcamientos cuando las
condiciones de los viales no permitan el acceso
rodado o la maniobrabilidad en el espacio exterior
requerida para realizar ese acceso. Ademas
quedaran  exceptuadas la actuaciones de
rehabilitacién de los edificios que mantengan los
huecos existentes en la planta baja y estos no
admitan el acceso de vehiculos al interior segtn las
condiciones que se establecen en este articulo para
ese acceso.

En zona de ordenacién “Terciario” se establece la
condicién de que cada nueva actividad comercial
autorizada, posea al menos una plaza de
aparcamiento normalizada por cada 30m? (tiles de
superficie exposicion y venta al piblico.

En la zona de ordenacion "Industrial 2” se establece
la condicién de que en elinterior de cada parcela se
preverdn aparcamientos privados en la cuantia que
resulte de la estimacion de sus propias necesidades,
debiéndose adoptar como minimo la relacién de una
plaza normalizada por cada 100 m? de techo
construido. Excepcionalmente en cambios de
actividad en parcelas con construcciones existentes
sin aumentos de volumen podrd admitirse una
dotacién menor de plazas debidamente justificada
la suficiencia de ésta para la nueva actividad.

En el resto de zonas de ordenacion (Industrial y
Dotacional) y resto de usos en Terciario el proyecto
de edificacién contendra un estudio concreto de la
situaciéon para cada caso particular, del cual se
desprenderd una propuesta 6ptima, suficiente y
justificada, de reserva de plazas de aparcamiento
normalizadas en base a laintensidad de uso de dicha
particularidad.
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Los garajes-aparcamiento en edificio exclusivo o de
uso independiente deberan contar al menos con un
aseo coninodoro y lavabo. Cuando la capacidad sea
superior a cien vehiculos se dispondra de dos aseos
coninodoroy lavabo.

Es obligatoria la disposicion de sumideros y su
evacuacion a la red general de saneamiento. Los
desagiies dispondrdn de un sistema de depuracién
de grasas.

Articulo 56. Superficie de la plaza

3.

Las dimensiones minimas libres de cada plaza de
garaje-aparcamiento serdan de 2,50 x 5,00 m.
medidas libres de obstdculos. Si la plaza estd
limitada lateralmente por pared las dimensiones
minimas libres seran de 3,00 x 5,00 m.

Cuando existan pilares, en los extremos de las
plazas, que no supongan obstaculo para la apertura
de las puertas del vehiculo, se admitird la medicion
del ancho de la plaza al eje del pilar, siempre que
quede libre un ancho no inferiora 2,25 m.

Se reservardn plazas accesibles en el ndmero y
caracteristicas determinados por el Cédigo Técnico

10.

11.

Excepcionalmente podran ubicarse aparcamientos
en plantas alzadas, para lo que serda necesario
presentar una propuesta justificada previa que se
tramitara conforme a lo establecido para una
modificacién de planeamiento de desarrollo.

Para cada una de las Unidades de Ejecucién
delimitadas se establece una reserva destinada a
plazas de aparcamiento de al menos un 10% de la
superficie calificada como viario o zona libre
plblica.

Los garajes-aparcamiento en edificio exclusivo o de
uso independiente deberan contar al menos con un
aseo coninodoro y lavabo. Cuando la capacidad sea
superior a cien vehiculos se dispondra de dos aseos
coninodoroy lavabo. Sin perjuicio de la dotacion de
aseos accesibles conforme a la normativa de
accesibilidad.

Es obligatoria la disposicion de sumideros y su
evacuacion a la red general de saneamiento. Los
desagiies dispondrdn de un sistema de depuracién
de grasas, conforme al Codigo Técnico o normativa
que lo sustituya.

Articulo 56. Superficie de la plaza

Las plazas normalizadas de garaje-aparcamiento
seran de forma rectangular y dimensiones minimas
libres de 2,50 x 5,00 m. medidas libres de
obstdculos. Si la plaza estad limitada lateralmente
por pared las dimensiones minimas libres seran de
3,00 x 5,00 m. Podran estar inscritas en formas
mayores e irregulares, respetando ese rectdngulo
inscrito

Cuando existan pilares, en los extremos de las
plazas, que no supongan obstdculo para la apertura
de las puertas del vehiculo, se admitird la medicién
del ancho de la plaza al eje del pilar, siempre que
quede libre un ancho no inferiora 2,25 m.

Las plazas no normalizadas de garaje-
aparcamiento que se admiten en los casos
excepcionales establecidos, seran de dimensiones
minimas libres de 2,20 x 4,50 m en toda su superficie
e igualmente podran estar inscritas en formas
mayores e irregulares respetando ese rectdngulo
inscrito.

Se reservardn plazas accesibles en el nidmero y
caracteristicas determinados por el Cédigo Técnico
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de la Edificacion (DB-SUA) o normativa que lo
sustituya

En el pavimento de los garajes-aparcamientos se
sefialaran los emplazamientos y pasillos de acceso
de los vehiculos, que apareceran grafiados en los
planos correspondientes de los proyectos que se
presenten para solicitar la concesion de licencias.

Articulo 57. Rampas y accesos

de la Edificacion (DB-SUA) o normativa que lo
sustituya

En el pavimento de los garajes-aparcamientos se
sefalaran los emplazamientos y pasillos de acceso
de los vehiculos, que apareceran grafiados en los
planos correspondientes de los proyectos que se
presenten para solicitar la concesiéon de licencias.

Articulo 57. Rampas y accesos

Las rampas y accesos tendrdn la anchura suficiente 1. Llasrampasy accesos tendran la anchura suficiente
en todos sus puntos no inferior a tres metros (3 m) en todos sus puntos no inferior a tres metros (3 m)
para el libre paso de los vehiculos; cuando desde un para el libre paso de los vehiculos; cuando desde un
extremo de la rampa no sea visible el otro, y la rampa extremo de la rampa no sea visible el otro, y larampa
no permita la doble circulacién, deberd disponerse no permita la doble circulacién, debera disponerse
de un sistema de sefializacién adecuado de bloqueo. de un sistema de sefializacién adecuado de bloqueo
y espejos de observacion.
Las rampas en que los vehiculos deban circular en 2. Llas rampas rectas en que los vehiculos deban
los dos sentidos y el recorrido sea superior a treinta circular en los dos sentidos y el recorrido sea
metros (30 m), tendrd un ancho suficiente no superior a treinta metros (30 m), tendrd un ancho
inferior a cinco metros (5 m) para el paso simultdneo suficiente no inferior a cinco metros (5 m) para el
de dos vehiculos. paso simultdneo de dos vehiculos. Ese ancho sera
no inferior a seis metros (6 m) en rampas curvas
y la pendiente se medira en la directriz del eje de
la calle interior de la rampa.
En los garajes con capacidad superior a cien 3. En los garajes con capacidad superior a cien
vehiculos el acceso, en cualquier caso, deberd tener vehiculos el acceso, en cualquier caso, debera tener
una anchura no inferior a cinco metros, o dos una anchura no inferior a cinco metros en rampas
accesos independientes, uno de entrada y otro de rectas y seis metros en rampas curvas, o dos
salida, con las dimensiones minimas del punto 1. accesos independientes, uno de entrada y otro de
salida, con las dimensiones minimas del punto 1.
Las rampas rectas no podrdn sobrepasar la 4. las rampas rectas no podrdn sobrepasar la
pendiente del 16% y las rampas con vuelta o giro el pendiente del 16% y las rampas con vuelta o curvas
12%. el 12%.
El radio de curvatur’a‘med}do en el eje de giro mas 5. Elradio de curvatura medido en el eje de giro mds
desfavorable no serd inferior a 6 metros. desfavorable no serd inferior a 6 metros.
Todos los garajes, excepto los de las viviendas 6. Todos los garajes, excepto los de las viviendas

unifamiliares, dispondran en su acceso de un
zaguan con una anchura igual a la del acceso
reglamentario 'y con un fondo minimo
sensiblemente horizontal (se permite una
pendiente maxima del 3%) antes de comenzar la
rampa de cinco metros. El cerramiento vertical de
este zaguan se colocard en la parte exterior del
mismo, junto a la acera o via publica.

unifamiliares, dispondran en su acceso de un
zaguan con una anchura igual a la del acceso
reglamentario 'y con un fondo minimo
sensiblemente horizontal de cinco metros (5m),
antes de comenzar la rampa, en el que se permite
una pendiente maxima del 3%. El cerramiento
vertical de este zagudn se colocara en la parte
exterior del mismo, junto a la acera o via publica 'y
dispondra de espejos que permitan ver el paso de
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Articulo 58. Calles

El pasillo minimo de circulacion es una banda de 3,5
m. de ancho, con radio minimo interior de 1,5 m.y
exterior de 4,5 m. Cuando el pasillo sea de doble
sentido, la banda minima sera de 4,5 m.

Siempre que haya entrada o salida de una plaza a un
pasillo de circulacién la anchura minima del pasillo
serdde5,00 m

Articulo 59. Accesos peatonales

Serd de aplicacion el Cédigo Técnico de la
Edificacion.

El acceso de peatones al garaje-aparcamiento se
efectuard a través de locales o pasos destinados
Gnicamente al servicio propio, y separados por
muros o vallas que deberan cumplir lo dispuesto en
el Cédigo Técnico, de cualquier otro local o
dependencia ajena.

Se garantizard el acceso de peatones al garaje-
aparcamiento por vias peatonales debidamente
separadas de las de circulacion con la anchura que le
corresponda por el aforo calculado de servicio.

El garaje podrd estar comunicado con el ascensor o
escalera del inmueble, con puertas de cierre
automatico, resistentes al fuego el tiempo que
sefale la Normativa de Incendios.

En ningln caso se permite la salida directa de los
vestibulos de acceso al garaje a las calles de
circulacién rodada de vehiculos.

peatones en la acera o espacio peatonal que se
deba atravesar.

Articulo 58. Calles

El pasillo minimo de circulacién es una banda de 3,5
m. de ancho, con radio minimo interior de 1,5 m. y
exterior de-4-5-m-5 m. en zonas de giro. Cuando el
pasillo sea de doble sentido, la banda minima serd
de4;5m 5m.

Siempre que haya entrada o salida de una plazaa un
pasillo de circulacién la anchura minima del pasillo
serd de 5,00 m.

Articulo 59. Accesos peatonales

1.

Serd de aplicacién el Cédigo Técnico de la
Edificacion.

El acceso de peatones al garaje-aparcamiento se

efectuard a través de locales o pasos destinados

Gnicamente a ese fin servicio—propie, y estaran

separados o diferenciados de cualquier otro local o

dependencia ajena por muros o vallas gue-deberdn
) . Codico Tacnico,

Se garantizard el acceso de peatones al garaje-
aparcamiento por vias peatonales debidamente
separadas de las de circulacién con la anchura que
le corresponda por el aforo calculado de servicio.

La comunicacion del garaje con el ascensor o
escalera del inmueble se realizara segin las
condiciones de sectorizacion del Codigo Técnico
de la Edificacion o normativa que lo sustituya.

En ningln caso se permite la salida directa de los
vestibulos de aeeese comunicacion con el garaje a
las calles de circulacion rodada de vehiculos,
debiendo tener un espacio minimo retranqueado
de 1,2 m respecto al limite de la calle.
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TITULO IV. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

TITULO IV. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO 3. PARAMETROS EDIFICATORIOS

SECCION PRIMERA. PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA
PARCELA EDIFICABLE

Articulo 95. Unidad minima edificable

1. Se considera edificable la parcela que teniendo la
calificacion legal de solar cumpla las siguientes
condiciones:

a) Frente minimo a via plblica: 7 m, hasta B+2 y
50 m? de superficie.

b) Frente minimo a via plblica: 10 metros, hasta
B+3 y superiores y 120 m? de superficie.

c) Linderos laterales formando dngulo no inferior
a 75 grados centesimales, con la linea de
fachada.

2. En el Casco Histérico la unidad minima edificable
viene determinada por las dimensiones de 3,50 ml
de fachada a calle y 50 m? de superficie.

3. Quedan exceptuados de las dimensiones citadas:

a. Los solares entre edificios colindantes ya
construidos con la altura exigida en la zona y
que no estén en estado ruinoso

b. Los solares que hayan estado o estén
edificados con la misma configuracién de
parcela y en los que las viviendas retnan las
obligadas  caracteristicas de  disefio,
funcionalidad, salubridad, etc... que cumplan
las normas de habitabilidad del Decreto
28/2013 de 13 de septiembre de la
Comunidad Auténoma de La Rioja o
normativa que la sustituya.

4. En el Suelo Urbano No Consolidado y en el Suelo
Urbanizable de usos residenciales no podran
establecerse unidades edificables menores que las
indicadas.

5. En el resto de usos (industriales, dotacionales,
actividades econémicas, etc.) el solar minimo lo
dispondrda el planeamiento de desarrollo
correspondiente.

CAPITULO 3. PARAMETROS EDIFICATORIOS

SECCION PRIMERA. PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA
PARCELA EDIFICABLE

Articulo 95. Unidad minima edificable

1. Se considera edificable la parcela que teniendo la
calificacion legal de solar cumpla las siguientes
condiciones:

a) Frente minimoy superficie minima establecidos

en la normativa particular a~va—péblicar 7,
hasta-B+2y50-m*de-superficie:
. N e

c) Linderos laterales formando dngulo no inferior
a 75 grados centesimales, con la linea de
fachada.

¢ c o . .. e

defachada a calle y 50 m? de superficie.

3. Quedan exceptuados de las dimensiones citadas:

a. Los solares entre edificios colindantes ya
construidos con la altura exigida en la zonay
que no estén en estado ruinoso

b. Los solares que hayan estado o estén
edificados con la misma configuracién de
parcela y en los que las viviendas rednan las
obligadas  caracteristicas de disefio,
funcionalidad, salubridad, etc... que
cumplan las normas de habitabilidad del
Decreto 28/2013 de 13 de septiembre de la
Comunidad Auténoma de La Rioja o
normativa que la sustituya.

4. En el Suelo Urbano No Consolidado y en el Suelo

Urbanizable de usos residenciales no podran
establecerse unidades edificables menores que las
indicadas.
5. En el resto de wusos (industriales,
dotacionales, actividades econdmicas, etc.) el
solar minimo lo dispondra el planeamiento de
desarrollo correspondiente.

5. No se permitird la segregacion de parcelas o la
reparcelacién cuando den origen a nuevos solares
con superficie y frente inferiores a los sefialados.




Nepag.: 14 / 61
Ref. expte.: 2/2022/UR-MPG

SECCION TERCERA.- PARAMETROS Y CONDICIONES DE
OCUPACION DE LA PARCELA POR LA EDIFICACION.

Articulo 103. Superficie ocupable u ocupacion

1. Es aquella superficie sobre la que deben
asentarse las edificaciones en cada parcela.
Vendra definida como porcentaje maximo de
ocupacién de la parcela, por cada normativa
particular, referido siempre sobre la superficie
total de la misma comprendida entre lindero y
alineacion exterior.

2. la superficie ocupable debera cumplir todas y
cada una de las condiciones que sobre los
retranqueos, porcentaje de ocupaciéon de
parcela, fondo maximo edificable, separacion a
otras  edificaciones, etc., sefiala la
correspondiente normativa particular.

3. Al efecto de cuantificar la superficie ocupada
por una edificacion, se tendran en cuenta todas
las edificaciones sobre rasante existentes en la
parcela con cardcter permanente, sean
principales o complementarios.

4, Se entendera por superficie ocupada por la
edificacién, la que resulta de la proyeccién
vertical de ésta, sobre el plano de la rasante del
terreno. Se excluira de este conjunto la
superficie correspondiente a los patios
interiores de la edificacion siempre que sean
abiertos, o siendo cubiertos, cuando el recinto
objeto de cobertura esté delimitado a lo sumo
por 3 muros de cerramiento de fachada.
Asimismo, se excluira la proyeccion de los
cuerpos volados y aleros de cubierta.

5. Las construcciones bajo rasante podrdn ocupar
los espacios libres correspondientes a
retranqueos, patios interiores y separaciones a
linderos, salvo que exista limitacién expresa en
la normativa particular.

Articulo 104. Superficie libre de parcela

Es el drea en la que no se puede edificar, como resultado
de aplicar la condicion de ocupacién de la parcela.
Tendrd la consideracién de espacio libre privado y no
podrdn ser objeto de ningtn tipo de aprovechamiento
lucrativo, estando reqgulado su aprovechamiento en cada
Ordenanza propia.

SECCION TERCERA.- PARAMETROS Y CONDICIONES DE
OCUPACION DE LA PARCELA POR LA EDIFICACION.

Articulo 103. Superficie ocupable u ocupacion

1. Es aquella superficie sobre la que deben
asentarse las edificaciones en cada parcela.
Vendra definida como porcentaje maximo de
ocupacién de la parcela, por cada normativa
particular, referido siempre sobre la superficie
total de la misma comprendida entre lindero y
alineacion exterior.

2. la superficie ocupable debera cumplir todas y
cada una de las condiciones que sobre los
retranqueos, porcentaje de ocupaciéon de
parcela, fondo maximo edificable, separacion a
otras  edificaciones, etc., sefiala la
correspondiente normativa particular.

3. Al efecto de cuantificar la superficie ocupada
por una edificacion, se tendran en cuenta todas
las edificaciones sobre rasante existentes en la
parcela con cardcter permanente, sean
principales o complementarios.

4, Se entendera por superficie ocupada por la
edificacién, la que resulta de la proyeccién
vertical de ésta, sobre el plano de la rasante del
terreno. Se excluirda de este conjunto la
superficie correspondiente a los patios
interiores de la edificacién siempre que sean
abiertos, o siendo cubiertos, cuando el recinto
objeto de cobertura esté delimitado a lo sumo
por 3 muros de cerramiento de fachada.
Asimismo, se excluira la proyeccion de los
cuerpos volados y aleros de cubierta.

5. Las construcciones bajo rasante podrdn ocupar
los espacios libres correspondientes a
retranqueos, patios interiores y separaciones a
linderos, salvo que exista limitacién expresa en
la normativa particular.

6. Se tendran en cuenta las excepciones del
art.105.

Articulo 104. Superficie libre de parcela

Es el area en la que no se puede edificar, como resultado
de aplicar la condicion de ocupacién de la parcela.
Tendrd la consideracién de espacio libre privado y re
Ordenanza—propia= sus usos y aprovechamiento se
definen en la correspondiente Normativa Particular en
funcion de la zona de ordenacién a la que pertenece.
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SECCION CUARTA.- PARAMETROS Y CONDICIONES
DE FORMA DE LOS EDIFICIOS

Articulo 106. Dimensiones maximay minima de la
edificacion

e la altura de los edificios se define en la
documentacién  grdfica  mediante la
determinacién del nimero mdximo de plantas.
Como regla general se grafia la expresion B+X,
en la que se identifica B con la planta baja y X
con las plantas alzadas. Como casos
particulares las entreplantas se identifican con
la letra E y los dticos con la letra A.

SECCION CUARTA.- PARAMETROS Y CONDICIONES
DE FORMA DE LOS EDIFICIOS

Articulo 106. Dimensiones maximay minima de la
edificacion

1. Las nuevas construcciones se ajustaran al volumen
maximo que resulte de aplicar los pardmetros
urbanisticos definidos para cada zona de ordenacion en
general, y para cada parcela en particular, en la presente
normativa y/o en la coleccién de planos 0.G. (n) de
Ordenaciény Gestion del Suelo Urbanoy Urbanizable.

2. Dicho volumen puede venir definido:

e Sefalando el ndmero de plantas posibles en el
ambito sefialado; en este caso se define el ndmero
de plantas mediante la expresion B + x, 0 -x, donde
B hace referencia a la planta baja y x al ndmero de
plantas alzadas, o bajo rasante con uso sefialado
especificamente (Zona de ordenacién Terciario en
plantas sétano). A excepcién de en este pardmetro
no se consideran incluidas las plantas de sétano ni
semis6tano. Como casos particulares las
entreplantas seidentifican con la letra Ey los dticos
con la letra A.

A estos efectos, la planta bajo-cubierta se
considerara como planta alzada si su uso es
residencial, sin perjuicio de lo sefalado para las
plantas atico.

e Sefnalando grdficamente (lineas de retranqueo
minimo) o mediante notacién en planos, la
ocupaciéon mdxima (%), y la H(m) y/o la
edificabilidad (m2t/m2s) asignada a cada zona de
ordenacion. Si la planta bajo cubierta se destina al
uso residencial, computara a efectos de
edificabilidad.

e El volumen existente cuando se trate de obras de
rehabilitacién integral de los edificios catalogados
0 su reconstruccién parcial.
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* Se establece una altura minima para los
edificios de una planta menos que la maxima.

» Para el cdlculo de la altura maxima se aplicara
un médulo de 4 metros a la planta bajay de 3
metros a las alzadas. Como minimo la planta
baja tendra una altura de 3 m.

En las zonas con entreplanta, el mddulo total
para planta baja y entreplanta serd de seis
metros.

En las zonas con dtico, la altura medida en
fachada no se incrementa, pero se permite
elevar 3 metros a la altura en un plano
retranqueado 3 metros desde el borde exterior
del alero.

e En aquellos casos que la notacién sefialada en la
documentacion grafica es (VE) se considerard a los
efectos de este articulo, como edificable, el
volumen ya existente (incluidas las soluciones en
atico o bajo cubierta que ya pudieran existir).

Como quiera que alguno de los anteriores criterios se
complementan en algunas de las zonas de ordenacién
del Area Homogénea, en caso de duda o contradiccién
entre sus determinaciones prevalecerd la interpretacion
mas favorable a la menor edificabilidad y a la mayor
dotacion de espacios libres o de equipamiento
comunitario.

3. Seestablece una altura minima para los edificios de
una planta menos que la mdxima.

4. Para el calculo de la altura maxima se aplicara el
médulo correspondiente de la normativa particular. En
caso de que la normativa particular no fije la altura se
aplicard un médulo de 4 4,30 metros a la planta bajay de
3 3,30 metros a las alzadas. Como minimo la planta baja
tendrd una alturade3 3,30 m.

En las zonas con entreplanta, el médulo total para planta
bajay entreplanta sera de seis metros.

En las zonas con dtico, la altura medida-enfachadanose
cp—ta—plare—ebmacnacc e S makes desde ol berde

exterior-delalere—sera la sefialada en el art.106bis.

5. Para la zona de ordenacién Zona Libre de uso privado,
ademds de la ocupacion del 5% sefialada para los usos
compatibles, se establece una edificabilidad de 0,05
m?t/m2s y la limitacion de las construcciones
estrictamente a la planta baja, sin necesidad de
retranqueo.

6. Para la zona de ordenacién Zona Libre de uso publico,
ademds de la ocupacién del 10% sefialada para los usos
compatibles, se establece una edificabilidad de 10
m2t/m2s y la limitacion de las construcciones
estrictamente a la planta baja, sin necesidad de
retranqueo.

106 bis. Atico

1. En aquellos casos en que a la notacién habitual B+x
para definir el ndmero de plantas, se suplementa en la
siguiente forma B + x +A, se permitiran las soluciones en
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atico con uso residencial, bien vinculados a la planta
inferior, bien de forma auténoma.

2. Se entiende por atico (A) a estos efectos, la planta
situada por encima de la dltima alzada que se permite
elevar 3 metros la altura en un plano retranqueado como
minimo tres metros desde el borde exterior del alero
maximo.

3. También se permiten aquellas soluciones en dtico
preexistentes, aln cuando no cumplan esas
condiciones, siempre que la edificacién en que se
encuentren, aparezca sefialada con el parametro
edificatorio VE (Volumen Existente), ademas de las
indicadas en el art.20.

Articulo 107. Cota de nivelacién Articulo 107. Cota de nivelacion
Sirve de origen en la medicion de la altura,
considerandose como tal la correspondiente al punto
medio de cada fachada en su encuentro con el terreno
definitivo o de la suma de las longitudes de fachada
cuando el edificio de frente a dos o tres calles
concurrentes (soluciones en esquina o en frente de
manzana). En las situaciones bajo rasante, se procedera
de manera analoga, considerando la distancia entre la
rasante de laaceray la cara de suelo acabada de la Gltima
de las plantas de sétano a ejecutar.

Sirve de origen en la medicion de la altura,
considerandose como tal la correspondiente al punto
medio de cada fachada en su encuentro con el terreno
definitivo.




Nepdg.: 18 / 61
Ref. expte.: 2/2022/UR-MPG

Cuando por las necesidades de la edificacién o por las
caracteristicas del terreno en que se asienta, deba
escalonarse, la medicién de las alturas se realizara de
forma independiente en cada uno de los cuerpos que la
compongan. Se considerard cuerpo independiente los
correspondientes a los tramos de alineacién recta cuya
diferencia de rasante sea igual o superiora 3 m.

Articulo 109. Altura habitable

Altura del edificio en metros es la magnitud vertical
medida en metros desde la cota de nivelacién hasta la
cara inferior del forjado mds alto horizontal de dicho
edificio.

Articulo 110. Altura de fachada

Magnitud vertical existente entre cada punto de la linea
ficticia de cornisa en cada fachada y la cota de nivelacién
en dicho punto. Se entiende como linea ficticia de
cornisa:

— ,777J‘/7777ﬁ 7777777777777

L total (L1+L2+L3)
L1 L2 13

121 l

Cuando por las necesidades de la edificacién o por las
caracteristicas del terreno en que se asienta, deba
escalonarse, la medicion de las alturas se realizara de
forma independiente en cada uno de los cuerpos que la
compongan. Se considerard cuerpo independiente los
correspondientes a los tramos de alineacidn recta cuya
diferencia de rasante sea igual o superiora 3 m.

Articulo 109. Altura habitable

Atura—del-edificio—en—metros-esta—magnitud-vertical

fard fori . . .
edificie. La altura habitable serd la definida en la
normativa autonémica de habitabilidad para usos
residenciales, y las definidas en el articulo 36 de este
Plan para el resto de usos.

Articulo 110. Altura de fachada

Magnitud vertical existente entre cada punto de la linea

ficticia-decornisa-encadafachada tedrica resultante de

multiplicar el nimero de plantas por la altura maxima de

planta vy la cota de nivelacién en dicho punto. Se
. nan Fictici .
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» En fachadas a las que entregue el faldon de
cubierta: la linea deinterseccion entre el plano
inclinado que forma la parte inferior de los
elementos de coberturay el plano de fachada.

* En hastiales, testeros, pifiones, medianiles,
etc.: la linea horizontal trazada a la cota de
media de las dos lineas ficticias de cornisa de
las fachadas que los limitan.

< Enfachadas con cubierta plana: coincidira con
la altura habitable.

Articulo 111. Altura maxima de la edificacion

Es la dimensién que resultard en cada caso del nimero de
plantas multiplicado por sus pardmetros de referencia o
la que directamente se determine, que corresponderd a
la altura de fachada, considerada segln el articulo
anterior.

Articulo 113. Altura maxima en edificios con fachada
a dos o mas calles

1. Cuando una parcela o solar de frente a dos
calles no concurrentes, la altura maxima se
entendera que afecta a la mitad del fondo
edificable.

2. Entodo caso, la edificaciéon deberd mantenerse
dentro de una envolvente teérica de cubierta
con pendiente de entre un 30%-40%, y hasta un
45%-50%, seglin la zona de ordenacién.

3. Cuando la aplicacién de esta norma dé lugar a
la aparicién de paramentos verticales, éstos no
podrdn encontrarse por encima del forjado
superior de la dltima planta de vivienda,
excepto en aquellas situaciones de escaso
fondo edificable y fuerte desnivel entre calle,
en las que la aplicacién de esta normaimpediria
aprovechar la altura asignada a la calle
superior. En este caso, se permitird la aparicién
de paramentos verticales.

4, En edificios de 3 o mas plantas, la altura
mdxima se medira desde la calle de mayor
importancia o mds ancha. En la calle posterior,
mas estrecha o secundaria las alturas seran las
que resulten de la calle principal con el minimo
de PB.

5. En plantas retranqueadas, sélo cuando asi
resulte de la norma anterior, deberd respetarse

Articulo 111. Altura maxima de la edificacion

Es la dimension que resultara er-cada-case-delnimero-de

plns s derarsns s doratorarea e
anterier de aplicar las alturas de fachadas, considerada

segln el articulo anterior, en las diferentes alineaciones
exteriores.

Articulo 113. Altura maxima en edificios con fachada
ados o mas calles

1. Cuando una parcela o solar de frente a dos
calles no concurrentes, la altura mdxima se
entenderd que afecta a la mitad del fondo
edificable.

2. Entodo caso, la edificacion deberd mantenerse
dentro de una-envolvente teérica-decubierta

0, 0
7

GELLEQUcnoin o sennde crdenasidn
envolvente maxima segtin el art.118.

3. Cuando la aplicacién de esta norma dé lugar a
la aparicion de paramentos verticales, éstos no
podrdan encontrarse por encima del forjado
superior de la dltima planta de vivienda,
excepto en aquellas situaciones de escaso
fondo edificable y fuerte desnivel entre calle,
en las que la aplicacion de esta normaimpediria
aprovechar la altura asignada a la calle
superior. En este caso, se permitird la aparicion
de paramentos verticales.

4. En edificios de 3 o mds plantas, la altura
maxima se medird desde la calle de mayor
importancia o mas ancha. En la calle posterior,
mds estrecha o secundaria las alturas seran las
que resulten de la calle principal con el minimo
de PB.

5. En plantas retranqueadas, sélo cuando asi
resulte de la norma anterior, deberd respetarse
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la pendiente maxima de cubierta y disponer de
un faldén de cubierta de teja de 2,50 m medidos
en planta a la calle inferior.

Articulo 114. Altura maxima en patios

Es la altura de edificacion desde el nivel del suelo de los
locales habitables mds bajos cuyas piezas ventilen a él,
hasta el punto superior de la linea de coronacién de la
fabrica, pudiendo no computarse los remates de caja de
escalera, ascensor, depdsitos de expansién, etc., o
muros medianeros colindantes cuando afecten a uno
solo de los lados delimitadores del patio.

Articulo 115. Construcciones por encima de la altura

Por encima de la altura maxima de fachada, podrdn
admitirse con cardcter general las siguientes
construcciones, salvo prohibicion concreta en la
ordenanza particular:

* Los antepechos regulados en los articulos
anteriores, 'y aquellos exclusivamente
ornamentales con una altura mdxima de 1,20
m.

e lasvertientes de cubiertay los remates de cajas
de escaleras, ascensores y otras instalaciones,
que en ningln caso rebasardn los planos con
inclinacién de 45 grados apoyados en los
bordes exteriores (excepto lo vuelos abiertos)
del forjado correspondiente a la altura mdxima

la pendiente maxima de cubierta y disponer de
un faldén de cubierta de teja de al menos 2,50
m medidos en planta a la calle inferior desde la
alineacién. Quedan exceptuadas las plantas de
atico identificadas por el Plan (+A).

4250 m
—

Articulo 114. Altura maxima en patios

Se remite al articulo 123.

Articulo 115. Construcciones por encima de la alturay
de la envolvente maxima

Por encima de la altura maxima de fachada, podrdn
admitirse con cardcter general las siguientes
construcciones, salvo prohibicion concreta en la
ordenanza particular:

* Los antepechos regulados en los articulos
anteriores, 'y  aquellos  exclusivamente
ornamentales con una altura mdxima de 1,20
m.

e Lasvertientes de cubiertay los remates de cajas
de escaleras y ascensores, que en ningtin caso
sobrepasaran una altura maxima de 4,50ml
sobre la maxima de la edificacion

e Otras instalaciones, que en ningdn caso
rebasardn los planos con inclinacién de 45
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de la edificacién, ni sobrepasaran una altura
maxima de 5,85ml sobre la madxima de la
edificacion, excepto la prolongacién de la
cubierta hasta la cobertura del alero.

e Cuando la normativa particular de aplicacion
autorice el uso residencial en bajocubiertas se
entendera que lo es exclusivamente en una
planta.

e Las chimeneas de ventilacién o evacuacion de
humos, calefaccién y acondicionamiento de
aire con las alturas indicadas en el presente
Plan General Municipaly, en su defecto, el buen
hacer constructivo.

e Los paneles de captacion de energia solar y
algunas otras pequefias instalaciones como
depésitos de expansion de calefaccién, bomba
de calor, etc., construidos sin que desfiguren el
equilibrio estético de la propia construccién ni
supongan un elemento distorsionante del
ambiente urbano, por lo que deberdn incluirse
en la envolvente de cubierta.

e Se permitira una tolerancia mdxima de 1,00 ml
medido en la prolongacion vertical de la
alineacién de fachada para arbitrar soluciones
exclusivamente constructivas de canalén vy
aleros.

La Normativa particular de zona podrd modificar los
parametros anteriormente descritos.

Articulo 118. Envolvente maxima

Se denomina envolvente maxima al volumen delimitado
por las siguientes dimensiones:

e Enplanta baja por las alineaciones.
e En plantas de pisos las realmente construida
incluidos los vuelos.

e Elvuelo de los aleros, que no podra exceder de
25 cms. al vuelo maximo permitido.

* Los planos de pendiente de 45° con la
horizontal desde el vuelo maximo permitido.

grados apoyados en los bordes exteriores
(excepto te los vuelos abiertos) del forjado
correspondiente a la altura maxima de la
edificacion, ni sobrepasaran una altura maxima
de 5,85ml sobre la maxima de la edificacién,
excepto la prolongacion de la cubierta hasta la
cobertura del alero.

e Cuando la normativa particular de aplicacién
autorice el uso residencial en bajocubiertas se
entenderda que lo es exclusivamente en una
planta.

* las chimeneas de ventilacién o evacuacién de
humos, calefaccion y acondicionamiento de
aire instalaciones de climatizacion y de
generacion de energia renovable con las alturas

indicadas en el articulo 43—presente—Plan

General Municipal y, en su defecto, el buen
hacerconstructive. y en el Codigo Técnico de la
Edificacion.

e Los paneles de captacion de energia solar y
algunas otras pequefias instalaciones como
depésitos de expansion de calefaccién, bomba
de calor, etc., construidos sin que desfiguren el
equilibrio estético de la propia construccién ni
supongan un elemento distorsionante del
ambiente urbano, por lo que deberdn incluirse
en la envolvente de cubierta.

e Se permitird una tolerancia maxima de 1,00 ml
medido en la prolongacién vertical de la
alineacién de fachada para arbitrar soluciones
exclusivamente constructivas de canalén vy
aleros.

La Normativa particular de zona podrd modificar los
parametros anteriormente descritos

Articulo 118. Envolvente maxima

Se denomina envolvente maxima al volumen delimitado
por las siguientes dimensiones:

*  En planta baja por las alineaciones.

* En plantas de pisos tas—realmente—construida
incluidos—tes—vuelos—por los vuelos maximos
permitidos hasta la altura maxima permitida.

*  Elvuelo de los aleros, que no podra exceder de
25 cms. al vuelo maximo permitido.

* Los planos de pendiente de 45° con la
horizontal desde el vuelo maximo permitido.
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Articulo 119. Salientes y entrantes en las fachadas

Se entienden por cuerpos salientes aquellos que
sobresalen del plano que define el volumen del edificio y
tienen el cardcter de habitables u ocupables. Pueden ser
cerrados, semicerrados y abiertos.

Se entendera por elementos salientes aquellos
elementos constructivos u ornamentales no habitables u
ocupables tales como zécalos, aleros, gdrgolas,
marquesinas,  parasoles, toldos, aparatos de
instalaciones u otros elementos similares y singulares.

La regulacion de cuerpos y elementos salientes
aparece recogida en las siguientes determinaciones:

1. No se permiten en sétanos, semisétanos o
plantas bajas salientes respecto a la
alineaciéon  oficial establecida en el
planeamiento correspondiente o, en su caso,
por los Planes Parciales, Especiales, o
Estudios de Detalle que desarrollen sus
previsiones.

<4,50m

Alero max. 4

H. méax. planta

H. méax. planta

SR ST S N

Vuelo méax. >

H. méx. planta

Alineacion
_JVineacion ___

Articulo 119. Salientes y entrantes en las fachadas

Se entienden por cuerpos salientes aquellos que
sobresalen del plano que define el volumen del edificio y
tienen el cardcter de habitables u ocupables. Pueden ser
cerrados, semicerrados y abiertos.

Se entendera por elementos salientes aquellos
elementos constructivos u ornamentales no habitables u
ocupables tales como zécalos, aleros, gdrgolas,
marquesinas,  parasoles, toldos, aparatos de
instalaciones u otros elementos similares y singulares.

La regulacion de cuerpos y elementos salientes
aparece recogida en las siguientes determinaciones:

1. No se permiten en sétanos, semisétanos o
plantas bajas salientes respecto a la
alineaciéon  oficial establecida en el
planeamiento correspondiente o, en su caso,
por los Planes Parciales, Especiales, o
Estudios de Detalle que desarrollen sus
previsiones.
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Se permitiran elementos salientes en PB,
hasta 10 c¢cm. En actuaciones singulares,
ornamentales y justificados.

La dimensién mdxima de balcones miradores
y, en su caso, cuerpos salientes cerrados sera,
en funcion del ancho de la calle o espacio
abierto.

El vuelo maximo de balcones y miradores
permitidos, serd de un 10 % de la anchura de
la calle, via, plaza o espacio abierto a la que la
fachada de frente, y como maximo, en todo
caso 1,20 m. Queda prohibido cualquier clase
devuelo en calles de ancho inferior oiguala 6
metros. En cualquier caso, el vuelo maximo
quedard limitado por una linea paralela al
bordillo de la acera existente, a 40 cm. de
éste.

No podran disponerse cuerpos salientes sino
a partir de la primera planta de la edificacion.
En entreplantas no existirdn cuerpos
salientes.

Los cuerpos salientes semicerrados o abiertos
sélo podran ser cerrados (transformacién de
balcones en miradores, etc.) cuando la
actuacién sea homogénea en toda unafranja de
composicion vertical de huecos de la edificacion
y previo informe favorable de la Oficina Técnica
Municipal del Proyecto de la actuacién general
correspondiente.

Asimismo, la colocacién de elementos salientes
(no habitables) sélo se autorizard si la
actuaciéon es homogénea, cumpliendo unos
requisitos estéticos minimos, de forma que se
precisa informe favorable de la oficina técnica
municipal del proyecto correspondiente.

Los elementos salientes en Planta
Baja(marquesinas, toldos fijos, etc.), dejaran
una altura libre minima de 3,00 m. respecto a la
rasante de la acera en todo punto. No se
permite un vuelo superior a 1,50 m. de
elementos salientes respecto a la alineacion
oficial.

Se permitirdn elementos salientes en PB,
hasta 10 cm. En actuaciones singulares,
ornamentales y justificados.

La dimensién maxima de balcones miradores
y, en su caso, cuerpos salientes cerrados serd,
en funcién del ancho de la calle o espacio
abierto.

El vuelo maximo de balcones y miradores
permitidos, serd de un 10 % de la anchura de
la calle, via, plaza o espacio abierto a la que la
fachada de frente, y como maximo, en todo
caso 1,20 m. Queda prohibido cualquier clase
de vuelo en calles de ancho inferior 0 igual a
6 metros. En cualquier caso, el vuelo maximo
quedard limitado por una linea paralela al
bordillo de la acera existente, a 40 cm. de
éste.

No podran disponerse cuerpos salientes sino
a partir de la primera planta de la edificacion.
En entreplantas no existirdn cuerpos
salientes.

Los cuerpos salientes semicerrados o abiertos
s6lo podrdn ser cerrados (transformacién de
balcones en miradores, etc.) cuando la
actuacion sea homogénea en toda una franja de
composicion vertical de huecos de la edificacién
y previo informe favorable de la Oficina Técnica
Municipal del Proyecto de la actuacién general
correspondiente.

Asimismo, la colocacién de elementos salientes
(no habitables) sélo se autorizard si la
actuacion es homogénea, cumpliendo unos
requisitos estéticos minimos, de forma que se
precisa informe favorable de la oficina técnica
municipal del proyecto correspondiente.

Los elementos salientes en Planta
Baja(marquesinas, toldos fijos, etc.), dejardn
una altura libre minima de 3;00m—2,20 m
respecto a la rasante de la acera en todo punto.

Se admiten toldos, con caracter general,
tanto en plantas bajas como alzadas, salvo en
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10.

Los cuerpos salientes podrdan ocupar toda la
fachada. Los cerrados sélo podrdn ocupar las
2/3 partes de la misma siendo distribuible dicha
ocupacion entre el conjunto de la fachada. Los
cuerpos volados se separaran 60 cm de las
medianerasy si estdn cerrados podran incluirse
en el plano de 45°. No se volara en rincones si
no existe una dimensién minima de 3 m. libres
a la alineacién de fachada enfrentada.

Se permite la colocacién de toldos siempre que
sean idénticos en toda la unidad edificatoria en
su resultado final.

El vuelo de los aleros no podra exceder en mds
de 25 cms. al vuelo maximo.

10.

plantas bajas con soportales y en calles con
anchura inferiora 6,00m.

En planta baja el vuelo mdximo de los
elementos salientes quedara limitado por una
linea paralela al bordillo de la acera existente,
a 40 cm de éste, y en calles de plataforma
tnica el vuelo maximo deberd garantizar una
plataforma de circulacion minima de seis
metros medidos a eje de calle.

En el caso de edificios de vivienda colectiva,
serd necesaria la conformidad de |la
comunidad de propietarios, cara a la
homogeneizacién y adecuacion estética de la
totalidad del conjunto, previa la concesion de
Licencia.

Se permite la colocaciéon de toldos siempre que
sean idénticos en toda la unidad edificatoria en
su resultado final.

Los cuerpos salientes podrdn ocupar toda la
fachada. Los cerrados sélo podrdn ocupar las
2/3 partes de la misma siendo distribuible dicha
ocupacién entre el conjunto de la fachada. Los
cuerpos volados se separaran 60 cm de las
medianerasy si estan cerrados podran incluirse
en el plano de 45°. No se volara en rincones si
no existe una dimensién minima de 3 m. libres
a la alineacién de fachada enfrentada.

El vuelo de los aleros no podra exceder en-mds
de-25-ems—alvuelo-maxime lo senalado en el
articulo 118.
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11. Los balcones, miradores, y cuerpos salientes
cerrados, tendrdn su plano inferior a una altura
de 3,60 m. con respecto a la rasante.

Articulo 120. Modificaciones en el aspecto exterior de
los edificios.

1. Entrantes. La profundidad admisible para entrantes
en plantas superiores no excederd la longitud de
vuelo permitida a la edificacién de que se trate y no
habra de superar en ningtin caso la proporcién 1:3 en
relacién al frente de fachada a que se aplica.

2. Sepodrdninstalar ascensores u otros elementos que
sean necesarios para garantizar la accesibilidad en el
edificio y deban ser adosados al edificio fuera de la
alineacién cuando no exista ninguna otra solucién
técnicamente o econémicamente viable.

3. Laimplantacion de los ascensores u otros elementos
indicados en el parrafo anterior, no computan a
efectos de edificabilidad, ocupacién y volumen, ni
superen una alteracién en la calificacion del suelo en
el que se implanten. La ocupacién producida
requerird autorizacién administrativa temporal que
se otorgara junto con la concesién de la licencia y su
superficie se incorporara al Plan General como una
ocupacién temporal que desaparecerd una vez
demolido o reedificado el edificio, sin que genere
ningdn derecho y cesando dicha ocupacién. La
ocupacion temporal quedard expresamente definida
y delimitada en la documentacion final de obra. El
propietario del inmueble en el momento de la

11. Los balcones, miradores, y cuerpos salientes
cerrados, tendran su plano inferior a una altura
de 3,60 m. con respecto a la rasante. En Casco
Historico en edificios existentes se admitird que
su planoinferior esté a una altura de 3,00 m.

12. Todas las viviendas y edificaciones de caracter
residencial deberan garantizar el secado de ropa
mediante medios naturales o mecanicos, impidiendo el
tendido con vistas a la via publica.

13. Se prohibe la instalacién de antenas en balcones,
salientes y fachadas.

14. La colocacién de conductos, antenas, calderas,
aparatos deinstalaciones, asi como de los elementos que
se acaban de describir: toldos, marquesinas, placas,
anuncios, vuelos..., no podrd degradar la composicién
general de la fachada, debiendo quedar integrados. En
edificios en que se hubieran realizado intervenciones
inadecuadas de este tipo, el Ayuntamiento podra
requerir, para la adaptaciéon de las mismas, a una
solucion de disefio unitario.

Articulo 120. Modificaciones en el aspecto exterior de
los edificios.

1. Entrantes. La profundidad admisible para entrantes
en plantas superiores no excedera la longitud de
vuelo permitida a la edificacién de que se trate y no
habrd de superar en ningtn caso la proporcién 1:3 en
relacion al frente de fachada a que se aplica.

2. Se podrdninstalar ascensores u otros elementos que
sean necesarios para garantizar la accesibilidad en el
edificio y deban ser adosados al edificio fuera de la
alineacién cuando no exista ninguna otra solucion
técnicamente o econémicamente viable.

3. Laimplantacién de los ascensores u otros elementos
indicados en el parrafo anterior, no computan a
efectos de edificabilidad, ocupacién y volumen, ni
superen una alteracién en la calificacién del suelo en
el que se implanten. La ocupaciéon producida
requerird autorizacién administrativa temporal que
se otorgara junto con la concesién de la licencia y su
superficie se incorporard al Plan General como una
ocupacion temporal que desaparecera una vez
demolido o reedificado el edificio, sin que genere
ningdn derecho y cesando dicha ocupacion. La
ocupacion temporal quedard expresamente definida
y delimitada en la documentacion final de obra. El
propietario del inmueble en el momento de la
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demolicién asumird los gastos de esa demolicion y
los de restitucion del espacio libre afectado.

4. Para la concesion de la citada autorizacién de la

5.

ocupacién temporal el promotor presentara:

« Informe especifico que podra formar parte del
proyecto técnico, a modo de separata o anexo,
0 podrd ser presentado en documento
independiente, que acredite que no existe otra
solucién técnicamente o econdémicamente
viable.

e También incorporara un andlisis urbanistico,
constructivo y compositivo de la solucién
propuesta, respecto al propio edificio y al
entorno urbano, justificando la suficiencia de
los itinerarios publicos afectados.

* En cualquier caso se cumplird lo indicado en la
Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero por la que
se desarrolla el documento técnico de
condiciones bdsicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y utilizacién de
los espacios publicos urbanizados, o Norma que
la modifique.

La solucién aceptada se tomara como modelo de las
intervenciones  posteriores que igualmente
requieran de esta situacion, y estén situadas en
espacios libres, piblicos o privados, de dambitos
comunes o compartidos.

Cuando la actuacién afecte al espacio de dominio y/o
uso publico, se incluird, en ese documento
justificativo, el detalle del espacio ocupado y la
interaccion con el sistema viario, mediante un
documento expreso que contendra memoria, planos
y presupuesto.

Se necesitard informe previo favorable de la Oficina
Técnica Municipal del Proyecto correspondiente. El
Ayuntamiento podra rechazar aquellos disefios que,
por falta de calidad, desmerezcan de la edificacion
sobre la que se presenta instalar. Igualmente,
podrdn rechazarse aquellas propuestas en las que se
considera que la instalacién del ascensor incide
negativamente en el paisaje urbano de su entorno.
Lo dispuesto en el apartado anterior serd también de
aplicacion a los espacios que requieran la realizacién
de obras que consigan reducir al menos, en un 30%
la demanda energética anual de calefaccion o
refrigeracion del edificio y que consistan en:

a) La instalacion de aislamiento térmico o
fachadas ventiladas por el exterior del
edificio, o el cerramiento o acristalamiento
de las terrazas ya techadas.

b) Lainstalacién de dispositivos bioclimaticos
adosados a las fachadas o cubiertas.

5.

demolicién asumira los gastos de esa demoliciény los
de restitucion del espacio libre afectado.

Para la concesién de la citada autorizacién de la
ocupacién temporal el promotor presentara:

« Informe especifico que podra formar parte del
proyecto técnico, a modo de separata o anexo,
0 podrd ser presentado en documento
independiente, que acredite que no existe otra
solucién técnicamente o econdémicamente
viable.

e También incorporara un andlisis urbanistico,
constructivo y compositivo de la solucién
propuesta, respecto al propio edificio y al
entorno urbano, justificando la suficiencia de
los itinerarios publicos afectados.

* En cualquier caso se cumplird lo indicado en la
CpdepRLEEA 000 cle dde febreece Orden
TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se
desarrolla el documento técnico de
condiciones bdsicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de
los espacios publicos urbanizados, o Norma que
la modifique.

La solucién aceptada se tomard como modelo de las
intervenciones posteriores que igualmente requieran
de esta situacion, y estén situadas en espacios libres,
plblicos o privados, de d&mbitos comunes o
compartidos.

Cuando la actuacién afecte al espacio de dominio y/o
uso publico, se incluira, en ese documento
justificativo, el detalle del espacio ocupado y la
interaccién con el sistema viario, mediante un
documento expreso que contendrd memoria, planos
y presupuesto.

Se necesitara informe previo favorable de la Oficina
Técnica Municipal del Proyecto correspondiente. EL
Ayuntamiento podrd rechazar aquellos disefios que,
por falta de calidad, desmerezcan de la edificacion
sobre la que se presenta instalar. Igualmente, podran
rechazarse aquellas propuestas en las que se
considera que la instalacion del ascensor incide
negativamente en el paisaje urbano de su entorno.
Lo dispuesto en el apartado anterior serd también de
aplicacion a los espacios que requieran la realizacion
de obras que consigan reducir al menos, en un 30% la
demanda energética anual de calefaccion o
refrigeracion del edificio y que consistan en las
soluciones definidas en el art. 105.
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c) Larealizacién de lasobrasy laimplantacién
de las instalaciones necesarias para la
centralizacién o dotacién de instalaciones
energéticas comunes y de captadores
solares u otras fuentes de energia
renovables, en las fachadas o cubiertas
cuando consigan reducir el consumo anual
de energia primaria no renovable del
edificio, al menos, en un 30 por ciento.

d) Larealizacién de obras en zonas comunes o
viviendas que logren reducir, al menos, en
un 30 por ciento, el consumo de agua en el
conjunto del edificio.

9. Modificaciones en el aspecto exterior de los
edificios:

En edificios construidos y a partir de la Planta Baja, no
podrdn efectuarse cambios de carpinteria exterior,
materiales de revestimiento, color o textura de los
acabados en parte de la fachada sin que previamente se
presente proyecto conjunto de la misma, con la solucién
unitaria o global mas adecuada que deberd ser aprobada
por el Ayuntamiento, que apreciard los factores de
uniformidad y composicién necesarios para que la
fachada no produzca un efecto desordenado y caético.

Poridénticas razones se prohiben cualquier tipo
de tejavanas, cristalerias y tinglados de escasa entidad y
mal encaje con los materiales del resto del edificio
situados en dticos, terrazas, balcones, etc., sin que
previamente se presente proyecto unitario que merezca
la aprobacién del Ayuntamiento.

9. Modificaciones en el aspecto exterior de los edificios:

En edificios construidos y a partir de la Planta Baja, no
podran efectuarse cambios de carpinteria exterior,
materiales de revestimiento, color o textura de los
acabados en parte de la fachada sin que previamente se
presente proyecto conjunto de la misma, con la solucién
unitaria o global mas adecuada que debera ser aprobada
por el Ayuntamiento, que apreciara los factores de
uniformidad y composiciéon necesarios para que la
fachada no produzca un efecto desordenado y caético.

Interpretacion Ne 2 del PGM.

“Cuando sélo se pretenda una sustitucion de las
carpinterias existentes por otras semejantes en cuanto a
dimensiones, composicion, sistemas de apertura y color,
de forma que no se produzca una alteracion del aspecto
general de la fachada del edificio, el tramite a sequir serd
mediante una comunicacion de la obra, segtn el modelo
de solicitud 1500 y la documentacion a presentar serd la
que se indica en el articulo 178 de la Normativa
Urbanistica del PGM, en la que la fotografia del estado
anterior a la ejecucion de la obra deberd dejar claramente
patente que no se producen cambios en cuanto a las
dimensiones, composicion, sistemas de apertura y color de
esa carpinteria y de forma que no se produce una
alteracion del aspecto general de la fachada del edificio.”

Por idénticas razones se prohiben cualquier
tipo de tejavanas, cristalerias y tinglados de escasa
entidad y mal encaje con los materiales del resto del
edificio situados en dticos, terrazas, balcones, etc., sin
que previamente se presente proyecto unitario que
merezca la aprobacién del Ayuntamiento.
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CAPITULO 5.- CONDICIONES DE ESTETICA
Articulo 128. Condiciones generales de cubierta

1. Se permite la construccion de cubiertas planas e
inclinadas. Las cubiertas planas tendran un antepecho
de obra de proteccion con una altura maxima de 1,20
m.Se admiten cubiertas con pendientes del 100% en una
franja de 1.50 m. paralela al alero maximo teérico,
siendo el resto de la cubierta de pendiente no superior al
45%.

2. No se permite la construccién de cubiertas con una
pendiente superior al 45%.

3. Se prohibe la existencia de vacios o huecos verticales
en cubiertas. Las terrazas sobre uso residencial se
permitirdn exclusivamente en la edificacién abierta.

4. En la planta primera interior, la cubierta del patio sera
planay aterrazada en los primeros 3 m. de la alineacién
interior. Si hay cubiertas inclinadas, éstas partiran de los
3 m. citados anteriormente y no podrdn tener mds de 4
mtrs. al arranque y de 7 m. a la cumbrera de la cubierta.
5. Todos los edificios de viviendas dispondran de acceso
a la cubierta para su mantenimiento desde una zona
comln de la misma.

6. Cuando se permita el uso del bajo cubierta éste debera
adecuarse a la pendiente mdxima no permitiéndose los
huecos de iluminacién verticales o inclinados que se
sitlen en distinto plano del de la cubierta.

7. Cuando el uso sea de trastero se podrdn disponer
ventanas al exterior con dimensiones de hasta 40 x 80
cm. Situadas a una distancia minima de 2,00 m. de la
linea de fachaday con una separacién minima entre ellas
de 1,5 m., alineadas en una sola hilera.

Articulo 130. Condiciones generales de cerramientos
de parcelas

1. Quedan prohibidos los cerramientos de parcelas y
solares que, por la mala calidad o la
heterogeneidad de los materiales, provoquen
imagenes de degradacion.

2. Salvo que expresamente se permitan soluciones
distintas en la normativa particular, los vallados o
cerramientos de parcela a vias o espacios publicos
podrdn resolverse:

a. Opacos, revocados y pintados con altura
mdxima de 2,50m y puerta de
dimensiones suficientes que permita
acceder para labores de mantenimiento.

b. Con elementos ciegos de un metro de
altura maxima, completados, en su caso,
mediante protecciones diafanas
estéticamente acordes con el lugar,

CAPITULO 5.- CONDICIONES DE ESTETICA
Articulo 128. Condiciones generales de cubierta

1. Se permite la construccion de cubiertas planas e
inclinadas. Las cubiertas planas tendran un antepecho
de obra de proteccion con una altura maxima de 1,20
m.Se admiten cubiertas con pendientes del 100% en una
franja de 1.50 m. paralela al alero maximo teérico,
siendo el resto de la cubierta de pendiente no superior al
45%.

2. No se permite la construccién de cubiertas con una
pendiente superior al 45%.

3. Se prohibe la existencia de vacios o huecos verticales
en cubiertas. lLas terrazas sobre uso residencial se

4. En la planta primera interior, la cubierta del patio sera
planay aterrazada en los primeros 3 m. de la alineacién
interior. Si hay cubiertas inclinadas, éstas partirdn de los
3 m. citados anteriormente y no podrdn tener mds de 4
mtrs. al arranque y de 7 m. a la cumbrera de la cubierta.
5. Todos los edificios de viviendas dispondran de acceso
a la cubierta para su mantenimiento desde una zona
comln de la misma.

6. Cuando se permita el uso del bajo cubierta éste debera
adecuarse a la pendiente mdxima no permitiéndose los
huecos de iluminacién verticales o inclinados que se
sitlen en distinto plano del de la cubierta.

7. Cuando el uso sea de trastero se podrdn disponer
ventanas al exterior con dimensiones de hasta 40 x 80
cm. Situadas a una distancia minima de 2,00 m. de la
linea de fachaday con una separacién minima entre ellas
de 1,5 m., alineadas en una sola hilera.

Articulo 130. Condiciones generales de cerramientos
de parcelas

1. Quedan prohibidos los cerramientos de parcelas y
solares que, por la mala calidad o la
heterogeneidad de los materiales, provoquen
imagenes de degradacion.

2. Salvo que expresamente se permitan soluciones
distintas en la normativa particular, los vallados o
cerramientos de parcela a vias o espacios publicos
podrdn resolverse:

a. Opacos, revocados y pintados con altura
maxima de 2,50m y puerta de dimensiones
suficientes que permita acceder para
labores de mantenimiento.

b. Con elementos ciegos de un metro de altura
mdxima, completados, en su caso, mediante
protecciones  diafanas  estéticamente
acordes con el lugar, pantallas vegetales o
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pantallas vegetales o soluciones similares
hasta una altura méxima de 3,00 metros.

c. Por medio de cerramientos de estética
acorde con el lugar, que no formen
frentes opacos continuos de longitud
superior a veinte metros, ni rebasen una
altura de dos metros.

d. Cuando se destine al uso pdblico podra
eximirse del vallado, debidamente
pavimentado y con alcantarillado
conectado a la red general.

3. Se exceptian aquellos edificios aislados que, en
razén de su destino, requieran especiales medidas
de sequridad, en cuyo caso, el cerramiento se
ajustard a las necesidades del edificio.

4, En ningln caso se permitird el remate de vallados
con elementos que puedan causar lesiones a
personas o animales.

TITULO V.INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO DEL
SUELO

soluciones similares hasta una altura
maxima de 3,00 metros.

c. Por medio de cerramientos de estética
acorde con el lugar, que no formen frentes
opacos continuos de longitud superior a
veinte metros, ni rebasen una altura de des
metres-2,50m.

d. Cuando se destine al uso publico podra
eximirse del vallado, debidamente
pavimentado y con alcantarillado conectado
a lared general.

3. Se exceptian aquellos edificios aislados que, en
razén de su destino, requieran especiales medidas
de sequridad, en cuyo caso, el cerramiento se
ajustard a las necesidades del edificio.

4. En ningln caso se permitird el remate de vallados
con elementos que puedan causar lesiones a
personas o animales.

TITULO V.INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO DEL
SUELO

CAPITULO 2. INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO
DEL SUELO MEDIANTE LICENCIA

Articulo 137. Licencia de obra para reforma de
edificacion existente

1. Se requerird licencia para las obras de reforma de
edificios que afecten a su distribucién interior,
estructura, conductos generales y/o condiciones
generales de seguridad contra incendios asi para
autorizar la ejecucion de obras de reforma o
rehabilitacién parcial de edificaciones existentes en el
término municipal de Calahorra.

2. Documentacién a aportar:

e Justificante del pago de la Tasa
correspondiente, autoliquidada y abonada
previamente a la presentacién de la solicitud

e Proyecto o documentacion técnica en formato
electrénico y en papel (opcional) de Proyecto
basico y/o de ejecucién redactado por
facultativo competente, en su caso, que

CAPITULO 2. INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO
DEL SUELO MEDIANTE LICENCIA

Articulo 137. Licencia de obra para reforma de
edificacion existente

1. Se requerird licencia para las obras de reforma de
edificios que afecten a su distribucién interior,
estructura, conductos generales y/o condiciones
generales de seguridad contra incendios asi como para
autorizar la ejecucion de obras de reforma o
rehabilitacion parcial de edificaciones existentes en el
término municipal de Calahorra.

2. Documentacién a aportar:

o Justificante del pago de la Tasa
correspondiente, autoliquidada y abonada
previamente a la presentacion de la solicitud

*  Proyecto o documentacién técnica en formato
electrénico y en papel (opcional) de Proyecto
bdsico y/o de ejecuciéon redactado por
facultativo competente, en su caso, que
contenga la siguiente documentacién o la
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contenga la siguiente documentacién o la
debida justificacion de su innecesariedad, de
acuerdo con la legislacion vigente:
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Memoria descriptiva y justificativa, que
contenga agentes que intervienen,
antecedentes y condicionantes de partida,
descripcién del proyecto, prestaciones del
edificio. Ademds, cuando en el edificio
hubieran de  ejercerse  actividades
industriales, deberdn consignarse las
caracteristicas y situacién de las mismas
Justificacién urbanistica incluyendo un
resumen de caracteristicas relativas a la
superficie y volumen fijados, nimero de
viviendas, altura de cornisa, vuelos de
balcones y voladizos, dimensiones de los
patios, presupuesto final y descompuesto,
segin  los moédulos de valoracién
resultantes, etc. Deberd especificarse la
superficie de techo edificable prevista en
cada una de las zonas de uso definidas por
el planeamiento que afecten al ambito del
proyecto a efectos del «cdlculo del
aprovechamiento

Memoria constructiva con descripcién de las
soluciones adoptadas

Cumplimiento del CTE

Calculo de la estructura

Proteccién contra el incendio

Instalaciones del edificio

Eficiencia energética

Medidas correctoras ambientales necesarias
para la ejecucidon de la obra

Plan de control de calidad

Estudio de Seguridad y Salud o Estudio
Basico, en su caso

Estudio de Gestion de Residuos de
Construccién y Demolicién

Planos:

1. Planos de emplazamiento, a escala
minima 1/1000, de cimentacién,
saneamiento, de las distintas plantas,
secciones necesarias para la definicion
del edificio, alzados correspondientes
a cada fachada, planta de cubiertas y
de estructuras, todos ellos a escala
minima 1/100, siendo las plantas, en
el caso de viviendas, a escala minima
1/50, y planos de instalaciones a
escala minima 1/100.

2. Deberd incluirse informacién gréfica
del frente de calle correspondiente,
con ubicacién de arbolado, serviciosy
mobiliario urbano.

Pliego de condiciones

debida justificacién de su innecesariedad, de
acuerdo con la legislacion vigente:
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Memoria descriptiva y justificativa, que
contenga agentes que intervienen,
antecedentes y condicionantes de partida,
descripcion del proyecto, prestaciones del
edificio. Ademds, cuando en el edificio
hubieran  de  ejercerse  actividades
industriales, deberdn consignarse las
caracteristicas y situacion de las mismas
Justificacién urbanistica incluyendo un
resumen de caracteristicas relativas a la
superficie y volumen fijados, nimero de
viviendas, altura de cornisa, vuelos de
balcones y voladizos, dimensiones de los
patios, presupuesto final y descompuesto,
segin los moédulos de valoracion
resultantes, etc. Debera especificarse la
superficie de techo edificable prevista en
cada una de las zonas de uso definidas por
el planeamiento que afecten al ambito del
proyecto a efectos del calculo del
aprovechamiento

Memoria constructiva con descripcién de las
soluciones adoptadas

Cumplimiento del CTE

Calculo de la estructura

Proteccién contra el incendio

Instalaciones del edificio

Eficiencia energética

Medidas correctoras ambientales necesarias
para la ejecucién de la obra

Plan de control de calidad

Estudio de Sequridad y Salud o Estudio
Basico, en su caso

Estudio de Gestion de Residuos de
Construccién y Demolicién

Planos:

1. Planos de emplazamiento, a escala
minima 1/1000, de cimentacién,
saneamiento, de las distintas plantas,
secciones necesarias para la definicién
del edificio, alzados correspondientes
a cada fachada, planta de cubiertas y
de estructuras, todos ellos a escala
minima 1/100, siendo las plantas, en
el caso de viviendas, a escala minima
1/50, y planos de instalaciones a
escala minima 1/100.

2. Deberd incluirse informacién gréfica
del frente de calle correspondiente,
con ubicacién de arbolado, servicios y
mobiliario urbano.

Pliego de condiciones
Mediciones y Presupuesto
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0 Medicionesy Presupuesto

0 Anexo de infraestructuras comunes de
telecomunicaciones

0 Los demds documentos exigidos por
disposiciones vigentes

0 Previsiones de plazo de ejecucién de la obra

Hoja de encargo de direccién facultativa

La anterior documentacién estard visada por el
colegio profesional correspondiente, cuando
las obras de reforma proyectadas alteren la
configuracién arquitecténica del edificio,
entendiendo por tales las que produzcan una
variacién esencial de la composicion general
exterior, la volumetria, o el conjunto del
sistema estructural, o tengan por objeto
cambiar los usos caracteristicos del edificio
Cuestionarios de estadistica de edificacién y
vivienda

Cuando proceda, escritura de mancomunidad
de patios, inscrita en el Registro de la
Propiedad. Si las fincas fueran de un mismo
propietario, debera acreditarse la constitucion
de una  servidumbre reciproca de
mancomunidad de patio, irrenunciable e
irredimible por mientras este edificada alguna
de las fincas, sujeta a la condicién suspensiva
de que se enajene cualquiera de ellas

En edificios catalogados, se requerira la
documentacién precisa que determine la
legislacién autonémica vigente en materia de
patrimonio cultural

En Zona Arqueolégica, cuando implique
movimiento de tierras, informe del Servicio de
Arqueologia de la Direccién General de Cultura
del Gobierno de La Rioja, si fuera procedente
Para el caso de necesitar la instalacién de
andamio, y este no se hubiera contemplado en
el proyecto, se incluird, ademds, la
documentacién indiciada en la Instruccién
Técnica (IT) Obra menor con proyecto vy
direccién facultativa

Depdsito de fianza en caso de ocupacién y
afeccion de la via publica, si procediera

Para la reforma de edificaciones proximas a
carreteras deberdn realizarse estudios de
determinacién de los niveles sonoros con el fin
de establecer las lineas de edificacién con
respecto a las carreteras, disefiar las medidas
paliativas que resulten oportunas y justificar el
cumplimiento de los objetivos de calidad
aclstica establecidos en el R.D. 1367/2007 o
normativa de aplicacion. La concesién de
nuevas licencias de construccion  de

0 Anexo de infraestructuras comunes de
telecomunicaciones

0 Los demds documentos exigidos por
disposiciones vigentes

0 Previsiones de plazo de ejecucién de la obra

Hoja de encargo de direccién facultativa

La anterior documentacién estard visada por el
colegio profesional correspondiente, cuando
las obras de reforma proyectadas alteren la
configuracién arquitecténica del edificio,
entendiendo por tales las que produzcan una
variacién esencial de la composicion general
exterior, la volumetria, o el conjunto del
sistema estructural, o tengan por objeto
cambiar los usos caracteristicos del edificio
Cuestionarios de estadistica de edificacion y
vivienda

Cuando proceda, escritura de mancomunidad
de patios, inscrita en el Registro de la
Propiedad. Si las fincas fueran de un mismo
propietario, debera acreditarse la constitucién
de una  servidumbre reciproca de
mancomunidad de patio, irrenunciable e
irredimible por mientras este edificada alguna
de las fincas, sujeta a la condicidn suspensiva
de que se enajene cualquiera de ellas

En edificios catalogados, se requerird la
documentacién precisa que determine la
legislacion autondémica vigente en materia de
patrimonio cultural

En Zona Arqueoldgica, cuando implique
movimiento de tierras, informe del Servicio de
Arqueologia de la Direccion General de Cultura
del Gobierno de La Rioja, si fuera procedente
Para el caso de necesitar la instalacién de
andamio, y este no se hubiera contemplado en
el proyecto, se incluird, ademds, la
documentacién indiciada en la Instruccién
Técnica (IT) Obra menor con proyecto y
direccién facultativa

Depésito de fianza en caso de ocupacién y
afeccion de la via publica, si procediera

Para la reforma de edificaciones proximas a
carreteras deberdn realizarse estudios de
determinacién de los niveles sonoros con el fin
de establecer las lineas de edificacién con
respecto a las carreteras, disefar las medidas
paliativas que resulten oportunas y justificar el
cumplimiento de los objetivos de calidad
aclstica establecidos en el R.D. 1367/2007 o
normativa de aplicacién. La concesién de
nuevas licencias de construccibn de
edificaciones destinadas a viviendas, usos
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edificaciones destinadas a viviendas, usos
hospitalarios, educativos o culturales deberd
tener en cuenta los resultados de los
mencionados estudios en relacion con el
cumplimiento de los objetivos de calidad
aclstica

3. Observaciones:

a) Si para la ejecucién de las obras fuese necesario
ocupar la via pablica, con o sin corte de calle se debera
solicitar los permisos municipales correspondientes en
Policia Local.

b) Si se solicitara licencia de obras para realizar una
actividad, deberd solicitar la licencia de dicha actividad
en el mismo momento, dando lugar la licencia de obra y
actividad a un (nico expediente conjunto, segiln lo
dispuesto en la Ley de Proteccion de Medio Ambiente de
La Rioja y aunque se trate de obras sujetas al régimen de
comunicacién.

CAPITULO 4. PROCEDIMIENTO PARA EL OTORGAMIENTO
DE LICENCIAS URBANISTICAS.

SECCION CUARTA. ACTOS Y USOS DE NATURALEZA
URBANISTICA SUJETOS AL REGIMEN DE DECLARACION
RESPONSABLE

Articulo 178. Declaracion responsable de obra menor
sin direccion facultativa

1. Seran comunicadas las obras menores sin direccién
facultativa, siendo todas aquellas que, por razén de
su sencillez técnica y escasa entidad constructiva y
econdémica, puedan ser consideradas como tales
consistentes en pequefios arreglos o pequefias obras
de simple reparacion, decoracién, ornato o
cerramiento, que no precisen de proyecto técnico y
que se encuentren comprendidas en las que se citan.
En ningln caso, las obras menores supondrdn
alteracion de volumen o superficie construida,
reestructuracién, modificacion  sustancial de
elementos arquitecténicos o comunes de un
inmueble, del nimero de viviendas o locales que
fueron autorizados por la licencia originaria del
edificio, ni afectaran a la estructura (pilares, vigas,
etc...), o al disefio exterior, ni mermaran las
condiciones de habitabilidad o seguridad en el

hospitalarios, educativos o culturales debera
tener en cuenta los resultados de los
mencionados estudios en relacién con el
cumplimiento de los objetivos de calidad
aclstica

3. Observaciones:

a) Si para la ejecucién de las obras fuese necesario
ocupar la via publica, con o sin corte de calle se debera
solicitar los permisos municipales correspondientes en
Policia Local.

b) Si se solicitara licencia de obras para realizar una
actividad, deberd solicitar la licencia de dicha actividad
en el mismo momento, dando lugar la licencia de obray
actividad a un dnico expediente conjunto, segin lo
dispuesto en la Ley de Proteccion de Medio Ambiente de
La Rioja y aunque se trate de obras sujetas al régimen de
comunicacién.

CAPITULO 4. PROCEDIMIENTO PARA EL OTORGAMIENTO
DE LICENCIAS URBANISTICAS.

SECCION CUARTA. ACTOS Y USOS DE NATURALEZA
URBANISTICA SUJETOS AL REGIMEN DE DECLARACION
RESPONSABLE

Articulo 178. Declaracion responsable de obra menor
sin direccion facultativa

1. Seran comunicadas las obras menores sin direccién
facultativa, siendo todas aquellas que, por razén de
su sencillez técnica y escasa entidad constructiva y
econdémica, puedan ser consideradas como tales
consistentes en pequefios arreglos o pequefias obras
de simple reparacion, decoracién, ornato o
cerramiento, que no precisen de proyecto técnico y
que se encuentren comprendidas en las que se citan.
En ningln caso, las obras menores supondran
alteracion de volumen o superficie construida,
reestructuracién,  modificacion  sustancial de
elementos arquitecténicos o comunes de un
inmueble, del nimero de viviendas o locales que
fueron autorizados por la licencia originaria del
edificio, ni afectaran a la estructura (pilares, vigas,
etc...), o al disefio exterior, ni mermaran las
condiciones de habitabilidad o seguridad en el
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edificio o instalacién, ni afecten a elementos edificio o instalacién, ni afecten a elementos
protegidos en edificios catalogados: protegidos en edificios catalogados:

a) Colocacion de rétulos, banderas y anuncios a) Colocacion de rétulos, banderas y anuncios
luminosos luminosos

b) Colocacién de anuncios, excepto los situados b) Colocacion de anuncios, excepto los situados
sobre la cubierta de los edificios sobre la cubierta de los edificios

c) Colocacion de los postes c) Colocacion de los postes

d) Colocaciéon de toldos d) Colocacién de toldos

e) Trabajos de nivelacion que no alteren en mds de e) Trabajos de nivelacion que no alteren en mds de
un metro las cotas naturales del terreno, un metro las cotas naturales del terreno,
cuando no afecten a vias o cauces publicos cuando no afecten a vias o cauces plblicos

f)  Construccién o instalacién de barracones o f)  Construcciéon o instalacién de barracones o
casetas de obra casetas de obra

g) Reparacién de cubiertas o azoteas que no g) Reparacién de cubiertas o azoteas que no
afecten a la estructura (retejado) afecten a la estructura (retejado)

h) Pintura, estuco y reparaciéon de fachadas de h) Pintura, estuco y reparacion de fachadas de
edificios incluidos en catdlogos de interés edificios no incluidos en catdlogos de interés
histérico artistico o sin ordenanza especial histérico artistico o sin ordenanza especial

i)  Colocacién de puertas y persianas en aberturas i)  Colocacién de puertasy persianas en aberturas

j)  Colocacién de rejas j)  Colocacién de rejas

k) Construccién reparacién o sustitucion de k) Construccién reparacién o sustitucion de
tuberias de instalaciones, desagiies y albafiales tuberias de instalaciones, desagiies y albafiales

l) Reformas de vanos ) Reformas de vanos

m) Pintura de patios y medianeras que no den a la m) Pintura de patios y medianeras que no den a la
via pablicay no precisen andamio via plblica y no precisen andamio

n) Blanqueo, empapelado, pintura y estuco de n) Blanqueo, empapelado, pintura y estuco de
habitaciones, escaleras y portales habitaciones, escaleras y portales

0) Reparaciony sustitucién de solados 0) Reparacién y sustitucién de solados

p) Demolicién y construccién de tabiques o p) Demolicién y construccién de tabiques o
mostradores, que no modifiquen mostradores, que no modifiquen
sustancialmente el uso ni actividad de vivienda, sustancialmente el uso ni actividad de vivienda,
al no de viviendas, ni a las condiciones de al no de viviendas, ni a las condiciones de
habitabilidad habitabilidad

q) Colocacion de escayolasy chapados q) Colocacion de escayolasy chapados

r) Sondeos y prospecciones en terrenos de r) Sondeos y prospecciones en terrenos de
dominio privado dominio privado

s) Derribo de cubiertas provisionales de una s) Derribo de cubiertas provisionales de una
plantay de menos de 50 m2 de superficie plantay de menos de 50 m2 de superficie

2. Documentacién a aportar: 2. Documentacién a aportar:

*  Descripcién de la obra escrita y/o graficamente »  Descripcion de la obra escrita y/o graficamente
con extension de la misma con extension de la misma

*  Documento con el presupuesto detallado de la *  Documento con el presupuesto detallado de la
obra obra

o Justificante del pago de la Tasa e Justificante del pago de la Tasa
correspondiente, autoliquidada y abonada correspondiente, autoliquidada y abonada
previamente a la presentacidon de la solicitud previamente a la presentacién de la solicitud

»  Fotografias del estado anterior a la ejecucion de »  Fotografias del estado anterior a la ejecucion de
la obra la obra
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TITULO VI. NORMAS PARTICULARES EN SUELO URBANO

CAPITULO III. ENSANCHE
SECCION SEGUNDA. REGIMEN DE USOS.

Articulo 220. Industrial 2

Los usos caracteristicos son los industriales. Son usos
compatibles con elindustrial, los siguientes:

» Vivienda unifamiliar vinculada a la actividad
principal, siempre que no supere el 10% de la
superficie (til total de la actividad a la que esté
vinculada.

»  Servicios del automévil (Estaciones deservicio,
aparcamiento o garaje...).

*  Locales comerciales (de cardcter mayorista), vy
hostelerfa.

» Actividades culturales, institucionales,
docentes, deportivas, centros de reunién y
espectdculos, e infraestructuras.

Articulo 222. Zona libre privada

El uso caracteristico es el de zona verde o espacio libre
vinculada al uso principal (residencial, equipamiento o
terciario). Son usos compatibles el aparcamiento sobrey
bajo rasante y el deportivo. Las dnicas edificaciones
toleradas sobre rasante serdn las destinadas al
equipamiento o instalaciones al servicio de los propios
espacios libres, asi como las instalaciones o
edificaciones derivadas del wuso del subsuelo
(ventilacion, evacuacion, salidas peatonales,
depuradora de piscina, etc.). Su ocupacién no podra ser
superior al 5% del total de la superficie del espacio libre
y la cara superior del forjado mas elevado estard como
maximo a 4 m sobre la rasante.

SECCION TERCERA. CONDICIONES DE EDIFICACION.
Articulo 225. Unidad edificable

1. La parcela es la minima unidad edificable. La
construccién que se establezca sobre ella obtendra
licencia con un proyecto unitario, supondrd un
propietario (nico o comunidad de propietarios y serd

TITULO VI. NORMAS PARTICULARES EN SUELO URBANO

CAPITULO III. ENSANCHE
SECCION SEGUNDA. REGIMEN DE USOS.

Articulo 220. Industrial 2

Los usos caracteristicos son los industriales. Son usos
compatibles con elindustrial, los siguientes:

* Vivienda unifamiliar vinculada a la actividad
principal, siempre que no supere el 10% de la
superficie (til total de la actividad a la que esté
vinculada.

*  Servicios del automévil (Estaciones deservicio,
aparcamiento o garaje...).

* Locales comerciales (de cardcter mayorista),
hostelerfa y hoteles.

* Actividades culturales, institucionales,
docentes, deportivas, centros de reunién y
espectdculos, e infraestructuras.

Articulo 222. Zona libre privada

El uso caracteristico es el de zona verde o espacio libre
vinculada al uso principal (residencial, equipamiento o
terciario). Son usos compatibles el aparcamiento sobrey
bajo rasante y el deportivo. Las (nicas edificaciones
toleradas sobre rasante serdn las destinadas al
equipamiento o instalaciones al servicio de los propios
espacios libres, asi como las instalaciones o
edificaciones derivadas del wuso del subsuelo
(ventilacién,  evacuacién,  salidas  peatonales,
depuradora de piscina, etc.). Su ocupacién no podra ser
superior al 5% del total de la superficie del espacio libre
y la cara superior del forjado mas elevado estard como
maximo a 4 4,30m sobre la rasante.

SECCION TERCERA. CONDICIONES DE EDIFICACION.
Articulo 225. Unidad edificable

1. La parcela es la minima unidad edificable. La
construccién que se establezca sobre ella obtendra
licencia con un proyecto unitario, supondrd un
propietario (nico o comunidad de propietarios y serd
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estructuralmente independiente de la construccién en
parcelas colindantes.

2. Se definen su superficie minima (m?) y frente minimo
(ml) para cada zona de ordenacién del drea homogénea:

estructuralmente independiente de la construccién en
parcelas colindantes.

2. Se definen su superficie minima (m?) y frente minimo
(ml) para cada zona de ordenacién del area homogénea:

ZONA DE ORDENACION | SUPERFICIE FRENTE
MINIMA (m2) | MINIMO (ml)
Ensanche intensivo 100,00 m? 5,00 ml
Ensanche extensivo 120,00 m? 6,00 ml
Ensanche en bloque 1.000,00 m? 30,00 ml
Unifamiliar adosada (*) 300,00 m? 10,00 ml
Unifamiliar aislada (*) 500,00 m? 15,00 ml

Patio de manzana

No se establece

No se establece

Terciario

No se establece

No se establece

Terciario en  plantas | No se establece No se establece
sotano
Industrial 2 2.500,00 m? 20,00 ml

Equipamiento

No se establece

No se establece

Zona libre privada

No se establece

No se establece

Zona libre pablica

No se establece

No se establece

Viario

No se establece

No se establece

(*) Ver excepciones en articulo 230 posterior.

ZONA DE ORDENACION | SUPERFICIE FRENTE
MINIMA (m2) | MINIMO (ml)
Ensanche intensivo 100,00 m? 5,00 ml
Ensanche extensivo 120,00 m? 6,00 ml
Ensanche en bloque 1.000,00 m? 30,00 ml
Unifamiliar adosada (*) 300,00 m? 10,00 ml
Unifamiliar aislada (*) 500,00 m? 15,00 ml

Patio de manzana

No se establece

No se establece

Terciario

No se establece

No se establece

Terciario en  plantas | No se establece No se establece
s6tano
Industrial 2 2.500,00 m? 20,00 ml

Equipamiento

No se establece

No se establece

Zona libre privada

No se establece

No se establece

Zona libre pablica

No se establece

No se establece

Viario

No se establece

No se establece

3. En suelo urbano consolidado no se permitird la
segregacion de parcelas cuando den origen a nuevos
solares con dimensiones, de superficie y frente,
inferiores a las sefialadas.

4. Igual criterio se sequira para las parcelas resultantes
en el suelo urbano no consolidado cuando se proceda a
la gestion y desarrollo de las diversas unidades de
ejecucion delimitadas en el Area Homogénea.
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5. Cuando no se cumplan las condiciones fijadas en los
apartados anteriores, la parcela sera considerada
inedificable. Quedan exceptuadas de las condiciones de
superficie y frente minimos, y son por tanto edificables,
las parcelas situadas, junto, o entre edificios colindantes
ya construidos, que no estén fuera de ordenacién, ni en
estado ruinoso, y aquellas procedentes del desarrollo
reglado de un Sector o Unidad de Ejecucién, que se
encuentre totalmente finalizado a la entrada en vigor del
presente Plan General.

Articulo 226. Volumen edificable

1. Las nuevas construcciones se ajustaran al volumen
mdaximo que resulte de aplicar los pardmetros
urbanisticos definidos para cada zona de ordenacién en
general, y para cada parcela en particular, en la presente
normativa y/o en la colecciéon de planos 0.G. (n) de
Ordenacién y Gestion del Suelo Urbano y Urbanizable.

2. Dicho volumen puede venir definido:

* (en todas las zonas de ordenacién del area
homogénea) Sefialando el ndmero de plantas
posibles en el dmbito sefialado; en este caso se
define el ndmero de plantas mediante la
expresion B +x, o -x, donde B hace referencia a
la planta baja y x al ndmero de plantas alzadas,
0 bajo rasante con uso sefalado
especificamente (Zona de ordenacién Terciario
en plantas sétano). A excepcién de en este
pardmetro no se consideran incluidas las
plantas de sétano ni semisétano. A estos
efectos, la planta bajo-cubierta se considerard
como planta alzada si su uso es residencial, sin
perjuicio de lo sefialado para las plantas atico
en el articulo 228, posterior (Como casos
particulares, los aticos se sefialaran con la letra
A).

* (en las zonas de ordenacién: Ensanche en
bloque, Unifamiliar adosada, Unifamiliar
aislada, Terciario, Industrial 2 y Equipamiento)
Sefialando graficamente (lineas de retranqueo
minimo) o mediante notacién en planos, la
ocupacion maxima (%), y la H(m) y/o la
edificabilidad (m2t/m2s) asignada a cada zona
de ordenacién. Si la planta bajo cubierta se

1. Cumpliran las condiciones sefialadas en el art.95.

Articulo 226. Volumen edificable

1. Las nuevas construcciones se ajustardn al volumen
mdaximo que resulte de aplicar los pardmetros
urbanisticos definidos para-cadazona-de-erdenaciénen

en los articulos 106, 225 y 227, siempre dentro de la
envolvente mdxima del art.118.
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destina al uso residencial, computard a efectos
de edificabilidad.

3. Como quiera que ambos criterios se complementan en
algunas de las zonas de ordenacién del Area Homogénea,
en caso de duda o contradiccibn entre sus
determinaciones prevalecerd la interpretacion mads
favorable a la menor edificabilidad y a la mayor dotacién
de espacios libres o de equipamiento comunitario.

4. En aquellos casos que la notacién sefialada en la
documentacién grafica es (VE) se considerara a los
efectos de este articulo, como edificable, el volumen ya
existente (incluidas las soluciones en atico o bajo
cubierta que ya pudieran existir).

5. Para la zona de ordenacién Zona Libre de uso privado,
ademds de la ocupacién del 5% sefialada para los usos
compatibles, se establece una edificabilidad de 0,05
m2t/m2s y la limitaciéon de las construcciones
estrictamente a la planta baja, sin necesidad de
retranqueo.

6. Para la zona de ordenacién Zona Libre de uso pablico,
ademds de la ocupacién del 10% sefialada para los usos
compatibles, se establece una edificabilidad de 10
m2t/m2s y la limitacion de las construcciones
estrictamente a la planta baja, sin necesidad de
retranqueo.

Articulo 227. Alturas de la edificacion.

1. Ademds de lo sefialado anteriormente, se define
también para cada zona de ordenacién, las altura
maxima y minima de cada planta (medida entre las caras
inferiores de los forjados correspondientes)
obteniéndose la altura maxima (H) de la edificacién
mediante la suma de las mismas. Con cardcter general se
establece como altura minima para todas las zonas de
ordenacion del drea homogénea, una planta menos de la
sefialada como mdxima a continuacién. En el caso de los
so6tanos, como excepcion, se considera la altura libre
entre suelo y techo acabados:

retrangueos(se incluye en articulo 106)

Articulo 227. Alturas de la edificacion.

1. Ademds de lo sefialado anteriormente, se define
también para cada zona de ordenacién, las altura
mdxima y minima de cada planta (medida entre las caras
inferiores de los forjados correspondientes)
obteniéndose la altura maxima (H) de la edificacion
mediante la suma de las mismas. Con caracter general se
establece como altura minima para todas las zonas de
ordenacion del drea homogénea, una planta menos de la
sefialada como maxima a continuacién. En el caso de los
sétanos, como excepcion, se considera la altura libre
entre suelo y techo acabados:
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ALTURAS (m
ZONA DE ORDENACION S (sétanos) | B (baja) x A (Atico) Maxima
(alzadas)
Por adicion de
Las existen- B+3, B+4,
Ensanche intensivo 2,20 <H 3,30 <H 2,90 <H tes (VE) o | B+5,B+x+
<3,00 <4,30 <3,30 2,90 <H A, o VE, segin
<3,30 documentacién
grafica
B o por adicién
deB, B+1,
Ensanche extensivo 2,20<H 3,30 <H 2,90 <H | Nosepermi- | B+2,B+3,0
<3,00 <4,30 <3,30 ten VE, seguin do-
cumentacién
grafica
Por adicién de
Las existen- | B3/ B+ B+
Ensanche en bloque 2,20 <H 330 <H 290 <H | tes(VE)o | XtMOVE
<3,00 <4,30 <3,30 2,90 <H segun docu-,
3,30 mentacion gra-
: fica
Unifamiliar adosada 2,20<H 290 <H 290 <H No se permi- Por adicién de
<3,00 <3,30 <3,30 ten B+1
Unifamiliar aislada 2,20<H 2,90 <H 2,90 <H | Nosepermi- | Poradicién de
<3,00 <3,30 <3,30 ten B+1
Patio de manzana 2,20 <H 3,30 <H | Nosepermi- | No se permi- B
<3,00 <4,30 ten ten
B o Por adicién
de B+1, B+2,
Terciario 2,20 <H 3,30 <H 3,30 <H | Nosepermi- | B+3,B+40
<3,00 <4,30 <4,30 ten VE, segin do-
cumentacién
aréfica
Terciario en plantas sétano 230<H | Noseper | Nose permi- | Nose permi- >
<4,30 miten ten ten
B+2.
Industrial 2 (* No se permi- | Con un limite
) No se limita No se limita No se limita ten ‘méximo de
10,00 m
B o Por adicién
de B+1, B+2,
B+3, B+4 0
VE, segin do-
Equipamiento No se limita | No se limita | No se limita | Nose permi- | cumentacién
ten gréfica.
Con un limite
méximo de
15,00 m
Zona libre privada No se limita H<3,00 | Nosepermi- | No et B
Zona libre publica Nose limita | Nose limita | N3 Permi- | No se permi B
Viario Nose limita | No se limita | NS¢ Permi- | No se permi- B

(*) Se permitirén mayores alturas, si, por cuestiones técnicas derivadas del proceso productivo o de la
actividad industrial a desarrollar, fuese necesaria la instalacion en el interior de la edificacién, o de sus
zonas de minimo de: p a, silos, depésitos de iento de prc o cual-
quier otra maquinaria afin a las que se acaban de definir.

2. La altura se medira desde la rasante de la acera hasta
eltecho de la dltima planta. Se medira en el punto medio
de las fachadas o de la suma de las longitudes de fachada
cuando el edificio de frente a dos o tres calles
concurrentes (soluciones en esquina o en frente de
manzana). En las situaciones bajo rasante, se procedera
de manera analoga, considerando la distancia entre la
rasante de laacerayla cara de suelo acabada de la dltima
de las plantas de sétano a ejecutar.

3. Se permitird no agotar la altura maxima establecida,
siempre y cuando no exista una diferencia con los
edificios colindantes ya construidos superior a dos
plantas alzadas.

Articulo 228. Atico

1. En aquellos casos, en las zonas de ordenacién:
Ensanche Intensivo y Ensanche en Bloque, en que a la
notacién habitual B+x para definir el nimero de plantas,
se suplementa en la siguiente forma B + x +A, se
permitirdn las soluciones en atico con uso residencial,
bien vinculados a la planta inferior, bien de forma
auténoma.

ALTURAS (m|
ZONA DE ORDENACION S (sétanos) | B (baja) X A (Atico) Maxima
(alzadas)
Por adicién de
Las existen- | B+3, B+4,
Ensanche intensivo 2,20 <H 3,30<H 2,90 <H tes (VE) o B+5,B+ X +
<3,00 <4,30 <3,30 2,9 <H | A oVE segin
<3,30 documentacién
gréfica
B 0 por adicion
Ensanche extensivo 2,20<H 3,30 <H 2,90 <H | Nosepermi- | B+2, B+3,0
<3,00 <4,30 <3,30 ten VE, segiin do-
cumentacién
gréfica
Por adicién de
Les existen- | BF% B4 B+
Ensanche en bloque 2,20 <H 3,30 <H 2,90 < H tes (VE) o Sequn docu.
<3,00 <4,30 <3,30 mengtmén p
<3,30
fica
Unifamiliar adosada 2,20 <H 2,90 <H 2,90 <H | Nosepermi- | Poradicién de
<3,00 <3,30 <3,30 B+1
Unifamiliar aislada 2,20 <H 2,90 <H 2,90 <H | Nosepermi- | Poradicién de
<3,00 <3,30 <3,30 B+1
Patio de manzana 2,20 <H 3,30 <H | Nose permi- | Nose permi- 8
<3,00 <4,30 ten
* *
B o Por adicién
de B+1, B+2,
Terclario 2,20<H 3,30 <H 3,30 <H | Nosepermi- | B+3,B+40
<3,00 <4,30 <4,30 ten VE, segin do-
cumentacién
gréfica
Terciario en plantas sétano 220<H | Noseper | Nosepermi- | Nose permi- >
<4,30 miten
B2,
Industrial 2 (* No se permi- | Con un limite
*) No se limita | No se limita | No se limita i e
10,00 m
B o Por adicién
de B+1, B+2,
B+3, B+4 0
VE, segun do-
Equipamlento No se limita | No se limita | Nose limita | No se permi- [ cumentacién
ten gréfica.
Con un limite
maximo de
15,00 m
Zona libre privada No se limita H<3,00 | O sepermi- | Nosepermi- B
. | Nose permi- | No se permi-
Zona libre publica Nose limita | No se limita o o 8
Viario No s limita | No se limita | \° 5© Permi- | No se permi- B

(*) Se permitirdn mayores alturas, si, por cuestiones técnicas derivadas del proceso productivo o de la
actividad industrial a desarrollar, fuese necesaria la instalacién en el interior de la edificacién, o de sus
zonas de queo minimo de: puentes-grta, silos, depdsitos de jento de p ... 0 cual-
quier otra maquinaria afin a las que se acaban de definir.

** a altura de P.Baja en patio de manzana serd la establecida en el
art.128.4.

2. La altura se medira desde la rasante-delaacera-hasta
o s . .

de-las-plantas-de-sétano-a-ejeecutars cota de nivelacion

definida en el art.107 hasta la cara superior del forjado
de la dltima planta.

g' >e permitizd no-agots L.E*ELEE - faxima E.SEE*ELEEEE*
SE.E.S.55 cuando—Ro—e st o GTerenRcia—eo 0
plonsalzndas

Articulo 228. Atico

1. En aquellos casos, en las zonas de ordenacién:
Ensanche Intensivo y Ensanche en Bloque, en que a la
notacién habitual B+x para definir el nimero de plantas,
se suplementa en la siguiente forma B + x +A, se
permitiran las soluciones definidas en el art.106bis. en
.E EEEE.EE, 5 : . .
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2. Se entiende por dtico (A) a estos efectos, la planta
situada por encima de la dltima alzada y que presenta un
retranqueo de tres metros respecto a la totalidad de las
fachadas; ese retranqueo no es necesario respecto a las
medianeras. El retranqueo se medira siempre desde el
borde del alero mdximo, o bien, en el caso de fachadas a
patios, desde el fondo establecido segln la zona de
ordenacién; no admitiéndose, en ningln caso, la
medicion desde los pafios exteriores de los vuelos
cerrados que pudieran darse en las plantas inferiores.

3. También se permiten aquellas soluciones en &tico
preexistentes, atin cuando no cumplan esas condiciones,
siempre que la edificacion en que se encuentren,
aparezca sefialada con el pardmetro edificatorio VE
(Volumen Existente).

Articulo 229. Altura maxima en edificios con fachada
a dos o mas calles

En todo caso la edificacion deberd mantenerse dentro de
una envolvente tedrica de cubierta con pendiente
mdxima de hasta un 45%-50%, segin la zona de
ordenacion.

Articulo 231. Vuelos

1. No se podrdn sacar vuelos en calles de anchura inferior
a 6 metros, ni, con cardcter general en la zona de
ordenacién Ensanche extensivo hacia la via publica a
excepcion de los existentes. Se admiten, sin embargo,
remates, cornisas, balconesy otros salientes de caracter
meramente compositivo u ornamental situados en
plantas elevadas, con un vuelo maximo de 0,30m.

2. Los vuelos que, en su caso, podran autorizarse, no
superaran 1/10 de la anchura de la calle y su dimensién
maxima no superard los 1,20 m de profundidad.

3. Los vuelos solo podrdn ejecutarse por encima de la
planta baja, y a una altura minima de 3 m sobre la
rasante.

4. Se permiten vuelos, sean éstos abiertos o cerrados, en
la totalidad de la longitud de la fachada de cada planta
en que se sittien, siempre que se cumplan las siguientes
condiciones:

Articulo 229. Altura maxima en edificios con fachada
ados o mas calles

En todo caso la edificacion deberd mantenerse dentro de
.. 5%-50%, .

ordenacién: la envolvente maxima, segin el articulo

118.

Articulo 231. Vuelos

Los vuelos cumplirdn lo establecido en el articulo 119.

a6 -metros, ni, con cardcter general en la zona de
excepcion de los existentes. Se admiten, sin-embargo,
remates, cornisas, balcones y otros salientes de cardcter
meramente compositivo u ornamental situados en
plantas elevadas, con un vuelo maximo de 0,30m|
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* La longitud maxima de vuelo cerrado serd
de2/3 de la longitud de la fachada y computard
a efectos del calculo de la edificabilidad y
aprovechamiento totales, estos elementos
computardn en un 100% de su superficie. EL
resto podrd ser de vuelo abierto en balcones o
terrazas (a los efectos del calculo de la
edificabilidad y aprovechamiento totales, estos
elementos de vuelo abierto, computardn en un
50% de su superficie, cuando estén cubiertos).

* Losvuelos deberan separarse de las medianeras
una distanciaiguala suanchura, con un minimo
de 0,60 m.

5. Los vuelos a interior de manzana se ajustaran a lo
establecido en la normativa de habitabilidad vigente.

6. El vuelo de los aleros no podra exceder en mds de
25cm, el vuelo maximo autorizado.

Articulo 232. Ocupacion y edificabilidad

1. A los efectos del presente drea homogénea se define
la edificabilidad maxima mediante un coeficiente que
determina la relacién entre la edificabilidad total y la
superficie de la parcela, expresado en metro cuadrado de
techo por metro cuadrado de suelo (m2t/m2s). Podra
expresarse también mediante un valor absoluto, en m2t.
Indica la suma de todas las superficies construidas
cubiertasy cerradas de la planta bajay de las alzadas. Las
superficies cubiertas abiertas (en uno, dos o tres de sus
lados) computardn el 50% en las plantas alzadas. No
computaran para el calculo de la edificabilidad: las
superficies de las plantas de sétano y semisétano, las
superficies no cubiertas de las plantas alzadas, ni las
superficies abiertas de la planta baja, ni la superficie de
la planta de bajo-cubierta (excepto cuando su uso sea
residencial). No computaran a efectos de edificabilidad
ni volumen edificable, aquellos cuerpos destinados a
ascensores o instalaciones similares destinados a
garantizar la accesibilidad adaptada a las edificaciones,
cualquiera que fuere su uso.

2. A los efectos del presente drea homogénea se define
la ocupacion como la superficie de la proyeccion
horizontal de las edificaciones sobre la parcela, incluso
la edificacion bajo rasante. Se indica la ocupacion
mdxima mediante un coeficiente que determina la
relacién entre la ocupacién total y la superficie de la
parcela, expresado en %. Podrd expresarse también, o
simultdneamente, graficamente en planos,
definiéndose, en ese caso los retranqueos minimos
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obligatorios que se ha de respetar la edificacién dentro
de la parcela.

Articulo 233. Vallados

1. Con caracter general los vallados permanentes en
suelo urbano, deberdn adecuarse, en todo caso, a las
caracteristicas tipoldgicas, constructivas y estéticas de
su entorno, y no sobrepasaran, en ningln caso, los dos
metros y veinte centimetros de altura. Podran permitirse
cerramientos de fdbrica, piedra natural u hormigén, los
enrejados, y los mixtos de los elementos anteriores; en
cualquiera de los casos, con las limitaciones, acabados,
despieces, criterio cromdtico,...etc., que se establecen
para las fachadas y las cerrajerfas, en el articulo 75.
Fachadas, posterior. En el caso de la zona de ordenacion
“Ensanche Extensivo” se procurard adoptar criterios
estéticos, si no idénticos, similares a los de las parcelas
adyacente, tanto en materiales como en gama cromatica.

2. De forma particular, para las zonas de ordenacion
“Unifamiliar adosada” y “Unifamiliar aislada” se
establece que todas las parcelas tendran un tratamiento
unitario en la construcciéon de sus vallados a viales
publicos:

e El mismo se ejecutard a base de un zécalo
inferior ciego de 0,60 metros de altura, con
blogue de hormigén, tipo “Split” en color
crema, rematado en su parte posterior con
albardilla del mismo colory caracteristicas.

e Elvaloranteriormente definido se ajustard a las
rasantes de las diferentes aceras a las que da
frente, no pudiendo en ningln caso superarla
con zdcalos ciegos en una altura superior a un
metro.

*  Sobre este zécalo se elevara hasta una altura
maxima de 2,20 metros un cerramiento de
cerrajeria igual al definido en el esquema
adjunto, pudiendo realizarse pafios ciegos
exclusivamente para enmarcar los huecos de las
puertas de acceso, tanto para uso peatonal
como de trafico rodado y los destinados a
albergar los contadores de las diferentes
instalaciones.

. - T
dedosarecls

Se estard a lo dispuesto en los articulos 93 y 103,
con las excepciones del art.105.

Articulo 233. Vallados

1. Con cardcter general los vallados permanentes en
suelo urbano, deberdn adecuarse, en todo caso, a las
caracteristicas tipolégicas, constructivas y estéticas de
su entorno, y no sobrepasaran, er-ringdn-casetos-dos
rrefras—y—veinte—ceptimetras—de—aliura—cor carioier

general los dos metros cincuenta centimetro, segln art.
130. Podrdn permitirse cerramientos de fabrica, piedra
natural u hormigén, los enrejados, y los mixtos de los
elementos anteriores; en cualquiera de los casos, con las
limitaciones, acabados, despieces, criterio
cromdtico,...etc., que se establecen para las fachadas y
las cerrajerias, en el articulo 75 236 y siguientes.
Fachadas, posterior. En el caso de la zona de ordenacion
“Ensanche Extensivo” se procurard adoptar criterios
estéticos, si no idénticos, similares a los de las parcelas
adyacente, tanto en materiales como en gama cromatica.

2. De forma particular, para las zonas de ordenacién
“Unifamiliar adosada” y “Unifamiliar aislada” se
establece que todas las parcelas tendran un tratamiento
unitario en la construccién de sus vallados a viales
publicos:

* EL mismo se ejecutara a base de un zécalo
inferior ciego de 6,66-1,00 metros de altura,
con bloque de hormigén, tipo “Split” en color
crema, rematado en su parte posterior con
albardilla del mismo colory caracteristicas.

»  Elvaloranteriormente definido se ajustard a las
rasantes de las diferentes aceras a las que da
frente, no pudiendo en ningln caso superarla
con z6calos ciegos en una altura superior a un
metro.

* Sobre este zdcalo se elevara hasta una altura
maxima de 220 3,00 metros un cerramiento de
cerrajeria igual al definido en el esquema
adjunto, pudiendo realizarse pafios ciegos
exclusivamente para enmarcar los huecos de las
puertas de acceso, tanto para uso peatonal
como de trafico rodado y los destinados a
albergar los contadores de las diferentes
instalaciones.
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* Enelcasodeconstruccion de los vallados entre
parcelas de diferentes propietarios, se tomara
como referencia de altura, en cada lindero de
separacion de propiedades, la linea que una la
rasante correspondiente a los viales extremos
mds proximos situados en la direccion
longitudinal de la valla; sobre la rasante
definida por esta linea tedrica no se podran
realizar paramentos ciegos que superen la
misma en un metro de altura, pudiendo
elevarse hasta los 2,20 metros citados en el
punto anterior con cerrajeria similar a la ya
mencionada, salvo acuerdo expreso de los
propietarios colindantes.

* Tanto las puertas de acceso peatonal como las
de vehiculos a incluir en el vallado, se
construiran iguales a la que se define en el
esquema adjunto el color con el que se pintaran
serd Verde RAL-6026.
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* Enelcasodeconstruccién de los vallados entre
parcelas de diferentes propietarios, se tomara
como referencia de altura, en cada lindero de
separacion de propiedades, la linea que una la
rasante correspondiente a los viales extremos
mds proximos situados en la direccion
longitudinal de la valla; sobre la rasante
definida por esta linea tedrica no se podran
realizar paramentos ciegos que superen la
misma en un metro de altura, pudiendo
elevarse hasta los 220 3,00 metros citados en
el punto anterior con cerrajeria similar a la ya
mencionada, salvo acuerdo expreso de los
propietarios colindantes.

* Tanto las puertas de acceso peatonal como las
de vehiculos a incluir en el vallado, se
construirdn iguales a la que se define en el
esquema adjunto el color con el que se pintaran
serd Verde RAL-6026.
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Cuando la puerta de vehiculos corresponda a una
agrupacion de parcelas, se mantendran las
determinaciones de disposicién y color. El tamafio de la
puerta sera de un maximo de 5,0 m y no afectard al
ndmero de plazas de aparcamiento previstas en el plan ni
a los pasos de cebra sefalizados de acuerdo con el
siguiente esquema:
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En cualquier caso, se mantendrd la morfologia del
vallado descrita en el PGM y su seccién constructiva
corresponde a la siguiente:
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Se admitira que no se realice vallado de ningn tipo. En
este caso el pavimento de la parcela privada debera
diferenciarse del pavimento de la via plblica en la
alineacion exterior.
Articulo 234. Plazas de aparcamiento. Articulo 234. Plazas de aparcamiento.

1. Se establece la condicién de que cada nueva vivienda 1-Se-establece-ta-condicion-de-que-cada-nueva-vivienda
cuente, al menos, con una plaza de aparcamiento; y de 7 7 i ;
forma particular, para las zonas de ordenacién forma—partieutar—para—las—zonas—de—ordenacion
“Unifamiliar adosada” y “Unifamiliar aislada” en cada Hamil Hamiliarai
una de las viviendas dispondrdn dos plazas de unRa—de—las—viviendas—dispondran—dos—plazas—de
aparcamiento. Dichas plazas podrén ubicarse en apareamiento—Dichas—plazas—pedrin—ubicarse—en
cualquiera de las plantas del edificio destinado a euatquiera—de—tas—plantas—del—edificio—destinade—
vivienda o edificio anexo construido al efecto, que vivienda—o—edificio—anexo—construido—al—efecto—que
debera cumplir las mismas ordenanzas de retranqueos y debera-eumplirtas-mismas-ordenanzas-de retrangueosy
materiales que las definidas para la edificacién principal, materiatesquetasdefinidasparataedificacionprincipat;
o las propias de los terrenos en que se ubique, si el uso o-laspropias-de-los-terrenos-en-guese-ubique, si-et-use
es posible. es-posible:

2. No obstante, lo anterior quedan exceptuadas, de 2—No—obstante,lo—anterior—quedan—exeeptuadas,—de
forma general, de la anterior condicién, aquellas forma—general—de—la—anterior—condicién,—aquellas
viviendas, donde, y debidamente justificado en viviendas,—donde,—y—debidamente —justificado—en
proyecto, por las dimensiones, topografia y/o proyecto,—por—las—dimensiones;,—topografia—y/e
caracteristicas del parcelario y/o del viario, existentes, caracteristicas-det-pareelario-y/o-debviario—existentes;
no resultaran viables dichas plazas. noresultaranviablesdichasplazas:

3. En el resto de usos (Industrial, Terciario y Dotacional) 3-En-elresto-deuses{Industrial, Terciario-y-Dotacional)
el proyecto de edificacion contendrd un estudio concreto elproyecto-de-edificacion-contendrd-un-estudio-concrete
de la situacién para cada caso particular, del cual se de—la-situacién—para—cada—caso—particular—delcual-se
desprenderd una propuesta Gptima, suficiente y desprenderd—una—propuesta—optima,—suficiente—y
justificada, de reserva de plazas de aparcamiento en base justificadadereserva-deplazasdeaparcamiento-enbase
a laintensidad de uso de dicha particularidad. aa-intensidad-de-use-de dicha-particutaridad:

4. las dimensiones minimas de las plazas, 4—as—dimensiones—minimas—de—las—plazas;
determinaciones de las rampas de acceso, si es caso, se determinacionesdelasrampas-de-acceso, sies€asese

ajustardn a lo establecido con cardcter genérico en la ajustardn—alo-establecido—con—cardctergenéricoenla
Normativa General. NormativaG '

5. Para cada una de las seis Unidades de Ejecucién 5—Para—cada—una—delas—seis-Unidades—de—Fjecucion
delimitadas en el ensanche y pormenorizadas en la delimitadas—en—el—ensanche—y—pormenorizadas—en—a
Seccién posterior del presente capitulo, se establece una Seceionposteriordetpresentecapitulo,seestableceuna
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reserva destinada a plazas de aparcamiento de al menos
un 10% de la superficie calificada como viario o zona
libre pablica.

Articulo 236. Fachadas

1. Todo paramento exterior tendrd tratamiento de
fachada, es decir, éste serd acabado y no provisional, sin
que ello implique que tenga que ser el mismo en todas
las fachadas.

2. Eltratamiento de las paredes medianeras podrd ser de
dos tipos:

* Medianera eventual. Se admite como minimo
un tratamiento para este paramento, revocado
y pintado, con coloresy texturas que armonicen
con las fachadas principales.

e Medianera permanente. En la parte
provisionalmente vista se estara a lo dispuesto
en el punto anterior. La parte restante,
definitivamente vista, se considerara como
fachada, y el tratamiento serd unitario con el de
las fachadas principales.

3. Eltratamiento de la fachada sera unitario, tanto en sus
materiales, como en su composicion.

4. En las zonas de ordenacién “Ensanche Intensivo” y
“Ensanche Extensivo” los huecos serdn de forma
rectangular, con mayor dimensién vertical que
horizontal. En soluciones de balcones o terrazas
corridas, se utilizardn parteluces o elementos de
cerrajeria o carpinteria, en la cara exterior del vuelo,
para conseguir visualmente las proporciones anteriores.
(En el resto de las zonas de ordenacién, se permitiran
otro tipo de composiciones).

5. En esas mismas zonas de ordenacién “Ensanche
Intensivo”y “Ensanche Extensivo”, independientemente
del sistema estructural utilizado en el edificio, se tratard
que la imagen constructiva de la planta baja sea la de
muro de carga tradicional. La dimensién minima de
pilares o pilastras en planta baja, serd de 60 cm de
anchura, y 20 cm de fondo hasta la carpinteria de la
misma. Los pilares extremos o medianeros serdn de 60
cm de anchura, y el mismo fondo (20 cm). (En el resto de
las zonas de ordenacién, se permitirdn otro tipo de
composiciones).

. .
eoerve destinada- pﬁl.a.zas de.ﬁa. parcatiento de atmenos

Se estara a lo establecido en la Normativa General (titulo
II, capitulo 7, seccién segunda, arts.55-60)

Articulo 236. Fachadas

1. Todo paramento exterior tendrd tratamiento de
fachada, es decir, éste serd acabado y no provisional, sin
que ello implique que tenga que ser el mismo en todas
las fachadas.

2. Eltratamiento de las paredes medianeras podrd ser de
dos tipos:

* Medianera eventual. Se admite como minimo
un tratamiento para este paramento, revocado
y pintado, con coloresy texturas que armonicen
con las fachadas principales.

e Medianera permanente. En la parte
provisionalmente vista se estara a lo dispuesto
en el punto anterior. La parte restante,
definitivamente vista, se considerarda como
fachada, y el tratamiento sera unitario con el de
las fachadas principales.

3. Eltratamiento de la fachada sera unitario, tanto en sus
materiales, como en su composicion.

* 2 “ . ”
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6. La distancia minima entre cualquier tipo de hueco en
plantas elevadas y la medianera del edificio, serd de 60
cm. La distancia minima entre huecos, serd de 80 cm
medidos horizontalmente, y de 50 cm medidos
verticalmente.

7. A excepcion de las zonas de ordenacién “Terciario” y
“Dotacional”, se prohiben, con cardcter general, las
marquesinas en fachadas que den a espacios publicos
(red viaria, zona verde y espacios libres).

8. Los anuncios y placas no sobresaldran mas de 15 cm
del plano de fachada; quedando prohibida la utilizacién
de anuncios y placas, en banderola, a excepcion de los
correspondientes a servicios publicos. EL disefio de estos
elementos serd el adecuado, a fin de conseguir la
correcta integracién en el entorno.

9. Se admiten toldos, con caracter general, tanto en
plantas bajas, como alzadas,salvo en plantas bajas con
soportales. En ninglin caso sobrepasardn mas del 75%
del ancho de la acera. En calles sin aceras, no invadirdn
la zona de posible transito de vehiculos; es decir, una
franja central de tres metros y medio (3,5) en calles de
una direccion, y de seis (6) en calles de dos direcciones.
En ningln caso, el extremo exterior del elemento
desarrollado se situard por debajo de los 2,50 m;
ademds, siempre se respetardn el arbolado y el
mobiliario urbano existentes. En el caso de edificios de
vivienda colectiva, serd necesaria la conformidad de la
comunidad de propietarios, cara a la homogeneizacién y
adecuacién estética de la totalidad del conjunto, previa
la concesidn de Licencia.

10. Todas las viviendas y edificaciones de caracter
residencial deberdn garantizar el secado de ropa
mediante medios naturales o mecanicos, impidiendo el
tendido con vistas a la via pablica.

11. Se prohibe la instalacion de antenas en balcones,
salientes y fachadas.

12. La colocacion de conductos, antenas, calderas,
aparatos deinstalaciones, asi como de los elementos que
se acaban de describir: toldos, marquesinas, placas,
anuncios, vuelos..., no podra degradar la composicién
general de la fachada, debiendo quedar integrados. En
edificios en que se hubieran realizado intervenciones
inadecuadas de este tipo, el Ayuntamiento podrd
requerir, para la adaptacion de las mismas, a una
solucién de disefio unitario.

6. La distancia minima entre cualquier tipo de hueco en
plantas elevadas y la medianera del edificio, sera de 60
om. . A ceri de 80
verticalmente:, y en cualquier caso cumpliran la
normativa de seguridad en caso de incendio
vigente.

7. A excepcién de las zonas de ordenacién “Terciario” y
“Dotacional/Equipamiento”, se prohiben, con caracter
general, las marquesinas en fachadas que den a espacios
plblicos (red viaria, zona verde y espacios libres).

—Los elementos de
publicidad cumpliran lo establecido en e Lart.131.
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Articulo 237. Cubiertas

1.Las cubiertas podran se inclinadas o planas, con las
siguientes pendientes mdximas admisibles segdn las
diferentes zonas de ordenaciéon del drea homogénea:

ZONA DE ORDENACION PENDIENTE MAXIMA ADMISIBLE (%)
Ensanche intensivo 50,00%
Ensanche extensivo 45,00%
Ensanche en bloque 50,00%
Unifamiliar adosada (*) 45,00%
Unifamiliar aislada (*) 45,00%
Patio de manzana Planas (admitiéndose una pendiente maxima del 10,00 %)
Terciario No se limita
Terciario en plantas sétano Planas a nivel de rasante (admitiéndose una pendiente maxima del 5%)
Industrial 2 50,00%
Equipamiento No se limita, excepto en los de caracter privado, con una pendiente ma-
xima admisible en esos casos del 50%
Zona libre privada Planas (admitiéndose una pendiente maxima del 10,00%)
Zona libre publica No se limita
Viario No se limita

2. Los planos de las cubiertas inclinadas serdn continuos
y llegardn hasta las cumbreras, con la misma pendiente
en todos ellos, prohibiéndose las cubiertas de doble
pendiente convexa o faldones quebrados.

3. Enelcasode las cubiertas planas, deben respetarse las
condiciones de disposicion de bandas de refuerzo y
terminacién, las de continuidad o discontinuidad, asf
como cualquier otra que afecte al disefio, relativas al
sistema de impermeabilizacion que se emplee, de
acuerdo a los criterios establecidos, a tal fin,en la
Seccién primera del Documento Basico HS-Salubridad,
del C.T.E.

4. El encuentro entre fachada y cubierta se podrd
resolver:

e« Con un alero a la manera tradicional.
Este alero debe ser continuo, de directriz
horizontal, sin cambios en la misma. El
canto maximo del alero en el extremo
exterior serd de 15 cm.

e Con un peto en todo su perimetro, de
hasta 1,20m de altura, como mdximo,
medida desde la cara inferior del forjado
de la cubierta. En los casos del
paramento del perimetro, colindante a
linderos, podrda superar esa medida
hasta los 3,00 m de altura.

Respecto a elementos salientes como toldos,
marquesinas, antenas, instalaciones, etc. se estard a lo
dispuesto en el art.119.

Articulo 237. Cubiertas
1.Las cubiertas podran se inclinadas o planas, con las

siguientes pendientes mdximas admisibles segin las
diferentes zonas de ordenacion del drea homogénea:

ZONA DE ORDENACION PENDIENTE MAXIMA ADMISIBLE (%)
Ensanche intensivo 50,00%
Ensanche extensivo 45,00%
Ensanche en bloque 50,00%
Unifamiliar adosada (*) 45,00%
Unifamiliar aislada (*) 45,00%
Patio de manzana Planas (admitiéndose una pendiente maxima del 10,00 %)
Terciario No se limita
Terciario en plantas sétano Planas a nivel de rasante (admitiéndose una pendiente maxima del 5%)
Industrial 2 50,00%
Equipamiento No se limita, excepto en los de carcter privado, con una pendiente ma-
xima admisible en esos casos del 50%
Zona libre privada Planas (admitiéndose una pendiente maxima del 10,00%)
Zona libre publica No se limita
Viario No se limita

2. Los planos de las cubiertas inclinadas serdn continuos
y llegardn hasta las cumbreras, con la misma pendiente
en todos ellos, prohibiéndose las cubiertas de doble
pendiente convexa o faldones quebrados.

3. Enelcasode las cubiertas planas, deben respetarse las
condiciones de disposicion de bandas de refuerzo y
terminacién, las de continuidad o discontinuidad, asi
como cualquier otra que afecte al disefio, relativas al
sistema de impermeabilizacion que se emplee, de
acuerdo a los criterios establecidos, a tal fin,en la
Seccién primera del Documento Basico HS-Salubridad,
del C.T.E.
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Articulo 238. Materiales

1. Los materiales de acabado de las fachadas podran ser
los siguientes:

o Pijedra arenisca o caliza de tonos
similares a los tradicionales existentes.
Con cardcter general, quedan prohibidos
los despieces de canterfa o los aplacados
de piedra en formatos no ortogonales,
permitiéndose a mayores de manera
particular, en las zonas de ordenacién
“Ensanche Extensivo”, “Unifamiliar
adosada” y “Unifamiliar aislada” los
cerramientos a base de mampuestos y
piedras rodadas, pero no los aplacados
en formato irregular.

e Lladrillo cara-vista, vitrificado o no, en
tonos rojizos similares al natural, tierras
u ocres, blancos o negros.

»  Estucos, revocos, enfoscados y morteros
monocapa, en colores preferiblemente
blancos con entonaciones ocres vy
tierras.

2. las cubiertas inclinadas se resolverdn con teja
(vitrificada o no) de seccién drabe y color uniforme y
rojizo similar a la teja empleada tradicionalmente. En las
zonas de ordenacién “Patio de manzana”, “Ensanche en
bloque”, “Terciario”, Terciario en plantas sétano”,
“Industrial 2”, “Equipamiento”, “Zona libre privada”,
“Zona libre plblica” y “Viario” se permiten, ademds,
cubiertas de materiales metdlicos y soluciones de alero
alternativas a la tradicional.

3. Las cubiertas planas se resolveran:

*  (cubiertastransitables) con solados fijos
o flotantes de materiales cerdmicos,
piedra arenisca o caliza, o elementos
prefabricados similares; en cualquiera
de los casos, en tonos preferiblemente
blancos con entonaciones ocres vy
tierras.

*  (cubiertas no transitables) ademds de
con los mismos materiales que las
transitables, con gravas u otro tipo de
aridos, en tonos preferiblemente
blancos con entonaciones ocres vy

Articulo 238. Materiales prohibidos

B; . .
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tierras, y en ningln caso, con l@minas
autoprotegidas vistas.

e (cubiertas ajardinadas) sélo se
permiten, de manera excepcional, en las
zonas de ordenacion “Terciario”,
“Terciario  en plantas  sétano”,
“Industrial 2",y “Equipamiento”.

4. Las carpinterias y persianas serdn preferiblemente de
madera barnizada o pintada, o de aluminio lacado,
permitiéndose otro tipo de materiales y acabados. En la
zona de ordenacién “Ensanche extensivo” se establecen
como colores dominantes el color verde oscuro o blanco,
madera vista o imitacion de madera. En el caso de
edificios de vivienda colectiva, serd necesaria la
conformidad de la comunidad de propietarios, cara a la
homogeneizacién y adecuacién estética de la totalidad
del conjunto, previa la concesidon de Licencia.

5. Las cerrajerfas serdn de directriz recta, de acero o
hierro lacado o pintado; en color negro, gris o marrén
oscuro, también se permiten pafios acristalados con
vidrios de seguridad. En las zonas de ordenacién “Patio
de manzana”, “Ensanche en bloque”, “Terciario”,
Terciario en plantas sétano”, “Industrial 27,
“Equipamiento”, “Zona libre privada”, “Zona libre
plblica” y “Viario” se permitirdn otro tipo de materiales
(siempre con el mismo criterio de colores y geometria
que el establecido anteriormente) admitiéndose
también para los anteriores, acero y hierro, los acabados
inoxidables o galvanizados en su color natural.
Independientemente de lo anterior, en todos los casos,
estos  elementos de cerrajeria  (balconadas,
enrejados...)no sobresaldrdn mds de 15 cm del plano de
fachada, o, en su caso, del vuelo al que protejan u ornen.

6. Se prohiben expresamente los siguientes materiales:

e (Cubiertas de: fibrocemento, materiales
plasticos, materiales vitrificados (en
cubiertas inclinadas), ldminas
autoprotegidas vistas,vidrio (excepto en
huecos cenitales de ventilacion e
iluminacién, en invernaderos, y en las
zonas de ordenacion “Terciario”,
“Terciario  en plantas  sétano”,
“Industrial 2"y “Equipamiento”), vy
pizarra.

*  Entramados de madera no vinculados al
proceso constructivo.

e (Cerramientos de fincas de fabrica de
bloque (excepto lo regulado en el

6. Se prohiben expresamente los siguientes materiales:

= (Cubiertas de: fibrocemento, materiales
plasticos, materiales vitrificados (en
cubiertas inclinadas), Eminas

“ . ” “ . . ”

¢ Entramados de madera no vinculados al
proceso constructivo.
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articulo 62, previo) o vidrio, y/o articulo—62,—previo)—o—vidrie,—y/o
celosias. celosias:
»  Fachadas de edificaciones con fabrica de » Fachadas-deedificacionesconfabricade
bloque. Llegres

»  Vidrios tintados o reflectantes (excepto
en las zonas de ordenacién “Terciario”,
“Terciario  en plantas  sétano”,
“Industrial 2" y “Equipamiento”).

e Morteros con proyeccion de aridos de
diametro superiora 3 mm.

CAPITULO IV. AREAS DE ACTIVIDAD ECONOMICA

SECCION TERCERA CONDICIONES DE EDIFICACION

Articulo 247. Unidad edificable

1. La parcela es la minima unidad edificable. La
construccién que se establezca sobre ella obtendra
licencia con un proyecto unitario, supondra un
propietario Gnico o comunidad de propietarios y serd
estructuralmente independiente de la construccién en
parcelas colindantes.

2. Se definen su superficie minima (m?) y frente minimo
(ml) para cada zona de ordenacién del drea homogénea:

ZONA DE SUPERFICIE FRENTE MINIMO
ORDENACION . (mt)
MINIMA (m?)
Actividad 300,00 m? 8,00 ml
econdémica
Terciario 1.000,00 m? No se establece

Equipamiento No se establece No se establece

Zona libre No se establece No se establece
plblica
Viario No se establece No se establece

3. En suelo urbano consolidado no se permitird la
segregacion de parcelas cuando den origen a nuevos
solares con dimensiones, de superficie y frente,
inferiores a las sefialadas.

4, Igual criterio se sequira para las parcelas resultantes
en el suelo urbano no consolidado cuando se proceda a

e Vidrios tintados o reflectantes (excepto
en las zonas de ordenacién “Terciario”,
“Terciario  en plantas  sétano”,
“Industrial 2" y “Equipamiento”).

e Morteros con proyeccion de aridos de
didametro superiora 3 mm.

CAPITULO IV. AREAS DE ACTIVIDAD ECONOMICA

SECCION TERCERA CONDICIONES DE EDIFICACION
Articulo 247. Unidad edificable

1. La parcela es la minima unidad edificable. La
construccién que se establezca sobre ella obtendra
licencia con un proyecto unitario, supondrd un
propietario (nico o comunidad de propietarios y serd
estructuralmente independiente de la construccién en
parcelas colindantes.

2. Se definen su superficie minima (m?) y frente minimo
(ml) para cada zona de ordenacién del area homogénea:

ZONA DE SUPERFICIE FRENTE MINIMO
ORDENACION . (ml)
MINIMA (m?)
Actividad 300,00 m? 8,00 ml
econdémica
Terciario 1.000,00 m? No se establece

Equipamiento No se establece No se establece

Zona libre No se establece No se establece
plblica
Viiario No se establece No se establece
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la gestion y desarrollo de las diversas unidades de
ejecucion delimitadas en el Area Homogénea.

5. Cuando no se cumplan las condiciones fijadas en los
apartados anteriores, la parcela serd considerada
inedificable. Quedan exceptuadas de las condiciones de
superficie y frente minimos, las parcelas situadas, junto,
o entre edificios colindantes ya construidos, que no
estén fuera de ordenacion, ni en estado ruinoso.

Articulo 248. Volumen edificable

1. Las nuevas construcciones se ajustaran al volumen
maximo que resulte de aplicar los pardmetros
urbanisticos definidos para cada zona de ordenacién en
general, y para cada parcela en particular, en la presente
normativa y/o en la colecciéon de planos 0.G. (n) de
Ordenacién y Gestion del Suelo Urbano y Urbanizable.

2. Dicho volumen puede venir definido:

* (en todas las zonas de ordenacién del area
homogénea) Sefialando el nimero de plantas
posibles en el dmbito sefialado; en este caso se
define el ndmero de plantas mediante la
expresion B + x,donde B hace referencia a la
planta baja y x al ndmero de plantas alzadas.
Sélo se permite planta bajo cubierta en la zona
de ordenacion “Equipamiento” pero solo
destinada a wusos de almacenajeo de
instalaciones de servicio.

» Sefalando graficamente (lineas de retranqueo
minimo) o mediante notacién en planos, la
ocupacion maxima (%), y la H (m) y/o la
edificabilidad (m2t/m2s) asignada a cada zona
de ordenacidn. La planta bajo cubierta definida
anteriormente para la zona de ordenacién
“Equipamiento”no computard a efectos de
edificabilidad.

3. Como quiera que ambos criterios se complementan en
algunas de las zonas de ordenacién del Area Homogénea,
en caso de duda o contradiccion entre sus
determinaciones prevalecera la interpretacion mas
favorable a la menor edificabilidad y a la mayor dotacién
de espacios libres o de equipamiento comunitario.

3.Cumpliran las condiciones sefialadas en el art.95.

Articulo 248. Volumen edificable

1. Las nuevas construcciones se ajustardn al volumen
maximo que resulte de aplicar los pardmetros
urbanisticos definidos para-cadazona-de-erdenaciénen

en los articulos 106, 247 y 249, siempre dentro de la
envolvente maxima del art.118.
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Articulo 249. Alturas de la edificacion

1. Ademds de lo sefialado anteriormente, se define
también para cada zona de ordenacién, las altura
maxima y minima de cada planta (medida entre las caras
inferiores de los forjados  correspondientes)
obteniéndose la altura maxima (H) de la edificacién
mediante la suma de las mismas. Con cardcter general se
establece como altura minima para todas las zonas de
ordenacion del drea homogénea, una planta menos de la
sefialada como maxima a continuacién. En el caso de los
so6tanos, como excepcion, se considera la altura libre
entre suelo y techo acabados:

ALTURAS (m
s - X - -
ZONA DE ORDENACION S (sétanos) B (baja) (alzadas) A (Atico) Maxima
Por adicién de
| B+1, segin
Actividad econémica (*) 2,20 <H 4,30 <H 3,30 <H | Nosepermi- | 4ocumentacion
<3,00 <la mxima <4,30 gréfica.
definida en Con un limite
planos méximo de
10,00m
B o Por adicion
de B+1, seglin
Terciario (*) 220<H | 430<H< | 330<H | Nosepermi- | documentacién
<3,00 a méxima <4,30 ten aréfica.
definida en Con un limite
planos maximo de
10,00 m
Por adicién de
B+10B+2, se-
gin documen-
Equipamiento No se limita | No se limita | No se limita | No se permi- | tacién grafica.
Con un limite
méximo de
12,00m
Zona libre publica Nose limita | Nose limita | "0 ¢ Permi- | Nose permi- B
Viario No se limita | No se limita | O ¢ Permi- | No se permi- B

(*) Se permitirdn mayores alturas, si, por cuestiones técnicas derivadas del proceso productivo o de la
actividad industrial a desarrollar, fuese necesaria la instalacion en el interior de la edificacion, o de sus
zonas de q minimo de: puente Ua, silos, Gsitos de ali de productos,... o cual-
quier otra maquinaria afin a las que se acaban de definir, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 250,
posterior, para las construcciones permitidas por encima de la altura méxima.

2. La altura se medira desde la rasante de la acera hasta
eltecho de la dltima planta. Se medird en el punto medio
de las fachadas o de la suma de las longitudes de fachada
cuando el edificio de frente a dos o tres calles
concurrentes (soluciones en esquina o en frente de
manzana). En las situaciones bajo rasante, se procedera
de manera analoga, considerando la distancia entre la
rasantede laaceray la cara de suelo acabada de la dltima
de las plantas de sétano a ejecutar.

3. Se permitird no agotar la altura maxima establecida,
ademas, con caracter general, se podrd agotar la altura
maxima en una lnica planta (B).

Articulo 250. Construcciones por encima de la altura
maxima

1. Por encima de la altura maxima permitida segtn el
caso, podran admitirse, con cardcter general: las
instalaciones de maquinaria de ascensores, calefaccién o
acondicionamiento de aire, depésitos de agua y cajas de
escaleras; siempre que todo ello se halle inscrito dentro
del plano de 40°, tanto por las fachadas frontales, como

Articulo 249. Alturas de la edificacion

1. Ademds de lo sefialado anteriormente, se define
también para cada zona de ordenacidn, las altura
maxima y minima de cada planta (medida entre las caras
inferiores de los forjados correspondientes)
obteniéndose la altura maxima (H) de la edificacién
mediante la suma de las mismas. Con caracter general se
establece como altura minima para todas las zonas de
ordenacién del area homogénea, una planta menos de la
sefialada como mdxima a continuacion. En el caso de los
s6tanos, como excepcion, se considera la altura libre
entre suelo y techo acabados:

ALTURAS (m
s . X - -
ZONA DE ORDENACION S (sétanos) B (baja) (alzadas) A (Atico) Maxima
Por adicién de
| B+1, segin
Actividad econémica (*) 2,20 <H 4,30 <H 3,30 <H | Nosepermi- | 4ocumentacion
<3,00 <la maxima <4,30 gréfica.
definida en Con un limite
planos maximo de
10,00m
B o Por adicién
de B+1, seglin
Terciario (*) 220<H | 430<H< | 330<H | Nosepermi- | documentacién
<3,00 la méxima <4,30 ten aréfica.
definida en Con un limite
planos maximo de
10,00 m
Por adicién de
B+10B+2, se-
gin documen-
Equipamiento No se limita | No se limita | No se limita | No se permi- | tacién grafica.
Con un limite
méximo de
12,00m
Zona libre publica No se limita | No se limita | '\ S€ Permi- | No se permi- B
Viario No se limita | No se limita | NO ¢ Permi- | No se permi- B

(*) Se permitirén mayores alturas, si, por cuestiones técnicas derivadas del proceso productivo o de la
actividad industrial a desarrollar, fuese necesaria la instalacion en el interior de la edificacion, o de sus
zonas de retrang minimo de: puentes-gria, silos, sitos de almaci de productos,... o cual-
quier otra maquinaria afin a las que se acaban de definir, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 250,
posterior, para las construcciones permitidas por encima de la altura méxima.

2. La altura se medird desde la rasante-dela acera-hasta
e s L :

de-lasplantas-de-sétano-a-ejeeutar—cota de nivelacion

definida en el art.107 hasta la cara superior del forjado
de la dltima planta.

3 e .. ida.
ademds,con-caractergeneral-se podrd agotar la altura

maxima en una Gnica planta (B).

Articulo 250. Construcciones por encima de la altura
maxima

1. Por encima de la altura maxima permitida segtn el
caso, podran admitirse las construcciones indicadas en
el art.115. con caracter general: las instalaciones de
Ace EEE;E. SREG-GCaire aepositos acagta y ajas ac
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por las de fondo de parcela desde la altura maxima de la
edificacién, no excediendo en mds de cuatro (4) metros,
la altura maxima de cumbrera o la altura total,
respectivamente.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior,
podran admitirse las chimeneas de ventilacién o de
evacuacién de humos, calefaccion y acondicionamiento
de aire, con las alturas que, en orden a su correcto
funcionamiento, determine la Normativa de aplicacién o
la buena préctica constructiva.

3. Los remates de chimeneas de humos y ventilacién
serdn metalicos o de obra. En estas dltimas, tendran un
tratamiento acorde con la fachada principal. Se
utilizardn aspiradores estdticos y sombreretes que no
distorsionen el entorno.

4. Se permitird la iluminacién de las plantas inferiores
mediante huecos cenitales, que no podran en ningtn
caso superar el 25% de la proyeccién horizontal de la
cubierta del edificio en que se sitden (sin incluir los
posibles vuelos, en su caso).

Articulo 251. Altura maxima en edificios con fachada
a dos o0 mas calles

1.Cuando una parcela de frente a dos calles no
concurrentes, la altura mdxima se entenderd que afecta
a la mitad del fondo edificable.

2. En todo caso la edificacion deberd mantenerse dentro
de una envolvente tedrica de cubierta con pendiente de
30% - 35%.

Articulo 253. Vuelos

1. No se podran sacar vuelos que sobrepasen el volumen
edificable permitido en cada parcela, excepto aleros con
vuelo mdximo de 1,50 metros.

2. El cualquier caso, el vuelo de esos aleros no podra
exceder en mds de 25 cm, la alineacién permitida por el
planeamiento, y solo cuando sea posible que la
edificacion se encuentre alineada y no retranqueada.

Articulo 251. Altura maxima en edificios con fachada
a dos o0 mas calles

1.Cuando una parcela de frente a dos calles no
concurrentes, la altura maxima se entenderd que afecta
a la mitad del fondo edificable.

2. En todo caso la edificacion debera mantenerse dentro
de .. ) :
30%-35% la envolvente mdxima definida en el art.118.

Articulo 253. Vuelos

Los vuelos cumplirdn lo establecido en el articulo 119.
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Articulo 254. Ocupacion y edificabilidad

1. A los efectos del presente drea homogénea se define
la edificabilidad maxima mediante un coeficiente que
determina la relacién entre la edificabilidad total y la
superficie de la parcela, expresado en metro cuadrado de
techo por metro cuadrado de suelo (m2t/m2s). Podra
expresarse también mediante un valor absoluto, en m2t.

Quedan incluidos dentro del cémputo de superficies
edificadas:

e Las superficies pisables de las plantas
baja y plantas elevadas del edificio
con independencia del uso a que se
destinen.

e Losvuelos cerrados.

Quedan excluidos del cémputo de superficies edificadas:

e las superficies construidas en sétanos o
semisétano que se destinen exclusivamente al
uso de aparcamiento o almacenamiento de las
actividades a desarrollar en el edificio.

e Lassuperficies descubiertas.

* Los cobertizos o marquesinas abiertos
destinados al estacionamiento de vehiculos.

e Los elementos sobre el perfil de la cubierta
autorizados por estas ordenanzas.

e las instalaciones, tétem, cubiertas de
proteccién en estaciones de servicio, etc.

No computaran a efectos de edificabilidad ni volumen
edificable, aquellos cuerpos destinados a ascensores o
instalaciones similares destinados a garantizar la
accesibilidad adaptada a las edificaciones, cualquiera
que fuere su uso.

Se sefiala concretamente para las parcelas provenientes
del Plan Parcial Eroski (Aprobacién definitiva COTUR: 08-
04-1998/BOR 28-06-1998): Los limites de cada zona
edificable son los que aparecen grafiados en los planos
de ordenacidn. Las diferentes zonas edificables serdn a
su vez divisibles en parcelas siempre que se respete la
parcela minima establecida, que en cualquier caso no
serd inferior a 1.000 m2. La subdivisién de una zona
edificable en diferentes parcelas se realizard mediante la
realizacién y aprobacién de un Estudio de Detalle
unitario para el conjunto de cada zona edificable o
mediante la correspondiente licencia de parcelacién.

Articulo 254. Ocupacion y edificabilidad

Se estard alo dispuesto en los articulos 93y 103, con
las excepciones del art.105.

Se sefiala concretamente para las parcelas provenientes
del Plan Parcial Eroski (Aprobacién definitiva COTUR: 08-
04-1998/BOR 28-06-1998): Los limites de cada zona
edificable son los que aparecen grafiados en los planos
de ordenacién. Las diferentes zonas edificables serdn a
su vez divisibles en parcelas siempre que se respete la
parcela minima establecida, que en cualquier caso no
serd inferior a 1.000 m2. La subdivisién de una zona
edificable en diferentes parcelas se realizard mediante la
realizacion y aprobacion de un Estudio de Detalle
unitario para el conjunto de cada zona edificable o
mediante la correspondiente licencia de parcelacién.
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2. A los efectos del presente area homogénease define la
ocupacién como la superficie de la proyeccion horizontal
de las edificaciones sobre la parcela, incluso la
edificacién bajo rasante. Se indica la ocupacién mdxima
mediante un coeficiente que determina la relacién entre
la ocupacidn totaly la superficie de la parcela, expresado
en %. Podrd expresarse también, o simultdneamente,
graficamente en planos, definiéndose, en ese caso los
retranqueos minimos obligatorios que se ha de respetar
la edificacion dentro de la parcela.

Articulo 255. Plazas de aparcamiento

1. Para la zona de ordenacién “Terciario” se establece la
condicion de que cada nueva actividad comercial
autorizada, posea al menos una plaza de aparcamiento
por cada 35 m?, comerciales construidos.

2. En el resto de usos (Industrial, Terciario y Dotacional)
el proyecto de edificacion contendra un estudio concreto
de la situacién para cada caso particular, del cual se
desprenderd una propuesta 6ptima, suficiente
yjustificada, de reserva de plazas de aparcamiento en
base a la intensidad de uso de dicha particularidad.

3. las dimensiones minimas de las plazas,
determinaciones de las rampas de acceso, si es caso,se
ajustardn a lo establecido con cardcter genérico en la
Normativa General.

4. Para cada una de las tres Unidades de Ejecucién
delimitadas en el area homogénea y pormenorizadas en
la Seccidn posterior, del presente capitulo, se establece
una reserva destinada a plazas de aparcamiento de al
menos un 10% de la superficie calificada como viario o
zona libre piblica.

CAPITULO V. USOS INDUSTRIALES

SECCION TERCERA. CONDICIONES DE EDIFICACION

Articulo 271. Unidad edificable

1. La parcela es la minima unidad edificable. La
construcciéon que se establezca sobre ella obtendra
licencia con un proyecto unitario, supondrd un
propietario (nico o comunidad de propietarios y sera
estructuralmente independiente de la construccién en
parcelas colindantes.

Se estara a lo establecido en la Normativa General (titulo
11, capitulo 7, seccién segunda, arts.55-60

CAPITULO V. USOS INDUSTRIALES

SECCION TERCERA. CONDICIONES DE EDIFICACION

Articulo 271. Unidad edificable

1. La parcela es la minima unidad edificable. La
construccion que se establezca sobre ella obtendra
licencia con un proyecto unitario, supondrd un
propietario (nico o comunidad de propietarios y sera
estructuralmente independiente de la construccién en
parcelas colindantes.
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2. Se definen su superficie minima (m?) y frente minimo
(ml) para cada zona de ordenacién del drea homogénea:

2. Se definen su superficie minima (m?) y frente minimo
(ml) para cada zona de ordenacién del area homogénea:

ZONA DE ORDENACION | SUPERFICIEMINIM | FRENTE MINIMO
A (m?) (mb)
Industrial 1 300,00 m? 8,00 ml
Industrial 2 2.500,00 m? 30,00 ml
Terciario 1.000,00 m? No se establece

Equipamiento

No se establece

No se establece

Zona libre privada

No se establece

No se establece

Zona libre pablica

No se establece

No se establece

Viario

No se establece

No se establece

ZONA DE ORDENACION | SUPERFICIEMINIM | FRENTE MINIMO
A (m?) (mb)
Industrial 1 300,00 m? 8,00 ml
Industrial 2 2.500,00 m? 30,00 ml
Terciario 1.000,00 m? No se establece

Equipamiento

No se establece

No se establece

Zona libre privada

No se establece

No se establece

Zona libre pablica

No se establece

No se establece

Viario

No se establece

No se establece

3. En suelo urbano consolidado no se permitird la
segregacion de parcelas cuando den origen a nuevos
solares con dimensiones, de superficie y frente,
inferiores a las sefialadas.

4. Igual criterio se sequira para las parcelas resultantes
en el suelo urbano no consolidado cuando se proceda a
la gestion y desarrollo de las diversas unidades de
ejecucion delimitadas en el Area Homogénea.

5. Cuando no se cumplan las condiciones fijadas en los
apartados anteriores, la parcela serd considerada
inedificable. Quedan exceptuadas de las condiciones de
superficie y frente minimos, las parcelas situadas, junto,
o entre edificios colindantes ya construidos, que no
estén fuera de ordenacién, ni en estado ruinoso.

6. Se admite la agrupacién de varias empresas con la
finalidad de utilizar, como propietario y en comdn, el
suelo e instalaciones de una parcela. Esto supondrd la
utilizacion conjunta del acceso a la parcela,

3.Cumpliran las condiciones sefialadas en el art.95.

4.-6- Se admite la agrupacion de varias empresas con la
finalidad de utilizar, como propietario y en comdn, el
suelo e instalaciones de una parcela. Esto supondra la
utilizacion conjunta del acceso a la parcela,
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aparcamiento, zona de carga y descarga y maniobra,
muelle, etc., asi como, opcionalmente, la organizacion
de las propias naves de fabricacién y almacenaje en un
mismo edificio, aunque compartido, y la agrupacién de
todos los servicios administrativos y complementarios en
un edificio tnico.

El edificio dnico de fébrica que se hace mencién en el
parrafo anterior podrd albergar todas las naves
industriales que sean necesarias de acuerdo con lo que
prescriben las presentes Ordenanzas. El régimen de
propiedad de cada nave de este (nico edificio permite
que cada propietario pueda escriturar su propiedad,
participando en comln y pro indiviso, tanto de los
servicios generales que pertenecieran a la comunidad de
Propietarios, en su caso, a los servicios de la fabrica
principal y que se crea pertinente y necesario ser
concretados.

Las agrupaciones de varias empresas serdn objeto de
autorizacion previa del Ayuntamiento, oida la Asociacién
Administrativa de Propietarios. Con ésta finalidad, el
promotor presentard anteproyecto vinculante en el que
se hard constar:

* El aprovechamiento del solar (superficie y
volumen).

*  Laprevision de servicios comunes.

» El sistema de accesos, carga y descarga y
maniobra de vehiculos.

e El estudio de las necesidades de
aprovechamiento, dotacién de agua, energia
eléctrica y depuracion de aguas residuales.

* Condiciones de ruidos y vibraciones que se fijen
para industrias con vecinos dentro de la
Agrupacion.

La mencionada autorizacién podrd ser denegada cuando
a juicio de los Servicios Técnicos Municipales, las
proyecciones y previsiones efectuadas no correspondan
con las exigencias minimas de este tipo de actuacién o
no exista ponderacién entre ellas y la propuesta a la
autorizacion de la cual se solicita.

Articulo 272. Volumen edificable

1. Las nuevas construcciones se ajustardn al volumen
mdaximo que resulte de aplicar los pardmetros
urbanisticos definidos para cada zona de ordenacion en
general, y para cada parcela en particular, en la presente
normativa y/o en la colecciéon de planos 0.G. (n) de
Ordenacion y Gestion del Suelo Urbano y Urbanizable.

aparcamiento, zona de carga y descarga y maniobra,
muelle, etc., asi como, opcionalmente, la organizacién
de las propias naves de fabricacién y almacenaje en un
mismo edificio, aunque compartido, y la agrupacién de
todos los servicios administrativos y complementarios en
un edificio tnico.

El edificio dnico de fébrica que se hace mencién en el
parrafo anterior podrd albergar todas las naves
industriales que sean necesarias de acuerdo con lo que
prescriben las presentes Ordenanzas. El régimen de
propiedad de cada nave de este (nico edificio permite
que cada propietario pueda escriturar su propiedad,
participando en comdn y pro indiviso, tanto de los
servicios generales que pertenecieran a la comunidad de
Propietarios, en su caso, a los servicios de la fabrica
principal y que se crea pertinente y necesario ser
concretados.

Las agrupaciones de varias empresas serdn objeto de
autorizacion previa del Ayuntamiento, oida la Asociacién
Administrativa de Propietarios. Con ésta finalidad, el
promotor presentard anteproyecto vinculante en el que
se hard constar:

* El aprovechamiento del solar (superficie y
volumen).

*  Laprevision de servicios comunes.

* El sistema de accesos, carga y descarga y
maniobra de vehiculos.

e El estudio de las necesidades de
aprovechamiento, dotacién de agua, energia
eléctrica y depuracion de aguas residuales.

*  Condiciones de ruidos y vibraciones que se fijen
para industrias con vecinos dentro de la
Agrupacioén.

La mencionada autorizacién podrd ser denegada cuando
a juicio de los Servicios Técnicos Municipales, las
proyecciones y previsiones efectuadas no correspondan
con las exigencias minimas de este tipo de actuacién o
no exista ponderacién entre ellas y la propuesta a la
autorizacion de la cual se solicita.

Articulo 272. Volumen edificable

1. Las nuevas construcciones se ajustaran al volumen
maximo que resulte de aplicar los pardmetros
urbanisticos definidos para-cadazona-de-erdenaciénen
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2. Dicho volumen puede venir definido:

* (en todas las zonas de ordenacién del drea
homogénea) Sefalando el nimero de plantas
posibles en el dmbito sefialado; en este caso se
define el ndmero de plantas mediante la
expresion B + x,donde B hace referencia a la
planta baja y x al ndmero de plantas alzadas.
Sélo se permite planta bajo cubierta en la zona
de ordenacién “Equipamiento” pero solo
destinada a wusos de almacenajeo de
instalaciones de servicio.

» Sefialando graficamente (lineas de retranqueo
minimo) o mediante notaciéon en planos, la
ocupacion maxima (%), y la H (m) y/o la
edificabilidad (m2t/m2s) asignada a cada zona
de ordenacidn. La planta bajo cubierta definida
anteriormente para la zona de ordenacién
“Equipamiento”’no computard a efectos de
edificabilidad.

3. Como quiera que ambos criterios se complementan en
algunas de las zonas de ordenacién del Area Homogénea,
en caso de duda o contradiccibn entre sus
determinaciones prevalecerd la interpretacion mads
favorable a la menor edificabilidad y a la mayor dotacién
de espacios libres o de equipamiento comunitario.

4. En aquellos casos que la notacién sefialada en la
documentacion grdfica es (VE) se considerarda a los
efectos de este articulo, como edificable, el volumen ya
existente (incluidas las soluciones en atico o bajo
cubierta que ya pudieran existir).

Articulo 273. Alturas de la edificacion

1. Ademds de lo sefialado anteriormente, se define
también para cada zona de ordenacién, las altura
mdxima y minima de cada planta (medida entre las caras
inferiores de los forjados correspondientes)
obteniéndose la altura maxima (H) de la edificacién
mediante la suma de las mismas. Con cardcter general se
establece como altura minima para todas las zonas de
ordenacion del drea homogénea, una planta menos de la
sefialada como maxima a continuacién. En el caso de los
s6tanos, como excepcion, se considera la altura libre
entre suelo y techo acabados:

en los articulos 106, 271 y 273, siempre dentro de la
envolvente maxima del art.118.

Articulo 273. Alturas de la edificacion

1. Ademds de lo sefialado anteriormente, se define
también para cada zona de ordenacidn, las altura
maxima y minima de cada planta (medida entre las caras
inferiores de los forjados  correspondientes)
obteniéndose la altura maxima (H) de la edificacién
mediante la suma de las mismas. Con caracter general se
establece como altura minima para todas las zonas de
ordenacion del area homogénea, una planta menos de la
sefialada como mdxima a continuacion. En el caso de los
s6tanos, como excepcion, se considera la altura libre
entre suelo y techo acabados:
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ALTURAS (m;

ZONA DE ORDENACION S (sétanos) B (baja) X A (Atico) Maxima
(alzadas)

Por adicién de
B+1 0 B+2, se-
| gun documen-
Industrial 1 (*) 2,20 <H 4,30 <H< 3,30 <H | Nosepermi- | tacign grifica,
<3,00 la maxima <4,30 ten Con un limite
definida en méximo de
planos 15,00 m

Por adicion de
B+10B+2, se-
gin documen-
Industrial 2 (*) 2,20 <H 430 <H< 3,30 <H No se permi- | tacion grafica.
<3,00 la méxima <4,30 ten Con un limite
definida en maximo de
planos 15,00 m

B o Por adicion
de B+1, segln
Terciario (*) 2,20 <H 430<H 3,30 <H No se permi- | documentacién
<3,00 <10,00 <4,30 ten gréfica.
Con un limite
méximo de
10,00 m

Por adicion de
B+10B+2, se-
glin documen-
Equipamiento No se limita | No se limita | Nose limita | No se permi- | tacion grafica.

ten Con un limite
maximo de

12,00 m

No se permi- | No se permi- s

Zona libre publica No se limita | No se limita

No se permi- | No se permi- s

Viario No se limita | No se limita ten

(*) Se permitirén mayores alturas, si, por cuestiones técnicas derivadas del proceso productivo o de la
actividad industrial a desarrollar, fuese necesaria la instalacion en el interior de la edificacion, o de sus
2zonas de q minimo de: puente Ua, silos, de de productos o cual-
quier otra maquinaria afin a las que se acaban de definir.

2. La altura se medira desde la rasante de la acera hasta
eltecho de la dltima planta. Se medird en el punto medio
de las fachadas o de la suma de las longitudes de fachada
cuando el edificio de frente a dos o tres calles
concurrentes (soluciones en esquina o en frente de
manzana). En las situaciones bajo rasante, se procedera
de manera analoga, considerando la distancia entre la
rasantede laacerayla cara de suelo acabada de la dltima
de las plantas de s6tano a ejecutar.

3. Se permitird no agotar la altura maxima establecida,
ademads, con caracter general, se podrd agotar la altura
mdxima en una Gnica planta (B).

Articulo 276. Ocupacion y edificabilidad

1. A los efectos de la presente area homogénea se define
la edificabilidad maxima mediante un coeficiente que
determina la relacion entre la edificabilidad total y la
superficie de la parcela, expresado en metro cuadrado de
techo por metro cuadrado de suelo (m2t/m2s).

Serd la que resulte efectivamente de aplicar las
condiciones de la edificacién establecidas para cada
zona de ordenacion del area homogénea.

En cualquier caso los porches cubiertos contabilizardn a
estos efectos, al 50%. No tendrdn consideracién de
superficie construida los espacios situados bajo vuelo,
marquesinas, tejavanas sencillas, pérgolas, etc., en
planta baja.

ALTURAS (m:

ZONA DE ORDENACION S (sétanos) B (baja) X A (Atico) Maxima
(alzadas)

Por adicion de
B+10B+2, se-
. glin documen-
Industrial 1 (*) 220<H | 430<H< 330<H | N S5 permi- | tacién grfica.

<3,00 la méxima <4,30 fen Con un limite
definida en maximo de
planos 15,00 m

Por adicion de
B+10B+2, se-
gin documen-
Industrial 2 (*) 2,20<H 4,30 <H< 3,30<H No se permi- | tacign grafica.
<3,00 la méxima <4,30 ten Con un limite
definida en méximo de
planos 15,00 m

B o Por adicion
de B+1, segin
Terciario (*) 2,20 <H 4,30 <H 3,30 <H | Nosepermi- | documentacion
<3,00 <10,00 <4,30 ten grafica.
Con un limite
méximo de
10,00 m
Por adicién de
B+10B+2, se-
gtin documen-
Equipamiento No se limita | No selimita | No se limita | No se permi- | tacion grafica.
ten Con un limite
maximo de
12,00 m

B

Zona libre publica No se limita | No se limita | NS¢ Permi- | No se permi-

No se permi- | No se permi-

ten 8

Viario No se limita | No se limita

(*) Se permitirén mayores alturas, si, por cuestiones técnicas derivadas del proceso productlvo o de la
actividad industrial a desarrollar, fuese necesaria la instalacion en el interior de la edificacion, o de sus
zonas de retranqueo minimo de: puentes-grua, silos, de de productos o cual-
quier otra maquinaria afin a las que se acaban de definir.

2. La altura se medird desde la rasante-delaacera-hasta

de-tasplantasde sétano-a-ejecutar—cota de nivelacion

definida en el art.107 hasta la cara superior del forjado
de la dltima planta.

3. Se permitird no agotar la altura maxima establecida,
ademds,con-cardctergeneralse podrd agotar la altura

mdxima en una Gnica planta (B).

Articulo 276. Ocupacion y edificabilidad
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No computaran a efectos de edificabilidad ni volumen
edificable, aquellos cuerpos destinados a ascensores o
instalaciones similares destinados a garantizar la
accesibilidad adaptada a las edificaciones, cualquiera
que fuere su uso.

2. A los efectos de la presente drea homogénease define
la ocupacién como la superficie de la proyeccion
horizontal de las edificaciones sobre la parcela, incluso
la edificacion bajo rasante. Se indica la ocupacién
mdaxima mediante un coeficiente que determina la
relacién entre la ocupacién total y la superficie de la
parcela, expresado en %. Podra expresarse también, o
simultdneamente, graficamente en planos,
definiéndose, en ese caso los retranqueos minimos
obligatorios que se ha de respetar la edificacion dentro
de la parcela.

Articulo 277. Plazas de aparcamiento

1. Para la zona de ordenacién “Industrial 2” se establece
la condicion de que en el interior de cada parcela se
preverdn aparcamientos privados en la cuantia que
resulte de la estimacién de sus propias necesidades,
debiéndose adoptar como minimo la relacién de una
plaza por cada 100 m?, de techo construido.

2. En el resto de zonas de ordenacién del drea
homogénea, el proyecto de edificacion contendrd un
estudio concreto de la situacion para cada caso
particular, del cual se desprenderd una propuesta
6ptima, suficiente y justificada, de reserva de plazas de
aparcamiento en base a la intensidad de uso de dicha
particularidad.

3. las dimensiones minimas de las plazas,
determinaciones de las rampas de acceso, si es caso, se
ajustardn a lo establecido con cardcter genérico en la
Normativa General.

4. En el caso de la Unidad de Ejecucion delimitada en el
area homogénea y pormenorizadas, se establece una
reserva destinada a plazas de aparcamiento de al menos
un 10% de la superficie calificada como viario o zona
libre pablica.

Se estara a lo dispuesto en los articulos 93y 103, con las
excepciones del art.105.

Articulo 277. Plazas de aparcamiento

Se estard a lo establecido en la Normativa General (titulo
II, capitulo 7, seccién segunda, arts.55-60
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CAPITULO VI. MURILLO DE CALAHORRA
SECCION TERCERA. CONDICIONES DE EDIFICACION.

Articulo 291. Unidad edificable

1. En la zona de ordenacién “Murillo: Ndcleo” se
permitird la segregacion de parcelas cuando el frente de
las parcelas resultantes sea superior a 5 metros y la
ocupacion superficial por planta exceda de 50 m2.

2. En la zona de ordenacién “Murillo: periferia” no se
permitird la segregacién de parcelas cuando el frente de
las parcelas resultantes sea inferior a 10 metros y la
superficie menor de 200 m?

3. Cuando no se cumplan las condiciones fijadas en los
apartados anteriores, la parcela sera considerada
inedificable. Quedan exceptuadas de las dimensiones
citadas los solares entre edificios colindantes ya
construidos con la altura exigida en la zona y que no
estén en estado ruinoso.

Articulo 296. Cuerpos salientes en cubierta

1. Por encima de la cubierta solo se autorizaran:
* Cajas de escalera, casetas de ascensores y otros
cuerpos destinados a albergar instalaciones o
elementos auxiliares de los edificios. Estas
construcciones no podran sobresalir mas de un

CAPITULO VI. MURILLO DE CALAHORRA
SECCION TERCERA. CONDICIONES DE EDIFICACION.

Articulo 291. Unidad edificable

1. En la zona de ordenacién “Murillo: Ndcleo” se
permitird la segregacion de parcelas cuando el frente de
las parcelas resultantes sea superior a 5 metros y la
ocupacién superficial por planta exceda de 50 m2.

2. En la zona de ordenacién “Murillo: periferia” no se
permitird la segregacién de parcelas cuando el frente de
las parcelas resultantes sea inferior a 10 metros y la
superficie menor de 200 m?

3.Cumpliran las condiciones sefialadas en el art.95.

Articulo 291 bis. Volumen edificable

Las nuevas construcciones se ajustaran al volumen
maximo que resulte de aplicar los pardmetros
urbanisticos definidos en los articulos 106, 291y 291ter,
siempre dentro de la envolvente mdxima del art.118.

Articulo 291 ter. Alturas de la edificacion

1. Ademds de lo sefialado anteriormente, las altura
maxima de cada planta serdn las sefialadas en planos
para la zona de ordenacion “Murillo periferia” y en el
art.106 para “Murillo Ndcleo”.

2. La altura se medird desde la cota de nivelacion
definida en el art.107 hasta la cara superior del forjado
de la dltima planta.

3. Se podrd agotar la altura maxima en una (nica planta
(B).

Articulo 296. Cuerpos salientes en cubierta

1. Por encima de la altura mdxima permitida segtn el
caso, podran admitirse las construcciones indicadas en
elart.115.
P . . oardn:
= Cajas de escalera, casetas de ascensoresy otros
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metro con cincuenta centimetros sobre la elementos auxiliares de los —edificios. Estas

pendiente de cubierta permitida. censtruegiencre—pedasabrecn i e

e Chimeneas, conductos de ventilacidn, metro—con—cineuenta—centimetros—sobre—a

lucernarios, pararrayos, antenas y cualquier otro pendiente-decublertapermitida:

elemento que necesariamente haya de colocarse —Chimencas—eendustes——de—epEle i

en la cubierta del edificio. lozerpodes—sormmmesehonas s londes el
2. Todos los cuerpos salientes en cubierta deberdn clemente—ruoacecoadamene oo celesnze
retirarse de la linea de fachada dos metros como minimo. carlzpbiormdeledifaie,

3. Las cajas de escalera, casetas de ascensores, los demds retirarse delalinea de fachada dos metros como minimo.
cuerpos destinados a albergar instalaciones que se
sitden en la cubierta, las chimeneas y los conductos de 3 lascajasdeescalera,casetasdeascensores, losdemds
ventilacién irdn acabados con los mismos materiales que cuerpos—destinados—a—albergarinstalaciones—que-—se
la fachada. sitten-en-la cubierta, las chimeneas y los conductos de
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