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N° de Acuerdo: 90

ACUERDO Pleno de 25 de mayo de 2026

APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL NUM. 19 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE
CALAHORRA, para la recuperacion de las determinaciones de calidad de origen de la Unidad de
Ejecucion U.E.-2 “Conservas Serrano” (Plaza Roma)

I. Teniendo en cuenta los siguientes ANTECEDENTES:

La documentacién presentada por D. Eduardo Cdseda Garcia, con fecha de entrada en el Registro
Electrénico de este Ayuntamiento de 6 de marzo de 2026 (ndm. de entrada 2026003057), y
subsanada con fecha 9 de mayo de 2026 (ndm. registro de entrada 2026007524), relativa a la
Modificacion Puntual ndm. 19 del Plan General Municipal de Calahorra, para la recuperacion de las
determinaciones de calidad de origen de la Unidad de Ejecucion U.E.-2 “Conservas Serrano” (Plaza
Roma), promovida por GONZALEZ SAENZ PROMOCIONES, S.L., y redactada por el Arquitecto D. Eduardo
Caseda Garcia.

Esta propuesta tiene por objeto recuperar las determinaciones aplicables a las parcelas sitas en los
ndmeros 3y 4 de la Plaza Roma, con referencias catastrales 5141520WM8854S y 5141519WM8854S,
incluidas en el ambito de la Unidad de Ejecucion U.E.-2 “Conservas Serrano” del anterior
Planeamiento General, clasificada como Suelo Urbano en la categoria de Ensanche Intensivo.

La justificacién es la siguiente:

En el Plan General Municipal anterior, en las determinaciones de la referida Unidad de Ejecucién, se
contemplé expresamente la posibilidad de prolongacién del alero de la actual Plaza Roma hacia la
calle Pintor Pradilla, lo que conllevaba la admisién de una mayor altura edificatoria en dicho frente,
condicionada a su definicion mediante acuerdo con el Ayuntamiento. Se traté de una solucién
singular, derivada de la diferencia de rasantes entre la Avenida de Numancia y la calle Pintor Pradilla,
con la finalidad de garantizar una adecuada coherencia compositiva del conjunto edificatorio, aun
cuando ello implicase la materializacién de mayores alturas.

En ejecucién de dicho planeamiento, se urbanizé la Unidad de Ejecucién y se materializaron
edificaciones residenciales con licencia, que alcanzaron una altura superior, en coherencia con la
citada determinacion especifica.

No obstante, la posterior Revision del Plan General Municipal (BOR nim. 48, de 9 de marzo de 2021),
dio por desarrollada la Unidad de Ejecucién, al haberse recibido la urbanizacién, por lo que no se
incorporé dicha determinacion singular. De este modo, el ambito qued6 integrado en el Ensanche,
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con las determinaciones establecidas con cardcter general para esta zona, una altura mdxima de
planta baja mas cinco plantas.

En este contexto, la Modificacion Puntual tiene por finalidad recuperar las determinaciones de
ordenacion de origen, previstas en el PGM anterior, que no fueron incorporadas al Plan General
svigente como consecuencia de la consideracién del @mbito como urbanizado y recepcionado.

validacion

8Se propone asi recuperar la determinacién especifica en la normativa urbanistica del Plan General, en
gtérminos andlogos a los previstos para otros dmbitos con ordenaciones singulares (como los
Eregulados en el articulo 205 para determinadas ordenanzas especiales del Casco Histérico), mediante
ola incorporacién de un nuevo articulo en el “Capitulo III. Ensanche, Seccién Tercera. Condiciones de la
SEdificacion”.

s://se

ELa presente Modificacion no afecta a aquellos elementos de la ordenaciéon y determinaciones
sconsiderados de caracter general (articulo 63.a) de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del
STerritorio y Urbanismo de La Rioja -LOTUR-). Tampoco afecta a las determinaciones que el articulo
£12.2 del Plan General Municipal considera estructurantes.

ento electré

La Modificaciéon se limita a recoger en la normativa una condicién urbanistica vinculada a la
Eordenac1on de un concreto ambito, relativa a la altura de alero en las parcelas afectadas, con el objeto
Sde reflejar una situacién edificatoria existente derivada de las determinaciones del PGM anterior para
Zla Unidad de Ejecucién sefialada.

a de est

gPor lo tanto, se trata de una modificacion a nivel de planeamiento de desarrollo, de acuerdo con el
<articulo 104.1 LOTUR.

CO

e un

%Solicitado con fecha 13 de marzo de 2026 a la Direccién General de Calidad Ambiental, Cambio
£Climatico y Agua del Gobierno de La Rioja, en cuanto 6rgano ambiental, la emision del Informe de
£determinacion de afecciones ambientales, segin lo establecido en el articulo 6 bis del Decreto
‘“29/2018 de 20 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo del Titulo I
1’”Intervenaon Administrativa” de la Ley 6/2017, de 8 de mayo, de Proteccién del Medio Ambiente de
gLa Rioja, con fecha 23 de abril de 2026 la Direccién General referida emitié el preceptivo Informe,
Zponiendo de manifiesto que la Modificacion Puntual planteada es una modificacién menor del PGM de
°>°Calahorra que no implica efectos significativos sobre el Medio Ambiente, por lo que no debe
“’someterse al procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, y puede
mcontmuarse con la tramitacién sustantiva para su aprobacion.

I1. Considerando:

- Los articulos 103, 104, 105 y 106 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de la Rioja, asi como el articulo 90 de la citada norma.

- Los articulos 22.4 y 5y 25.1 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana,
aprobado por Real Decreto-Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

- El articulo 22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, que
atribuye la competencia al Pleno de la Corporacién para la aprobacién inicial del planeamiento
general, en relacién con el articulo 47.2.1l), en cuya virtud, se exige el voto favorable de la mayoria
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absoluta del nimero de miembros de la Corporacién para la adopcién de este acuerdo (once
concejales).

II1. Vistos los siguientes informes:

- ELl Informe técnico emitido por la Arquitecta Municipal.

- ELlInforme juridico y el informe-propuesta emitidos por la T.A.G. de Urbanismo (Planeamiento).
- ElInforme de Fiscalizacién, emitido por la Interventora municipal.

- ELInforme previo de la Secretaria General.

Visto el dictamen de la Comisién Informativa de Urbanismo, Obras y Medio Ambiente en sesién de
fecha 19 de mayo de 2026.

EL Pleno del Ayuntamiento por unanimidad de los veintiin miembros asistentes que de derecho y
hecho integran la Corporacion, ACUERDA:

Primero.- Aprobar inicialmente la Propuesta de Modificacion Puntual ndm. 19 del Plan General
Municipal de Calahorra, para la recuperacion de las determinaciones de calidad de origen de la Unidad
de Ejecucion U.E.-2 *“Conservas Serrano” (Plaza Roma), promovida por GONZALEZ SAENZ
PROMOCIONES, S.L., y redactada por el Arquitecto D. Eduardo Caseda Garcia, prestando conformidad a
la Memoria de Sostenibilidad y Viabilidad econémica.

Segundo.- Someter el expediente a informacién publica durante el plazo de un mes, mediante
anuncio insertado en el Boletin Oficial de La Rioja, en un diario de difusién local y por medios
telematicos, en el espacio destinado a tablén edictal de la web del Ayuntamiento de Calahorray en el
Portal de Transparencia (seccion Urbanismo), haciendo constar esta referencia en todos los anuncios
publicados, para que cualquier interesado pueda examinar el expediente y presentar las alegaciones
que estime oportunas. Junto con el anuncio de informacién publica, deberd publicarse en el espacio
de tablén edictal el documento-propuesta, junto con certificacién de este acuerdo, e incluyendo el
resumen ejecutivo.

Tercero.- De conformidad con el articulo 82.2 LOTUR, este acuerdo determina por sisolo la suspension
de la tramitaciéon del planeamiento de desarrollo, asi como del otorgamiento de licencias de
parcelacién de terrenos, edificacion y demolicién en las dreas del territorio objeto de la Modificacién
Puntual, dado que la Modificacién propuesta supone una modificacion del régimen urbanistico
vigente.

Cuarto.- Dar traslado a los Ayuntamientos de los municipios colindantes, para que puedan realizar
alegaciones sobre la incidencia que la modificacién propuesta pueda tener sobre sus respectivos

términos municipales.

Quinto.- Dar traslado a las Areas de Urbanismo (Disciplina) y Secretarfa.
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Sexto.- El presente Acuerdo es un acto de tramite, no susceptible de recurso alguno.

LA ALCALDESA LA SECRETARIA GENERAL

/ﬁu

— _

Fdo: Ménica Mercedes Arceiz Martinez Fdo: M2 Belén Revilla Grande
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Fdo: Mónica Mercedes Arceiz Martínez

LA ALCALDESA

Fdo: Mª Belén Revilla Grande

LA SECRETARIA GENERAL
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