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PROYECTO DE EXPROPIACION. UNIDAD DE EJECUCION UE-10 CH “MEDRANAS”.

CALAHORRA. MAYO 2022

0.- ANTECEDENTES.

OBJETO: EXPROPIACION UNIDAD EJECUCION UE-10 CH “MEDRANAS’.

SITUACION: CL PASTELERIA / TR PASTELERIA / CL CUATRO ESQUINAS /
CL NAVAS. CALAHORRA

Técnico Redactor: Jesus Ramos Martinez, Arquitecto.

Autor del Encargo: Excmo. Ayuntamiento de Calahorra.

PLANEAMIENTO DE APLICACION: PLAN GENERAL MUNICIPAL (PGM20).
Aprobado definitivamente por el Pleno de la Comision de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de La Rioja, en sesién celebrada el dia 18 de diciembre de 2020, BOR de 9
de marzo de 2021.

Con fecha 19 de abril de 2022, la Junta de Gobierno Local aprobé definitivamente la
Delimitacion de la Unidad de Ejecucion U.E.-10-CH Medranas, BOR de 26 de Abril de
2022.

Como se vera se ha de tener también en consideracién lo dispuesto en el anterior
planeamiento general, Plan General Municipal (PGMO06) aprobado definitivamente el 10
de noviembre de 2006, BOR 25 de enero de 2007.

1.- __ CIRCUNSTANCIAS QUE MOTIVAN LA EXPROPIACION.

Los terrenos se encuentran incluidos dentro de la Unidad de Ejecucion UE-10 CH
‘“MEDRANAS”, para la que se sefiala como Sistema de Actuacion la Expropiacion,
resultando procedente ésta en base a lo dispuesto en el art. 171.a de la Ley 5/2006, de
2 de mayo, de Ordenacioén del Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR).

Pudiendo, segun el art.152.4 de la misma ley, optarse por realizar la expropiacion de
forma individualizada o por la aplicaciéon del procedimiento de tasacién conjunta, se
opta por éste ultimo procedimiento dado que la expropiacion afecta a diversas
propiedades, procedimiento dentro del cual se realiza el presente PROYECTO DE
EXPROPIACION.
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PROYECTO DE EXPROPIACION. UNIDAD DE EJECUCION UE-10 CH “MEDRANAS”.
CALAHORRA. MAYO 2022

2.- __ DESCRIPCION DE LOS TERRENOS A EXPROPIAR.

2.1.- SITUACION. PARCELAS AFECTADAS. AFECCION Y SUPERFICIES.

La situacién de la Unidad de Ejecucion se recoge en el plano 101 adjunto. En el plano
102 se recoge su delimitacién, sefialando las coordenadas UTM del limite de la unidad.

Se incluye el siguiente cuadro resumen de las parcelas afectadas, resefiando direccion,
referencias catastral y registral, y superficie afectada por la expropiacion.

En el documento B siguiente se recogen fichas individuales de cada parcela afectada.

DIRECCION / SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
REFERENCIA CATASTRO | FINCA REGISTRO EXPROPIACION
N¢ | CATASTRAL M?2S REGISTRAL M?2S AFECCION M2S

CL LAS NAVAS 13

1|5840519WM8854S 1.190,00 TOTAL 1.193,40
TR PASTELERIA 18

2 | c240501WMB854S 91,00 TOTAL 98,97
CL CUATRO ESQUINAS 8

3 | £840502\WMB854S 293,00 TOTAL 314,75
CL PASTELERIA 21

4 | 5840508 WM8854S 98,00 2.349 78,00 |TOTAL 98,49
CL PASTELERIA 19

5| 5840509WM8854S 99,00 TOTAL 91,12

28.599

CL PASTELERIA 17 28.600

6 | 5840510WM8854S 47,00 | 28.601 47,00 |TOTAL 50,72
TR PASTELERIA 4

7 | 5840520WM8854S 136,00 PARCIAL 39,55
TR PASTELERIA 8

8 | 5840514WM8854S 79,00 | 11.078 BIS 35,25 | TOTAL 58,37
TR PASTELERIA 6

9| 5840513WM8854S PARCIAL 16,92
VIARIO PUBLICO

10 PARCIAL 128,20

TOTAL 2.090,13

Las parcelas 1, 2, 3, 5, 7 y 10 son en la actualidad titularidad del Ayuntamiento de
Calahorra, 6rgano expropiante, por lo que no procede su expropiacion.

La parcela 9 consta en catastro y en su totalidad fuera de la Unidad de Ejecucion, con
sus limites norte y este ajustados al limite de la Unidad.
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PROYECTO DE EXPROPIACION. UNIDAD DE EJECUCION UE-10 CH “MEDRANAS”.

CALAHORRA. MAYO 2022

Sin embargo analizando en detalle el parcelario y la realidad construida, se observa
como en esta parcela existe un cuerpo edificado, funcionalmente vinculado al resto de
cuerpos edificados de la misma, que excede del limite catastral al norte, quedando en
consecuencia en el interior de la Unidad de Ejecucion, Unidad cuyo limite se ajusto al
limite parcelario catastral.

La afeccién, parcial, de este cuerpo edificatorio por la expropiacion supone de hecho
una afeccion total a la finca, puesto que su disgregaciéon supone la alteracién funcional
de toda la parcela, asi como la afeccién estructural a todo el cuerpo edificatorio.

Por ello plantear la expropiacidon en la estricta sujecion al ambito delimitado supondria
en realidad afectar a la totalidad de la parcela -que debiera se expropiada en su
totalidad-, afeccion y expropiacion que evidentemente no se plantearon en la
delimitacion de la Unidad de Ejecucion.

Es por tanto que no se plantea la expropiacién de esa porcidén de la parcela Travesia
Pasteleria n° 6 -para evitar como se ha dicho la expropiacion total no planteada en la
delimitacién de la Unidad-, limitando el procedimiento expropiatorio al limite real de las
parcelas, al que se da mayor validez que al catastral, aplicando por analogia lo
sefalado en el art. 103.3 del Reglamento de Gestidon Urbanistica, RD 3288/1978.

El resto de parcelas, las 4, 6 y 8 resaltadas en amarillo en el anterior listado, son de
titularidad privada, por lo que seran las parcelas objeto del presente proyecto.

En el plano 1.04 adjunto se recoge el plano parcelario del ambito a expropiar.

2.2.- DETERMINACIONES URBANISTICAS.

El vigente PGM20 senala las siguientes determinaciones generales para las fincas
antes referenciadas.

CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO.
CATEGORIA DEL SUELO: NO CONSOLIDADO.
CALIFICACION DEL SUELO: EQUIPAMIENTO PUBLICO.

VIARIO PUBLICO
AMBITO: Unidad de Ejecucion UE-10 CH “MEDRANAS”.
APROVECHAMIENTO URBANISTICO: 0,00 m*t/m?3s

En el plano adjunto 1.05 se reproduce el plano de ordenacién urbanistica de la zona.

2.3.- TERRENOS EDIFICADOS.

Las parcelas objeto de expropiacion no se encuentran edificadas.
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PROYECTO DE EXPROPIACION. UNIDAD DE EJECUCION UE-10 CH “MEDRANAS”.

CALAHORRA. MAYO 2022

3.- CRITERIOS UTILIZADOS PARA DEFINIR Y CUANTIFICAR LOS DERECHOS
DE LOS AFECTADOS.

Para la definicion de los derechos de los afectados se utilizaran las certificaciones
registrales, la documentacion catastral y las mediciones efectuadas sobre la cartografia
municipal.

En lo referente a las superficies se dara prevalencia al resultado de estas mediciones
de la realidad fisica sobre los titulos de propiedad o los datos catastrales, aplicando
nuevamente por analogia lo senalado en el art. 103.3 del Reglamento de Gestion
Urbanistica, RD 3288/1978.

3.A.- NORMATIVA APLICABLE.

La principal normativa a considerar es la siguiente:

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, (RDLS).

e Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
de valoraciones de la Ley de Suelo, (RVLS).

e Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La
Rioja, (LOTUR).

e Ley de 16 de diciembre de 1954 sobre expropiacion forzosa. (LEF).
e Decreto de 26 de abril de 1957 por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
de Expropiacion Forzosa. (REF).
3.B.- FECHA DE VALORACION.

Segun el art. 34.2.b del RDLS la valoracién se entiende referida a la fecha de
exposicién al publico del presente proyecto de expropiacion.

La fecha de redaccion de este proyecto es la de 20 de mayo de 2022. Se considera
que su validez es de 6 meses si no acontecieran hechos que afectaran anormalmente a
la situacion del mercado inmobiliario.
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3.C.- CRITERIOS DE VALORACION DE LOS INMUEBLES.
Los criterios de valoracion seran los recogidos en el RDLS.

Para aplicar esas reglas es fundamental determinar si las parcelas se encuentran al
momento de valoracion en situacion de SUELO URBANIZADO o en situacién de
SUELO RURAL, segun se determina por el art. 21 del RDLS.

Para ello se precisa analizar el desarrollo urbanistico de las parcelas afectadas.

Se considera que las parcelas, estan legalmente integradas en la malla urbana propia
del nacleo de Calahorra, y tiene instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la
legislacion urbanistica aplicable, las infraestructuras y los servicios necesarios,
mediante su conexion en red, para satisfacer la demanda de los usos y edificaciones
existentes en ellas, y que por tanto cumplen los requisitos exigidos en los apartados 3 y
3.b del art. 21 del RDLS:

3. Se encuentra en la situaciéon de suelo urbanizado el que, estando legalmente
integrado en una malla urbana conformada por una red de viales, dotaciones y
parcelas propia del ntcleo o asentamiento de poblaciéon del que forme parte,
cumpla alguna de las siguientes condiciones:

b) Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislacion
urbanistica aplicable, las infraestructuras y los servicios necesarios, mediante su
conexion en red, para satisfacer la demanda de los usos y edificaciones existentes
o previstos por la ordenacion urbanistica o poder llegar a contar con ellos sin ofras
obras que las de conexion con las instalaciones preexistentes. EI hecho de que el
suelo sea colindante con carreteras de circunvalacién o con vias de comunicacion
interurbanas no comportara, por Ssi mismo, su consideracion como suelo
urbanizado.

Se puede por tanto considerar que las parcelas se encuentran en situacion de SUELO
URBANIZADO.

3.D.- CRITERIOS DE VALORACION DE DERECHOS Y OTROS ELEMENTOS QUE
DEBEN ELIMINARSE O EXTINGUIRSE A CONSECUENCIA DE LA
EXPROPIACION.

Segun los datos registrales los unicos derechos reales existentes sobre las parcelas a
expropiar son los de propiedad.

Existen anotaciones preventivas a favor del Ayuntamiento de Calahorra, 6rgano
expropiante, y afecciones fiscales, que no son objeto de valoracion.

En todo caso, segun los articulos octavos de la Ley de Expropiacion Forzosa y de su
Reglamento, la expropiacién extinguira todas las cargas y derechos anteriores sobre el
bien expropiado, que se convierten en derechos sobre el justo precio, salvo en el caso
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de arrendamientos, valorando el inmueble en su conjunto y consignando su importe en
poder del érgano judicial, para que éste fije y distribuya, por el tramite de los incidentes,
la proporcion que corresponda a los respectivos interesados, segun permite el art. 35.4

de la LS15.

NO se tiene constancia de arrendamientos de las parcelas afectadas por la

expropiacion.

NO existen en las parcelas edificaciones, plantaciones ni otros elementos a considerar.

4.- DETERMINACION DEL JUSTIPRECIO.

Conforme a la legislacion vigente el justiprecio se determinara como la suma del valor
de los inmuebles y de los bienes y derechos afectados por la expropiacion.

En el Anexo | se determinan los valores de las distintas parcelas -considerando su
situacién basica de Suelo Urbanizado-, valor al que se anade el 5% de premio de

afeccidn, por aplicacion del art. 47 de la Ley de Expropiacion Forzosa, resultando:

DIRECCION / PREMIO

REFERENCIA CATASTRAL VALOR AFECCION TOTAL

CL PASTELERIA 21

5840508WM8854S 47.180,65 € 2.359,03€  49.539,68 €

CL PASTELERIA 17

5840510WM8854S 24.296,91 € 1.21485€ 2551176 €

TR PASTELERIA 8

5840514WM8854S 27.961,56 € 1.398,08€  29.359,64 €
TOTAL 99.439,12 € 4.971,96 €  104.411,08 €

5.- CONCLUSION

No existiendo otras circunstancias que contribuyan a explicar los acuerdos que se

proponen, se concluye la presente memoria.

26 de mayo de 2022
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DOCUMENTO B:
PARCELAS AFECTADAS, JUSTIPRECIO.

Se incluyen a continuacién fichas de las parcelas afectadas.

En el Anexo lll se aportan certificados registrales de las mismas.
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PROYECTO DE EXPROPIACION. UNIDAD DE EJECUCION UE-10 CH “MEDRANAS”.
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PARCELA 4
DIRECCION CL PASTELERIA 21
REFERENCIA CATASTRAL 5840508WM8854S
FINCA REGISTRAL.
REGISTRO DE LA
PROPIEDAD DE 2.349
CALAHORRA.
Parcela clasificada como SUELO URBANO NO
] CONSOLIDADO, integrada en la UNIDAD DE EJECUCION
DESCRIPCION UE-10 CH “MEDRANAS”.
No existe en ella elementos construidos ni otros elementos a
valorar.
NORTE: Parcela referencia catastral 5840519WM8854S,
CL LAS NAVAS 13.
SUR: CL PASTELERIA.
LINDEROS ESTE: CL LAS NAVAS.
OESTE: Parcelas referepcia catastral 5840509\WM8854S,
CL PASTELERIA 19.
CARGAS Cancelada por caducidad la anotacién incoacion de

expediente de ruina a favor del Ayuntamiento de Calahorra.

SUPERFICIES AFECTADAS POR LA EXPROPIACION

SUPERFICIE SUELO

98,49 m?, seglin medicion.

SUPERFICIE CONSTRUIDA

VALOR DEL SUELO 47.180,65 €
VALOR EDIFICACIONES 0,00 €
U OTROS ELEMENTOS

VALOR TOTAL 47.180,65 €
PREMIO DE AFECCION 2.359,03 €
JUSTIPRECIO 49.539,68 €

TITULAR/PARTICIPACION

HEREDEROS DE D? BONIFACIA ELISA ANTONANZAS
ACHUTEGUI. / 100%
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4

COORDENADAS UTM LONGITUD
BASE X Y (m)
1 585.772,39 | 4.683.746,16 1-2 5,66
2 585.773,06 | 4.683.751,78 2-3 1,03
3 585.774,08 | 4.683.751,89 3-4 0,40
4 585.774,48 | 4.683.751,87 4-5 5,31
5 585.775,03 | 4.683.757,16 5-6 4,72
6 585.779,75 | 4.683.757,16 6-7 1,71
7 585.781,46 | 4.683.757,15 7-8 15,31
3 585.780,34 | 4.683.741,88 8-9 9,02

TRAVESIA PASTELERIA

5840508 WM88543
S= 98,49 m3s

FR: 2.349

EXPROPIACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

UE-10 CH "MEDRANAS"

AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA MAYO 2022
Parcela 4 ESCALA
R.C. 5840508WM8854S E:1/150

SUPERFICIE AFECTADA: 98,49m? E: 1/2000
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PARCELA 6-1
DIRECCION CL PASTELERIA 17
REFERENCIA CATASTRAL 5840510WM8854S
FINCA REGISTRAL.
REGISTRO DE LA 28.599

PROPIEDAD DE

CALAHORRA.
Parcela clasificada como SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO, integrada en la UNIDAD DE EJECUCION
UE-10 CH “MEDRANAS”".
DESCRIPCION \l:l;)loer:rste en ella elementos construidos ni otros elementos a
En esta parcela existié un edificio con Division de Propiedad
Horizontal, de la que esta finca era el Local n° 1, con una
cuota de participacion del 25,00%
NORTE: Parcela referen,cia catastral 5840520WM8854S,
TR PASTELERIA 4.
SUR: CL PASTELERIA.
LINDER ESTE: Parcelas referencia catastral 5840519WM8854S,
0S CL LAS NAVAS 13; y 5840509WM8854S, CL
PASTELERIA 19.
OESTE: Parcelas referencia catastral 5840511WM8854S,
CL PASTELERIA 15.
AFECCION FISCAL: Alegada no sujecién en la CCAA de
Madrid al pago del impuesto, la finca de este numero queda
CARGAS afecta al pago de la liquidacion que, en su caso, pueda girarse

por Impuesto sobre T.P. y A.J.D. durante el plazo de cinco
afos a contar de esta fecha. Calahorra, a dieciséis de
septiembre de dos mil diecinueve.

SUPERFICIES AFECTADAS POR LA EXPROPIACION

SUPERFICIE SUELO

50,72 m?, segun medicion del total de la parcela.

SUPERFICIE CONSTRUIDA

VALOR DEL SUELO

24.296,91 * 0,25 =6.074,23 €

VALOR EDIFICACIONES 0,00 €
U OTROS ELEMENTOS

VALOR TOTAL 6.074,23 €
PREMIO DE AFECCION 303,71 €
JUSTIPRECIO 6.377,94 €

TITULAR/PARTICIPACION

GRAMINA HOMES, S.L./100%
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PARCELA 6-2
DIRECCION CL PASTELERIA 17
REFERENCIA CATASTRAL 5840510WM8854S
FINCA REGISTRAL.
REGISTRO DE LA 28.600

PROPIEDAD DE

CALAHORRA.
Parcela clasificada como SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO, integrada en la UNIDAD DE EJECUCION
UE-10 CH “MEDRANAS”".
DESCRIPCION \l:l;)loer:rste en ella elementos construidos ni otros elementos a
En esta parcela existid un edificio con Divisién de Propiedad
Horizontal, de la que esta finca era el Local n° 2, con una
cuota de participacion del 30,00%
NORTE: Parcela referen,cia catastral 5840520WM8854S,
TR PASTELERIA 4.
SUR: CL PASTELERIA.
LINDER ESTE: Parcelas referencia catastral 5840519WM8854S,
0S CL LAS NAVAS 13; y 5840509WM8854S, CL
PASTELERIA 19.
OESTE: Parcelas referencia catastral 5840511WM8854S,
CL PASTELERIA 15.
AFECCION FISCAL: Alegada no sujecién en la CCAA de
Madrid al pago del impuesto, la finca de este numero queda
CARGAS afecta al pago de la liquidacion que, en su caso, pueda girarse

por Impuesto sobre T.P. y A.J.D. durante el plazo de cinco
afos a contar de esta fecha. Calahorra, a dieciséis de
septiembre de dos mil diecinueve.

SUPERFICIES AFECTADAS POR LA EXPROPIACION

SUPERFICIE SUELO

50,72 m?, segun medicion del total de la parcela.

SUPERFICIE CONSTRUIDA

VALOR DEL SUELO

24.296,91 * 0,30 = 7.289,07 €

VALOR EDIFICACIONES 0,00 €
U OTROS ELEMENTOS

VALOR TOTAL 7.289,07 €
PREMIO DE AFECCION 364,45 €
JUSTIPRECIO 7.653,52 €

TITULAR/PARTICIPACION

GRAMINA HOMES, S.L./100%
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PARCELA 6-3
DIRECCION CL PASTELERIA 17
REFERENCIA CATASTRAL 5840510WM8854S
FINCA REGISTRAL.
REGISTRO DE LA 28.601

PROPIEDAD DE
CALAHORRA.

DESCRIPCION

Parcela clasificada como SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO, integrada en la UNIDAD DE EJECUCION
UE-10 CH “MEDRANAS”".

No existe en ella elementos construidos ni otros elementos a
valorar.

En esta parcela existid un edificio con Divisién de Propiedad
Horizontal, de la que esta finca era el Local n° 3, con una
cuota de participacion del 45,00%

LINDEROS

NORTE: Parcela referencia catastral 5840520WM8854S,
TR PASTELERIA 4.

SUR: CL PASTELERIA.

ESTE: Parcelas referencia catastral 5840519WM8854S,
CL LAS NAVAS 13; y 5840509WM8854S, CL
PASTELERIA 19.

OESTE: Parcelas referencia catastral 5840511WM8854S,
CL PASTELERIA 15.

CARGAS

Cancelada por caducidad la anotacién incoacion de
expediente de ruina a favor del Ayuntamiento de Calahorra.
AFECCION FISCAL del impuesto de T.P. y A.J.D, de la finca
28601 por la inscripcién 62, inscrita en el folio 2 habiendo
satisfecho la cantidad de 302,18 euros, queda afecta durante
el plazo de 5 afos al pago de las liquidaciones
complementarias que, en su caso, procedan. Calahorra, a 2
de agosto de 2017.

SUPERFICIES AFECTADAS POR LA EXPROPIACION

SUPERFICIE SUELO

50,72 m?, segun medicién del total de la parcela.

SUPERFICIE CONSTRUIDA

VALOR DEL SUELO

24.296,91 * 0,45 =10.933,61 €

VALOR EDIFICACIONES 0,00 €
U OTROS ELEMENTOS

VALOR TOTAL 10.933,61 €
PREMIO DE AFECCION 546,68 €
JUSTIPRECIO 11.480,29 €

TITULAR/PARTICIPACION

SPV REOCO 27 SLU. / 100%
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5840510WM8854S
$=150,72 m?s
FR: 28.599

FR: 28.600
FR: 28.601

PUNTO COORDENADAS UTM LONGITUD
BASE X Y (m)

1 585.758,42 | 4.683.754,30 1-2 9,09

2 585.760,48 | 4.683.763,15 2-3 4,85

3 585.765,30 | 4.683.762,59 3-4 5,56

4 585.764,16 | 4.683.757,15 4-5 5,98

5 585.762,82 | 4.683.751,32 5-1 5,31

UE-10 CH "MEDRANAS"

EXPROPIACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

SUPERFICIE AFECTADA: 50,72m?

AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA MAYO 2022
Parcela 6 ESCALA
R.C. 5840510WM8854S E:1/150

E: 1/2000




PROYECTO DE EXPROPIACION. UNIDAD DE EJECUCION UE-10 CH “MEDRANAS”.

CALAHORRA. MAYO 2022
PARCELA 8
DIRECCION TR PASTELERIA 8
REFERENCIA CATASTRAL 5840514WM8854S
FINCA REGISTRAL.
REGISTRO DE LA
PROPIEDAD DE 11.078 BIS
CALAHORRA.
Parcela clasificada como SUELO URBANO NO
] CONSOLIDADO, integrada en la UNIDAD DE EJECUCION
DESCRIPCION UE-10 CH “MEDRANAS".
No existe en ella elementos construidos ni otros elementos a
valorar.
NORTE: Parcela referencia catastral 5840519WM8854S, CL
LAS NAVAS 13.
SUR: Parcela refe;rencia catastral 5840513WM8854S, TR
PASTELERIA 6.
LINDEROS ESTE: Parcela referencia catastral 5840519WM8854S, CL
LAS NAVAS 13 y Parcela referencia catastral
5840513WM88§4S, TR PASTELERIA 6.
OESTE: TR PASTELERIA.
CARGAS LIBRE DE CARGAS.

SUPERFICIES AFECTADAS POR LA EXPROPIACION

SUPERFICIE SUELO

58,37 m?, segun medicion.

SUPERFICIE CONSTRUIDA

VALOR DEL SUELO 27.961,56 €

VALOR EDIFICACIONES 0,00 €

U OTROS ELEMENTOS

VALOR TOTAL 27.961,56 €

PREMIO DE AFECCION 1.398,08 €

JUSTIPRECIO 29.359,64 €
TITULAR/PARTICIPACION | HEREDEROS DE D® MARIA ENCARNACION

MARTINEZ ARANA. / 100%
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TRAVESIA PASTELERIA

584051 4WM8854S
S= 58,37 m3s
,‘ 8 FR: 11.078

PUNTO COORDENADAS UTM TRAMO |  LONGITUD
BASE X Y (m)
1 585.762,74 | 4.683.776,03 1-2 4,62
2 585.758,38 | 4.683.775,88 2-3 4,86
3 585.753,52 4.683.775,71 3-4 3,66
4 585.749,86 | 4.683.775,58 4-5 4,12
5 585.750,71 4.683.779,61 5-6 7,30
6 585.757,90 | 4.683.780,85 6-7 4,94
7 585.762,84 | 4.683.781,03 7-8 1,71
8 585.762,78 | 4.683.779,32 8-1 3,29

EXPROPIACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION
UE-10 CH "MEDRANAS"

AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA MAYO 2022
Parcela 8 ESCALA
R.C. 5840514WM8854S E:1/150

SUPERFICIE AFECTADA: 58,37m? E: 1/2000




PROYECTO DE EXPROPIACION. UNIDAD DE EJECUCION UE-10 CH “MEDRANAS”.

CALAHORRA. MAYO 2022

, DOCUMENTO C:
RELACION PROPIETARIOS E INTERESADOS.
NATURALEZA Y CUANTIA DE SUS DERECHOS

cnr




PROYECTO DE EXPROPIACION. UNIDAD DE EJECUCION UE-10 CH “MEDRANAS”.
CALAHORRA. MAYO 2022

1.- RELACION DE PROPIETARIOS E INTERESADOS. NATURALEZA DE SUS
DERECHOS

Se han recabado las inscripciones registrales de los distintos inmuebles.
Los titulares los son en Pleno Dominio (PR).

En los listados siguientes se incluye la relacion de propietarios, con sus domicilios a
efectos de notificaciones.

PARCELA TITULAR % __TIPO
4|CL PASTELERIA 21 HEREDEROS DE D? BONIFACIA ELISA 10000 |PR
5840508 WM88545 ANTONANZAS ACHUTEGUI ’
) GRAMINA HOMES, S.L. 25,00 |PR
CL PASTELERIA 17
6 5840510WMB8854S GRAMINA HOMES, S.L. 30,00 [PR
SPV REOCO 27 S.L.U. 45,00 |PR
o | TR PASTELERIA 8 HEREDEROS DE D* MARIA ENCARNACION |0 oo | pr
5840514WM8854S MARTINEZ ARANA. ’
TITULAR
DNI/CIF DOMICILIO
16347245H 41309 La Rinconada, Sevilla.
GRAMINA HOMES, S.L. Avda. Burgos n°12,
B88367727 28036 Madrid.
SPV REOCO 27 S.L.U. Calle Serrano n°41, 4°,
B87682282 28001 Madrid.

HEREDEROS DE D® MARIA
ENCARNACION MARTINEZ ARANA.
72625485H

Calle Mayor n°43 entr. 1°,
31001 Pamplona, Navarra

No se ha detectado la existencia de otros interesados en el procedimiento.
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PROYECTO DE EXPROPIACION. UNIDAD DE EJECUCION UE-10 CH “MEDRANAS”.

CALAHORRA. MAYO 2022

DOCUMENTO D:
JUSTIPRECIO A PERCIBIR POR LOS
AFECTADOS

D/19




PROYECTO DE EXPROPIACION. UNIDAD DE EJECUCION UE-10 CH “MEDRANAS”.

CALAHORRA.

1.-

JUSTIPRECIO A PERCIBIR POR LOS AFECTADOS.

MAYO 2022

Obtenido el justiprecio total de los bienes expropiados, éste se ha de repartir entre los
titulares de los inmuebles. Este reparto se realiza proporcionalmente a las cuotas de
participacion recogidas en los titulos, resultando los siguientes importes, que incluyen

el 5% de premio de afeccidn:

Se incluyen los titulares de cada elemento.

VALOR PREMIO DE JUSTIPRECIO
Parc TITULAR % TIPO PARCELA AFECCION A PERCIBIR
HEREDEROS DE D? BONIFACIA
4 ELISA ANTONANZAS ACHUTEGUI 100,00| PR | 47.180,65€| 2.359,03€| 49.539,68 €
GRAMINA HOMES, S.L. 25,00 PR 6.074,23 € 303,71 € 6.377,94 €
6 GRAMINA HOMES, S.L. 30,00f PR 7.289,07 € 364,45 € 7.653,52 €
SPV REOCO 27 S.L.U. 45,00 PR | 10.933,61 € 546,68 €| 11.480,29 €
HEREDEROS DE D? MARIA
8 ENCARNACION MARTINEZ ARANA 100,00| PR | 27.961,56 €| 1.398,08 €| 29.359,64 €
TOTAL| 99.439,12€| 4.971,95€| 104.411,07 €

Como se ha expuesto en la memoria, segun los articulos octavos de la Ley de
Expropiacién Forzosa y de su Reglamento, la expropiacion extinguira todas las cargas
y derechos anteriores sobre el bien expropiado, que se convierten en derechos sobre el

justo precio.

Las anotaciones preventivas lo son a favor del Ayuntamiento de Calahorra, que es el

organo expropiante.
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PROYECTO DE EXPROPIACION. UNIDAD DE EJECUCION UE-10 CH “MEDRANAS”.

CALAHORRA. MAYO 2022

DOCUMENTO E:
CONSTRUCCIONES EXISTENTES

Como se ha expuesto no existen construcciones en las parcelas a expropiar.
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PROYECTO DE EXPROPIACION. UNIDAD DE EJECUCION UE-10 CH “MEDRANAS”.
CALAHORRA. MAYO 2022

DOCUMENTO F:
DOCUMENTACION GRAFICA

LISTA DE PLANOS:

1.01.-SITUACION Y RELACION CON LA CIUDAD.
1.02.-DELIMITACION DE LA ZONA DE ACTUACION.
1.03.-IMAGEN AEREA DE LA ZONA DE ACTUACION.
1.04.-PARCELAS AFECTADAS.

1.05. ORDENACION SEGUN PLAN GENERAL MUNICIPAL.
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PUNTO COORDENADAS UTM
BASE X Y
1 585.745,05 4.683.813,94
2 585.768,09 4.683.822,85
3 585.778,59 4.683.826,54
4 585.785,43 4.683.809,28
5 585.779,50 4.683.809,61
6 585.776,99 4.683.800,56
7 585.781,41 4.683.800,13
8 585.784,75 4.683.798,76
9 585.786,00 4.683.798,72
10 585.781,16 4.683.774,14
11 585.781,67 4.683.768,17
12 585.781,46 4.683.757,15
13 585.780,34 4.683.741,88
14 585.762,82 4.683.751,32
15 585.758,42 4.683.754,30
16 585.760,48 4.683.763,15
17 585.762,62 4.683.770,82
18 585.767,62 4.683.770,74
19 585.767,97 4.683.776,21
20 585.763,00 4.683.776,04
21 585.758,38 4.683.775,88
22 585.753,52 4.683.775,71
23 585.749,86 4.683.775,58
24 585.751,62 4.683.783,99
TRAMO LONGITUD
(m)
1-2 24,70
2-3 11,13
3-4 18,57
4-5 5,94
5-6 9,39
6-7 4,44
7-8 3,61
8-9 1,25
9-10 25,05
10- 11 6,00
11-12 11,02
12-13 15,31
13- 14 19,90
14- 15 5,31
15- 16 9,09
16- 17 7,96
17-18 5,00
18- 19 5,48
19- 20 4,97
20-21 4,62
21-22 4,86
22-23 3,66
23-24 8,59
24-1 30,67
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PLANO N°

jesUs ramos-arquitectura, s.l.p.

CALAHORRA. LA RIOJA | AP. INICIAL

ARQUITECTO:
JESUS RAMOS MARTINEZ

C. ENRAMADA

C. LA ESTRELLA

ORDENACION SEGUN PLAN GENERAL

SUELO URBANO. ORDENACION

RESIDENCIAL CASO ANTIGUO ALINEACION
EQUIPAMIENTO LIMITES ENTRE ZONAS DE ORDENACION
ZONA LIBRE PRIVADA SOPORTALES, PASAJES Y PORCHES DE USO PUBLICO
ZONA LIBRE PUBLICA LIMITE ZONAS LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICO
VIARIO i LINEA DE RETRANQUEO MINIMO
(B+n) / -(n) NUMERO DE PLANTAS
H = (n ml) ATURA MAXIMA DE LA EDIFICACION (ml)

SUELO URBANO. GESTION

LIMITE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Ayuntamiento de Calahorra

PROMOTOR:
MAYO 2022

UNIDADES DE EJECUCION EN EL AREA CASCO ANTIGUO
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PROYECTO DE EXPROPIACION. UNIDAD DE EJECUCION UE-10 CH “MEDRANAS”.

CALAHORRA. MAYO 2022

, ANEXO I:
DETERMINACION DEL VALOR DE PARCELAS
EN SUELO URBANIZADO.
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PROYECTO DE EXPROPIACION. UNIDAD DE EJECUCION UE-10 CH “MEDRANAS”.

CALAHORRA. MAYO 2022

1.- METODOLOGIA.

La determinacion del valor de los inmuebles, dado que se considera se situan en suelo
urbanizado, se realizara segun lo dispuesto en el Capitulo IV del RVLS.

Como se ha expuesto, las parcelas a expropiar se encuentran sin edificar, por lo que

resulta de aplicacion el art. 22 del RVLS: Valoracion en situacion del suelo urbanizado
no edificado.

2.- VALORACION DEL SUELO URBANIZADO NO EDIFICADO.

Concretamente se ha de valorar el suelo aplicando lo dispuesto en el art. 22.1 del
RVLS:

El valor en situacién de suelo urbanizado no edificado, o si la edificacion existente o en
curso sea ilegal o se encuentre en situacion de ruina fisica, se obtendra aplicando a la
edificabilidad de referencia determinada segtn lo dispuesto en el articulo anterior, el valor
de repercusion del suelo segun el uso correspondiente, de acuerdo con la siguiente
expresion:

VS =5Ei * VRSi
Siendo:
VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.
Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros
cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.
VRSi = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros
por metro cuadrado edificable.

2.A.- DETERMINACION DE LA EDIFICABILIDAD, E..

Se considera que las parcelas son objeto de una operacion de reforma, puesto que las
determinaciones actuales han modificado el planeamiento previo para incrementar el
Equipamiento Publico en un Suelo Urbano.

Por tanto para determinar el valor de Ei se estima de aplicacion lo dispuesto a este
respecto en el art. 25 del RVLS, concordante con el art. 37.3 del RDLS:

El valor del suelo urbanizado sometido a operaciones de reforma o renovacion de la
urbanizacion, se determinara de acuerdo con lo establecido en el articulo 22 de este
Reglamento si el suelo no se encuentra edificado o si la edificacion existente o en curso
de ejecucion es ilegal o se encuentra en situacion de ruina fisica, y de acuerdo con el
articulo 23 de este Reglamento si el suelo se encuentra edificado o en curso de
edificacion. En este sentido, el método residual a que se refieren los articulos citados,
considerara exclusivamente los usos y edificabilidades atribuidos por la
ordenacion en su situacién de origen, tal como se define en el apartado 2 del articulo
20 de este Reglamento
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PROYECTO DE EXPROPIACION. UNIDAD DE EJECUCION UE-10 CH “MEDRANAS”.

CALAHORRA. MAYO 2022

Se ha de determinar por tanto el uso y la edificabilidad derivados de la situacién
anterior a la revisién del Plan General Municipal, es decir en el documento PGMO06,
segun se detalla a continuacion, de forma comun a todas las parcelas a expropiar:

CALIFICACION DEL SUELO: «..eeee e, VIVIENDA COLECTIVA.
(010101 =7-X o1 (0] N SRRSO 100%
ALTURA MAXIM A oo e B+2.
INDICE DE EDIFICABILIDAD (E)": ..ot 3,00 m2/m2s

Se reproducen a continuacion, parcialmente, los planos O-1.4 y O-3.4 del PGMO06.

- VIVIENDA COLECTIVA

VIVIENDA UNIFAMILIAR

RESIDENCIAL SECTORES CON P.P. EN TRAMITACION

SERVICIOS TERCIARIOS

USOS DOTACIONALES E INSTITUCIONALES
(PU=PUBLICOS)

USOS COMERCIALES

INDUSTRIAL

INDUSTRIAL SECTORES CON P.P. EN TRAMITACION

USOS ESPECIALES

TALLERES

GARAJE - ALMACEN

ZONA VERDE PRIVADA

ZONA VERDE PUBLICA

SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS (5.G.1.)

RIO CIDACOS

SECTORES CON P.P. APROBADO

ZONAS DE POSIBLES
APARCAMIENTOS EN SUBSUELO

" Derivado de los parametros anteriores.

ANEXO 1725



PROYECTO DE EXPROPIACION. UNIDAD DE EJECUCION UE-10 CH “MEDRANAS”.

CALAHORRA. MAYO 2022

> W oon

ELER'P“ 2
'P
10

ALINEACION

B+2 ALTURA DE LA EDIFICACION

2.B.- DETERMINACION DEL VALOR DE VRSi.

VRSi se ha de calcular aplicando lo dispuesto en el art. 22.2 del RVLS, considerando el
uso Vivienda Colectiva:

Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados a los que
hace referencia el apartado anterior, se determinaran por el método residual estatico de
acuerdo con la siguiente expresion:

VRS = (W/K) - Vc
Siendo:

VRS = Valor de repercusiéon del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificaciéon del uso considerado del producto
inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente
significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de
financiacion, gestion y promocion, asi como el beneficio empresarial normal de la
actividad de promocioén inmobiliaria necesaria para la materializacion de la edificabilidad.
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PROYECTO DE EXPROPIACION. UNIDAD DE EJECUCION UE-10 CH “MEDRANAS”.

CALAHORRA. MAYO 2022

Dicho coeficiente K, que tendra con caracter general un valor de 1,40, podra ser reducido
0 aumentado de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Podra reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacion de
urbanizado destinados a la construccion de viviendas unifamiliares en municipios con
escasa dinamica inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen de proteccion que fije
valores maximos de venta que se aparten de manera sustancial de los valores medios del
mercado residencial, naves industriales u otras edificaciones vinculadas a explotaciones
econbémicas, en razon de factores objetivos que justifiquen la reduccion del componente
de gastos generales como son la calidad y la tipologia edificatoria, asi como una menor
dinamica del mercado inmobiliario en la zona.

b) Podra aumentarse hasta un maximo de 1,50 en el caso de terrenos en situacion de
urbanizado destinados a promociones que en razén de factores objetivos como puedan
ser, la extraordinaria localizacién, la fuerte dinamica inmobiliaria, la alta calidad de la
tipologia edificatoria, el plazo previsto de comercializacion, el riesgo previsible, u otras
caracteristicas de la promocién, justifiquen la aplicacion de un mayor componente de
gastos generales.

Vc = Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado. Sera el resultado de sumar los costes de ejecucion material de la obra, los
gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que
gravan la construccion, los honorarios profesionales por proyectos y direccion de las
obras y otros gastos necesarios para la construccion del inmueble.

Todos los valores deberan estar referidos a la fecha que corresponda segun el objeto de
la valoracién en los términos establecidos en el apartado 2 del articulo 21 del texto
refundido de la Ley de Suelo.

2.C.- DETERMINACION DEL VALOR EN VENTA, VV.

Para la determinacion del Valor en Venta se debe utilizar el método de comparacion,
siguiendo la metodologia recogida en el art. 24 del RVLS.

Sin embargo en este caso ha sido imposible la realizacién de un estudio de mercado,
para determinar ese valor para el producto inmobiliario de referencia, la vivienda
colectiva, dada la inexistencia de muestras comparables que cumplieran Ilas
condiciones del apartado 1 de ese articulo o0 a las que en su defecto pudieran aplicarse
técnicas de homogeneizacion como determina el apartado 2 del mismo.

Es por ello que se ha recurrido a los denominados Valores de Referencia, fijados segun
la Resolucion de 10 de noviembre de 2021, de la Direccion General del Catastro, sobre
elementos precisos para la determinacion de los valores de referencia de los bienes
inmuebles urbanos del ejercicio 2022.

Estos valores se determinan en cumplimiento de la disposicion final tercera del texto
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, y se obtienen a partir de los datos
obrantes en el Catastro y de los médulos de valor medio asignados a los productos
inmobiliarios representativos en los mapas de valores correspondientes al Informe del
mercado inmobiliario urbano de uso residencial y garaje-aparcamiento, elaborado por la
Direccion General del Catastro. Estos mapas se publican en la Sede Electrénica de la
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Direccion General del Catastro (www.sedecatastro.gob.es). Estos valores difieren de
los valores catastrales y se toman como referencia en las transacciones inmobiliarias.

Se reproduce en el Anexo Il ese mapa en la zona que incluye el ambito de la
expropiacion.

En él se sefiala como Valor en Venta del Uso Residencial en la zona un valor medio de
230,00 €/m? construido, para un inmueble de calidad sencilla, con 120 afios de
antigledad y estado de conservacion normal.

Con este dato se ha de realizar la homogeneizacion por antigiiedad, para lo que el art.
24 del RVLS determina el siguiente procedimiento:

Para realizar la homogeneizaciéon por antigliedad y estado de conservacion se
utilizaran los coeficientes correctores establecidos en la tabla del Anexo Il de este
Reglamento, aplicados en proporcion al peso correspondiente del valor de la
construccion respecto al valor en venta del producto inmobiliario considerado, de
acuerdo con la siguiente expresion:

Vo= V 1—-F*F
Ve T BixF

Siendo:

Vv’ = Valor en venta del inmueble homogeneizado por antigliedad y estado de
conservacion, en euros por metro cuadrado.

Vv = Valor en venta del inmueble, en euros por metro cuadrado.

F = Factor de relacion del valor estimado de las construcciones, respecto al valor
total de la propiedad caracteristico de la zona, expresado en tanto por uno.

B = Coeficiente corrector por antigliedad y estado de conservaciéon del inmueble
objeto de valoracion.

Bi = Coeficiente corrector por antigliedad y estado de conservacion de la muestra.

A los efectos de la determinaciéon del coeficiente B, se seguiran los criterios
establecidos en el apartado 4 del articulo 18 de este Reglamento.

Este apartado determina que:
El coeficiente corrector B, por antigliedad y estado de conservacién, sera el
recogido en la tabla que figura en el Anexo Il, cuyo fundamento matematico es la

siguiente expresion:
(a + a?)
p=1—-(1- — | C

Siendo:

a = Antigliedad.

C = Coeficiente corrector segun estado de conservacion.

Como antigiiedad se tomara el porcentaje transcurrido de la vida util de la
edificacion, construccion o instalacion. A tal efecto, se consideraran los afios
completos transcurridos desde la fecha de su construccién, reconstruccion o
rehabilitacién integral, hasta la fecha a la que deba entenderse referida la
valoracion y la vida util se establecerd en funcion de las caracteristicas de la
edificacion, construccion o instalacion sin que pueda ser superior a los valores
establecidos en la tabla del Anexo llI.
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En nuestro caso se considera:
e F igual a 0,80, que se considera el mayor valor posible y el que supone un
mayor valor para el Vv a obtener.
¢ [3 del inmueble objeto de valoracion 0, al ser de nueva construccion (a=0).
e (i de la muestra 1, al haber superado su vida util (a=1).
e C igual a 1 al considerar en buen estado tanto en el inmueble para objeto de
valoracion como en la muestra.

Con ello resulta:

ANO | VIDA | VIDA
VALOR [CONST| UTIL | UTIL CH | VALOR

M2 T TRANS.| MAX. a C Bi F B |ANT/C| €Mm*T

230,00 | 1902 120 100 |100,00%| 1 | 1,00 | 0,80 |0,00| 5,00 | 1.150,00

Se considera por tanto este Valor de 1.150,00 €/m? como el Valor en Venta para
determinar el justiprecio del suelo.

2.D.- DETERMINACION DEL VALOR DE CONSTRUCCION, VC.

Para determinar este valor se obtendra inicialmente el coste de ejecucion material
(PEM), a partir del sistema de mddulos del COAR, segun se detalla a continuacion,
resultando un valor unitario de 504,00 €/m? para un edificio de vivienda colectiva.

DETERMINACION DE COSTE EJECUCION MATERIAL.
e GRUPO 1 VIVIENDAS, OFICINAS Y EDIFICIOS COMERCIALES

El coste de ejecucion material de Viviendas, Oficinas o edificios comerciales se
determina con la siguiente formulacion:

PEM = m? x (1+0,1a+0,2b) x M
Siendo:

M: Valor Médulo M en el afio 2022 = 315,00 €/M?T

a: Determinado en el cuadro siguiente.

b: No se considera vivienda unifamiliar ni apartamentos (vivienda con sup. util maxima
de 50 m2) en numero superior a 1/3 del total de viviendas, por lo que este factor es
igual a 0.
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SUBGRUPO A Indicar con una cruz las contestaciones afirmativas.
(1) viviendas. (2) oficinas y edificios comerciales

-
N

1.-¢ El edificio es de promocién libre? (carece de proteccion oficial VPO/VPA)
2.-¢ En caso de edificio plurifamiliar, de oficinas o comercial, ¢ es exento o en esquina?
3.-¢ Es menor o igual a tres plantas? (cuentan sétanos y aticos, pero no entrecubiertas)
4.-; Tiene mas de diez plantas? (cuentan soétanos y aticos, pero no entrecubiertas)
5.-¢ La superficie total de los servicios es superior, por vivienda, a: 20 m?
(Se consideran como servicios los aseos, cuartos de bafio, cocina, oficio, 25 m?
lavadero cerrado y cuarto de plancha) (las respuestas son acumulativas) 30 m?
6.-¢, El nUmero de cuartos de bafio o aseos por vivienda es: 2?
(las respuestas son acumulativas) 3?
>3?
7.-¢ Tiene cimentaciones especiales, tales como pilotaje o muros pantalla?
8.-¢ El forjado es reticular, losa de hormigén o perfiles de acero laminado?

9.-; Dispone de cerramientos o revestimientos de coste elevado en mas de un 30% de su fachada?

(No lo son los enfoscados, revocos, blogues prefabricados, fibrocemento o aparejo normal de ladrillo a
cara vista)

O O o o

X O OO O0O0OID0O0O0OOOQOIDO-O0O XK OR

¢ El cerramiento o revestimiento es mediante fachada ventilada o muro cortina? O O
10.-¢ Dispone de solados de tarima, marmol, granito u otras piedras naturales? O O
11.-¢ Dispone de carpinteria exterior de madera para barnizar, acero inoxidable, PVC o con rotura de X 0
puente térmico?

12.-; Tiene aparatos elevadores? X O
13.-¢ Tiene instalacion de calefaccion? (no se considerara esta respuesta en caso de calefaccion X 0
eléctrica)

14.-; Dispone de instalacién de aire acondicionado? O O
15.-¢ Tiene escaleras mecanicas? O
16.-¢ Dispone de instalaciones especiales de seguridad, iluminacién, sonido o visién? O O
17.-¢ Tiene instalacion automatica de deteccion y proteccion de incendios? O

TOTAL (a) 6
Con ello resulta:
PEM = m?* (1+0,1a+0,2b)*M=1*(1+0,1*6 + 0,2 * 0) * 315 = 504,00 €/M?t
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Siguiendo lo preceptuado por el art. 22 del RVLS, a este coste se afiaden:

- CONCEPTO €/M?T
- Gastos Generales del Constructor @:
13,00% del PEM 65,52 €

- Beneficio Industrial del Constructor ®:
6,00% del PEM 30,24 €

- Honorarios Técnicos ©:
10,00 % del PEM 50,40 €

- Estudios Geotécnicos e Inspeccion Técnica ©:
1,00% del PEM 5,04 €

- I.C.I1.O. y Tasas de construccion ©:
0,30 % del PEM 1,51 €

- Otros impuestos no recuperables ©:
1,00% del PEM 5,04 €

TOTAL 157,75 €

(@  Se determinan en el articulo131.1.a del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el
que se aprueba el Reglamento general de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas,

fijandolos en un minimo del 13% sobre la ejecucion material. Se adopta este minimo, poniendo
de manifiesto que es la opcién que conlleva un mayor valor de expropiacion.

(®) Fijado en el apartado b del mismo articulo.

() Segun baremos orientativos del COAR para una edificacion de las caracteristicas de
referencia.

@ Estimado.

Con todo ello resulta un Coste total de construcciéon de

Ve = 504,00 + 157,75 = 661,75 €/m?t.

2.E.- DETERMINACION DEL COEFICIENTE K.

En el apartado 3 anterior se incluyé la definicién de este coeficiente tal como la recoge
el art. 22 del RVLS, en el que con caracter general se le atribuye un valor de 1,40,
pudiendo reducirse hasta 1,20 o incrementarse hasta 1,50.

En el supuesto analizado no se observan circunstancias que permitan modificar el valor
general de este parametro, por lo que se considera K = 1,40.

2.F.- DETERMINACION DEL VALOR DEL SUELO.

Determinados los parametros, no resta sino aplicar la formulacion contenida en el art.
22.2 del RVLS:

VRS—VV \Y

Con la cual resulta:
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~ 1.150,00

—_ — 2
VRS = 140 661,75 = 159,68 €/m“ t

Con ello aplicando la formulacién del art. 22.1 del RVLS el Valor unitario del suelo (VU)
resulta:

VS = SEi * VRSi
VS =3 * 159,68 = 479,04 €/m?3s.
Este valor se considera adecuado al mercado inmobiliario a la fecha de la valoracion,

para un suelo calificado como Vivienda Colectiva de las caracteristicas del de
referencia.

Con ese valor unitario, el valor total del suelo resulta para cada parcela:

SUPERFICIE
SUELO VALOR
URBANIZADO UNITARIO VALOR
M2 €M T €
4 CL PASTELERIA 21 -- 5840508WM8854S 98,49 479,04 47.180,65
6 CL PASTELERIA 17 -- 5840510WM8854S 50,72 479,04 24.296,91
8 TR PASTELERIA 8 -- 5840514WM8854S 58,37 479,04 27.961,56
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ANEXO II:
MAPA DE VALORES DE REFERENCIA
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MAPAS DE VALORES URBANO PARA 2022.
USO RESIDENCIAL.

Codigo Ambito Territorial Homogéneo:

i Nimero de inmuebles de uso residencial: 807

dulo de valor medio de la vivienda
epresentativa: 230 €/m?

ipologia constructiva: Vi
Superficie construida en m2: 90

lidad constructiva de la edificac

dad de la edifica en afios: 120
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ANEXO lll:
CERTIFICACIONES REGISTRALES.
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CERTIFICACION

~ C1BA16495557

Dofia Maria del Pilar Oliva Brafias, registradora de la propiedad d
i Calahorra y su distrito hipotecario, Comunidad Auténoma de La Rioja §
de su Tribunal Superior de Justicia.

CERTIFICO----
Que, visto el precedente oficio con CSV: 14156347443275142644 que motivo

asiento 449 del Diario 95 de este Registro, de fecha dos de mayo de dos mil veintidd
solicitado por el AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA con C.LF.: P-2603600-D

ateniéndome a lo solicitado en ella y, teniendo presente la finalidad manifestada en 1¢
mismos, he examinado los libros del archivo a mi cargo, omitidos datos protegidg
RESULTA:
PRIMERO: Que la Finca N°: 2349 (IDUFIR 26003000475494) al folio 169 del Libs
116 de Calahorra, Tomo 204 del Archivo, en su inscripcién 8* se describe con

descripcion que sigue: ————— = m e e

solar de setenta y ocho metros cuadrados. Linda, Derecha saliendo, Pablo Martine

URBANA. Casa en calle de Pasteleria niimero veintiuno, de Calahorra. Ocupa un

L]

-~

el
'S
B
VS
S

'O

a

z,

Izquierda, calle de las Navas; y espalda, herederos de Francisco Mancebo. La finca rio
se encuentra coordinada graficamente con catastro a fecha actual .- -——-
SEGUNDO: TITULAR REGISTRAL Y TITULO DE ADQUISICION de los iltimods
cinco anos:

El titular que fighirh € 1o INSCTIPUION 700 e b il i
DONA BONIFACIA ELISA ANTONANZAS ACHUTEGUI, sin que conste su N.LLF., |a
quien pertenece el pleno dominio, con caracter privativo, en cuanto a una mitdd
indivisa por titulo de herencia de don Manuel Antofianzas Saenz, en virtud de
escritura autorizada ¢l seis de julio de mil novecientos treinta y cinco por el notatio de
Calahorra don Juan Francisco Royo Zurita, segun la inscripcién 72 de fecha veintiocHo
de agosto de mil novecientos treinta v cinco, al tomo 204 del archivo, libro 116 de
Calahorra, folio 169.-- B e e B Se —

El titular que figura en la inscripcién 82: e e e

DONA BONIFACIA ELISA ANTONANZAS ACHUTEGUI, sin que conste su N.ILF., |a
quien pertenece el pleno dominio con caracter privativo, en cuanto a la mitad indivisa
restante por titulo de herencia de dona Antonia Antofanzas Achutegui en virtud de
escritura autorizada por el notario de Sevilla don Vicente Pineiro Carrién el
veintinueve de octubre de mil novecientos ochenta, segun la inscripcién 82 de fecHa
doce de julio de mil novecientos ochenta. e --- -

La titular VIGENTE de la finca es:---------- - T -
DONA BONIFACIA ELISA ANTONANZAS ACHUTEGUI, sin que conste su N.IF., |a
quien pertenece el pleno dominio con caracter privativo por los titulos anteés
R PT S AN 08, ~ === == - s
TERCERO.-CARGAS DE LA FINCA:

Se ha cancelado por caducidad la anotacién de incoacidén de expediente de ruina

letra A a favor del Ayuntamiento de Calahorra de conformidad con el articulo

.| = . ! I' .:( >
=\ Pagina1de

“

SEABRH. - e - e — DR
No motivando la expedicion de esta certificaciéon nota marginal alguna,--------—--—-+
J;:\p” ’Ir‘;‘ ™
LR e
8 Wl 8o\ (\\.
' g II‘. & TR D |

Art. 225 de is Ley Hipotetaria: La fiberlad o gravarmien o los wapes fnmuables o derechos reales solo podian acreditarse en panuicto de terce 1
Arl. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son fos unicos funcionanos gue tenen facuitad de ar o que e del Regielio
Art 77 del Reglamento del Registro Marcantll Le feculfed oe certificar de los asisntos. del Regisiro comespondera sxvciusivaments 6 fos Aegistraclors La certifficanidn

saia ef umco medio de acreditar fefiacientemente el comendo de les asienios ol Regisire
Art. 31.3 de |3 Ordenanza del Registro de Yenta a Plazos de Blenes Musbles: Los dereches y garantias inscritas sdlo podran anrecitarse en penuicio de fvcera mediante certifcasion.
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Asi resulta del Registro y, no existiendo ningun otro asiento vigente que se refiere a 1
finca de la que se certifica en los Libros de Inscripciones ni en el Libro Diario, expid
la presente en este folio -n°C18A16495557- del Colegio Oficial de Registradores, qu

firmo electrénicamente y sello en Calahorra a diez de mayo de dos mil veintidés.-
A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de
2018, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a |a libre circulacion de
estos datos (en adelante, "RGPD"), queda informado:
- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en la misma han sido y
seran objeto de tratamiento & incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el usoly
fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa regisiral, la cual sirve de base legitimadora de esie
tratamiento.
-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1988, &l titular d
los datos queda informado que los mismos seren cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de lafs fincals o derecho
inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas|o
juridicas que han recabado informacion respecto a su persona o bienes -

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacidn registr
resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de
servicios, diches periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada mamen
En todo caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativas
en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio.-

- La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y liene caracter intransferible y confidencial y unicamente pod
utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informacion. Queda prohibida la transmision o cesién de la informacion por
usuaric a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda
prohibida Ia incorporacion de los datos que constan en la informacidn registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas. incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados los derechos
acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarios dirigiendo
un escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo, el usuario podré reclamar ante la Agencia Espaficla de Proteccién de Datgs
(AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de proteccion de datos d |

Registro, dirigiendo un escrito a |a direccion dpo@corpme.es <mailto:dpo@corpme.es>

[ =]
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Este documento ha sido firmadc con firma electrdnica reconocida por MARIA DEL PILAR OLIVA BRANA.
registrador/a de REGISTRCO DE LA PROPIEDAD DE CALAHORFA a dia diez de mayoc de dos mil veintidés.

(*) C.8.V. :22h00399EF4FE7BEO44E412FBED49632AFDSRATG4R

Servicio Web de Verificacién: <https:/ /www.registradﬂres.org/ csv>

(*) Codige Seguro de Verificacldn: esste cddigo permite contrastar la sutenticidad de la cepiaz mediante el accesc a lo: archivd
electrénicos del odrgano U organismo pablico emiscr. Las copias realizadas en soporte papel de documentos publicos emitides pd
medios electroinicos y firmades electrinicamente tendran la consideracién de copias auténticas siempre gque incluyan la impresisn d
verificacidén gque permitan contrastar su autenticidad mediante 2] acceso

Lur:nm

un codige generado electronicamente u otros sistemas de
los archives electronicos.
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~ C18A16495555

CERTIFICACION

{ Doiia Maria del Pilar Oliva Braiias, registradora de la propiedad de
; Calahorra y su distrito hipotecario, Comunidad Auténoma de La Rioja A
de su Tribunal Superior de Justicia.

CERTIFICO -
Que, visto el precedente oficio con CSV: 14156347443275142644 que motivo El

asiento 449 del Diario 95 de este Registro, de fecha dos de mayo de dos mil veintidurs
solicitado por el AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA con C.LF.: P-2603600-D v
ateniéndome a lo solicitado en ella y, teniendo presente la finalidad manifestada en lds
mismos, he examinado los libros del archivo a mi cargo, omifidos datos protegidos
RESULTA:----
PRIMERO: Que la Finca N°: 28599 y CODIGO REGISTRAL UNIC
26003000114805 en sus inscripciones 12, 4% y 5% a los folios 62 y 62 del Libro 32
de Calahorra, tomo 531 del archivo, se describe como Sigue:--------—---—-mume--

URBANA. LOCAL UNO. Local comercial en planta baja del edificio situado en calle
Pasteleria n°17 de la jurisdiccion de Calahorra, con una superficie de cuarenta y sie:
metros cuadrados y sus linderos son: Derecha, Agustin Iriarte; Izquierda, entrand
portal y arranque de escaleras y, Espalda, Francisco Mancebo. Su cuota d
participacion es de veinticinco enteros por ciento. Se forma por divisién horizontal ¢
la finca matriz 12.789 mscrita al folio 124 del Libro 157 de Calahorra, tomo 259 d
archivo. No se encuentra inscrita la Referencia Catastral de esta finca. La finca no &
encuentra coordinada graficamente con Catastro a fecha actual------——=<-=-——ceeceeeee | -
SEGUNDO: TITULAR REGISTRAL Y TITULO DE ADQUISICION de los iltimds
cinco anos:
El titular que fignra en Ia InScripeifn 7% -ovescomcommmsoemisimmmma b e e -
La entidad "BANKIA S.A.U." con C.L.F. A-14010342, a quien pertenece el pleno
dominio de esta finca, por titulo de adjudicacién en virtud de Decreto firme de fecHa
diecisiete de febrero de dos mil once del Juzgado de Primera Instancia numero TRES
de Calahorra, que causo la inscripcién 7% de fecha veintiséis de septiembre de dos mniil
once, al tomo 531 del archivo, libro 320 de Calahorra, f0lio 66.------mr-mcmrmecoemeee
Los titulares VIGENTES de la finca SOM:-~~---=m oo

* Se halla inscrita a favor de "GRAMINA HOMES, S.L.” con C.LF.: B88367727, |a
quien pertenece el _pleno dominio, por titulo de aportacién social, en escritura
autorizada por D. Antonio Morenés Giles, notario de Madrid, niimero de protocolo
2303/2019, de fecha cuatro de junio de dos mil diecinueve que causé la Inscripciéon 82
al folio 63, Libro 320 de Calahorra, Tomo 531 del archivo de fecha dieciséis de
septiembre de dos mil diecinueve. ———-----momcmmmoe
TERCERO.-CARGAS DE LA FINCA:
AFECCION FISCAL: Alegada no sujecion en la CCAA de Madrid al pago del impuest,
la finca de este nimero queda afecta al pago de la liquidacion que, en su caso, pueda
girarse por Impuesto sobre T.P. y A.J.D. durante el plazo de cinco afios a contar de
esta fecha. Calahorra, a dieciséis de septiembre de dos mil diecinueve. ——--—--m-eveeee- -
No motivando la expedicion de certificacién nota marginal alguna.
Asi resulta del Registro y, no existiendo ningin otro asiento vigente que se refiere a la
finca de la que se certifica en los Libros de Inscripciones ni en el Libro ,Di‘aj'}{gf,.?gxgic 0
la presente en este folio -n°C18A16495555- del Colegio Oficial de Registradofes, que
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Art. 225 de fa Ley Hipotecania: La fibevtad o gravamen de los bignes intmuebles o uerechus rmales saio podran acreditarse en oeriiicie de tercers PO carin e "fe’i}]'lf:s‘c,;qur,-c
Art. 335 del Reglamento Hipotacarin: Los Registadores da fa Propiedad son ios tinicos funcionancs que tienen facultad de centficar io que resulte de los (15765 HEl Regrstrs
Art. 77 del Reglamento del Registo Mercartit La facultad de cerlificar de los asientos del Registio coiresponceld exchusivaments & fos Reqistradorse Morcantifes . La certificacion
seva ef unico medio de acreditar fehacienterente el contenido de los asientos del Registno
Art. 31.3 de la Ordenanza del Registie de Venia a Plazos de Bienes Musbles. Los derachos y garantias inacntas soin todran ecreditare e pefUicio de fercers redianta carlificacion




firmo electronicamente y sello en Calahorra a diez de mayo de dos mil veintidos.-
A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de
2016, relativo a la prateccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a 1a libre circulacién de
estos datos (en adelante, "RGPD"), queda informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en la misma han sido
seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el usoly
fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normaliva registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de
los datos gueda informado que los mismos seran cedidos con el objelo de satisfacer el derecho del titular de la/s fincals o derechols
inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas|o
juridicas gue han recabado informacion respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los crilerios establecidos en la legislacion registral,
resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariade e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de
servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momen
En todo caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normatives
en aguellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.-

- La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracler intransferible y confidencial y Unicamente podra
utilizarse para la finalidad por Ia que se solicitd |a informacién. Queda prohibida la transmisién o cesién de la informacion por gl
usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1938 queda
prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas para la consulla
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.-
En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados los derechos de
acceso, rectificacion, supresion, opasicion, limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigienio
un escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos
{AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de proteccion de datos del
Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es <mailto:dpo@corpme.es>

Este deocumento ha sido firmado con firma electrénica recconocida por MARIA DEL PILAR OLIVA BRANAY
registrador/a de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAHORRA a dia diez de mayo de dos mil veintidds.

(*) C.S.V. :226003892FFB5B21FADB4EBO924DCERTFI3F10T7E

Servicic Web de Verificacidn: <https://www.registradores.org/csv>

(*) Chdigo Seguro de Verificacidn: este cbdigo permite contrastar la sutenticidad de la copia mediante el acceso a los archis
electronicos del Grganc u orgenismo publico emisor. Las copias realizadas en scporte papel de documentes piblicos emitidos b=l
medios electrénicos y firmades electrénicamente tendrin la consideracifn de copias suténticas siempre gue incluyan la impresidn
Snicamente u ptroz sistemas de verificaciin gue permitan contrastar su autenticidad mediante 21 acceso

[

un codige generado elect
lps archivos electrdnicos.

Pagina: 2 de 2




i

~ C18A16495570 _

CERTIFICACION

Dofia Maria del Pilar Oliva Brafias, registradora de la propiedad de
Calahorra y su distrito hipotecario, Comunidad Auténoma de La Rioja

de su Tribunal Superior de Justicia.
CERTIFIC O
Que, visto el precedente oficio con CSV: 14156347647767711074, cotejado que
motivo el asiento 607 del Diario 95 de este Registro, de fecha veintitrés de mayo (le
dos mil veintidés solicitado por EL. AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA con C.LF.:
P2603600D que se acompana y, teniendo presente la finalidad manifestada en 1bs
mismos, he examinado los libros del archivo a mi cargo, omitidos datos protegidps
RESULTA: e - -- —--
PRIMERO: Que la Finca N° 28600 A4 CODIGO REGISTRAL UNICO
26003000552645 en sus inscripciones 1% y 42 al folio 64 del Libro 320 de Calahoria,
tomggos 1 dekarchivo, se desetibeicompisiones——emsin it oo e L0l b
URBANA. VIVIENDA DOS. Vivienda en primera planta del edificio situado en calle
Pasteleria n°23 de la jurisdiccién de Calahorra, con una superficie de cuarentaly
siete metros cuadrados y, sus linderos son: Derecha, Agustin Iriarte; Izquierda,
Agustina Reinares y, Espalda, Francisco Mancebo. Su cuota de participacién es de
treinta enteros por ciento. Se forma por divisién horizontal de la finca matriz 12.789
inscrita al folio 124, del libro 157 de Calahorra, tomo 259 del archivo. No consta
inscrita su Referencia Catastral. La finca no se encuentra coordinada graficamente
con catastro a fecha actual . ~—---------oooee
SEGUNDO: TITULAR REGISTRAL Y TITULO DE ADQUISICION de los ultimés
Lo R b L L R — e e e
El titular que figura en la inscripcién 8% que es la tltima vy vigente, es la mercantil
“GRAMINA HOMES, S.L.” con C.L.F.: B88367727 a guien pertenece el pzli;llo
dominio, v por titulo de aportacién social, en virtud de escritura autorizada por
Antonio Morenés Giles, notario de Madrid, ntmero de protocolo 2303/2019, de fecha
cuatro de junio de dos mil diecinueve, que causé la Inscripcién 82 al folio 163, Libro
562 de Calahorra, Tomo 913 del archivo de fecha dieciséis de septiembre de dos mil

e B R s o IRV, SIS N O -
TERCERO.-CARGAS DE LA FINCA:-- e oo
3.1) AFECCION FISCAL: Alegada no sujecién en la CCAA de Madrid al pago clel
impuesto, la finca de este numero queda afecta al pago de la liquidacién que, en $u
caso, pueda girarse por Impuesto sobre T.P. y A.J.D. durante el plazo de cinco afios a
contar de esta fecha. Calahorra, a dieciséis de septiembre de dos mil diecinueve,----
CUARTO.- No se ha hecho constar la expedicién de la presente certificacién por

nota marginal alguna
Asi resulta del Registro y, no existiendo ningin otro asiento vigente que se refiere afla

finca de la que se certifica en los Libros de Inscripciones ni en el Libro Diario, expiglo
la presente en este folio -n° C18A16495570 del Colegio Oficial de Registradores, qlie

firmo electrénicamente y sello en Calahorra a veintiseis de mayo de dos mil veintidos. -
A los efectos del Reglamenio General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de
2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y ala-ibre circulacion de
estos datos (en adelante, "RGPD"), queda informado: SO ED A
- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados<en [a mismaghan sido v
seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es&lFRegistrador, Siendo"%;l use y
/o iy : 3
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Art. 225 de la Lay Hipotecania: La Sibertad o gravamen da los bianes inmuebles o derachas reales solo podran acreditarse en peruicio de tercero por certificacion def Fegistra
Art. 335 del Reglamenic Hipotecano: Los Fegistraderes de fa Fropiedad son ios unices funcionarios que tienen facuitad de certificar io que resulte de los Hbros def Registio
Art. 77 del Reglamento def Registro Mercantil: La facuitad de certificar de los asientos def Registro corresponderd exclusivamente a log Registradores Mercaritilzs
sera @l Unico medio de acreditar fehaclientemenie ef contanicdc de Ios asientos def Registro

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritaz solo nodran acraditarse en perjuicio de lercero mediante cartit

La ceroficacion

cacion, |




'Este"documento ha sido firmado con firma electrénica reconccida por MARIA DEL PILAR OLIVA BRANAS

Vo oid

o

-

|
fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento.
-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular @
los datos queda informado que los mismos serén cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s fincals o derecha
inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas

w @

juridicas que han recabado informacion respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinaré de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacion registra
!

resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién

telectréniceos del

servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada moment
En todo caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativ
en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio.-

- La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene carécter intransferible y confidencial y Gnicamente pod
utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informacion. Queda prohibida la transmisién o cesién de la informacién por

0.
S
ra
el

[

usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 quecd
prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a ficheros o bases informaticas para la consulia
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.- %
En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados los derechos de
acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiend
un escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos
(AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de proteccion de datos del
Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es <mailto:dpo@corpme.es>

registrador/a de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAHORRA a dia veintiséis de mayo de dos mil

veintidés.

{*) C.s.V. :226003998A5D06DB21FD4039AB044093962A3335

Servicio Web de Verificacién: <https://www.registradores.org/csv>

(*) Codigo Seguro de Verificacién: este cuodigo permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el aczceso a
srgano u organismo publice emiscor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos pibliccs emitidos pg
medios electrénicos y firmados electrénicamente tendréan la consideracién de coplas auténticas siempre que incluyan la impresién
un cddigo generade electrénicamente u otros sistemas de verificacidn gque permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso
les archivos electrénicos.
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CERTIFICACION

C1BA16495556

i Donia Maria del Pilar Oliva Brafdas, registradora de la propiedad cie
! Calahorra y su distrito hipotecario, Comunidad Auténoma de La Rioja Yy
de su Tribunal Superior de Justicia.

CERTIFICO--
Que, visto el precedente oficio con CSV: 14156347443275142644 gque motivo el
asiento 449 del Diario 95 de este Registro, de fecha dos de mayo de dos mil veintidds
solicitado por el AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA con C.LF.: P-2603600-D A
s

s

ateniéndome a lo solicitado en ella y, teniendo presente la finalidad manifestada en 14
mismos, he examinado los libros del archivo a mi cargo, omitidos datos protegidg

RESULTA:
PRIMERO:Que la Finca N°;: 28.601 (IDUFIR ntamero 26003000506464) al folio 66

del Libro 320 de Calahorra, Tomo 531 del Archivo, inscripcién 1* se describe

B e
URBANA. TRES. Vivienda en segunda planta alta de la casa en calle Pasteleri;_,
e

numero diecisiete, de Calahorra, con una superficie de cuarenta y siete metrds
cuadrados construidos. Consta de varios departamentos, situados a derecha
1izquierda del hueco de la escalera. Linda, derecha, Agustin Iriarte; izquierda, Agustinia
Reinares y espalda, Francisco Mancebo. Tiene como anejo o dependencia en la plan
de atico o buhardilla, un local destinado a trastero y otros menesteres, con ura
superficie de veintiséis metros y cincuenta decimetros cuadrados, situados en la p
trasera del inmueble. Linda, al Frente, con la cubierta de la casa; derecha, Agust
Iriarte; izquierda, Agustina Reinares; y fondo, Francisca Mancebo. Cuota
participacion en el edificio: cuarenta y cinco enteros por ciento. Referencia catastral:
58405 10WM885450003BJ. El edificio del que forma parte esta finca no se encuentra
coordinada graficamente con catastro a fecha actual.-------- - e
SEGUNDQO: TITULAR REGISTRAL Y TITULO DE ADQUISICION de los iltimos
cinco anos:
El titular que figura en la inscripcidn 5%s---————-cc o occooaeo . S
La entidad "CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD D MADRID", ¢
C.LF.50267459Q, por titulo de adjudicacion judicial en virtud de Auto firme dictado el
veintitrés de noviembre de dos mil diez por la Juez del Juzgado de Primera Instancia
numero Dos de Calahorra Dofia Maria del Mar Puyuelo Omenaca, en procedimiento de
ejecucion Hipotecaria 172/2010, que caus6 la inscripcion 5% de fecha uno de febrefo
de dos mil once, al tomo 531 del archivo, libro 320 de Calahorra, folio 67.------
El titular VIGENTE de la finca es:---~-~~~~--commmee
La mercantil "SPV REOCO 27 SLU" con C.LF.: B-87682282, a quien pertenece 1:1
pleno dominio por titulo de compraventa en virtud de escritura autorizada por don
Carlos Pérez Ramos, Notario de Madrid, de fecha siete de Junio de dos mil diecisiete,
numero de protocolo 1465/2017, al Tomo 966, Libro 593 Folio 2 Inscripcién 6° de
fecha dos de agosto de dos mil diecisiete.----
TERCERO.-CARGAS DE LA FINCA: -
Afeccion Fiscal del impuesto de T.P. y A.J.D, por la inscripcién 62, inscrita en el folio
2 habiendo satisfecho la cantidad de 302,18 euros, queda afecta durante el plazo de
S anos al pago de las liquidaciones complementarias que, en su caso, procedan.
AR

Calahorra, a 2 de agosto de 2017.---——-—--——--- o
Fof < Ay X .. ; \";‘E
of. det Ao

Art. 225 de ls Ley Hipotecana: L2 fherlad ¢ gravamen de los bisnes inmuebles © deractios reales sdlo podidn acreaitarse Bn penvien os fersero aor car c .
Art. 335 del Reglamenio Hipotecarie: Los Registiadores de fa Propiedad san los Lnicos funcionarios que tisnen facultad de cerfieay io gua resuite de e Gegrstio
Art. 77 det Beglamento def Registao Mercant cultac! de certificar de jos asientos def Registro coresponderd exclusivaments a fos Regisiradores Mercanties . La carfificanion
sera ef Unico medio de acreditar fahaciertemante el contenido de los asientos del Reglstro

Art. 31.3 de la Crdenanza del Regisire de Venta 3 Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias mscntas solo podidn screoiarse en perUicio de ferce o mediarte eerifoacion




[

Se ha cancelado por caducidad la anotacion de incoacidén de expediente de ruina
letra A a favor del Ayvuntamiento de Calahorra de conformidad con el articulp

No motivando la expedicion de esta certificacion nota marginal alguna.----=--------1
Asi resulta del Registro y, no existiendo ningun otro asiento vigente que se refiere a la
finca de la que se certifica en los Libros de Inscripciones ni en el Libro Diario, expido
la presente en este folio -n°C18A16495556- del Colegio Oficial de Registradores, qgle

firmo electronicamente y sello en Calahorra a diez de mayo de dos mil veintidés.-
A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/675 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de
2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de
estos datos (en adelante, "RGPD"), queda informado:
- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en la misma han sidoly
seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el usoly
fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base |egitimadora de este
tratamiento.

-Conforme al art. 6 de |a Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1958, el titular de
los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de lafs fincals o derecha/s
inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas|o
juridicas que han recabado informacion respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinard de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacion registral,
resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de
servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momentp.
En todo caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativas
en agquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio.-
- La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial y Unicamente podta
utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informacion. Queda prohibida la transmision o cesién de la informacién por
usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1898 queda
prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.-
En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados los derechos de
acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarios dirigiendo
un escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espanola de Proteccion de Datds
(AEPD): www agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de proteccion de datos
Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es <mailto:dpo@corpme.es>

Este documento ha sido firmado con firma electrénica reconocida por MARIA DEL PILAR OLIVA BRANAS
registrador/a de REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE CALAHORRA a dia diez de mayo de dos mil veintidés.

(*) C.8.V. :22600393DAB61AA972044435A0DDC41D509F3DEE

Servicio Web de Verificacién: <https://www.registradores.org/csv>

(*| Cddige Seguro de Verificacidén: este codigo permite contrastar la sutenticidad de la copia mediante el accesn a los archiv
clectrénicos del érganc 0 organisme puiblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos publicos emitidos p
medios electronices y firmados electrdnicemente tendridn la consideracion de copias suténticas siempre que incluyan la impresicn
un cadige generado electronicamente u otros sistemas de verificacion gque permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso

oo i

los archivos electrénicos.
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CERTIFICACION

Dofia Maria del Pilar Oliva Brafias, registradora de la propiedad de
Calahorra y su distrito hipotecario, Comunidad Auténoma de La Rioja )

de su Tribunal Superior de Justicia.

CERTIFICO Se=?
Que, visto el precedente oficio con CSV: 14156347443275142644 que motive el

asiento 449 del Diario 95 de este Registro, de fecha dos de mayo de dos mil veintidés
solicitado por el AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA con C.LF.: P-2603600-D y
ateniéndome a lo solicitado en ella y, teniendo presente la finalidad manifestada en las
mismos, he examinado los libros del archivo a mi cargo, omitidos datos protegidaos
RESULTA:
PRIMERO: Que la Finca N°: 11078 BIS (IDUFIR 26003000030235) al folio 43 dfl
Libro 131 de Calahorra, Tomo 224 del Archivo, en su inscripciéon 5% se describe con la
descripcion que sigue: ———-——- et T T VN ——
URBANA. Casa en calle de Pasteleria niimero veintiuno de Calahorra. Mide cuatfo
metros ocho centimetros de frente, por ocho metros sesenta v cuatro centimetros de
fondo. Linda, derecha entrando, izquierda y espalda, herederos de Francisco Mancebp,
y frente, calle de su situacion. La finca no se encuentra coordinada graficamente c
catastro a fecha actual.—~---momommomeeee OTD
SEGUNDO: TITULAR REGISTRAL Y TITULO DE ADQUISICION de los ultimds
cinco afios:
Ll pitalar oure fpnira 61 1o 0o eI G rr B o o s i
DONA MARIA ENCARNACION MARTINEZ ARANA, sin que conste su N.ILF., vecina de
Pamplona a quien pertenece el pleno dominio de esta finca con caracter privativo plr
confesion, por titulo de compraventa, en virtud de escritura autorizada por don Lujs
Duran y Rico, notario de Alfaro, sustituto de la notaria de Calahorra por vacante vy
para su protocolo, que causé la inscripcién 7* de fecha ocho de octubre de niil

15}

novecientos setenta y tres, al Tomo 224, Libro 131 Folio 47. Inscripcian
7'5'-‘ ____________________________________________ B e e e e L L
La titular VIGENTE de la finca es:-~---=-comommmmmmmee .
DONA MARIA ENCARNACION MARTINEZ ARANA, a quien pertenece el pleno dominjo
en virtud de la inscripcion @ 7% no  existiendo  inscripcionés
POSIEIIOreS. ~——-————m=mm—mmmmn s T e

TERCEROQO.-CARGAS DE LA FINCA:

SIN CARGAS.—----—--—mmmmmmeee

No motivando la expedicion de certificacién nota marginal alguna.
Asi resulta del Registro y, no existiendo ningun otro asiento vigente que se refiere a la
finca de la que se certifica en los Libros de Inscripciones ni en el Libro Diario, expido
la presente en este folio -n°C18A16495554- del Colegio Oficial de Registradores, que

firmo electronciamente y sello en Calahorra a diez de mayo de dos mil veintidés.-
A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo vy del Consejo, de 27 de abril de
2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de

estos datos {en adelante, "RGPD"), queda informado:
- De conformidad con lo dispueste en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en la misma han sidg y
seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el usg y
fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este

tratamiento.
-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero _ﬁe;r%w{i s/
Ay Il

7 OLlIVg X2 N
g 4 &

PN

ST A
== <=Pigina: 1.de)
Wl WX e

Bt e i
oG I & &
IR T b
Art. 225 de la Ley Hipoteearia: La fberlad a gravaman da (as bianes inmuebles o derechos reales sdlo podran acrsditarse en penincio oe tarcaro ,_1-;-“'{-‘9.:1.5:.%.7&!55(:. s dieaidfra’
- - " ) s L = 3 by
Art. 235 dail Reglamento Hipniecanio: Loz Registradores de ja Propiadad son fos (inicos fiicionarios que lenan facultad o certiffcar lo que resulte de Tas ofos 4 ;&S""’f‘
Arl. 77 ded Reglamento del Registro Mercantl! La feculfad de certificer de los asientos def Registro corrospondens exclusivamente a los Aegistradores Mereamties™La aertif.acin

sara af unico medio de acreditar fehacientemente el confenido de los asienios del Registro
Art. 31.3 de la Ordananza del Registro de Venla a Plazas de Bienes Murbles. Las derechos v garantias inscritas solo podrdn acreditarse an peruicio de tefcarm mediante certiicaciin




los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de lafs finca/s o derechd/s
inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacion v domicilio de las personas fisicasl o
juridicas que han recabado informacion respecto a su persona o bienes -
- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacion registral,
rescluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion tle
servicios, dichos periodos de conservacion se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento.
En todo caso, el Registro podré conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme & dichos criterios normativos
en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio.-

- La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial y Unicamente
utilizarse para la finalidad por la que se solicito la informacion. Queda prohibida la transmisién o cesion de |a informacién por
usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Nolariado de 17 de febrero de 1998 queda
prohibida la incorporacion de los datos gue constan en la informacion registral a ficheros o bases informéticas para |z consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.-
En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados los derechos de
acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiengio
un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafola de Proteccion de Datos
{AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de proleccion de datos del
Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es <mailto:dpo@corpme.es>

Este documento ha sido firmado con firma electrénica reconocida por MARIA DEL PILAR OLTVA BRANAS
registrador/a de REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE CALAHORRA a dia diez de mayo de dos mil veintidés

(*) Cc.8.V. :2260039308B0B44CFOF6F4AD1DBF3CYBCEICB7ECBE

Servicio Web de Verificacién: <https://www.registradores.org/csv>
(*| cédigo Seguro de Verificacion: este chdigo permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el access a los archives
electrénicos del druanc u organismo publico emisor. las copias realizadas en soporte papel de documentos publicos emitidos pi
medios electrénleos y firmados electrdnicamente tendrdn l: consideracidn de copias auténticas siempre que ineluyan la impresidn
un cadigoc generado glectronicamente 1 otros sistemas de verificacifén que permitan contrastar su avtenticided mediante el accesofa
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los archivos electrdnicos.
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