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1 INTRODUCCION

1.1 MARCO NORMATIVO DEL DOCUMENTO AMBIENTAL

A peticion del Ayuntamiento de Calahorra se redacta el presente documento de Modificacion
Puntual del Plan General Municipal (PGM) para el ajuste y coordinacion de la normativa urbanistica
particular y general en las condiciones de altura minima obligatoria. En concreto se propone la
modificacién de los articulos 95, 106, 113, 118, 227, 249y 273.

Con esta Modificacion, se pretenden, por tanto, el ajuste y coordinacién de las condiciones de
altura minima obligatoria y reintroducir las condiciones de parcela minima obligatoria del Casco Histérico,

eliminadas por error en la tramitacién de la Modificaciéon Puntual n°7 del PGM aprobada definitivamente.

En la Comunidad Auténoma de La Rioja, la tramitacién de los instrumentos de ordenacién
territorial y urbanistica, y sus modificaciones, se rigen por los procedimientos establecidos en la Ley
5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja. Por su parte, la evaluacién
ambiental de dichos instrumentos queda sujeta a los procedimientos recogidos en la legislacién vigente
en esta materia; tanto a nivel de la normativa basica estatal, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacién Ambiental; como a nivel normativo de la Comunidad Auténoma de la Rioja, seglin lo establecido
en el Decreto 29/2018, de 20 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo del Titulo
I “Intervencién administrativa” de la Ley 6/2017, de 8 de mayo, de proteccién del medio ambiente de la
Rioja.

El presente documento constituye el Documento Ambiental Estratégico (DAE) de la Modificacién Puntual
del Plan General Municipal (PGM) N° 9 en las condiciones de altura minima obligatoria (arts. 106, 113,
118, 227, 249 y 273) y de parcela minima en casco histérico (art.95), promovida por el Excmo.
Ayuntamiento de Calahorra, y da cumplimiento al procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica

Simplificada (EAES) recogido en la legislacién vigente; tanto a nivel de la normativa basica estatal; como
a nivel normativo de la Comunidad Auténoma de la Rioja.

ELl Decreto 29/2018, establece en el capitulo II, articulo 10 punto 2 que “seran objeto de una
evaluacion ambiental estratégica simplificada “Las modificaciones menores de los instrumentos de

ordenacion y planes mencionados en el apartado anterior. *

El procedimiento de EAES implica la solicitud de inicio, en la que se incluird, ademas del borrador
de la Modificacién Puntual del PGM, el Documento Ambiental Estratégico, documento basico del citado
procedimiento. Su contenido es el recogido en el articulo 29.1 de la Ley 21/2013, al objeto de identificar,
describiry evaluar los posibles efectos significativos sobre el medio ambiente que puedan derivarse de la
aplicaciéon del citado documento urbanistico, asi como unas alternativas razonables, técnica y

ambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos y el dmbito territorial de aplicacién del plan,
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con el fin de prevenir o minimizar los efectos adversos sobre el medio ambiente de la aplicacion del

planeamiento.

Una vez aprobada inicialmente la MP, el 6rgano sustantivo se dirigird al 6rgano ambiental

solicitando elinicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

EL Organo Ambiental de conformidad con los criterios establecidos en elanexo V de la Ley 21/2013,
formulara el Informe Ambiental Estratégico si considera que la Modificacién Puntual del PGM no tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente. Finalizaria asi el procedimiento ambiental mediante la
emisién de la Resolucién del Informe Ambiental Estratégico y su publicacién en el BOR. En el supuesto de
que el Informe Ambiental Estratégico contemple medidas o determinaciones a incluir en el documento
urbanistico, el promotor del expediente deberd incorporarlas antes de la Aprobacién Provisional del
documento y en todo caso, antes de la Aprobacién Definitiva, indicando como han sido incluidas en la

documentacién.

Ahora bien, si del andlisis de los documentos que han formado parte de la solicitud de inicio de la
EAES, se derivasen afecciones ambientales significativas, el Organo Ambiental, motivadamente, podra
someter el expediente a Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria para la formulacién de la Declaracién

Ambiental Estratégica.

El procedimiento de evaluacién ambiental de la presente Modificacién Puntual del Plan General
Municipal de Calahorra (en adelante PGM), queda por tanto regulado por la ley 21/2013, que en su articulo
6.2, dispone que seran sometidos a Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada (EAES), entre otros, los
planes y programas que sean modificaciones menores y teniendo en cuenta que de acuerdo con el
documento Urbanistico redactado por la Arquitecto Municipal Diia. Paz Sdenz de Jubera Munilla y la TAG
Maria Laliena Corbera con fecha noviembre de 2023, este es el caso de la Modificacion Puntual N° 9, motivo
por el que se ha encargado a esta Técnico también la redaccion del presente Documento Ambiental

Estratégico.
1.2 ENCARGO

El documento se redacta por encargo del Ayuntamiento de Calahorra, con domicilio en

Glorieta Quintiliano, s/ny NIF: P-2603600-D, a los técnicos municipales del drea de Urbanismo.

Los responsables del trabajo son:
Aspectos técnicos:  Paz Sdenz de Jubera Munilla. Arquitecta Municipal
Aspectos juridicos: Maria Laliena Corbera. Técnico de Administracién General

Aspectos ambientales. Paz Sdenz de Jubera Munilla. Arquitecta Municipal
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1.3 ANTECEDENTES URBANISTICOS Y AMBIENTALES

EL Plan General Municipal (PGM) de Calahorra vigente fue aprobado definitivamente el 18 de
diciembre de 2020 (BOR n°48 09/03/2021).

Por Resolucién de 15 de diciembre de 2020, de la Direccion General de Calidad Ambiental y
Recursos Hidricos, se formulé la Declaracion Ambiental Estratégica de la Revision del Plan General

Municipal de Calahorra (EAE Nimero 55/2018).

Transcurrido dos afios y medio desde la entrada en vigor de la Revision del Plan General Municipal
de Calahorra (PGM) (publicada en Boletin Oficial de La Rioja, n°48, de 9 de marzo de 2021), la aplicacidn
del nuevo documento en la practica ha permitido apreciar la necesidad de ajustar las condiciones de la
altura minima obligatoria y su coordinacién entre la normativa urbanistica general y la particular, y la

reintroduccion de las condiciones de parcela minima en Casco Histérico.

1.4 ESTRUCTURAY CONTENIDO DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

La estructura y contenido del Documento Ambiental Estratégico se ajusta al requerimiento
recogido en el articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, respecto al
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada para la emisién del informe ambiental
estratégico. En él se exige al promotor, dentro del procedimiento sustantivo de adopcién o aprobacién del
plan o programa, presentar ante el érgano sustantivo, junto con la documentacién exigida por la
legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada,
acompanada del borrador del plan o programa y de un documento ambiental estratégico que contendra,

al menos, la siguiente informacién:
a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y

ambientalmente viables.
c) Eldesarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacién de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa

en el dmbito territorial afectado.
e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacién.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes
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g) La motivacién de la aplicacion del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica

simplificada.
h) Un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier
efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicaciéon del plan o programa, tomando en

consideracion el cambio climatico.
j) Una descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

A continuacion, se procede a desarrollar dicho contenido.

2  OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Con esta Modificacion, se pretenden, por tanto, el ajuste y coordinacién de las condiciones de
altura minima obligatoria y reintroducir las condiciones de parcela minima obligatoria del Casco Histérico,

eliminadas por error en la tramitacién de la Modificaciéon Puntual n°7 del PGM aprobada definitivamente.

3 ALCANCEY CONTENIDO

3.1 ALCANCE DE LA PROPUESTA

En concreto se propone la modificacién de los articulos 95, 106, 113, 118, 227, 249y 273.

3.2  CONTENIDO

El contenido de la modificacion de cada uno de los articulos es el siguiente:

TITULO IV. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION
CAPITULO 3. PARAMETROS EDIFICATORIOS
SECCION PRIMERA. PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA PARCELA EDIFICABLE

* Articulo 95. Unidad minima edificable, en el que se eliminé el punto 2 relativo a la unidad minima
edificable en el Casco Histérico con la Modificacién Puntual n°7 del PGM aprobada definitivamente, que se
reintroduce nuevamente: “2. £n el Casco Historico la unidad minima edificable viene determinada por las
dimensiones de 3,50 ml de fachada a calle y 50 n¥ de superficie.”

* Articulo 106 Dimensiones maxima y minima de la edificacion: se coordina con los articulos 113,227,
249 y 273 de la normativa particular y se incluye la excepcion “salvo en patios de parcela y con las
excepciones que establece la Normativa Particular.”

e Articulo 113 Altura maxima en edificios con fachada a dos o mas calles, en el que se elimina el punto
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* Articulo 118 Envolvente maxima, se remite a “/a altura maxima de 4,50ml sobre la altura maxima de la
edificacion”del articulo 115 para coordinar contenido.

TITULO VI. NORMAS PARTICULARES
CAPITULO III. ENSANCHE
SECCION TERCERA. CONDICIONES DE EDIFICACION
* Articulo 227 Alturas de la edificacion, se incluye la excepcién: “excepto en todo Equipamiento, en
unifamiliar aislada, y en Ensanche extensivo, en Terciario y en Industrial 2 en los que se permita el
retranqueo respecto a colindantes o aislados, que no se establece una altura minima obligatoria.”

CAPITULO IV. AREA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS
SECCION TERCERA. CONDICIONES DE EDIFICACION

e Articulo 249 Alturas de la edificacion, se incluye la excepcion: “excepto en todo Fguipamiento, y en
Terciario aislado o que se permita retranqueo de las medianeras, que no se establece una altura minima
obligatoria”

CAPITULO V. USOS INDUSTRIALES
SECCION TERCERA. CONDICIONES DE EDIFICACION

* Articulo 273 Alturas de la edificacion, se incluye la excepcion: “excepto en todo Equipamiento, y en
Terciario e Industrial 2 aislado o que se permita retrangueo de las medianeras, que no se establece una
altura minima obligatoria.”

4  ALTERNATIVAS RAZONABLES TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES.

La ley 21/2013 establece que el Estudio Ambiental Estratégico debe incluir el andlisis de
alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos y el dmbito
territorial de aplicacién del plan o programa, con el fin de prevenir o minimizar los efectos adversos sobre

el medio ambiente de la aplicacién del plan o programa.

Se debe considerar que el ambito de la Modificacién Puntual del PGM de Calahorra se circunscribe
a las condiciones de altura minima obligatoria en suelo urbano y de parcela minima en Casco Histérico.
Ello explica que las alternativas planteadas sean Gnicamente la “alternativa 0”, o situacién actual, y la

alternativa propuesta.

La propuesta ha optado por el ajuste y coordinacién de las condiciones de altura minima
obligatoria y reintroducir las condiciones de parcela minima obligatoria del Casco Histérico, eliminadas

por error en la tramitacién de la Modificaciéon Puntual n°7 del PGM aprobada definitivamente.

Las dos alternativas planteadas son: la recogida en el planeamiento vigente, y la propuesta de la

Modificacién Puntual planteada y aqui definida.
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4.1  ALTERNATIVA 0. PLANEAMIENTO VIGENTE
EL Plan General Municipal de Calahorra (PGM) vigente (BOR n° 48 09/03/2021) establece el
siguiente articulado:
NORMATIVA TEXTO REFUNDIDO. ESTADO ACTUAL
TITULO IV. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION
CAPITULO 3. PARAMETROS EDIFICATORIOS
SECCION PRIMERA. PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA PARCELA EDIFICABLE

Articulo 95. Unidad minima edificable

1. Seconsidera edificable la parcela que teniendo la calificacion legal de solar cumpla las siguientes condiciones:
a) Frente minimo y superficie minima establecidos en la normativa particular.
b) .Llinderos laterales formando dangulo no inferior a 75 grados centesimales, con la linea de fachada.

3. Quedan exceptuados de las dimensiones citadas:
a. Los solares entre edificios colindantes ya construidos con la altura exigida en la zona y que no estén en estado
ruinoso
b. Los solares que hayan estado o esten edificados con la misma configuracion de parcela y en los gue las viviendas
rednan las obligadas caracteristicas de diserio, funcionalidad, salubridad, etc... que cumplan las normas de
habitabilidad del Decreto 28/2013 de 13 de septiembre de la Comunidad Autonoma de La Rioja o normativa que la
sustituya.

4. £En el Suelo Urbano No Consolidado y en el Suelo Urbanizable de usos residenciales no podrdn establecerse unidades
edificables menores que las indicadas.

En el resto de usos (industriales, dotacionales, actividades economicas, etc.) el solar minimo lo dispondrd el planeamiento

de desarrollo correspondiente.

5. No se permitird la segregacion de parcelas o la reparcelacion cuando den origen a nuevos solares con superficie y frente
inferiores a los senalados.

Articulo 106. Dimensiones mdxima y minima de la edificacion

1. Las nuevas construcciones se ajustardan al volumen maximo que resulte de aplicar los parametros urbanisticos
definidos para cada zona de ordenacion en general, y para cada parcela en particular, en la presente normativa y/o en la

coleccion de planos 0.G. (n) de Ordenacion y Gestion del Suelo Urbano y Urbanizable. 2. Dicho volumen puede venir definido:

e Senalando el numero de plantas posibles en el ambito serialado, en este caso se define el nimero de plantas
mediante la expresion B + x, o -x, donde B hace referencia a la planta baja y x al nimero de plantas alzadas, o bajo rasante con
uso senialado especificamente (Zona de ordenacion Terciario en plantas sotano). A excepcion de en este pardmetro no se
consideran incluidas las plantas de sotano ni semisotano. Como casos particulares las entreplantas se identifican con la letra F
V los aticos con la letra A. A estos efectos, la planta bajo-cubierta se considerara como planta alzada si su uso es residencial,

sin perjuicio de lo sefialado para las plantas atico.
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e Sefialando grdficamente (lineas de retrangueo minimo) o mediante notacion en planos, la ocupacion maxima (%),
v la H(m) y/0 la edificabilidad (m2t/m2s) asignada a cada zona de ordenacion. Si la planta bajo cubierta se destina al uso

residencial, computara a efectos de edificabilidad.

e £l volumen existente cuando se trate de obras de rehabilitacion integral de los edificios catalogados o su

reconstruccion parcial.

e En aguellos casos que la notacion sefialada en la documentacion grdfica es (VE) se considerard a los efectos de este

articulo, como edificable, el volumen ya existente (incluidas las soluciones en dtico o bajo cubierta que ya pudieran existir).

Como quiera que alguno de los anteriores criterios se complementan en algunas de las zonas de ordenacion del Area
Homogénea, en caso de duda o contradiccion entre sus determinaciones prevalecerd la interpretacion mds favorable a la menor

edificabilidad y a la mayor dotacion de espacios libres o de equipamiento comunitario.
3. Se establece una altura minima para los edificios de una planta menos que la maxima.

4. Para el cdlculo de la altura maxima se aplicard el modulo correspondiente de la normativa particular. £n caso de que
la normativa particular no fije la altura se aplicara un modulo de 4,30 metros a la planta baja y de 3,30 metros a las alzadas.

Como minimo la planta baja tendrd una altura de 3,30 m.
En las zonas con entreplanta, el modulo total para planta baja y entreplanta serd de seis metros.
En las zonas con atico, la altura sera la serialada en el art. 106b7s.

5. Para la zona de ordenacion Zona Libre de uso privado, ademds de la ocupacion del 5% seralada para los usos
compatibles, se establece una edificabilidad de 0,05 m2 t/m2s y la limitacion de las construcciones estrictamente a la planta

baja, sin necesidad de retranqueo.

6. Para la zona de ordenacion Zona Libre de uso publico, ademds de la ocupacion del 10% serialada para los usos
compatibles, se establece una edificabilidad de 10 m2t/m2s y la limitacion de las construcciones estrictamente a la planta baja,

sin necesidad de retrangueo.

Articulo 113. Altura mdxima en edificios con fachada a dos o mds calles

1. Cuando una parcela o solar de frente a dos calles no concurrentes, la altura maxima se entendera que afecta a la mitad
del fondo edificable.

2. Entodo caso, la edificacion deberd mantenerse dentro de la envolvente maxima segun el art. 118.

3. (uando la aplicacion de esta norma dé lugar a la aparicion de paramentos verticales, éstos no podran encontrarse por
encima del forjado superior de (a ultima planta de vivienda, excepto en aquellas situaciones de escaso fondo edificable
Vyfuerte desnivel entre calle, en las que la aplicacion de esta norma impediria aprovechar la altura asignada a la calle
superior. En este caso, se permitird la aparicion de paramentos verticales.

4. En edificios de 3 o mas plantas, la altura maxima se medird desde la calle de mayor importancia o mds ancha. En la
calle posterior, mas estrecha o secundaria las alturas serdn las que resulten de la calle principal con el minimo de PB.

5. En plantas retranqueadas, solo cuando asi resulte de la norma anterior, deberd respetarse la pendiente maxima de
cubierta y disponer de un faldon de cubierta de teja de al menos 2,50 m medidos en planta a la calle inferior desde la
alineacion. Quedan exceptuadas las plantas de dtico identificadas por el Plan (+A).
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Articulo 118. Envolvente mdxima

/\\.\HZ,SO m
[~

Se denomina envolvente maxima al volumen delimitado por las siguientes dimensiones:

e Fnplanta baja por las alineaciones.
*  Fnplantas de pisos por los vuelos maximos permitidos hasta la altura maxima permitida.
*  Flvuelo de los aleros, que no podrd exceder de 25 cms. al vuelo maximo permitido.

*  Los planos de pendiente de 45 ° con la horizontal desde el vuelo maximo permitido.

TITULO VI. NORMAS PARTICULARES

CAPITULO III. ENSANCHE

SECCION TERCERA. CONDICIONES DE EDIFICACION

Articulo 227. Alturas de la edificacion.

1. Ademas de lo sefialado anteriormente, se define también para cada zona de ordenacion, las altura maxima y minima
de cada planta (medida entre las caras inferiores de los forjados correspondientes) obteniéndose la altura maxima (H)
de la edlificacion mediante la suma de las mismas. Con cardcter general se establece como altura minima para todas
las zonas de ordenacion del area homogenea, una planta menos de la sefialada como maxima a continuacion. £n el
caso de los sotanos, como excepcion, se considera la altura libre entre suelo y techo acabados:

ALTURAS (m)

ZONA DE ORDENACION

S (sotanos)

B (baja)

X (alzadas)

A (Atico)

Mdxima

Ensanche intensivo

2,20<H<3,00

3,30<H<4,30

2,90<H<3,30

Las existentes (VE)

o

2,90<H<330

Por adicion de B+3,
B+4, B+5, B+x+A,
o VE, segin
documentacion

grdfica

Ensanche extensivo

2,20<H<3,00

3,30<H<4,30

2,90<H<330

No se permiten

B o por adicion de
B, B+1, B+2, B+3, 0
VE, segin
documentacion

grafica

Ensanche en blogue

2,20<H<3,00

3,30<H<4,30

2,90<H <330

Las existentes (VE)

o

2,90<H<330

Por adicion de B+3,
B+4, B+x+A, o VE,
segun
documentacion

grdfica

10
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Unifamiliar adosada 2,20<H<3,00 2,90<H<330 2,90<H<3,30 | Nosepermiten Por adicion de B+1
Unifamiliar aislada 2,20<H<3,00 2,90<H<330 2,90<H<330 | Nosepermiten Por adicion de B+1
Patio de manzana 2,20<H<3,00 3,30<H<4,30 | Nosepermiten No se permiten B
**
B o Poradicion de

B+1, B+2, B+3, B+4
o VE, segin
Terciario 2,20<H<3,00 3,30<H<4,30 3,30 <H<4,30 No se permiten documentacion

grdfica

Terciario en plantas sotano 2,20<H<4,30 No se permiten No se permiten | No se permiten -2

B+2.

Industrial 2 (*) No se permiten Con un limite

No se limita No se limita No se limita madximo de 10,00 m

B o Poradicion de
B+1, B+2, B+3, B+4
o VE, segin
documentacion

grdfica.

Con un limite

Equipamiento No se limita No se limita No se limita No se permiten o de 15.00m
Zona libre privada No se limita H<3,00 No se permiten | No se permiten B
Zona libre piblica No se limita No se limita No se permiten | No se permiten B
Viario No se limita No se limita No se permiten No se permiten B

(*) Se permitiran mayores alturas, si, por cuestiones teécnicas derivadas del proceso productivo o de la actividad industrial a desarrollar, fuese
necesaria la instalacion en el interior de la edificacion, o de sus zonas de retrangueo minimo de: puentes-grda, silos, depositos de almacenamiento

de productos,... o cualquier otra maquinaria afin a las que se acaban de definir.

(**) La altura de P. Baja en patio de manzana serd la establecida en el art. 128.4.

2. La altura se medira desde la cota de nivelacion definida en el art. 107 hasta la cara superior del forjado de

la dltima planta.

11
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CAPITULO IV. AREA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS
SECCION TERCERA. CONDICIONES DE EDIFICACION
Articulo 249. Alturas de la edificacion

1. Ademds de lo serialado anteriormente, se define también para cada zona de ordenacion, las altura maxima
Y minima de cada planta (medida entre las caras inferiores de los forjados correspondientes) obteniéndose la altura
maxima (H) de la edificacion mediante la suma de las mismas. Con cardcter general se establece como altura minima
para todas las zonas de ordenacion del drea homogénea, una planta menos de la sefialada como maxima a

continuacion. En el caso de los sotanos, como excepcion, se considera la altura libre entre suelo y techo acabados:

ALTURAS (m)
ZONA DE ORDENACION S (sétanos) B (baja) X (alzadas) A (Atico) Mdxima
Por adicion de B+1,
segun
documentacion
Actividad econdmica (*) 2,20<H<3,00 4,30<H<la 3,30<H<4,30 No se permiten grédfica.
maxima definida
Con un limite
en planos
maximo de 10,00 m
B o Poradicion de
B+1, segun
documentacion
Terciario (*) 2,20<H<3,00 4,30<H<la 3,30<H<4,30 No se permiten grafica.
maxima definida
Con un limite
en planos
maximo de 10,00 m
Por adicion de B+1 o
B+2, segun
documentacion
gradfica.
Equipamiento No se limita No se limita No se limita No se permiten Con un limite
maximo de 12,00 m
No se permiten No se permiten
Zona libre publica No se limita No se limita B
No se permiten No se permiten
Viario No se limita No se limita B

(%) Se permitiran mayores alturas, si, por cuestiones técnicas derivadas del proceso productivo o de la actividad industrial a desarrollar, fuese necesaria

la instalacion en el interior de la edificacion, o de sus zonas de retranqueo minimo de: puentes-grua, silos, depositos de almacenamiento de

12
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productos,... o cualquier otra maquinaria afin a las que se acaban de definir, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 250, posterior, para las

construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

2. La altura se medird desde la cota de nivelacion definida en el art. 107 hasta la cara superior del forjado de (a dltima
planta.

3. Ademds, con cardcter general, se podrd agotar la altura maxima en una dnica planta (B).

CAPITULO V. USOS INDUSTRIALES
SECCION TERCERA. CONDICIONES DE EDIFICACION
Articulo 273. Alturas de la edificacion

1. Ademas de lo serialado anteriormente, se define también para cada zona de ordenacion, las altura maximay minima
de cada planta (medida entre las caras inferiores de los forjados correspondientes) obteniéndose la altura maxima (H) de la
edificacion mediante la suma de las mismas. Con cardcter general se establece como altura minima para todas las zonas de
ordenacion del drea homogénea, una planta menos de la serialada como maxima a continuacion. £n el caso de los sotanos,

como excepcion, se considera la altura libre entre suelo y techo acabados:

ALTURAS (m)

ZONA DE ORDENACION S (sotanos) B (baja) X (alzadas) A (Atico) Méxima

Por adicién de B+1 o
B+2, segln
documentacién
gréfica.
Industrial 1 (*) 2,20<H<3,00 430<H<la 3,30<H<4,30 No se permiten Con un imite méximo
maxima definida de 15,00 m

en planos

Por adicién de B+1 o
B+2, segln
documentacién
gréfica.
Industrial 2 (*) 2,20<H<3,00 430<H<la 3,30<H<4,30 No se permiten Con un imite méximo
maxima definida de 15,00 m

en planos

B o Por adicion de
B+1, segln
documentacién

Terciario (*) 2,20<H<3,00 4,30<H 3,30<H<4,30 No se permiten gréfica.

<10,00
Con un limite maximo

de 10,00 m

Por adicién de B+1 o
B+2, seglin
documentacién
gréfica.
Equipamiento No se limita No se limita No se limita No se permiten | Con un limite maximo

de 12,00 m

Zona libre publica No se limita No se limita No se permiten No se permiten B

13
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Viiario No se limita No se limita No se permiten No se permiten B

(*) Se permitiran mayores alturas, si, por cuestiones técnicas derivadas del proceso productivo o de la actividad industrial a desarrollar, fuese necesaria la
instalacion en el interior de la edificacion, o de sus zonas de retranqueo minimo de: puentes-grua, silos, depdsitos de almacenamiento de productos o cualquier

otra maquinaria afin a las que se acaban de definir.

2. La altura se medird desde la cota de nivelacion definida en el art. 107 hasta la cara superior del forjado de la ultima

planta.

3. Se podrd agotar la altura maxima en una dnica planta (B).

No se puede cuestionar la viabilidad técnicay ambiental de la propuesta del Plan vigente, teniendo
en cuenta que el PGM de Calahorra se aprob6 hace poco mas de dos afios y medio y que cuenta con la

correspondiente Declaracién Ambiental emitida por el Organo Ambiental de La Rioja.

El planeamiento vigente presenta la siguiente casuistica:

* Articulo 95. Unidad minima edificable, en el que se eliminé el punto 2 relativo a la unidad minima
edificable en el Casco Histérico con la Modificacién Puntual n°7 del PGM aprobada definitivamente,
quedando sin regulacién.

* Articulo 106 Dimensiones maxima y minima de la edificacion: sin coordinar con los articulos
113,227, 249y 273 de la normativa particular y sin contemplar posibles excepciones.

e Articulo 113 Altura maxima en edificios con fachada a dos o mas calles, sin coordinar con el
articulo 106.3, cuya aplicacion resulta colusoria.

e Articulo 118 Envolvente maxima, sin coordinar con el articulo 115.

e Articulo 227 Alturas de la edificacion, sin coordinar con los articulos 106, 113, 249y 273 de la
normativa y sin contemplar posibles excepciones.

* Articulo 249 Alturas de la edificacion, sin coordinar con los articulos 106, 113,227 y 273 de la
normativa y sin contemplar posibles excepciones.

* Articulo 273 Alturas de la edificacion, s sin coordinar con los articulos 106, 113,227 y 249 de la
normativa y sin contemplar posibles excepciones.

No hay ninguna razén medioambiental que justifique optar por esta opcién.

14
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4.2 ALTERNATIVA 1. PROPUESTA DE LA MODIFICACION DEL PGM

La propuesta planteada en la Modificacién Puntual del PGM de Calahorra ya ha sido definida y

desarrollada en el apartado 3 de este documento.

A diferencia de la alternativa actual derivada del planeamiento vigente, la propuesta de la

Modificacién del PGM se presenta como la Gnica alternativa posible para solucionar las necesidades de

ajuste y coordinacién de las condiciones de altura minima obligatoria en suelo urbano establecidas y de

establecer condiciones de parcela minima en Casco Histérico.

La propuesta evitard los problemas de coordinacién normativa, mejorard las condiciones de altura

minima obligatoria, evitando las siguientes incongruencias:

la obligacién de altura minima en uso Equipamiento, cuya variada casuisticay singularidad
tipologia, puede suponer la inviabilidad del mismo

la altura minima obligatoria en Ensanche extensivo que puede retranquearse totalmente
de los colindantes en el que la medianera con el colindante quedara totalmente vista en
cualquier caso, careciendo de sentido la obligacién en la altura minima.

la obligacién de altura minima en uso Terciario aislado o que puede retranquearse
totalmente de los colindantes, por los dos motivos anteriormente expuestos, porque su
variada casuistica y singularidad tipologia puede suponer la inviabilidad del mismo, y
porque carece de sentido la obligacién en la altura si son aislados o pueden retranquearse
totalmente de los colindantes en el que la medianera con el colindante quedard totalmente
vista.

la obligacién de altura minima en uso Industrial 2 aislado o que debe retranquearse
totalmente de los colindantes, que no generan medianeras ni tienen colindantes
adosados.

la altura minima obligatoria en viviendas unifamiliares aisladas que no generan

medianeras ni tienen colindantes adosados.

Ademas evitara la aplicacion colusoria de los Articulos 106 y 113 en parcelas con fachadas a dos

calles con desniveles importantes entre ambas y regulara las condiciones de parcela minima en el Casco

Histdrico actualmente sin regulacién.

15



Documento firmado electrénicamente: (RD 1671/2009), verificable mediante el nimero siguiente: 14624175565225731655

Permite la verificacién de la integridad de una copia de este documento electrénico en: https://sede.calahorra.es/validacion

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO. Modificacién Puntual N© 9 del P.G.M. de Calahorra en las condiciones de altura minima obligatoria y de parcela minima en
Casco Historico

Se trata de una modificacién sin afecciones medioambientales por ser un cambio relacionado con
una normativa que ademds mejorard la viabilidad de los Proyectos de uso Equipamiento, Unifamiliar
aislada, y de Terciario, ensanche extensivo e Industrial 2 aislados o que se permite el retranqueo.

Quedando justificada su seleccién.

5 DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION DEL PGM.

Tratandose del supuesto previsto en el ndmero 1 del articulo 104 (elementos de la ordenacién y
determinaciones que, aun formando parte del contenido de su documentacién, no correspondan por su
naturaleza y alcance al nivel de planeamiento general, sino al de su desarrollo) y del previsto en el punto
3 del articulo 12 de la Normativa Urbanistica del PGM (punto 1.8.5.2 de esta Modificacién), se seguird el
procedimiento de modificacién del planeamiento de desarrollo (articulo 105.2 Ley 5/2006, de 2 de mayo,

de Ordenacidon del Territorio y Urbanismo de La Rioja):

* Aprobacién inicial mediante acuerdo plenario del Ayuntamiento conforme a lo establecido en el
articulo 47.2.ll) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

» Informacién publica, por periodo de un mes, mediante anuncio en el Boletin Oficial de La Rioja y
en uno de los diarios de mayor difusién local de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

* Remisién de la modificacién puntual aprobada inicialmente a las Administraciones que pudieran
resultar afectadas, para la emisién de informe, el cual debera ser emitido en el plazo de
alegaciones, si lo estiman oportuno. Tras revisar el Anexo I del documento de recomendaciones
técnicas sobre la interpretacion y aplicacién de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de La Rioja, no se considera necesario solicitar informe sectorial alguno,
dado que la propuesta de Modificacion Puntual no altera el régimen de afecciones que para el Suelo
No Urbanizable prevé el PGM y, por tanto, no se requiere informe de ninguna otra Administracién
interviniente con competencias sobre la materia.

* A la vista del resultado de la informacién pdblica, el Ayuntamiento en Pleno aprobard
provisionalmente la modificacién puntual con las modificaciones que procediere.

* La aprobacién definitiva correspondera al Ayuntamiento, previo informe de la Comisién de

Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Por su parte, el desarrollo del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada, recogido

en la Ley 21/2013, especifica que:

16



Documento firmado electrénicamente: (RD 1671/2009), verificable mediante el nimero siguiente: 14624175565225731655

Permite la verificacién de la integridad de una copia de este documento electrénico en: https://sede.calahorra.es/validacion

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO. Modificacién Puntual N© 9 del P.G.M. de Calahorra en las condiciones de altura minima obligatoria y de parcela minima en
Casco Historico

- El promotor presenta ante el 6rgano sustantivo una solicitud de inicio del procedimiento, acompafiada
de un borrador del plan o programa y del documento ambiental estratégico. Una vez revisada la

documentacién presentada, el 6rgano sustantivo lo remite al 6rgano ambiental (art. 29).

- El 6rgano ambiental somete la documentacién recibida a consultas de las Administraciones publicas

afectadas y pablico interesado durante 45 dias (art. 30).

- EL 6rgano ambiental formula el informe ambiental estratégico en un plazo maximo de 4 meses. Se
publicara en el BOR y en sede electrénica en un plazo de 15 dias (art. 31). No es recurrible y determinara
si:

a) El plan o programa debe someterse a una evaluacién ambiental estratégica ordinaria por tener
efectos significativos sobre el medio ambiente. En este caso, el 6rgano ambiental elaborard el
documento de alcance del estudio ambiental estratégico para que el promotor pueda continuar
con el procedimiento.

b) Elplan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente.
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6 CARACTERIZACION AMBIENTAL ACTUAL DEL MEDIO.

6.1 LOCALIZACION Y DESCRIPCION DEL AMBITO

Situacion del Suelo Urbano

El ambito de la Modificacion afecta a la Normativa en las condiciones de edificacion de todo el

Suelo clasificado como Suelo Urbano.

La modificacién propuesta tiene la consideracién de modificacién puntual puesto que no supone
la adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura general y organica del territorio o de la
clasificacién del suelo, motivado por la eleccién de un modelo territorial distinto o por la aparicién de
circunstancias sobrevenidas, de caracter demografico o econémico, que incidan sustancialmente sobre la

ordenacién.
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La Modificaciéon del Plan General Municipal propuesta no incrementa la edificabilidad ni la

densidad de poblacién, ni clasifica nuevo suelo urbano, ni delimita nuevas unidades de ejecucion.

6.2  ANALISIS DEL MEDIO.
6.2.1 MEDIO ABIOTICO

Teniendo en cuenta que se trata de un entorno de parcelas edificadas en suelo urbano, el medio
abiético susceptible de ser afectado estd compuesto por la climatologia, geologia, geomorfologia,

edafologia e hidrologia.
6.2.2 CLIMATOLOGIA

Agroclimdticamente Calahorra de acuerdo con la clasificacién de Papadakis — basada en los valores

extremos de las variables meteoroldgicas- presenta

a) uninvierno tipo Avena fresco (av) con una temperatura media de minima absoluta del mes mas
frio mayor de -10°C, temperatura media de las minimas del mes mds frio mayor de - 4°C y una

temperatura media de las mdximas del mes mds frio entre los 5 y los 10°C.

b) un verano tipo Maiz con una media de las mdximas del semestres mas cdlido por encima de los
21°Cy un periodo libre de heladas superior a 4,5 meses. La combinacién del tipo de invierno y de
verano obtenido hace que la zona se enmarque en el régimen término denominado Templado
Célido (TE).

Por lo que respecta al régimen de humedad, toda La Rioja se encuadra en el régimen Mediterraneo
Seco. La combinacion de ambos parametros hace que la zona de estudio se englobe en el denominado

clima Mediterrdneo Templado.

6.2.3 GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA. (Datos obtenidos de la documentacion Técnica del Mapa

Geologico de La Rioja- web del Gobierno de La Rioja -)

En la Comunidad Auténoma de La Rioja estan representadas tres unidades geoldgicas principales :
la Cordillera Ibérica - representada en las Sierras de la demanday de Cameros -, la Cordillera Cantabrica -

sierras de los montes Obarenes, Tolofio y Cantabria- y la Depresion del Ebro - zona septentrional -.
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Mapa de sintesis Geologica de La Rioja

La zona Nororiental de la comunidad en la que se encuentra el dmbito de estudio se caracteriza por
una geomorfologia tipica del cenozoico, con dominio de materiales cuaternarios, periodos del Pleistoceno

y Holoceno que se caracterizan por materiales aluviales, coaluviales y detriticos.

El aspecto geomorfolégico del territorio esta condicionado fundamentalmente por 3 factores

geoldgicos:

- La estructura del sustrato rocoso, serie monoclinal con buzamientos muy suaves, entre 10 grados

hasta prdcticamente horizontales.

- La composicion litolégica del sustrato, dominado por rocas arcillo-limosas, de competencia
media-baja, con intercalaciones, y a veces alternancias, de calizas y areniscas, litologias de mucha mayor

dureza y resistencia.

- La existencia de una importante confluencia fluvial, donde discurren los rios Ebro y Cidacos,
ocupados por depésitos aluviales y fluviales que presentan una pendiente muy suave, casi subhorizontal.
Ademds, la mayoria del resto de depésitos cuaternarios corresponden a terrazas fluviales y a depdsitos de

glacis, que ofrecen asi misma extensién con escasa pendiente.

Asi, a grandes rasgos se pueden diferenciar 2 dreas de caracteristicas geomorfolégicas diferentes:
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- Monte los Agudos: localizada al sur del territorio esta drea se caracteriza por la existencia tanto
de hondonadas que la erosion excavé en el sustrato arcilloso del Mioceno (formacién Alfaro), como por
cabezos y planas situados a la cota 400 metros, donde los depdsitos de terrazas o glacis recubren el
sustrato rocoso. Esta zona culmina al sur-suroeste, en el limite con Autol, en el Monte los Agudos; aqui se

alcanza la mayor altura del municipio, 646 metros.

- Fondo aluvial del Ebro-Cidacos: el drea central y norte del territorio, corresponde a la zona de
caucey drea de influencia de los 2 principales cursos fluviales que discurren por el municipio, el Ebroy el

Cidacos. Aparecen escalonados en terrazas, situandose entre las cotas 280-350 metros.

EL P.I.G. inventariado mds préximo es el n° 54 “Vistas de la terraza del Ebro “ -Calahorra- (X:
585556, Y:4684758), del tipo geomorfolégico modelado fluvial, se encuentra fuera del ambito de

actuacion.

En lineas generales, el Suelo Urbano forma parte de los distintos niveles de terraza fluvial del rio
Cidacos constituidos principalmente por gravas y arenas. Este estd recubierto su vez por materiales de
cuaternario, correspondientes con sedimentaciones de origen fluvial. Son estructuras de glacis, terrazas

y depésitos aluviales con una litologia similar; gravas, arenas, limos y arcillas.

6.2.4 EDAFOLOGIA.

Edafolégicamente de acuerdo con la taxonomia de suelos USDA, el municipio pertenece al orden
de los entisoles, caracterizados por no mostrar ningtin desarrollo definido de perfiles, correspondiendo la

mayoria a materiales parental regolitico inalterado.

Elambito de la modificacién es mayoritariamente suelo urbano consolidado por lo que no presenta

ninguna capacidad agroldgica del suelo.

6.2.5 HIDROLOGIA.

Elambito se localiza en la Cuenca hidrografica del rio Ebro, emplazado en un nivel de terraza fluvial
de la margen izquierda del rio Cidacos. Este dltimo discurre al sur del dmbito, si bien no tiene ninguna
afeccion sobre el ambito de la Modificacion, ni en lo relativo al Dominio Pdblico Hidraulico, ni en cuanto

al riesgo de inundacion.

21



Documento firmado electrénicamente: (RD 1671/2009), verificable mediante el nimero siguiente: 14624175565225731655

Permite la verificacién de la integridad de una copia de este documento electrénico en: https://sede.calahorra.es/validacion

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO. Modificacién Puntual N© 9 del P.G.M. de Calahorra en las condiciones de altura minima obligatoria y de parcela minima en
Casco Histdrico

6.2.6 USOS DEL SUELO.

El ambito objeto de la Modificacidn, el Suelo Urbano, se destina a los usos residencial, actividades

econdmicas e industrial.

6.2.7 FLORA

Teniendo en cuenta que el dmbito de estudio de la Modificacion propuesta se realiza en suelo
urbano a nivel de flora nos encontramos alrededor con un espacio antropizado y diverso, con especies
propias del entorno urbano tanto arbustivas como arbéreas: Hibiscus Syriacus, Robinia peudoacacia,
Cupressus sempervirens, Ligustrum japonicum, Phoenix canariensis, Pinus halepensis, Ailanthus
altissima, Nerium oleander, Laurus nobilis , Platanus hispanica...; con vegetacidn arbustiva propia de
zonas periféricas y espacios de transicion al uso agrario como el cafaveral o los zarzales (Rubus

ulmifolius).

El ndcleo de vegetacion de mayor consideracion lo constituyen el Boulevar del Mercadal,
Boulevarde Valvanera, el Parque de la Era Alta y el Parque del Cidacos que presentan vegetacion
ornamental variada con claro predominio del Platanus Hipanica y presencia de Cedrus , Phoenix , Morus ,
Eleagnus, Liriodendro.... con excepcién del Parque del Cidacos que presenta ademds especies como el

Populus Alba, Fraxinus, Alnus .....

a) Arboles singulares: Consultado el Catdlogo de Arboles Singulares de La Rioja ( web del
Gobierno de La Rioja/Medio ambiente /Biodiversidad), no existe ningln arbol singular en el
ambito de la modificacién , resultando que en el municipio de Calahorra solamente se encuentra
incluido en el catdlogo el denominado “Arbol de Pitas” , cuya ficha técnica se puede consultar en
el plano ndmero ocho del anejo “Arboles singulares “ del Servicio de infraestructuras de Datos
Espaciales de La Rioja (IDERIOJA).

b) Especies de flora amenazadas: Consultado el Catdlogo de especies amenazadas de la
Rioja ( Decreto 59/1998 por el que se crea y regula el Catalogo regional de especies amenazadas
de florayfauna silvestre de La Rioja, asi como el Decreto 55/2014 por el que se aprueban los Planes
de Gestion de las Especies de Fauna y Flora Silvestre Catalogadas como Amenazadas ) , la flora
amenazada es la siguiente : Prunus lusitanica lusitanica(Laurel de Portugal ) , Androsace rioxana

(Androsela riojana) y Ribes petraeum ( Grosellero de Roca)

Ninguna de ellas esta presente en la zona y la distancia del drea de proteccién de cualquiera de

estas especies dista mas de 50Km. del ambito de la modificacion.
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6.3  FAUNA.

Teniendo en cuenta que el ambito de estudio de la Modificacién propuesta se realiza dentro de
suelo urbano nos encontramos con un espacio antropizado y con algunas zonas degradadas cuya
vegetaciéon corresponde a especies ornamentales urbanas principalmente que determinan que la
presencia de especies de fauna sea también escasa, de pequefio porte en cualquier caso y adaptadas al

ambiente fuertemente antropizado.

Dentro de la avifauna urbana y periurbana pueden distinguirse el gorrion comdn (Passer
domesticus), el estornino pinto (Sturnus vulgaris) y el estornino negro ( Sturnus unicolor) , la paloma
doméstica (Columba livia), la urraca comin (Pica pica), Cigliefia comin (Ciconia ciconia) la grajilla
occidental (Corvus monedula), la golondrina comtn (Hirundo rustica) o la corneja negra (Corvus corone),

entre otras.

Los mamiferos que pudieran darse en la zona serdn de pequefo porte y propios de dmbito
periurbano como la rata comin (Rattus norvegicus), la rata negra (Rattus rattus), el ratéon casero (Mus

musculus) o la comadreja (Mustela nivalis), erizo (Erinaceus europaeus), ardilla (Sciurus vulgaris).

Réptiles como salamanquesa comin (Tarentola mauritanica) o la lagartija ibérica ( Podarcis

hispanicus) y otros invertebrados y anfibios comunes.

a) Areas de interés de fauna protegida : Consultada la cartografia temdtica del Servicio de
infraestructuras de Datos Espaciales de La Rioja (IDERIOJA),las dreas de interés de fauna protegida mas

proximas al dmbito de la actuacién son las siguientes :

a.1.- Visén Europeo ( Mustela luteola): En peligro de extincion . ELambito de aplicacién del plan

de proteccion mds préximo se encuentra en el cauce del Rio Cidacos.
a.2.- Aves esteparias: En peligro de extincién .

El dmbito de aplicacion del plan de proteccion mas préximo se encuentra en el Término Municipal

de Pradején a unos 4 Km.

6.4  ESPACIOS NATURALES DE INTERES.

Consultada la cartografia temdtica del Servicio de infraestructuras de Datos Espaciales de La Rioja
(IDERIOJA), en el ambito de estudio no se encuentra ningtn Habitat de Interés Comunitario, conforme a

la Directiva 92/43/CEE ni conforme a la Directriz de Proteccién del Suelo No Urbanizable de La Rioja.
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6.5 POBLACION Y ECONOMIA

Calahorra es un municipio con una superficie de 93,57Km?, situado a 358 m de altitud con una
poblacién actual a 1 de Enero de 2023 es de 24.654 habitantes.

La actividad econdmica presenta un sector primario que es la base de la economia, con una amplia
tradicion en la produccion y comercio de productos agricolas ligados a la horticultura local (indicacién
geografica protegida para la coliflor), un mercado tradicional de frutas y verduras que se desarrolla en la
Plaza del Raso y calles colindantes, desarrollo de un sector vitivinicola y olivicultura y poca relevancia del

sector ganadero.

Calahorra es uno de los principales centros distribuidores de producto fresco del campo para toda
la zona Norte del pais, lo que le ha valido la denominacién de “Capital de la Verdura”. En lo que respecta
al sector secundario se desarrollé6 fundamentalmente en la industria de conserva vegetal y sus auxiliares
(envases...) con menor incidencia de tejido industrial ligado a la construccién (ladrillos...), e incidencia

de la industria del calzado de localidades préximas como Arnedo.

En cuanto al sector servicios, su condicién de cabecera de comarca le permite centralizar servicios
administrativos (partido judicial, delegacién de seguridad social, delegacién de hacienda...), sanitarios
(hospital, centro de salud ) , educativos ( escuela oficial de idiomas, conservatorio, centros de ensefianza
secundaria...), comercio y ocio. Turisticamente cuenta con Parador nacional y diversos museos (Verdura,

Romanizacién, Diocesano...)

6.6  PATRIMONIO CULTURAL.
6.6.1 Patrimonio Arqueologico

Al tratarse de una modificacién que afecta a suelo urbano, el patrimonio arqueolégico existente

no se vera afectado por la intervencién propuesta.

6.6.2 Vias Pecuarias

En el ambito de la modificacion constan identificadas vias pecuarias conforme al Decreto 3/1998,
de 9 de enero, por el que se aprueba el Reglamento que regula las Vias Pecuarias de la Comunidad

Auténoma de La Rioja.
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6.6.3 Montes de Utilidad Publica

En el término municipal encontramos el Monte de Utilidad Pablica “Los Agudos y Sotos del Ebro “
n° 152 del catdlogo . ELambito de la actuacién pertenece a suelo urbano consolidado, resultando por tanto

que la modificacién propuesta no tendra repercusion sobre el citado espacio.

6.6.4 Medio perceptual - Paisaje

De acuerdo con la informacién disponible en el Servicio de infraestructuras de Datos Espaciales de
La Rioja (IDERIOJA) el ambito de la Modificacion Puntual, esta incluido en la Unidad de Paisaje
denominada “Calahorra” - C17 - . Su caracter es agricola y urbano, determinado y condicionado por la
presencia e influencia de la ciudad de Calahorra. Dentro del contexto riojano, dicha unidad recibe el valor

de 1, en relacién a su calidad visual, y de 5, en cuanto a su fragilidad visual.

El elemento incluido en el Catdlogo de paisajes sobresalientes y singulares de La Rioja corresponde

a la Fuente de los Trece cafos.

6.7  REDES DE SERVICIOS URBANISTICOS.

En lo que respecta a las redes de servicios urbanisticos, se trata de Suelo Urbano que cuenta con

todas la redes de servicios.

7 EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES.

Con caracter general, se puede asegurar que no se prevén cambios ambientales significativos en

este entorno de Calahorra derivados de la presente Modificacion.

Las razones de esta aseveracién ya se han repetido sucesivamente en apartados anteriores,
considerando que la Modificacién Puntual del PGM de Calahorra propuesta no incrementa la densidad de
poblacién, no clasifica nuevo suelo urbano ni tiene por objeto una diferente zonificaciéon o el uso
urbanistico de zonas verdes, dotacionales plblicas y espacios libres de uso y dominio publico, tampoco
reduce el porcentaje previsto para viviendas de proteccién oficial, ni tiene por objeto la delimitacién de
sectores de suelo urbanizable no delimitado o la clasificacién de suelo no urbanizable como urbanizable

delimitado, sino que tiene por objeto la modificacién de varios articulos de la Normativa Urbanistica del
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Plan General de Calahorra para establecer las condiciones de altura minima obligatoria en Suelo Urbanoy
de parcela minima en Casco Histérico, no se prevén cambios ambientales significativos en Calahorra

derivados de la presente Modificacién Puntual.
La intervencidn se realiza en un espacio totalmente humanizado.

No obstante, se procede a continuaciéon a describir los efectos ambientales previsibles en la

Modificacién Puntual del PGMM de Calahorra propuesta.

7.1  EFECTOS SOBRE EL SUELO.

La modificacién propuesta se realiza sobre suelo urbano y estd justificada por el interés general,
al recoger en la Normativa Urbanistica las condiciones de condiciones de altura minima obligatoria en
suelo urbano, y las condiciones de parcela minima en casco Histérico, ajustandose su contenido, por lo

que a efectos medioambientales la modificacion puede considerarse que no existen efectos negativos.

La modificacién propuesta no produce en si misma ningtn efecto sobre el suelo distinto al que
pueda tener en la actualidad derivado del planeamiento vigente. Grosso modo, podria afirmarse que la
Modificacién nunca producird una afeccién potencial mas negativa que la ya existente en la propuesta del

planeamiento vigente sobre la ocupacién del suelo.

7.2 EFECTOS SOBRE EL AGUA.

En el dmbito de la Modificacién no discurre ningtin cauce de agua que pueda verse afectado por la
presente Modificacién, y no se prevén incrementos en los consumos de agua derivados de la presente
Modificacion.

Por lo que, puede concluirse que la Modificacién nunca producird una afeccién potencial mas

negativa que la ya existente en la propuesta del planeamiento vigente sobre el agua.

7.3  EFECTOS SOBRE LA CALIDAD DEL AIRE.

La modificacién propuesta se realiza sobre suelo urbano consolidado y estd justificada por el
interés general, al recoger en la Normativa Urbanistica las condiciones de altura minima obligatoria en
suelo urbano, y las condiciones de parcela minima en casco Histérico, por lo que a efectos
medioambientales la modificacion no alterara los efectos sobre este medio, no existiendo efectos

negativos.
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De lo dicho aqui se deduce que los efectos ambientales derivados de la modificacién propuesta

son compatibles, no existiendo efectos negativos.

No se producird incremento en la emision de ruidos al no suponer nuevos desarrollos urbanos.

7.4  EFECTOS SOBRE LA CALIDAD DEL MEDIO URBANO. EMISION DE RUIDOS.

EL PGM de Calahorra aprobado en diciembre de 2020 incorporé en su documentacién técnica un

Mapa de Zonificacién Acdstica, y un Estudio de Ruido.

El ambito de la Modificacién se corresponde con las dreas acUsticas definidas segln el uso
predominante del suelo segln las tipologias indicadas en el articulo 7.1 de la Ley 37/2003, de 17 de

noviembre, del Ruido.

Segln el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, el ambito, al ser un drea urbanizada existente
se establecen como objetivos de calidad acdistica (OCA) para ruido, la no superacién de los valores

aplicables segln la tabla A del Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, tal como se indica a continuacién:

El Estudio de Ruido realizado en el contexto del PGM estudia la calidad acustica considerando el
trafico actual mas un incremento del nimero de desplazamientos debido a las nuevas propuestas de

urbanizacién y nuevas infraestructuras planteadas.

Puede afirmarse igualmente que la Modificacién no conlleva afeccién alguna sobre la zonificacidn
acustica establecida en el Mapa de Ruido del PGM de Calahorra puesto que no se modifican los usos ni

incrementan densidades.

7.5  EFECTOS SOBRE LA BIODIVERSIDAD, VEGETACION Y FAUNA.

La Modificacién no afecta a las zonas verdes existentes ni modifica estdndares de zonas verdes, por

lo que, no se considera afeccién alguna.

7.6  EFECTOS SOBRE EL PAISAJE.

El paisaje del entorno territorial de la Modificacién Puntual, es un paisaje totalmente humanizado,
netamente urbano. La Modificacién no va a tener, a priori, ninguna repercusion paisajistica, pues se trata

de un cambio normativo.
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7.7  EFECTOS DERIVADOS DE LOS RIESGOS NATURALES O TECNOLOGICOS.

EL PGM de Calahorra no recoge ninguna afeccién derivada de riesgos naturales o tecnolégicos que

limiten la presente Modificacién.

7.8  EFECTOS SOBRE LAS SALUD HUMANA.

No hay evidencias de que en el entorno del ambito se den circunstancias que afecten
negativamente de forma significativa a la salud de los habitantes. No se identifican problemas
relacionados con el abastecimiento, ni el saneamiento de aguas residuales, instalaciones con radiacion

electromagnética, riesgos naturales o tecnolégicos, ruido, movilidad, etc.

8 EFECTOS PREVISIBLES SOBRE PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES.

En este apartado se pretende corroborar, tras lo explicado en los apartados precedentes de este
documento, que el desarrollo de la Modificacidon no tiene efectos relevantes de caracter negativo sobre los
aspectos basicos contenidos en distintos planes, programas y estrategias, potencialmente afectados en la

elaboracién del presente documento de Evaluacion Ambiental.

Al tratarse de un entorno urbano, y en base a las caracteristicas de la normativa que se propone
que afecta dnicamente a las condiciones de edificacion en suelo urbano, y no afectar a clasificacién ni
categorizacién del suelo, ni usos del suelo, no se consideran probables efectos previsibles sobre ninguno

de los planes, programas o estrategias considerados. Estos son:

- Decreto 39/2016, de 21 de octubre, por el que se aprueba el Plan Director de Residuos de La
Rioja 2016-2026.

- Decreto 38/2018, de 2 de noviembre, por el que se aprueba el Plan Director de Abastecimiento
de agua a poblaciones 2016-2027 de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

- Decreto 39/2018, de 2 de noviembre, por el que se aprueba el Plan Director de saneamiento y
depuracién 2016-2027 de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

- Estrategia Regional frente al Cambio Climatico 2008-2012.

- Plan Territorial de Proteccion Civil de La Rioja.
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9 MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

La aplicacion del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada en la presente
Modificacién Puntual del P.G.M. de Calahorra, viene derivada de la normativa vigente en materia de
Evaluacién Ambiental, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, y el Decreto 29/2018, de 20 de septiembre, por
el que se aprueba el Reglamento de desarrollo del Titulo I “Intervencién administrativa” de la Ley 6/2017,
de 8 de mayo, de proteccién del medio ambiente de la Rioja, al estarincluida dentro de “Las modificaciones

menores de los planes y programas”.

10 RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS.

Los motivos por los que han sido seleccionadas las dos alternativas planteadas en esta

Modificacién Puntual ya han quedado suficientemente explicados en el apartado 4 de este documento.

La alternativa 0 se corresponde con el planeamiento vigente recogida en el Plan General Municipal
de Calahorra, que como se ha sefialado anteriormente presenta necesidades de ajustey coordinacién entre
normativa generaly particular en sus condiciones de altura minima obligatoria, asi como la reintroduccién

de condiciones de parcela minima para el Casco Histérico.
No hay ninguna razén medioambiental que justifique optar por esta opcién.

La alternativa 1 supone la consideracién de todos los cambios contenidos en la Propuesta de
Modificacién del citado PGM; Se trata de una modificacién sin afecciones medioambientales por ser un
cambio relacionado con pardmetros y condiciones de la parcela edificable de la normativa general y
condiciones de altura de la edificacion de la normativa particular que ademas mejorara aspectos de
coordinacién normativa y de viabilidad de proyectos de equipamientos, unifamiliares aisladas, y de
terciario, ensanche extensivo e Industrial 2 aislado o retranqueado, teniendo por tanto resultados

positivos sobre la ciudadania.

Quedando justificada su seleccién.
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11 MEDIDAS PREVISTAS CONTRA LOS EFECTOS NEGATIVOS EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA
MODIFICACION DEL PGM.

Después de todo lo indicado anteriormente, y visto que no existen efectos ambientales
significativos derivados de la Modificacion del PGM, resulta evidente sefalar que no existen medidas
relevantes a implementar, mds alld de las medidas generalistas que se proponen con criterios de

urbanismo sostenible.

11.1 MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN EL SUELO.

Al no existir efectos negativos sobre el suelo no se considera necesario la adopcién de medidas que

lo reduzcan.

11.2 MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN EL AGUA.

Al no existir efectos negativos sobre el agua no se considera necesario la adopcién de medidas que

lo reduzcan.

11.3 MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN LA CALIDAD DEL AIRE.

Al no existir efectos negativos sobre la calidad del aire no se considera necesario la adopcién de

medidas que lo reduzcan.

En lo referente a la contaminacién luminica al no existir efectos negativos no se considera

necesario la adopcién de medidas que lo reduzcan.

11.4 MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS POR EMISION DE RUIDOS.

Al no existir efectos negativos sobre la calidad del medio y no incrementarse la emisién de ruidos

no se considera necesario la adopcién de medidas que lo reduzcan.

11.5 MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN LA BIODIVERSIDAD.

Al no existir efectos negativos sobre la biodiversidad no se considera necesario la adopcién de

medidas que lo reduzcan.
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11.6 MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN EL PAISAJE.

Al no existir efectos negativos sobre el paisaje no se considera necesario la adopcién de medidas

que lo reduzcan.

11.7 MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS DERIVADOS DE LOS RIESGOS NATURALES.

Al no existir riesgos tecnoldgicos en la zona no existen efectos negativos que precisen del

establecimiento de medidas correctoras.

12 MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Dadas las caracteristicas de la Modificacién propuesta y la inexistencia de efectos negativos
derivados de la misma no se considera necesario el establecimiento de indicadores de seguimiento ni de

un Plan de vigilancia ambiental.

Lo que se informa segtin mi leal saber y entender a los efectos oportunos,

Calahorra, noviembre 2023
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Fdo. Paz Saenz de Jubera


Fdo. Paz Sáenz de Jubera Munilla

ARQUITECTA MUNICIPAL


		2023-12-04T14:27:39+0100
	Firmaresponsabletecnico
	CRIPTOLIB




