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1 MEMORIA

1.1 INTRODUCCION

Transcurrido dos afios y medio desde la entrada en vigor de la Revision del Plan General
Municipal de Calahorra (PGM) (publicada en Boletin Oficial de La Rioja, n°48, de 9 de marzo de
2021), la aplicacion del nuevo documento en la practica ha permitido apreciar la necesidad, por
un lado, de ajustar las condiciones de la altura minima obligatoria y su coordinacién entre la
normativa urbanistica generaly la particulary, por otro, la reintroduccién de las condiciones de

parcela minima en Casco Historico.

Durante la tramitacién de la Revisién del PGM se advirtié, por todos los miembros de la
Comisién Especial de Planeamiento y por el equipo redactor, la necesidad de flexibilizar las, hasta
entonces, alturas obligatorias en ciertos dmbitos, dada la coyuntura socio-econémica del

momento, en especial en el Casco Histérico.

Por ello, se consider6 razonable permitir, con caracter general, una planta menos que la
altura maxima fijada por el PGM, al objeto de evitar grandes medianiles vistos y diferencias
volumétricas importantes entre construcciones colindantes adosadas. De este modo, se respondia

a las necesidades de flexibilidad, pero sin afectar significativamente al entorno urbano.

Sin embargo, al establecerse como norma de cardcter general, en lugar de regla exclusiva
para las zonas en las que era obligatoria la altura maxima en el PGM anterior, se producen las

siguientes incongruencias:

e la obligacién de altura minima en uso Equipamiento, dada su variada casuistica y
singularidad tipologia, puede suponer la inviabilidad del equipamiento en sf;

e la altura minima obligatoria en Ensanche extensivo, en el que, al poderse
retranquear totalmente el inmueble de los colindantes, la medianera con el
colindante queda totalmente vista en cualquier caso, por lo que carece de sentido
la obligacién en la altura minima;

e laobligacién de altura minima en uso Terciario aislado o que puede retranquearse
totalmente de los colindantes, por los dos motivos anteriormente expuestos: esto
es, porque por su variada casuistica y singularidad tipologia esta regla puede

suponer la inviabilidad de este uso y porque carece de sentido la obligacién en la
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altura si son aislados o pueden retranquearse totalmente de los colindantes,
supuestos en los que la medianera con el colindante quedard totalmente vista;

e laobligacién dealtura minima en uso Industrial 2 aislado o que debe retranquearse
totalmente de los colindantes, que no generan medianeras ni tienen colindantes
adosados;

e la altura minima obligatoria en viviendas unifamiliares aisladas, que no generan

medianeras ni tienen colindantes adosados.

Ademds, la aplicacion de los articulos 106 y 113 en parcelas con fachadas a dos calles, con
desniveles importantes entre ambas, esta resultando colusoria, resultando de la misma el
incumplimiento de la altura minima obligatoria con la afeccién al entorno urbano que conlleva. EL
punto 4 del articulo 113, pensado en origen para evitar grandes volimenes de aprovechamiento
derivados de las envolventes maximas en ambas calles, resulta innecesario tras la aprobacién
definitiva de la MODIFICACION PUNTUAL Ne 7 DEL P.G.M. DE CALAHORRA PARA LA MEJORA Y
COORDINACION DE LA NORMATIVA URBANISTICA EN LAS CONDICIONES DE EDIFICACION EN SUELO
URBANO, EN LAS REFERENCIAS A EQUIPAMIENTOS Y EN CORRECCIONES EN LICENCIAS, que ha
introducido en el articulo 115 para la envolvente maxima el limite de 4,50 m. desde la altura

maxima.

Se considera adecuado aprovechar esta propuesta para coordinar los articulos 115y 118,

introduciendo en el articulo 118 la referencia al limite de 4,50 m. desde la altura maxima.

Por otro lado, en la tramitacién de la MODIFICACION PUNTUAL Ne 7 DEL P.G.M. DE
CALAHORRA PARA LA MEJORA Y COORDINACION DE LA NORMATIVA URBANISTICA EN LAS
CONDICIONES DE EDIFICACION EN SUELO URBANO, EN LAS REFERENCIAS A EQUIPAMIENTOS Y EN
CORRECCIONES EN LICENCIAS?, a la vista del informe de la Directora General de Cultura de 25 de
abrilde 2023, se retiraron los cambios de los siguientes articulos relativos a la Normativa Particular
del Casco Histérico: 192, 194, 199, 199bis, 199ter, 199quater, 199quinquies, 200, 201, 202, 203,
204, 205, 206, 207 y 208. En este proceso, por error, no se reintrodujo el punto 2 del articulo 95
de la Normativa General, con las condiciones de parcela minima en el Casco Histérico, quedando

sin regulacién.

! Aprobada definitivamente por el Pleno de la Comision de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja

en sesion celebrada el dia 02 de junio de 2023.
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El planeamiento general debe ser un instrumento vivo que se adapte y de respuesta a las

necesidades existentes en cada momento.

Es por ello que se redacta la presente Modificaciéon Puntual, que persigue mejorar las

previsiones contenidas en el PGM de Calahorray responder a las necesidades sociales actuales.
1.2 O0BJETO

A peticion del Ayuntamiento de Calahorra se redacta el presente documento de
Modificacién Puntual del Plan General Municipal (PGM) para el ajuste y coordinacién de la
normativa urbanistica particular y general en las condiciones de altura minima obligatoria. En

concreto se propone la modificacién de los articulos 95, 106, 113, 118, 227, 249y 273.

Con esta Modificacion, se pretenden, por tanto, el ajuste y coordinacién de las condiciones
de altura minima obligatoriay reintroducir las condiciones de parcela minima obligatoria del Casco
Histdrico, eliminadas por error en la tramitacién de la Modificaciéon Puntual n°7 del PGM aprobada

definitivamente.
Los articulos que se modifican son los siguientes:

TITULO IV. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION
CAPITULO 3. PARAMETROS EDIFICATORIOS
SECCION PRIMERA. PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA PARCELA EDIFICABLE

e Articulo 95. Unidad minima edificable, en el que se elimind el punto 2 relativo a la unidad
minima edificable en el Casco Histérico con la Modificacién Puntual n°7 del PGM aprobada
definitivamente, que se reintroduce nuevamente: “2. £n el Casco Historico la unidad minima
edificable viene determinada por las dimensiones de 3,50 ml de fachada a calle y 50 m? de
superficie.”

e Articulo 106 Dimensiones maxima y minima de la edificacion: se coordina con los
articulos 113,227, 249y 273 de la normativa particulary se incluye la excepcidn “salvo en
patios de parcela y con las excepciones que establece la Normativa Particular.”

e Articulo 113 Altura maxima en edificios con fachada a dos o mas calles, en el que se
elimina el punto 4:4- 1 a-eHtura-méxima-se-medird-desde-lg

nnnnn

e Articulo 118 Envolvente maxima, se remite a “la altura mdxima de 4,50ml sobre la altura
maxima de la edificacion” del articulo 115 para coordinar contenido.
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TITULO VI. NORMAS PARTICULARES
CAPITULO III. ENSANCHE
SECCION TERCERA. CONDICIONES DE EDIFICACION

e Articulo 227 Alturas de la edificacion, se incluye la excepcion: “excepto en todo
Equipamiento, en unifamiliar aislada, y en Ensanche extensivo, en Terciario y en Industrial
2 en los que se permita el retranqueo respecto a colindantes o aislados, que no se establece
una altura minima obligatoria.”

CAPITULO IV. AREA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS
SECCION TERCERA. CONDICIONES DE EDIFICACION

e Articulo 249 Alturas de la edificacion, se incluye la excepcion: “excepto en todo
Equipamiento, y en Terciario aislado o que se permita retranqueo de las medianeras, que no
se establece una altura minima obligatoria”

CAPITULO V. USOS INDUSTRIALES
SECCION TERCERA. CONDICIONES DE EDIFICACION

e Articulo 273 Alturas de la edificacion, se incluye la excepcion: “excepto en todo
Equipamiento, y en Terciario e Industrial 2 aislado o que se permita retranqueo de las
medianeras, que no se establece una altura minima obligatoria.”

El contenido exacto de la Modificacién en cada articulo se detalla en el punto 1.7 y la

propuesta comparada del estado actual y modificacion propuesta en el anexo.
1.3 ENCARGOY ANTECEDENTES

El documento se redacta por encargo del Ayuntamiento de Calahorra, con domicilio en

Glorieta Quintiliano, s/ny NIF: P-2603600-D, a los técnicos municipales del area de Urbanismo.
Los responsables del trabajo son:

Aspectos técnicos:  Paz Sdenz de Jubera Munilla. Arquitecta Municipal
Aspectos juridicos: ~ Maria Laliena Corbera. Técnico de Administracién General

Aspectos ambientales: Paz Sdenz de Jubera Munilla. Arquitecta Municipal

La Corporacién Municipal , los promotores inmobiliarios de la zona, los técnicos que
intervienen en procesos de edificacién y urbanizacion en el Municipio, asi como los propios
técnicos municipales del Area de Urbanismo han apreciado la necesidad de ajustar y coordinar de
las condiciones de altura minima obligatoria y de reintroducir las condiciones de parcela minima

del Casco Historico.
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Para dar respuesta a esta necesidad planteada por el conjunto de agentes intervinientes en
la ciudad, se redacta la presente modificacion, a través de una Modificaciéon Puntual del

Planeamiento General vigente, conforme al articulo 12 de la Normativa Urbanistica del PGM.
1.4 AMBITO

El ambito de la Modificacién son los articulos 95, 106, 113, 118, 227, 249 y 273 de la

Normativa Urbanistica.
Afectan a la totalidad del suelo urbano del Municipio.
1.5 MARCO LEGAL
El documento se presenta al amparo legal de la siguiente normativa:

Normativa Estatal:

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién

Urbana.
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

Normativa autonémica:

Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja.

Ley 6/2017, de 8 de mayo, de Proteccién del Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma
de La Rioja.

Decreto 29/2018 de 20 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento de desarrollo
del Titulo I «Intervencién Administrativa» de la Ley 6/2017 de Proteccion de Medio Ambiente de

La Rioja.

Normativa Municipal:

Plan General Municipal de Calahorra, aprobado definitivamente su revisién por la Comision
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja (COTUR) en sesién celebrada el dia 18 de
diciembre de 2020 (BOR n°48, de fecha 09/03/2021).
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1.6  ANTECEDENTES NORMATIVOS -NORMATIVA VIGENTE

La redaccién actual de los articulos objeto de Modificacidn es la siguiente:

NORMATIVA TEXTO REFUNDIDO. ESTADO ACTUAL

TITULO IV. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO 3. PARAMETROS EDIFICATORIOS

SECCION PRIMERA. PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA PARCELA EDIFICABLE
Articulo 95. Unidad minima edificable

1. Se considera edificable la parcela que teniendo la calificacion legal de solar cumpla las siguientes condiciones:
Frente minimo y superficie minima establecidos en la normativa particular.

.Linderos laterales formando dngulo no inferior a 75 grados centesimales, con la linea de fachada.

3. Quedan exceptuados de las dimensiones citadas:

a) Los solares entre edificios colindantes ya construidos con la altura exigida en la zona y que no estén en estado
ruinoso

b) Los solares que hayan estado o estén edificados con la misma configuracion de parcela y en los que las viviendas
retnan las obligadas caracteristicas de disefio, funcionalidad, salubridad, etc... que cumplan las normas de
habitabilidad del Decreto 28/2013 de 13 de septiembre de la Comunidad Autonoma de La Rioja o normativa que
la sustituya.

4. En el Suelo Urbano No Consolidado y en el Suelo Urbanizable de usos residenciales no podrdn establecerse unidades
edificables menores que las indicadas.

5 En el resto de usos (industriales, dotacionales, actividades econdmicas, etc.) el solar minimo lo dispondrd el
planeamiento de desarrollo correspondiente.

5. No se permitird la segregacion de parcelas o la reparcelacion cuando den origen a nuevos solares con superficie y frente
inferiores a los sefialados.

Articulo 106. Dimensiones mdxima y minima de la edificacion

1. Las nuevas construcciones se ajustardn al volumen mdximo que resulte de aplicar los pardmetros urbanisticos definidos
para cada zona de ordenacion en general, y para cada parcela en particular, en la presente normativa y/o en la coleccion
de planos 0.G. (n) de Ordenacion y Gestion del Suelo Urbano y Urbanizable. 2. Dicho volumen puede venir definido:

e Seralando el nimero de plantas posibles en el dmbito sefialado; en este caso se define el nimero de plantas
mediante la expresion B + x, o0 -x, donde B hace referencia a la planta baja y x al ndmero de plantas alzadas, o
bajo rasante con uso sefialado especificamente (Zona de ordenacion Terciario en plantas sotano). A excepcion
de en este pardmetro no se consideran incluidas las plantas de sotano ni semisdtano. Como casos particulares
las entreplantas se identifican con la letra E y los dticos con la letra A. A estos efectos, la planta bajo-cubierta se
considerard como planta alzada si su uso es residencial, sin perjuicio de lo sefialado para las plantas dtico.

e Serialando grdficamente (lineas de retranqueo minimo) o mediante notacion en planos, la ocupacion maxima
(%), ylaH(m) y/o la edificabilidad (m2t/m2s) asignada a cada zona de ordenacion. Si la planta bajo cubierta
se destina al uso residencial, computard a efectos de edificabilidad.

o [El volumen existente cuando se trate de obras de rehabilitacion integral de los edificios catalogados o su
reconstruccion parcial.

o Enagquellos casos que la notacion sefialada en la documentacion grdfica es (VE) se considerard a los efectos de
este articulo, como edificable, el volumen ya existente (incluidas las soluciones en dtico o bajo cubierta que ya
pudieran existir).
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Como quiera que alguno de los anteriores criterios se complementan en algunas de las zonas de ordenacion del Area
Homogénea, en caso de duda o contradiccion entre sus determinaciones prevalecerd la interpretacion mds favorable a la
menor edificabilidad y a la mayor dotacion de espacios libres o de equipamiento comunitario.

3. Se establece una altura minima para los edificios de una planta menos que la maxima.

4. Para el cdlculo de la altura mdxima se aplicard el modulo correspondiente de la normativa particular. En caso de que la
normativa particular no fije la altura se aplicard un modulo de 4,30 metros a la planta baja y de 3,30 metros a las alzadas.
Como minimo la planta baja tendrd una altura de 3,30 m.

En las zonas con entreplanta, el modulo total para planta baja y entreplanta serd de seis metros.
En las zonas con dtico, la altura serd la sefialada en el art.106bis.

5. Para la zona de ordenacion Zona Libre de uso privado, ademds de la ocupacion del 5% serialada para los usos
compatibles, se establece una edificabilidad de 0,05 m2 t/m2s y la limitacion de las construcciones estrictamente a la
planta baja, sin necesidad de retranqueo.

6. Para la zona de ordenacion Zona Libre de uso piblico, ademds de la ocupacion del 10% sefialada para los usos
compatibles, se establece una edificabilidad de 10 m2t/m2sy la limitacion de las construcciones estrictamente a la planta
baja, sin necesidad de retranqueo.

Articulo 113. Altura mdxima en edificios con fachada a dos o mds calles

1. Cuando una parcela o solar de frente a dos calles no concurrentes, la altura méxima se entenderd que afecta a
la mitad del fondo edificable.

2. Entodo caso, la edificacion deberd mantenerse dentro de la envolvente mdaxima segtin el art.118.

3. Cuando la aplicacion de esta norma dé lugar a la aparicion de paramentos verticales, éstos no podrdn
encontrarse por encima del forjado superior de la dltima planta de vivienda, excepto en aquellas situaciones de
escaso fondo edificable y fuerte desnivel entre calle, en las que la aplicacion de esta norma impediria aprovechar
la altura asignada a la calle superior. En este caso, se permitird la aparicion de paramentos verticales.

4. En edificios de 3 o mds plantas, la altura mdxima se medird desde la calle de mayor importancia o mds ancha.
En la calle posterior, mds estrecha o secundaria las alturas serdn las que resulten de la calle principal con el
minimo de PB.

5. Enplantas retranqueadas, solo cuando asi resulte de la norma anterior, deberd respetarse la pendiente mdaxima
de cubierta y disponer de un faldon de cubierta de teja de al menos 2,50 m medidos en planta a la calle inferior
desde la alineacion. Quedan exceptuadas las plantas de dtico identificadas por el Plan (+A).

[

Articulo 118. Envolvente mdaxima

Se denomina envolvente mdxima al volumen delimitado por las siguientes dimensiones:
e  [Enplanta baja por las alineaciones.
e [nplantas de pisos por los vuelos mdximos permitidos hasta la altura mdxima permitida.
e Elvuelo de los aleros, que no podrd exceder de 25 cms. al vuelo mdaximo permitido.

e Los planos de pendiente de 45° con la horizontal desde el vuelo maximo permitido.
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TITULO VI. NORMAS PARTICULARES

CAPITULO III. ENSANCHE
SECCION TERCERA. CONDICIONES DE EDIFICACION
Articulo 227. Alturas de la edificacion.

1. Ademds de lo serialado anteriormente, se define también para cada zona de ordenacion, las altura mdxima y minima
de cada planta (medida entre las caras inferiores de los forjados correspondientes) obteniéndose la altura mdxima (H)
de la edificacion mediante la suma de las mismas. Con cardcter general se establece como altura minima para todas las
zonas de ordenacion del drea homogénea, una planta menos de la sefialada como mdaxima a continuacion. En el caso de
los sotanos, como excepcion, se considera la altura libre entre suelo y techo acabados:

ALTURAS (m)
ZONA DE S (sotanos) B (baja) X (alzadas) A (Atico) Mdxima
ORDENACION
Las existentes Por adicion de B+3, B+4,
(VE) o B+5, B+x+A, o VE, segin
Ensanche intensivo 2,20< H<3,00 3,30< H<4,30 2,90<H<3,30 |2,90<H<330 documentacion grdfica
B o por adicion de B, B+1,
B+2, B+3, o VE, segtn
Ensanche extensivo 2,20<H<3,00 3,30<H<4,30 2,90<H<3,30 No se permiten documentacion grdfica
. Por adicion de B+3, B+4, B
Las existentes +x+A4, 0 VE, segin
2,20<H<3,00 3,30<H<4,30 2,90<H<3,30 (VE) o ARy
Ensanche en blogue 2,90<H<3,30 documentacion grdfica
Unifamiliar adosada 2,20<H<3,00 2,90< H<3,30 2,90<H<3,30 No se permiten Por adicion de B+1
Unifamiliar aislada 2,20<H<3,00 2,90< H<3,30 2,90<H<3,30 No se permiten Por adicion de B+1
Patio de manzana 2,20<H<3,00 3,30<H<4,30 No se permiten No se permiten B
* %
B o Por adicion de B+1,
B+2, B+3, B+4 o VE, segin
Terciario 2,20<H<3,00 3,30<H<4,30 3,30<H<4,30 No se permiten documentacion grdfica
Terciario en plantas 2,20<H<4,30 No se permiten No se permiten No se permiten 2
sdtano
B+2.
Industrial 2 (*) No se limita No se limita No se limita No se permiten Conun Izjrr(;nifomr:xzmo de
B o Por adicion de B+1,
B+2, B+3, B+4 o VE, segin
documentacion grdfica.
Con un limite mdximo de
Equipamiento No se limita No se limita No se limita No se permiten 15,00m
Zona libre privada No se limita H<3,00 No se permiten No se permiten B
Zona libre publica No se limita No se limita No se permiten No se permiten B
Viario No se limita No se limita No se permiten No se permiten B

(*) Se permitiran mayores alturas, si, por cuestiones técnicas derivadas del proceso productivo o de la actividad industrial a desarrollar, fuese
necesaria la instalacion en el interior de la edificacion, o de sus zonas de retranqueo minimo de: puentes-grda, silos, depdsitos de
almacenamiento de productos,... o cualquier otra maquinaria afin a las que se acaban de definir.

(**) La altura de P. Baja en patio de manzana serd la establecida en el art. 128.4.

2. La altura se medird desde la cota de nivelacion definida en el art. 107 hasta la cara superior del forjado de la dltima
planta.

CAPITULO IV. AREA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS
SECCION TERCERA. CONDICIONES DE EDIFICACION

Articulo 249. Alturas de la edificacion

1. Ademads de lo serialado anteriormente, se define también para cada zona de ordenacion, las altura mdxima y minima
de cada planta (medida entre las caras inferiores de los forjados correspondientes) obteniéndose la altura mdxima (H)
de la edificacion mediante la suma de las mismas. Con cardcter general se establece como altura minima para todas las
zonas de ordenacion del drea homogénea, una planta menos de la sefialada como mdaxima a continuacion. En el caso de
los sotanos, como excepcion, se considera la altura libre entre suelo y techo acabados:
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ALTURAS (m)
ZONA DE S (sotanos) B (baja) A (Atico) Méxima
X (alzad
ORDENACION (alzadas)
Por adicion de B+1, segtin
N . documentacion grdfica.
Actividad | 2,20<H<3,00 4,30 <H<lamdxima | 3,30<H<4,30 0 se permiten Con un limite mdximo de 10,00 m
econdmica (*) definida en planos

B o Por adicion de B+1, segtin
documentacion grdfica.

Terciario (*) 2,20<H<3,00 4,30 < H < la mdxima 3,30<H<4,30 No se permiten Con un limite mdximo de 10,00 m

definida en planos

Por adicion de B+1 o B+2, seglin
documentacion grdfica.
Con un limite mdximo de 12,00 m

Equipamiento No se limita No se limita No se limita No se permiten
Zona libre publica No se limita No se limita No se permiten No se permiten B
p
Viario No se limita No se limita No se permiten No se permiten B

(*) Se permitiran mayores alturas, si, por cuestiones técnicas derivadas del proceso productivo o de la actividad industrial a desarrollar, fuese
necesaria la instalacion en el interior de la edificacion, o de sus zonas de retranqueo minimo de: puentes-gria, silos, depdsitos de
almacenamiento de productos,... o cualquier otra maquinaria afin a las que se acaban de definir, sin perjuicio de lo establecido en el articulo
250, posterior, para las construcciones permitidas por encima de la altura mdxima.

2. La altura se medird desde la cota de nivelacion definida en el art. 107 hasta la cara superior del forjado de la dltima
planta.

3. Ademads, con cardcter general, se podrd agotar la altura mdxima en una dnica planta (B).

CAPITULO V. USOS INDUSTRIALES
SECCION TERCERA. CONDICIONES DE EDIFICACION

Articulo 273. Alturas de la edificacion

1. Ademads de lo sefialado anteriormente, se define también para cada zona de ordenacion, las altura maxima y minima
de cada planta (medida entre las caras inferiores de los forjados correspondientes) obteniéndose la altura mdxima (H)
de la edificacion mediante la suma de las mismas. Con cardcter general se establece como altura minima para todas las
zonas de ordenacion del drea homogénea, una planta menos de la sefialada como mdaxima a continuacion. En el caso de
los sotanos, como excepcion, se considera la altura libre entre suelo y techo acabados:

ALTURAS (m)
ZONA DE S (sotanos) B (baja) X (alzadas) A (Atico) Maxima
ORDENACION
Por adicién de B+1 0 B+2,
seglin documentacién
. grafica.
Industrial 1 (*) 2,20<H<3,00 4,30<H<la 3,30 <H <4,30 No se permiten Con un limite maximo de
maxima definida en 15,00 m
planos
Por adicién de B+1 o B+2,
seglin documentacién
. grafica.
Industrial 2 (¥) 2,20<H<3,00 4,30<H<la 3,30 < H <4,30 No se permiten Con un limite maximo de
maxima definida en 15,00 m
planos
B o Por adicién de B+1, seglin
documentacion gréfica.
Terciario (*) 2,20<H<3,00 4,30<H<10,00 3,30<H<4,30 No se permiten Con un limite mdximo de
10,00 m
Por adicion de B+1 0 B+2,
seglin documentacién
grafica.
Equipamiento No se limita No se limita No se limita No se permiten Con un limite maximo de
12,00 m
Zona libre publica No se limita No se limita No se permiten No se permiten B
Viario No se limita No se limita No se permiten No se permiten B
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(*) Se permitirdn mayores alturas, si, por cuestiones técnicas derivadas del proceso productivo o de la actividad industrial a desarrollar, fuese necesaria la

instalacion en el interior de la edificacion, o de sus zonas de retranqueo minimo de: puentes-grda, silos, depdsitos de almacenamiento de productos o cualquier

otra maquinaria afin a las que se acaban de definir.

2. La altura se medird desde la cota de nivelacion definida en el art. 107 hasta la cara superior del forjado de la dltima

planta.

3. Se podrd agotar la altura mdxima en una dnica planta (B).

1.7

DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

El objeto del presente documento es la modificacion de los siguientes articulos:

Articulo 95. Unidad minima edificable, en el que se elimind el punto 2 relativo a la unidad
minima edificable en el Casco Histérico con la Modificacién Puntual n°7 del PGM aprobada
definitivamente, que se reintroduce nuevamente, para que no quede sin regulacién:

“2. En el Casco Historico la unidad minima edificable viene determinada por las dimensiones
de 3,50 ml de fachada a calle y 50 m? de superficie.”

Articulo 106 Dimensiones maxima y minima de la edificacion, se coordina con los
articulos 113, 227, 249y 273 de la Normativa Particulary se incluye la excepcién “salvo en
patios de parcela y con las excepciones que establece la Normativa Particular.”

Articulo 113 Altura maxima en edificios con fachada a dos o mas calles, en el que se
elimina el punto 113.4 que colisiona en su aplicacién con la del articulo 106.3, generando
vacios volumétricos contrarios al espiritu del Plan.

El punto 4 del articulo 113, pensado en origen para evitar grandes volimenes de

aprovechamiento derivados de las envolventes maximas en ambas calles, resulta
innecesario tras la aprobacién definitiva de la MODIFICACION PUNTUAL Ne 7 DEL P.G.M. DE
CALAHORRA PARA LA MEJORA Y COORDINACION DE LA NORMATIVA URBANISTICA EN LAS
CONDICIONES DE EDIFICACION EN SUELO URBANO, EN LAS REFERENCIAS A EQUIPAMIENTOS
Y EN CORRECCIONES EN LICENCIAS, que haintroducido en el articulo 115 para la envolvente

maxima el limite de 4,50m desde la altura maxima, limitando dicha volumetria.

Articulo 118 Envolvente maxima, se coordina con el articulo 115, incluyéndose “la altura

mdxima de 4,50ml sobre la altura mdxima de la edificacion, segin el articulo 115”.
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Articulo 227 Alturas de la edificacion, en el que se incluye la excepcién “excepto en todo

Equipamiento, en unifamiliar aislada, y en Ensanche extensivo, en Terciario y en Industrial

2 en los que se permita el retranqueo respecto a colindantes o aislados, que no se establece

una altura minima obligatoria.”, con la finalidad de evitar las siguientes incongruencias:

la obligacién de altura minima en uso Equipamiento, cuya variada casuistica y
singularidad tipologia, puede suponer la inviabilidad del mismo;

la altura minima obligatoria en Ensanche extensivo, que puede retranquearse
totalmente de los colindantes en el que la medianera con el colindante quedara
totalmente vista en cualquier caso, careciendo de sentido la obligacién en la altura
minima;

la obligacién de altura minima en uso Terciario aislado o que puede retranquearse
totalmente de los colindantes, por los dos motivos anteriormente expuestos,
porque su variada casuisticay singularidad tipologia puede suponer la inviabilidad
del mismo, y porque carece de sentido la obligacién en la altura si son aislados o
pueden retranquearse totalmente de los colindantes en el que la medianera con el
colindante quedara totalmente vista,

la obligacién de altura minima en uso Industrial 2 aislado o que debe retranquearse
totalmente de los colindantes, que no generan medianeras ni tienen colindantes
adosados,

la altura minima obligatoria en viviendas unifamiliares aisladas que no generan

medianeras ni tienen colindantes adosados.

Articulo 249 Alturas de la edificacion, se incluye la excepcién: “excepto en todo

Equipamiento, y en Terciario aislado o que se permita retranqueo de las medianeras, que no

se establece una altura minima obligatoria”, con la finalidad de evitar las siguientes

incongruencias:

la obligacién de altura minima en uso Equipamiento, cuya variada casuistica y
singularidad tipologia, puede suponer la inviabilidad del mismoy

la obligacién de altura minima en uso Terciario aislado o que puede retranquearse
totalmente de los colindantes, porque su variada casuistica y singularidad
tipologia puede suponer la inviabilidad del mismo, y porque carece de sentido la
obligacién en la altura si son aislados o pueden retranquearse totalmente de los

colindantes en el que la medianera con el colindante quedara totalmente vista.

Articulo 273 Alturas de la edificacion, se incluye la excepcidn: “excepto en todo

Equipamiento, y en Terciario e Industrial 2 aislado o que se permita retranqueo de las

13

Documento firmado electrénicamente: (RD 1671/2009), verificable mediante el niUmero siguiente: 15260431433415317473

Permite la verificacién de la integridad de una copia de este documento electrénico en: https://sede.calahorra.es/validacion



Documento firmado electronicamente: (RD 1671/2009), verificable mediante el nUmero siguiente: 14624176744141527742

Permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electrénico en: https://sede.calahorra.es/validacion

Modificacion Puntual N° 9 del P.G.M. de Calahorra en las condiciones de altura minima obligatoria y de parcela minima en Casco Histérico

medianeras, que no se establece una altura minima obligatoria” ,con la finalidad de evitar
las siguientes incongruencias:
e la obligacién de altura minima en uso Equipamiento, cuya variada casuistica y
singularidad tipologia, puede suponer la inviabilidad del mismoy
e laobligacién de altura minima en uso Terciario aislado o que puede retranquearse
totalmente de los colindantes, porque su variada casuistica y singularidad
tipologia puede suponer la inviabilidad del mismo, y porque carece de sentido la
obligacién en la altura si son aislados o pueden retranquearse totalmente de los
colindantes en el que la medianera con el colindante quedara totalmente vista.
e laobligacién dealtura minima en uso Industrial 2 aislado o que debe retranquearse
totalmente de los colindantes, que no generan medianeras ni tienen colindantes

adosados.
1.8  JUSTIFICACION URBANISTICA Y SECTORIAL DE LA MODIFICACION

1.8.1 LEY 5/2006, DE 2 DE MAYO, DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE LA
RIOJA.

1.8.1.1 Articulo 3. Finalidades de la actividad urbanistica.

La presente modificacién esta justificada por elinterés general, motivada por la necesidad
de ajustar las condiciones de la altura minima obligatoria para evitar las disfunciones que genera
actualmente, y su coordinacion entre la normativa urbanistica general y la particular, y la
reintroduccién de las condiciones de parcela minima en Casco Histérico, que ha quedado sin

regular tras la aprobacién definitiva de la Modificacidn Puntual n°7 del PGM.
1.8.1.2 Articulo 103 Revision del planeamiento.

La modificacién propuesta tiene la consideraciéon de modificacidon puntual, puesto que no
supone la adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura general y orgdnica del territorio
o de la clasificacién del suelo, motivado por la elecciéon de un modelo territorial distinto o por la
aparicién de circunstancias sobrevenidas, de caracter demografico o econémico, que incidan

sustancialmente sobre la ordenacién.
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1.8.1.3 Articulo 104. Modificacion de planeamiento.

1_ La presente modificacién puntual no supone una reduccién de equipamientos, ni
aumenta el aprovechamiento urbanistico, sélo afecta a las condiciones de alturas en suelo urbano

y a las condiciones de parcela minima en el casco Histérico.
2_La modificacién no aumenta la densidad de poblacién.
3_La modificacion no clasifica nuevo suelo urbano.

4_la modificacién no tiene por objeto una diferente zonificacién o uso urbanistico de las

dotaciones plblicas y espacios libres de uso y dominio piblico.
5_ La modificacién no reduce el porcentaje previsto para viviendas de protecciéon oficial.

6_La modificacion no tiene por objeto la delimitacién de sectores de suelo urbanizable no

delimitado o la clasificacion de suelo no urbanizable como urbanizable delimitado.
1.8.1.4 Articulo 105. Tramitacion de las revisiones o modificaciones del planeamiento.

Tratandose del supuesto previsto en el nimero 1 del articulo 104 (elementos de la
ordenacién y determinaciones que, aun formando parte del contenido de su documentacién, no
correspondan por su naturaleza y alcance al nivel de planeamiento general, sino al de su
desarrollo) y del previsto en el punto 3 del articulo 12 de la Normativa Urbanistica del PGM (punto
1.8.5.2 de esta Modificacion), se seguird el procedimiento de modificacién del planeamiento de
desarrollo (articulo 105.2 Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
La Rioja):

e Aprobaciéninicial mediante acuerdo plenario del Ayuntamiento conforme a lo establecido
en elarticulo 47.2.ll) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local.

e Informacién pablica, por periodo de un mes, mediante anuncio en el Boletin Oficial de La
Riojayen uno de los diarios de mayor difusién local de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

e Remisidn de la modificacion puntual aprobada inicialmente a las Administraciones que
pudieran resultar afectadas, para la emision de informe, el cual debera ser emitido en el
plazo de alegaciones, si lo estiman oportuno. Tras revisar el Anexo I del documento de
recomendaciones técnicas sobre la interpretacion y aplicacién de la Ley 5/2006, de 2 de
mayo, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja, no se considera necesario
solicitar informe sectorial alguno, dado que la propuesta de Modificacién Puntual no altera

el régimen de afecciones que para el Suelo No Urbanizable prevé el PGMy, por tanto, no se
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requiere informe de ninguna otra Administracién interviniente con competencias sobre la
materia.

A la vista del resultado de la informacién publica, el Ayuntamiento en Pleno aprobara
provisionalmente la modificacién puntual con las modificaciones que procediere.

La aprobacién definitiva corresponderd al Ayuntamiento, previo informe de la Comision de

Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

1.8.1.5 Articulo 64. Determinaciones en suelo urbano consolidado.

“En suelo urbano consolidado el Plan General Municipal contendrd las siguientes determinaciones:
a) Delimitacion de su perimetro.

b) Asignacion de usos y tipologias pormenorizadas y niveles de intensidad correspondientes a las

diferentes zonas.

¢) Delimitacion de los espacios libres y zonas verdes destinados a parques y jardines piblicos, zonas

deportivas, de recreo y expansion, pdblicas y privadas.

d) Emplazamientos reservados para dotaciones, equipamientos y demds servicios de interés social,

sefialando su cardcter pdblico o privado.

e) Reglamentacion detallada del uso pormenorizado, volumen y condiciones higiénico sanitarias de los
terrenos y construcciones, asi como de las caracteristicas estéticas de la ordenacion, la edificacion y su

entorno.

f) Trazado y caracteristicas de la red viaria piblica, con sefialamiento de alineaciones y rasantes, y
prevision de aparcamientos publicos y privados, que podrdn localizarse incluso en el subsuelo de los

sistemas viarios y de espacios libres, siempre que no se menoscabe el uso de estos sistemas.

g) Caracteristicas y trazado de las redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica y de

aquellos otros servicios que, en su caso, prevea el plan.

h) Regulacion, en su caso, del uso del subsuelo, para hacer factibles la prestacion de servicios y la
implantacion de infraestructuras necesarias para la colectividad, respetando en todo caso los

aprovechamientos privados que sean compatibles con éstos.”

En la presente Modificacion Puntual sélo se ajustan determinaciones relativas al “volumen

y condiciones higiénico sanitarias de los terrenos y construcciones “, ya definidas para el suelo

urbano consolidado y relativas al art.64.e) LOTUR.

1.8.1.6 ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

En elarticulo 71 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo

de La Rioja se establece la obligatoriedad de redactar un ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO para

realizar la evaluacién econémica de la ejecucion de las obras de urbanizacién correspondientes a
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los sistemas generales, debiendo determinarse en ellos la iniciativa, la cuantificacion y el caracter

publico o privado de La actuacién a realizar.

En la presente modificacién, no se considera necesario, ya que la modificacién propuesta

no conlleva obras de urbanizacion.
1.8.2 LEY6/2017, DE 8 DE MAYO, DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

Se considera que la presente modificacién se encuentra sometida a EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA conforme a lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacién Ambiental, a la Ley6/2017, de 8 mayo, de Proteccién del Medio Ambiente
de la Comunidad Auténoma de La Riojay al Decreto 29/2018, de 20 de septiembre, por el que se
aprueba el reglamento de desarrollo del Titulo I “Intervencién Administrativa” de La Ley 6/2017

de Proteccién de Medio Ambiente de La Rioja.
1.8.3 LEY 7/1985, DE 2 DE ABRIL, REGULADORA DE LAS BASES DEL REGIMEN LOCAL

Conforme a lo indicado en el apartado 3 del articulo 70 ter de La Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de Las Bases del Régimen Local, y dado que la presente modificaciéon puntual no
incrementa la edificabilidad ni la densidad ni modifica los usos del suelo, no serd necesario hacer
constar en el expediente la identidad de propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las

fincas durante los cinco afios anteriores a la iniciacién del expediente.

1.8.4 REAL DECRETO LEGISLATIVO 7/2015, DE 30 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL
TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO Y REHABILITACION URBANA

1.8.4.1 MEMORIA DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Conforme a lo establecido en el articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana
(TRLSRU), las actuaciones de transformacion urbanistica deberan incluir un informe o memoria de

sostenibilidad econémica.

En este caso, la Modificacién propuesta no es una actuacién de transformacién urbanistica
de acuerdo con la definicién delarticulo 7.1 (no es una actuacién de urbanizacién ni una actuacion

de dotacidon), por lo que no requiere incluir memoria de sostenibilidad econémica.
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Segun elarticulo 22.5 TRLSRU, la ordenacién y ejecucion de las actuaciones sobre el medio
urbano, sean o no de transformacién urbanistica, requerira la elaboracién de una memoria que
asegure su viabilidad econémica, en términos de rentabilidad, de adecuacién a los limites del
deber legal de conservacidon y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados

de la misma, para los propietarios incluidos en su dmbito de actuacién.

Debido al contenido de esta modificacion del Plan General Municipal, NO se considera
necesario el analisis indicado por no tratarse de una actuacién en el medio urbano, sino de
regulacién normativa de cardcter general sin impacto en la Hacienda Publica y para la que no es

necesario asegurar la viabilidad econémica en términos de rentabilidad.
1.8.4.2 CRITERIOS MINIMOS DE SOSTENIBILIDAD, Disposicion transitoria cuarta:

La presente modificacién no incrementa la poblacién ni la superficie de superficie de suelo
urbanizado, por lo que el incremento es del 0%, inferior al 20 por ciento de la poblacién o de la

superficie de suelo urbanizado del municipio o dmbito territorial.
1.8.5 PLAN GENERAL MUNICIPAL DE CALAHORRA

1.8.5.1 Articulo 11. Modificacion de los elementos del P.G.M.

Articulo 11. Modificacion de los elementos del P.G.M.

1. Cualguier modificacion del P.G.M. guardard relacion con el motivo que la produce, por lo que
deberd incluir en el expediente las descripciones y justificaciones oportunas, no aceptdndose ni

pudiéndose incluir otras alteraciones que las relacionadas con el objeto de la modificacion.

2. Los expedientes que supongan modificacion del P.G.M. deberdn titularse: "Modificacion
Puntual del P.G.M. de Calahorra" con expresion de su contenido y alcance, debiendo incluir al

final del titulo, el nimero de orden que le corresponde dentro de las modificaciones habidas.

3. La documentacion técnica de los expedientes de modificacion de elementos del P.G.M.
deberdn comprender todos aquellos aspectos, planos o documentos afectados por el cambio, los
cuales serdn redactados de nuevo con las modificaciones introducidas a modo de documento
refundido, de forma que los documentos anteriormente vigentes puedan ser anulados y
sustituidos por los nuevos. Deberd aplicarse, ademds el “Documento de Recomendaciones
Técnicas para la interpretacion y aplicacion de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de La Rioja y otras normativas sectoriales con incidencia en la materia
para coordinar y agilizar el procedimiento de redaccion y aprobacion del planeamiento

urbanistico”.

4. Latramitacion de las Modificaciones Puntuales se realizard de acuerdo con lo especificado en
el articulo 105 de la LOTUR 5/2006 (o normativa que lo sustituya)
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La presente modificacién se ajusta a los puntos del articulo.
1.8.5.2 Articulo 12. Determinaciones de Planeamiento Generaly de Desarrollo

La Modificacién no afecta a clasificacién del suelo, ni a sus categorias, ni a calificacién
urbanistica, no afecta a la estructura general y orgdnica del territorio (sistemas generales de
comunicacién y sus zonas de proteccién, equipamiento comunitario, infraestructuras y espacios
libres publicos), no afecta al cardcter pablico o privado de las dotaciones, ni a las medidas de
proteccion de edificios, ni al suelo no urbanizable, ni a los plazos para la aprobacién del
planeamiento de desarrollo, ni afecta a circunstancias por las que proceda la revisién del plan
(poblacién totaly su indice de crecimiento, recursos, ni usos e intensidad de ocupacién), ni afecta
a la integracién ambiental y proteccién de la salud publica, y tampoco afecta a la clasificacion del
Suelo Urbano en sus categorias de Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbano No Consolidado, nia
la clasificacion de los terrenos incluidos en los sectores delimitados como Suelo Urbanizable
Delimitado, nia los Sistemas Generales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres pablicos
y equipamientos, ni al Aprovechamiento Medio definido para el Suelo Urbanizable Delimitado, ni
a los usos globales establecidos, ni al porcentaje obligatorio de viviendas sujetas a alglin régimen

de proteccion pablica.

1.9  ADECUACION A LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL

No es de aplicacién ningln planeamiento territorial de orden superior.

1.10 ESTUDIO DE MOVILIDAD GENERADA

La modificacién propuesta no aumenta la movilidad generada respecto a la prevista en el
Plan Municipal, por referirse a determinaciones que no guardan relaciéon con la movilidad. Por

tanto, se considera que no afecta a la movilidad urbana en la via pablica.

1.11 EVALUACION POR IMPACTO DE GENERO

La Constitucion Espafiola de 1978 consagra el principio de no discriminacién por razén de
sexo, en su articulo 14, y, ademas, establece, en su articulo 9.2, la obligacién de los poderes
publicos de “promover las condiciones para que la libertad y la igualdad del individuo y de los
grupos en que se integra sean reales y efectivas; remover los obstdculos que impidan o dificulten
su plenitud y facilitar la participacién de todos los ciudadanos en la vida politica, econémica,

culturaly social”.
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La Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres

establece en su articulo 31:
Articulo 31. Politicas urbanas, de ordenacion territorial y vivienda.

1. Las politicas y planes de las Administraciones piblicas en materia de acceso a la vivienda incluirdn
medidas destinadas a hacer efectivo el principio de igualdad entre mujeres y hombres. Del mismo
modo, las politicas urbanas y de ordenacion del territorio tomardn en consideracion las
necesidades de los distintos grupos sociales y de los diversos tipos de estructuras familiares, y

favorecerdn el acceso en condiciones de igualdad a los distintos servicios e infraestructuras urbanas.

3. Las Administraciones puiblicas tendrdn en cuenta en el disefio de la ciudad, en las politicas urbanas,
en la definicion y ejecucion del planeamiento urbanistico, la perspectiva de género, utilizando para
ello, especialmente, mecanismos e instrumentos que fomenten y favorezcan la participacion

ciudadana y la transparencia.

Ley 3/2011, de 1 de marzo, de prevencién, proteccién y coordinacién institucional en
materia de violencia en La Rioja, que dedica el Capitulo III a las medidas de sensibilizacion,
poniendo también el acento en la concienciacién de la sociedad y la interiorizacién de valores

como laigualdad de género.

Las determinaciones que se propone modificar en el presente documento no se considera

que tengan unaincidencia relevante en el impacto de género.

La Modificacién de planeamiento que aqui se formula, carece de relevancia desde el punto

de vista de género, porque su incidencia en la situacién de hombres y mujeres es nula.
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1.12 CONCLUSION

El presente documento compuesto de Memoria y Propuesta Normativa, contiene los
aspectos necesarios para que el expediente pueda ser tramitado como una Modificacién Puntual

del Plan General Municipal de Calahorra.
En el mismo se incluyen las descripciones y justificaciones oportunas.
En consecuencia, se firma el presente documento en Calahorra, a 4 de diciembre de 2023.
Fdo.: Paz Sdenz de Jubera Munilla Maria Laliena Corbera

Arquitecto TAG
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NORMATIVA URBANISTICA PROPUESTA

2

Se incluye como Anexo la Normativa Urbanistica afectada en su estado actual y el

modificado que se propone.
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4  ANEXO. NORMATIVA URBANISTICA

PLANOS
Se adjunta la normativa en su estado actual y estado modificado que se propone.

NO se ve modificado ningun plano del PGM.

3
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Articulo 95. Unidad minima edificable

1. Se considera edificable la parcela que

teniendo la calificacion legal de solar cumpla

las siguientes condiciones:

a) Frente minimo y superficie minima
establecidos en la normativa particular.

b) .Linderos laterales formando angulo no
inferior a 75 grados centesimales, con la
linea de fachada.

¢ | ¢ Hictiri dad_raini

diracnsisnesde 2t 0rmalde-fochadoazalley
50-m? de superficie:

Quedan exceptuados de las dimensiones
citadas:

a. Los solares entre edificios colindantes
ya construidos con la altura exigida en
la zona y que no estén en estado
ruinoso

b. Los solares que hayan estado o estén
edificados con la misma configuracién
de parcela y en los que las viviendas
reunan las obligadas caracteristicas de
disefio, funcionalidad, salubridad,
etc... que cumplan las normas de
habitabilidad del Decreto 28/2013 de
13 de septiembre de la Comunidad
Auténoma de La Rioja o0 normativa que
la sustituya.

En el Suelo Urbano No Consolidado y en el
Suelo Urbanizable de usos residenciales no
podran establecerse unidades edificables
menores que las indicadas.

En el resto de usos (industriales,
dotacionales, actividades econdmicas, etc.)
el solar minimo lo dispondra el
planeamiento de desarrollo
correspondiente.

No se permitird la segregacién de parcelas o
la reparcelacién cuando den origen a nuevos
solares con superficie y frente inferiores a
los sefialados.

Articulo 95. Unidad minima edificable

1.

4.

Se considera edificable la parcela que

teniendo la calificacidn legal de solar cumpla

las siguientes condiciones:

c) Frente minimo y superficie minima
establecidos en la normativa particular.

d) .Linderos laterales formando angulo no
inferior a 75 grados centesimales, con la
linea de fachada.

En el Casco Histdrico la unidad minima

edificable viene determinada por las

dimensiones de 3,50 ml de fachada a calle

y 50 m? de superficie.

Quedan exceptuados de las dimensiones

citadas:

a. Los solares entre edificios colindantes
ya construidos con la altura exigida en
la zona y que no estén en estado
ruinoso

b. Los solares que hayan estado o estén
edificados con la misma configuracién
de parcela y en los que las viviendas
reunan las obligadas caracteristicas de
disefio, funcionalidad, salubridad,
etc... que cumplan las normas de
habitabilidad del Decreto 28/2013 de
13 de septiembre de la Comunidad
Auténoma de La Rioja o normativa
gue la sustituya.

En el Suelo Urbano No Consolidado y en el
Suelo Urbanizable de usos residenciales no
podran establecerse unidades edificables
menores que las indicadas.

En el resto de wusos (industriales,
dotacionales, actividades econdmicas, etc.)
el solar minimo lo dispondra el
planeamiento de desarrollo
correspondiente.

No se permitira la segregacién de parcelas o
la reparcelacién cuando den origen a nuevos
solares con superficie y frente inferiores a
los sefialados.
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Articulo 106. Dimensiones maxima y minima de
la edificacién

1. Las nuevas construcciones se ajustaran al
volumen maximo que resulte de aplicar los
parametros urbanisticos definidos para cada
zona de ordenacién en general, y para cada
parcela en particular, en la presente normativa
y/o en la coleccién de planos 0.G. (n) de
Ordenacién y Gestion del Suelo Urbano y
Urbanizable. 2. Dicho volumen puede venir
definido:

¢ Sefalando el nimero de plantas posibles en el
ambito sefalado; en este caso se define el
numero de plantas mediante la expresion B + X,
o -x, donde B hace referencia a la planta baja y x
al nimero de plantas alzadas, o bajo rasante con
uso senalado especificamente (Zona de
ordenacion Terciario en plantas sétano). A
excepcién de en este pardmetro no se
consideran incluidas las plantas de sétano ni
semis6tano. Como casos particulares las
entreplantas se identifican con la letra E y los
aticos con la letra A. A estos efectos, la planta
bajo-cubierta se considerara como planta alzada
si su uso es residencial, sin perjuicio de lo
sefialado para las plantas atico.

¢ Sefalando graficamente (lineas de retranqueo
minimo) o mediante notacién en planos, la
ocupaciéon maxima (%), y la H(m) y/o la
edificabilidad (m2t/m2s) asignada a cada zona
de ordenacién. Si la planta bajo cubierta se
destina al uso residencial, computard a efectos
de edificabilidad.

¢ El volumen existente cuando se trate de obras
de rehabilitacion integral de los edificios
catalogados o su reconstruccién parcial.

¢ En aquellos casos que la notacién senalada en
la documentacidn gréfica es (VE) se considerara
a los efectos de este articulo, como edificable, el
volumen ya existente (incluidas las soluciones en
atico o bajo cubierta que ya pudieran existir).
Como quiera que alguno de los anteriores
criterios se complementan en algunas de las
zonas de ordenacién del Area Homogénea, en
caso de duda o contradiccion entre sus
determinaciones prevalecera la interpretacién
mas favorable a la menor edificabilidad y a la
mayor dotacién de espacios libres o de
equipamiento comunitario.

3. Se establece una altura minima para los
edificios de una planta menos que la maxima.

Articulo 106. Dimensiones maxima y minima de
la edificacién

1. Las nuevas construcciones se ajustaran al
volumen mdximo que resulte de aplicar los
pardmetros urbanisticos definidos para cada
zona de ordenacién en general, y para cada
parcela en particular, en la presente normativa
y/o en la coleccion de planos O.G. (n) de
Ordenacién y Gestiéon del Suelo Urbano vy
Urbanizable. 2. Dicho volumen puede venir
definido:

¢ Senalando el nimero de plantas posibles en el
ambito sefialado; en este caso se define el
numero de plantas mediante la expresion B + x,
o -x, donde B hace referencia a la planta baja y x
al ndmero de plantas alzadas, o bajo rasante con
uso sefalado especificamente (Zona de
ordenacion Terciario en plantas sétano). A
excepcién de en este pardmetro no se
consideran incluidas las plantas de sétano ni
semis6tano. Como casos particulares las
entreplantas se identifican con la letra E y los
aticos con la letra A. A estos efectos, la planta
bajo-cubierta se considerard como planta alzada
si su uso es residencial, sin perjuicio de lo
sefialado para las plantas atico.

¢ Sefialando graficamente (lineas de retranqueo
minimo) o mediante notacién en planos, la
ocupacién maxima (%), y la H(m) y/o la
edificabilidad (m2t/m2s) asignada a cada zona
de ordenacién. Si la planta bajo cubierta se
destina al uso residencial, computara a efectos
de edificabilidad.

¢ El volumen existente cuando se trate de obras
de rehabilitacion integral de los edificios
catalogados o su reconstruccién parcial.

¢ En aquellos casos que la notacién sefialada en
la documentacion grafica es (VE) se considerara
a los efectos de este articulo, como edificable, el
volumen ya existente (incluidas las soluciones
en atico o bajo cubierta que ya pudieran existir).
Como quiera que alguno de los anteriores
criterios se complementan en algunas de las
zonas de ordenacién del Area Homogénea, en
caso de duda o contradiccion entre sus
determinaciones prevalecerd la interpretaciéon
mas favorable a la menor edificabilidad y a la
mayor dotacién de espacios libres o de
equipamiento comunitario.

3. Se establece una altura minima para los
edificios de una planta menos que la maxima,
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4. Para el calculo de la altura maxima se aplicara
el médulo correspondiente de la normativa
particular. En caso de que la normativa particular
no fije la altura se aplicard un médulo de 4,30
metros a la planta baja y de 3,30 metros a las
alzadas. Como minimo la planta baja tendrd una
altura de 3,30 m.

En las zonas con entreplanta, el médulo total
para planta baja y entreplanta sera de seis
metros.

En las zonas con atico, la altura sera la senalada
en el art.106bis.

5. Para la zona de ordenacién Zona Libre de uso
privado, ademds de la ocupacion del 5%
sefialada para los usos compatibles, se establece
una edificabilidad de 0,05 m2 t/m2s y la
limitacién de las construcciones estrictamente a
la planta baja, sin necesidad de retranqueo.

6. Para la zona de ordenacién Zona Libre de uso
publico, ademas de la ocupacién del 10%
sefialada para los usos compatibles, se establece
una edificabilidad de 10 m2t/m2s y la limitacion
de las construcciones estrictamente a la planta
baja, sin necesidad de retranqueo.

Articulo 113. Altura maxima en edificios con
fachada a dos o mas calles

1. Cuando una parcela o solar de frente a
dos calles no concurrentes, la altura
maxima se entenderd que afecta a la
mitad del fondo edificable.

2. En todo caso, la edificacion debera
mantenerse dentro de la envolvente
madxima segln el art.118.

3. Cuando la aplicacién de esta norma dé
lugar a la aparicion de paramentos
verticales, éstos no podrdn encontrarse
por encima del forjado superior de la
ultima planta de vivienda, excepto en
aquellas situaciones de escaso fondo
edificable y fuerte desnivel entre calle,
en las que la aplicacién de esta norma
impediria aprovechar la altura asignada
a la calle superior. En este caso, se
permitira la aparicion de paramentos
verticales.

salvo en patios de parcelay con las excepciones
que establece la Normativa Particular.

4. Para el cdlculo de la altura méaxima se aplicara
el mddulo correspondiente de la normativa
particular. En caso de que la normativa
particular no fije la altura se aplicara un médulo
de 4,30 metros a la planta baja y de 3,30 metros
a las alzadas. Como minimo la planta baja tendra
una altura de 3,30 m.

En las zonas con entreplanta, el mdédulo total
para planta baja y entreplanta sera de seis
metros.

En las zonas con atico, la altura sera la sefialada
en el art.106bis.

5. Para la zona de ordenacién Zona Libre de uso
privado, ademas de la ocupacion del 5%
sefialada para los usos compatibles, se establece
una edificabilidad de 0,05 m2 t/m2s y la
limitacidn de las construcciones estrictamente a
la planta baja, sin necesidad de retranqueo.

6. Para la zona de ordenacién Zona Libre de uso
publico, ademas de la ocupacién del 10%
sefialada para los usos compatibles, se establece
una edificabilidad de 10 m2t/m2s y la limitacién
de las construcciones estrictamente a la planta
baja, sin necesidad de retranqueo.

Articulo 113. Altura maxima en edificios con
fachada a dos o mas calles

1. Cuando una parcela o solar de frente a
dos calles no concurrentes, la altura
maxima se entendera que afecta a la
mitad del fondo edificable.

2. En todo caso, la edificacion debera
mantenerse dentro de la envolvente
madxima segln el art.118.

3. Cuando la aplicacién de esta norma dé
lugar a la aparicion de paramentos
verticales, éstos no podrdn encontrarse
por encima del forjado superior de la
ultima planta de vivienda, excepto en
aquellas situaciones de escaso fondo
edificable y fuerte desnivel entre calle,
en las que la aplicacién de esta norma
impediria aprovechar la altura asignada
a la calle superior. En este caso, se
permitira la aparicion de paramentos
verticales.
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En edificios de 3 0 mds plantas, la altura
maxima se medird desde la calle de
mayor importancia o mas ancha. En la
calle posterior, mas estrecha o
secundaria las alturas serdn las que
resulten de la calle principal con el
minimo de PB.

En plantas retranqueadas, sélo cuando
asi resulte de la norma anterior, debera
respetarse la pendiente mdxima de
cubierta y disponer de un faldén de
cubierta de teja de al menos 2,50 m
medidos en planta a la calle inferior
desde la alineacién. Quedan
exceptuadas las plantas de atico
identificadas por el Plan (+A).

‘/\»\Hz.so m
[

Articulo 118. Envolvente maxima

Se denomina envolvente maxima al volumen
delimitado por las siguientes dimensiones:

En planta baja por las alineaciones.

En plantas de pisos por los vuelos
maximos permitidos hasta la altura
maxima permitida.

El vuelo de los aleros, que no podra
exceder de 25 cms. al vuelo maximo
permitido.

Los planos de pendiente de 45° con la
horizontal desde el vuelo maximo
permitido.

Articulo 227. Alturas de la edificacion.

1. Ademas de lo sefialado anteriormente,

se define también para cada zona de

En plantas retranqueadas, sélo cuando
asi resulte de la norma anterior, debera
respetarse la pendiente mdxima de
cubierta y disponer de un faldén de
cubierta de teja de al menos 2,50 m
medidos en planta a la calle inferior
desde la alineacion. Quedan
exceptuadas las plantas de atico
identificadas por el Plan (+A).

‘/\\Hzﬁo m
[~

Articulo 118. Envolvente maxima

Se denomina envolvente maxima al volumen
delimitado por las siguientes dimensiones:

En planta baja por las alineaciones.

En plantas de pisos por los vuelos
maximos permitidos hasta la altura
maxima permitida.

El vuelo de los aleros, que no podra
exceder de 25 cms. al vuelo mdaximo
permitido.

Los planos de pendiente de 45° con la
horizontal desde el vuelo maximo
permitido.

El plano a una altura maxima de 4,50ml
sobre la altura maxima de Ia
edificacidn, segun articulo 115.

Articulo 227. Alturas de la edificacion.

1. Ademas de lo senalado anteriormente,

se define también para cada zona de
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ordenacion, las altura maxima y minima
de cada planta (medida entre las caras
inferiores de los forjados
correspondientes) obteniéndose la
altura maxima (H) de la edificacién
mediante la suma de las mismas. Con
caracter general se establece como
altura minima para todas las zonas de
ordenacién del area homogénea, una
planta menos de la sefialada como
maxima a continuacidn. En el caso de los
sdtanos, como excepcion, se considera
la altura libre entre suelo y techo
acabados:

ordenacion, las altura maxima y minima
de cada planta (medida entre las caras
inferiores de los forjados
correspondientes) obteniéndose Ia
altura maxima (H) de la edificacion
mediante la suma de las mismas. Con
caracter general se establece como
altura minima para todas las zonas de
ordenacién del drea homogénea, una
planta menos de la sefialada como
maxima a continuacién, excepto en
todo Equipamiento, en unifamiliar
aislada, y en Ensanche extensivo, en
Terciario y en Industrial 2 en los que se
permita el retranqueo respecto a
colindantes o aislados, que no se
establece una altura minima
obligatoria. En el caso de los sétanos,
como excepcién, se considera la altura
libre entre suelo y techo acabados:

ZONA DE ORDENACION S (s6tanos) | B (baja) X A (Atico) Méxima
(alzadas)
s
P v,
Ensanche intensivo 220<H 330<H 290<H tes (VE) o B+5, B+ x +
<3,00 <4,30 <3,30 290 <H A, o VE, segin
B3 | Sscmenata
e
Ta s 23
PR
Ensanche wtanstvo 220<n | 330cn | 290<H | Nosepemi | nEiso
Bt | A | 8% | e Seaie
‘cumentacién
T
o
[
Ensanche en loque 2a0<n | smsn | 2socn | i | AiAoYe
B! | AR | R | B0 | e
: 5
GG albee 2 < | 290<H | 290<H | Nosepermi- | roragiionce
R e S e ) Faiy
Unifamiliar aislada 220<H 290 <H 290<H No se permi- | Por adicién de
Bt | 8| 3% Ex
Patio de manzana 220<H 330<H No se permi- | No se permi- B
Bl | e |
=
B o Por adicién
wenri e,
- 20en | 330w | 330<n |Nosepem: | BEETS
Bat | A | A% ™ e
ans
grafica
Terciario en plantas sétano 220<H | Noseper | Nose permi- | Nose permi- 5
B | Mo = =
o
Industrial 2 (*) No se permi- | Con un limite
¢ Nose imia | Nose mita | Nosetimta | Mos2pem- | Conunlimi
10,00
5o roredes
PR
AR
VE, segin do-
e Nosetimta | No s mia | Noselimits | Nose pemi- | Comauacin
i
Con un limite
o
fEatys
Zona libre privada No se limita H <3,00 Hae il B
Zona libre pablica No se limita | No se limita Noise permi- | iNo:se peami- B
Viario Nose limita | Nose limita | NO s permi- [ No se permi- B8
L

ZONA DE ORDENACION S (sétanos) | B (baja) X A (Atico) Maxima
(alzadas)
Por adicion a8
Las existen-
Ensanche intensivo 220<H | 330<H | 290<H | tes(VEjo | B+5B+x+
<3,00 <a30 <330 290 <H | A oVE, segin
<330 | documentacion
grifica
B0 por adicion
deB, B+,
Ensanche extensivo 220<H | 330<H | 290<H |Nosepermi- [ B+2,8+3,0
<3,00 <430 <330 ten VE, segin do-
cumentacién
réfica
Por adicién de
Los existen- | B+3,B+4, 8
Ensanche en bioque 220<H | 330<H | 200<H | tesqvpo | XENSVE
<3,00 <a30 <330 2,9 <H N e
250" | mentacion grs-
u fica
Unifamiliar adosada 220<H | 290<H | 290 <H |Nosepermi- | Poradicién de
<3,00 <330 <330 ten B+l
Unifamiliar aislada 220<H | 290<H | 290<H |Nosepermi- | Poradicién de
<3,00 <330 <3,30 ten B+l
Patio de manzana 220<H | 330<H | Nosepermi- | Nosepermi- 8
<3,00 <430 | ten
B Por adiadn
deB+1,B42,
Terciario 220<H | 330<H | 330<H |Nosepermi- | B43,B+40
<3,00 <430 <430 ten €, segin do-
cumentacior
rifica
Terciario en plantas satano 220<H | Noseper | Nose permi- | Nose permi- &
<a miten ten
542
Todtstriat2 () Nose limita | Nose limita | Noselimita | NO 58 Permi- | Con un imite
10,00m
B Por adiadn
deB+1, 842
B+3,8+40
VE, 5ég0n do
s Nose limita | Noselimita | Noselimita | Nosepermi- | cumentacién
grfica
Con un limite
‘méxim
15,00m
Zona libre privada Noselimita | H<3,00 | Nosepermi- fNose permi- 3
Zona libre piblica Nose limita | Nose limita | NS¢ Permi- | No se permi- 3
Viario No se imita | No se fmita | "o % Permi | Nose permi- 5

(*) Se permitiran mayores alturas, si, por cuestiones técnicas
derivadas del proceso productivo o de la actividad industrial a
desarrollar, fuese necesaria la instalacion en el interior de la
edificacion, o de sus zonas de retranqueo minimo de: puentes-
grua, silos, depdsitos de almacenamiento de productos,... o
cualquier otra maquinaria afin a las que se acaban de definir.
(**) La altura de P. Baja en patio de manzana serd la establecida
enelart. 128.4.

(*) Se permitirdn mayores y menores alturas, si, por cuestiones
técnicas derivadas del proceso productivo o de la actividad
industrial a desarrollar, fuese necesaria la instalacion en el
interior de la edificacion, o de sus zonas de retranqueo minimo
de: puentes-grua, silos, depdsitos de almacenamiento de
productos,... o cualquier otra maquinaria afin a las que se acaban
de definir.

(**) La altura de P. Baja en patio de manzana serd la establecida
enelart. 128.4.

2. La altura se medird desde la cota de
nivelacion definida en el art. 107 hasta la
cara superior del forjado de la ultima
planta.

2. La altura se medira desde la cota de
nivelacion definida en el art. 107 hasta
la cara superior del forjado de la ultima
planta.
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Articulo 249. Alturas de la edificacion

1. Ademas de lo sefialado
anteriormente, se define también para
cada zona de ordenacion, las altura
mdxima y minima de cada planta
(medida entre las caras inferiores de los
forjados correspondientes)
obteniéndose la altura maxima (H) de la
edificacion mediante la suma de las
mismas. Con caracter general se
establece como altura minima para
todas las zonas de ordenacién del area
homogénea, una planta menos de la
senalada como maxima a continuacion.
En el caso de los sdétanos, como
excepcion, se considera la altura libre
entre suelo y techo acabados:

ALTURAS (m)

ZONA DE ORDENACION S (sétanos) | B (baja) (m;‘d“) A (Atico) Méxima

Por adicion de
Actividad econémica (*) 2,20 <H 430<H 330<H | No 59[ permi- | gocumentacion
<3,00 <la maxima <4,30 e gréfica.
definida en Con un limite
planos maximo de

Terciario (*) 220<H | 430<H< [ 3,30<H | Nosepermi | documentacién

<3,00 13 méxima <4,30 ten

definida en Con un limite
planos méximo de

Por adicion de

gn documen-
Equipamiento Noselimita | Noselimita | Nose limita | Nose permi- | tacién grafica
Con un limite
maximo de
2,00m

8

- g A -
Zona lire poblica Nose imita | Nose imita | W0 5 permi- | Wo se perm

No se permi- | No se permi
ten

Viario No se limita | No se limita 8

(*) Se permitirdn mayores alturas, si, por cuestiones técnicas
derivadas del proceso productivo o de la actividad industrial a
desarrollar, fuese necesaria la instalacion en el interior de la
edificacion, o de sus zonas de retranqueo minimo de: puentes-grua,
silos, depdsitos de almacenamiento de productos,... o cualquier otra
magquinaria afin a las que se acaban de definir, sin perjuicio de lo
establecido en el articulo 250, posterior, para las construcciones
permitidas por encima de la altura méxima.

2. La altura se medird desde la cota de
nivelacion definida en el art. 107 hasta la
cara superior del forjado de la ultima
planta.

3. Ademads, con caracter general, se
podrd agotar la altura maxima en una
Unica planta (B).

Articulo 273. Alturas de la edificacion

1. Ademas de lo sefialado anteriormente, se
define también para cada zona de ordenacion,
las altura maxima y minima de cada planta

Articulo 249. Alturas de la edificacion

1. Ademds de lo sefialado
anteriormente, se define también para
cada zona de ordenacion, las altura
mdxima y minima de cada planta
(medida entre las caras inferiores de los
forjados correspondientes)
obteniéndose la altura maxima (H) de la
edificacion mediante la suma de las
mismas. Con caracter general se
establece como altura minima para
todas las zonas de ordenacién del drea
homogénea, una planta menos de la
sefialada como maxima a continuacion,
excepto en todo Equipamiento, y en
Terciario aislado o que se permita
retranqueo de las medianeras, que no
se establece una altura minima
obligatoria. En el caso de los sétanos,
como excepcién, se considera la altura
libre entre suelo y techo acabados:

ALTURAS (m]
x
ZONA DE ORDENACION | S (sétanos) | B (baja) | (. X, .\ | A (Atico) Maxima
Por adicion 6e
No se permi- | ,2+1 segin
Actividad econdmica (¥) 220<H | 430<H | 330<H documentacién
<3,00 <Ia méxima <4,30 e gréfica.
definida en Con un limite
ximo
10,00 m
B o Por adicién
de B+1, seqin
Terciario (*) 2,20<H 430 <H< 3,30 <H | Nosepermi- | documentacién
<3,00 la maxima <4,30 ten réfica.
definida en Con un limite
planos maximo de
10,00 m
Por adicién de
B+
giin documen-
Equipamiento Noselimita | Noselimita | Noselimita | Nose permi- | tacién gréfica
Con un limite
méximo de
12,00 m
Zona e piblica Nose lmita | Nose imita | "0 5 permi- | Nose perm- 5
Viario No se limita | No se limita No'ss permolr | Nose perml B

(*) Se permitiran mayores y menores alturas, si, por cuestiones
técnicas derivadas del proceso productivo o de la actividad industrial
a desarrollar, fuese necesaria la instalacion en el interior de la
edificacion, o de sus zonas de retranqueo minimo de: puentes-grua,
silos, depdsitos de almacenamiento de productos,... o cualquier otra
magquinaria afin a las que se acaban de definir, sin perjuicio de lo
establecido en el articulo 250, posterior, para las construcciones
permitidas por encima de la altura méxima.

2. La altura se medira desde la cota de
nivelacion definida en el art. 107 hasta
la cara superior del forjado de la ultima
planta.

3. Ademads, con caracter general, se
podrd agotar la altura maxima en una
Unica planta (B).

Articulo 273. Alturas de la edificacion

1. Ademds de lo sefialado anteriormente, se
define también para cada zona de ordenacidn,
las altura maxima y minima de cada planta
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(medida entre las caras inferiores de los forjados
correspondientes) obteniéndose la altura
maxima (H) de la edificacion mediante la suma
de las mismas. Con cardcter general se establece
como altura minima para todas las zonas de
ordenacién del drea homogénea, una planta
menos de la sefialada como maxima a
continuacién. En el caso de los sétanos, como
excepcién, se considera la altura libre entre
suelo y techo acabados:

ALTURAS (m
ZONA DE ORDENACION S (sétanos) | B (baja) X A (Atico) Maxima
(alzadas)
Por adicion de
B+10B+2, se-
gun documen-
Industrial 1 (*) 220<H | 430<H< | 330<H | Nosepermi- | tacign grifica.
<3,00 la méxima <4,30 ten Con un limite
definida en maximo de
planos 15,00 m
Por adicién de
B+10B+2, se-
N Gn documen-
Industrial 2 (*) 2,20<H 4,30 <H< 330<H 0 s& permi- | tacién grafica.
<3,00 la méxima <4,30 ten Con un limite
definida en ‘méximo de
planos
B 0 Por adicion
de B+1, segin
Terciario (*) 2,20<H 430 <H 330<H | Nosepermi- | documentacion
<3,00 <10,00 <4,30 ten gréfica.
Con un limite
méximo de
10,00 m
Por adicion de
B+10B+2, se-
gin documen-
Equipamiento Noselimita | Noselimita | Noselimita | Nose permi- | tacién grafica.
ten Con un limite
maximo de
12,00 m
Zona libre publica Noselimita | Noselimita | NO 'S¢ permi- | Nose permi- 8
Viario Nose limita | Nose limita | NO S Permi- | No se permi B

(*) Se permitirén mayores alturas, si, por cuestiones técnicas derivadas del
proceso productivo o de la actividad industrial a desarrollar, fuese necesaria
la instalacion en el interior de la edificacion, o de sus zonas de retranqueo
minimo de: puentes-grua, silos, depdsitos de almacenamiento de productos
o cualquier otra maquinaria afin a las que se acaban de definir.

2. La altura se medird desde la cota de nivelacién
definida en el art. 107 hasta la cara superior del
forjado de la dltima planta.

3. Se podra agotar la altura méaxima en una Unica
planta (B).

(medida entre las caras inferiores de los forjados
correspondientes) obteniéndose la altura
maxima (H) de la edificacién mediante la suma
de las mismas. Con caracter general se establece
como altura minima para todas las zonas de
ordenacién del drea homogénea, una planta
menos de la sefalada como maxima a
continuacién, excepto en todo Equipamiento, y
en Terciario e Industrial 2 aislado o que se
permita retranqueo de las medianeras, que no
se establece una altura minima obligatoria. En
el caso de los sdtanos, como excepcidn, se
considera la altura libre entre suelo y techo
acabados:

ALTURAS (m
ZONA DE ORDENACION S (sétanos) | B (baja) X A (Atico) Méxima
(alzadas)
Por adicion de
B+10B+2, se-
qun documen-
Industrial 1 (*) 2,20<H 430<H< 3,30<H | Nosepermi- | tacign grafica.
<3,00 la maxima <4,30 ten Con un limite
definida en méximo de
planos
Por adicion de
B+10B+2, se-
» gun documen-
Industrial 2 (*) 2,20<H 4,30 <H< 330<H 0 se permi- | tacién grafica.
<3,00 la méaxima <4,30 ten Con un limite
definida en ‘méximo de
planos 15,00 m
B0 Por adicion
de B+1, segiin
Terciario (*) 2,20<H 4,30 <H 330<H [ Nosepermi- | documentacién
<3,00 <10,00 <4,30 ten grafica.
Con un limite
‘méximo de
10,00 m
Por adicion de
B+10B+2, se-
guin documen-
Equipamiento Noselimita | Noselimita | Noselimita | Nose permi- | tacién grafica.
ten Con un limite
méximo de
12,00 m
Zona libre publica Noselimita | Noselimita | NO 'S¢ permi- | Nose permi- 8
Viario Noselimita | Nose limita | NS¢ Permi- | No b B

(*) Se permitirdn mayores y menores alturas, si, por cuestiones técnicas
derivadas del proceso productivo o de la actividad industrial a desarrollar,
fuese necesaria la instalacion en el interior de la edificacion, o de sus zonas
de retranqueo minimo de: puentes-grua, silos, depésitos de almacenamiento
de productos o cualquier otra maquinaria afin a las que se acaban de definir.

2. La altura se medird desde la cota de nivelacion
definida en el art. 107 hasta la cara superior del
forjado de la dltima planta.

3. Se podra agotar la altura maxima en una Unica
planta (B).
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