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1. EXPEDIENTE

01/P0O/2007-0108 CALAHORRA
CORRECCION DE ERRORES PLAN GENERAL MUNICIPAL
SECTOR S-3 VIACAMPO RESIDENCIAL

2. OBJETO

Subsanacion de reparos indicados por la comision Permanente de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de La rioja, en sesion celebrada el 13 de septiembre
de 2.007, en el expediente de CORRECCION DE ERRORES del Plan General

Municipal de Calahorra, en relacién con el Sector S-2 “Viacampo Residencial”.

3. ANTECEDENTES

Con fecha 10 de noviembre de 2.006 se aprobd por la Comisién de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de La Rioja el expediente de Revision y adaptacion del
Plan General Municipal de Calahorra. El citado acuerdo se ha publicado en el
Boletin Oficial de La rioja n® 12 de fecha 25 de enero de 2.007.

Se ha detectado en la ejecucion de dicho planeamiento la existencia de algunas
contradicciones, motivadas por la complejidad de ajustar todos los datos en el

tomo refundido, por lo que se ha elaborado el presente expediente de correccion
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de errores del Sector S-3 del Suelo Urbanizable Delimitado, que ha sido
aprobado por el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia 30 de Julio de
2.007.

Con fecha 8 de octubre de 2.007, n°® de registro de entrada ante este
Aytuntamiento 9.599, se ha recibido copia del acuerdo adoptado por la Comisién
Permanente de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja en sesion de
13 de septiembre de 2.007, que suspende la tramitacion del expediente, con el

fin de subsanar las deficiencias que sefalan y que son objeto de este trabajo.

4. ALCANCE DE LA MODIFICACION

La Normativa Urbanistica Particular del Suelo Urbanizable delimitado del Plan
General Municipal de Calahorra, en su articulo 10 desarrolla las prescripciones

del nuevo Sector S-3 Viacampo Residencial.

En el apartado “DESCRIPCION” parrafo final se indica:
“.... se trata de una delimitacion que en este momento se esta tramitando en el
Ayuntamiento. No tiene la aprobacion definitiva, la tendra proximamente. Por ello

la NUP esta entresacada de este plan y es tan precisa en sus determinaciones y

datos numéricos”.

Efectivamente a la fecha de aprobacidn definitiva del plan General Municipal de
Calahorra, 10 de noviembre de 2.006, existia el expediente PLAN PARCIAL DEL
SECTOR S-5 DEL AREA DE REPARTO 11 “VIACAMPO RESIDENCIAL”,
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redactado por el equipo de arquitectos dirigido por D. Ignacio de Cabo Pascual,
aprobado provisionalmente en sesion plenaria celebrada el 31 de julio de 2.006.
Por tanto el Plan General Municipal solo pretendio establecer como programa de
este Sector 3 los datos del citado Plan Parcial, siendo erréneo todas aquellas
determinaciones que lo contradigan.

Los principales errores detectados son:

- Superficie del Sistema General dotacional adscrito, Cuartel Guardia Civil, que
en el Plan General Municipal figura como 12.524 m2 y que en realidad
debiera figura con la superficie de 12.421,35 m2.

- Superficie del Sistema general adscrito SGZV-8, que en Plan General
Municipal figura con 3.687 m2 y que en realidad debiera tener 3.525 m2 de
superficie.

- Numero maximo de viviendas teoricas previstas, que en Plan General
Municipal son 2.499 viviendas y que en el Plan Parcial figuraban 2.629

viviendas.

Finalmente también es conveniente hacer una aclaracion respecto de la
superficie construida prevista en el Sector S-3 en el que el Plan Parcial solo
contabiliza la lucrativa edificable privada sin incluir la superficie construible

dotacional, a efectos de la futura aprobacién del Plan Parcial.

5. JUSTIFICACION DE LA EXISTENCIA DEL ERROR

A) Documentacion actual y vigente del PGM de Calahorra referida a ese Sector S-3

Viacampo Residencial.
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GENTE

‘CUADRDS DE DETERMINACIONES DETALLADAS

]

Suefo Urbanizeble Delimitado

IDENTIFICACIGN

[NoMERE

Viacampo Residencial]

chAsls—'mAD:éN

| Suelo Urbanizable Delimitado|

385.033 m*

1 NORMATIVA PARTICULAR

Viviendas Tipo

Aprove
Aprovechamient
Apr

DILIGENCIA:Para hacer constar que el Presente

fecha.
loperenalportilio ARQUITECT(
108

fue aprobadn 8 €]
Estanca’, mediante Acuerdo del Pleno de la Comision de Ordenacion del Terrtorio y Urbanis!
' e noviembre de 200
David Gonzalezdela

SECRETARIO DE LA COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y Ul

4ptg/ el Sector 11, Paraje “La

Rioj2, en su reunion de

Vifia
NISMO DE LA RIOJA.

/
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PLAN GENERAL MUNIGIPAL DE GALAHORRA® ™

[CUADRDS DE DETERMINAGIONES DETALLADAS Yoas b |

Suelo Urbanjsabie belimiado
IDENTIFICAGION = A S’G:\Zﬂ 8
dserito al §-3

INDMBRE . I

[cLasiFicacion | Suelo Urbanizable Delimitado]

Superficie (3687 mf?

DILIGENGIA:Para hacer constar que el Presente fue do definiti excepto elffSectp’ 11, Paraje "La
Estanca®, mediante Acuerdo del Plenc de la Comision de Ordenacion del Teritorio y Urbanismo de La fioja’ en su reunion de

fecha. 10 de noviembre de 2006
. David Gonzalez de Ia Vifia
foperenaiportilio ARGUITE(  SECRETARIO DE LA COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANIS

109
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PLAN GENERAL MONIGIPAL BE @%Eﬁgﬁaﬁ@@

iCUADRﬂS DE DETERMINADGIONES DETALLADAS : l

Susio Urbanizable Delimitatio

. | 5.G.D.
IDENTIFICADI i )
|_Adscrito al S-3
[vome=E 3 |
[eLasiFicanian | Suelo Urbanizable Delimitado}

e
S

|
J

‘
i S Bl iy
% =
§

l NORMATIVA PARTICULAR

.................................................................................................................................

Ay
DILIGENCIA:Para hacer constar que el Presente documento fue aprobado definiti fdpty eNgector 11, Paraje "La
Estanca”, mediante Acuerdo del Pleno de la Cemision de O ién del Territorio y L idmd doAa Ri N su reunion de
fecha 10 de noviembre de 2006
David Gonzalez de la Vifa
SECRETARIO DE LA COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE LA RIQJA.
loperenaiportilio ARQUITECTL. .-

i
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NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR PGM VIGENTE

ARTICULO 10.- SECTOR 3 (5-3) * VIACAMPO RE-
SIDENCIAL”

DETERMINACIONES PARTICULARES

. IDENTIFICACION.
- Suelo Urbanizable Delimitado Sector 3 (S-3)

. DESCRIPCION.

- Son 388.719,87 m2 suelos situados entre la carretera
LR-134, los terrenos del ferrocarril y el limite Norte del
Suelo Urbano.

- Se trata de una delimitacion que en este momento se
esta tramitando en el Ayuntamiento. No tiene la Apro-
bacién Definitiva pero la tendra proximamente. Por
ellc la N.U.P esta entresacada de este plan y es tan
precisa en sus determinaciones y datos numérices

A. REGIMEN GENERAL DEL S-3

- El Plan Parcial que desarrolle el Sector, debera
prever la construccion de al menos el 20% de las
viviendas resultantes, de Régimen de Proteccién
Publica.

- Es el determinado por la legislacion vigente y por
los Articulos 42, 43, 44 y 45 de las NNUU Genera-
les, entre ofros.

B. NORMAS DE CALIDAD.

B.1. Equipamientos, cesiones, servicios
Se estara a lo dispuesto en la legislacion vigente.
Zonas de cesiones, en las gue se incluyen

- Tres zonas de parques, con unas superﬂmes de
19.168,73 m?, 44.238,07 m” y 17.020,37 m”, si bien
en esta umma zona se podra prever un vna! de co-
nexion entre la Avda. de la Estacion y la zona de vi-
viendas unifamiliares y equipamientos, sm que el
parque pueda ser inferior a 14.000,00 m?. La ubica-
cion de estas tres zonas, dentro de los Sistemas
Locales del Sector, tendra caracter vinculante para
el desarrollo de! Plan Parcial, pudiendo computar
parte como sistema General, si el desarrollo del
Plan Parcial lo requiriese, sin que ello pueda supo-
ner menoscabo del porcentaje fijado por la LOTUR.

- Un boulevard peatonal de 4192 53 m? como conti-
nuacion de la Avda. de Valvanera.

- Cuatro parcelas para dotaciones publicas a cieter-
minar, cun unas superfmes de 3. 937 39 m
5.446,02 m’, 5.196,83 m” y 17.843,76 m".

- Una parcela para ubicar las nuevas dependencias
admir iva y residenciale: de la Guardia Civil,
con una superficie de 12524 m?. Esta parcela ten-
dra caracter de Sisterma General,

- Una parcala para parque, con una superficie de
3.687 m®. Esta parcela tendra caracter de Sistema

Normativa Urbanistica Parlicular

¥

Las dotaciones de caracter general a que hace referen-
cia el articulo 60 b) de ka LOTUR, suponen 19.435,09
m2. Dado que 12.524 m® se dedican al Sistema Gene-
ral Dotacional para ublcar las nuevas dependencias de
la Guardia Civil y 3.687 m? para pargue, los 3.224,99 m
restantes podran ser complementados en las zonas
verdes descritas en el primer punto de-este apartado,
con ubicacion en la zona de parques sita bajo la Era Al-
ta. No obstante, el future Plan Parcial padra contabilizar
las cesiones marcadas en la legislacion urbanistica
aplicable (jardines, paseos, elc.) en las resefiadas en
los puntos anteriores.

Las superficies de las que se habla en este apartado
son orientativas.

B.2. Calidad constructiva urbana

- Lazona del boulevard, asi como todos los espacios
libres que se propongan en la trama urbana que
desarrolle el Plan Parcial debera tener en cuenta la
pavimentacion, amueblamiento urbano, jardineria,
riego por aspersion, etc.

- Los espacios libres de uso y dominio pblicos ten-
dran un caracter marcado de parque, con arbolado,
y procurando crear un pequefio monticulo que sirva
de barrera al nivel sonoro que se genera por la cir-
culacion de vehiculos a motor y el ferrocarril.

- Las calles y los espacios urbanos del Sector ten-
dran dos aceras con arbolado,

C. NORMAS DE DISENO:

C-1. Diseiio urbano.
Los disefios urbanos los adecuara y concretara el
Plan Parcial, En cualquier caso se obliga al futuro
Plan Parcial en los siguientes aspectos:
1°.- Zona de espacios libres de uso y dominio
publico en las zonas proximas a la carretera de
San Andrian, ferrocarril y laderas del deposito de
agua.
2°.- Confinuacién del boulevard de la prolonga-
cion de la Avda. de Valvanera.
3°.- Parcela para ubicar la dotacidn o equipa-
miento para la Guardia Civil, como Sistema Ge-
neral.

Trazados viarics:

- El vial, C/ Viacampe, tendra una anchura
de 20,00 m.

- El vial gue une ia C/ Viacampo con fa ro-
tonda hacia el Sector B-5,tendra una an-
chura de 14,00 mitrs.

- Estos viales, juntos con los que disefie el
Plan parcial constituyen la red de Siste-
mas Locales del Sector.

C-2. Disefio arquitecténico.

General, - Las alturas genéricas de |
seran concretadas por el Plal
OILIGENCIA:Para hacer constar que el Presente documento fue aprobado definitivamente, excepto el Si
Estanca’, mediante Acuerdo del Pleno de la Comisién de Ordenacion del Territorio y Urbanisme de La Rio);
fecha. 10 de noviembre de 2DC‘G
David Gonzalez de la
SECRETARIO DE LA COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORJD Y URBANISMO DE LA RIOJA.
LOPERENA - PORTILLO, ARQUIIECIUS, s.L. ;
Avda. de Eulza, 77-79 31010 Baraftain (Navarra) Teif. 948.28.70.55 Fax. 946.18.08.14 {operen rmeem  purfifo@ipag.com
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- Las alturas de las diferentes plantas se-
ran las siguientes:

Edificacién Colectiva Edificacion Unifamiliar

3.00m<P.B. <4,00m (libre) | 220 m < P.S. < 3,00 m (libre)

260m<P.P <3,00m (libre) | 260 m<P.P<300m (libre)

220m<P8. <3.00m (libre) [260m<PB<300m. (libre)

- En los blogques de manzana (cerrada o
abierta) y en los aislados que concrete el
Plan Parcial, se deberfa procurar tener
un tratamiento estético, compositivo y
constructivo unitario por blogue. Este tra-
tamiento deberia alcanzar como minimo
el material de recubrimiento, tipo carpin-
teria, composicion de las fachadas, etc.

- En las viviendas unifamiliares, las parce-
las minimas seran:

150 m2 para las menores de 300 m2 y
400 m2 para las mayores de 300 m2.

- En las viviendas unifamiliares, la planta
baja podra ubicarse a una altura de 1,50
m., medida desde el puntc medio de la
acera a la que dé frente la parcela.

- Los cierres de las parcelas unifamiliares
o de los espacios lbres privados del uso
residencial colectivo deberian tener un
tratamiento unifario respecto a materia-
les, alturas, composicion, tipo y tamafic
de macizos, herrerias, etc. Este trata-
miento deberia procurarse que fuese
homogéneo por Unidad Bésica como mi-
nimo.

D. NORMAS DE ACTUACION
S-3. Sistema de Actuacién: Compensacién.

Régimen de plazos:

Aprobacion definitiva del Plan Parcial: 1 afio des-
de la aprobacién definitiva de la Modificacion
Puntual.

Para los deberes de cesion, equidistribucidn y ur-
banizacion, el plazo es de 4 afios desde la apro-
bacion definitiva de la Modificacion Puntual.

Un plazo de 8 afios para el otorgamiento de {a li-
cencia, y uno de 10 afos para la conclusion de
las obras; todo ello desde la fecha de aprobacién
definitiva de la Modificacion Puntual.

Régimen de modificacion de uscs:

Se estard a lo determinado por los Articulos del
Capliulo i, Titulo Il, de las Normas Generales.

LOPERENA -

Mormalia Ursenlstoa’

E. DETERMINAGIONES NUMERICAS.

- Determinaciones generales.
1. Superficie del Sector SUD . 388.
2. Uso caracteristico .. Residey ol
3. Aprovechamiento medio .... 0,8999334714

- Normas de Aprovechamiento.
1. Aprovechamiento Apropiable (90%):.. 314.840 U.A .
2. Ayuntamiento (10%) ......... ... 34882UA
3. Aprovechamiento Lucrativo Total ... 349.822. WA,
4. Edificabilidad total de! Sector de SUD
337.264,20 m” const.
5. Intensidad del uso predominante ....
const/Ha.

551208 m*

Sistemas Generales
- Zona Parque.... ..f. 3.687,00 rn
- Sistema General Rot acmnal ..12.524 00 m
TOL oo 5.211,00 m?

Zonas Verdes

BN 19.168,73 m*
o ...44.238,07 m*
-ZV3... 17.020,37 m?
Total. ..80.427,17 m®

Cesiones Rotacionales
- Dotacional 1 .. ... 3.937,39 m?
- Dotacional 2 . . 5.446,02 m*
- Dotacional 3 .. 5.196,83 m?
- Rotacional 4 .. 17.843.76 m®
...32.424.00 m*

Diligencia: Para hacer constar que el nnesenls documento

iua 3probado definitivay e Sects

mente, excapto

e OI;:;;aﬂr;c;‘mn;eréwTan:e Acuerdo del Pigho daDI’ e
el Terrt

S orio y Urbanismd de La

10 de noviembre d

David Gonzale:
SECRETARIO DE LA COM| 151osz
TERRITORIO Y URBANISA

PORTILLO, ARQUITECTOS, S.L,

AYUNTAMEENTO DE CALAHORRA

URBANISMO

Avda. de Eolza, 77-7¢ 31010 Barafiain (Navarra) Telf 948.28.70.55
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Fax. 948.18.09.14 loperenadlpameom  portilo@ivare.com
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B) Documentacion correspondiente del Plan Parcial del Sector S-5 Area de Reparto

11.

1.01.04. Estructura de la propiedad del suelo.-

En la documentacién gréfica consta el plano catastral de la zona, segun
prescribe el Art. 73.3. de la L.O.T.U.R,, en el que puede observarse la division parcelaria.
Se trata de fincas irregulares, cultivadas en su mayoria, de superficie variable, pues
oscila de los 14.000 m? a los 200 m? independientemente de las pertenecientes a
Organismos Oficiales en cuyo caso ronda los 30 6 40 m2.

Las sendas o caminos existen se encuentran catastradas de manera
individual, aunque otros pasos estan incluidos en su parte correspondiente a las fincas
catastradas.

1.01.05. Infraestructuras existentes, ab imiento de agua y energia

eléctrica y capacidad de evacuacion.-

En el Sector existen dos lineas de alta tensién asi como tres de media
tension. Respecto a las redes de saneamiento, de conformidad con la informacion
facilitada por el Excmo. Ayuntamiento, hay que sefialar que, a pie de Sector existe una,
pero su trazado no coincide con el de viales previsto, lo que hace que deba procederse al
levantamiento de la misma hasta su entronque con la calle Viacampo.

En cuanto a la red de abastecimiento, dado que existen dos ramales
que proceden de distintas captaciones y que alimentan el depésito sito en la esquina
Norte de la confluencia de las calles Velazquez y Goya, pero que su trazado atraviese de
Norte a Sur el Sector, sin coincidir con el trazado de viales, es por lo que deberan
sustituirse; si bien en uno de ellos el trazado se hace por donde discurre actualmente
(limite Norte del antiguo Sector B-5 de las NN.SS.).

1.01.06. Condiciones urbanisticas.-
En la Modificaciéon Puntual propuesta y cuya tramitacion era simultanea,

este Sector fue clasificado como Suelo Urbanizable incluido en el Area de Reparto 11 de
nueva creacion. En el P.G.M,, las caracteristicas que se recogen son:

Plan Parcial del Sector S5 del Area de Reparto 11 = Viacampo = P.G.M. de Calahorra = Texto Refundido ® Marzo 2007
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= Superficie” total del Sector S-5 (segtin P.G.M., Sector S-3)....................... 385.194'87 m*
*  Superficie adsca (8.G. 2.V-8...... oo mmssnassssasomnsnonnsssssosses samsamsnsanssssssass 3.525'00 m?
= Superficie total del ambito de equidistribucion................ccccceveeieiiceenenee. 388.719'87 m?
R (TG [l o) T (o e e S e e RN 11 (Segun P.G.M., Sector S-3)
molUsorcaraeteristicon o e e s e Residencial libre
¥ AprovechamiBnto M0 ... .o wis i teiaiipsiiiss issamvoasvssios 0899933414 U.A./m?

349.822 UA.
..314.840 UA.
34.982 UA.

= Aprovechamiento lucrativo

= Aprovechamiento apropiable por los propietarios....

= Aprovechamiento apropiable por el Ayuntamiento
= Altura maximaB+4 a B+6 y B+2
= Determinaciones: Normas de disefio — Las alturas de las diferentes plantas seran:

Edificacién colectiva Edificacién unifamiliar
3'0m < P.B. <4 m (libre) 2'6 m < P.B. <3 m (libre)
2'6 m < P.P. <3 m (libre) 2'6 m <P.P. <3 m (libre)
2'2m <P.S. <3 m (libre) 2'2m <P.S. <3 m (libre)

Los bloques de edificacién abierta y los que conformen manzana segin
el Plan Parcial, tendran un tratamiento estético compositivo y constructivo unitario por
bloque. Se fijaran mediante la tramitacion de Estudio de Detalle. Este tratamiento
alcanzara como minimo el material de recubrimiento, tipo de carpinteria, composicién de

fachadas, etc.

En las viviendas unifamiliares, las parcelas minimas seran de 150 m?
para las menores de 300 m? y de 400 m? para las mayores de 300 m? pudiendo
realizarse cualquiera de los tipos de unifamiliar: aislada, adosada y/o pareada. La planta
baja de las viviendas unifamiliares podra ubicarse a una altura de 1'50 m, medida desde
el punto medio de la acera a la que dé frente la parcela.

4 El levantamiento topogréafico realizado por ITC Vértice, arrojé6 una superficie global del Sector de

385.194'87 m?. Efectuada consulta a los Servicios Técnicos Municipales, fue aceptada la medicion y
delimitacién del levantamiento topografico, plasmada a escala mayor y, por tanto, mas precisa que la
planimetria del P.G.M. que, por el &mbito que constituye su objeto, ha de ser realizada a escala menor. Se
adopta, por tanto, esta superficie total, aunque se mantiene el aprovechamiento global sefialado por el Plan
General.

Plan Parcial del Sector S-5 del Area de Reparto 11 ® Viacampo = P.G.M. de Calahorra = Texto Refundido ® Marzo 2007 -19-
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usos de vivienda de proteccion oficial, de local comercial, y la vivienda unifamiliar en
parcelas menores de 300 m?, utilizando para ello los coeficientes de homogeneizacion
para el Area de Reparto 11 que se fijan en la Modificacion Puntual redactada al efecto y
que se recogen al final de este documento.

Por otra parte, el régimen de modificacién de usos se encuentra
recogido en los articulos 18 a 28, ambos inclusive, de las citadas Normas Urbanisticas.

1.02.01.04. Edificabilidad.

De conformidad con lo sefialado en el plano O-1-2, donde se recoge la
o calificacién pormenorizada, y en virtud de las previsiones de calculo efectuadas en el
plano O-3 para las Unidades de Aprovechamiento de las Unidades Basicas, se puede

decir que la edificabilidad permitida no superaré los 337.264'20 m’.

1.02.01.05. Reservas de suelo para espacios libres y equipamientos previstas en el
planeamiento de rango superior.

Sefiala Modificacién Puntual que las reservas obligatorias que han de
realizarse en el Sector en cumplimiento de los estandares legales, se referiran a la
L.O.T.U.R,, si bien se recogen aspectos que el PGOU habia previsto.

En las determinaciones particulares del Sector Viacampo que fija la
Modificacion Puntual, se sefialaban las siguientes cesiones obligatorias:

—
= Zona de cesion en la que se incluyen:
a) Espacios libres de uso y dominio publicos de........... 142.428'54 m?
b) Dotacion adefinirde ..........cc.oocooeeeiiiiiiiiiiii, 32.424'00 m*
c) Dotacional (Guardia Civil)de...........cccoceeevireeninennnn. : )
(f Edificabilidad permitida con la ordenacién propuesta. Ello, sin perjuicio de que, segun se indica en Fichas,
pueda variarse la ordenacién de Unidades Basicas mediante Estudio de Detalle (lo que podria modificar la
edificabilidad sin superar el aprovechamiento maximo).
o=

Plan Parcial del Sector S-5 del Area de Reparto 11 = Viacampo = P.G.M. de Calahorra = Texto Refundido = Marzo 2007 -22-
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—
1.02.04.02. Aprovechamiento medio y niveles de intensidad de los diferentes usos.
= SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR (incluso adscritos)..................... 388.719'87 ms
= APROVECHAMIENTO DEL SECTOR... -
= N° DE VIVIENDAS, SEGUN CALCULO PREVISTO ........oouovvieerrrereernnne
1.02.04.03. Edificabilidad.

En la ordenacién propuesta, la edificabilidad se ha distribuido en la
forma que se sefiala en planos, y que se recoge en el siguiente Cuadro. Asi mismo, se
indica en qué manzanas se tendran que ubicar las viviendas de proteccion.

Iaenﬁficacién n° plantas Sup. Planta Sup. Const. UAIm?  Apr.Lucrativo  Total UA
3.098,36 SUELO 0,10 310
1 2.393,31 2.393,31 LOCAL COM. 1,07 2561
0,00 GARAJE -
M1 6 2.393,31 14.359,86 VIV, LIBRE 1,00 14.360 19.720
0,00 VIV. UNIF. -
6 414,84 2.489,04 VUELOSLIBRE | 1,00 2489
0,00 VUELOS U. -
2.451,50 SUELO 0,10 245
1 1.777,19 1.777,19 LOCAL COM. 1,07 1.902
0,00 GARAJE -
M2 6 1.777,19 14 VIV. LIBRE 1,00 10.663 14731
VIV. UNIF, -
6 32017 1.921,02 VUELOSLIBRE | 1,00 1.921
0,00 VUELOS U. -
e
4.257,34 SUELO 0,10 426
1 2.592,58 2.592,58 LOCAL COM. 1,07 2.774
0,00 GARAJE -
M3 6 2.592,58 15.555,48 VIV. LIBRE 1,00 15.555 21.636
0,00 VIV. UNIF. -
6 480,10 2.880,60 VUELOSLIBRE | 1,00 2.881
0,00 VUELOS U. -
3.040,75 SUELO 0,10 304
1 2.169,04 2.169,04 LOCAL COM. 1,07 2.321
0,00 GARAJE -
M4 6 2.169,04 13.014,24 VIV. LIBRE 1,00 13.014 17.952
0,00 VIV. UNIF. :
6 385,48 2.312,88 VUELOSLIBRE | 1,00 2313
0,00 VUELOS U. -
7
Plan Parcial del Sector S-5 del Area de Reparto 11 ® Viacampo = P.G.M. de Calahorra = Texto Refundido = Marzo 2007 -3-
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r\
=
~
Observese que la edificabilidad total de 337.264,29 se
B ha calculado exclusivamente sobre las manzanas netas
privadas sin incluir las dotaciones.
Plan Parcial del Sector S5 del Area de Reparto 11 = Viacampo ® P.G.M. de Calahorra = Texto Refundido = Marzo 2007 -81-

6. PROPUESTA CORRECCION ERRORES
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lPl.ﬁN GENERAL MUNICIPAL DE CALANI

[cuadros de determinaciones detalladas

|IDENTIFICACI6N

Viacampo Residencial|

Ho Urbanizable Delimitado]

Superficie

372,508 m*

Uso caracteristico

Residencial

normativa particular

Viviendas Tipo 2.629

Superficie Construida 337 264,20 m2
Aprovechamiento Apropiable 314.840 ua
Aprovechamiento Lucrativo 349.822 ua

Aprovechamiento Medio

0,80993 ua/m*

20% V.P.O.

500 viviendas

Sistemas Generales Asignados S.G.Z2.V -8

3,525 m*

S.G.D.

12.421.35 m

AYUNTAMEENTO DE CALAHORRA

URBANISMO
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lP!.ﬁN GENERAL MUNICIPAL DE CALAHORRA

[cuadros de determinaciones detalladas |

|IDENTIFICACI6N
[ | |
|CLA Yo Urbanizable Delimitado)
Superficie 12.421,35 m*
Uso caracteristico Dotacional

[normativa particular
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IPlAN GENERAL MUNICIPAL DE CALAHORRA

[cuadros de determinaciones detalladas

|IDENTIFICACI6N

|CLAS N Yo Urbanizable Delimitado)
Superficie 3,525 m”
Uso caracteristico Zona Verde

[

[normativa particular

AYUNTAMEENTO DE CALAHORRA

URBANISMO
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ARTICULO 10.- SECTOR 3 (S-3) “ VIACAMPO RESIDENCIAL”

DETERMINACIONES PARTICULARES

. IDENTIFICACION.
- Suelo Urbanizable Delimitado Sector 3 (S-3)

. DESCRIPCION.
- Son 388.719,87 m2 suelos situados entre la carretera LR-134, los terrenos del ferrocarril y el limite
Norte del Suelo Urbano.

- Se trata de una delimitacibn que en este momento se esta tramitando en el
Ayuntamiento. No tiene la Aprobacion Definitiva pero la tendra proximamente. Por ello
la N.U.P esta entresacada de este plan y es tan precisa en sus determinaciones y
datos numéricos

A. REGIMEN GENERAL DEL S-3

- El Plan Parcial que desarrolle el Sector, debera prever la construccion de al menos el 20% de las
viviendas resultantes, de Régimen de Proteccién Publica.

- Es el determinado por la legislacion vigente y por los Articulos 42, 43, 44 y 45 de las NNUU
Generales, entre otros.

B. NORMAS DE CALIDAD .

B.1. Equipamientos, cesiones, servicios
Se estard a lo dispuesto en la legislacion vigente.
Zonas de cesiones, en las que se incluyen
- Tres zonas de parques, con unas superficies de 19.168,73 m?, 44.238,07 m” y 17.020,37 m?, si bien
en esta Ultima zona se podra prever un vial de conexion entre la Avda. de la Estacion y la zona de
viviendas unifamiliares y equipamientos, sin que el parque pueda ser inferior a 14.000,00 m?. La
ubicacion de estas tres zonas, dentro de los Sistemas Locales del Sector, tendra caréacter vinculante
para el desarrollo del Plan Parcial, pudiendo computar parte como sistema General, si el desarrollo
del Plan Parcial lo requiriese, sin que ello pueda suponer menoscabo del porcentaje fijado por la
LOTUR.
- Un boulevard peatonal de 4.192,53 m? como continuacion de la Avda. de Valvanera.
- Cuatro parcelas para dotaciones publicas a determinar, con unas superficies de 3.937,39 m?,
5.446,02 m® 5.196,83 m’y 17.843,76 m°.
- Una parcela para ubicar las nuevas dependencias administrativa y residenciales de la Guardia Civil,
con una superficie de 12.421,35 mZ. Esta parcela tendra caracter de Sistema General.
- Una parcela para parque, con una superficie de 3.525 m”. Esta parcela tendra caracter de Sistema
General.

Las dotaciones de caracter general a qgue hace referencia el articulo 60 b) de la LOTUR, suponen

19.435,99 m2. Dado que 12.421,35 m” se dedican al Sistema General Dotacional para ubicar las nuevas
dependencias de la Guardia Civil y los 3.525 m? para parque, los restantes podran ser complementados
en las zonas verdes descritas en el primer punto de este apartado, con ubicacién en la zona de parques
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sita bajo la Era Alta. No obstante, el futuro Plan Parcial podra contabilizar las cesiones marcadas en la
legislacion urbanistica aplicable (jardines, paseos, etc.) en las resefiadas en los puntos anteriores.

Las superficies de las que se habla en este apartado son orientativas.

B.2. Calidad constructiva urbana

- La zona del boulevard, asi como todos los espacios libres que se propongan en la
trama urbana que desarrolle el Plan Parcial deberd tener en cuenta la
pavimentacién, amueblamiento urbano, jardineria, riego por aspersion, etc.

- Los espacios libres de uso y dominio publicos tendrdn un caracter marcado de
parque, con arbolado, y procurando crear un pequefio monticulo que sirva de
barrera al nivel sonoro que se genera por la circulacion de vehiculos a motor y el
ferrocarril.

- Las calles y los espacios urbanos del Sector tendran dos aceras con arbolado.

C. NORMAS DE DISENO:

C-1. Disefio urbano .
Los disefios urbanos los adecuara y concretara el Plan Parcial. En cualquier caso se obliga al
futuro Plan Parcial en los siguientes aspectos:
1°.- Zona de espacios libres de uso y dominio publico en las zonas préximas a la carretera de San
Andrian, ferrocarril y laderas del depdsito de agua.
2°.- Continuacion del boulevard de la prolongacién de la Avda. de Valvanera.
3°.- Parcela para ubicar la dotacién o equipamiento para la Guardia Civil, como Sistema General.

Trazados viarios:
- El vial, C/ Viacampo, tendra una anchura de 20,00 m.
- El vial que une la C/ Viacampo con la rotonda hacia el Sector B-5,tendra una anchura de
14,00 mtrs.
- Estos viales, juntos con los que disefie el Plan parcial constituyen la red de Sistemas
Locales del Sector.

C-2. Disefio arquitecténico
- Las alturas genéricas de la edificacion seran concretadas por el Plan Parcial.
- Las alturas de las diferentes plantas seran las siguientes:

Edificacion Colectiva Edificacion Unifamiliar

3,00 m < P.B. <4,00 m (libre) | 2,20 m <P.S. < 3,00 m (libre)

2,60 m < P.P. < 3,00 m (libre) | 2,60 m<P.P <3,00m (libre)

2,20 m < P.S. <3,00 m (libre) | 2,60 m < P.B < 3,00 m. (libre)

- Enlos blogues de manzana (cerrada o abierta) y en los aislados que concrete el Plan
Parcial, se deberia procurar tener un tratamiento estético, compositivo y constructivo
unitario por bloque. Este tratamiento deberia alcanzar como minimo el material de
recubrimiento, tipo carpinteria, composicion de las fachadas, etc.

- En las viviendas unifamiliares, las parcelas minimas seran:

pagina 19



AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA

AYUNTAMEENTO DE CALAHORRA

URBANISMO

150 m2 para las menores de 300 m2 y
400 m2 para las mayores de 300 m2.

- Enlas viviendas unifamiliares, la planta baja podra ubicarse a una altura de 1,50 m.,
medida desde el punto medio de la acera a la que dé frente la parcela.

- Los cierres de las parcelas unifamiliares o de los espacios libres privados del uso
residencial colectivo deberian tener un tratamiento unitario respecto a materiales, alturas,
composicion, tipo y tamafio de macizos, herrerias, etc. Este tratamiento deberia procurarse
que fuese homogéneo por Unidad Basica como minimo.

D. NORMAS DE ACTUACION

S-3. Sistema de Actuacion: Compensacion.

Régimen de plazos:

Aprobacion definitiva del Plan Parcial: 1 afio desde la aprobacién definitiva de la Modificacion
Puntual.

Para los deberes de cesidn, equidistribucién y urbanizacion, el plazo es de 4 afios desde la
aprobacion definitiva de la Modificacién Puntual.

Un plazo de 8 afos para el otorgamiento de la licencia, y uno de 10 afios para la conclusién de las
obras; todo ello desde la fecha de aprobacién definitiva de la Modificacién Puntual.

Régimen de modificaciéon de usos:
Se estard a lo determinado por los Articulos del Capitulo I, Titulo Il, de las Normas Generales.
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E. DETERMINACIONES NUMERICAS.

- Determinaciones generales.
1. Superficie del Sector SUD 388.719,87 mZ.
2. Uso caracteristico ............. Residencial libre
3. Aprovechamiento medio ... 0,899933414 U.A./m?.

- Normas de Aprovechamiento.
1. Aprovechamiento Apropiable (90%):. 314.840 U.A..

2. Ayuntamiento (10%) ........ccceeeveeeennnn. 34.982 U.A.
3. Aprovechamiento Lucrativo Total ..... 349.822.U:A.
4. Edificabilidad total del Sector de SUD 337.264,20 m? const.
5. Intensidad del uso predominante ..... 5.512,06 m* const/Ha.
Sistemas Generales
- Z0N@ ParQUE......ocveeeeeeeeeeeeee e 3.525 m”
- Sistema General Dotacional ............ 12.421,35 m?
TOAL. oot e, 15.946,35 m?
Zonas Verdes
©ZVL e, 19.168,73 m*
©ZV2 e, 44.238,07 m
©ZVB e, 17.020,37 m?
TOtAL e 80.427,17 m®
Cesiones Rotacionales
= DOtACIONAl L v, 3.937,39 m?
= DOtaCIoNAl 2 ..o, 5.446,02 m*
- DOtaCioNal 3 ..veeeeeeeeee e, 5.196,83 m?
= ROtACIONAl 4 ..o, 17.843,76 m*
TOUAL et 32.424,00 m?

Calahorra, 28 de octubre de 2.008
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