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MODIFICACION P.G.M. CALAHORRA SECTOR 4 (S-4) "VARIANTE NORTE"

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE GALZ
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PROMOTOR : EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CALAHOR‘R.A ‘\;;.f?g}if\,‘?\
MEMORIA
1.- PROMOTOR

El promotor del presente expediente es el Excmo. Ayuntamiento de Calahorra,
con domicilio en Glorieta de Quintiliano y NIF:P-2603600-D.

2.- NECESIDAD DE LA MODIFICACION. OBJETO

Debido a las caracteristicas de |la actual plaza de toros, la ciudad de Calahorra
necesita la construccién de una nueva.

Tanto por el tamafio como por las necesidades de una nueva plaza de toros, es
inviable su nueva construccion en la actual ubicacion.

El objeto de la presente Modificacion del PGM de Calahorra es alterar la
ordenacion prevista en el Sector 4 (S-4) “Variante Norte”, dividiéndolo, delimitando un
nuevo Sector para su inmediato desarrollo urbanistico y al cual se adscribe una zona
destinada a Sistema General Dotacional publico. En esta zona se pretende construir la
nueva plaza de toros de Calahorra.

De forma conjunta con la presente modificacién se ha formulado Modificacion del
PGM en la parcela de la plaza de toros, con cambio de uso, de dotacional a residencial
y espacios libres publicos.

3.- MARCO LEGAL.
El marco legal en el que se desarrolla la presente modificacién es:

Estatal:
Ley 6/1998 sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.
R.D.L. 2/2008 Texto Refundido de la Ley del Suelo

Autonémica:

Ley 5/2006 de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de La Rioja.
Normas Urbanisticas Regionales de La Rioja

Plan Especial de Proteccion de Medio Ambiente Natural de La Rioja

Municipal:
Plan General Municipal de Calahorra
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MODIFICACION P.G.M. CALAHORRA SECTOR 4 (S-4) "VARIA

PLAZA DE TOROS 57
ey )
La nueva plaza de toros se concibe como un recinto multiuso, que aaemas de,las 7
corridas de toros pueda albergar conciertos, exposiciones o concentracnor‘les‘__

Con el fin de ubicar el propio coso taurino, como ofras edificaciones
complementarias, aparcamientos, accesos, etc.., se plantea la necesidad de un
espacio de unos 15.000m2.

A la vista del tamario de parcela necesaria y analizando la ordenacion del P.G.M.
se observa que no existe ningln espacio adecuado para este uso en todo el Suelo
Urbano, por lo que es necesaria su disposicion en los Suelos Urbanizables
Delimitados (una vez desestimados los Suelos Urbanizables No Delimitados).

Entre los Sectores de Suelo Urbanizable Delimitado del PGM existen con usos
residencial, servicios e industrial, pero no existe ninguno con uso dotacional.

Analizados los diferentes sectores urbanizables en desarrollo, tanto con Plan
Parcial aprobado como en tramitacion, se ha desestimado sus espacios dotacionales
por su ubicacién o caracteristicas.

La ubicacién que parece mas idénea para la hueva plaza de toros es la Carretera
de Logrofio, en el tramo situado entre la rotonda de la calle Santander y la rotonda de
de la Variante Norte (Carretera LR-134 a San Adrian), junto a la carretera y en
cualquiera de ambos margenes. '

Estudiada la zona por sus condicionantes en cuanto a tamafio de los sectores,
parcelario (fragmentacion de tamafio y propiedades), estado del terreno (edificaciones
y explotaciones agricolas), servidumbres eléctricas, eic.. se ha optado por ubicarla en
el Sector 4 “Variante Norte”.

La bondad de esta ubicacidn, en detrimento de las otras, es:

. Encontrarse en el entorno de la actual plaza de toros, en su continuidad en la
c/Bebricio.

. Proximidad y facilidad de conexidén con la trama urbana por medio de la
c/Bebricio y desde la rotonda por la calle Santander o por su continuidad en el nuevo
Sector 1.

. Proximidad y conexién con los viales de acceso a Calahorra, tanto desde la
Carretera N-232 como desde la Variante Norte (LR-134 de San Adrian) o en menor
medida desde la LR-134 de Arnedo.

. Implantacion en una zona con un creciente caracter dotacional, con la
proximidad del Hospital Fundacion Calahorra, la Residencia de personas Mayores Los
Manitos, el Tantorio y la Iglesia Adventista.

. La existencia o proximidad de las infraestructuras necesarias (saneamiento,
abastecimiento, suministro eléctrico, gas y teléfono).

Pag.2




MODIFICACION P.G.M. CALAHORRA SECTOR 4 (S-4) VAR

5.- DELIMITACION DEL SECTOR 12 “VARIANTE NORTE I” Y DELIMITACION--,

DEL SISTEMA GENERAL DOTACIONAL ADSCRITO AL SECTOR 12 “VARIANTE 1%~
NORTE I” ~—

I

El total Sector 4 “Variante Norte" de suelo urbanizable delimitado se compone de
los suelos comprendidos entre la calle Santander, la Variante Norte, la carretera de
Murillo el la Carretera de Logrofio (se excluyen los terrenos de la Iglesia Adventista y
el Asilo de las Hermanitas de los Ancianos Desamparados. Su superficie es de
207.355m2. Tiene adscrito el Sistema General de Zona Verde S.G.Z.V.-9 . con una
superficie de 36.718m2.

Este sector se divide, delimitando un nuevo sector denominado Sector 12
“Variante Norte I” y delimitando un Suelo de Sistema General Dotacional ptblico
S.G.D.-2 adscrito al Sector 12 “Variante Norte I”.

La totalidad de los suelos incluidos en el Sector 12 y el Sistema General adscrito
comprenden la totalidad de las parcelas de una sola propiedad, el camino situado al
sureste y el frente de la Carretera de Logrofio, totalizando una superficie de 29.406m2

La delimitacién del Suelo de Sistema General Dotacional publico S.G.D.-2 adscrito
al Sector 12 se realiza con el criterio de situarlo junto a la Carretera de Logrofio, con
limites regulares que se situan: Al sureste dejando una franja que permita un vial de
23m; Al noreste abarcando el terreno libre hasta el limite con las edificaciones
existentes; Al noroeste el linde con el camino; Y al suroeste el trazado de la Carretera
de Logrofio. La superficie es de 15.732m2

El ambito sefialado permite en cuanto al Sistema General disponer de la superficie
adecuada a las necesidades de la nueva plaza de toros y, en cuanto al Sector 12 la
creacién de una zona residencial donde materializar los aprovechamientos de las
totalidad de los suelos afectados.

Por la disposicién y situacion de los limites del Sistema General Dotacional se
permite la continuidad de los usos industriales existentes en el entorno, y permite el
inmediato desarrollo del Sector 12 y a futuro el del Sector 4. Para ello se ha dispuesto
a ambos lados de franjas de terreno de gran anchura para la creacion de viales.

Se adjuntan las Normativas Urbanisticas Particulares vigentes y modificadas del
Sector 4 “Variante Norte” y del Sector 12 “Variante Norte I".

Aprovechando la presente maodificacién se corrige un error material existente en la
trama en el plano de Usos Pormenorizados donde en el frente de la Iglesia Adventista
no se indica el uso vivienda colectiva y aparece como vial exterior al sector.

6.- DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

El Sector 12 "Variante Norte I" se desarrollara mediante Plan Parcial con la
ordenacion detallada y con las determinaciones sefialadas en la presente
modificacion.
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MODIFICACION P.G.M. CALAHORRA SECTOR 4 (S-4)*VF

Los terrenos destinados al Sistema General Dotacional S.G.D.-2 BSCH
Sector 12 “Variante Norte I" se obtendran mediante cualquiera de los supuestos/\,

descritos en el art. 164 de la LOTUR, siendo preferente y factor lmportante, del 9\/ '
presente documento la obtencién seguin lo sefialado en su punto a). NHETRES

El Sistema General Dotacional S.G.D.-2, una vez obtenidos los terrenos por parte
del Ayuntamiento de Calahorra, se desarrollara por ejecucion directa en base a las
determinaciones, que para él, se sefiala en la presente madificacion.

7.- ANALISIS DE LA MODIFICACION

La presente Modificacién Puntual se ha formulado de acuerdo a lo establecido en
el art.104 de la Ley 5/2006 de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja,
cumpliendo todos sus requisitos.

En relacién al mismo, la presente Modificacion Puntual se caracteriza por:

No se aumenta la densidad de poblacion.

No se clasifica nuevo suelo urbano.

No se afectan las zonas verdes ni espacios libres de dominio publico.

No se reduce el porcentaje previsto de viviendas de proteccion oficial

No tiene por objeto la delimitacion de sectores de suelo urbanizable no delimitado.
Afecta al nivel de planeamiento general.

8.- EVALUACION ANMBIENTAL

En relacién a la disposicién adicional quinta de la Ley 5/2006 LOTUR, el contenido
de la presente Modificacion no se encuentra en ninguno de los cuatro supuestos del
pto. 4, pudiendo afirmarse que no produce efectos significativos sobre el medio
ambiente.

Consecuentemente, la presente Modificacién no se sujeta a evaluacion ambiental
estratégica.

9.- CONCLUSION

Este documento es la Memoria de la Modificacién Puntual del P.G.O.U. de
Calahorra, fase tramitacion APROBACION INICIAL, en el SECTOR 4 (S-4)
“VARIANTE NORTE", donde se incluyen las descripciones y justificaciones del
expediente .
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Plan General Municipal de Calahorra Memaria

SECTOR 4 * VARIANTE NORTE”".

- Superficie Sector:............... 207.355 m?
- Superficie S. General: ......... 36.718 m®
= Total e 244,073 m?

Aprovechamiento de Proyecto (Propuesta teérica para el calculo del Aprovecha-
miento Medio).

- 613 Viv de 120 m¥m?

- 122 Viv VPO de 110 m¥m?

- 50 Unif. < 300 m? de 150 m*¥m?

- 25 Unif. de 400 m? de 180 m?/m?

- 8000 m? Comerciales

- 2000 m?® Construcciones Especiales
Numero de Viviendas Tipo 810 viviendas

-15.021 m? de suelo para la vivienda colectiva libre.
- 2.810 m? de suelo para la vivienda colectiva VPO.
- 15.000 m? de suelo para las viviendas unifamiliares de 300 m? de parcela.
" 10.000 m? de suelo para las viviendas unifamiliares de 800 m? de parcela.
- 1.000 m? de suelo para los usos comerciales.
- 300 m? de suelo para los usos especiales.

44,131 m? de suelo

Calculo del Aprovechamiento Lucrativo

m? construidos x uso x tipologia

-613Vivde 120 m¥m?x 1 UA/IM?>= oo 73.560 UAs
- 122 Viv VPO de 110 m*¥m? x 0,77 UA/m?........ 10.333,40 UAs
- 50 Unif. < 300 m? de 150 m*¥m?x 1,41 UA/Im® ...... 10.575 UAs
- 25 Unif. de 400 m? de 180 m%¥m? x 1,93 UA/m?......8.685 UAs
- 8000 m? comerciales x 1,11 UA/M?  ...ooooooeveien. 8.880 UAs
- 2000 m2 Cons. Especiales x 1,42 UA/m2............... 2.840 UAs

m? de suelo por uso v tipologias

- 15.021 m? suelo vivienda x 0,1 UA/M?............... 1.502,10 UAs
- 2.810 m? suelo vivienda x 0,1 UA/M? ...cooovveeeeenn. 281 UAs
- 15.000 m? suelo unifa < 300 m?x 0,15 UA/m?........ 2.250 UAs
- 10.000 m? suelo unifa de 400 m? x 0,30 UA/m? ......3.000 UAs

- 1.000 m? suelo comercial x 0,1 UA/M?......ccoovverennn. 100 UAs
- 300 m? suelo Usos Especiales x 0,1 UA/m ............... 230 UAs
Am = 122 036 50 UAs = 0,5 UAs/m?

207.355 m? del S4 + 36.718 m? del S.C
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NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES DEL SUELO URBANIZABLE SELIMITADO

-

SUPERFICIE 4.366.642 M2
I. DETERMINACIONES GENERALES
1.1. USOS GLOBALES 1.2. CLASIFICACION DEL SUELO
"- Residencial 2,575.271 M2 "Suelo Urbanizable Delimitado 1 4.366.642 M2
"~ Industrial 1.561.717 M2
"- Servicios, terciario 36.284 M2
"- Sistemas Generales 263.741 M2
4.437.013 TOTAL 4.366.642 M2
Il DETERMINACIONES PORMENORIZADAS, CALIFICACION Y APROVECHAMIENTO.
IDENTIF. NCMBRE SUPERF, uso VIVIENDAS | SUPERFICIE APROVECH. |APROVECH. |APROVECH.
TOTAL M2 CARACTERISTICO TIPO CONSTRUIDA | APROPIABLE |LUCRATIVO MEDIO UA/M2
SECTOR 1 (51) La Planilla 197.388 Residencial
8.G.ZV.-2 34.306 Zona Verde
SECTOR 2 (52) Cidacos 304.714 Residencial 457 91.796 110.640 122.933 0,40344
SECTOR 3 (53) | Viacampo Residencial 372.509 Residencial 2418 337,264,20 304.656 338.551 0,88883
S.G.2ZV.-B 3.687 Zona Verde
S.G.D. 12.524 Dotacional
SECTOR 4 (54) Variante Norte 207.355 Residencial 840 108.980 105.833 122.037 0,50000
5.6.2V.-9 36.718 Zona Verde
SECTCR 5 (S5) Variante Sur 139,137 Residencial 580 72.035 72.766 80.851 0,50000
5.G.ZV-3 22.565 Zona Verde
SECTOR 6 (S6) C/ San Adrian 15,792 INDUSTRIAL 8.022 8.528,00 9475 0,60000
SECTOR 7 (87) Servicios 38.284 TERCIARIQ/SERVIC. 20.018 19.593 21.770 0,60000
SECTOR 8 {S8B) Rifondo (Tejerias 3) 267.387 INDUSTRIAL 180.486 200,540 0,75000
SECTOR 8 (S9) Tejerias 4 175.622 INDUSTRIAL 100.880 94.836 105.373 0,60000
SECTOR 10 (510) El Recuence 1.102.916 INDUSTRIAL 0,60000
SECTOR 11(S11)| Paraje La Estanca 1.354.168 Reslidencial 1.100
Vivienda libre
Sistema General Espacios Libres 70.370,85
Superficie Sistema General viario 83.570
TOTAL | 4.366.642 | | 6405 [ 401741 | e0137s [ 1.001.531

NOTA: Las determinaciones urbanisticas del presente cuadro son las columnas "Identif-icacién“, "Usos" y
"Aprovech. Nedio El resto de columnas son exclusivamente DATOS

Los Sectores S.1, S.2 y 5.8 son Sectores con determinaciones normativas propias y vigentes segiin sus respectivas
aprobaciones. En este documento se han trasladado las Normas y determinaciones mas significativas.
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ARTICULO 11.-
NORTE"

“VARIANTE

SECTOR 4 (S-4)

DETERMINACIONES PARTICULARES

IDENTIFICACION.
- Suelo Urbanizable Delimitado Sector 4 (S-4)

DESCRIPCION.

- Son los suelos comprendidos entre la calle
Santander, la Variante Norte, La carretera de Murillo y
la trasera de la N- 232

- Tiene adscritos en. su-gestién suelos del Sistema
General Zonas Verdes ‘8GZV-S4 en la cantidad de
36.718 m?

A. REGIMEN GENERAL DEL S-4

- El Plan parcial que desarrolle el Sector, debera
prever la construccion de al menos el 15% de las
viviendas resultantes, de Reégimen de Proteccion
Publica.

- Es el determinado por la legislacion vigente y
por los Articulos 42, 43, 44 y 45 de las NNUU
Generales, entre otros.

B. NORMAS DE CALIDAD.,

B.1. Equipamientos, cesiones, servicios

- Se estara a lo dispuesto en |a legislacion
vigente.

- Se dispondra de una zona verde de caracter
visual y paisajistico en la parte Sur del Sector en talud
junto a (la parte Baja de la prolongacmn de) la calle
Santander de aproximadamente 14.000m>.

- Igualmente se dispondra una zona verde de
separacion de la variante norte, de 30mts de anchura
para separacion esta, con barrera de proteccion de
sonido.

- El Sector debera resolver por su cuenta, no
solo la urbanizacion completa, sino incluso las
conexiones necesarias para gue puedan prestarse
eficazmente los servicios urbanisticos basicos, hasta el
punto de enlace con las redes exteriores existentes en
funcionamiento, aunque se encuentren exteriores al
ambito del sector, utilizando para ello si fuese
necesario la expropiacion forzosa en la adquisicién de
terrenos necesarios para la obra.

- La red de alcantarillado se disefiara de forma
separativa.

COMNSEIZRIA DE TY
AMBIENTE ¥ P
Aprabiade definitiv
N [
ju hJ !

B.2. Calidad constructiva u ana
- el acondicionamiento de la ZO J—ld :
en la ladera de la prolongacion de+ aflcalle ;
Santander, constara de una for&stacion” de. nporte :
medios, arbustos, espacios de. [adera ‘con-color,

dispondran de sistema de riego= Laizena n{el'de
junto a la variante norte, sisterna~local-~se
realizara tipo parque urbano, con riego
automatico, de forma similar al resto del sector.

Se prevera la dotacién de recorridos peatonales
con mobiliario urbano en los linderos con las
calles y carreteras estructurantes del Sector. Su
dimensiéon no sera inferior a 5m de ancho.

Dispondran de arbolado.

Se procurard que las dotaciones y zonas
comerciales se sitlien en el entorno cercano a la
carretera de Logrofio.

C. NORMAS DE DISENO:

C-1. Disefio urbano.

- Los disefios urbanos del Sector, los
concretara el preceptivo Plan Parcial. En
cualguier caso €l Plan General obliga al
oporiuno Plan Parcial en lo referido a la zona
verde de caracter paisajistico que linda con la
prolongacion de la calle Santander, variante
norte y recorridos peatonales en torno a la red
viaria estructurante.

C-2. Diseiio arguitecténico

-  Edificacion abierta y/o en manzana:

Los bloques de edificacion abierta y los
que conformen manzana que concrete el
Plan Parcial tendran un tratamiento
estético compositive y constructivo
unitario por blogue. Se fijara mediante la
tramitacion de estudio de Detalle. Este
tratamiento alcanzara como minimo el
material recubrimiento, tipo de
carpinteria, composicidon de las fachadas,
etc. La altura maxima no superara las 7
plantas.

D. NORMAS DE ACTUACION

S-4. Sistema de Actuacion: Compensacion.

- Régimen de plazos:
Se estara a lo dispuesto por el Art. 15.5.B
de las Normas Generales.

- Rédaimen de modificacion de usos:
Se estara a lo determinado por los
Articulos del Capitulo 1l, Titulo Il, de las
Normas Generales.

E. DERTERMINACIONES NUMERICAS.

- Superficie del sector 4 207.355m%
- Uso caracteristico Residencial VPO
-Aprovechamiento Medio 0,50 UA/

- Sistemas generales Adscritos: 36.71 8m?
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MODIFICACION P.G.M. CALAHORRA

MEMORIA Y NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR DE
SECTOR 4 “VARIANTE NORTE II”

SECTOR 12 "VARIANTE NORTE I’
SISTEMA GENERAL DOTACIONAL S.G.D.-2

MODIFICADO




Plan General Municipal de Calahorra ,_Memona

SECTOR 4 “ VARIANTE NORTE II”.

- Superficie Sector: .............. 179.373 m
- Superficie S. General: ......... 36.718 m
- Total .o, 216.091 m?

Aprovechamiento de Proyecto (Propuesta tedrica para el calculo del Aprovecha-
miento Medio).

- 512 Viv de 120 m*m?

- 105 Viv VPO de 110 m*m?

- 50 Unif. < 300 m? de 150 m¥m?

- 25 Unif. de 400 m? de 180 m¥m?

- 7.500 m? Comerciales

- 2.336 m? Construcciones Especiales
Numero de Viviendas Tipo 692 viviendas

1

12.288 m de suelo para la vivienda colectiva libre.
2.310 m* de suelo para la vivienda colectiva VPO.
15.000 m de suelo para las viviendas unifamiliares de 300 m de parcela.
10.000 m de suelo para las viviendas unifamiliares de 400 m* de parcela.
1.000 m? de suelo para los usos comerciales.
- 300 m?® de suelo para los usos especiales.
40.598 m? de suelo

1

Calculo del Aprovechamiento Lucrativo

m? construidos x uso x tipologia

512 Vivde 120 m¥m? x 1 UA/IM% = ..o 61.440 UAs
105 Viv VPO de 110 m¥m? x 0,77 UA/m?............ 8.894 UAs
50 Unif. < 300 m? de 150 m*¥m?x 1,41 UA/m? .10.575 UAs
25 Unif. de 400 m? de 180 m¥m? x 1,93 UA/m? 8.685 UAs
- 7.500 m? comerciales x 1,11 UA/M? .o 8.325 UAs
- 2.336 m? Cons. Especiales x 1,42 UA/m2............... 3.317 UAs

m? de suelo por uso y tipologias

- 12.288 m? suelo vivienda x 0,1 UA/m?. . 1.229 UAS
- 2.310 m? suelo vivienda x 0,1 UAlm ...................... 231 UAs
- 15.000 m? suelo unifa < 300 m? X 0,15 UA/m® ........ 2.250 UAs
-10.000 m2 suelo unifa de 400 m? x 0,30 UA/m? ......3.000 UAs
- 1.000 m? suelo comercial x 0,1 UA/M?.....cocereenveee, 100 UAs
- 300 m? suelo Usos Especiales x 0,1 UA/m .............. 30 UAs
Am = 108048 1As =0,5 UAs/m?

179.373 m? del S4 + 36.718 m” del S.G.

CUMNobE LY I
A’JBIL ;
Aprobode




Plan General Municipal de Calahorra .- Memoria

ECTOR 12 “ VARIANTE NORTE I”.

- Superficie Sector: ................ 12.250 m?
- Superficie S. General: ......... 15.732 m®
= Total e, 27.982 m*

Aprovechamienfo de Provectb (Propuesta tedrica para el calculo del Aprovecha-
miento Medio).

- 59 Viv de 120 m*m?

- 59 Viv VPO de 110 m¥m?

- 0 Unif. < 300 m? de 150 m*¥m?

- 0 Unif. de 400 m? de 180 m%m?

- 1.400 m? Comerciales

- 59 m? Construcciones Especiales
Numero de Viviendas Tipo 118 viviendas

- 1.062 m? de suelo para la vivienda colectiva libre.
- 974 m? de suelo para la vivienda colectiva VPO.
- 0 m? de suelo para las viviendas unifamiliares de 300 m? de parcela.
- 0 m? de suelo para las viviendas unifamiliares de 400 m® de parcela.
- 700 m? de suelo para los usos comerciales.
- 29 m? de suelo para los usos especiales.

2.736 m’ de suelo

Calculo del Aprovechamiento Lucrativo

m? construidos x uso X tipologia

- B59Vivde 120 m¥m?x 1 UAIM® = .oooovevreeen 7.080 UAs
- 59VivVPO de 110 m¥m? x 0,77 UAIm*............ 4.997 UAs
= 0 Unif. < 300 m? de 150 m?*m?x 1,41 UA/m? ......... UAs
- 0 Unif. de 400 m? de 180 m%m?x 1,93 UA/m?........ UAs
- 1.400 m? comerciales x 1,11 UA/M? ..o 1.554 UAs
- 59m2Cons. Especiales x 1,42 UA/m2................... 83 UAs

m? de suelo por uso v tipologias

- 1.062 m? suelo vivienda x 0,1 UA/M? ......oooveerenenn.. 106 UAs
- 974 m? suelo vivienda x 0,1 UA/M? ..oovovvviereeee. 97 UAs
. 0 m? suelo unifa <300 m?x 0,15 UA/M? ................ 0 UAs
= 0 m? suelo unifa de 400 m? x 0,30 UA/m? .............. 0 UAs
- 700 m? suelo comercial x 0,1 UA/M?.......ccovvvrmnnn. 70 UAs
- 29 m? suelo Usos Especiales x 0,1 UA/m................. 3 UAs
Am = 13 991 lAs =0,5 UAs/m?

12.250 m® del S12 + 15.732 m? del S.G.




NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES DEL SUELO URB

%

ZINNR, N/
NIZABLE DELIMITADO

e
SUPERFICIE 4.366.642 M2
Il. DETERMINACIONES GENERALES
1.1. USOS GLOBALES 1.2. CLASIFICACION DEL SUELO
"- Residencial 2.559.539 M2 "Suelo Urbanizable Delimitado 1 4.366.642 M2
" Industrial 1.561.717 M2
"- Servicios, terciario 36.284 M2
". Sistemas Generales 279.473 M2
4.437.013 TOTAL 4,366.642 M2
|l DETERMINACIONES PORMENORIZADAS, CALIFICACION Y APROVECHAMIENTO.
IDENTIF. NOMBRE SUPERF. uso VIVIENDAS | SUPERFICIE | APROVECH. |APROVECH. |[APROVECH.
TOTAL M2 CARACTERISTICO TIPO CONSTRUIDA | APROPIABLE |LUCRATIVO MEDIO UA/M2
SECTOR 1(S1) La Planilla 197.388 Residencial
8.6.2.V.-2 34,306 Zona Verde
SECTOR 2 (52) Cidacos 304.714 Residencial 457 91.7986 110.640 122.933 0,40344
SECTOR 3 (S3) | Viacampo Residencial 372.509 Residencial 2.418 337,264,20 304.686 338.551 0,89893
5.6.Z2Vv.-8 3.687 Zona Verde
5.G.D. 12.524 Dotacional
SECTOR 4 (S4) Variante Norte Il 179.373 Residencial 682 94.826 a7.241 108.048 0,50000
5.6.2.v-9 36.718 Zona Verde
SECTOR 5 (85) Variante Sur 1368.137 Residencial 818 72.035 72.766 80.851 0,50000
S5.G.ZV-3 22.565 Zona Verde
SECTOR 6 (S86) C/ San Adrian 15.792 INDUSTRIAL 8.022 8.528,00 9475 0,60000
SECTOR 7 (87) Servicios 36.284 TERCIARIO/SERVIC. 20.018 19.593 21.770 0,60000
SECTOR 8 (58) Rifondo (Tejerias 3) 267.387 INDUSTRIAL 180.486 200.540 0,75000
SECTOR 9 (59) Tejerias 4 1756.622 INDUSTRIAL 100.890 94,836 106.373 0,60000
SECTCR 10 (510) El Recuenco 1.102.916 INDUSTRIAL 0,60000
SECTCR 11(S11)| Paraje La Estanca 1.354.168 Residencial 1.100
Vivienda libre
SECTOR 12 {§12) Variante Norte | 12.250 Residencial 118 15.029 12.592 13.991 0,50000
5.G.D.-2 15.732 Dotacional
Sistema General Espacios Libres 70.370,85
Superficie Sistema General viario B83.570
TOTAL | 4.366.642 | | 5401 | 402816 | so1379 | 1.001.531

NOTA: Las determinaciones urbanisticas del presente cuadro son las columnas "ldentificacién”, "Usos" y

"Aprovech. Medio El resto de columnas son exclusivamente DATOS

Los Sectores S.1, 5.2 y 5.8 son Sectores con determinaciones normativas propias y vigentes segtn sus respectivas

aprobaciones. En este documento se han trasladado las Normas y determinaciones mas significativas.
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PLAN GENERAL MUNIGIPAL DE CALAHURRAD -

||3L!ADRD5 DE DETERMINACIONES DETALLADAS |

Suelo Urbanizable Delimitado

IDENTIFICAGIAN

S-4

INOMBRE

I Variante Norte ||

IELAEIHDADJE']N

| Suelo Urbanizable Delimitado]|

Superiicie

179,378 M2

Uso caracteristico

Residencial :

ety P Ay ) TENIRNS N
P R BN

o,
Ty,

| NORMATIVA PARTICULAR

Viviendas Tipo

692 Viviendas

Superficie Construida 94.826 m2 construidos [
Aprovechamiento Apropiable 97.241 ua

Aprovechamiento Lucrativo 108.046 ua

Aprovechamiento Medio 0,50000 ua/m®

[15% V.P.O. 105 viviendas V.P.O. U'h I'E/H. ;J‘q"qﬂ(
Sistemas Generales Asignados S.G.Z.V.-9de 36.718 m* A

113



ARTICULO 11.- SECTOR 4 (S-4) “VARIANTE

NORTE II”

DETERMINACIONES PARTICULARES

IDENTIFICACION.

- Suelo Urbanizable Delimitado Sector 4 (S-4)
DESCRIPCION.

- Son los suelos comprendidos entre la calle

Santander, la Variante Norte, La carretera de Murillo,
el Sector 12 y la trasera de la N- 232

- Tiene adscrito en su gestidn suelo del Sistema
General Zonas Verdes SGZV S4 en la cantidad de
36.718 m*.

A. REGIMEN GENERAL DEL S-4

- El Plan parcial que desarrolle el Sector, debera
prever la construccion de al menos el 15% de las
viviendas resultantes, de Régimen de Proteccion
Publica.

- Es el determinado por la legislacion vigente y por
los Articulos 42, 43, 44 y 45 de las NNUU Generales,
entre otros.

B. NORMAS DE CALIDAD.

B.1. Equipamientos, cesiones, servicios

- Se estara a lo dispuesto en la legislacion
vigente.

- Se dispondra de una zona verde de caracter
visual y paisajistico en la parte Sur del Sector en talud
junto a (la parte Baja de la pro]ongamon de) la calle
Santander de aproximadamente 14. 000m>

- Igualmente se dispondra una zona verde de
separacion de la variante norte, de 30mis de anchura
para separacién esta, con barrera de proteccion de
sonido.

- El Sector debera resolver por su cuenta, no solo
la urbanizacion completa, sino incluso las conexiones
necesarias para que puedan prestarse eficazmente
los servicios urbanisticos basicos, hasta el punto de
enlace con las redes exteriores existentes en
funcionamiento, aunque se encuentren exteriores al
ambito del sector, utilizando para ello si fuese
necesario la expropiacion forzosa en la adquisicion de
terrenos necesarios para la obra.

- La red de alcantarillado se disefard de forma
separativa.

B.2. Calidad constructiva trbana "m...
- El acondicionamiento de la zana surr" ﬁﬁﬂ’
en la ladera de la prolongacion erla/|calle
Santander, constara de una forestacm -de\ ’orte:
medios, arbustos, espacios de. ladera~cmeolor‘
dispondran de sistema de riego. La* zonag, yerde"
junto a la variante norte, sistema: ’local/ se
realizard tipo parque urbano, con riego
automatico, de forma similar al resto del sector.

Se prevera la dotacién de recorridos peatonales
con mobiliario urbano en los linderos con las
calles y carreteras estructurantes del Sector. Su
dimension no sera inferior a 5m de ancho.
Dispondran de arbolado.

Se procurard que las dotaciones y zonas
comerciales se sitten en el entorno cercano a la
carretera de Logrofio.

C. NORMAS DE DISENO:

C-1. Diseiio urbano.

- Los disefios urbanos del Sector, los
concretara el preceptivo Plan Parcial. En
cualquier caso el Plan General obliga al
oportuno Plan Parcial en lo referido a la zona
verde de caracter paisajistico que linda con Ila
prolongacion de la calle Santander, variante
norte y recorridos peatonales en torno a la red
viaria estructurante.

C-2. Disefio arquitecténico

-  Edificacion abierta y/o en manzana:
Los blogues de edificacion abierta y los

que cenformen manzana que concrete el
Plan Parcial tendran un fratamiento
estético compositivo vy  constructivo
unitario por bloque. Se fijara mediante la
tramitacion de estudio de Detalle. Este
tratamiento alcanzara como minimo el
material recubrimiento, tipo de
carpinteria, composicion de las fachadas,
etc. La altura maxima no superara las 7
plantas.

D. NORMAS DE ACTUACION

S-4. Sistema de Actuacion: Compensacion.

- Régimen de plazos:
Se estara a lo dispuesto por el Art. 15.5.B
de las Normas Generales.

- Régimen de modificacion de usos:
Se estara a lo determinado por los
Articulos del Capitulo II, Titulo Il, de las
Normas Generales.

E. DERTERMINACIONES NUMERICAS.

- Superficie del sector 4 177.949m’.
- Uso caracteristico Residencial
- Aprovechamiento Medio 0,50 UA/

- Sistemas generales Adscritos: 36.718m>
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IDL!ADF!DE DE DETERMINACIONES DETALLADAS |

Suelo Urbanizable Delimitado

IDENTIFIBACIAN

- S-12

|NDMERE

| Variante Norte I|

IDLA5|F|:AE|E’1N

Suelo Urbanizable Delimitado|

Superficie

12.250 m?

NORMATIVA PARTICULAR

Viviendas Tipo

Sistermas Generales Asignados

118 Viviendas

S.G.D.-2de 15.732 m?
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ARTICULO 11 bis.- SECTOR (S-12) “VARIANTE
NORTE I”

DETERMINACIONES PARTICULARES

IDENTIFICACION.
- Suelo Urbanizable Delimitado Sector 12 (S-12)

DESCRIPCION.

- Son los suelos comprendidos entre el Sector 4
“Variante Norte 1I", el S.G.D.-2 y la Carretera de
Logrofio.

- Tiene adscrito en su gestion suelo el Sistema
Gezaneral Dotacional S.G.D.-2 en la cantidad de 15.732
m*.

A. REGIMEN GENERAL

- El Plan parcial que desarrolle el Sector, debera
prever la construccion de al menos el 50% de las
viviendas resultantes, de Régimen de Proteccion
Publica.

= Es el determinado por la legislacion vigente y por
los Articulos 42, 43, 44 y 45 de las NNUU Generales,
entre otros.

B. NORMAS DE CALIDAD.

B.1. Equipamientos, cesiones, servicios

- Se estara a lo dispuesto en la legislacion
vigente.

- El Sector debera resolver su urbanizacion
completa vy, junto con el Sistema General Dotacional,
las conexiones necesarias para que puedan prestarse
eficazmente los servicios urbanisticos basicos, hasta
el punto de enlace con las redes exteriores existentes
en funcionamiento, aunque se encuentren exteriores
al ambito, utilizando para ello si fuese necesario la
expropiacion forzosa en la adquisicidn de terrenos
necesarios para la obra.

- La red de alcantarillado se disefiara de forma
separativa.

B.2. Calidad constructiva urbaniaf -
- Se prevera la dotacién de recortido eat"n :
con mobiliario urbano en log: linderg—q
calles y carreteras estructuranies del
Dispondran de arbolado. AR

C. NORMAS DE DISENO: AT T

C-1. Diseio urbano.

- Los disefios urbanos del Sector, los
concretara el preceptivo Plan Parcial. En
cualquier caso el Plan General obliga al
oportuno Plan Parcial en lo referido recorridos
peatonales en torno a la red viaria
estructurante y a unas alineaciones maximas
de la edificacian.

C-2. Diseio arquitecténico

-  Edificacion abierta y/o en manzana:
Los blogues de edificacion abierta y los

que conformen manzana que concrete el
Plan Parcial tendran un tratamiento
estético compositive y  constructivo
unitario por blogue. Se fijara en el propio
Plan Parcial. Este tratamiento alcanzara
como minimo el material recubrimiento,
tipo de carpinteria, composicion de las
fachadas, etc. La altura maxima no
superara las 8 plantas.

D. NORMAS DE ACTUACION

S-12. Sistema de Actuacion: Compensacion.

- Régimen de plazos:
Se estara a lo dispuesto por el Art. 15.5.B
de las Normas Generales.

- Régimen de modificacién de usos:
Se estara a lo determinado por los

Articulos del Capltulo I, Titulo Il, de las
Normas Generales.

E. DERTERMINACIONES NUMERICAS.

- Superficie del sector 12 12.250m>,
- Uso caracteristico Residencial
- Aprovechamiento Medio 0,50 UA!

- Sistemas generales Adscritos: 15. 732m?




PLAN GENERAL MUNIGIPAL DE GALA

IEUADREIE DE DETERMINACIONES DETALLADAS |
Suelo Urbanizable Delimitado

; S.G.D.-2
IDENTIFICACION .
Adscrito al S-12
InomERE |
|ELA5!F’I CACION | Suelo Urbanizable Delimitado]
Superficie 15.732 m*

7 SIeD.A2
Adscritoal $-12°

L

NORMATIVA PARTIGULAR

Art.11 bis bis, de la Normativa Urbanistica Particular

113-Bis



ARTICULO 11 bis bis.- S.G.D.-2 Adscrito al $-12

DETERMINACIONES PARTICULAREé

IDENTIFICACION.
- Suelo Urbanizable Delimitado, Sistema General
Dotacional S.G.D.-2 adscrito al Sector 12 (S-12)
“Variante Norte I”

DESCRIPCION.

- Son los suelos comprendidos entre el Sector 4
“Variante Norte II”, el nuevo Sector 12 “Variante Norie
I” y la Carretera de Logrofio.

A. REGIMEN GENERAL

- El correspondiente a Sistema General Dotacional
justificado por el interés social de dotar a Calahorra de
una nueva Plaza de Toros (apta para otros
espectaculos).

- Se permiten usos fterciarios y comerciales,
subsidiarios o complementarios del principal, tales
como bares, restaurantes, tiendas, efc, hasta una
superficie maxima del 15% de la total construida.

B. NORMAS DE CALIDAD.

B.1. Equipamientos, cesiones, servicios

- Se dotara de una plaza de aparcamiento cada
100m2 construidos.

- El Sistema General Dotacional S.G.D.-2 debera
resolver su urbanizacion completa y, junto con el
Sector 12, las conexiones necesarias para que
puedan prestarse eficazmente los  servicios
urbanisticos basicos, hasta el punto de enlace con las
redes exteriores existentes en funcionamiento, aunque
se encuentren exteriores al ambito, utilizando para ello
si fuese necesario la expropiacion forzosa en la
adquisicion de terrenos necesarios para la obra.

B.2. Calidad constructiva urbana

- Los espacios libres tendran un caracter de transito y
esparcimiento publico. Su urbanizacion se realizara
con pavimentos duros, dotados en su delimitacion con
barreras vegetales de arboles y jardineria.

o] T3
C. NORMAS DE DISENO':-:" U
A =
Ak et ‘
i g T o
- Se concretara en el propio proyecto dé obra y
de urbanizacion, el cual debera, al menos a
nivel de proyecto Basico, abarcar la totalidad
del area del S.G.D.
- En cualquier caso el Plan General obliga a
unas alineaciones maximas de la edificacion,
con un area maxima de 11.741 m°.
- En su disefio se tendra en cuenta el correcto
desarrollo de los sectores 12 y 4.
- Se resolvera la conexion del trafico rodado
con la Carretera de Logrofio.

C-1. Diseiio urbano.

C-2. Diseiio arquitectonico

- Ocupacion maxima: No se limita.

-  Situacién de la edificacion: Libre.

- Altura de la edificacion: Plaza de toros
segun requisitos funcionales y de disefio.
Otras edificaciones: P.Baja y dos alzadas
con una altura maxima de 12m.

- Alturas libres minimas: Espacios generales
publicos 3,00m. Resto: 2,50m.

- Las edificaciones seran abiertas, con un
tratamiento estético y compositivo unitario,
tratando todos los paramentos como
fachadas.

D. NORMAS DE ACTUACION

El Sistema General Dotacional S.G.D.-2, una vez
obtenidos los terrenos por parie del Ayuntamiento
de Calahorra, se desarrollara por ejecucion
directa

E. DERTERMINACIONES NUMERICAS.

15.732m>.
0,6m? /m?

- Superficie del 5.G.D.-2
- Edificabilidad
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