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1 MEMORIA

1.1 OBIJETO

A peticion del Ayuntamiento de Calahorra se redacta el presente documento para la
redaccion de la Modificacién Puntual del PGM en el Dotacional sito en Avenida de Numancia 43
(Catastral 4739701WM8843N0001MO) para el cambio del caracter del equipamiento privade a
publico y de la calificacién de Viario publico a equipamiento publico del tramo entre ambos

eguipamientos existentes.

Con esta Modificacion se pretende adecuar el planeamiento municipal de Calahorra a las

necesidades existentes de ampliacion del actual centro de Salud situado en la parcela anexa de la

Avenids NemRnEE S, DILIGENCIA.- Se hace constar que la documentacidn
presente corresponde a la Modificacion Puntual n°2
P.G.M. - en equipamisate-sitg en Avda. Numancia nv43,
para el cambjo-fe.cardcter pfiado a piblico ¥

calificaciép”“del viario, situado \entre los mismos, a

1.2 ENCARGO Y ANTECEDENTES.

El documento se redacta por encargo del Ayuntamié
en Glorieta Quintiliano, s/n y NIF: P-2603600-D, al equipo técnico de la Sociedad Loperena-Portillo

Arquitectos SL.

Los responsables del trabajo son:

Aspectos técnicos: Luis Turiel Diaz. Arquitecto Director Area Urbanismo LParg.
Mikel Zabalza Zamarbide, Arquitecto Area Urbanismo LParg.

Aspectos juridicos: Maria José Nestares Equizabal. Abogada.

Aspectos ambientales. Ifaki Garde Musgo. Gedgrafo.

La Gerencia del Servicio Riojano de Salud solicité al Ayuntamiento de Calahorra con fecha
25 de marzo de 2021 la cesién de terrenos clasificados como suelo urbano, colindantes al actual

Centro de Salud, y que permitan la ampliacién del Centro en una superficie construida al menos

igual a la existente.

El Centro de salud acfualmgnte se ubica en la parcela sita en Avenida de Numancia 41

(catastral 4739702WM8843N00 0) con 1.575 m2s de suelo y una superficie construida de

a del Catastro. Desde el punto de vista urbanistico, se trata de
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un suelo clasificado como suelo urbano consolidado y calificado como Equipamiento publico Sistema
General, segun el PGM vigente (BOR n°48 09/03/2021).

Recibida dicha peticion, el Ayuntamiento de Calahorra procedié a analizar las diferentes
opciones posibles para satisfacer dicha necesidad de interés general, siendo las parcelas colindantes

las siguientes:

® Norte: viario publico Avenida de Numancia. Suelo clasificado como suelo urbano
consolidado calificado como viario de dominio publico, que da acceso al Centro de salud y es arteria

principal de la ciudad, y, por tanto, no puede afectarse.

. Sur: Suelo Urbanizable Delimitado Sector S-2 “Cidacos” con Plan Parcial aprobado
definitivamente incompatible con el planeamiento general vigente. Se trata de suelo Urbanizable,

no Urbano Consolidado, y, por tanto, no cumple los requisitos de la solicitud de la Gerencia.

. Este: Inmueble sito en Avenida de Numancia 39 (catastral
4739703WM8843N0001KO). Suelo clasificado como suelo urbano consolidado y calificado como
Equipamiento publico. Se trata del Colegio La Milagrosa, Equipamiento educativo privado de
formacién infantil, primaria, secundaria y bachillerato en funcionamiento, que, por tanto, no puede

satisfacer la necesidad planteada.

o Oeste: viario publico. Suelo clasificado como suelo urbano consolidado calificado
como viario de dominio publico, viario en fondo de saco que da acceso exclusivamente al Servicio

de Urgencia del Centro de salud, y, por tanto, puede afectarse. Tiene una superficie de suelo de

349,57 m2s segun el PGM vigente.

A continuacion del viario Inmueble sito en Avenida de Numancia 43. Suelo clasificado como
suelo urbano consolidado y calificado como Equipamiento privado con una altura méxima de B+2.
Se trata de un almacen agricola de la Cooperativa Los Santos Martires, que data de 1900 tiene una
superficie de suelo de 935m2s y una superficie construida de 833m2t, seglin Sede electrénica de

Catastro, y 940,26m2s segun el PGM vigente.

Por lo que, la superficie de suelo que resultaria de la suma del viario publico entre
equipamientos con el equipamiento privado seria de 1.289,83 m2s (1.289,83 m2s =349,57 m2s +
940,26m2s), que con la altura maxima actualmente planteada en el Equipamiento privado de B+2
(3 plantas) permitiria matgrializar una edificabilidad de 3.869,49m2t (3.869,49m2t = 1.289,83
m2s * 3 m2t /m2s) , sGpefior-a la edificabilidad del Centro de Salud actual (3.869,49m2t >

2.769m2t, segln la Sede el

rénica del Catastro).
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La propuesta de modificacion permite una altura maxima de B+3, que permitiria una mayor

libertad en la ocupacion de la parcela. ( Hay que tener en cuenta que el actual centro de salud ya

cuenta con una parte del edificio en B+3)

Siendo, por lo anteriormente expuesto, esta opcion la Unica que satisfaria la necesidad

planteada por la Gerencia del Servicio Riojano de Salud en los términos de su solicitud.

Para dar cumplimiento a la necesidad con el desarrollo de dicha opcidn se realiza la presente
modificacion en el planeamiento general la calificacion del viario publico entre equipamientos, asi
como el cardcter privado del Equipamiento sito en Avda. de Numancia 43 a través de una

Modificacion Puntual del Planeamiento general vigente, conforme al articulo 12 de la Normativa

Urbanistica del PGM,

1.3 AMBITO
El ambito de la Modificacion estd reflejado en la documentacién grafica. Se

circunscribe a las parcelas catastrales:
4739702WM8843N, AV NUMANCIA 47

4739701WMB843N, AV NUMANCIA 43

entre las parcelas catastrales 4739702WM8843N vy

La calle Donantes de sangre,

4739701WM8843N.
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La parcela 4739702WM8843N, del centro de salud existente, aunque no es objeto de la

modificacion, se incluye a los efectos de que haya una Unica parcela y dmbito de ordenacién
resultante de equipamiento publico
Las 3 parcelas tienen forma rectangular, paralelas a la carretera, son sensiblemente llanas

y tienen una superficie de 1.575,00 m2, 935,00 m2 y 349,57 m?2

El @mbito total de la actuacion es de 2.859,57 m2.

Plano de situacion de la parcela 4739702WM8843N:

W

CALLE ITALIA

AR ? Y

Plano de situacién de la parcela 4739701 WM8843N :
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La calle Donantes de Sangre (prolongacidn de la calle Pintor Murillo con Avenida Numancia.9
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Se adjunta como anexo las cédulas parcelarias.

1.4 MARCO LEGAL

El documento se presenta al amparo legal de la siguiente normativa:

Normativa Estatal:

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de

Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental

DILIGENCIA.- Se hace constar que la documentacién

presente correspond edificacién Puntual ne2
P.G.M. - en eguib

0 en Awda. Numancia o
para el camfie i

e cardcter privado % Niblico y de la 8
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Normativa autondmica:
Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja,

Ley 6/2017, de 8 de mayo, de Proteccién del Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma
de La Rioja

Decreto 29/2018 de 20 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento de desarrollo
del Titulo I «Intervencion Administrativa» de la Ley 6/2017 de Proteccién de Medio Ambiente de La

Rioja

Normativa Municipal:

Plan General Municipal de Calahorra aprobado definitivamente por la COTUR en sesién
celebrada el dia 18 de diciembre de 2020 (BOR n°48- 09/03/2021).

1.5 ANTECEDENTES NORMATIVOS -~ ORDENACION VIGENTE.

El planeamiento urbanistico vigente en el ambito de actuacién es el Plan General Municipal
de Calahorra.

Las parcelas estan situadas en suelo Urbano Consolidado, con una altura maxima de B+2
La parcela 4739702WM8843N es calificada en el plan como equipamiento pulblico.

La parcela 4739701WM8843N es calificada en el plan como equipamiento privado

La calle Donantes de Sangre es vial publico.

1.51 CUADRO DE SUPERFICIES VIGENTE
PARCELA SUPERFICIE m2 CALIFICACION ozl
4739702WM8843N 1.575,00 Equipamiento publico
4739701 WM8B843N 935,00 Equipamiento privado
VIAL 349,57 Vial
TOTAL 2.859,57

DILIGENCIA.- Se hace constar que la documentacion

W
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1.6 DESCRIPCION DE LA MODIFICACION
El objeto del presente documento es la modificacion de la calificacion de dos parcelas vy la
modificacion de la ocupacién y alturas del @mbito:
1.6.1 MODIFICACION DE LA PARCELA 4739702WM8843N
La parcela seglin el planeamiento vigente es Suelo Urbano Consolidado, de uso
Equipamiento Publico. Se modifica su ocupacion méaxima, que sera del 100% de la parcela y su
altura maxima que sera de 15m en B+3.
1.62 MODIFICACION DE LA PARCELA 4739701WM8843N
planeamiento vigente es Suelo Urbano Consolidado, de uso

La parcela segln el
Equipamiento Privado, por lo que modifica el uso a Equipamiento publico, que permita la ampliacion

del centro de salud. Se modifica su ocupacién méxima, que sera del 100% de la parcela y su altura

maxima que serd de 15m en B+3.
La parcela tiene segun catastro una superficie de 935,00 m2.

1.63 MODIFICACION DE LA CALIFICACION DE LA PARCELA VIARIA DE CALLE
DONANTES DE SANRE.

La parcela segun el planeamiento vigente es Suelo Urbano Consolidado, de uso viario, por
lo que es necesario darle un nuevo uso como Equipamiento Publico. Su ocupacién méxima sera del

100% de la parcela y su altura maxima sera de 15m en B+3,

La parcela tiene una superficie de 349,57 m2

1.64 CUADRO DE SUPERFICIES PROPUESTA MODIFICACION.

PARCELA SUPERFICIE m2 CALIFICACION
4739702WM8843N 1.575,00 Equipamiento publico
4739701 WM8843N 935,00 Equipamiento publico
VIAL 349,57 Equipamiento publico
TOTAL P 2.859,57

bt de caracter privado a pub
del wano swtuado eptre

10
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1.7 JUSTIFICACION URBANISTICA Y SECTORIAL DE LA MODIFICACION.

1.7.1  LEY 5/2006, DE 2 DE MAYO, DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO
DE LA RIOJA.

1.7.1.1 Articulo 3. Finalidades de la actividad urbanistica

La presente modificacién esta justificada por el interés general, motivada por la necesidad

de ampliacién del actual centro de Salud, solicitada por la Gerencia del Servicio Riojano de Salud

1.7.1.2 Articulo 103 Revision del planeamiento.

La modificacion propuesta tiene la consideracién de modificacién puntual puesto que no
supone la adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura general y orgénica del territorio o
de la clasificacion del suelo, motivado por la eleccion de un modelo territorial distinto o por la
aparicién de circunstancias sobrevenidas, de caracter demografico o econdmico, que incidan

sustancialmente sobre la ordenacion.

1.7.1.3 Articulo 104. Modificacién de planeamiento.

1_La presente modificaciéon puntual no tiene el caracter de modificacién de cardcter general
ya que no supone una reduccién de equipamientos, ni aumenta el aprovechamiento urbanistico,
solo afecta a la modificacidn de la calificacién de equipamiento privado a publico y de la calificacién
de Viario publico a equipamiento plblico y asimismo modifica el planeamiento de desarrollo,

aumentando en una planta su volumen,

Se justifica el cambio de una pequefia superficie de vial, que actualmente tiene uso real
sanitario, ya que es usado como entrada y aparcamiento del centro de salud, como uso dotacional

publico por el interés social de la actuacidn.
2_La meodificacion no aumenta la densidad de poblacién.
3_La modificacién no clasifica nuevo suelo urbano.

4 _La modificacién tiene por objetc una diferente zonificacién o uso urbanistico de las,
dotaciones publicas y espacios libres de uso y dominio publico, manteniendo la superficie total e

incrementando la superficie y edificabilidad de las dotaciones publicas.

5_ La modificacién no reduce el porcentaje previsto para viviendas de proteccién oficial ya

que no se realiza ningun ederva a este respeto en la unidad de ejecucién.

y:

6_La modificacign ng tiene por objeto la delimitacién de sectores de suelo urbanizable no

delimitado o la clasific cion' de suelo no urbanizable como urbanizable delimitado.

11
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1.7.1.4 Articulo 105. Tramitacién de las revisiones o modificaciones del planeamiento.

En virtud de lo establecido en el articulo 105.1 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja se seguira la tramitacion establecida en los

articulos 87 y 88 de la citada ley. La tramitacion es la siguiente:

- Aprobacién inicial mediante acuerdo plenario del Ayuntamiento conforme a lo
establecido en el articulo 47.2.11) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las

Bases del Régimen Local.

Informacién publica, por espacio de un mes, mediante anuncio en el Boletin Oficial
de La Rioja y en uno de los diarios de difusién local de mayor circulacion de la Comunidad

Autdnoma de La Rioja.

- Remisién de la modificacién puntual aprobada inicialmente a las Administraciones que
pudieran resultar afectadas, para la emision de informe, el cual debera ser emitido en el
plazo de alegaciones, si lo estiman oportuno. Tras revisar el Anexo I del documento de
recomendaciones técnicas sobre la interpretacion y aplicaciéon de la Ley 5/2006, de 2 de
mayo, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja se considera que los Unicos
informes sectoriales que deben solicitarse es el del Servicio de Urbanismo y la Direccidon
General de Educacion.

- Cuando la modificacion de planeamiento conlleve la delimitacidn de unidades de
ejecucion o un cambio en la delimitacion de unidades ya existentes, su aprobacién inicial
debera notificarse a todos los propietarios afectados para que en el plazo de un mes
presenten las alegaciones que estimen oportunas. A tal fin, en el expediente de la
modificacion se incluira la relacién de propietarios afectados. (articulo 105.3 Ley 5/2006,
de 2 de mayo, de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de La Rioja).

- A la vista del resultado de la informacién pulblica, el Ayuntamiento en Pleno aprobard
provisionalmente la modificacion puntual con las modificaciones que procediere.

- Remisién del expediente completo a la Comisién de Ordenacién del Territorio y

Urbanismo de La Rioja para su aprobacion definitiva.

1.7.1.5 Articulo 64. Determinaciones en suelo urbano consolidado.
En suelo urbano consolidado el Plan General Municipal contendra las siguientes determinaciones:
a) Delimitacién de su perimetro.
b) Asignacidn de usos y tipologias pormenorizadas y niveles de intensidad

correspondientes a las diferentes zonas.

¢) Delimitacién de /los jespacios libres y zonas verdes destinados a parques y jardines publicos, zonas

deportivas, de recfeo y/expansién, plblicas y privadas.

d) Emplazamien

,..5u cardcter publ
-
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e) Reglamentacion detallada del uso pormenorizado, volumen y condiciones higiénico sanitarias de los

terrenos y construcciones, asi como de las caracteristicas estéticas de la ordenacion, la edificacién y su
entorno.

f) Trazado y caracteristicas de la red viaria publica, con sefialamiento de alineaciones y rasantes, y prevision
de aparcamientos publicos y privados, que podran localizarse incluso en el subsuelo de los sistemas viarios y

de espacios libres, siempre que no se menoscabe el uso de estos sistemas.

g) Caracteristicas y trazado de las redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica y de

aquelios otros servicios que, en su caso, prevea el plan.
h) Regulacién, en su caso, del uso del subsuelo, para hacer factibles la prestacion de servicios y la implantacion
de infraestructuras necesarias para la colectividad, respetando en todo caso los aprovechamientos privados
que sean compatibles con éstos.
No se modifican ninguna otra de las determinaciones ya definidas para el suelo urbano
consolidado, excepto las descritas anteriormente, modificando también la altura maxima

permitida y la ocupacion maxima de parcela.
1.7.2 LEY 6/2017, DE 8 DE MAYO, DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

Se considera que la presente modificacion se encuentra sometida a EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA conforme a lo establecido en la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de Evaluacion Ambiental, a la Ley 6/2017, de 8 mayo, de Proteccion del Medio
Ambiente de la Comunidad Autonoma de La Rioja y al Decreto 29/2018, de 20 de septiembre, por
el que se aprueba el reglamento de desarrolio del Titulo I “Intervencion Administrativa” de La Ley

6/2017 de Proteccion de Medio Ambiente de La Rioja.

1.7.3 LEY 7/1985, DE 2 DE ABRIL, REGULADORA DE LAS BASES DEL REGIMEN LOCAL

Conforme a lo indicado en el apartado 3 del articulo 70 ter de La Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de Las Bases del Régimen Local, y dado que la presente modificacion puntual afecta a
los usos del suelo, se hard constar en el expediente la identidad de los propietarios o titulares de
otros derechos reales sobre las fincas durante los cinco afios anteriores a la iniciacion del

expediente, a los que afiade el documento de Recomendaciones Técnicas de Urbanismo, que seran

notificados de dicha alteracion.

PARCELA PROPIETARIO afio PROPIETARIO afio 2021
2015

4739702WM8843N AYTO CALAHORRA |AYTO CALAHORRA

4739701WM8843N PRIVADO PRIVADO

VIAL AYTO CALAHORRA |AYTO CALAHORRA

Del analisis de |lgs datos se puede concluir que durante los Gltimos cinco afios no ha habido
titujdridad de la parcela. La parcela 4739701WM8843N se obtendra por segun

TUR que establece que en suelo urbano consolidado los terrenos destinados

modificacion de |

DILIGENCIA.- Se hage astar que la documentacidn
presente corresps a— Mot PUPtTat—Re
arfiento sito en Avda
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por el planeamiento al establecimiento de sistemas generales o dotaciones locales se obtendran

mediante expropiacion o por ocupacién directa.

1.7.4  REAL DECRETO LEGISLATIVO 7/2015, DE 30 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE
APRUEBA EL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO Y REHABILITACION URBANA

1.7.4.1 ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

En el articulo 71 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de La Rioja se establece La obligatoriedad de redactar un ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO para
realizar la evaluacion econémica de la ejecucion de Las obras de urbanizacién correspondientes a
Los sistemas generales, debiendo determinarse en ellos La iniciativa, la cuantificacion y el cardcter

publico o privado de La actuacién a realizar.

En la presente modificacion, no se considera necesario, ya que la modificacién propuesta no

modifica ninguna de las obras de urbanizacién, ya ejecutadas.
1.7.4.2 MEMORIA DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Ademas, es necesario realizar el andlisis del impacto en la Hacienda PUblica Municipal de la
modificacion puntual, asi como el andlisis de La suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos conforme a lo establecido en el articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de

30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Segun el punto 5 de dicho articulo la ordenacién y ejecucién de las actuaciones sobre el
medio urbano, sean o no de transformacion urbanistica, requerird la elaboracién de una memoria
gue asegure su viabilidad econémica, en términos de rentabilidad, de adecuacién a los limites del
deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados

de la misma, para los propietarios incluidos en su ambito de actuacién

Debido al contenido de esta modificacion del Plan General Municipal, se considera necesario
el andlisis indicado procediéndose a continuacién a su inclusion como Anexo de MEMORIA DE

VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

1.7.4.3 CRITERIOS MINIMOS DE SOSTENIBILIDAD, Disposicion transitoria cuarta:

La presente modificaciéon no incrementa la poblacién ni la superficie de superficie de suelo
urbanizado, por lo que el incremento es del 0%, inferior al 20 por ciento de la poblacién o de la

superficie de suelo urbanizado del municipio o ambito territorial.

DILIGENCIA.- Se hace constar que la documentacign
presente corresponde a la Modificacion Puntual ne
P.G.M. - en equipamiento sito en Avda. Numancia n°43,
para el cambio de cardcter privade a piblico y de la

1.7.5 PLAN GENE L MUNICIPAL DE CALAHORRA calil_‘icacién del viario, situado entre los mismos, a

1.7.5.1 Articulo 11. Mbdificacién de los elementos del P.G.M.
v Bt BE QFELRAARION DEL

culo 11 Modificaciéni de los elementos del P.G.M.
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1. Cualquier modificacién del P.G.M. guardara relacion con el motivo que la produce, por lo que deber3d incluir
en el expediente las descripciones y justificaciones oportunas, no aceptandose ni pudiéndose incluir otras

alteraciones que las relacionadas con el objeto de la modificacion.

2. Los expedientes gue supongan modificacion del P.G.M. deberan titularse: "Modificacion Puntual del P.G.M.
de Calahorra" con expresion de su contenido y alcance, debiendo incluir al final del titulo, el nimero de orden

que le corresponde dentro de las modificaciones habidas.

3. La documentacién técnica de los expedientes de modificacién de elementos del P.G.M. deberdn
comprender todos aquellos aspectos, planos o documentos afectados por el cambio, los cuales seran
redactados de nuevo con las modificaciones introducidas a modo de documento refundido, de forma que los
documentos anteriormente vigentes puedan ser anulados y sustituidos por los nuevos. Debera aplicarse,
ademads el "Documento de Recomendaciones Técnicas para la interpretacién y aplicacién de la Ley 5/2006, de
2 de mayo, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja y otras normativas sectoriales con incidencia

en la materia para coordinar y agilizar el procedimiento de redaccion y aprobacion del planeamiento
urbanistico”.
4. La tramitacion de las Medificaciones Puntuales se realizara de acuerdo con lo especificado en el articulo

105 de la LOTUR 5/2006 (o normativa que lo sustituya) ...........

La presente modificacion se ajusta a los puntos del articulo.
1.7.5.2 Articulo 12. Determinaciones de Planeamiento General y de Desarrollo

Segun el articulo 12, la modificacién es estructurante por modificar la calificacion.

1.8 ADECUACION A LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL

No es de aplicacién ningun planeamiento territorial de orden superior.

1.9 ESTUDIO DE MOVILIDAD GENERADA

La modificacién propuesta no aumenta la movilidad generada, respecto a la prevista en el
Plan Municipal, por generar los usos propuestos una movilidad similar al conjunto de los
equipamientos previstos en el Plan (equipamiento privado y publico). Hay que tener en cuenta que,
para el nuevo uso propuesto, la parcela esta excepcionalmente bien ubicada, y actualmente la
movilidad que genera el centro de salud es principalmente peatonal y de transporte publico (La
linea de autobuls urbano de Calahorra tiene parada en el Centro de Salud). La superficie total del
conjunto de equipamientos no se modifica significativamente, por lo que no se considera necesario

realizar un Estudio de Movilidad Generada.

DILIGENCIA.- Se hace constar que la documentacion
presente corresponde a la Modificacién Puntyal ne2
P.G.M. - en equipamiento sito en Avda. N'um'anua ne43,
para el cambio de carécter privado a piblico y de la
calificacién del viario, situado entre ‘Los mismos, a
equipapi€iito piblico, aprobado provisionalmente por
acuerdo del Excmo. Ayuntamiento en Pleno de fecha 30 de

julyo de 2021

15



Modificacion Puntual del P.G.M. de Calahorra, para reubicacion y recalificacién de equipamiento publico

1.10EVALUACION POR IMPACTO DE GENERO

La Constitucion Espafiola de 1978 consagra el principio de no discriminacién por razén de
sexo en su articulo 14, y ademés establece en su articulo 9.2 la obligacién de los poderes publicos
de “promover las condiciones para que la libertad y la igualdad del individuo y de los grupos en que
se integra sean reales y efectivas; remover los obstaculos que impidan o dificulten su plenitud y

facilitar la participacion de todos los ciudadanos en la vida politica, econémica, cultural y social”.

La Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres
establece en su articulo 31:

Articulo 31. Politicas urbanas, de ordenacion territorial y vivienda.

1. Las politicas y planes de las Administraciones publicas en materia de acceso a la vivienda incluirdn medidas
destinadas a hacer efectivo el principio de igualdad entre mujeres y hombres. Del mismo modo, las politicas urbanas
y de ordenacion del territorio tomardn en consideracion las necesidades de los distintos grupos sociales y de

los diversos tipos de estructuras familiares, y favorecerdn el acceso en condiciones de igualdad a los distintos

servicios e infraestructuras urbanas.

3. Las Administraciones publicas tendran en cuenta en el disefio de la ciudad, en las politicas urbanas, en la
definicién y ejecucion del planeamiento urbanistico, la perspectiva de género, utilizando para ello, especialmente,

mecanismos e instrumentos que fomenten y favorezcan la participacion ciudadana y la transparencia.

Ley 3/2011, de 1 de marzo, de prevencién, proteccion y coordinacidn institucional en
materia de violencia en La Rioja, que dedica el Capitulo III a las medidas de sensibilizacion,

poniendo también el acento en la concienciacién de la sociedad y la interiorizacién de valores como

la igualdad de género.

La Modificacion de planeamiento que aqui se formula, carece de relevancia desde el punto
de vista de género, porque su incidencia en la situacién de hombres y mujeres es nula, o incluso
positiva, ya que se elimina la calle Donantes de Sangre, siendo este punto de menos visibilidad y

seguridad que la Avenida Numancia.

DILIGENCIA.- Se hace constar que la documentacién
presente corresponde a la Modificacién Puntual no2
P.G.M. — en equipamiento sito en Avda. Numancia n43,
para el cambio de cardcter privado a pablico y de la
calificacion del wiario, situado entre los mismos, a
equipamiento pdblico, aprobado provisionalmente por
acuerdo del Excord” Ayuntymiento en Pleno de fecha 30 de
julio de 202

ahiorra, 10 de agosto de g
LA SEQRETARIA
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1.11 CONCLUSION

El presente documento compuesto de Memoria y Normativa y Planos, contiene los

aspectos necesarios para que el expediente pueda ser tramitado como una Modificacion Puntual del

Plan General Municipal de Calahorra.

dl(
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2 NORMATIVA URBANISTICA PROPUESTA

Las parcelas o zonas afectadas por la presente Modificacidn estan incluidas en la misma
zona de ordenacién: Suelo Urbano, zona de Ensanche. La normativa urbanistica de esta zona se
recoge en el CAPITULO III. ENSANCHE del Titulo VI NORMAS PARTICULARES EN SUELO URBANO”
del PGM. La parcela de uso equipamiento privado y el vial que conecta con el actual centro de salud,
(calificado como equipamiento publico), se califican como Equipamiento publico, y se regularan
conforme a lo establecido en esta normativa para este uso. Las tres parcelas, podran constituir una

Unica parcela calificada como Equipamiento publico.

Se transcribe como Anexo la Normativa Urbanistica de este dmbito, que no se modifica.

DILIGENCIA.- Se hace constar que la documentacidn
presente corresponde a la Modificacién Puntual n°2
P.G.M. — en equipamiento sito en Avda. Numancia n*43,
para el cambio de caracter privado a piblico y de la
calificaciép—det viadp, situado entre los mismos, a
probadn provisionalmente por
en Pleno de fecha 30 de
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3 PLANOS

Se adjuntan los planos del PGM que se modifican, de informacién (PGM 2020) y de propuesta

(Modificacion), enumerados a continuacion:
3.1 INDICE DE PLANOS DE INFORMACION:
0.0 Situacion
0.1 Ordenacién General 1a).1  1/6000

0.2 Ordenacion y gestion pormenorizada 2.10 1/1000

3.2 INDICE DE PLANOS DE PROPUESTA:
1.1 Ordenacidén General 1a).1  1/6000

1.2 Ordenacion y gestién pormenorizada 2.10  1/1000

DILIGENCIA.- Se hace constar que la documentacion
presente corresponde a la Modificacion Puntual ne2
P.G.M. - en eguipamiento sito en Avda. Numancia n°43,
para el cambio de cardcter privado a piblico y de (a
gel \nano situado  entre los mismos, a
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4 ANEXO. NORMATIVA URBANISTICA

Se adjunta extracto del TITULO VI. NORMAS PARTICULARES EN SUELO URBANQO, CAPITULO
III. ENSANCHE., Articulo 221. Equipamiento:

Exple: B/2014/C0-SER Revisidn del Plan General Municipal de Calahorra Texto Refundide
Normativa Urbanistica

Locales comerciales y tiendas.

Oficinas, consultorios y despachos.

Hosteleria.

Aparcamiento o garaje.

Actividades culturales, sanitarias, deportivas, centros de reunidn y especticulos.
Institucional y docente.

Articulo 218. Terciario

Los usos caracteristicos son los comerciales, hoteleros y hosteleros, y les servicios del
automovil (Estaciones de servicio, aparcamiento o garaje...). Son usos compatibles:

* Oficinas, consultorios y despachos, los relacionades con actividades culturales, tu-
risticas, espectdculos y recreativas, sanitarias, deportivas, docentes y centros de
reunion.

*  Almacenaje.

*  Institucional.

Articulo 219. Terciario en plantas sétano

Les usos caracteristicos son los comerciales y hosteleros, Son usos compatibles los rels-
cionados con actividades culturales, turisticas, centros de reunién y especticulos, oficinas
v despachos, aparcamientos v almacenaje, y los institucionales.

Articulo 220. Industrial 2

Los usos caracteristicos son los industriales. Son usos compatibles con el industrial, los
siguientes:

* Vivienda unifamiliar vinculada a la actividad principal, siempre que no supere el
10% de la superficie (itil total de la actividad a la que esté vinculada.
Servicios del automévil (Estaciones de servicic, aparcamiento o garaje...).

* Locales comerciales {de cardcter mayorista) y hosteleria,

s Actividades cultursles, institucionales, docentes, deportivas, centros de reunisn vy
espectaculos, e infraestructuras.

Articulo 221. Equipamiento

Los usos caracteristicos son los relacionados con actividades culturales, institucionales,
docentes, sanitarias, deportivas, centros de reunién y espectdculos, infraestructurss, y
residenci@ de ancianos o infantil. Son usos compatibles:

ales comerciales y tiendas, ofidnas y consulterios y despachos. Hosteleria (ba-
¢, [restaurantes, etc..) que no podra sobrepasar en ningdn caso el 25% de la su-
ficde Gt total de la parcela en gue se localicen.

acenaje.

3je o aparcamiento.

Se exce;an de las anteriores limitaciones los suelos con esta calificacidn incluidos en la
_ Unidad dg Ejecucidn UE-6-E “Guardia Civil",

DILIGENCIA.- Se hace constar que la documentacidn

presente corresponde a la Modificacion Puntual ne2
125 P.G.M. - ep-equipamignto sito en Avda. Numancia ne43,
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5 ANEXO CEDULAS PARCELARIAS

Consulta y certificacion de Bien Inmueble

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral
4739702WMBS43N000100 By 1N

Localizagdn
AW NUMANCIA 47
26500 CALAHORRA {LA RIOJA)

Clase
Urbano

Uso prindpal
Sanidad, Benefic

Superficie construida @ ()
2.769 m?

Afo construccitn
1988

PARCELA CATASTRAL

{../Cartografia/mapa.aspx?del= 26&mun=36&

refrat=4739702WMB843N000100&final=&ZYV=ND)
Parcela construida sin divisién horizontal

Localtzacién
AV NUMANCLA 47
CALAHORRA (LA RIOJA)

Superfice grafica
1.575 m?

CONSTRUCCION

Uso principal Escalera Planta Puerta Superficie m? Tipo Reforma Fecha Reforma

SANIDAD E -1 o1 329
SANIDAD E oD 01 837
SANIDAD E 01 01 760
SANIDAD E 02 01 760
SANIDAD E o3 01 83

L atastro.minhap. es}awdajmﬁridad htrm)
rfwww cat.asm minhap.es/ayuda/mapaweh_htm)

D&/D42021 11:59

DILIGENCIA.- Se hace constar que la documentacion
presente corresponde a ta Modificacidn Puntual ne2
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Consulta y certificacion de Bien Inmueble

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia mtastral
4739701WM8843N000IMO Y [N

Localizacitn
AV NUMAMNCIA 43
26500 CALAHORRA {LA RIOJA)

Clase
Urbano

Uso prindipal
Industrial

Superficie construida @ ()
833 m?

Afio construccién
1900

PARCELA CATASTRAL

(../Cartografia/mapa.aspx Pdel= 26&mun = 368

refcat=4739701WMB843N0001IMO&finalm&ZVeND)
Paroela construida sin divisidn horizontal

Localizacién
AV NUMANCIA 43
CALAHORRA (LA RIOJA)

Superficie grafica
935 m?

CONSTRUCCION

Usa principal Escalers Planta Puerta Superficie m? Tipo Reforma Fecha Reforma

ALMACEN E 00 01 833

(hm:fmﬂ.émm.ﬁnmm:wawdammmam,hm}
w.catastro.minhap.es/ayudafaccesibilidad. htm)
.catastro. minhap es/syuda/mapaweb.him)

06042021 11:57)

DILIGENCIA.- Se hace constar gue la documentacién
presente carres;m Modificacion Puntual ne2
P.G.M. —en 1parmento sito emAvda. Numanma ne43,
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6 DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se adjunta el documento ambiental estratégico.

7 MEMORIA DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

7.1 ANTECEDENTES.

El presente apartado cumplimenta la exigencia de inclusién del “informe de sostenibilidad
economica” exigido con cardcter general al planeamiento por el articulo 22.4 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacion Urbana y 71 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y

Urbanismo de La Rioja.

El citado articulo 22.4 establece que “la documentacién de los instrumentos de ordenacién
de las actuaciones de transformacién urbanistica debera incluir un informe o memoria de
sostenibilidad cconémica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacién en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacidn de los servicios resultantes, asi como la suficiencia

y adecuacion del suelo destinado a usos productivos”.

El analisis debe ser aproximado, dado el momento previo en que se realiza el estudio y la
variabilidad de las condiciones del entorno econdmico en que se moverdn las administraciones para

realizar la actuacion prevista.

Segun el punto 5 de dicho articulo la ordenacién y ejecucién de las actuaciones sobre el
medio urbano, sean o no de transformacion urbanistica, requerira la elaboracion de una memoria
que asegure su viabilidad econémica, en términos de rentabilidad, de adecuacién a los limites del
deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados

de la misma, para los propietarios incluidos en su ambito de actuacion

En el articulo 71 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de La Rioja se establece la obligatoriedad de redactar un estudio econémico financiero para realizar

la evaluacion econdmical de la ejecucién de Las obras de urbanizacién correspondientes a los

sistemas generales/ de do determinarse en ellos la iniciativa, la cuantificacion y el caracter

publico o privado de | tuacion a realizar,

UILIGENCIA.- Se hace constar que la decumentacién
presente corresponde a la Modificacion Puntual nez
P.G.M. - en equipamiento sito en Avda. Numancia ne43,
para el cambio d€
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En el caso del documento que nos ocupa, cuyo objetivo es regular la implantacion de un

equipamiento de titularidad puablica, el alcance del andlisis se reduce.

7.2 CARACTERISTICAS BASICAS DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION.

El objeto del documento es la Modificacién Puntual del PGM en el Dotacional sito en Avenida
de Numancia 43 (Catastral 4739701WM8843N0001MO) para el cambio del caracter privado a
publico’'y de la calificacion de Viario publico a Dotacional publico del tramo entre Equipamientos.

Aumentando la altura maxima a B+3 y permitiendo una ocupacion del 100%.

Con esta Modificacion se pretende adecuar el planeamiento municipal de Calahorra a las

necesidades existentes de ampliacion del actual centro de Salud situado en la parcela anexa de Av

Numancia 37-41.

7.3 ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO FINANCIERA.

En este apartado se incluye una valoracién estimativa de cada una de las acciones de

urbanizacién o de edificacién a acometer, en orden a establecer las inversiones, con el grado de
precisién que corresponde a este documento.

Estas valoraciones, con diversos grados de aproximacion, permitirdn programar las
inversiones y los plazos de ejecucién en funcién de la disponibilidad presupuestaria y plantear la
colaboracién de los diversos agentes implicados.

Las actuaciones se ejecutaran por las Administraciones territoriales (Gobierno vy
Ayuntamiento) que asumiran, en diferentes grados, las inversiones necesarias para acondicionar

los espacios de uso publico resultantes de la ordenacion planteada.

7.3.1 CUANTIFICACION DE LA INVERSION MUNICIPAL

La inversién municipal contempla el costo de la obtencién del suelo, el derribo de la
edificacion y la urbanizacion de la parcela. La construccién del centro de salud no se tiene en cuenta

para viabilidad, por asumirlo la administraciéon autondmica. La inversién esta prevista para el afio

2022, i )
AN DILIGENCIA.- Se hace constar que la documentacién

A presente corresponde a la Modificacién Puntual ne2

Obtengion I suelo 28.330,50 € P.G.M. - en equipamiento sito en Avda. Numancia n°43,

Derriblo 20.000.00 € para el cambio de cardcter privado a piblico y de la

* calificacién del viario, situado entre los mismos, a

Urbanizaci 6.000,00 € equipamiento publico, aprobado provisionalmente por

tamiento en Pleno de fecha 30 de

1
CRETARIA ‘\

acuerdo del Exc

Construcgi

54.330,50 €
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7.32 PRESUPUESTO MUNICIPAL ANUAL.

Para el afio 2021 el presupuesto previsto para Calahorra es el siguiente:

Capitulos / Descripcién Importe % sobre el total

Ingresos

OPERACIONES NO FINANCIERAS

Resumen por capitulos del presupuesto
Periodo: 2021

OPERACIONES CORRIENTES

1 Impuestos directos. 10.920.000.00 42,54%
2 Impuestos indirectos. 800.000,00 3.12%
3 Tasas, precios publicos y otros ingresos. 4.173.474,00 16,26%
4 Transferencia corrientes, 7.605.124,66 29.603%
5 Ingresos patrimoniales. 554.600,00 2.16%
Total OPERACIONES CORRIENTES 24.053.198.66 93,71%
OPERACIONES DE CAPITAL
6 Enajenacion de inversiones reales. 0,00 0.00%
7 Transferencias de capital. 895.000,00 3.49%
Total OPERACIONES DE CAPITAL 895.000,00 3.49%
Total OPERACIONES NO FINANCIERAS 24.948.198,66 97.19%
OPERACIONES FINANCIERAS
8 Activos financicros. 5.000.00 0.02%
9 Pasivos financieros. 715.000.00 2.79%
Total OPERACIONES FINANCIERAS 720.000,00 2.81%
Total 25.668.198,66 100,00%
Ingresos
Gastos

OPERACIONES NO FINANCIERAS

OPERACIONES CORRIENTES

1 GASTOS DE PERSONAL. 8.738.130,17 34,04%

2 GASTOS CORRIENTES EN BIENES Y SERVICIOS. 11.507.315.28 44.83%

3 GASTOS FINANCIEROS. 33.150,95 0,13%

4 TRANSFERENCIAS CORRIENTES. 1.267.757,65 4,94%

5 FONDO DE CONTINGENCTA Y OTROS IMPREVISTOS 1,00 0,00%

Total OPERACIONES CORRIENTES 21.546.355,05 83,94%
OPERACIONES DE CAPITAL

6 INVERSIONES REALES. 3.313.300,00 12,91%

7 TRANSFERENCIAS DE CAPITAL. 160.000,00 0,62%

Total OPERACIONES DE CAPITAL 3.473.300,00 13,53%

Total OPERACIONES NO FINANCIERAS 25.019.655,05 97.47%

OPERACIONES FINANCIERAS

8 ACTIVOS FINANCIEROS. 5.000,00 0.02%

9 PASIVOS FINANCIEROS, 043.543,61 2.51%

Total OPERACIONES FINANCIERAS 648.543,61 2,53%

Total Gastos 25.668.198.66 100,00%

DILIGENCIA.- Se hace constar que la documentacién
presente corresponde a la Modificacién Puntual ne2
P.G.M. - en equipamiento sito en Avda. Numancia n°43,
para el cambio de cardcter privado a publico y de la
calificacion del viario, situedo—eqtre los mismos, a

acuerdo del Exc
julio de 2021
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7.3.3 CONCLUSION DE LA VIABILIDAD ECONOMICO FINANCIERA

Visto lo cual, es necesario concluir que, conforme al presupuesto del afio 2021, las
inversiones previstas son de 3.313.300,00 y que existe estabilidad presupuestaria en el
Ayuntamiento de Calahorra, teniendo en cuenta que la inversién necesaria para la ejecucion del
presente plan es de 54.330,50 €, y estd prevista para el afio 2022, solo supondria un 1,64% de las
inversiones del Ayuntamiento para dicho afio, por lo que tiene una rentabilidad econdmica

entendida como rentabilidad social muy favorable. DILIGENCIA.- Se hace constar que la documentacin
presente corresponde a la Modificacién Puntual ne2

P.G.M. - en equipamiento sito en Avda. Numancia n°43,
para eleambio twe, cardcter privado a puhhco y de la
ca'.raucm del vianp, situado entre los mismos, a

: 1"uerdo del Excmo. AM. ami
julic de ZOA e

7.4 MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

7.4.1 IMPACTO DE LA ACTUACION EN LAS HACIENDAS PUE

El mantenimiento de las actuaciones previstas serd asumido por las Administraciones
publicas implicadas, y son similares a las existentes antes de realizar la modificacién, ya que el
actual centro de salud y su ampliacién corren a cargo de la administracién autonémica, y el

mantenimiento de la urbanizacion no aumenta, si no que disminuye, al desaparecer el vial publico.

Se detallan a continuacion el impacto en las haciendas publicas:
7.4.1.1 PREVISION DE COSTES ASUMIDOS POR LA ADMINISTRACION PUBLICA.

Desde el punto de vista de la repercusion que la ejecucién y el desarrollo de la ordenacién

planteada conlleva respecto de las Haciendas Publicas y de los servicios por ellas prestados, se

puede sefalar:

7.4.1.1.1 Obtencion del suelo:

La Administracion responsable de la obtencidn de suelo se encarga de financiar Los costes
generados para conseguir La propiedad del terreno en el que se realizard la actuacién. Los costes
de obtencién del suelo han sido estimados en 30,30€/m 2, siendo la superficie a obtener de 935

m2 , por lo que el coste de la obtencion de suelo aproximada es de 28.330,50 €.

EL plazo previsto para la ejecucién de esta inversion es de ejecutarse en el primer afio, ya
que hasta La adquisicién de los terrenos no es posible proceder a ejecutar ni las obras de derribo

y de completar la yrhanizacion ni las obras de edificacién posteriores.

JUSTIFICACLON DE LA VALORACION DEL SUELO
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método de comparacion, ademas hay que tener en cuenta que no existe un mercado real de suelo
de equipamiento publico.

La valoracién se lleva a cabo calculando el valor residual por el procedimiento estatico,

conforme a lo establecido en el art. 37 del RDL7/2015. Valoracion en el suelo urbanizado:

"1. Para la valoracion del suelo urbanizado que no esta edificado, o en que la edificacion existente o en curso de

ejecucion es ilegal o se encuentra en situacion de ruina fisica:

a) Se consideraran como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos a la parcela por la ordenacién urbanistica,

incluido en su caso el de vivienda sujeta a algin régimen de proteccién que permita tasar su precio maximo en

venta o alquiler.

Si los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la ordenacién urbanistica, se les atribuird la
edificabilidad media y el uso mayoritario en el éambito espacial homogéneo en que por usos y tipologias la

ordenacion urbanistica los haya incluido.
b) Se aplicara a dicha edificabilidad el valor de repercusién del suelo segin el uso correspondiente, determinado
por el método residual estatico.

¢) De la cantidad resultante de la letra anterior se descontard, en su caso, el valor de los deberes y cargas

pendientes para poder realizar la edificabilidad prevista.”

También es de aplicacion el art.22 RD1492/2011 para la Valoracién en situacién de suelo
urbanizado no edificado:

1. El valor en situacién de suelo urbanizado no edificado, o si la edificacién existente o en curso sea ilegal o se
encuentre en situacidn de ruina fisica, se obtendré aplicando a la edificabilidad de referencia determinada segun lo

dispuesto en el articulo anterior, el valor de repercusion del suelo segun el uso correspondiente, de acuerdo con Ia
siguiente expresion:

VS =3 Ei- VRS
Siendo:
VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.
Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros cuadrados edificables por metro
cuadrado de suelo.
VRSi = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerades, en euros por metro cuadrado
edificable.

2. Los valores de repercusién del suelo de cada uno de los usos considerados a los que hace referencia el apartado

anterior, se determinarén por el método residual estdtico de acuerdo con la siguiente expresion:
Vv
VRSzT('——‘VC

Siendo:

VRS = Valor dejrepercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.

Vv = Valor en|venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del producto inmobiliario acabado,

la base de un estudio de mercado estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado

calculago s
 edificablel T
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K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacion, gestién y promocién,
asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocién inmobiliaria necesaria para la materializacién

de la edificabilidad.

Dicho coeficiente K, que tendré con caracter general un valor de 1,40, podré ser reducido o aumentado de acuerdo

con los siguientes criterios:

a) Podra reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacion de urbanizado destinados
a la construccién de viviendas unifamiliares en municipios con escasa dindmica inmobiliaria, viviendas
sujetas a un régimen de proteccion que fije valores maximos de venta que se aparten de manera sustancial
de los valores medios del mercado residencial, naves industriales u otras edificaciones vinculadas a
explotaciones econémicas, en razén de factores objetivos que justifiquen la reduccién del componente de
gastos generales como son la calidad y la tipologia edificatoria, asi como una menor dindmica del mercado

inmobiliario en la zona.

b) Podra aumentarse hasta un maximo de 1,50 en el caso de terrenos en situacién de urbanizado
destinados a promociones gque en razon de factores objetivos como puedan ser, la extraordinaria
localizacion, la fuerte dindmica inmobiliaria, la alta calidad de la tipologia edificatoria, el plazo previsto de
comercializacion, el riesgo previsible, u otras caracteristicas de la promocién, justifiquen la aplicacion de

un mayor componente de gastos generales.

Vc = Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. Serd el resultado de
sumar los costes de ejecucién material de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el
importe de los tributos que gravan la construccion, los honorarios profesionales por proyectos y direccion de las

obras y otros gastos necesarios para la construccion del inmueble.

Todos los valores deberén estar referidos a la fecha que corresponda segun el objeto de la valoracién en los

términos establecidos en el apartado 2 del articulo 21 del texto refundido de la Ley de Suelo.

DETERMINACION DEL VALOR EN VENTA

Al no existir un valor de mercado de dotacidn, se toma como referencia el valor de mercado

actuaciones de obtencién de suelo publico para dotaciones y el de naves industriales de la zona:

DATOS URBANISTICOS PARCELA calle Numancia 43, CALAHORRA
Parcela 935 m2
Edificabilidad urbanistica 4 3.740 m2c

€/m2t

para el cambio de cardfter privado a publico y de la
calificacin—deb—yiariv; Fituade—entre los mismos, a
ﬁqﬁ%amiento pablico, [aprobado provisignalmente por
acuerdo del Excmo. Ay fertg en Pleno dg fecha 30 de
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DETERMINACION DEL VALOR DE CONSTRUCCION

Costo modulo de construccion €/m2t 243,06 €
Gastos Generales del Constructor (a): % del PEM 13% 31,60 €
Beneficio Industrial del Constructor (b): % del PEM 6% 14,58 €
Honorarios Técnicos (c): % del PEM 8% 19,44 €
Estudios Geotécnicos e Inspeccion Técnica (d): % del PEM 3% 7,29 €
Otros gastos (Seguros, I.C.1.0. y Tasas, etc.) (d): % del PEM 9% 21,88 €
Con todo ello resulta un Coste total de construccién de €/m2t 337,85¢

DETERMINACION DEL COEFICIENTE K

Por tanto se plantea el valor de coeficiente K 1,3

DETERMINACION DEL VALOR DEL SUELO

VRS=(Vv/K)-Vc= 2,577 €/m2t
considerando como se ha dicho que la edificabilidad es de
4 m2t/m?2s,
el Valor unitario del suelo (VU) resulta:
VU= 30,30 €/m2s
Que aplicado a la superficie, resulta el valor de la parcela :
m2s €/m2s £

VALOR DE LA PARCELA 935 30,30 28.330,50

Ejecucién de la urbanizacion:

La ibn no aumenta la superficie urbanizada, por lo que no hay costes de

i

urbanizacion.

DILIGENCIA.- S hace constar que la documentacidn
presente corresponde a (2 Modificacion Puntx_zai ne2
P.G.M, - en equipdniento sito en Avda. Numancia ne43,
ara-el-cambic de \caracter privado @ pablico y de la
calificacion del viafjo, situado entre _105 SN
equipamiento_patitic obado provisiagalmente por 29
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7.4.1.1.2 Mantenimiento de la urbanizacién:

La intervencién no aumenta la superficie urbanizada, por lo que no hay incremento de costes

de mantenimiento (alumbrado publico, limpieza...).

Se podria estimar que al disminuir la superficie urbanizada el gasto de mantenimiento del

viario del municipio disminuye sobre el 0,03%

7.4.1.1.3 Ingresos municipales corrientes por la nueva ordenacion.
7.4.1.1.3.11BI. Impuesto de bienes inmuebles.

El IBI es un impuesto de exaccién obligatoria, de titularidad municipal, de gestion
compartida (Estado-Administracion local), de cardcter real ya que grava el valor de los inmuebles,
en este caso, de naturaleza urbana. Conforme al articulo 62 del Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, estan exentos del pago del impuesto los inmuebles del
Estado, de las Comunidades Auténomas o de las Entidades Locales que estén directamente afectos

a la seguridad ciudadana vy a los servicios educativos y penitenciarios.

La parcela de equipamiento privada lleva afios sin uso econémico, y el IBI tedrico solo
supone sobre una disminucion inferior al 0,09% sobre el total anual del municipio, por lo que no
hay una variacion significativa de IBI recaudado con la presente modificacion propuesta y si hay
una mejora significativa de los servicios ciudadanos.

7.4.1.1.3.2ICIO. Impuesto de construcciones, instalaciones y obras
El ICIO es un impuesto de caracter potestativo e indirecto.

La base imponible del impuesto se determina con el coste real y efectivo de las obras que,
por lo general, va a venir determinado por el presupuesto de ejecucién material del proyecto de
obras, al que se le aplicaria la tasa correspondiente ( 3% ) . En la fase actual de estudio, no es
posible conocer cual sera el mismo, por lo que para su estimacién se podria considerar que el

edificio agota la edificabilidad propuesta en la presente modificacién puntual.

El ICIO de la parcela de equipamiento privada solo supone sobre una disminucién inferior al
0,08% sobre el total anual del municipio, por lo que no hay una variacién significativa de ICIOs
recaudado con la presente modificacién propuesta y si hay una mejora significativa de los servicios
ciudadanos.
7.4.1.1.3.31IVTU. Impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana

El IIVTU se calculara sobre la base imponible a partir de los valores catastrales que consten
en la ponencia de valores vigente en el municipio y se realizara una estimacién del nimero de afios
las dltimas transmisiones, teniendo en cuenta la estructura de la propiedad de

transcurridos desd

Los terrenos. /Se aplicara el porcentaje de incremento de valor anual y el tipo de gravamen

establecido ppr el Ayuntamiento y recogido en la Ordenanza fiscal reguladora del impuesto sobre

incremento de Los terrenos de naturaleza urbana.

DILIGENCIA,.- Se acé contar que la documentacion

P.G.M. - gh equipamien ) ] " 30
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Al aumentar la superficie de dotacion publica y disminuir el equipamiento privado, no hay

disminucién de IIVTU con la presente modificaciéon propuesta.

7.4.1.1.4 Ingresos municipales por la prestacion de servicios pliblicos basicos.

Son los Ingresos derivados de la prestacion de Los servicios publicos basicos por parte del

ayuntamiento.
Tasas de recogidas de residuos
Tasa por la Licencia de primera utilizacion u ocupacién
Tasa por la concesion de Licencia de obras

Tasa por la utilizacién privativa o aprovechamiento especial del dominio publico local por la

entrada de vehiculos a través de las aceras (vados)

Al mantenerse la superficie de equipamiento, no hay disminucion de ingresos por la

prestacion de servicios publicos basicos con la presente modificacion propuesta.

7.42 CONCLUSIONES: IMPACTO DE LA ACTUACION EN LA HACIENDA PUBLICA.

Siguiendo el reparto de los costes a los que se ha hecho mencion en los apartados anteriores y
atendiendo a los ingresos que obtendrd la Administracion Plblica del drea, tenemos los siguientes

datos:
Por un lado:

Obtencién del suelo
Gastos urbanizaciéon

- Cargas y gastos de urbanizacion a asumir por el Ayuntamiento: similares a los existentes,
ya que ya esta urbanizado el ambito - Costes derivados del mantenimiento y prestacion de servicios
similares a los existentes,

Ingresos municipales corrientes por la nueva ordenacién ( IBI, ICIO, IIVTU ), la actuacién
respecto al conjunto de Calahorra, no es significativa, y si lo son los beneficios y mejoras sociales
que proporciona la actuacion , por lo que se considera que no hay disminucién de ingresos

resefiable con la presente modificacién propuesta.
Por otro lado:

Ingresos ordinarios municipales por la prestacion de servicios publicos basicos., - Ingresos

anuales por aplicacion impuestos y tasas una vez finalizadas las actuaciones de urbanizacién y

edificacion: Al manteherse la superficie de equipamientos, no hay disminucién de ingresos con la

presente modificacipn propuesta.

DILIGENCIA, e constar que la documentacign
presente orrespondel a_lz_Modificacicn Funtual nez
P.G.M. £ en equipamielio sito en Avds. NOManeia_ne43,
pare £ cambio de camicter privade a piblico y devla

caclcn del wano situado entre los mismas, 31
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De otro lado, el nimero de residentes previstos no resulta significativo respecto del total del
municipio. Atendiendo a todo ello, aun siendo una estimacion genérica, se considera que el impacto
de la actuacion urbanizadora en la hacienda publica municipal arroja un resultado positivo. En

consecuencia, se entiende que la actuacion es viable y sostenible econdmicamente.

DILIGENCIA.- Se hace constar que la documentacién
presente corresponde a la Modificacion Puntual ne2
P.G.M. — en equipamiento sito en Avda. Numancia n°43,
para el camblo de caracter privado a plblico y de la
e situado entre los mismeos, a

2 apmbado provisionalmente por
entn -c Pleno de fecha 30 de
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1. INTRODUCCION.

1.1 MARCO NORMATIVO DEL DOCUMENTO AMBIENTAL.

En la Comunidad Autdnoma de La Rioja, la tramitacion de los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica, y sus modificaciones, se rigen por los procedi-
mientos establecidos en la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de La Rioja. Por su parte, la evaluacion ambiental de dichos instrumentos
queda sujeta a los procedimientos recogidos en la legislacion vigente en esta mate-
ria; tanto a nivel de la normativa bdsica estatal, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de Evaluacion Ambiental; como a nivel normativo de la Comunidad Auténoma de
la Rioja, segun lo establecido en el Decreto 29/2018, de 20 de septiembre, por el
gue se aprueba el Reglamento de desarrollo del Titulo | “Intervencién administrati-
va” dela Lley 6/2017, de 8 de mayo, de proteccion del medio ambiente de la Rioja.

El presente documento constituye el Documento Ambiental Estratégico (DAE)
de la Modificacién Puntual del Plan General Municipal (PGM)nUmero 2 de Calaho-
rra, en el equipamiento sito en la Avenida de Numancia 43 (catastral
4732701WMB8843N0001MO) para el cambio del caracter privado a publico y de la
calificacion de viario a equipamiento publico del framo entre equipamientos, pro-
movida por el Ayuntamiento de Calahorra, y da cumplimiento al procedimiento de
Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada (EAES) recogido en la legislacion vi-
gente; tanto a nivel de la normativa bdsica estatal; como a nivel normative de la
Comunidad Autonoma de la Rioja.

El Decreto 29/2018, establece en el capitulo Il, articulo 10 punto 2 que “serdn
objeto de una evaluacién ambiental estratégica simplificada:

- Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacién y planes
mencionados en el apartado anterior.

- Los planes parciales y planes especiales, que establezcan el uso a nivel muni-
cipal de zonas de reducida extension, asi como los estudios de detalle”.

Este es el caso de la presente Modificacion Puntual que agui se evalda ambien-
talmente, la cual conlleva una modificacidon menor del PGM de Calahorra.

El procedimiento de EAES implica la solicitud de inicio, en la que se incluird,
ademas del borrador de la Modificacion Puntual del PGM, el Documento Ambiental
Estratégico, documento bdsico del citado procedimiento. Su contenido es el reco-
gido en el articulo 29.1 de la Ley 21/2013, al objeto de identificar, describir y evaluar
los posibles efectgs significativos sobre el medio ambiente que puedan derivarse de
la aplicacién def citado documento urbanistico, asi como unas alternativas razona-
bles, técnica y/ ampientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos y el
ambito territorjal dg aplicacién del plan, con el fin de prevenir o minimizar los efec-
tos adversos spbrg/el medio ambiente de la aplicacion del planeamiento.
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Una vez aprobado inicialmente la MP, el érgano sustantivo se dirigird al érgano
ambiental solicitando el inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

El Organo Ambiental de conformidad con los criterios establecidos en el anexo
V de la Ley 21/2013, formulard el Informe Ambiental Estratégico si considera que Ia
Modificacion Puntual del PGM no tiene efectos significativos sobre el medio ambien-
te. Finalizaria asi el procedimiento ambiental mediante la emisién de la Resolucién
del Informe Ambiental Estratégico y su publicacion en el BON. En el supuesto de que
el Informe Ambiental Estratégico contemple medidas o determinaciones a incluir en
el documento urbanistico, el promotor del expediente deberd incorporarlas antes
de la Aprobacion Provisional del documento y en todo caso, antes de la Aproba-
cién Definitiva, indicando como han sido incluidas en la documentacion.

Ahora bien, si del andlisis de los documentos que han formado parte de la solici-
tud de inicio de la EAES, se derivasen afecciones ambientales significativas, el Or-
gano Ambiental, motivadamente, podrd someter el expediente a Evaluacion Am-
biental Estratégica Ordinaria para la formulaciéon de la Declaraciéon Ambiental Estra-

tégica.

1.2.- EQUIPO REDACTOR.

El Documento de Modificaciéon Puntual nimero 2 del PGM de Calahorra el
cambio del cardcter privado a publico y de la calificacion de viaric a equipamien-
to publico, promovida por el Ayuntamiento de Calahorra, ha sido redactado por el
equipo técnico de la Sociedad Loperena-Portillo Arquitectos SL.

Por su parte, el Documento Ambiental Estratégico de dicho documento urbanis-
tico ha sido realizado por el gedgrafo Ignacio Garde, quien tiene la capacidad
técnica suficiente para la realizacién del citado documento técnico de conformi-
dad con las normas sobre cualificaciones profesionales y de la educacion superior,
y cumple con los demas requerimientos exigidos, de acuerdo con lo regulado al
respecto en el articulo 16 de la Ley/2013, de Evaluacién Ambiental.

1.3.- ANTECEDENTES URBANISTICOS Y AMBIENTALES.

- El Plan General Municipal (PGM) de Calahorra vigente fue aprobado definiti-
vamente el 18 de diciembre de 2020 (BOR n°48 09/03/2021). El PGM clasifica y
califica la parcela corespondiente a la Avenida de Numancia 43 (catastral
4739701WMB843N0O00TIMO, objeto de la presente Modificacion, como Suelo
Urbano Consolidado de Equipamiento Privado, con una altura mdaxima de
B+2. Se trata de un almacén agricola de la Cooperativa Los Santos Mdrtires,
que data de 1900. Tiene una superficie de suelo de 935m2s v una superficie
construidg de 833m2t, segun Sede electrénica de Catastro, y 940,26m2s se-

nfro de Salud de Calahorra como suelo urbano consolidado via-
hinio publico, viario en fondo de saco que da acceso exclusiva-
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1.4.-

mente al Servicio de Urgencia del Centro de salud, y, por tanto, puede afec-
tarse. Tiene una superficie de suelo de 349,57 m2.

Por Resolucion de 15 de diciembre de 2020, de la Direccién General de Cali-
dad Ambiental y Recursos Hidricos, se formuld la Declaracion Ambiental Estra-
tegica de la Revision del Plan General Municipal de Calahorra (EAE NUmero

55/2018).

Tras la aprobacion definitiva del PGM, la Gerencia del Servicio Riojano de Sa-
lud solicitd al Ayuntamiento de Calahorra, con fecha 25 de marzo de 2021,
la cesion de terrenos clasificados como suelo urbano colindantes con el ac-
tual Centro de Salud de Calahorra, a fin de posibilitar la ampliaciéon del mis-
mo en una superficie construida al menos igual a la existente. Una vez anali-
zadas las parcelas colindantes se llega a la conclusion de que la Unica am-
pliacion posible pasa por ocupar los terrenos emplazados al oeste del actual
centro de salud y conlleva la ocupacién del viario publico y la parcela co-
rrespondiente a la Avenida de Numancia 43 (catastral
4739701 WMB843N0001MO.

ESTRUCTURA Y CONTENIDO DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

La estructura y contenido del Documento Ambiental Estratégico se djusta al re-
querimiento recogido en el articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de eva-
luacién ambiental, respecto al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
simplificada para la emision del informe ambiental estratégico. En &l se exige al
promotor, dentro del procedimiento sustantivo de adopciéon o aprobacion del plan
o programa, presentar ante el érgano sustantivo, junto con la documentacion exi-
gida por la legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacidon ambiental
estratégica simplificada, acompafiada del borrador del plan o programa y de un
documento ambiental estratégico que contendrd, al menos, la siguiente informa-

cion:

Los objetivos de la planificacion.

El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables.

El desarrollo previsible del plan o programa.

Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo
del plan o programa en el ambito territorial afectado.

Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacién.

Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes
La motivacion de la aplicacién del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada.

Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.
Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, co-
rregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la apli-
cacion del plan o programa, tomando en consideracion el cambio climdti-
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2.- OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGM.

El objeto dltimo de la Moditicacién Puntual es sustituir la calificacion de la parce-
la 4739701WMB8B43N0O00TMO situada en la Avenida de Numancia 43, de Suelo Ur-
bano de Equipamiento privado (conforme al planeamiento vigente) a Suelo Urbano
de Equipamiento Publico, y del viario publico colindante, viario en fondo de saco
que da acceso exclusivamente al Servicio de Urgencia del Centro de salud, igual-

mente a equipamiento publico.

Con ello se pretende adecuar el planeamiento municipal de Calahorra a las
necesidades existentes, a fin de posibilitar la ampliacién del actual Centro de Salud
del municipio en una superficie construida, al menos, igual a la existente.

3.- ALCANCE Y CONTENIDO DE LA PROPUESTA.

3.1.- ALCANCE DE LA PROPUESTA.

Emplazamiento de la parcela y viario afectadas por la Modificacion Puntual.

untual afecta a una parcela catastral y un tramo de viario de
I Svelo Urbano Consclidado de cardcter Residencial de Calaho-
zong oeste del nicleo urbano:

La Modificacié
dominic publico
rra situados en |
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- La parcela catastral 4739701 WM8843N0001 MO con direccién en Avenida de
Numancia 43, con una superficie de 940,26m2s segun el PGM vigente.

- Elvial emplazado entre la parcela anterior y el Centro de Salud de Calahorra
de dominio publico, viario en fondo de saco que da acceso exclusivamente
al Servicio de Urgencia del Centro de salud que cuenta con una superficie
de 349,57 m2.
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3.2.- CONTENIDO.

La ordenacion que introduce la Modificacién Puntual del PGM de Calahorra
comprende las siguientes lineas bdsicas, al objeto general de posibilitar la amplia-
cion del Centro de Salud de Calahorra en una superficie construida al menos igual
a la existente:

- Lo Maodificacién de la calificaciéon de la parcela 4739701 WM8843N000TMO,
localizada en la Avenida Numancia, 43. Dicha parcela, segun el planeamien-
to vigente, es Suelo Urbano, de uso Equipamiento privado, por lo que es ne-
cesario darle un nuevo uso como Equipamiento PUblico, el mismo que el ac-
tual centro sanitario. La parcela tiene segun catastro una superficie de 940,26

m2.

- La Modificacion de la calificacion del vial de dominio pUblico “entre equi-
pamientos” a Equipamiento Publico. La parcela tiene segun catastro una su-
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m2), que con la altura maxima actualmente planteada en el Equipamiento privado
de B+2 (3 plantas) permitiia materializar una edificabilidad de 3.869,49m2t
(3.869,49m2t = 1.289,83 m2 * 3 m2t /m2), superior a la edificabilidad del Centro de
Salud actual (3.869,49m2t > 2.769m?2t, segln la Sede electrénica del Catastro).

En ambas parcelas objeto de la Modificacién Puntual, es de aplicacién la nor-
mativa urbanistica de uso dotacional vigente.

ZONAS DE ORDENACION (CALIFICACION)
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Ordenacion propuesta. Parcela 4739701 WM8843N0001MO vy viairio publico.
La presente Modificacion afecta a los siguientes documentos del PGM:
- Normativa Urbanistica.

- Plano Ordenacién General 1a).1.
- Plano Ordenacién y Gestion Pormenorizada 2.10.

4.- ALTERNATIVAS RAZONABLES TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES.

La ley 21/2013 establece que el Estudio Ambiental Estratégico debe incluir el
andlisis de alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, que tengan
en cuenta los objetivos y el ambito ferritorial de aplicacién del plan o programa,
con el fin de prevenir o minimizar los efectos adversos sobre el medio ambiente de
la aplicacion del plan o programa.

Se debe considerar que el dmbito de la Modificacion Puntual del PGM de Ca-
lahorra se circunscribe a una superficie relativamente pequefia de suelo urbano
consolidado (1.289,83 m2), que constituyen en la actualdad la parcela
4739701 3843N0001 MO, localizada en la Avenida Numancia, 43, y el vial de do-
minio pYblice “entre equipamientos”, estructurados ambos por unos ejes viarios que
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camente la “alternativa 07, o situacién actual, y la alternativa propuesta, una vez
desechadas, por ser inviables, el resto de dmbitos colindantes con el actual Centro

de Salud de Calahorra.

Las parcelas colindantes con el centro de salud, desechadas, son las siguientes:

- Al norte, viario publico Avenida de Numancia. Suelo clasificado como suelo
urbano consolidado calificado como viario de dominio publico, que da ac-
ceso al Centro de salud y es arteria principal de la ciudad, y, por tanto, no
puede afectarse.,

- Al sur, Suelo Urbanizable Delimitado Sector S-2 "Cidacos” con Plan Parcial
aprobado definitivamente incompatible con el planeamiento general vigen-
te. Se frata de suelo Urbanizable, no Urbano Consolidado, vy, por tanto, no
cumple los requisitos de la solicitud de la Gerencia.

- Al este, inmueble sito en Avenida de Numancia 39 (catastral
4739703WM8843N000TKO). Suelo clasificado como suelo urbano consolidado
y calificado como Equipamiento publico. Se trata del Colegio La Milagrosa,
Equipamiento educativo privado de formacion infantil, primaria, secundaria y
bachillerato en funcionamiento, que, por tanto, no puede satisfacer la nece-
sidad planteada.

La propuesta ha optado por ocupar el viario localizado al oeste, Suelo clasifica-
do como suelo urbano consolidado calificado comeo viario de dominio publico, via-
rio en fondo de saco que da acceso exclusivamente al Servicio de Urgencia del
Cenfro de salud, y, por tanto, puede afectarse, asi como la parcela
4739701WMB843N0001MO, localizada en la Avenida Numancia, 43, clasificada co-
mo Suelo Urbano, de uso Equipamiento privado.

Las dos alternativas planteadas son pues, la recogida en el planeamiento vigen-
te, y la propuesta de la Modificacién Puntual aqui ya definida vy planteada.
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4.1.- ALTERNATIVA 1: PLANEAMIENTO VIGENTE.

$-2"Cldaces”

La parcela 6730003WMBB6350001JW (Tejerias) es calificada en el PGM como Dotacional PUblico.

PARCELA SUPERFICIE m2 CALIFICACION
4739701 WM8843N0001 MO 940,26 Equipamiento privado
VIARIO PUBLICO 349,57 Viario Publico

TOTAL 1.289.83

Cuadro de superficies vigente.

El planeamiento vigente respecto a las parcelas urbanas que, constituyen el
ambito de la Modificaciéon Puntual, es el Plan General Municipal de Calahorra,
aprobada definitivamente en diciembre del afio 2020 (BOR n°48- 09/03/2021).

El uso definido para la parcela 4739701 WM8843N000T1MO, Avenida de Numan-
cia 43, es de Equipamiento privado. Las condiciones bdsicas de ordenacién son:

- Altura: 12 m. (B+2).
- Ocupacion Mdaxima: 60% parcela neta.
- Edificabilidad: Tm2t/m2.

El uso definido para el vial es de viario de dominio publico:

La parcela citgdalesta ocupada en la actualidad por un almacén agricola de
la Cooperativa Lg ntos Martires, que data de 1900. Por lo que respecta al vial
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Por todo lo que se ha dicho en apartados precedentes, no se puede cuestionar
la viabilidad tecnica y ambiental de la propuesta del Plan vigente, Hay que tener
presente que el PGM de Calahorra se ha aprobado en fechas recientes y, ademds,
ha recibido la correspondiente Declaracion Ambiental emitido por el Organo Am-
biental de La Rioja

Si ocurre, que el planeamiento vigente condiciona el desarrollo concreto de la
ampliacion del Centro de Salud de Calahorra, y ello puede conllevar un grave per-
juicio para el sistema sanitario del municipio.

4.2.- ALTERNATIVA 2: PROPUESTA DE LA MODIFICACION DEL PGM.

La propuesta planteada en la Modificacion Puntual del PGM de Calahorra ya
ha sido definida y desarrollada en el apartado 3 de este documento.

A diferencia de la alternativa actual derivada del planeamiento vigente, la
propuesta de la Modificacion del PGM se presenta como la Unica alternativa posi-
ble para solucionar la necesidad de ampliacion del actual centro de salud de Ca-
lahorra, dado que dicha ampliacion precisa de los suelos colindantes con dicho
cenfro, y esos suelos no pueden ser ofros que los de la parcela
4739701 WMB8B843NO00TMO sito en Avenida Numancia 43, gue cuentan, ademds,
con una cdalificacién de uso similar al ser dotacional, y los del vial emplazado “entre
equipamientos”. El problema urbanistico surge cuando es necesario disponer se sue-
lo dotacional publico, puesto gue es el que requiere la ampliacidn del centro de sa-
lud, y el disponible, en relacién a la parcela citada, es de cardcter privado. Po su
parte, el viario, de cardcter publico, es preciso cambiarlo a suelo de equipamiento.

La propuesta evitard los problemas para el servicio sanitario de la ciudad deri-
vados de la imposibilidad de ampliacion del actual centro de salud de Calahorra.

5.- DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION DEL PGM.

En virtud de lo establecido en el articulo 105 de la LOTUR se observard la trami-
tacion de la presente Modificacion del PGM de Calahorra.

El apartado 1 del citado articulo sefiala que: "el procedimiento de revision o, en
su caso, modificacién del planeamiento deberd sujetarse a las reglas propias de la
figura a gue tales determinaciones y elementos correspondan por razones de su
rango o naturaleza. En virtud de lo establecido en dicho articulo, se seguird la trami-
tacion establecida en los arficulos 87 vy 88 de |a citada Ley:

- Remision de la modificaciéon puntual aprobada inicialmente a las Administra-
ciones que pudieran resultar afectadas, para la emisién de informe, el cual
deberd/sen emitido en el plazo de alegaciones, si lo estiman oportuno. Los
Unico info]’mes sectoriales que deben solicitarse es el del Servicio de Urba-

nismg y la Direccién General de Educacion.

DILIGENCIA.- Se hace constar que la documentacion
presente corresponde a la Modificacién Puntual ne2
P.G.M. - en eguipamiento sito en Avda. Numancia ne43,
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- Cuando la modificacién de planeamiento conlleve la delimitacion de unida-
des de ejecucion o un cambio en la delimitacion de unidades ya existentes,
su aprobacioén inicial deberd nofificarse a todos los propietarios afectados
para gue en el plazo de un mes presenten las alegaciones que estimen opor-
tunas. A tal fin, en el expediente de la modificacién se incluird la relacion de
propietarios afectados. (articulo 105.3 Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordena-
cion del Territorio y Urbanismo de La Rioja).

- Cuando la modificaciéon de planeamiento conlleve la delimitacion de unida-
des de ejecucion o un cambio en la delimitacidon de unidades ya existentes,
su aprobacion inicial deberd nofificarse a todos los propietarios afectados
para que en el plazo de un mes presenten las alegaciones que estimen opor-
tunas. A tal fin, en el expediente de la modificacién se incluird la relacidn de
propietarios afectados. (articulo 105.3 Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordena-
cién del Territorio y Urbanismo de La Rioja).

- A la vista del resultado de la informacién publica, el Ayuntamiento en Pleno
aprcbard provisionalmente la modificacion puntual con las modificaciones
que procediere,

- Remision del expediente completo a la Comision de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de La Rioja para su aprobacidn definitiva.

Por su parte, el desarrollo del procedimiento de evaluacién ambiental estratégi-
ca simplificada, recogido en la Ley 21/2013, especifica que:

- El promotor presenta ante el érgano sustantivo una solicitud de inicio del pro-
cedimiento, acompanada de un borrador del plan o programa y del docu-
mento ambiental estratégico. Una vez revisada la documentacion presento-
da, el érgano sustantivo lo remite al érgano ambiental (art. 29).

- El érgano ambiental somete la documentacién recibida a consultas de las
Administraciones publicas afectadas y publico interesado durante 45 dias
(art, 30).

- El drgano ambiental formula el informe ambiental estratégico en un plazo
maximo de 4 meses. Se publicard en el BOR y en sede electrénica en un pla-
zo de 15 dias (art. 31). No es recurrible y determinard si:

a) El plan o programa debe someterse a una evaluacion ambiental estraté-
gica ordinaria por tener efectos significativos sobre el medio ambiente. En
este caso, el rgano ambiental elaborard el documento de alcance del

DILIGENCIA.- Se hace constar que la documentacion
presente corresponde a la Modificacién Puntual ne2
P.G.M. - en equipamiente sito en Avda. Numancia n®43,
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6.- CARACTERIZACION AMBIENTAL ACTUAL DEL MEDIO.

6.1.- LOCALIZACION Y DESCRIPCION DEL AMBITO.

Situacién del dmbito al sureste del niclec urbano de Calahorra

El dmbito de la actuacion se emplaza en un entorno de caracteristicas neta-
mente urbanas de caracter residencial, en la parte oeste del nicleo urbano de Ca-
lahorra, en un dmbito de borde la ciudad actual. Bl acceso a esta zona se lleva a
cabo a traves de la Avenida de Numancia que constituye una arteria viaria relevan-
te a nivel municipal, y que en esta zona aglutina toda una serie de equipamientos
diversos, ademas del citado centro de salud (zona deportiva La Planilla, Centro do-
cente La Milagrosa). Al sur, el dmbito de la Modificacion limita con el sector de suelo
urbanizable de desarrollo residencial $-2 “Cidacos”, un espacio todavia sin urbani-

Zdar.

La Modificacion afecta g dos enfornos anexos de caracteristicas diferenciadas;
por un lado, una parcela/ogupada por un almacén agricola; y por otro, un peque-
no tramo de viario, que parfe de la Avenida de Numancia y da acceso a la seccidn
de urgencias del centrp dg Salud de Calahorra, objeto de ampliacién en la presen-

te Modificacidn.

DILIGENCIA.- Se hace constar gue la documentacidn
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6.2.- ANALISIS DEL MEDIO.
6.2.1 - TOPOGRAFIA.,

Desde el punto de vista topogrdfico los terrenos se emplazan en un entorno de
terraza fluvial elevada que sobresale con respecto a la llanura aluvial del rio Cida-
cos, situada al sur. Asi, la cota de la parcela que constituye el dmbito de la modifi-
cacion, junto al vial anexo, se emplaza a una cota cercana a los 348 metros, mien-
tras que, al sur, tras un abrupto talud, la cota desciende hasta los 328 metros en el
sector §-2 "Cidacos”. Hacia el norte, el terreno asciende suavemente. Son terrenos
que cuentan con una aptitud éptima la ubicacion de actividades residenciales, asi
como para las dotacionales, sin necesidad de plantear grandes movimientos de tie-

Iras.

Topografia del dmbito de la actuacién. Fuente: IDERIOJA.

6.2.2.- GEOLOGIA.

En lineas generales, el terreno forma parte de los distintos niveles de terraza fluvial
del rio Cidacos constituidos principalmente por gravas y arenas. Este estd recubierto
su vez por materiales de cuaternario, correspondientes con sedimentaciones de ori-
gen fluvial. Son estructuras de glacis, terrazas y depdsitos aluviales con una litologia
similar; gravas, arengg, limos y arcillas.

En este entorno/no gs previsible la presencia de nivel fredtico en las profundida-
des que puedan plagtear problemas pora la excavaciéon y desmonte de los tere-

nos.

n DILIGENCIA.- Se hace constar que la documentacign
Ol presente corresponde a la Modificacign Puntual nez
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6.2.3.- HIDROLOGIA.

El dmbito se localiza en la Cuenca hidrogréfica del rio Ebro, emplozado en un hi-
vel de terraza fluvial de la margen izquierda del rio Cidacos. Este Ultimo discurre al
sur del dmbito, si bien no tiene ninguna afeccion sobre el dmbito de la Modifica-
cion, ni en lo relativo al Dominio PUblico Hidréulico, ni en cuanto al riesgo de inun-

dacion.
6.2.4.- USOS DEL SUELO.

Los dos ambitos objeto de la Modificacién tienen en la actualidad un uso impro-
ductivo, caracteristico de un solar con edificacion de almacén agrario y un peque-
no tramo de vial urbano.

6.2.5.- BIODIVERSIDAD.

Respecto a la vegetacion, no existe vegetacion natural de ningun tipo que sea
resenable.

La existencia de fauna en el dmbito de la actuacién, en un entorno netamente
urbano industrial y de actividad econdémica, con un nivel de colmatacién todavia
incompleto, estd muy condicionada a la proximidad del sistema fluvial del Cidacos
y a la proximidad del entorno del suelo ristico. Aparecen especies comunes a estos

ambitos.

6.3.- ESPACIOS NATURALES DE INTERES.

No existe ningun espacio natural protegido en el dmbito de la actuacién, ni en el
entorno proximo que pueda verse afectado por la propuesta.

6.4.- PAISAIJE.

El paisaje del entorno del dmbito, es de cardcter urbano residencial, pertenecien-
te al ensanche del nicleo de Calahorra, en zona de borde en su parte oeste.

Se frata de un dmbito ya consolidado en lo referente a la urbanizacién de calles
e infraestructuras, si bien el limite en su parte sur lo afronta frente a un gran sector de
suelo urbanizable todavia sin desarroliar, a pesar de contar con Plan Parcial apro-
bado definitivamente (sector $-2 “Cidacos”). Ademads, este contacto con dicho sec-
tor se produce de forma brusca mediante un fuerte talud de un desnivel préximo a

los 20 metros.

| ttazado ortogonal caracteristico que configuran las manzo-
nsanche posibilita que a fravés del viario “entre equipa-
mientos” se obtengan, xacia el sur, proyecciones visuales sobre un amplio fondo
panoramico, con gonfinvidad hacia el norte, hasta la Avenida Valvanera. La ac-
tuacion planteadalpUefie afectar a este aspecto del paisaje.

En la actualidad,
nas y calles del citgdo

DILIGENCIA,- Se hace constar que la documentacién
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6.5.- PATRIMONIO CULTURAL.
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Afecciones Culturales. PGM de Calahorra,

Como se aprecia en la imagen anterior, en el dmbito no consta catalogado en el
Inventario de Patrimonio Arqueoldgico del Gobierno de La Rioja ningun yacimiento

arqueologico.
Al norte del dmbito de la actuacién, a lo largo de la Avenida Numancia, transita
una Via Pecuaria, la Cafada Real del Portillo Tudelilla al Puente de San Adridn. El

hecho de no estar deslindada, y constituir en la actualidad una arteria relevante de
comunicacion de la ciudad, matiza su afeccién cultural como via pecuaria. No obs-

tante, se recoge esta afeccion.

6.6.- REDES DE SERVICIOS URBANISTICOS.

En lo que respecta a las redes de servicios urbanisticos, son factibles las cone-
xiones de las infraestrugturas previstas (abastecimiento, saneamiento, red eléctrica,

efc.) a lared generalexistente.

DILIGENCIA.- Se hace constar que la documentacién
Presente corresponde—aa Modificacion Puntual nep
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7.- EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES.

Con cardcter general, se puede asegurar que no se prevén cambios ambienta-
les significativos en este entorno de Calahorra derivados de la presente Modifica-
cién. Las razones de esta aseveracion ya se han repetido sucesivamente en apar-
tados anteriores. Por un lado, porgue el dmbito sobre el que se deben considerar es-
tos efectos ambientales es un entorno de reducidas dimensiones, cercano a los
1.300 m2, pertenecientes a los dos dmbitos objeto de la actuacién. Por otro lado,
porgue se trata de un espacio netamente urbano, con construcciones y uUsos
anexos, en un dmbito consolidado, si bien en parte no ocupado, en el momento

actual.

La Modificacion evaluada no conlleva cambio de la clasificaciéon del suelo,

7.1.-EFECTOS SOBRE EL SUELO.

La propuesta urbanistica planteada en la presente Modificaciéon afecta exclusi-
vamente a un cambio de uso de suelo sobre el viario actual de acceso al centro de
salud (gue cambia de viario a uso dotacional pUblico), y un cambio del caracter
del uso dotacional sobre la parcela catastral 4739701 WM8843N0001 MO, sita en
Avenida de Numancia, 43 (que cambia de privado a publico), lo cual no implica un
cambio de la clasificacion del suelo, pues se trata en los dos casos de suelo urbano.
La propuesta parte de la realidad de un suelo ya clasificado como urbano por el vi-
gente Plan General Municipal de Calahorra.

El cambio citado no produce en si mismo ningun efecto sobre el suelo (imper-
medabilizacion, sellado, etc), distinto al que pueda tener en la actualidad derivado
del planeamiento vigente. A groso modo, podria afirmarse que la Modificacién
nunca producird una afeccion potencial mds negativa que la ya existente en la
propuesta del planeamiento vigente sobre la ocupacion del suelo.

7.2.-EFECTOS SOBRE EL AGUA.

En el dmbito de la Modificacién no discurre ningin cauce de agua que pueda
verse afectado por la presente Modificacion. El rio Cidacos transcurre al sur de este
a una cota de altitud muy inferior.

Por tanto, la posible afeccion sobre el agua guarda relacién con el consumo de
este elemento como recurso natural limitado. No obstante, la variaciéon entre la es-
timacion necesaria para las previsiones planteadas por la Modificacion puntual no
parte del consumo 0, dadas las previsiones por los usos actuales recogidas en el
planeamiento vigente. Por ofro lado, existe caudal y presion suficiente en la red de
abastecimiento de agua a esta zona. Por todo ello, puede afirmarse que la situa-
cion o caracteristicas,de la parcela objeto de este Documento Ambiental no entra-
na incompatibilidad/respecto a este recurso.

DILIGENCIA.- Se hace constar gue la documentacién
presente corresponde a la Modificacion Puntual ne?
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7.3.-EFECTOS SOBRE LA CALIDAD DEL AIRE.

Todo planteamiento de desarrollo urbano lleva aparejado una afeccién directa
sobre la calidad del aire, que se verd afectado, tanto por el aumento de las particu-
las en suspension como por el incremento de gases contaminantes a la atmésfera.

El desarrollo urbano conllevard igualmente un aumento del tréfico y de los
transportes, que incidird asimismo en la contaminacién del aire, al incrementar no-
fablemente las emisiones de CO2 a la atmosfera.

El nuevo desarrcllo urbano propuesto, en este caso por cambio de cardcter do-
tacional privado a publico, provocan también el aumento de la contaminacion lu-
minica. La racionalizacion del consumo y la potencia instalada, la aplicacion de la
nueva normativa y la potencia a instalar son fundamentales para evitar el gasto
energético y aminorar la contaminacion atmosférica.

A todas estas aseveraciones se debe aplicar la consideracion general de que
se parte de una situacion inicial en la que todos estos factores ya constituian una

afeccidn sobre el entorno.
7.4.-EFECTOS SOBRE LA CALIDAD DEL MEDIO URBANO. EMISION DE RUIDOS.

El PGM de Calahorra aprobado en diciembre de 2020 incorpord en su docu-
mentacion técnica un Mapa de Zonificacién Acustica, y un Estudio de Ruido.

Como se observa en la imagen siguiente, el dmbito de la Modificacién se co-
rresponde con las dreas acusticas tipo a "Sectores del territorio con predominio de
suelo de uso residencial”, de acuerdo al uso predominante del suelo segin las tipo-
logias indicadas en el articulo 7.1 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

Dm:w&w{mmmmwmm
Dma%mrmmuwmmm
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Segun el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, el dmbito, al ser un drea ur-
banizada existente (urbanizada antes del 24-10-2007) se establecen como objetivos
de calidad acustica (OCA) para ruido, la no superacion de los valores aplicables
segun la tabla A del Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, tal como se indica a con-

tinuacioén:

Tabla A Anexo Il RD 1367/2007. OCAs para ruido aplicables a dreas urbanizadas exis-
fentes.

Indices de ruido

Ld Le Ln

Tipo de area actstica

b | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial | 60 = 60 = 50

B
b7

-29.0dB
35.0dB
400 dB
45.0dB
50.0 dB
55.0 dB
60.0 dB
65.0 dB
700 B
75.0dB
80.0 dB
85.0dB

¥ ' 2

V VvV V V V V VvV V v Vv v v

|| [

Estudio de Ruido (dia). PGM de Calahorra.

El Estudio de Ruido realizado en el contexto del PGM estudia la calidad acUstica -
considerando el trafico actual mas un incremento del nimero de desplazamientos
debido a las nuevas propuestas de urbanizacion y nuevas infraestructuras plantea-
das. En la imagen correspondiente al periodo noche, al ser el periodo mds restricti-
vo, se aprecia como el ruido provocado por el trafico no supera los niveles de cali-
dad acustica en los dmbitos de la Modificacion.

Puede afirmarsgiigualmente que la Modificacidon no conlleva afeccién alguna
sobre la zonificacion acustica establecida en el Mapa de Ruido del PGM de Cao-
lahorra puesto | uso propuesto seguird estando incluido, pese a ser uso dota-
cional, en el suglo residencial.

DILIGENCIA.- Se hace constar que la documentacidn
presente corresponde a la Modificacién Puntual noz
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7.5.-EFECTOS SOBRE LA MOVILIDAD.

La Modificacién no propone ningin cambio que implique una variacion signifi-
cativa en la red viaria y sobre la movilidad en su entorno. Bl dmbito afectado ya se
encuentra urbanizado en la actualidad, y el centro de salud, ya constituye un punto
que aglutina movimientos de la poblacidn.

Es evidente que la ampliaciéon del centro de salud hard crecer el nimero de
pacientes y trabajadores que acudan a él, y por tanto aumentard la intensidad de
los desplazamientos. También es cierto que Calahorra constituye una ciudad de
tamano medio pequeno en el contexto urbano espanol, cuyo tamafio posibilita la
movilidad peatonal, ciclista y mediante transporte publico municipal para este tipo
de movimientos poblacionales, tipologias relevantes para este entono (paseos pea-
tonales, parada de bus) que habrd que priorizar y considerar en esta modificacidn.

7.6.-EFECTOS SOBRE LA BIODIVERSIDAD, VEGETACION Y FAUNA.

Descrita la irrelevancia de estos pardmetros en el entorno de la Modificacion,
no se considera afeccion alguna.

7.7.-EFECTOS SOBRE EL PAISAJE.

Bl paisaje del entorno territorial de la Modificacion Puntual, es un paisaje total-
mente humanizado, netamente urbano, enclavado en un darea residencial de Cao-
lahorra ubicada en la zona oeste del nucleo urbano.

La Modificacion del uso de suelo, de viario a dotacional, y de dotacional de ca-
racter privado a publico, no van a tener, a priori, ninguna repercusion paisajistica.

Si, pudiera citarse como afeccién al paisaje, la ocupacién del “viario enfreequi-
pamientos”, que supone en la actualidad la posibilidad de proyeccion visual de
planos profundos hacia el sur del término municipal.

7.8.-EFECTOS DERIVADOS DE LOS RIESGOS NATURALES O TECNOLOGICOS.

El PGM de Calahorra no recoge ninguna afeccion derivada de riesgos naturales
o tecnoldgicos que limiten la presente Modificacion.

7.7.-EFECTOS SOBRE LAS SALUD HUMANA.

No hay evidencias de que en el entorno del dmbito se den circunstancias que
afecten negativamente de forma significativa a la salud de los habitantes. No se
identifican problemas relacionados con el abastecimiento, ni el saneamiento de
instalaciones con radiacion electromagnética, riesgos naturales o
o, movilidad, etc.

DILIGENCIA.- Se hace constar gue la documentacién
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8.- EFECTOS PREVISIBLES SOBRE PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES.

En este apartado se pretende corroborar, tras lo explicado en los apartados
precedentes de este documento, que el desarrollo de la Modificacién no tiene
efectos relevantes de cardcter negative sobre los aspectos bdsicos contenidos en
distintos planes, programas y estrategias, potencialmente afectados en la elabora-
cion del presente documento de Evaluacion Ambiental.

Al tratarse de un entforne urbano, y en base a las caracteristicas de su empla-
zamiento, su reducida dimensidn, constituir un dmbito integrado en la frama de un
ensanche residencial de Calahorra, y conllevar una modificacién que no afecta a
clasificacion ni categorizacion del suelo, no se consideran probables efectos previ-
sibles sobre ninguno de los planes, programas o estrategias considerados. Estos son:

- Decreto 39/2016, de 21 de octubre, por el que se aprueba &l Plan Director de
Residucs de La Rioja 2016-2026.

- Decreto 38/2018, de 2 de noviembre, por el que se aprueba el Plan Director
de Abastecimiento de agua a poblaciones 2016-2027 de la Comunidad Au-
tonoma de La Rioja.

- Decreto 37/2018, de 2 de noviembre, por el que se aprueba el Plan Director
de saneamiento y depuracién 2016-2027 de la Comunidad Autdnoma de La
Rioja.

- Estrategia Regional frente al Cambio Climdtico 2008-2012.

- Plan Termitorial de Proteccién Civil de La Rioja.

9.- MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

La aplicacién del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplifi-
cada en la Modificacién Puntual del P.G.M. de Calahorra, para posibilitar la am-
pliacién de equipamiento publico, viene derivada de la normativa vigente en ma-
teria de Evaluacién Ambiental, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, y el Decreto
29/2018, de 20 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo
del Titulo | “Intervencion administrativa” de la Ley 6/2017, de 8 de mayo, de protec-
cion del medio ambiente de la Rioja, al estar incluida dentro de “Las modificaciones
menores de [os planes y programas”.

10.- RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CON-
TEMPLADAS.

Los motiyos gor los que han sido seleccionadas las dos alternativas planteadas
en esta Mgdificgcion Puntual ya han quedado suficientemente explicados en el
apartado 4 degjgste documento.

DILIGENCIA.- Se hace constar que la documentacién
presente conesponde a la Modificacién Puntual ne2

‘equipamiento pub' 0 apmbado provisionalmente por
acuerdo del Excmo. |
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La dlfernativa 1 se corresponde con el planeamiento vigente recogida en el
Plan General Municipal de Calahorra, que propone el uso Dotacional Privado en la
Parcela 4739701WMB8843N0001MO, Avenida de Numancia 43, manteniendo el vial
de acceso al cenfro de salud.

La alternativa 2 supone la consideracion de todos los cambios contenidos en la
Propuesta de Modificacion del citado PGM; con el cambio del caréacter dotacional
privado a publico, en el caso de la parcela de Avenida Numancia 43: y con el
cambio de viario a dotacional publico, todo ello, al objeto de posibilitar la amplia-
cion del centro de salud, lo cual resulta inviable con el cardcter privado del suelo en
el que se pretende implantar.

11.- MEDIDAS PREVISTAS CONJRA LOS EFECTOS NEGATIVOS EN EL MEDIO AM-
BIENTE DE LA MODIFICACION DEL PGM.

Después de todo lo indicado anteriormente, y visto que no existen efectos am-
bientales significativos derivados de la Modificacién del PGM, resulta evidente sefia-
lar que no existen medidas relevantes a implementar, mas alld de las medidas gene-
ralistas que se proponen con criterios de urbanismo sostenible.

11.1.-MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN EL SUELO.

En el apartado 7.1, ya ha quedado explicado que en la afeccién referida al
suelo ésta debe ser matizada al tratarse de suelos urbanos consolidados. La parcela
objeto del dmbito de la modificacion y el viario afectado, se encuentran urbaniza-

das.

Es licito en este caso plantear medidas que eviten la absoluta impermeabiliza-
cién y sellado del suelo, con la aplicacién de técnicas de drengije sostenible.

11.2.-MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN EL AGUA.

Se debe propiciar medidas que aseguren la eficiencia del consumo del recurso
agua y la separacion de las redes de saneamiento y de aguas pluviales y favorecer
su vuelta directa al medio natural evitando su contaminacion.

11.3.-MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN LA CALIDAD DEL AIRE.

Las medidas aplicables en el dmbito deben contribuir al control climatico y a la
mejora del ambiente atmosférico.

Con respecto a la contaminacion provocada por los edificios resultantes de Ia
presente MOdIfICGCJOI’] indicar que la racionalizacién del consumo, la potencia ins-
talada vy la aplicaCi in de la nueva normativa son fundamentales para evitar el gas-
to energético y aminorar la contaminacion atmosférica.

DILIGENCIA.- Se hace constar que la documentacién
presente corresponde a la Modificacién Puntual ne2
P.G.M. - en eg lam1entu sito en Avda. Numanaa n°43,
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11.4.- MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS POR EMISION DE RUIDOS.

La presente Modificacién considera en sus determinaciones la legislacion vigen-
te en materia de ruido, en cuanto a la zonificaciéon acuUstica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas. Se puede afirmar que no hay influencia en los niveles de ruido

ambiental.

Como medidas consideradas tendentes a minimizar los efectos provocados por
la contaminacién acustica cabe citar:

- El empleo de sistemas constructivos y materiales que posibiliten conseguir los
niveles acusticos fijados por la legislacion sectorial en el interior del edificio de

actividad dotfacional.

- Laregulacién de la velocidad en el trafico igualmente serd una medida pa-
liativa.

11.5.- MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS POR MOVILIDAD.

Ya se ha indicado que la propuesta de modificacion del PGM no altera, en li-
neas generales y como afeccion relevante, las condiciones de movilidad en rela-
cion al frafico rodado, peatonal y ciclista en el entorno del dmbito de la actuacion,
principalmente porgue el objeto de aquella se fundamenta en la ampliacion de un
servicio dotacional sanitario existente, y no en una nueva localizacion.

Ese entorno ya cuenta con aceras y paseos que posibilitan el transito peatona.
Asi mismo, cuenta con una linea de trasporte publico que permite acceder al dmbi-
to. Las medidas a aplicar deben tender a facilitar la continuidad y mejora de estos

ejes.

Por su parte, la Avenida de Numancia constituye un eje relevante de la comu-
nicacion viaria de la civdad. La ampliacion del centro de salud es posible que in-
tensifigue el trafico rodado de esta via en este entorno pero la solucién a la movili-
dad adquiere un planteamiento de cardcter mds global, que se escapa al dmbito

de la Modificacion.

11.6.- MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN LA BIODIVERSIDAD.
No cabe citar medidas a aplicar puesto que no existen afecciones al respecto.
11.7.- MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN EL PAISAJE.

En el apartado 7.7 ha sido descrito el paisaje del admbito de la Modificacién y
del entorno en el que se emplaza. Como afeccion paisajistica se cita el efecto pro-
ducido al plantgar la ocupacién del "vial entre equipamientos”, con el cual se eli-
mina la proyegcion visual hacia el sur. Como medida ante esta afeccién se propo-
ne esponjar lg edificacion que supone la ampliacién del centro de salud, o crear un

punto de observacion desde este equipamiento hacia la parte meridional del tér-

ijuado entre lo

A
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mino municipal, aprovechando el desnivel o talud existente con respecto al sector
S-2 Cidacos.

11.8.- MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS DERIVADOS DE LOS RIESGOS NATURA-
LES.

Como ha quedado sefalado en el apartado 7.8, el dmbito no se encuentra
afectado por ningun riesgo natural o tecnoldgico, y por tanto, no se cita medida

alguna.
11.9.- CONCLUSION DE LAS MEDIDAS PLANTEADAS.

Tal y como se ha sefalado en el apartado 7 del presente documento, no se
prevén cambios ambientales significativos en Calahorra derivados de la presente
Modificacién Puntual que generen efectos negativos relevantes, debido fundamen-
talmente a que, en la actualidad, el uso del dmbito de la Modificacion es de facto
un uso consolidado integrado en el area residencial de Calahorra.

Por dicha razén, con cardcter general, no se consideran relevantes las medidas
correctoras y compensatorias supletorias a nivel del Planeamiento General para sol-
ventar las diferentes afecciones con repercusién negativa en el dmbito de la Modi-
ficacion. Las medidas se derivan bdsicamente de la aplicaciéon de las correspon-
dientes legislacicnes sectoriales, asi como de toda la serie de requerimientos ema-
nados del Plan General Municipal de Calahorra establecidos para este dmbito.
Ambos aspectos garantizan conjuntamente que con la ordenacién propuesta se
eviten o minimicen los efectos negativos de la Modificacion a nivel territorial, am-

biental y paisqjistico.

12.- MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DE LA MODIFICA-
CION PUNTUAL

De acuerdo con lo determinado en el apartado 5, toda el drea objeto de Ia
Modificacion constituye un dmbito de planeamiento con unas obligaciones de ca-
racter urbanistico concretas.

En la tramitacion del desarrollo del citado dmbito de planeamiento, se velard
por establecer las medidas correctoras y compensatorias necesarias para garantizar
que se minimicen los efectos negativos en el medio ambiente, planteados en el
apartado anterior del presente documento, y que como ya se ha indicado, consti-
tuyen afecciones compatibles con la Modificacién Puntual del PGM de Calahorra.

Pamplona, a 6 de abril de 2021.
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