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MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL MUNICIPAL
U.C.-4 “MENCABLILLA” y U.C.-06 “CIDACOS”
CALAHORRA. La Rioja.

1. OBJETO.

El objeto de la presente Propuesta de Maodificacion Puntual del Plan
General Municipal de Calahorra, es la actualizacion de las Normas Particulares
afectas al articulo 3 correspondiente a Ensanches Extensivos.

Més concretamente nos referiremos a las Determinaciones Particu-
lares por A.R., U.E. o Unidad Basica y en especial a las determinaciones esta-
blecidas para las condiciones del vallado y de la anchura de las puertas de
vehiculos en la Unidad U.C.-4 “Mencablilla”’ y la Unidad U.C.-6 “Cidacos”.

2. PROMOTOR.

El proyecto se redacta por encargo de D. Victor FernAndez de Man-
zanos Roldan, con DNI 44.646.298 D, haciéndose eco de la opinion de los
propietarios de la Unidad, y con domicilio en el Paseo del Mercadal, n°® 44, 1° B.
26500 Calahorra, (La Rioja).

3. JUSTIFICACION del CUMPLIMIENTO PGM

Segun el articulo 11.3 de las NN.UU. Generales del PGM, La
documentacion técnica de los expedientes de modificacion de elementos del
P.G.M. deberan comprender todos aquellos aspectos, planos o documentos
afectados por el cambio, los cuales seran redactados de nuevo con las
modificaciones introducidas a modo de documento refundido, de forma que los
documentos anteriormente vigentes puedan ser anulados y sustituidos por los
nuevos.

En el Anexo | se detalla el articulo 3 de la Normativa Urbanistica
Particular que afecta a los Ensanches Extensivos por A.R., U.E. o Unidad Bésica
en su redaccién vigente, y en el Anexo |l se transcribe el mismo articulo segun
la propuesta aqui contenida.

4. JUSTIFICACION del CUMPLIMIENTO de la LEY 5/2006

La propuesta no supone la adopcién de nuevos criterios respecto de
la estructura general y organica del territorio ni de la clasificacién del suelo, por
lo que segun el punto 2 del articulo 103 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja, la presente alteracion de las
determinaciones del planeamiento se considerara como modificacién del mismo.

En el articulo 104 de la misma Ley 5/2006 se determinan las condi-
ciones que debe cumplir la modificacibn en los distintos supuestos
contemplados. La propuesta no tiende a incrementar las densidad de poblacion;
no tiene por objeto la clasificacion de nuevo suelo urbano; no propone una
diferente zonificacion o uso urbanistico de las zonas verdes, dotaciones publicas
y espacios libres de dominio y uso publico, existentes o previstos en el plan; no
modifica la edificabilidad ni el nimero de viviendas ni tiene por objeto la
delimitacidon de sectores en suelo urbanizable no delimitado o la clasificacién de
suelo no urbanizable como urbanizable delimitado, por lo que no habra de prever
mayores espacios libres de dominio y uso publico; no se plantean nuevos
moédulos de reserva; no se prevé ni incremento ni detrimento de zonas verdes,
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MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL MUNICIPAL
U.C.-4 “MENCABLILLA” y U.C.-06 “CIDACOS”
CALAHORRA. La Rioja.

dotaciones publicas o espacios libres; no reduce los porcentajes que el Plan
General Municipal ha previsto para la construccion de viviendas sujetas a algin
régimen de proteccidn publica, ni es necesario garantizar el mantenimiento de la
prevision para dotaciones de sistema general a que se refiere el articulo 67.b) de
la ley 5/2006.

5. JUSTIFICACION del CUMPLIMIENTO de la LEY 7/1985

La presente propuesta no altera la edificabilidad, la densidad, o los
usos del suelo, por lo que no sera necesario, en cumplimiento del art. 70 ter de
la Ley 7/1985, hacer constar en el expediente la identidad de todos los propie-
tarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas.

6. JUSTIFICACION del CUMPLIMIENTO del RDL 7/2015

Los puntos 22.4 y 22.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, se refieren a la sostenibilidad econémica de las
propuestas.

No serd necesario un informe de sostenibilidad econémica como
exige el articulo 22.4 de la ley, dado que el impacto de la actuacién en las
Haciendas Publicas y en la sostenibilidad y viabilidad econémica es nulo.

No se altera tampoco la rentabilidad, ni la adecuaciéon a los limites
del deber legal de conservacion y del adecuado equilibrio entre los beneficios y
las cargas derivados de la misma, para los propietarios (articulo 22.5).

7. ESTADO ACTUAL.

7.1. Urbanistico.

La unidad se encuentra consolidada tanto en la mayoria de las
edificaciones como en dotaciones y urbanizacion. Cuenta con todos los servicios
que la califican como urbana, asi como de accesos rodados y peatonales dentro
de la red de servicios e infraestructuras municipales.

7.2. Propiedad del Suelo.

La propiedad del suelo corresponde a la de cada parcela siendo
todas ellas de propiedad privada.

8. JUSTIFICACION de la PROPUESTA.

8.1. Modificaciéon de las Condiciones del Vallado.

La Unidad, disefiada como viviendas unifamiliares aisladas, supone
una zona de baja densidad edificatoria, con viales suficientes para las circu-
laciones interiores previstas.
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No obstante, la proximidad del parque del Cidacos, y sus areas de
expansion convierten la zona en un area muy transitada por vehiculos y
viandantes, bien para el desarrollo de actividades deportivas, para el paseo, o
para las reuniones de grupos de diversa condicion.

Esta afluencia de todo tipo de personas, y la escasa poblacion
residente convierten la zona en propicia para los robos (de los que la autoridad
policial ya tiene sobrada constancia) y los actos vandalicos contra los
equipamientos publicos y contra la propiedad privada. Ya hay denuncias de
varios asaltos a viviendas de la unidad, y de que el acceso a las mismas lo fue
obviando el vallado de cierre.

La altura que el articulo 3 de las Normas Particulares correspon-
diente a Ensanches Extensivos define para el vallado, si bien es aceptable
estéticamente se demuestra insuficiente para evitar los actos descritos. El
maximo de 2,20 m para la altura de la valla de cierre de la parcela es claramente
insuficiente para garantizar la debida proteccion a los bienes y a los ocupantes.

De hecho, varias parcelas de la unidad se han visto obligadas a
complementar sus cierres con trasdosados vegetales mediante setos, buscando
una mayor altura del cierre, y por lo tanto una mayor proteccion.

Parece aconsejable entonces estudiar la posibilidad de modificar
algunas de las condiciones del vallado/cierre de parcela de las unidades para
adecuarlas a la casuistica planteada. Hay que considerar ademas, que la
adaptacion de los vallados existentes a la ordenanza propuesta sea sencilla
constructivamente y lo menos onerosa posible. No se trata, dado que la
propuesta es considerada una necesidad generalizada en la unidad, y que las
parcelas ya cuentan con el vallado regulado en el Plan Municipal, de modificar ni
la morfologia, ni los materiales, ni el detalle constructivo. Con las mismas
caracteristicas estéticas del vallado existente, se propone su elevacién hasta
una altura maxima de 3,0 m de forma que suponga un handicap mayor para su
allanamiento. Para los vallados existentes resulta constructivamente muy
sencillo su prolongacion hasta la altura propuesta. Se adjunta (Anexo Ill) el
detalle de la solucion propuesta para los vallados actuales.

Como medida excepcional, en aras de la seguridad y atendiendo a
los hechos descritos, proponemos la modificacion del punto 1.4 del articulo 3 de
la Normativa Urbanistica Particular que afecta a los Ensanches Extensivos por
A.R., U.E. o0 Unidad Bésica.

La propuesta es incrementar la altura de la valla descrita en el
epigrafe 8 del punto 1.4 2 Ordenanzas, cuya nueva redaccion se adjunta en el
Anexo |l del presente documento: la parte ciega tendra un maximo de 1,0 my la
parte de cerrajeria podra elevarse hasta un total de 3,0 m.

Se ajustara a las rasantes de las diferentes aceras a las que da
frente, no pudiendo en ningln caso superarla con zdcalos ciegos en una altura
superior a 1,20 metros
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8.2. Modificacion de la anchura de las puertas de vehiculos.

La normativa del PGM, y mas concretamente el punto 1.4.2.8 de la
Ordenanza define el tipo y el tamafio de las puertas peatonales y de vehiculos:

“Tanto las puertas de acceso peatonal como las de vehiculos a incluir en el
vallado, se construiran iguales a la que se define en la documentacion del Estudio de
Detalle U.E.-1; el color con el que se pintaran sera Verde RAL-6026".

No se distingue en dicho articulo la posibilidad de que estas puertas
correspondan a parcelas tipo, a parcelas en posicion o disposicién singular o a
parcelas resultantes de una agrupacion de parcelas.

Cuando las puertas corresponden a parcelas tipo, puede darse la
circunstancia de que dos parcelas contiguas sitlen sus puertas de vehiculos en
el extremo colindante de sus fachadas. Esto supone una anchura de 0,40 m del
tltimo poste del vallado, mas 3,00 m de puerta, lo que generaria una zona
conjunta afectada por el acceso de vehiculos de 6,80 m de longitud.

Cuando se agrupan parcelas, con algunas configuraciones de la
ordenacion interior de la edificacion y de las circulaciones que cumplen los
retranqueos definidos en el PGM, puede darse la circunstancia de que una
parcela requiera una anchura de puerta mayor para facilitar el radio de giro
necesario para esa circulacion interior.

Proponemos entonces, que en el caso en el que se agrupen
parcelas, puedan también agruparse las puertas de vehiculos de forma que el
tamafo de la puerta aplicable a una agrupacién de parcelas sea una dimensién
maxima de 5,0 m

No obstante, y en aras de una propuesta de ordenaciébn mas
racional, esta determinacion debera cumplir algunas condiciones adicionales:

- Se mantiene la morfologia de las puertas segun se define en el punto 1.4 del
articulo 3 del PGM

- Se mantendra el color definido en el PGM que es el RAL-6026

- La posible mayor dimension de la puerta de vehiculos, no afectara a las
plazas de aparcamiento previstas en la via publica.

- La posible mayor dimensién de la puerta de vehiculos no interferird en la
disposicién de los pasos de cebra previstos.
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9. PROPUESTA de las DETERMINACIONES PARTICULARES

Con las consideraciones expuestas, proponemos en el Anexo |l del
presente documento la redaccién corregida del articulo punto 1.4 del articulo 3
de la Normativa Urbanistica Particular que afecta a los Ensanches Extensivos
por A.R., U.E. o Unidad Basica.

10. CONCLUSION.

Con las especificaciones contenidas en la presente memoria, con-
sideramos suficientemente definida la presente Propuesta de Modificacion
Puntual del Plan General Municipal.

Calahorra, junio de 2.019

Firmado digitalmente por FUERTES
GONI, CESAR (FIRMA)
Fecha: 2019.11.22 10:38:10 +01'00'

Fdo. César Fuertes Gofii
arquitecto
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Plan General Municipal de Calahorra Normativa Urbanistica Particular

ARTICULO 3.- ENSANCHES EXTENSIVOS

DETERMINACIONES PARTICULARES POR A.R., U.E. O UNIDAD BASICA.

C. NORMAS DE DISENO

1 Disefio Arquitectdnico.

1.4 U.C-4 Mencablilla y U.C-6 Cidacos

1.4.1 Disefio Arquitectonico

Las alturas genéricas de la edificacién y las alineaciones exteriores se grafian en los planos
correspondientes.

Para estas Unidades la altura sera de B+1+Bajo cubierta en vivienda unifamiliar aislada, adosada
y/o pareadas.

- La tipologia exclusiva sera vivienda unifamiliar aislada, adosada y/o pareada:

- Parcela minima 500 m2 por vivienda para la U.C.-6

- Parcela minima 300 m2 por vivienda para la U.C.-4

- Edificabilidad 0,67952 m2/mz2 (parcela neta).

- La Planta Baja podra ubicarse a una altura de 1,50 m medida desde el terreno en cada punto.
- Altura de la edificacion:

2,2m<P.S. <3 m (libre).
2,6 m<P.P. <3 m (libre).
2,6 m<P.B. <3 m (libre).
1.4.2 Ordenanzas
1.- Se establecen los siguientes retranqueos minimos:
A Viales Publicos: 2 metros.
A Linderos: 3 metros.
En los espacios perimetrales y definidos por estos retranqueos no podra realizarse ningun
tipo de construccion que limite o vaya contra de la presente ordenanza, debiendo tratarse
preferentemente estas zonas con especies vegetales o elementos decorativos, como rocalla,
farolas para alumbrado interior de la parcela, pérgolas con una altura maxima de 3 metros y
en ningln caso con cubierta ciega, etc. Se prohiben expresamente paredes ciegas que
constituyan el soporte para barbacoas, chimeneas o similares, frontones, edificios auxiliares
a zonas de recreo, tales como vestuarios, aseos, instalaciones, etc.
La realizacion de posibles frontones o instalaciones deportivas que necesiten para el
desarrollo del juego paredes elevadas sobre el terreno, no se podran autorizar, salvo que las
mismas sobresalgan una altura inferior a 3 metros respecto de la rasante tedrica mismo en
cualquier punto.

.- Las edificaciones exclusivamente podran adosarse, para la construccion de dos viviendas
pareadas, en uno de los linderos de dos parcelas colindantes, cuando se redacte por el
propietario o propietarios de las mismas un Estudio de Detalle, en el que se defina la posicion
exacta de los edificios y que el disefio exterior del edificio resultante se efectle en forma
unitaria, que debera contar con la aprobacion de los servicios técnicos del Ayuntamiento de
Calahorra. Del resultado de esta alternativa no podran aparecer medianeras vistas, ni aun en
la zona que conformen las cubiertas de las dos viviendas a edificar. El resto de distancias a
fachadas y linderos permanecera inalterado de acuerdo con la ordenanza primera.

.- Se podran agrupar una o mas parcelas para constituir unidades edificables de mayor
superficie, debiendo cumplir en cuanto a su edificacion y demas ordenanzas de aplicacion,
las mismas condiciones que el resto de las parcelas no agrupadas. En el caso de que de la
agrupacion de varias parcelas, con posterioridad se pretenda la segregacion de una parte de
la misma, ninguna de las nuevas parcelas resultantes sera inferior a 500 m2para la U.C-6 y
de 300 m2 para la U.C-4 y el nimero de viviendas ser superior a aquellas permitidas para las
mismas con anterioridad a su agrupacion inicial, ni que la superficie total a construir supere la
definida por el P.G.M.

4.- No se permitira la incorporacion a la envolvente exterior de los edificios, elementos estilisticos
inadecuados o impropios del entorno, asi como la utilizacién de instalaciones nocivas o
peligrosas y materiales de revestimiento deleznables o indignos.

5.- La cubierta de todas las construcciones se realizara con teja ceramica arabe o mixta, en
colores rojos o tierras.
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Las pendientes de las cubiertas se mantendran siempre dentro del 35 al 45%. Se realizaran
preferentemente a cuatro aguas, no pudiendo existir por encima del nivel de planta primera
terrazas o cubiertas planas.

En cualquier caso la disposicion de las pendientes de los faldones de las cubiertas se
realizaran preferentemente en la orientacién Sur-Norte, manteniendo el perfil propio de la
ciudad en el entorno de la Unidad de Ejecucién.

En ningln caso apareceran por encima del plano de forjado de planta primera y en su
orientacién Sur, paramentos verticales que desvirtien la imagen anteriormente mencionada.
Exclusivamente podran quedar por encima de los faldones de la cubierta, las chimeneas y
elementos para la ventilacion o instalaciones de calefaccion o refrigeracion; debiéndose tratar
con los mismos materiales de las fachadas y cubierta.

Los Propietarios de parcelas colindantes estaran obligados a contribuir al pago de la valla de
separacion entre sus propiedades, en el momento que a cualquiera de ellos le sea otorgada
Licencia Municipal de Obras de edificacién, aunque el otro no pretenda edificar
simultdneamente. Los muros de contencion se sufragardn por aquella propiedad que
contenga tierras como consecuencia de la modificacion de la rasante transversal tedrica del
terreno en cada punto. La valla ocupara, a lo largo de toda la longitud de la linea de separacion
de las parcelas, la misma anchura en cada una de las colindantes y se ejecutara igual a la
que se ha disefiado para el vallado de las parcelas a viales publicos. Exclusivamente se podra
variar esta norma en el caso de que los propietarios colindantes se pongan previamente de
acuerdo, tanto para la modificacion de su disefio como para el pago correspondiente.

Todas las parcelas tendran un tratamiento unitario en la construccion de sus vallados a viales
publicos.

El mismo se ejecutara a base de un zocalo inferior ciego de 0,60 metros de altura, con bloque
de hormigoén, tipo “Split” en color crema, rematado en su parte posterior con albardilla del
mismo color y caracteristicas.

El valor anteriormente definido se ajustara a las rasantes de las diferentes aceras a las que
da frente, no pudiendo en ningln caso superarla con z6calos ciegos en una altura superior a
un metro.

Sobre este z6calo se elevara y hasta una altura maxima de 2,20 metros un cerramiento de
cerrajeria igual al definido en la documentacion grafica del Estudio de Detalle U.E.-1,
pudiendo realizarse pafios ciegos exclusivamente para enmarcar los huecos de las puertas
de acceso, tanto para uso peatonal como de tréafico rodado y los destinados a albergar los
contadores de las diferentes instalaciones.

En el caso de construccion de los vallados entre parcelas de diferentes propietarios, se tomara
como referencia de altura, en cada lindero de separacién de propiedades, la linea que una la
rasante correspondiente a los viales extremos mas proximos situados en la direccion
longitudinal de la valla; sobre la rasante definida por esta linea tedrica no se podran realizar
paramentos ciegos que superen la misma en un metro de altura, pudiendo elevarse hasta los
2,20 metros citados en el punto anterior con cerrajeria similar a la ya mencionada, salvo
acuerdo expreso de los propietarios colindantes.

Tanto las puertas de acceso peatonal como las de vehiculos a incluir en el vallado, se
construiran iguales a la que se define en la documentacién del Estudio de Detalle U.E.-1; el
color con el que se pintaran sera Verde RAL-6026.
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9.- En cada una de las viviendas unifamiliares se dispondran dos plazas de aparcamiento
cubiertas, que podran ubicarse en cualquiera de las plantas del edificio destinado a vivienda
o edificio anexo construido al efecto, que deberd cumplir las mismas ordenanzas de
retranqueos y materiales que las definidas para la edificacion principal.
Las pendientes de las rampas de acceso, en el caso de ser necesarias, cumplirdn con las
caracteristicas previstas en el P.G.M., de igual manera en cuanto a sus dimensiones minimas;
asi como a las dimensiones minimas de cada una de las plazas, que sera de 2,20 x 4,50
metros.
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ARTICULO 3.- ENSANCHES EXTENSIVOS

DETERMINACIONES PARTICULARES POR A.R., U.E. O UNIDAD BASICA.

C. NORMAS DE DISENO

1 Disefio Arquitectdnico.

1.4 U.C-4 Mencablilla y U.C-6 Cidacos

1.4.1 Disefio Arquitectonico

Las alturas genéricas de la edificacién y las alineaciones exteriores se grafian en los planos
correspondientes.

Para estas Unidades la altura sera de B+1+Bajo cubierta en vivienda unifamiliar aislada, adosada
y/o pareadas.

- La tipologia exclusiva sera vivienda unifamiliar aislada, adosada y/o pareada:

- Parcela minima 500 m2 por vivienda para la U.C.-6

- Parcela minima 300 m2 por vivienda para la U.C.-4

- Edificabilidad 0,67952 m2/mz2 (parcela neta).

- La Planta Baja podra ubicarse a una altura de 1,50 m medida desde el terreno en cada punto.
- Altura de la edificacion:

2,2m<P.S. <3 m (libre).
2,6 m<P.P. <3 m (libre).
2,6 m<P.B. <3 m (libre).
1.4.2 Ordenanzas
1.- Se establecen los siguientes retranqueos minimos:
A Viales Publicos: 2 metros.
A Linderos: 3 metros.
En los espacios perimetrales y definidos por estos retranqueos no podra realizarse ningun
tipo de construccion que limite o vaya contra de la presente ordenanza, debiendo tratarse
preferentemente estas zonas con especies vegetales o elementos decorativos, como rocalla,
farolas para alumbrado interior de la parcela, pérgolas con una altura maxima de 3 metros y
en ningln caso con cubierta ciega, etc. Se prohiben expresamente paredes ciegas que
constituyan el soporte para barbacoas, chimeneas o similares, frontones, edificios auxiliares
a zonas de recreo, tales como vestuarios, aseos, instalaciones, etc.
La realizacion de posibles frontones o instalaciones deportivas que necesiten para el
desarrollo del juego paredes elevadas sobre el terreno, no se podran autorizar, salvo que las
mismas sobresalgan una altura inferior a 3 metros respecto de la rasante tedrica mismo en
cualquier punto.

.- Las edificaciones exclusivamente podran adosarse, para la construccion de dos viviendas
pareadas, en uno de los linderos de dos parcelas colindantes, cuando se redacte por el
propietario o propietarios de las mismas un Estudio de Detalle, en el que se defina la posicion
exacta de los edificios y que el disefio exterior del edificio resultante se efectle en forma
unitaria, que debera contar con la aprobacion de los servicios técnicos del Ayuntamiento de
Calahorra. Del resultado de esta alternativa no podran aparecer medianeras vistas, ni aun en
la zona que conformen las cubiertas de las dos viviendas a edificar. El resto de distancias a
fachadas y linderos permanecera inalterado de acuerdo con la ordenanza primera.

.- Se podran agrupar una o mas parcelas para constituir unidades edificables de mayor
superficie, debiendo cumplir en cuanto a su edificacion y demas ordenanzas de aplicacion,
las mismas condiciones que el resto de las parcelas no agrupadas. En el caso de que de la
agrupacion de varias parcelas, con posterioridad se pretenda la segregacion de una parte de
la misma, ninguna de las nuevas parcelas resultantes sera inferior a 500 m2para la U.C-6 y
de 300 m2 para la U.C-4 y el nimero de viviendas ser superior a aquellas permitidas para las
mismas con anterioridad a su agrupacion inicial, ni que la superficie total a construir supere la
definida por el P.G.M.

4.- No se permitira la incorporacion a la envolvente exterior de los edificios, elementos estilisticos
inadecuados o impropios del entorno, asi como la utilizacién de instalaciones nocivas o
peligrosas y materiales de revestimiento deleznables o indignos.

5.- La cubierta de todas las construcciones se realizara con teja ceramica arabe o mixta, en
colores rojos o tierras.
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Las pendientes de las cubiertas se mantendran siempre dentro del 35 al 45%. Se realizaran
preferentemente a cuatro aguas, no pudiendo existir por encima del nivel de planta primera
terrazas o cubiertas planas.

En cualquier caso la disposicion de las pendientes de los faldones de las cubiertas se
realizaran preferentemente en la orientacion Sur-Norte, manteniendo el perfil propio de la
ciudad en el entorno de la Unidad de Ejecucién.

En ningln caso apareceran por encima del plano de forjado de planta primera y en su
orientacién Sur, paramentos verticales que desvirtien la imagen anteriormente mencionada.
Exclusivamente podran quedar por encima de los faldones de la cubierta, las chimeneas y
elementos para la ventilacion o instalaciones de calefaccion o refrigeracion; debiéndose tratar
con los mismos materiales de las fachadas y cubierta.

Los Propietarios de parcelas colindantes estaran obligados a contribuir al pago de la valla de
separacion entre sus propiedades, en el momento que a cualquiera de ellos le sea otorgada
Licencia Municipal de Obras de edificacién, aunque el otro no pretenda edificar
simultdneamente. Los muros de contencion se sufragardn por aquella propiedad que
contenga tierras como consecuencia de la modificacion de la rasante transversal tedrica del
terreno en cada punto. La valla ocupara, a lo largo de toda la longitud de la linea de separacion
de las parcelas, la misma anchura en cada una de las colindantes y se ejecutara igual a la
que se ha disefiado para el vallado de las parcelas a viales publicos. Exclusivamente se podra
variar esta norma en el caso de que los propietarios colindantes se pongan previamente de
acuerdo, tanto para la modificacién de su disefio como para el pago correspondiente.

.- Todas las parcelas tendran un tratamiento unitario en la construccion de sus vallados a viales

publicos.

El mismo se ejecutard a base de un zdcalo inferior ciego de un méaximo de 1,00 metros de
altura, con blogue de hormigén, tipo “Split” en color crema, rematado en su parte posterior
con albardilla del mismo color y caracteristicas.

El valor anteriormente definido se ajustara a las rasantes de las diferentes aceras a las que
da frente, no pudiendo en ningln caso superarla con z6calos ciegos en una altura superior a
1,20 metros.

Sobre este z6calo se elevara y hasta una altura maxima de 3,00 metros un cerramiento de
cerrajeria igual al definido en la documentacion grafica del Estudio de Detalle U.E.-1,
pudiendo realizarse pafios ciegos exclusivamente para enmarcar los huecos de las puertas
de acceso, tanto para uso peatonal como de tréafico rodado y los destinados a albergar los
contadores de las diferentes instalaciones.

En el caso de construccion de los vallados entre parcelas de diferentes propietarios, se tomara
como referencia de altura, en cada lindero de separacién de propiedades, la linea que una la
rasante correspondiente a los viales extremos mdas proximos situados en la direccion
longitudinal de la valla; sobre la rasante definida por esta linea tedrica no se podran realizar
paramentos ciegos que superen la misma en 1,20 metros de altura, pudiendo elevarse hasta
los 3,00 metros citados en el punto anterior con cerrajeria similar a la ya mencionada, salvo
acuerdo expreso de los propietarios colindantes.

Las puertas de acceso peatonal a incluir en el vallado, se construiran iguales a la que se
define en la documentacién del PGM, el color con el que se pintaran sera Verde RAL-6026.

En cuanto a las puertas de acceso de vehiculos, el color con el que se pintaran sera Verde

RAL-6026 y se distinguen dos posibilidades en funcion de la configuracion de la parcela a la
que sirven:
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Cuando la puerta de vehiculos corresponda a una parcela tipo, se mantendra la morfologia,
disposicion y color, de acuerdo con el siguiente esquema:

BLOQUE HORMIGON—,

PERFIL—,
TIPO SPLIT COLOR CREMA ', soose. N 022 c/120mm
¢ — = ——
o
=}
o
o
=]
| el
'
o
<
ACCESO APARCAMIENTO ACCESO PARCELA "
b,‘i[i 2,50 ,4({ 3.00 ,44‘ 2.50 4 1.20 JE 2.50 b4q 2,50 b4d,
E | T A T T T T

Cuando la puerta de vehiculos corresponda a una agrupacién de parcelas, se mantendran las
determinaciones de disposicion y color. EI tamafio de la puerta sera de un maximo de
5,0 m y no afectara al nimero de plazas de aparcamiento previstas en el plan ni a
los pasos de cebra sefializados de acuerdo con el siguiente esquema:

BLOQUE HORMIGON——,

TIPO SPLIT COLOR CREMA b ;E?;IE \ @22 cHM20mm
= : = Enan
| ‘ 8
| o
| Q
| =1
| | P
| —
=+
Q
ACCESO APARCAMIENTO ACCESO PARCELA "
b,d_ 2.50 bimf_ MAXIMO 50 m b,mi 2,50 b«:l_ 1.20 b,«f_ 2,50 b"‘d
T (] U T T T

En cualquier caso, se mantendra la morfologia del vallado descrita en el PGM y su seccién
constructiva corresponde a la siguiente:

ALBARDILLA REMATE COLOR CREMA
L—._[

|/~ BLOQUE HORMIGON
8 TIPO SPLIT COLOR CREMA
|| ;7
| o =
S
L | S—
[ ALBARDILLA REMATE COLOR CREMA
II p r—'Z
| l | H H H |/~ BLOQUE HORMIGON 40x20x20 =
H [ ” | I | | BLOQUE HORMIGON
TIPO SPLIT COLOR CREMA

1.00

I I FASANTE AceRA

[— CIMENTACION MURO
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9.- En cada una de las viviendas unifamiliares se dispondran dos plazas de aparcamiento
cubiertas, que podran ubicarse en cualquiera de las plantas del edificio destinado a vivienda
o edificio anexo construido al efecto, que deberda cumplir las mismas ordenanzas de
retranqueos y materiales que las definidas para la edificacion principal.
Las pendientes de las rampas de acceso, en el caso de ser necesarias, cumplirdn con las
caracteristicas previstas en el P.G.M., de igual manera en cuanto a sus dimensiones minimas;
asi como a las dimensiones minimas de cada una de las plazas, que sera de 2,20 x 4,50
metros.
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ANEXO IlI
ADECUACION del VALLADO EXISTENTE

AMPLIACION en ALTURA

PROPUESTA




MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL MUNICIPAL
U.C.-06 “CIDACOS”
CALAHORRA. La Rioja.

Se detalla aqui la propuesta para adaptar el vallado existente a las
condiciones descritas en la presente Modificacion del Plan General Municipal.

1. Definicion del alzado.

BLOCUE HORMIGON——, PERFIL

TIPO SPLIT COLOR CREMA | soxosxa )\ —©22ci120mm
= '| [ | TN ] | : il [ T 8
L | L . i | L1 ©
T T T TTITTTTT M TT1 | T I -
| | |
‘ | ‘ I | l | | | | | ? §
L _ | | il il . | 1
8
(=]
ACCESD APARCAMIENTO : ACCESO PARCELA
bad 2,50 4 3,00 bad 250 bﬁ 120 pad 250 b.ad 2,50 bad
11 11 T i1 T i1 1T 1

2. Detalle constructivo y cotas.

ALBARDILLA REMATE COLOR CREMA.

3,

/— BLOGUE HORMIGON
TIPQ SPLIT COLOR CREMA

3.00
&0

| —— ALBARDILLA REMATE COLOR CREMA

[N AT T TIN T TTT]

/— BLOQUE HORMIGON 4002020 /— BLOOUE HORMIGON
I I I I I I TIPO SPLIT COLOR CREMA

[ [ 1 1 1 RASANTE AcERA

~= CIMENTACION MURD
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