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Modificacién Puntual N° 6 del P.G.M. de Calahorra, para ampliacién del Museo de Romanizacion

I

1 MEMORIA

1.1 OBJETO

A peticion del Ayuntamiento de Calahorra se redacta el presente documento, para la redaccion de
la Modificacién Puntual del Plan General Municipal (PGM) en el Equipamiento/Dotacional sito en la calle

Angel Olivén n°8 (Catastral 5840803WM885450001JG) para el cambio de la calificacién de parte de lazona
libre privada como equipamiento pdblico.

Con esta Modificacion, se pretende adecuar el planeamiento municipal de Calahorra a las
necesidades existentes de ampliacién del actual Museo de Romanizacion, segtin la solicitud realizada por

el Consejero de Hacienday Administraciones Pdblicas del Gobierno de la Rioja.

1.2 ENCARGO Y ANTECEDENTES.

El documento se redacta por encargo del Ayuntamiento de Calahorra, con domicilio en

Glorieta Quintiliano, s/ny NIF: P-2603600-D, a los técnicos municipales del drea de Urbanismo.

Los responsables del trabajo son:
Aspectos técnicos: Paz Sienz de Jubera Munilla. Arquitecta Municipal
Aspectos juridicos: Maria Laliena Corbera. Técnico de Administracién General

Aspectos ambientales. Paz Sienz de Jubera Munilla. Arquitecta Municipal

La Consejeria de Hacienda y Administracion Pablica del Gobierno de la Rioja solicité al
Ayuntamiento de Calahorra, con fecha 10 de mayo de 2022, la tramitacién de una Modificacién Puntual
del PGM para ampliar la dotacién musefstica del Museo de Romanizacion, en una superficie minima
aproximada de 165m? f.f-ﬁ. plic_mta baja en espacio libre privado, manteniendo parte de éste; y elevar una

planta el cuerpo de 4ern2 de lﬂmtigua oficina de Turismo.
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Modificacién Puntual N° 6 del P.G.M. de Calahorra, para ampliacién del Museo de Romanizacion

ElL Museo de Romanizacién se ubica actualmente en la parcela sita en la calle Angel Olivan n°g
(Catastral 5840803WM885450001JG), con 802 m?s de suelo y una superficie construida de 1.777m?t,

seglin los datos ofrecidos en la Sede Electronica del Catastro.

Desde el punto de vista urbanistico, se trata de un suelo clasificado como suelo urbano consolidado
y calificado como Equipamiento piblico Sistema General, en una parte (472 m? segiin catastro/442,45 m?
seg(n PGM), y zona libre privada en el resto (330m2 seqiin catastro/353,75 m2seglin PGM), segtin el PGM
vigente (BOR n°48 09/03/2021).

La antigua oficina de Turismo, construccién existente de 43,30 mZ en planta baja, se ubica en el

suelo calificado como zona libre privada.

Recibida dicha peticién, el Ayuntamiento de Calahorra procedid, junto con los técnicos del
Gobierno de La Rioja, a analizar las diferentes opciones posibles para satisfacer dicha necesidad de interés
general, resultando la mds adecuada la ordenacion pormenorizada que se plantea en la presente

propuesta, que consiste en lo siguiente:

e laampliacién del Equipamiento pdblico en planta baja en 165m?2 cosiendo el perimetro del
espacio libre privado para resolver y mejorar el encuentro con las medianeras existentes
muy degradadas, conectando con el equipamiento existente en el cuerpo final
(actualmente cegado y con instalaciones vistas), dejando libre el centro del jardin, que
contiene el arbolado de porte.

e la ampliacion del Equipamiento piblico en planta primera en 43,30m? sobre la
construccién existente de planta baja, antigua oficina de turismo rodeada en sus

medianeras de edificios en planta baja mas dos elevadas.

Por lo que la superficie edificable que resultaria de la suma del Equipamiento existente con el
equipamiento previsto seria de 2.028,60 m?t (2.028,60 = 1.777,00 + 43,30*2 + 165,00), superior a la

edificabilidad planteada en la solicitud de la Consejeria.

La propuesta de modificacién permite una altura maxima de B en el patio, y B+1 sobre la edificacién
existente antigua oficina de Turismo. (Hay que tener en cuenta que el actual Museo ya cuenta con un

edificio en B+2- VE-, y el entorno es B+2 y B+3)

Siendo, por lo_ antenormente expuesto, esta opcién la 6ptima, que satisfaria la necesidad

planteada por la Coaéejena en los términos de su solicitud.
/ /
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Modificacién Puntual No 6 del P.G.M. de Calahorra, para ampliacién del Museo de Romanizacién

Para dar cumplimiento a la necesidad con el desarrollo de dicha opcién, se redacta la presente
modificacién, a través de una Modificacién Puntual del Planeamiento general vigente, conforme alarticulo

12 de la Normativa Urbanistica del PGM.

1.3 AMBITO

El 4mbito de la Modificacién estd reflejado en la documentacion gréfica. Se circunscribe a

la parcela catastral 5840803WM8854500013G, Calle Angel Olivan 8.

La parcela se integra en la zona de Ordenacién del Casco Histérico de Calahorra, tiene forma

irreqular, es sensiblemente llanay tiene una superficie de 802,00 m?.

Plano de situacion de la parcela 5840803WM885450001JG:
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Se adjunta como anexo la certificacion catastral.
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Modificacién Puntual N© 6 del P.G.M. de Calahorra, para ampliacién del Museo de Romanizacién

: Refe_rencia , Proteccién GRADO IfI: PROTECCION AMBIENTAL
III-47 Denominacién MUSEOQ DE LA ROMANIZACION
Situacién Calle Angel Otivan, 8
Estiloy época

Vista general Situacién |

Detalle escudo sobre portada Detalle reja planta baja

Edificio original del XVIII reformado integramente por el arquitecto Agapito del Valle en 1935, como vivienda de Don Angel Olivdn, y
conocide popularmente como “La Casa del Millonario”. En 1984 se convirtié en Museo Municipal. Tras la reforma de 2007 pasa a ser en 2009 el Museo
de la Romanizaci6n.

La portada de acceso al inmueble, en arco rebajado con volutas superiores y blasén de los solares Tejada y Valdeosera datado en el s.
XVIII, podria corresponder al edificio anterior, aunque también podrfan ser elementos historicistas colocados por el arquitecto, como las ménsulas
y capiteles del mirador o la cornisa superior. Se superpone el mirador al vano de acceso. El edificio consta de tres plantas y la distribucién de los
vanos es irregular en nimero y forma por la fachada: en el piso inferior encontramos dos vanos adintelados, un éculo circular y un vano en arco de
medio puto ademds del vano de acceso (de piedra, adintelado y moldurado bajo un arco muy rebajado); en el piso principal aparecen dos vanos en
arco de medio punto y el miradory, en el piso superior, tres balcones volados con cierre de rejeria con vanos adintelados y el mirador. El alero es de
madera con canecillos. EL mirador consta de dos pisos, decrecientes en altura y con vanos adintelados. Flanqueando los vanos aparecen pilastrillas
lisas que soportan un friso cajeado en los vanos y decorado con volutas en la zona de las pilastras. El conjunto remata con una cornisa de canecillos
realizada en ladrillo y yeso.

La fachada del jardin tampoc ’si%m'ca. Setrata de una zona adosada en dngulo, con vanos de medio punto en los dos pisos inferiores. |..

y adintelados en el superior. Presen{/a'un cuer_j:io avanzado en un lado de la fachada, a modo de galeria acristalada o mirador, que se tra quﬂ“E
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Modificacién Puntual NO 6 del P.G.M. de Calahorra, para ampliacién del Museo de Romanizacién

Et escudo de la portada es de alabastro del siglo XVIITy ostenta las armas de los diviseros de los sofares de Valdeosera y Tejada. Tiene la
consideracién de Bien de Interés Cultural por estar dentro del dmbito de aplicacién del Decreto 571/1963 de 14 de marzo sobre proteccién de los
escudos, emblemas, piedras herdldicas, rotlos de justicia, cruces de término y piezas similares de interés hist6rico artistico.

El jardin no estd incluido como elemento protegido en el Catdlogo.

Este jardin daba acceso a la antigua oficina de Turismo (actualmente en desuso) y se utiliza para

exponer algunas piezas al aire libre y para albergar parte de las instalaciones de climatizaci6n del edificio.

Est4 perimetrado por medianeras ciegas en mal estado.
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Parte del espacio calificado como zona libre privada estd edificado (antigua oficina de turismo) en
43,30m2,
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1,4 MARCO LEGAL

El documento se presenta al amparo legal de la siguiente normativa:

Normativa Estatal:

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento

para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenaci6n Urbana.

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

Normativa autonémica:

Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja.

Ley 6/2017, de 8 de mayo, de Proteccién del Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma de La
Rioja.

Decreto 29/2018 de 20 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento de desarrollo del Titulo

I «Intervencién Administrativa» de la Ley 6/2017 de Proteccién de Medio Ambiente de La Rioja.

Normativa Municipal:

Plan General Municipal de Calahorra aprobado definitivamente por la Comisién de Ordenacidn del
Territorio y Urbanismo de La Rioja (COTUR) en sesi6n celebrada el dia 18 de diciembre de 2020 (BOR n°48-
09/03/2021). q
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Modificacién Puntual N° 6 def P.G.M. de Calahorra, para ampliacién del Museo de Romanizacién

1.5  ANTECEDENTES NORMATIVOS - ORDENACION VIGENTE.

El planeamiento urbanistico vigente en el ambito de actuacién es el Plan General Municipal de

Calahorra.

La parcela esta situada en suelo Urbano Consolidado, calificado como “Equipamiento Piblico” en

el volumen existente (VE-altura B+2) y zona libre privada en el jardin y antigua oficina de Turismo.

Plaza
. Pilarte

EQUIPAMIENTO (Pblico)
ZONA LIBRE PRIVADA __
1.5.1 CUADRO DE SUPERFICIES VIGENTE
CALIFICACION SUELO SUPERFICIE SUPERFICIE SUELO EDIFICABILIDAD
SEGUN CATASTRO SEGUN PGM
EQUIPAMIENTO PUBLICO 472,00 m2 442,45 m2 1.777,00 m2
ZONA LIBRE PRIVADA 330,00 m?2 353,75 m2 0,00 m2
TOTAL 802,g9,.m2 796,20 m? 1.777,00 m?

DILIGENCIA. - Se hace constar que la documentacién presentf- .
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S

1.6  DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

EL objeto del presente documento es la modificacion de la calificacién de parte de la zona libre
privada de la parcela, que pasard a calificarse como equipamiento piblico y la ordenacién pormenorizada

de dicho equipamiento con la asignacién de alineaciones y alturas maximas:

Pigzo™
Pitarte

Estado actual

La parte de la edificacién existente (antigua oficina de Turismo) de 43,30m? en planta baja pasard
de estar calificada como zona libre privada a equipamiento y su altura serd de planta baja mas una elevada

(B+1), para permitir albergar servicios e instalaciones (actualmente dispuestas en el jardin).

TERRITORIO Y WABANIS
Aprobado definitivajnente en iecha:

03 m{/ 203

Estado modificado
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Modificacion Puntual N° 6 del P.G.M. de Calahorra, para ampliacién del Museo de Romanizacion

Se ampliard el equipamiento en 165,00m? en planta baja, que pasard de estar calificada como zona

libre privada a equipamiento pdblico y su altura serd de planta baja (B) para permitir albergar nuevas

exposiciones.

1.6.1 CUADRO DE SUPERFICIES PROPUESTA MODIFICACION.

SUPERFICIE ALTURA
= USO PREVISTO
CALIFICACION SUELO SUELO MAXIMA EDIFICABILIDAD
SEGUN PGM
“ VOLUMEN
2 2
EQUIPAMIENTO PUBLICO 442,45m EXISTENTE (VE) 1.777,00 m MUSEO EXISTENTE
EQUIPAMIENTO PUBLICO 43,30 m? B+1 86,60 m? INSTALACIONES
EQUIPAMIENTO PUBLICO 165,00 m2 B 165,00 m? AMPLIACION MUSEO
ZONA LIBRE PRIVADA 145,50 m? JARDIN 0,00 m? JARDIN
TOTAL 796,20 m* 2.028,60 m*

Esta modificacién sup,e’ﬁ; un incremento de 251,60 m2t (2.028,60- 1.777,00 = 251,60 m?t),
aunque realmente ya hay, {3,30m2 construidos (antigua oficina de Turismo), por lo que supone un
incremento real de 208,%%.
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Modificacién Puntual N© & det P.G.M. de Calahorra, para ampliacién del Museo de Romanizacién

1.7 JUSTIFICACION URBANISTICA Y SECTORIAL DE LA MODIFICACION.
1.7.1 LEY5/2006, DE 2 DE MAYO, DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE LA RIOJA.

1.7.1.1 Articulo 3. Finalidades de la actividad urbanistica.

La presente modificacion esta justificada por el interés general, motivada por la necesidad de
ampliacién del actual Museo de Romanizacién, solicitada por el Consejero de Hacienda y Administracién

Piblica del Gobierno de la Rioja.

1.7.1.2 Articulo 103 Revision del planeamiento.

La modificacién propuesta tiene la consideracién de modificacién puntual, puesto que no supone
la adopcion de nuevos criterios respecto de la estructura general y orgdnica del territorio o de la
clasificacion del suelo, motivado por la eleccion de un modelo territorial distinto o por la aparicién de
circunstancias sobrevenidas, de cardcter demografico o econémico, que incidan sustancialmente sobre la

ordenacion.

'1.7.1.3 Articulo 104. Modificacién de planeamiento.

1_La presente modificacién puntual tiene el cardcter de modificacion de cardcter general ya que
no supone una reduccién de equipamientos sino el aumento, ni aumenta el aprovechamiento urbanistico,
pero afecta a la modificacién de la calificacion de zona libre privada como equipamiento pdblico y

pormenoriza la ordenacién de dicho equipamiento fijando alineaciones y alturas maximas.
2_La modificacion no aumenta la densidad de poblacién.
3_lLa modificacién no clasifica nuevo suelo urbano.

4_la modificacién tiene por objeto una diferente zonificacién o uso urbanistico de las, dotaciones
publicas y espacios libres de uso y dominio publico, manteniendo la superficie total e incrementando la

superficie y edificabilidad de las dotaciones publicas.

5_ La modificacién no reduce el porcentaje previsto para viviendas de proteccién oficial ya que no

afecta a ningdn uso resigénciyl.

6_La modiﬁ;Zfén ) tiene por objeto la delimitacion de sectores de suelo urbanizable no

delimitado o la clasifjcaci6h de suelo no urbanizable como urbanizable delimitado. P
ZNENT
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Modificacién Puntual N° 6 del P.G.M. de Calahorra, para ampliacién del Museo de Romanizacién

1.7.1.4 Articulo 105. Tramitacion de las revisiones o modificaciones del planeamiento.

En virtud de lo establecido en el articulo 105.1 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién

del Territorio y Urbanismo de La Rioja se sequird la tramitacién establecida en los articulos 87 y 88 de

la citada Ley. La tramitacidn es la siguiente:

- Aprobacién inicial mediante acuerdo plenario del Ayuntamiento conforme a lo establecido
en el articulo 47.2.11) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen

Local.

Informacién pablica, por espacio de un mes, mediante anuncio en el Boletin Oficial de La

Rioja y en uno de los diarios de difusion local de mayor circulacion de la Comunidad Auténoma de

La Rioja.

Remisién de la modificacién puntual aprobada inicialmente a las Administraciones que
pudieran resultar afectadas, para la emision de informe, el cual debera ser emitido en el plazo
de alegaciones, si lo estiman oportuno. Tras revisar el Anexo I del documento de
recomendaciones técnicas sobre la interpretacién y aplicacién de la Ley 5/2006, de 2 de mayo,
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja se considera que los tnicos informes
sectoriales que deben solicitarse son: el del Servicio de Urbanismo y el de la Direccion General
de Cultura.

Cuando la modificacion de planeamiento conlleve la delimitacién de unidades de ejecucién o
un cambio en la delimitacién de unidades ya existentes, su aprobacién inicial deberd
notificarse a todos los propietarios afectados para que en el plazo de un mes presenten las
alegaciones que estimen oportunas. A talfin, en el expediente de la modificacién se incluird la
relacién de propietarios afectados. (articulo 105.3 Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenaci6n
del Territorio y Urbanismo de La Rioja).

A la vista del resultado de la informacién pdblica, el Ayuntamiento en Pleno aprobara
provisionalmente la modificacién puntual con las modificaciones que procediere.

Remisién del expediente completo a la Comisién de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de

La Rioja para su aprobacién definitiva.

1.7.1.5 Articulo 64. Determina;kfﬁéi en suelo urbano consolidado.

_,-.p—_,..

En suelo urbanpd consplidado el Plan General Municipal contendrd las s1gu1entes
determinacionds: ;'
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. -' - ‘}\ ‘ ’ .-.‘\I\ 4 g » ” » . 13 13 -
/.'{}&\)&"RJ - L\ b) Asignacién de usos y tipologias pormenorizadas y niveles de intensidad correspondientes
N P PR, é—"-,} a las diferentes zonas.

d) Emplazamientos reservados para dotaciones, equipamientos y demds servicios de interés

social, sefialando su cardcter piiblico o privado.

~ e) Reglamentacién detallada del uso pormenorizado, volumen y condiciones higiénico
. sanitarias de los terrenos y construcciones, asi como de las caracteristicas estéticas de la

;ri ordenacién, la edificacién y su entorno.

0 musefstico-existente en el Museo

f) Trazado y caracteristicas de la red viaria piiblica, con sefialamiento de alineaciones y

/ rasantes, y previsién de aparcamientos piiblicos y privados, que podran localizarse incluso en

"‘“'F.al.ar,l_prra, 13

/el subsuelo de los sistemas viarios y de espacios libres, siempre que no se menoscabe el uso

-

de estos sistemas.
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g) Caracteristicas y trazado de las redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia

>

eléctrica y de aquellos otros servicios que, en su caso, prevea el plan.

h) Regulacién, en su caso, del uso del subsuelo, para hacer factibles la prestacién de servicios
y laimplantacién de infraestructuras necesarias para la colectividad, respetando en todo caso

los aprovechamientos privados que sean compatibles con éstos.

No se modifican ninguna otra de las determinaciones ya definidas para el suelo urbano

consolidado, excepto las descritas anteriormente.
1.7.2 LEY 6/2017, DE 8 DE MAYO, DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

Se considera que la presente modificacién se encuentra sometida a EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA conforme a lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacién Ambiental, a la Ley 6/2017, de 8 mayo, de Proteccién del Medio Ambiente de la Comunidad
Auténoma de La Rioja y al Decreto 29/2018, de 20 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento de
desarrollo del Titulo I “Intervencién Administrativa” de La Ley 6/2017 de Proteccién de Medio Ambiente

de La Rioja.

1.7.3 LEY7/1985, DE 2 DE ABRIL, REGULADORA I%/ | A BASES DEL REGIMEN LOCAL

Conforme a lo indicado en el apartado 3 de&.-‘ia"/ﬁ llo 70 ter de La Ley 7/1985, de 2 de abril,

Reguladora de Las Bases del Régimen Local, y dado qué la presente modificacién puntual afecta a los usos

|
del suelo, se hard constar en el expedientel@identidad de;los ;E}:Qpi_et__grios o titulares de otros derechos
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Modificacién Puntual N° 6 del P.G.M. de Calahorra, para ampliacién del Museo de Romanizacion

reales sobre las fincas durante los cinco afios anteriores a la iniciacién del expediente, a los que afiade el

documento de Recomendaciones Técnicas de Urbanismo, que serdn notificados de dicha alteracion.

PARCELA PROPIETARIO afio 2015 PROPIETARIO afio 2021
5840803WM885450001JG | COMUNIDAD AUTONOMA DE | COMUNIDAD AUTONOMA DE LA
LA RIOJA RIOJA

Del andlisis de los datos se puede concluir que durante los dltimos cinco afios no ha habido
modificacién de la titularidad de la parcela y que la titularidad es piblica, siendo de la administracién que

solicita la Modificacion Puntual.

1.7.4 REAL DECRETO LEGISLATIVO 7/2015, DE 30 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL TEXTO
REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO Y REHABILITACION URBANA

1.7.4.1 ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

En el articulo 71 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La
Rioja se establece La obligatoriedad de redactar un ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO para realizar la
evaluacién econémica de la ejecucion de las obras de urbanizacién correspondientes a los sistemas
generales, debiendo determinarse en ellos lainiciativa, la cuantificacién y el cardcter piblico o privado de

La actuacion a realizar.

En la presente modificacién, no se considera necesario, ya que la modificacién propuesta no

modifica ninguna de las obras de urbanizacién, ya ejecutadas.
1.7.4.2 MEMORIA DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Ademds, es necesario realizar el andlisis del impacto en la Hacienda Piblica Municipal de la
modificacion puntual, asi como el anélisis de la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos

productivos conforme a lo establecido en el articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de

octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU).

Seglin el articulo 22.5 TRLSRU, la ordenacién y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano,
sean o no de transformacién urbanistica, requerird la elaboracién de una memoria que asegure su
viabilidad econémica, en términos Qe rentabilidad, de adecuacién a los limites del deber legal de
conservacién y de un adecuado quilib" io entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los

bito d¢ actuacion.
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1.7.4.3 CRITERIOS MINIMOS DE SOSTENIBILIDAD, Disposicién transitoria cuarta: e
La presente modificacién no incrementa la poblacién ni la superficie de superficie de suelo e
urbanizado, por lo que elincremento es del 0%, inferior al 20 por ciento de la poblacién o de la superficie FS
de suelo urbanizado del municipio o dmbito territorial. y ¢
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incluir otras alteraciones que las relacionadas con el objeto de la modificacién.

2. Los expedientes que supongan modificacién del P.G.M. deberdn titularse: "Modificacién Puntual
del P.G.M. de Calahorra" con expresién de su contenido y alcance, debiendo incluir al final del titulo,

el nimero de orden que le corresponde dentro de las modificaciones habidas.

3. La documentacién técnica de los expedientes de modificacién de elementos del P.G.M. deberdn
comprender todos aquellos aspectos, planos o documentos afectados por el cambio, los cuales serdn
redactados de nuevo con las modificaciones introducidas a modo de documento refundido, de forma
que los documentos anteriormente vigentes puedan ser anulados y sustituidos por los nuevos. Deberd
aplicarse, ademds el “Documento de Recomendaciones Técnicas para la interpretacion y aplicacion de
la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja y otras normativas
sectoriales con incidencia en la materia para coordinar y agilizar el procedimiento de redaccién y

aprobacién del planeamiento urbanistico”.

4. la tramitacién de las Modificaciones Puntuales se realizard de acuerdo con lo especificado en el
articulo 105 de la LOTUR 5/2006 (o normativa que lo sustituya)

La presente modificacién se ajusta a los puntos del articulo.
1.7.5.2 Articulo 12. Determinaciones de Planeamiento General y de Desarrollo

Segiin el articulo 12, la modificacién es estructurante por modificar la calificacion.

1.8 ADECUACION A LOS INST UM;WOS DE ORDENACION TERRITORIAL

No es de aplicacién ninglinplateamiento territorial de orden superior.
COMISION DE OFfSECiON 3L
TERRITORIO v URSffrisms DE LA RiGJA
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Modificacién Puntual N° 6 del P.G.M. de Calahorra, para ampliacidon del Museo de Romanizacién

1,9  ESTUDIO DE MOVILIDAD GENERADA

La modificacién propuesta no aumenta la movilidad generada, respecto a la prevista en el Plan
Municipal, por generar los usos propuestos una movilidad similar a la ya existente. Hay que tener en cuenta
que la ampliacién propuesta de 165m? representa un incremento del 9% de la edificabilidad actual
(1.820,30m?=1.777,00 + 43,30) y, actualmente, la movilidad que genera el Museo es principalmente
peatonal y de transporte pdblico (la linea de autobis urbano de Calahorra tiene parada en la Plaza del

Raso frente al Museo).

La superficie total del conjunto de equipamientos no se modifica significativamente. Por este

motivo, no se considera necesario realizar un Estudio de Movilidad Generada.

1,10 EVALUACION POR IMPACTO DE GENERO

La Constitucién Espanola de 1978 consagra el principio de no discriminacién por razén de sexo, en
su articulo 14, y, ademas, establece, en su articulo 9.2, la obligacién de los poderes ptiblicos de “promover
las condiciones para que la libertad y la igualdad delindividuo y de los grupos en que se integra sean reales
y efectivas; remover los obstdculos que impidan o dificulten su plenitud y facilitar la participacién de todos

los ciudadanos en la vida politica, econdmica, culturaly social”.

La Ley Orgdnica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres establece

en su articulo 31:

Articulo 31, Politicas urbanas, de ordenacion territorial y vivienda.

1. Las politicas y planes de las Administraciones ptblicas en materia de acceso a la vivienda incluirdn
medidas destinadas a hacer efectivo el principio de igualdad entre mujeres y hombres. Del mismo modo, las
politicas urbanas y de ordenacién del territorio tomardn en consideracion las necesidades de los
distintos grupos sociales y de los diversos tipos de estructuras familiares, y favorecerdn el acceso en

condiciones de igualdad a los distintos servicios e infraestructuras urbanas.

3. Las Administraciones ptjblicas/te;wdra’n en cuenta en el disefio de la ciudad, en las politicas urbanas, en
la definicion y ejecucién g_e'fj planeamiento urbanistico, la perspectiva de género, utilizando para ello,

especialmente, mecanismos e instrumentos que fomenten y favorezcan la participacién ciudadana y la

/ A
transparencia. ; /]
L7 g /LS
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Modificacion Puntual N© 6 del P.G.M. de Calahorra, para ampliacion del Museo de Romanizacién

Ley 3/2011, de 1 de marzo, de prevencion, protecciony coordinacién institucional en materia de
violencia en La Rioja, que dedica el Capitulo IIT a las medidas de sensibitizacién, poniendd también el

acento en la concienciacién de la sociedad y la interiorizacién de valores como la igualdad de género.

La Modificacién de planeamiento que aqui se formula, carece de relevancia desde el punto de vista
de género, porque su incidencia en la situacién de hombres y mujeres es nula, o incluso positiva, ya que

se amplia un equipamiento que mejorard el servicio piiblicoy la oferta cultural en condiciones de igualdad.

1.11  CONCLUSION

El presente documento compuesto de Memoria y Planos, contiene los aspectos necesarios

para que el expediente pueda ser tramitado como una Modificacién Puntual del Plan General Municipal de

Calahorra.
En el mismo se incluyen las descripciones y justificaciones oportunas.
En consecuencia, se firma el presente documento en Calahorra, a diciembre de 2022
Fdo.: Paz Sdenz de Jubera Munilla Maria Laliena Corbera
Arquitecto /) TAG
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Modificacién Puntual N° 6 del P.G.M. de Calahorra, para ampliacién del Museo de Romanizacion

2 NORMATIVA URBANISTICA PROPUESTA

La parcela afectada por la presente Modificacién estd incluida en la misma zona de ordenacién:
Suelo Urbano Consolidado, zona de Casco Histérico. La normativa urbanistica de esta zona se recoge en el
CAPITULO II. CASCO HISTNORICO del Titulo VI NORMAS PARTICULARES EN SUELO URBANO del PGM. La parte
de la parcela de uso zona libre privada que conecta con el actual Museo, (calificado como equipamiento
ptiblico), se califica como Equipamiento publico, y se regulara conforme a lo establecido en esta normativa

para este uso.

Se transcribe como Anexo la Normativa Urbanistica de este dambito, que no se modifica.
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J

3 PLANOS

Se adjuntan los planos del PGM que se modifican, de informacién (PGM 2020) y de propuesta

(Modificacién), enumerados a continuacién:

3.1

3.2

INDICE DE PLANOS ESTADO ACTUAL

0 Situacién

1 Ordenacién General 1a).1 1/6000

2 Ordenaci6n y gestién pormenorizada 2.11 1/1000

3 Sistemas generales 4.1 1/6000

INDICE DE PLANOS ESTADO MODIFICADO
1.1 Ordenacién General 1a).1 1/6000
1.2 Ordenacién y gestion pormenorizada 2.11  1/1000

3 Sistemas generales 4.1 1/6000
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4  ANEXO. NORMATIVA URBANISTICA

Se adjunta extracto del TITULO VI. NORMAS PARTICULARES EN SUELO URBANO, CAPITULO II. CASCO
HISTORICO articulo 194y 195

“Articulo 194. Zona libre privada

El uso caracteristico es el de zona verde o espacio libre vinculada al uso principal (residencial, equipamiento
o terciario). Son usos compatibles el aparcamiento sobre y bajo rasante y el deportivo). Las dnicas edificaciones
toleradas sobre rasante serdn las destinadas al equipamiento o instalaciones al servicio de los propios espacios
libres, asi como las instalaciones o edificaciones derivadas del uso del subsuelo (ventilacidn, evacuacion, salidas
peatonales, depuradora de piscina, etc.). Su ocupacién no podrd ser superior al 5% del total de la superficie del

espacio libre y la cara superior del forjado mds elevado estard como maximo a 4 m sobre la rasante.”
“Articulo 195. Equipamiento

Los usos caracteristicos son los relacionados con actividades culturales, turisticas, recreativas, sanitarios,
institucionales, docentes, residencia de ancianos o infantil. Son usos compatibles el de oficinas y despachos,

comercio, deportivo, hosteleria, aparcamientos y almacenaje.”
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5  ANEXO CEDULAS PARCELARIAS

ol SEGRITARIA DE £5TADD
OF HACKERDA
N T GoOBERNO MINISTERIO
“q DE ESPANA DE HACIENDA,
YEINCIONPUBUCA pricoionGenmsa,
- - DL CATASTRO

Localizacién: CL ANGEL OLIVAN 8 26500 CALAHORRA [LA RIOJA]

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 5840803WM885450001JG

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Clase: Urbanc Valor catastral [2022}: 67427545 €
Uso principal: Culturat | Valor catastral suelo: 214.184,51 €
Superficie construida: 1.777 m2 Afio construccion: 1957 ¢ Valor catastral construccién: 460.080,94 €
Titularidad
Apeflidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Dormicilio fiscal
COMUNIDAD AUTONOIA DE LA RIGUA §26330011  100,00% ¢e  CL GENERAL VARA DE REY 3
propiedac 26002 LOGRORO [LA RIOJA]
Construccién
Esc.fPita.fPrta. Destino Superficiem®  Esc./Pha./Prta. Destino Superficie m? I3
1161 CULTURAL LTI CULTURAL 424 §
SAJERQ S. SiN EDIF 330 001 CULTURAL 402 3
102104 CULTURAL 374 3101 CULTURAL 108 g
19410 CULTURAL 20 E
€
©
PARCELA CATASTRAL .g
['%
Superficie gréfica: 802 m2 Parcela da sin division h -
> W 7 ] '-h__‘ﬁ Te— < A =Y \ = 3
{ A\ \ N f / : o ~ ,// N\~ - g
N . g 4 r N %

Este cetificada refleje los dafos incorporadas s /e Base
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA [LA RIOJA]
Finalidad: expte. 172022-UR-MPG
Fecha de amisién: 16/05/2022
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-2 SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

Tl T GOBERND  MANISTERIO
o "\'{ DE ESPANA DE HACIENDA,

YRUNCION PUBLICA  peccion aenera
& L DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 5840803WM8854S0001JG

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 5840802WMB854S00011G
Localizacién: CL ANGEL OLIVAN 6

CALAHORRA [LA RIQJA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Radn social NIF
MARTINEZ DEZA SERGIO 72790706F

Referencia catastral: 5640805WMB85450001SG

Localizacién: PZ PILARTE 3

CALAHORRA fLA RIOJA}
Titularidad principal
Apsifidos Nombra / Razén social NIF
SANCHEZ MUROZ INGRID 17496959P
LORENA

Parceia coordinada cor ef Registro de fa Propiedad

Referencia catastrai: 564082188548

Localizacién; CL SANTIAGO 7
CALAHORRA [LA RIDJA}

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razdn social NIF

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

i } A8854S00012G

Localizacién: PZ PILARTE 4
CALAHORRA [LA RIOJA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

Referencia catastral: S840820WIMBH548

Localizacién: CL SANTIAGO ¢
CALAHORRA [LA RICJA]

Titularidad principal
Apallidos Nombre / Razén social NIF

COMUNIDAL: DE PROPIETARIOS
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1: 58408

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 5840803WM8854S0001JG

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Localizacién: CL SANTIAGO 13

Titularidad principal
Apsilidos Nombra / Razdn social

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 5840819WN 8654 S

Localizacidn: CL SANTIAGO 11
CAl

Titularidad principal
Apeliides Nombra / Ra36n social

COMUNIDAD DE FROPIETARIOS

Localizacion: CL ANGEL OLIVAN 10

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social

COMUNIBAD DE PROPIETARIOS

COMISION DE ORBENACION OF
TERRITORIO Y URBANISMO DB LA |
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03 red. culs

v ovave b

CALAHORRA {LA RIOJA)
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6 DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se adjunta el documento ambiental estratégico.

7 MEMORIA DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

7.1 ANTECEDENTES.

El presente apartado justifica el cumplimiento de las exigencias de los apartados 4 (Memoria de
sostenibilidad econémica) y 5 (Memoria de viabilidad econémica) del articulo 22 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana (TRLSRU) y del articulo 71 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion del

Territorio y Urbanismo de La Rioja.

Elarticulo 22.4 TRLSRU establece que “la documentacion de los instrumentos de ordenacién de las
actuaciones de transformacion urbanistica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econdmica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha
y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos

productivos”.

Elarticulo 22.5 TRLSRU establece que “La ordenacidn y ejecucion de las actuaciones sobre el medio
urbano, sean o no de transformacién urbanistica, requerird la elaboracién de una memoria que asegure su
viabilidad econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de
conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los

propietarios incluidos en su dmbito de actuacion”.

En el articulo 71 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La
Rioja (LOTUR) se establece la obligaton'edad de redactar un estudio econémico financiero para realizar la
evaluacién econémica de la ejecucién de/ Las obras de urbanizacién correspondientes a los sistemas

generales, debiendo determinarse en ellos La iniciativa, la cuantificaciény el cardcter piblico o privado de

f //
la actuacién a realizar. 1.///
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La actuacién prevista en esta Modificacién Puntual del PGM:

e No es estrictamente una actuacién de transformacién urbanistica, puesto que no responde
a la definicién de actuacién de dotacién del articulo 7.1 TRLSRU. Aunque tiene por objeto
incrementar una dotacién piiblica en suelo urbanizado, este incremento no es para
reajustar su proporcién con una mayor edificabilidad o densidad o con nuevos usos. Por lo
que no serd exigible la justificacién de la sostenibilidad econémica, conforme a los
articulos 22.4y 7.1 TRLSRU. No obstante, se estudia el impacto en las Haciendas Piblicas
afectadas por la implantacién y mantenimiento de las infraestructuras necesarias y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo
destinado a usos productivos.

e Fs una actuacién en el medio urbano. Por lo que serd exigible la justificacién de la
viabilidad econémica, conforme al articulo 22.5 TRLSRU.

e Es una actuacién correspondiente a un equipamiento piiblico, pero no requiere obras de
urbanizacién. Por lo que no serd exigible la realizacién de un estudio econémico

financiero, conforme al articulo 71 LOTUR. No obstante, se justifica.

Elandlisis que se realiza a continuacién serd aproximado, dado el momento previo en que se realiza
el estudio y la variabilidad de las condiciones del entorno econémico en que se moveran las

administraciones para realizar la actuacién prevista.

En el caso del documento que nos ocupa, cuyo objetivo es regular la implantacion de un

equipamiento de titularidad publica, el alcance del andlisis se reduce.

No es aplicable la evaluacién financiera de las obras de urbanizacién, al estar ejecutada y no ser

necesaria su modificacion.

7.2 CARACTERISTICAS BASICAS DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION.

El objeto del presente documento es la Modificacion Puntual del PGM en el Equipamiento sito en
Calle Angel Olivan n°8 (Catastral 5840803WM885450001JG) para el cambio de la calificacion de Zona libre

privada a Equipamiento pdblico para permitir la ampliacién del Equipamiento Piblico existente.

Con esta Modificacién, se pretende adecuar el planeamiento municipal de Calahorra a las
necesidades existentes de ampliacign del actual Museo de Romanizacién situado en la propia parcela del

Museo. /

|

A continuacién, se realiz’ un comparatwo de la edificabilidad de la modificacién pﬁpues‘fé% f?f\
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PLANEAMIENTO ACTUAL
uso SUPERCIE SUELO | EDIFICABILIDAD | ALTURA | EDIFICABILIDAD TOTAL
EQUIPAMIENTO PUBL;CO 442,45 m?s 1.777mz2t VE 1.777 m2t

ZONA LIBRE PRIVADA 353,75 m3s 0 - -

PROPUESTA MODIFICACION

uso SUPERCIE SUELO | EDIFICABILIDAD | ALTURA | EDIFICABILIDAD TOTAL
EQUIPAMIENTO PUBLICO | 442,45 m?s 1.777m?%t VE 1.777 m2t
EQUIPAMIENTO PUBLICO | 43,30 m2s 2 B+1 86,60 m2t
EQUIPAMIENTO PUBLICO | 165,00 m2s 1 B 165,00 m2t

ZONA LIBRE PRIVADA 145,45 m?2s 0 - -

TOTAL 2.028,60 m2t

La diferencia de edificabilidad entre la situacién actual y la modificacién propuesta es de:

2.028,60- 1.777,00 = 251,60 m?t

Para evaluar el impacto en el valor residual del suelo acudimos al punto 12.4 de la Memoria del

PGM Coeficientes de ponderacién de usos en suelo urbano. El valor del equipamiento puiblico se asimila al

de equipamiento privado, a los meros efectos de comprobar que el valor de repercusién de suelo del uso

equipamiento (177,57€/m2) es superior al de zona libre privada no residencial (22,70 €/m?).

Célculos Justificacion Coeficientes de Homogeneizacién de Usos:

/)

+

L2275

| VR | COEF. |
.. 500

DILIGENCIA.- Se hace constar que la documentacién presente
corresponde a la Modificacién Puntual ne 6 del P.G.M. -

DPYOYWODUT DUV DU P E SO OO U O E LUK UL WUWELUWLYLYW0WDUWDUWIVUDULDULDUDUYVULUDULUD YD ULV OLU LD D U o O

_ | o 205,01 €; 0,92 PO JHodl fuat
/ P R PO ampliacién del equipamiento museistico existente en el Museo
S 1,36 R <
47 b . de la Romanizacién de Calahorra en ¢/ Angel Olivdn n°8
COMIBIDN DF cradnac(oth / : . ;g; (Catastral 5840803WM8854500013G),  aprobado
TERWT@W I ¥ URBANISMO DE LA & R ER prowistna te por acuerdo del Exc Lgp— ﬂ;{un_.'.’ermmg'to en
AD!’ObQW'f Aefiniti - / . _TERCIARIO; 264,88€ .7119 ,(enodefecha26 octubre de 2022 uu;.lqr s@s emj*té
- tetinitivamente en | f ;na ;@ABA!EALMAC_E'NL 119,75€, 7054 /_materiates por Resollion de Al J:‘La‘ha 2 de diciemf _de‘ ‘
J . EQUIP. PRIVADO: 177,57 €! ogo, [ 2022 ; AN
| : : d E iy i |
03 fes. 2023 | | WCRSOTANG:  3680¢ 17 | Ca‘“”a Lﬂfggﬁ\ﬁm dﬁﬁ%ﬁ& %
il ;LPRIVADARESID!  4410€ 020 | _— % W ot 4 <
—_— _—f-z LL PRIV.NORESID; ~ 22,70€! 0,10 \\ & N ‘Er |22 e ) = .
- \* @ %
~&. Y
28




Modificacion Puntual N© 6 del P.G.M. de Calahorra, para ampliacién del Museo de Romanizacién

Por lo que se concluye que, ademas de ser la edificabilidad resultante dela modificacién superior,

el valor residual del suelo también es superior, al recalificar suelo zona libre privada a equipamiento.

Por otro lado, la modificacién no afecta a los tejidos productivos de Calahorra, ya que no afecta a

los poligonos industriales ni dreas de actividad econémica.

7.3 ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA. ARTICULO 22.4 TRLSRU

Se realiza a continuacién la estimacion del impacto de la actuacion en las Haciendas Pablicas

afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias y la suficiencia y

adecuacién del suelo destinado a usos productivos.

7.3.1 CUANTIFICACION DE LA INVERSION MUNICIPAL

Los terrenos son de titularidad de la Comunidad Auténoma de La Rioja; por lo que no es necesaria
ninguna inversion para obtener la disponibilidad de los terrenos.

No existen edificaciones en la zona libre privada, por lo que noes necesaria ninguna inversion para
el derribo de edificaciones.

No se afecta a la urbanizacién de la via publica.

La construccién de la ampliacién del Museo no se tiene en cuenta para viabilidad, por asumirlo la

administracién autonémica. La inversion estd prevista para el afio 2023.
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el resto de edificacin existe actualmente, toda vez que se reduciran los costes de mantenimiento de las

instalaciones, al pasar de estar a la intemperie a estar en cuarto de instalaciones.
7.3.2.1 PREVISION DE COSTES ASUMIDOS POR LA ADMINISTRACION PUBLICA.

Desde el punto de vista de la repercusién que la ejecucién y el desarrollo de la ordenacién
planteada conlleva respecto de las Haciendas Piblicas y de los servicios por ellas prestados, se puede

sefialar:

7.3.2.1.1 Ejecucion de la urbanizacién:

La intervencién no aumenta la superficie urbanizada, por lo que no hay costes de urbanizacién.

7.3.2.1.2 Mantenimiento de la urbanizacion:

La intervencién no aumenta la superficie urbanizada, por lo que no hay incremento de costes de

mantenimiento (alumbrado publico, limpieza...).

DILIGENCIA.- Se hace constar que la documentacién presente
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mismo, por lo que para su estimacién se podria considerar que el edificio agota la edificabilidad propuesta

en la presente modificacién puntual.

Alincrementarse la superficie de equipamiento ptiblica podria haber un incremento delICIO con la
presente modificacion propuesta. No obstante, la Ordenanza fiscal correspondiente contempla que las
actuaciones declaradas de interés general estardn exentas como es este caso. Por lo que, no hay

incremento ni disminucién del ICIO con la presente modificacién propuesta.

7.3.2.1.3.3 IIVTU. Impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana

ELTIVINU es un impuesto de titularidad municipal de caracter potestativo, que se configura como
un impuesto directo, de cardcter real y devengo instantdneo, de acuerdo con el régimen juridico previsto
en los articulos 104 a 110 de la LRHL.

En relacién con el hecho imponible de este impuesto, el articulo 104.1 de la LRHL dispone que es
el incremento de valor que experimenten los terrenos de naturaleza urbana y se ponga de manifiesto a
consecuencia de la transmisién de la propiedad de los terrenos por cualquier titulo o la construccién o

transmisién de cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio, sobre los referidos terrenos.

Estdn exentos del pago del impuesto los inmuebles del Estado, de las Comunidades Auténomas o

de las Entidades Locales.

Al tratarse de un equipamiento piblico autonémico no estd sujeto a IIVINU y por tanto no hay

incremento ni disminucién de IIVTNU con la presente modificacién propuesta.

7.3.2.1.4 Ingresos municipales por la prestacion de servicios piiblicos basicos.

Son los Ingresos derivados de la prestacién de los servicios publicos basicos por parte del

Ayuntamiento.

o Tasas de recogidas de residuos: no se modifica

e Tasa por la licencia de primera utilizacién u ocupacién

e Tasa por la concesién de licencia de obras

/ |
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7.3.3 CONCLUSIONES: IMPACTO DE LA ACTUACION EN LA HACIENDA PUBLICA.

Siguiendo el reparto de los costes a los que se ha hecho mencién en los apartados anteriores y

atendiendo a los ingresos que obtendrd la Administracién Pablica, tenemos los siguientes datos:

Por un lado:

- Cargas y gastos de urbanizacién a asumir por el Ayuntamiento: similares a los existentes, ya que

ya esta urbanizado el dmbito
- Costes derivados del mantenimiento y prestacién de servicios: similares a los existentes.

-Ingresos municipales corrientes por la nueva ordenacién (IBI, ICIO, IIVTU): al ampliarse la
superficie del equipamiento piblico, pero ser de titularidad autonémica, no hay disminucién de ingresos

con la presente modificacidn propuesta.
Por otro lado:
-Ingresos ordinarios municipales por la prestacién de servicios pdblicos basicos:

- Ingresos anuales por aplicacién de impuestos y tasas una vez finalizadas las actuaciones
de edificacién: Al poder declararse de interés general estard exento, no generando niincremento

disminuci6n de ingresos con la presente modificacién propuesta.

Atendiendo a todo ello, aun siendo una estimacién genérica, se considera que el impacto
de la actuacién en la hacienda publica municipal arroja un resultado positivo. En consecuencia, se

entiende que la actuacién es viable y sostenible econémicamente.

7.4 ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA. Articulo 22.5 TRLSRU

A continuacién se analiza la viabilidad econémica, en términos de rentabilidad, de adecuacién a

los limites del deber legal de conservacién y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas

derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su dmbito de actuacién.

La propiedad es de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

La rentabilidad de un Equipamiento‘ Pdblico no puede medirse tinicamente en la dimensién

econdmica, porque seria una visién 51mphsta que impediria analizar la ciudad en su conjunto, ya que no
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Por tanto, la rentabilidad del equipamiento piiblico la analizaremos desde el punto edificatorio,

social, econémico, ambiental y urbano.

RENTABILIDAD EDIFICATORIA

Intervenir en el Patrimonio Cultural Histérico Artistico edificado, al que pertenece este edificio -
incluido en el Catdlogo de Proteccién del PGM-, contribuye a su conservacién y mejora, evitando asi su

paulatino deterioro y que requiera a futuro mayores inversiones para reparaciones.

Ademés, la ampliacién del Museo permitird albergar mds exposiciones y generar mayor flujo de

visitantes, lo que contribuird al conocimiento y difusién del Patrimonio y de la Cultura.

RENTABILIDAD SOCIAL
Los equipamientos piblicos son instrumentos de transformacién social.

La alternativa de ocio cultural que ofrece el Museo de romanizacién y sus programas educativos

contribuyen al desarrollo personal, creativo y cultural de la ciudadania, y, por tanto, al bienestar social.

ORI IANNANANNANAANQADY

RENTABILIDAD ECONOMICA

Como se ha analizado en el punto 7.2, la edificabilidad resultante de la modificacién es superior a
la existente, y el valor residual del suelo también es superior. Por lo que también resulta rentable en

términos econémicos.

RENTABILIDAD AMBIENTAL

La rehabilitacién y reforma edificatoria de la ciudad construida contribuye al modelo de ciudad

compacta més sostenible y a la movilidad compacta sostenible.

RENTABILIDAD URBANA

Mantener, mejorar y ampliar los equipamientos en el suelo urbanizado contribuye a la mezcla de

AR OD

usos, evita la zonificaciény enriquece el entorno urbano.
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Modificacién Puntual NO 6 del P.G.M. de Calahorra, para ampliacién del Museo de Romanizacion

Su ubicacién estratégica incentiva su uso por la ciudadania y vertebra la conexi6n Casco Histérico-
Ciudad.

Concluyéndose por todo lo expuesto que la propuesta es rentable desde el punto edificatorio,

social, econémico, ambientaly urbano.

7.5  ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO. ARTICULO 71 LOTUR
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Como se ha analizado en el punto 7.3.1, la actuacién no requiere la realizacién de obras de
urbanizacién. Por este motivo, no es necesaria la realizacién de un estudio econémico financiero,
conforme al articulo 71 LOTUR.
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Modificacién Puntual N° 6 del P.G.M. de Calahorra, para ampliacion del Museo de Romanizacion

aeecee
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ANEXO NO VINCULANTE

La solucién planteada puede resolverse constructivamente con tipologias propias de jardin en
forma de invernadero/pabellén de cristal, con carpinterfas que permitan la desaparicion del limite
interior-exterior, con soluciones constructivas tan sugerentes como las se exponen a continuacién,

aunque corresponderd al Proyecto de ejecucion su definicién.
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