Plan General Municipal de Calahorra (modificado)

Memoria

USOS URBANOS INDUSTRIALES

Calahorra tienen como sistema de actuacion el de Compensacion.

U.E.-1 Envases metalicos.

Sistema de Actuacién: Compensacion.
U.E-2 Ballujera 1.

Sistema de Actuacion: Compensacion.
U.E-3 Ampliacién Azucarera

Sistema de Actuacién: Compensacion.
U.E-4 Ballujera 2.

Sistema de Actuacién: Compensacion.
U.E.-5 Cooperativa Agricola.

Sistema de Actuacién. Compensacion
U.E-6 Algarrada 2.

Sistema de Actuacién: Compensacion
U.E-7 Algarrada 1.

Sistema de Actuacion: Compensacién
A.P.D. Viacampo Industrial.

Sistema de Actuacién. Cooperacion.
Sector S-1 La Planilla,

Sistema de Actuacion: Compensacion
Sector S-2 Cidacos,

Sistema de Actuacion: Compensacion
Sector S-3 Viacampo residencial.
Sistema de Actuacion: Compensacion
Sector S-4 Variante norte

Sistema de Actuacion: Compensacion
Sector S-5 Variante sur.

Sistema de Actuacion: Compensacion
Sector S-6 C/ San Andrian.

Sistema de Actuacién: Compensacion
Sector S-7 Servicios.

Sistema de Actuacion: Compensacion
Sector S-8 Rifondo

Sistema de Actuacion: Compensacion
Sector S-9 Tejerias

Sistema de Actuacion: Compensacion
Sector S-10 El Recuenco

Sistema de Actuacion: Expropiacion
Sector S-11. “Paraje La Estanca’.
Sistema de Actuacién: Compensacion.

Tal y como se puede ver la inmensa mayoria de las unidades de ejecucion del P.G.M de

Por el contrario, en la Zona “Casco Histérico” para las U.E.-6 Mediavilla”, U.E.-10 “Ca-
lle Palacio”, U.E.-11 “Murallas”, U.E.-12 “Medranas”, A.A.-1 “Cloaca Romanas’ y A.A.-5 “Pa-
lacio de Cascajares” se ha optado por el sistema de cooperacion, ya que en estas dos deli-
mitaciones concurren circunstancias especiales que asi lo justifican. Se han delimitado para
obtener zonas libres en el Casco Histérico. Son operaciones de rehabilitacion, que dificil-
mente se pueden hacer depender de la iniciativa privada. Por ello el Ayuntamiento piensa
tomar la iniciativa en las unidades citadas y propone como sistema de actuacién el de
cooperacion.
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NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES DEL "CASCO HISTORICO"

SUPERFICIE 429.289 M2
|. DETERMINACIONES GENERALES
1.1. USOS GLOBALES I.2. CLASIFICACION DEL SUELO
"- Residencial 419.851 M2 "- Suelo Urbano Consolidado 381.050 M2
"- Areas libres 9.438 M2 "- Suelo Urbano No Consolidado 48.534 M2
TOTAL 429.289 M2 TOTAL 429.584 M2
Il DETERMINACIONES PORMENORIZADAS DE DESAGREGACION, CALIFICACION Y APROVECHAMIENTO
IDENTIF. NOMBRE SUPERF. Usos VIVIEN. SUPERFICIE APROVECH.
TOTAL M2 TIPO CONSTRUIDA "INTENSIDAD"
UE-1 Tilos - Estacion 2.489 RESIDENCIAL 32 4.520 M2 2,3979 m2/m2
UE-2 Tilos - Chavarria 1.195 RESIDENCIAL 16 2.276|M2 3,5342 m2/m2
UE-3 (%) Arcca 16.434 RESIDENCIAL 202 38.377|M2 2,4735 m2/m2
UE-4 José M? Adan 9.861 RESIDENCIAL 124 17.130{M2 1,9435 m2/m2
UE-5 Santiago El Viejo 2.228 RESIDENCIAL 3.951(M2 segun normativaj
UE-6 Mediavilla 1.165 RESIDENCIAL 10 1.961|M2 1,5995 m2/m2
UE-7 Cavas 5 968 RESIDENCIAL 18 2.568|M2 2,8127 m2/m2
UE-8 Mencablilla 748 RESIDENCIAL 6 1.355|M2 segun normativa
UE-9 Curruca - Zoquero 2.350 RESIDENCIAL 3 0 segun normatival
UE-10 Calle Palacio 2.109 RESIDENCIAL 8 segun normativa1
UE-11 Murallas 3.155 RESIDENCIAL 16 0 segun normativa
UE-12 Medranas 1.902 RESIDENCIAL 20 5.706 (M2 segun normati\TaI
UE-13 Beltran 684 RESIDENCIAL 2.873|M2 segun normatival
AA-1 Cloacas Romanas 978 PLAZA
AA-2 San Sebastian 1.187 PLAZA 0 0
AA-3 Estrella - Navas 1.096 PLAZA - DOTACIONAL
AA-4 Garcia Antofianzas 4 347 VIARIO
AA-5 Palacio de Cascajares 89 VIARIO
AA-6 Morcillon 39 59 VIARIO
AA-7 | Arco Romano - Bellavista 202 PLAZA
ucC-1 Primer Ensanche (S.XX) 80.155 RESIDENCIAL
ucC-2 Casco Antiguo 183.230 RESIDENCIAL
UC-3 Zonas Histoérica 116.658 RESIDENCIAL
TOTAL 429.289 455 80.717 M2

NOTA: Las determinaciones urbanisticas del presente cuadro son las columnas “Identificacion”, "Usos" y

"Aprovech. Intensidad". El resto de columnas son exclusivamente DATOS

AA. Actuaciones aisladas en Suelo Urbano Consolidado

(*) Unidad practicamente acabada.

Cuando se define el "Aprovechamiento. Intensidad" .. "Segun Normativa" es de aplicacion la
normativa grafica y escrita respecto a alineaciones, alturas y cesiones.

En los ambitos en donde se establece un aprovechamiento y una superficie construida maxima,
en caso de contradiccion, prevalece la ordenacion determinada en la Normativa Grafica.




NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES DEL "CASCO HISTORICO"

MODIFICACION PGM
SUPERFICIE 429.289 M2
| DETERMINACIONES GENERALES
1. USOS GLOBALES 1.2. CLASIFICACION DEL SUELO
"- Residencial 419.533 M2 "- Suelo Urbano Consolidado 386.246 M2
"- Areas libres 9.756 M2 "- Suelo Urbano No Consolidado 43.043 M2
TOTAL 429289 M2 TOTAL 429.289 M2
|!' ETERMINACIONES PORMENORIZADAS DE DESAGREGACION, CALIFICACION Y APROVECHAMIENTO
IDENTIF. NOMBRE SUPERF. usos VIVIEN. SUPERFICIE APROVECH.
TOTAL M2 TIPO CONSTRUIDA "INTENSIDAD"
UE-1 Tilos - Estacién 2489 RESIDENCIAL 32 4520 M2 | 2,3979 m2/m2
UE2 |  Tios-Chavaria | 1195 | RESIDENCIAL | 16 | 2.276/M2 3,5342 ~ m2m2
UE-3 () ~ Arcca | 16434 | RESIDENCIAL | 202 | 38377 M2 [ 24735  mam2
UE-4/5 | José M* Adan | 7208 | RESIDENCIAL | ' 12.982|M2 | 16972 T m2im2
UE-5 |  SantiagoElVieo | 2228 |  RESIDENCIAL | ‘ 3esim2 | segun normativa
UE6 | Mediavila | 1165 | RESIDENCIAL | 10 | 1.961|M2 | 15005 m2im2
UE7 |  Cavass | 98 | RESIDENCIAL | 18 | 2.568 M2 | 2,8127 m2/m2
UE-8 | Mencablilla ' 748 | RESIDENCIAL | & | 1.355 M2 ‘ ~ seguin normativa
UE-9 | Cumuca-Zoquero | 2350 |  RESIDENCIAL | 3 | 0| ' segun normativa
_UE10 | CallePalaco | 2109 | RESIDENCAL | 8 | ' ] segun normativa
UE-11 | Murallas | 3155 | RESIDENCAL | 16 | 0| ' segun normativa
UE-12 | Medranas | 2220 |  RESIDENCIAL 20 | 5.706 M2 segun normativa
UE-13 Beltran 684 | RESIDENCIAL | ' 2.873 M2 segun normativa
AA-1 | Cloacas Romanas | 978 - PLAZA ' ‘ ' '
AA2 |  SanSebastan | 1187 | PLAZA [ o ] 0|
AA3 | Estrela-Navas | 1096 | PLAZA-DOTACIONAL | ' ' 2
AA-4 | GarciaAntofanzas4 | 347 ' VIARIO
AA-5 | Palacio de Cascajares | 89 ' VIARIO )
AA6 | Morcillon 39 59 ' VIARIO
AA7 | Arco Romano - Bellavista | 202 ' PLAZA
UC-1 | PrimerEnsanche (SXX) | 80155 |  RESIDENCIAL
UC-2 | CascoAntiguo | 183230 |  RESIDENCIAL o
uc-3 ZonasHistérica | 116340 | RESIDENCIAL
TOTAL 429.289 331 76.569 M2

NOTA: Las determinaciones urbanisticas del presente cuadro son las columnas "Identificacién”, "Usos" y
"Aprovech. Intensidad". El resto de columnas son exclusivamente DATOS

AA. Actuaciones aisladas en Suelo Urbano Consolidado

Cuando se define el "Aprovechamiento. Intensidad" .. "Seg(in Normativa" es de aplicacion la
normativa grafica y escrita respecto a alineaciones, alturas y cesiones.

En los ambitos en donde se establece un aprovechamiento y una superficie construida maxima,
en caso de contradiccién, prevalece la ordenacion determinada en la Normativa Grafica.

(*) Unidad practicamente acabada.



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE CALAHORRA

|cuadros de determinaciones detalladas

Casco Historico

’1
IDENTIFICACISN | U.E.-4
|
[NOMBRE | Jose M° Adan|
[CLASIFICACION I suelo urbano no consolidado|
Superficie 9.861 m’
Uso caracteristico Residencial

Flormativa particular J
Viviendas Tipo 124

Superficie Construida 17.130 m*

Aprovechamiento "Intensidad” 1,9435 m?/m?

Es una Unidad en la que se pretende ubicar un aparcamiento municipal, completar la zona con el orden propuesto en el
P.G.M., urbanziar y ceder.

Sistema de Actuacion: Cooperacion

loperenal/portillo ARQUITECTOS S.L Avda. Eulza 77/79 BARANAIN 948/28.70.55

15



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE CALAHORRA

|cuadros de determinaciones detalladas

Casco Historico

IDENTIFICACION U.E.-4/5

[NOMBRE } Jose M° Adan|

|SLASIFICACION | suelo urbano no consolidado|

Superficie 7208 m? |
Uso caracteristico Residencial ‘

[normativa particular

Viviendas Tipo
Superficie Construida 12.982 m?
Aprovechamiento "Intensidad" 1,6972 m?/m?

Sistema de Actuacion: Compensacién. Plazo de ejecucion: 6 afios

loperenal/portillo ARQUITECTOS S.L Avda. Eulza 77/79 BARANAIN 948/28.70.55

15



Ref. UR-271

Plan General Municipal de Calahorra (modificado) Normativa Urbanistica Particular

AA-5 Palacio de Cascajares
Objetivos: Apertura de calle, mejora de accesi-
bilidad, restauracion, cesion y urbanizacion

AA-6 Morcillon 39
Objetivos: Apertura de calle, mejora de accesi-
bilidad, cesion y urbanizacion.

AA-7 Arco Romano Bellavista
Objetivos: Restauracion, descongestion, cesion
y urbanizacion.

2.6. Condiciones singulares de la UE-3:

El edificio destinado al uso comercial y de cines,
Unidad Basica UB-4 de la UE-3, debera conside-
rarse a todos los efectos como parcela singular asi
definida conforme al articulo 32 de la Normativa
Urbanistica General del presente P.G.M., y no ne-
cesitara por tanto ajustarse a las limitaciones indi-
cadas en las presentes normas de calidad, como
puede ser:
- altura de edificacion
- elementos de identificacion del edificio, como
letreros, farolas, molduras...
- proporcién de los huecos
- vuelos
- materiales de fachada, como piedras, carpin-
teria exterior...
- aleros, petos lisos
- cubiertas como azoteas, cubiertas planas y
usos en cubierta (restauracion).
- Anuncios, carteles, rétulos....
Y en general todos aquellos aspectos que impidan
la correcta solucién arquitecténica de un edificio
singular.
Asimismo, las otras tres unidades basicas, UB-1,
UB-2 y UB-3 podran ajustarse estrictamente a las
normas de calidad de algunos aspectos antes cita-
dos como proporcién de los huecos, vuelos, mate
riales y acabados de fachada y aleros, en aras de
la homogeneidad del conjunto.
Las soluciones arquitectonicas planteadas deberan
ser no obstante aceptadas por el Ayuntamiento.
Se veran alterados aspectos sefialados en las
Normas de Calidad del Casco Antiguo, por su ca-
racter de subordinacién. Las determinaciones con-
tenidas en esta Normativa especifica del Casco
Antiguo, tienen caracter complementario con las
que puedan existir, de cualquier indole, en las
Normas Urbanisticas Generales y Particulares

contenidas en el P.G.M.. De existir contradiccion
entre ellas, las Normas Urbanisticas contenidas en
el P.G.M., se imponen sobre las determinaciones
de estas.

Asimismo, las condiciones que se establecen en
las ordenanzas correspondientes a locales comer-
ciales, en lo referente a los aseos y servicios debe-
ran entenderse en un proyecto global de Centro
Comercial y por lo tanto, no serén de aplicacion los
estandares de superficies recogidos en las men-
cionadas ordenanzas, debiendo adecuarse este
aspecto al criterio de disefio conjunto siempre con-
sensuado y aprobado por los Servicios Técnicos
Municipales”.

2.7. Condiciones singulares de la UE-12:
El Edificio Residencial que resulte en la U.E.-12,
debera destinarse a Viviendas de Proteccion Ofi-
cial en cualquiera de sus regimenes.
De esta forma, y por tratarse de una Actuacion de
Interés Social, debera considerarse a todos los
efectos como parcela singular asi definida confor-
me al Art. 32 de la Normativa Urbanistica General
del presente P.G.M., y no necesitara por tanto
ajustarse a las limitaciones indicadas en las pre-
sentes Normas de Calidad y Disefio.
Ademas de ello, el régimen de alturas sefialado en
la documentacién grafica, podra elevarse a
PB+2+Atico, siempre que el Atico se retranquee
del frente de fachada, para el cuidado de las visua-
les desde la calle.
En todo caso, se respetaré la superficie construida
sefialada en la ficha de la U.E.-12, y la solucion
que se adopte debera ser consensuada y aproba-
da por los Servicios Técnicos Municipales.

2.8. Condiciones singulares de la UE-4/5:
En las Plantas Bajas de los edificios, salvo la su-
perficie de los portales, el uso seré garaje o almacen.

C. NORMAS DE DISENO

C.1. Normas de diseiio de la U.C. y de las UE
- El Orden Consolidado por el P.G.M. se podra

modificar en un ambito menor a cuatro Unidades
Basicas mediante la Redaccion de la consiguien-
te Modificacion del P.G.M., que propondra el or-
den urbano pertinente. En caso de que se requie-
ra mayor ambito se redactara un P.E.

LOPERENA - PORTILLO, ARQUITECTOS, S.L.

Avda. de Eulza, 77-79 31010 Barafiain (Navarra) Telf. 948.28.70.55
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Ref. UR-271

Plan General Municipal de Calahorra Normativa Urbanistica Particular

AA-5 Palacio de Cascajares
Objetivos: Apertura de calle, mejora de accesi-
bilidad, restauracion, cesion y urbanizacion

AA-6 Morcillon 39
Objetivos: Apertura de calle, mejora de accesi-
bilidad, cesion y urbanizacion.

AA-7 Arco Romano Bellavista
Objetivos: Restauracion, descongestion, cesion
y urbanizacion.

2.6. Condiciones singulares de la UE-3:

El edificio destinado al uso comercial y de cines,
Unidad Basica UB-4 de la UE-3, debera conside-
rarse a todos los efectos como parcela singular asi
definida conforme al articulo 32 de la Normativa
Urbanistica General del presente P.G.M., y no ne-
cesitara por tanto ajustarse a las limitaciones indi-
cadas en las presentes normas de calidad, como
puede ser:
- altura de edificacion
- elementos de identificacion del edificio, como
letreros, farolas, molduras...
- proporcion de los huecos
- vuelos
- materiales de fachada, como piedras, carpin-
teria exterior...
- aleros, petos lisos
- cubiertas como azoteas, cubiertas planas y
usos en cubierta (restauracion).
- Anuncios, carteles, rétulos....
Y en general todos aquellos aspectos que impidan
la correcta solucion arquitecténica de un edificio
singular.
Asimismo, las otras tres unidades basicas, UB-1,
UB-2 y UB-3 podran ajustarse estrictamente a las
normas de calidad de algunos aspectos antes cita-
dos como proporcién de los huecos, vuelos, mate
riales y acabados de fachada y aleros, en aras de
la homogeneidad del conjunto.
Las soluciones arquitecténicas planteadas deberan
ser no obstante aceptadas por el Ayuntamiento.
Se veran alterados aspectos sefialados en las
Normas de Calidad del Casco Antiguo, por su ca-
racter de subordinacién. Las determinaciones con-
tenidas en esta Normativa especifica del Casco
Antiguo, tienen caracter complementario con las

que puedan existir, de cualquier indole, en las
Normas Urbanisticas Generales y Particulares
contenidas en el P.G.M.. De existir contradiccion
entre ellas, las Normas Urbanisticas contenidas en
el P.G.M., se imponen sobre las determinaciones
de estas.

Asimismo, las condiciones que se establecen en
las ordenanzas correspondientes a locales comer-
ciales, en lo referente a los aseos y servicios debe-
ran entenderse en un proyecto global de Centro
Comercial y por lo tanto, no seran de aplicacion los
estandares de superficies recogidos en las men-
cionadas ordenanzas, debiendo adecuarse este
aspecto al criterio de disefio conjunto siempre con-
sensuado y aprobado por los Servicios Técnicos
Municipales”.

2.7. Condiciones singulares de la UE-12:
El Edificio Residencial que resulte en la U.E.-12,
debera destinarse a Viviendas de Proteccion Ofi-
cial en cualquiera de sus regimenes.
De esta forma, y por tratarse de una Actuacion de
Interés Social, debera considerarse a todos los
efectos como parcela singular asi definida confor-
me al Art. 32 de la Normativa Urbanistica General
del presente P.G.M., y no necesitara por tanto
ajustarse a las limitaciones indicadas en las pre-
sentes Normas de Calidad y Disefio.
Ademas de ello, el régimen de alturas sefialado en
la documentacién grafica, podra elevarse a
PB+2+Atico, siempre que el Atico se retranquee
del frente de fachada, para el cuidado de las visua-
les desde la calle.
En todo caso, se respetara la superficie construida
sefialada en la ficha de la U.E.-12, y la solucién
que se adopte debera ser consensuada y aproba-
da por los Servicios Técnicos Municipales.

C. NORMAS DE DISENO

C.1. Normas de diseiio de la U.C. y de las UE
- El Orden Consolidado por el P.G.M. se podra

modificar en un ambito menor a cuatro Unidades
Basicas mediante la Redaccion de la consiguien-
te Modificacion del P.G.M., que propondra el or-
den urbano pertinente. En caso de que se requie-
ra mayor ambito se redactara un P.E.

LOPERENA - PORTILLO, ARQUITECTOS, S.L.

Avda. de Eulza, 77-79 31010 Barafain (Navarra) Telf. 948.28.70.55 Fax. 948.18.09.14 loperena@lparg.com  portillo@Ilparg.com
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Plan General Municipal de Calahorra

Normativa Urbanistica Particular

2.3. E. Locales, tiendas, oficinas y consulto-
rios
La luz y ventilacion de los locales comerciales,
tiendas, oficinas y consultorios podra ser na-
tural o artificial.
En el primer caso los huecos de luz y ventila-
cién deberan tener una superficie total no infe-
rior a 1/8 de la que tenga la planta del estable-
cimiento u oficina. Se exceptluan los espacios
destinados exclusivamente a almacenes, ar-
chivos, trasteros y pasillos.
En el segundo caso (luz y/o ventilacién no na-
turales), se exigira el cumplimiento preciso de
las necesidades derivadas de cada actividad.
Se exigira la instalacion que garantice la su-
presion de molestias, olores, humos, vibracio-
nes, ruidos y peligros de propagaciéon de in-
cendios.

2.4. Normas de Calidad de la urbanizacion:

2.4. A Muros de contencién

Los muros de contencién que, como conse-
cuencia de la urbanizacién, sean vistos, ten-
dran acabado de piedra o de algin otro mate-
rial pétreo hasta una altura minima de dos
metros y llevaran en su coronacion un remate
de albardilla. Se procurara adoptar soluciones
tradicionales de la zona.

2.4. B Pavimentos

Todas las aceras, viales y espacios publicos
seran pavimentados con arreglo al modelo o
modelos definidos por la Corporacion.

2.4.C Redes de energia eléctrica, telefonia,

etc.
Las redes de energia eléctrica, teléfonos, ca-
ble, gas, etc., seran subterraneas.
En el supuesto de que las empresas suminis-
tradoras de servicios no canalicen las instala-
ciones en las renovacion de las urbanizacio-
nes, no se permitira la nueva apertura de las
calles en el plazo minimo de 10 afos, salvo
situacion excepcional que debera acreditar el
solicitante

2.5. Normas de Cesiones:

UE — 1 Tilos - Estacion
Objetivos cesién de viales y urbanizacién

UE — 2 Tilos — Chavarria
Objetivos cesion de viales y urbanizacion

UE - 3 Arcca
Objetivos urbanizacion, conservacién y norma-
tiva especifica

UE - 4 Jose Maria Adan
Objetivos: Cesion, urbanizacién y aparcamiento
municipal

UE-5 Santiago el Viejo
Objetivos: Apertura de calles, mejora accesibili-
dad, cesion y urbanizacion

UE- 6 Mediavilla
Objetivos: Cesion y urbanizacion

UE -7 Cavas 5
Objetivos: Apertura de calle y pasaje, cesion y
urbanizacion

UE - 8 Mencablilla
Obijetivos: Cesion de viales y urbanizacion

UE - 9 Curruca — Zoquero

Objetivos: Descongestion, reforma interior, sa-
neamiento, creacion de espacios publicos, ce-
sion y urbanizacion.

UE — 10 Calle Palacio
Objetivos: Reforma interior, revitalizacion, ce-
sién y urbanizacion

UE - 11 Murallas

Objetivos: Reforma interior, creacion de espa-
cios abiertos publicos, saneamiento, rehabilita-
cion, cesion y urbanizacion.

UE - 12 Medranas
Objetivos: Reforma interior, restauracion, des-
congestion, cesion y urbanizacion.

UE - 13 Beltran.
Objetivos: Cesion y urbanizacion.

AA-1 Cloacas Romanas

Objetivos: Reforma interior, saneamiento, aper-
tura de calles, cesién de viales, acceso y pro-
teccion de restos arqueoldgicos y urbanizacion

AA-2 San Sebastian
Objetivos: Descongestion, reforma interior, sa-
neamiento, creacion de espacios publicos, ce-
sién y urbanizacion.

AA-3 Estrella — Navas

Objetivos: Apertura de espacios publicos, des-
congestion, mejora de accesibilidad, reforma in-
terior, cesién y urbanizaciéon

AA-4 Garcia Antofianzas 4
Objetivos: Apertura de calle, cesion y urbaniza-
cion



Ref. UR-271

Plan General Municipal de Calahorra (modificado)

Normativa Urbanistica Particular

2.3. E. Locales, tiendas, oficinas y consulto-
rios
La luz y ventilacién de los locales comerciales,
tiendas, oficinas y consultorios podra ser na-
tural o artificial.
En el primer caso los huecos de luz y ventila-
cion deberan tener una superficie total no infe-
rior a 1/8 de la que tenga la planta del estable-
cimiento u oficina. Se exceptuan los espacios
destinados exclusivamente a almacenes, ar-
chivos, trasteros y pasillos.
En el segundo caso (luz y/o ventilacién no na-
turales), se exigira el cumplimiento preciso de
las necesidades derivadas de cada actividad.
Se exigira la instalacion que garantice la su-
presion de molestias, olores, humos, vibracio-
nes, ruidos y peligros de propagacion de in-
cendios.

2.4. Normas de Calidad de la urbanizacion:

2.4. A Muros de contencion

Los muros de contencién que, como conse-
cuencia de la urbanizacion, sean vistos, ten-
dran acabado de piedra o de algun otro mate-
rial pétreo hasta una altura minima de dos
metros y llevaran en su coronacion un remate
de albardilla. Se procurara adoptar soluciones
tradicionales de la zona.

2.4. B Pavimentos

Todas las aceras, viales y espacios publicos
seran pavimentados con arreglo al modelo o
modelos definidos por la Corporacion.

24.C Redes de energia eléctrica, telefonia,
etc.
Las redes de energia eléctrica, teléfonos, ca-
ble, gas, etc., seran subterraneas.
En el supuesto de que las empresas suminis-
tradoras de servicios no canalicen las instala-
ciones en las renovacién de las urbanizacio-
nes, no se permitira la nueva apertura de las
calles en el plazo minimo de 10 afios, salvo
situacion excepcional que debera acreditar el
solicitante

2.5. Normas de Cesiones:

UE — 1 Tilos - Estacion
Objetivos cesién de viales y urbanizacion

UE - 2 Tilos — Chavarria
Objetivos cesion de viales y urbanizacion

UE - 3 Arcca

Objetivos urbanizacion, conservaciéon y norma-
tiva especifica

LOPERENA -

UE — 4/5 Jose Maria Adan
Objetivos: Cesiony urbanizacion

UE-5 Santiago el Viejo
Objetivos: Apertura de calles, mejora accesibili-
dad, cesién y urbanizacion

UE- 6 Mediavilla
Objetivos: Cesiony urbanizacién

UE -7 Cavas 5
Objetivos: Apertura de calle y pasaje, cesion y
urbanizacién

UE — 8 Mencablilla
Objetivos: Cesion de viales y urbanizacion

UE — 9 Curruca — Zoquero

Objetivos: Descongestion, reforma interior, sa-
neamiento, creacién de espacios publicos, ce-
sién y urbanizacion.

UE - 10 Calle Palacio
Objetivos: Reforma interior, revitalizacion, ce-
sidn y urbanizacion

UE - 11 Murallas

Objetivos: Reforma interior, creacion de espa-
cios abiertos publicos, saneamiento, rehabilita-
cién, cesion y urbanizacion.

UE — 12 Medranas
Objetivos: Reforma interior, restauracion, des-
congestion, cesion 'y urbanizacion.

UE - 13 Beltran.
Objetivos: Cesion y urbanizacion.

AA-1 Cloacas Romanas

Objetivos: Reforma interior, saneamiento, aper-
tura de calles, cesion de viales, acceso y pro-
teccion de restos arqueoldgicos y urbanizacion

AA-2 San Sebastian
Objetivos: Descongestion, reforma interior, sa-
neamiento, creaciéon de espacios publicos, ce-
sion y urbanizacion.

AA-3 Estrella — Navas

Objetivos: Apertura de espacios publicos, des-
congestion, mejora de accesibilidad, reforma in-
terior, cesion y urbanizacion

AA-4 Garcia Antofianzas 4
Objetivos: Apertura de calle, cesion y urbaniza-
cion

PORTILLO, ARQUITECTOS, S.L.

Avda. de Eulza, 77 - 79
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C.2. Normas especificas de disefio de la U.E.-4
Las fachadas de los edificios a construir se sujeta-

ran al siguiente disefio y materiales:
D. REGIMEN DE ACTUACION.

D.1. Normas de Actuacion de la U.C.

- El régimen de gestion del S.U.C. esta especifica-
do en los Articulos correspondientes de las
NNUU Generales.

- Especificamente le afectan:

- Respecto a Plazos:
Se estara a lo dispuesto en el articulo 15.5.B
de las NNUU General.

- Régimen de Actuacion:
Articulos 33 y 34. NNUU Generales.

- Régimen de Modificacién de Usos:
Art. 23, 24, 25, 26, 27, 28 y 32 NNUU Gene-
rales

D.2 Normas de actuacion de las U.E
U.E-1. Tilos - Estacién
Sistema de Actuaciéon: Compensacion.
U.E-2. Tilos - Chavarria
Sistema de Actuacién: Compensacion.
U.E-3. Arcca
Sistema de Actuaciéon: Compensacion
U.E-4. José Maria Adan
Sistema de Actuacién: Cooperacién
U.E-5 Santiago El Viejo
Sistema de actuacion: Compensacion
U.E-6. Mediavilla
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Sistema de Actuacion: Compensacion
U.E-7. Cavas5

Sistema de Actuacién: Compensacion
U.E-8 Mencablilla

Sistema de actuacién: Compensacion
U.E-9 Curruca — Zoquero

Sistema de Actuacion: Expropiacion.
U.E-10. Calle Palacio

Sistema de Actuacion: Cooperacion.
U.E-11. Murallas

Sistema de actuacion: Cooperacion
U.E-12. Medranas

Sistema de actuacion: Cooperacion
U.E-13. Beltran

Sistema de actuacion: Compensacion.
A.A.-1. Cloacas romanas

Sistema de Actuacion: Expropiacion.
A.A.-2. San Sebastian

Sistema de actuacion: Expropiacion
A.A.-3. Estrella — Navas

Sistema de actuacion: Expropiacion
A.A.-4. Garcia Antofianzas 4

Sistema de actuacion: Expropiacion
A.A.-5. Palacio Cascajares

Sistema de actuacion: Expropiacion
A.A.-6. Morcillon 39:

Sistema de actuacién: Expropiacion
A.A.-7. Arco romano Bellavista
Sistema de actuacion: Expropiacion

- Régimen de plazos:
Se estara a lo determinado por el Art. 15.5.B
de las Normas Generales.

- Régimen de modificacién de usos:
Se estara a lo determinado por los Articulos
del Capitulo II, Titulo Il de las Normas Gene-
rales.

- Desarrollo de las unidades de ejecucion
Con caréacter previo a la solicitud de licencia
de edificacién se habra de aprobar un proyec-
to de Reparcelaciéon o Compensacion para la
concreta distribucion de beneficios y cargas
entre los propietarios incluidos dentro de la
Unidad de Ejecucion y un Proyecto de Urbani-
zacion.
El Proyecto de Urbanizacién seré unico para
toda la Unidad de Ejecucion y se presentara
con anterioridad al Proyecto de Edificacion,
pudiendo tramitarse de forma simultéanea al
Proyecto de Reparcelacion o Compensacion.
- La Unidad de Ejecucion U.E-3 asume para si, la
carga de cesién y urbanizacion de los espacios
publicos incluidos en la misma.
Dicha urbanizacién se efectuara conforme a un
Anteproyecto unico en la manzana, aprobado
por el Ayuntamiento de Calahorra.
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C.2. Normas especificas de disefio de la U.E.-4/5
Las fachadas de los edificios a construir se sujeta-
ran al siguiente disefio y materiales:

D. REGIMEN DE ACTUACION.

D.1. Normas de Actuacion de la U.C.

- El régimen de gestion del S.U.C. esta especifica-
do en los Articulos correspondientes de las
NNUU Generales.

- Especificamente le afectan:

- Respecto a Plazos:
Se estara a lo dispuesto en el articulo 15.5.B
de las NNUU General.

- Régimen de Actuacion:
Articulos 33 y 34. NNUU Generales.

- Régimen de Modificacién de Usos:
Art. 23, 24, 25, 26, 27, 28 y 32 NNUU Gene-
rales

D.2 Normas de actuacion de las U.E
U.E-1. Tilos - Estacion
Sistema de Actuacién: Compensacion.
U.E-2. Tilos - Chavarria
Sistema de Actuacion: Compensacion.
U.E-3. Arcca
Sistema de Actuaciéon: Compensacion
U.E-4/5. José Maria Adan
Sistema de Actuacion: Compensacion
U.E-5 Santiago El Viejo
Sistema de actuacion: Compensacion
U.E-6. Mediavilla

Sistema de Actuacion: Compensacion
U.E-7. Cavas 5

Sistema de Actuacion: Compensacion
U.E-8 Mencablilla

Sistema de actuacién: Compensacion
U.E-9 Curruca — Zoquero

Sistema de Actuacion: Expropiacion.
U.E-10. Calle Palacio

Sistema de Actuacion: Cooperacion.
U.E-11. Murallas

Sistema de actuacion: Cooperacion
U.E-12. Medranas

Sistema de actuacion: Cooperacion
U.E-13. Beltran

Sistema de actuacion: Compensacion.
A.A.-1. Cloacas romanas

Sistema de Actuacion: Expropiacion.
A.A.-2. San Sebastian

Sistema de actuacién: Expropiacion
A.A.-3. Estrella — Navas

Sistema de actuacion: Expropiacion
A.A.-4. Garcia Antofianzas 4

Sistema de actuacion: Expropiacion
A.A.-5. Palacio Cascajares

Sistema de actuacion: Expropiacion
A.A.-6. Morcillén 39:

Sistema de actuacion: Expropiacion
A.A.-7. Arco romano Bellavista
Sistema de actuacion: Expropiacion

- Régimen de plazos:
Se estara a lo determinado por el Art. 15.5.B
de las Normas Generales.

- Régimen de modificacion de usos:
Se estara a lo determinado por los Articulos
del Capitulo II, Titulo Il de las Normas Gene-
rales.

- Desarrollo de las unidades de ejecucion

Con caracter previo a la solicitud de licencia
de edificacion se habra de aprobar un proyec-
to de Reparcelacion o Compensacion para la
concreta distribucion de beneficios y cargas
entre los propietarios incluidos dentro de la
Unidad de Ejecucién y un Proyecto de Urbani-
zacion.

El Proyecto de Urbanizacién sera unico para
toda la Unidad de Ejecucion y se presentara
con anterioridad al Proyecto de Edificacion,
pudiendo tramitarse de forma simultanea al
Proyecto de Reparcelacion o Compensacion.

- La Unidad de Ejecucién U.E-3 asume para si, la
carga de cesion y urbanizacion de los espacios
publicos incluidos en la misma.

Dicha urbanizacion se efectuara conforme a un
Anteproyecto Unico en la manzana, aprobado
por el Ayuntamiento de Calahorra.
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ARTICULO 47.- DELIMITACION Y REGIMEN DEL o

SUELO URBANIZABLE NO DE-
LIMITADO.

1. El P.G.M. clasifica como Suelo Urbanizable No 10

Delimitado los terrenos asi delimitados en los
correspondientes planos de “Clasificacion de
Suelo”.

2. En tanto no se apruebe el instrumento especifico
de ordenacion los terrenos clasificados como
S.UN.D.:

a) Se ajustaran al régimen de proteccion
establecido para el Suelo No Urbaniza-
ble en su acepcion mas restrictiva posi-
ble en cuanto a su compatibilidad de
usos constructivos y no constructivos.
Categoria “Zonas humedas del P.E. del
Monte de los Agudos”.

b) Se tolera el uso de tanatorio conforme a
los establecido en la Normativa Urbanis-
tica Particular del Suelo No Urbanizable,
para la zona delimitada y grafiada en los
planos correspondientes.

c) Se tolera la ampliacién de construccio-
nes e instalaciones industriales existen-
tes, inadecuadamente emplazadas, con-
forme a lo establecido por en la Norma-
tiva Urbanistica Particular del Suelo No
Urbanizable.

3. Para delimitar un Sector en S.U.N.D. se justifica-
ra adecuadamente lo siguiente:

1. Densidad maxima:

* Residencial: 15 viv/Ha (0,2 m2/m2 de
uso tipologia caracteristico).

¢ Industrial: 0,4 m2/m2 uso y tipologia ca-
racteristico.

4. Los instrumentos de Ordenacién que se tramiten
en S.U.N.D. tendran una dimensién minima de
10 Ha.

5. Justificacién razonada de la Ordenacion y su in-
sercion en la estructura general del P.G.M.

6. Su conexion con las vias de comunicacion exis-
tentes, y/o propuestas, en cuyo caso debe in-
cluirse su construccion.

1.

12

13.

Justificacion de la conexion a las infraestructuras
de abastecimiento de agua y vertidos con los de
la ciudad y estudio de la capacidad de los exis-
tentes para soportar las nuevas demandas. En
cualquier caso debera construirse todos los ser-
vicios necesarios para el correcto funcionamien-
to del sector y sus conexiones a las redes exis-
tentes y/o la mejora de estas ultimas si se de-
muestran insuficientes.

Previsién de dotaciones de caracter general con
una superficie minima del 5% de la superficie to-
tal del sector, con independencia de las dotacio-
nes locales.

Seran usos incompatibles para la delimitacion de
Sector las Implantaciones residenciales que lin-
dan con usos industriales previstos por el Plan y
al contrario.

Sera obligatorio contemplar en los ambitos que
desarrollen Suelo Urbanizable No Delimitado,
como minimo, la cantidad de un 15% del total de
las viviendas que resulten en régimen de Pro-
teccion Publica.

Las documentaciones urbanisticas precisas para
la ordenacién de un Sector de S.U.N.D. tendran
el contenido y alcance determinado por la legis-
lacién vigente. En todo caso deberan garantizar
los servicios minimos que el Ayuntamiento esti-
me para cada caso.

Formulacién del Convenio Urbanistico previo en
el que se determinen las condiciones particula-
res de ordenacion, los extremos citados en los
puntos 5 y posteriores de este Articulo, los pa-
rametros urbanisticos adecuados a las cargas y
exigencias formuladas en el convenio y todo ello
se regulara por lo determinado en la legislacién
vigente.

La aprobacion de las documentaciones urbanis-
ticas precisas para la ordenacion de un Sector
de S.U.N.D. requerira el proceso administrativo
regulado en la legislacion vigente y una vez
aprobadas las documentaciones urbanisticas
precisas para la ordenacién de un Sector de
S.U.N.D. el suelo incluido en su ambito, tendra a
todos los efectos la consideracién de S.U.D.

ARTICULO 48.- VIAS PECUARIAS EN EL SUELO

URBANIZABLE.

. Los Planes Parciales que desarrollen Suelos Ur-

banizables y afecten a vias pecuarias se guiaran

por los siguientes criterios:

- Se mantendra la continuidad fisica de la via pe-
cuaria. Se podra realizar ajustes de trazado en
funcién del disefio de la trama urbana siempre
que se respeten los enlaces con el resto de las
vias pecuarias.

- La anchura de la via pecuaria debera ser estu-
diada caso a caso en funcién de sus caracteris-

LOPERENA - PORTILLO, ARQUITECTOS, S.L.
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ARTICULO 47.- DELIMITACION Y REGIMEN DEL
SUELO URBANIZABLE NO DE-
LIMITADO.

1. El P.G.M. clasifica como Suelo Urbanizable No
Delimitado los terrenos asi delimitados en los
correspondientes planos de “Clasificacién de
Suelo”.

2. En tanto no se apruebe el instrumento especifico
de ordenacion los terrenos clasificados como
S.UN.D.

a) Se ajustaran al régimen de proteccion
establecido para el Suelo No Urbaniza-
ble en su acepcién mas restrictiva posi-
ble en cuanto a su compatibilidad de
usos constructivos y no constructivos.
Categoria “Zonas humedas del P.E. del
Monte de los Agudos”.

b) Se tolera el uso de tanatorio conforme a
los establecido en la Normativa Urbanis-
tica Particular del Suelo No Urbanizable,
para la zona delimitada y grafiada en los
planos correspondientes.

c) Se tolera la ampliacién de construccio-
nes e instalaciones industriales existen-
tes, inadecuadamente emplazadas, con-
forme a lo establecido por en la Norma-
tiva Urbanistica Particular del Suelo No
Urbanizable.

3. Para delimitar un Sector en S.U.N.D. se justifica-
ra adecuadamente lo siguiente:

1. Densidad maxima:

¢ Residencial: 15 viv/Ha (0,2 m2/m2 de
uso tipologia caracteristico).

* Industrial: 0,4 m2/m2 uso y tipologia ca-
racteristico.

4. Los instrumentos de Ordenacion que se tramiten
en S.U.N.D. tendran una dimensién minima de
10 Ha.

5. Justificacion razonada de la Ordenacion y su in-
sercion en la estructura general del P.G.M.

10

11.

12.

13.

Su conexion con las vias de comunicacion exis-
tentes, y/o propuestas, en cuyo caso debe in-
cluirse su construccion.

Justificacion de la conexién a las infraestructuras
de abastecimiento de agua y vertidos con los de
la ciudad y estudio de la capacidad de los exis-
tentes para soportar las nuevas demandas. En
cualquier caso debera construirse todos los ser-
vicios necesarios para el correcto funcionamien-
to del sector y sus conexiones a las redes exis-
tentes y/o la mejora de estas ultimas si se de-
muestran insuficientes.

Previsién de dotaciones de caracter general con
una superficie minima del 5% de la superficie to-
tal del sector, con independencia de las dotacio-
nes locales.

Seran usos incompatibles para la delimitacién de
Sector las Implantaciones residenciales que lin-
dan con usos industriales previstos por el Plan y
al contrario.

Seréa obligatorio contemplar en los &mbitos que
desarrollen Suelo Urbanizable No Delimitado,
como minimo, la cantidad de un 15% del total de
las viviendas que resulten en régimen de Pro-
teccion Publica.

Las documentaciones urbanisticas precisas para
la ordenacion de un Sector de S.U.N.D. tendran
el contenido y alcance determinado por la legis-
lacion vigente. En todo caso deberan garantizar
los servicios minimos que el Ayuntamiento esti-
me para cada caso.

Formulacién del Convenio Urbanistico previo en
el que se determinen las condiciones particula-
res de ordenacion, los extremos citados en los
puntos 5y posteriores de este Articulo, los pa-
rametros urbanisticos adecuados a las cargas y
exigencias formuladas en el convenio y todo ello
se regulara por lo determinado en la legislacion
vigente.

La aprobacion de las documentaciones urbanis-
ticas precisas para la ordenacién de un Sector
de S.U.N.D. requerira el proceso administrativo
regulado en la legislacion vigente y una vez
aprobadas las documentaciones urbanisticas
precisas para la ordenacién de un Sector de
S.U.N.D. el suelo incluido en su &mbito, tendra a
todos los efectos la consideracion de S.U.D.

ARTICULO 48.- VIAS PECUARIAS EN EL SUELO

1

URBANIZABLE.

Los Planes Parciales que desarrollen Suelos Ur-

banizables y afecten a vias pecuarias se guiaran

por los siguientes criterios:

- Se mantendra la continuidad fisica de la via pe-
cuaria. Se podra realizar ajustes de trazado en
funcién del disefio de la trama urbana siempre
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