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MODIFICACION DE ORDENANZAS DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE CALAHORRA EN LOS
ARTICULOS 8, 22, 32 Y 33 DE SU NORMATIVA URBANISTICA

MEMORIA
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2, OBJETO DE LA MODIFICACION

3, ANTECEDENTES

4. MARCO LEGAL

5, JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION
6. JUSTIFICACION DEL DOCUMENTO

7. TRAMITACION

1. PROMOTOR

El promotor del presente expediente es el Excmo, Ayuntamiento de Calahorra, con domicilio en
Glorieta Quintiliano y NIF: P-2603600-D.

2. OBJETO DE LA MODIFICACION

El objeto de este documento es la modificacién las Ordenanzas del Plan General de Calahorraen lo
referente a los articulos 8,22, 32y33,
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3. ANTECEDENTES

En Diciembre de 2015 el Ministerio de Fomento, a través de la Direccién General de Arquitectura,
Vivienda y Suelo, ha publicado el Documento de Apoyo al Documento Basico DB-SUA de Seguridad
de utilizacién y accesibilidad del Cédigo Técnico de la Edificacién.

Ese Documento DA DB-SUA/2 trata la adecuacién efectiva de las condiciones de accesibilidad en
edificios existentes y recoge los criterios de aplicacién de la Norma desde Junio de 2011,

En su apartado B.5 sobre la incidencia en otras reglamentaciones de aplicacidn indica que,

“las administraciones competentes pueden establecer condiciones adicionales Y complementarias a
las aqui desarrolladas para facititar la instolacion de ascensor, por efemplo, medidas
relacionadas:

* con la afeccion a elementos protegidos

* con la ocupacion de espacios libres de dominio ptiblico,

* con la ocupacion de espacios comunes, como disminucidn de prestaciones en la reduccion
de patios de luces, iluminacion, ventilacion, agotamiento de la edificabilidad, etc...

* con la posible ocupacion de espacios privativos, a través del "supuesto de expropiacion "

* conotras reglamentaciones vigentes, como el Reglamento de aparatos elevadores. *

Por otra parte, en Octubre de ese mismo afio 2015 se ha aprobado el Real Decreto Legislativo
7/2015, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana., Esta
Norma, en su articulo 24, en el apartado 4, permite la ocupacién de espacios libres de dominio
plblico con razén de garantizar la accesibilidad universal e indica la necesidad de que la
aplicacion de este efecto sea fadilitada por los instrumentos de ordenacién:

"4. Serd posible ocupar las superficies de espacios libres o de dominio piblico que resulten
indispensables para la instalacién de ascensores u otros elementos que garanticen la accesibilidad
universal, asi como las superficies comunes de uso privativo, tales como vestibulos, descansillos,
sobrecubiertas, voladizos y soportales, tanto si se ubican en el suelo, como en el subsuelo o en el
weelo, cuando no resulte viable, técnica o econdmicamente, ninguna otra solucion y siempre que

quede asegurada la funcionalidad de los espacios libres, dotaciones y demds elementos del dominio
publico.

DILIGENCIA.- Se hace constar que la presente documentacién
Corresponde a la Modificacién Puntual del P.G.M, dencminada
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Los instrumentos de ordenacidn urbanisticg garantizarén la aplicacién de lq regla
bdsica establecida en el pdrrafo anterior, bien permitiendo que aquellas superficies no
computen a efectos del volumen edificable, ni de distancias minimas o linderos, otras
edificaciones o a la via piiblica o alineaciones, bien aplicando cualguier otra técnica que, de
conformidad con la legistacion aplicable, consiga la misma finalidad,

Asimismo, el acuerdo firme en via administrativa a que se refiere el apartado 2, ademds de
los efectos previstos en el articulo 42.3, legitima la ocupacion de las superficies de espacios libres o
de dominio piiblico que sean de titulgridad municipal, siendo la aprobacién definitiva causa
suficiente para que se establezca una cesicn de uso del vuelo por el tiempo en gue se mantenga la
edificacion o, en su caso, su recalificacion y desafectacion, con enajenacion posterior a lg
comunidad o agrupacicn de comunidades de propietarios correspondiente. Cuando Juere preciso
ocupar bienes de dominio piblico pertenecientes g otras Administraciones, los Ayuntamientos
podrdn solicitar a su titular la cesién de uso o desafectacion de los mismos, la cual procederd, en su
caso, de conformidad con lo previsto en la legislacion reguladora del bien correspondiente. "

En este mismo sentido fue modificado el articulo 104.4 de la Ley 5/2006 , de ordenacién del
territorio y urbanismo de la Rioja por el articulo 32.6 de la ley 13/2013, de 23 de diciembre, para
exceptuar de la necesidad de prevision de un incremento equivalente en (a superficie o
edificabilidad cuando una diferente zonificacisn o uso urbanistico de las zonas verdes, dotaciones
piblicas y espacios libres de dominio y uso piblico, fuera consecuenda de la aplicacién de los
puntos 3,4 y 5 del articulo 10 de la Ley 8/2013 , de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracién y
renovacién urbana, ahora derogada y sustituida por el Texto refundido de |a Ley del Suelo y
Rehabilitacién Urbana, y recogido en su articulo 24.

4, MARCO LEGAL

El marco legal en el que se desarrolia la presente modificacién es:

Estatal;

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana
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Autonomica;

Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenadin del Territorio y Urbanismo de La Rioja.
Normas Urbanisticas Regionales de La Rigja
Municipal:

Plan General Municipal de Calahorra, aprobado definitivamente el 10 de noviembre de 2006 (BOR
n° 12 de 25 de enero de 2007)

5. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACIGN

Debido al incremento en la solicitud de licendias de obras de adaptacién de elementos comunes
de edificios de viviendas, motivado en parte por el programa de subvenciones y ayudas de la
Comunidad Auténoma y el Ministerio de Fomento, se considera pertinente recoger en las
Ordenanzas del Plan General, la incorporacién de las condiciones de ocupacién del espacio
pdblico referida en el Art. 24.4 del TR-LS y RU. Igualmente se debe recoge en el nuevo articulado,
la aplicacién de la Norma DA DB-SUA/2,respecto a las condiciones minimas que el Ministerio
considera que deben cumplirse en los proyectos y obras de adecuacién de los edifidos existentes
a las condiciones de accesibilidad, referidos en el apartado de esa Norma sobre "Criterios de
aplicacién ",

6. JUSTIFICACION DEL DOCUMENTO

Esta Modificacién del Plan General contiene todos los documentos requeridos para su tramitacién.

Esta modificacién del Plan General Municipal no incrementa la edificabilidad ni (a densidad de
poblacién, no afecta a zonas verdes o espacios libres, no clasifica nuevo suelo urbano, no delimita
nuevas unidades de ejecucion (Art. 104 L.0.T.U.R.)

Debido al contenido de esta modificacién del Plan General Municipal, no se requiere un informe
de sostenibilidad econémica y tampoco del informe de viabilidad econémica.

DILIGENCIA.~ Se hace constar que la presente documentacion

. Correspande a la Modificacién Puntual del P.G.M. denominada
“Modificacin de Ordenanzas del plan General Municipal de Ca-
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Segdn el Informe a la Direccién General de Calidad Ambiental del Gobierno de la Rioja no se

necesita tramitar la Evaluacién Ambiental Estratégica en esta Modificacién Puntual del Plan
General.

No se requieren informes sectoriales para esta Modificacion del Plan General

Esta modificacién del Plan General Municipal no afecta a la clasificacién de viviendas con algn
grado de proteccién piiblica.

Por todo lo anterior, se propone la modificacién de los articulos 8, 22, 32 y 33 con el siguiente
contenido.

7. TRAMITACION

La Modificacién se tramitard conforme al articulo 105 de |z Ley 5/2006 , de ordenacién del
territorio y urbanismo de la Rioja

Calahorra, 8 de Julio de 2016
) .

José Antonio Fernandez Alonso

ARQUITECTO MUNICIPAL
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ORDENANZA VIGENTE
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ORDENANZA VIGENTE (redaccién actual)

Articulo 8

ARTICULO 8.- ENTRANTES, SALIENTES Y MODIFICACIONES EN EL ASPECTO EXTERIOR DE LOS
EDIFICIOS.

1. Entrantes, La profundidad admisible para entrantes en plantas superiores no exceders la
longitud de vuelo permitida a la edificacién de que se trate y no habrd de superar en ningdn caso
ta proporcién 1:3 en relacién al frente de fachada a que se aplica.

2. Salientes. En edificaciones existentes, se podrd autorizar la construccién de ascensores
€N un cuerpo exterior a las alineaciones interiores de edificacién fijadas en el plan, siempre que se
cumplan las dimensiones minimas de patios fijadas en el mismo. En estos casos, deberd
justificarse por los interesados que no es posible construir dicho ascensor dentro de las
alineaciones, y que no se perjudica a los predios colindantes, de forma que se necesitard informe
previo favorable de la Oficina Técnica Municipal del Proyecto correspondiente.

3. Modificaciones en el aspecto exterior de los edificios. En edificios construidos y a partir de
la Planta Baja, no podran efectuarse cambios de carpinteria exterior, materiales de revestimiento,
color o textura de los acabados en parte de la fachada sin que previamente se presente proyecto
conjunto de la misma, con la soludién unitaria o global més adecuada que debers ser aprobada
por el Ayuntamiento, que apreciari los factores de uniformidad y composicién necesarios para
que la fachada no produzca un efecto desordenado y caético. Por idénticas razones se prohiben
cualquier tipo de tejavanas, cristalerfas y tinglados de escasa entidad y mal encaje con los
materiales del resto del edificio situados en gticos, terrazas, balcones, etc.., sin gque previamente
se presente proyecto unitario que merezca la aprobacién del Ayuntamiento,

DILIGENCIA.- Se hace constar que la presente documentacién
Correspondea la Modificacién Puntual del P.G.M. denominada

“Modificacién de Ordenanzas del plan General Municipal de Ca-
“lahorra en los artieulos 8, 22; de su Normativa Urbanfs-
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Articulo 22
ARTICULO 22,- DIMENSIONES DE PATIOS

A efectos de terminar la dimension de los patios interiores no se computardn como plantas los
remates de (2 caja de escalera, ascensor y depésitos de agua, (nicas edificaciones autorizadas a
estos efectos y situadas por encima de la tiltima planta de viviendas.

No se permitird ninguna clase de vuelo sobre los patios que disminuya o altere las condiciones
minimas de tado y superficie minima.

La altura del patio se medird desde el nivel del piso de las viviendas mds bajas, cuyas piezas
ventilen a él hasta la altura de cornisa.

En patios interiores que den dormitorios, estandias o cocinas se debe poder inscribir un circulo de
@2/9H y la superficie atil minima del patioserd de 9 m2 .,

Se fija un minimo de (uces rectas de 3,00 mtrs.

Podran admitirse patios de otras dimensiones si no son obligatorios por condiciones de higiene y
habitabilidad .

Las luces rectas se medirdn desde cualquier punto del paramento que contenga el hueco dentro
del tramo existente en el propio hueco y hasta 30 cms. a ambos lados.

Articulo 32
DE LOS ESPACIOS COMUNES A LA EDIFICACION.
ARTICULO 32.- PORTAL Y ACCESO A VIVIENDAS.

1. En las casas plurifamiliares, el espacio destinado a entrada o portal debers contar con una

anchura minima de dos metros veinte centimetros (2,20 m), desde la calle hasta un fondo de 2
mtrs.

Ne pdg.: 10/ 19
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2. Los espacios destinados a acceder desde esa entrada hasta la escalera o ascensor tendran
un ancho minimo de un metro veinte centimetros (1,20 m)

3. En los portales o vestibulos de entrada no se instalardn locales comerciales ni
industriales. No se permitirs a través de ellos ni de otros elementos comunes de la edificacién el
acceso de piblico o de mercancias a otros locales que pudieran estar instalados en (a planta baja
del edificio, salvo Llos supuestos de locales, establedmientos ¥ garajes aparcamientos
contemplados en las presentes Ordenanzas.

Articulo 33
ARTICULO 33.- ESCALERAS,

1. Superficies servicios comunes. "Cabezada" minima escaleras: 2,00 mtrs. Anchura minima
de pasillos: 1,20 mtrs. Anchura minima de meseta de espera acceso a viviendas sin ascensor: 1,20
mtrs. Anchura minima de meseta de espera acceso a ascensor: 1,30 mtrs,

2. Escaleras, y pasillos En las casas colectivas, las escaleras tendran necesariamente
iluminacién y ventilacién directa con el exterior en todas sus plantas, con una superfide minima
de iluminacién de 1 m2 , pudiendo reducirse la de ventilacién a 40 cm2 . En edificios de hasta 4
plantas se permiten escaleras con ventilacién e iluminacién cenital por medio de lucernarios que
tengan una superficie en planta 1,50 m2. En este caso, el hueco central quedars libre en toda su
altura y en él serd inscribible un circulo de 1,10 mtrs. de diametro.

Escaleras:

Altura mdxima de tabicas: 18,5 cm. Anchura minima de huella, sin contar su vuelo sobre la tabica:
28 cm. Longitud minima de peldafios: 1,00 m. Ancho minimo de escalera entre paramentos: 2,20
m. Nimero maxime de peldafios en un solo tramo: 18. En escaleras curvas, longitud minima de
peldafio: 1,20 m. Los peldafios tendrin como minimo una linea de huella de 28 ¢m., medida a 509
cm. de @ linea interior del pasamanos. Las mesetas con puertas de acceso a locales o viviendas,
tendrdn un fondo minimo de 1 m. La distancia minima, desde la arista de los peldafios, con

DILIGENCIA.- Se hace constar que la presente documentacign
Corrésponde a ka Modificacién Puntual del P.G.M, denominada
““Modificacién de Ordenanzas del plan General Municipal de Ca-
lahorra en 10s articylgse—22, 32 vy 33 de su Normativa Urbanis-
tica”, aprobada pratisionalmente por acuerdo del Excmio, Ayun-
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puertas, serd de 25 cm. La altura minima del pasamanos de escalera, 0,95 m. medidos en la arista
exterior del peldario. Se exceptda del cumplimiento a las viviendas unifamiliares, salvo la anchura
minima de escalera. En las viviendas de 3 6 mds alturas y para el caso de instalacién de ascensor,

a longitud minima de escalera sers de 90 cm.

Pasillos:

Los pasillos de cualquier construccion de uso residencial tendrdn una anchura minima de 1,20
mirs. Los pasillos en el interior de (as viviendas tendran una anchura minima de 0,90 mtrs. y los

pasillos de trasteros tendran una anchura minima de 0,90 mtrs,

PILIGENGA.- Se hace constar que I presente documentacién
-Correspondea la Modificacion Puntual del P.G.M. denominada
“Modificacién de Ordenanzas del plan General Municipal de Ca-
‘lahorra enlos articutos 8; 22, 32y 33 de su Normativa Urbands-
- tiaa®, 2probada provisionalmente-poracTerdo tet-£xcmo. Ayun-

tamiento Pleno_en-sasign de fecha /#de Julic de 2.015:
] /E“Calah'o?ra,/)’de ulio de 2.016
{7 iR 75 e0l
\. .

S




—

— l‘__"

a

Calahorra ] Teritorio

Ayuntamiento Urbanismo

Ne pdg.: 13 /19
Ref.: 1/2016-UR-MPG/IFA

ORDENANZA MODIFICADA

DILIGENCIA.- Se hace constar que la presente documentacidn
Torresponde a ia Madificacién Puntual del P.G.M. denominada
. “Modificacién de Ordenanza an.General Municipal de Ca-
-1ahorra en los artf, Nermativa Urbanis-

tamiento Pleno/en sesign d ulip de 2.016.




—

—_—

@&E&h@ If']f& ’ Territoria

Ne pdg.: 14/ 19
Ayuntamiento Rag /

Urbanismo Ref.: 1/2016-UR-MPG/IFA

ORDENANZA MODIFICADA (redaccién propuesta)
Articulo 8

ARTICULO 8.- ENTRANTES, SALIENTES Y MODIFICACIONES EN EL ASPECTO EXTERIOR DE LOS
EDIFICIOS.

1. Entrantes. La profundidad admisible para entrantes en plantas superiores no exceders la
longitud de vuelo permitida a la edificacién de que se trate y no habrd de superar en ningiin caso
la proporcién 1:3 en relacién al frente de fachada a que se aplica,

2. Se podran instalar ascensores u otros elementos Que sean necesarios para garantizar la
accesibitidad en el edificio y deban ser adosados al edificio fuera de la alineacién cuando no
exista ninguna otra solucién técnicamente o econémicamente viable.

La implantacién de los ascensores u otros elementos indicados en el pérrafo anterior, no
computan a efectos de edificabilidad, ocupacién y volumen, ni suponen una alteracién en la
calificacién del suelo en el que se implanten. La ocupacién producida requerird autorizacion
administrativa temporal que se otorgard junto con la concesién de la licenda Yy su superficie se
incorporard al Plan General como una ocupacién temporal que desaparecerd una vez demolido o
reedificado el edificio, sin que genere ningdn derecho y cesando dicha ocupacién. La ocupacién
temporal quedard expresamente definida y delimitada en la documentacién final de la obra. El
propietario del inmueble en el momento de la demolicién asumird los gastos de esa demolicién y
los de restitucién del espacio libre afectado.

Para la autorizacién de la citada autorizacién de la ocupacién temporal el promotor presentard:

Informe especifico que podra formar parte del proyecto técnico, a modo de separata o anexo, o
podrd ser presentado en documento independiente, que acredite que no existe otra soludién
técnicamente o econémicamente viable. También incorporarda  un anilisis urbanistico,
constructivo y compositivo de la solucién propuesta, respecto al propio edificio y al entorno
urbano, justificando la sufidenda de los itinerarios piblicos afectados. En cualguier caso se
cumplird lo indicado en la Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero por la que se desarrolla el
documento técnico de condicicnes basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y
utilizacién de los espacios paiblicos urbanizados, o Norma que la modifique,

DILIGERTA.- Se hace constar que la presente documentacién
Corresponde a 2 Modificacién Puntual del P.G.M. denominada
“Modificacion de Ordenanzasdetplan General Municipal de Ca-
lahotsa en los articylds 8, 22, 32 y 33 e su Normativa Urbanis-
tica”, aprobada pyévisionalmente poy acderdo de mo. Ayun-
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La solucion aceptada se tomars como modelo de las intervenciones posteriores que igualmente
requieran de esa situacién, y estén situadas en espacios libres, piblicos o privados, de dmbitos
comunes o compartidos,

Cuando la actuacién afecte al espacio de dominio y/o uso piblico, se incluird, en ese documento
justificativo, el detalle del espacio ocupado y la interaccién con el sistema viario, mediante un
documento expreso que contendr memoria, planos y presupuesto.

Se necesitard informe previo favorable de la Ofidna Técnica Municipal del Proyecto
correspondiente.

EL Ayuntamiento podra rechazar aquellos disefios que, por falta de calidad, desmerezcan de la
edificacién sobre la que se pretenda instalar. Igualmente, podrdn rechazarse aquellas propuestas

en las que se considera que la instalacién del ascensor incide negativamente en el paisaje urbano
de su entorno,

3. Modificaciones en el aspecto exterior de los edificios. En edificios construidos y a partir de
[a Planta Baja, no podran efectuarse cambios de carpinteria exterior, materiales de revestimiento,
color o textura de los acabados en parte de la fachada sin que previamente se presente proyecto
conjunto de la misma, con la solucién unitaria o global mds adecuada que debera ser aprobada
por el Ayuntamiento, que apreciara los factores de uniformidad y composicién necesarios para
que la fachada no produzca un efecto desordenado y cagtico. Por idénticas razones se prohiben
cualquier tipo de tejavanas, cristalerfas y tinglados de escasa entidad y mal encaje con los
materiales del resto del edificio situados en aticos, terrazas, balcones, etc.., sin que previamente
se presente proyecto unitario que merezca la aprobacién del Ayuntamiento.

Articulo 22

ARTICULO 22.- DIMENSIONES DE PATIOS

1. A efectos de terminar la dimensién de los patios interiores no se computaran como
plantas los remates de la caja de escalera, ascensor y depdsitos de agua, unicas edificaciones
autorizadas a estos efectos y situadas por encima de la tltima planta de viviendas.

DILIGENTIA.- Se hace constar que la presente documentacién

Carrespond_ea la Modificacién Puntual del P.G.M. denominada
“Modificadién de Orden
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No se permitird ninguna clase de vuelo sobre los patios que disminuya o altere las condiciones
minimas de lado y superfide minima.

La altura del patio se medird desde el nivel del piso de las viviendas mas bajas, cuyas piezas
ventilen a él hasta la altura de cornisa.

En patios interiores que den dormitorios, estancias o cocinas se debe poder inscribir un circulo de
0 2/9Hy la superficie dtil minima del patio serd de 9 m2 .

Se fija un minimo de luces rectas de 3,00 mtrs.

Podrén admitirse patios de otras dimensiones si no son obligatorios por condiciones de higiene y
hahitabilidad .

Las luces rectas se mediran desde cualquier punto del paramento que contenga el hueco dentro
del tramo existente en el propio hueco y hasta 30 cms. a ambos lados.

2. Cuando con motivo de (a adecuacion efectiva de las condiciones de accesibilidad en los
edificios existentes que se contemplan en el dmbito de aplicacién del Codigo Técnico de la
Edificacién, DA DB-SUA/2, o documento que lo modifique, no exista otra solucién técnicamente o
econdmicamente viable que la implantacién del ascensor en el patio, las dimensiones y
condiciones indicadas en el apartado anterior se podrd eximir del cumplimiento de las
condiciones anteriores, que podrin ser modificadas observando las limitaciones que el C.T.E.
expresa en el citado Documento. Si fuera necesario se contemplardn las medidas compensatorias
de ventilacién que el propio C.T.E, admite. En ninglin caso se podrdn cerrar totalmente las
ventanas de espacios o habitaciones vivideras, manteniendo la superficie minima de ventilacién e
iluminacién natural. La justificacién de no haber ninguna otra solucién técnicamente y
econdmicamente viable se deberj reflejar de manera expresa y sufidente en el proyecto o
documento técnico de la propuesta.

DILIGENCIA.~ Se hace constar que {a presente documentacion
Carresponde 3 la Modificacién Puntual del P.G.M. deneminada
“Modificacian de Qrderanzas del plan General Municipal de Ca-
lahorra en los arficylos 8, 22 e sy Normativa Urbanis-
tica”, aprobada provisines :
tamiento Elno an
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Articulo 32

DE LOS ESPACIOS COMUNES A LA EDIFICACION.

ARTICULO 32.- PORTAL Y ACCESO A VIVIENDAS.

1. En las casas plurifamiliares, el espacio destinado a entrada o portal debera contar con una

anchura minima de dos metros veinte centimetros (2,20 m), desde la calle hasta un fondo de ?
mtrs.

2. Los espacios destinados a acceder desde esa entrada hasta la escalera o ascensor tendran
un ancho minimo de un metro veinte centimetros (1,20m)

3. En los portales o vestibulos de entrada no se instalardn locales comerdiales ni
industriales. No se permitird a través de ellos ni de otros elementos comunes de la edificacién el
acceso de piiblico o de mercancias a otros locales que pudieran estar instalados en la planta baja

del edificio, salvo los supuestos de locales, establecimientos y garajes aparcamientos
contemplados en las presentes Ordenanzas.

4, Cuando con motivo de a adecuacién efectiva de las condiciones de accesibilidad en los
edificios existentes que se contemplan en el &mbito de aplicacién del Cédigo Técnico de la
Edificacién, DA DB-SUA/2, o documento que lo modifique, no se puedan cumplir las condiciones
generales de los apartados anteriores de este articulo, se podrd eximir del cumplimiento de esas
condiciones anteriores, que podrén ser modificadas observando las limitaciones que el C.T.E.
expresa en el citado Documento (DA DB-SUA/2). Si fuera necesario se contemplardn las medidas
compensatorias que el propio C.T.E. admite a efectos de proteccién contra incendios, ventilacion,
etc... La justificacién de no haber ninguna otra solucién técnicamente y econémicamente viable

se deberd reflejar de manera expresa y suficiente en el proyecto o documento técnico de la
propuesta.

DIUGENCA.- Se hace constar que la presente documentacién
Corresponde a la Modificacién Puntual del P.G.M. denominada
"Modificacién de Ordesaazesdel plan General Municipal de Ca-
{ahorra en los artietios 8,22, 32 y'33 de su Normativa Urbanis-
tica”, aprobada provisionaimente poracuerdo del Excrmo. Ayun-
tamiento Plend en sesign de fechiy 7z d&Julio de 2,016
- Aatahorra, /27 de Jutioltle 2.016
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Articulo 33

ARTICULO 33.- ESCALERAS.

1. Superficies servicios comunes. "Cabezada" minima escaleras: 2,00 mtrs. Anchura minima
de pasillos: 1,20 mtrs. Anchura minima de meseta de espera acceso a viviendas sin ascensor: 1,20
mtrs. Anchura minima de meseta de espera acceso a ascensor: 1,30 mtrs,

2. Escaleras, y pasillos En las casas colectivas, las escaleras tendrdn necesariamente
iluminacién y ventilacién directa con el exterior en todas sus plantas, con una superficie minima
de iluminacién de 1 m2, pudiendo reducirse (a de ventilacion a 40 cm2 . En edificios de hasta 4
plantas se permiten escaleras con ventilacién e iluminacién cenital por medio de lucernarios que
tengan una superficie en planta 1,50 m2. En este caso, el hueco central quedard libre en toda su
altura y en él serd inscribible un circulo de 1,10 mtrs. de didmetro.

Escaleras:

Altura mdxima de tabicas: 18,5 cm. Anchura minima de huella, sin contar su vuelo sobre la tabica:
28 cm. Longitud minima de peldafios: 1,00 m. Ancho minimo de escalera entre paramentos: 2,20
m. Ndmero méximo de peldaiios en un solo tramo: 18. En escaleras curvas, longitud minima de
peldafio: 1,20 m. Los peldafios tendran como minimo una linea de huella de 28 cm., medida a 509
cm. de la linea interior del pasamanos. Las mesetas con puertas de acceso a locales o viviendas,
tendrdn un fondo minimo de 1 m. la distanda minima, desde la arista de los peldafios, con
puertas, serd de 25 cm. La altura minima del pasamanos de escalera, 0,95 m, medidos en la arista
exterior del peldafo. Se exceptia del cumplimiento a las viviendas unifamiliares, salvo la anchura
minima de escalera. En las viviendas de 3 ¢ mds alturas y para el caso de instalacién de ascensor,
la longitud minima de escalera sers de 90 cm.

Pasillos:

Los pasillos de cualquier construccién de uso residencial tendrén una anchura minima de 1,20
mtrs. Los pasillos en el interior de las viviendas tendran una anchura minima de 0,90 mtrs. y los
pasillos de trasteros tendran una anchura minima de 0,90 mtrs.

DILIGENCIA.~ Se hace constar que |a presente dacumentacidn

Corresponde a la Modificacién Puntual del P.G.M. denominada
% "Modificacién de Ordenanzas del plan General Municipal de Ca-
lahorra en los artic 33 de su Normativa Urbanfs-
tica”, aprobada
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4, Cuando con motivo de la adecuacién efectiva de las condiciones de accesibilidad en los
edificios existentes que se contemplan en el dmbito de aplicacién del Cédigo Técnico de la
Edificacién, DA DB-SUA/2, o documento que lo modifique, no se puedan cumplir las condiciones
generales de los apartados anteriores de este articulo, se podrd eximir del cumplimiento de esas
condiciones anteriores, que podrdn ser modificadas observando las limitaciones que el C.T.E,
expresa en el citado Documento (DA DB-SUA/2). Si fuera necesario se contemplaran las medidas
compensatorias que el propio C.T.E. admite a efectos de proteccién contra incendios, ventilacién,
etc... La justificacién de no haber ninguna otra solucién técnicamente y econémicamente viable

se deberd reflejar de manera expresa y suficiente en el proyecto o documento técnico de la
propuesta.

DILIGENCIA.- Se hace constar que la presente documentacién

{orresponide a la Modificacién Puntual del P.G.M, denominada
“Modificacién de Or




