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1.- EXPEDIENTE

01/P0O/2007-0109
CORRECCION DE ERRORES PLAN GENERAL MUNICIPAL
SECTOR §-3 VIACAMPO INDUSTRIAL

2.- OBJETO

Subsanacién de reparos indicados por la Comisién Permanente de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo en sesion celebrada el 13 de septiembre de 2.007, en el
expediente de CORRECCION DE ERRORES del Plan General Municipal de Calahorra,
en relacion con el Sector S-3 "Viacampo Industrial”.

3.- ANTECEDENTES

Con fecha 10 de noviembre de 2.006, se aprobd por la Comisién de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de La Rioja, el expediente de Revisién y Adaptacién del Plan
General Municipal de Calahorra. El citado acuerdo se ha publicado en el Boletin Oficial
de La Rioja n°® 12 de fecha 25 de enero de 2.007

Se ha detectado en la ejecucién de dicho planeamiento, la existencia de algunas
contradicciones, motivadas por la complejidad de ajustar todos los datos en el tomo
refundido, como consecuencia de la estimacién de alegaciones practicadas en Ia
participacion publica del mismo, por lo que con fecha julio de 2.007, se ha elaborado un
expediente de correccion de errores del Sector S-3 del Suelo Urbanizable Delimitado,
denominado Viacampo Industrial, que ha sido aprobado por el Ayuntamiento Pleno en
sesién celebrada el 30 de julio de 2.007.

DILIGENCIA.- El presente documento se corresponde con el acuardo del Pleno del e TURISMO, raAE‘L;?QL

Excmo. Ayuntamiento de Calahorra de 30 de jullo de 2.007 sobre rectificaclon de CONSE;ER!A Ay T«RRKTC};J%

errores dal Plan B¢ Aunicipal ¥ ss emite en cumplimiento del requerimliento de AMBIENTE Y ‘F ailing -len fschu
orr-ge scordado por la Comisidn Permanents de la C.O.T.U.R. Apmbc;do dafi
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Con fecha 8 de octubre de 2.007, n° de registro de entrada ante este Ayuntamiento de
9.595, se ha recibido copia del acuerdo adoptado por la Comision Permanente de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja, en sesion de 13 de septiembre de
2.007, que suspende la tramitacion del expediente, con el fin de subsanar los
deficiencias que sefialan y que son objeto de este trabajo.

4.- ALCANCE DE LA MODIFICACION

El error cuya correccién se solicita se refiere exclusivamente a la ocupacién de las
parcelas en la Normativa Urbanistica Particular del Suelo Urbano Industrial, apartado
‘B.3 A.P.D. Viacampao industrial” en el punto “2.4 Superficie construida en planta baja”
que sefala que “viene delimitada por la ocupacién méaxima que se establece en un
73.80%" que pasa al "80%”, dejando constantes el resto de las determinaciones
graficas y escritas que afectan a dicho sector.

5.- JUSTIFICACION DE LA EXISTENCIA DEL ERROR

Con fecha 25 de abril de 2.003, n° de registro de entrada 4.239, por Dfia Maria José
Lorente Antofianzas, se presento en tiempo y forma Alegacién al expediente de
Revision del Plan General solicitando la modificacion de normativa del sector S3 para -
dotarlo de una edificabilidad de 0.80 m2/m2, conforme se acredita en la copia de dicho
escrito, como documento n® 1.

DILIGENCIA.- El presente documanto se comesponde con el acuerdo del Plano del
Excmo. Ayuntamiento de Calahorra de 30 de jullo de 2.007 sobre rectificacion de .
gneral-Municipal y se emite en cumplimiento del requerimiento de pagina 2
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0. M? José Lorente Antofianzas, con DN 16.570.261 A, con domicilio a
efectos de natificaciones en Cafahorra en Calle Grande N° 16 de Calahorra {La
Rioja}, ante ese Excmo. Ayuntamiento, respetuosamente comparece y como mejor
proceda en Derecho:

EXPONE:

Que en el Boletin oficial de La Rioja de fecha 25 de Marzo de 2003, n® 36, ha
sitio publicado anuncio de 1a aprobacion Inicial del proyecto de adaplacién-revision
de Plan General Municipal, segun proveclo redactado por los Arquitectos D.
Carmelo lLoperena Eslava y D. Juan Antonio Ascunce lzuriaga, sometiendo el
mismo a informacidn poblica por plazo da un mes; y dentro del plazo concedido sa
formuian al mismg ta sigulente:

ALEGACION

Como redactora de los documentos urbanisticos carrespondientes al
Seclor 4 del Area de Reparto 10 "Viacampo Industdal” {moficacién puntual, Plan
Parcial, Raparcelacidn, slc},

AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA

Dado o camblo da ordenacion final que este sector sufrld con respecio a la
aprobacion iniclal, {ambas propuestas por el Ayuntamiento), hubo que justificar en et
nuave cambio de ordenacién que se cumplian diversos pardmetres con respecto a
la aprobacidn inicial, como por ejemplo, al aprovechamiento lucrativa (27,102 UA}.
Sin ambargt, para cumplir dicha pardmetro, dada la peficidn del Ayuntamiento de
aliminaw fa calle central, hubo que reduck la ocupaciin maxima de las parcefas,
pasando de 0,80 % inicialmente a 0,7381% finalmenie.

**E1 vator del nprmvochamionto luemtive wione dulgrminggdo por In otupaciin on planta baje(7101%), of
coolicienio de uso on susia{@,10 UA?) y ol cooficionir do uss on vunlo(l,00 UM'n"} Smnda ol
Apror i p. do parcela netax{coeficionte do suoln + figi o en
Planis bajg) es docis: 27,102 IJA {32307 % 0,43+ {32.337m 0,736 1x1,00)=3.234UA+ 22.060UAD (ver Plan
Parcint).

La inlencidn primera tanto del Ayuntamiento como de los propietarios era dotar a
esta Sector de unas parcelas indusiriales con una ocupaclén del 80%, como gl resto

nte {Poligono Azucasera), pero por motivas de agilidad
de trdmile {puesto gue en ese momento habria que haber redactado wna nueva
modificacin puntual {con mayor aprovechamienlo lucrativo), y por lanto, iniciar
desde cero sl Plan Parcial, con sus corespondientes Aprabaciones y periodo de
exposicion), se decidid seguir adelarte con vna otupacin mas baja que la que
hubiese queridae el propit Ayuntamiento {y no desaprovechar asi los 18 mases de
tradmile gue habian transcurrido desde el inicio det expedients).

T ]H[l-l
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AYLNTAMENTO DE CALAHUBRA

URBANISMO

o, MEDLS
A 'm\amTO?““L
ente 2 fechas

DILIGENCIA.- El presents documento 88 corresponde con el acuerdo dal Pleno del
Excmo. 5gumgmlento de Calahorra de 30 de jullo de 2,007 sobre rectificaclén de

pagina 3
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Proponge pues, sorregit en esle sectar a ocupacidn, proponlende una
ocupacian del 80 %, al igual qua ol resto del Poligoae Industrial Azucarera, ya que
haberlo ceregide en aguel momento suponia tirar por la borda ano y medio de
tramitacién.

Esta propuesta no implica cambio sustancial en los documentos ya
redactados, puesio que sl Plan Parcial estd aprobado definitivamente, y, on este
caso prevalacerian fas prescripciones de! Plan General y respetio a la
Raparcelacion, ésta tampoco varlg, puesto que 1a edificebllidad es komogénea en
tedo el Sector, y por lantn ne hay variaciones relativas entre propietarios.

Por todo lo expussto,

SUPLICO A ESE EXCMO., AYUNTAMIENTO, que teniendo por presentado
oste escrito, so digne admitirlo, tener por formulada Ia alegacion-sugerencia que
artecede, acordando efeciuar la modifieacidn perlinente consistente en asignar al
Sector 4 del Area de Reparto 10 "Viacampo Industrial” una ocupacién del B0%
&n el Nuevo Plan General Municipai de Calahorra, con lo demds que proceda por
ser de Justicla que pido en Calahorra a quince de Abril de 2003,

Fdo. M® José Loranie Anlpfianzas,

COMBE pala B w* A

AMABIE

Aprohﬂdﬂdfi’m
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!Tl.l.t'i.i’.ﬂl

ATUNTAMENTO BE CALAHOIRRA

URBANISMO
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DILIGENCIA.- Bl presents documento se corresponde con el acuerde del Plano del
Excmowygutgm!anto ds Calshorra de 30 de [ulio de 2.007 sobre rectificaclon de

ego;as "
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ral Municipal y se emite en cumplimisnto del requerimlento de

lanclas acordado por la Comislén Parmanente de la C.0.T.U.R.
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Por el Ayuntamiento Pleno, en sesion celebra el 31 de mayo de 2.004 se resolvid la Alegacion citada n®
45, en el sentido de estimarla, introduciendo las correspondientes modificaciones en el Plan General,
acordandose igualmente la Aprobacion Provisional de ese expediente, para su elevacion a la COTUR.

Se adjunta copia del acuerdo como documento n® 2

EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE
CALAHORRA
{LA RHOJA) .
D' M* BELEN REVILLA GRANDE, SECRETARIA GENERAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO GE CALAHORRA, LA RIDJA

CERTIFICO: Qe el Excmo. Ayuntamienio Pleno de ssta Ciudad, en sesidn ordinaria
cefebrada el 31 de mayo de 2004 adoptd, entre otros, e sigulente acuerdo;

N® 10.- EXPEDIENTE DE ADAPTACION-REVISION P.G.M.: RESOLUCION DE
ALEGACIONES FORMULADAS Y APERTURA DE NUEVO PERIODO DE
INFORMACION PUBLICA

Visfa que el Excmo. A,vunfamfanm Flano en sesion da fecha 14 de marzo de
2003, aprobd iniclalmente el documenfo de Adspfacidn-Revisidn del Plan Gensraf
Municipal, elshorado por e! egquipp dirigido por D. Camelo lLopersna Eslava,
asumiando como parte integrants de dicho documento ef contenido dal Plan Espacia!
de Raforma Interfor del Arqa, Histdrico de Celahorra J aceesos &l Caseo Anfiguo
redaclado por el equipo dirgide por D, Luis Miguel Dominguez Cavern, aprobado
pravisionalmente por Acuerdo de Fleno de facha 30 de enaro de 2002,

Viste que la referida aprobacidn inicial fue expuasta af pablico por plezo de un
mes, mediante publicacidn en el Diario "La ngja" y Bolatin Oficlal de La Rioja n° 36,
ambos de fecha 26 de mearza de 2004, habléndpse presentade 70 alegaciones (53
dentro de plazo y 17 extemporéneas).

Visto el Informe Técnico-Jurldico da confestacion a las alegaciones elaborado
por el Equipo redactor.

Visto ef Dictamen favorable de la Comisién informativa Permanente de
Urbanismo en sesién da fecha 24 da mayo da 2004,

8.E. ol Ayuntamisnlo Pleno por mayotla absoluta, con once volos favorables (def
Grupo Popuiar), siete volos sn confra (del Grupo Sucialista) v tres abstenciones (del
gmpa C.'j%‘), de fos veinfidn miambros asislentes que de denscho y hecho integran la

orporacion

AGUERDA

PRIMERO.- Resolver lns slegeclones conforme a fo cortfenido ent of Informe
tdorico emitido al respecto por el agiips redacior, qire se seepla en su infegrided, en e
siguiente sentido: e
BRGNS

T ORL AL
%cxchﬁ'-

CospiBE

ALEGACION N° 45 ',;NamENT \

Suscrita por D' MARIA JOSE LORENTE ANTORANZAS, con D.N.#xpmbﬂd?,
éﬂ.{&iﬂ.zﬁ-‘ﬁ y can domdcilfic a efectos de nolificacionss en Calle Grande 16 de
‘alshoma.

Alegacign: Como redaclora de los documenlos urbanisticos comaspondiantas al
Saclor 4 dsl Arem de Repario 10 “Viacempo Indusirial’, referida a Ia Modificacion

T7 Glorna the LHFAEIIRS pet T THDR E12CIeD. Sﬁaﬁ?gﬁnyrwmm [
PELO0 Culahorte (Lo Finjad Wwaly wvv.avio calaliora.of
b BEr 130591

Far §47 1dc 27

DILIGENCIA- El presente documanto e corresponde con el acuerdo de Bleno del
Excmo. Ayuntamisnto de Calahorra de 30 ds jullo de 2.007 scbre rectiicaclon de

eptlembre de 2.007,

prigral Municipal y se emite en cumplimlsnto del requsrimlento de pégina 5

nclas acordade por la Comisidn Pemmanents de la C.O.T.UR.
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Puntual del Plan Parcial y Reparcelacién correspandientes, plantea que dado que en iz
tramitacién, af Ayuniamignio mda;iu la ucupam‘én maxima de las parcelas industriales,
pasando del 80%6 inicial al 73,871%, sclicila 71:9, como la zona indusirial adyacente,
“Poligono Azucarera”, fisne una ocupacion del 80%, una ocupacion similar, es deci, la
dsf 80% para e Sector 4 del A.R.-10 “Viacampo Industrial’.

Considerands: Lo contenido en le expresada Modificacion procede informaria
favorablamente.

Por lo expuesfo, se RESUELVE estimar /a alegacidn y se introducirén las
comespondientes modificacionas en el Plan Municipal.

SEGUNDO.- Abrir un nuevo perfodo de informacidn pablica, f)or piazo ds quince
dias, limitada a lss modificaciones sustanciales respeclo_del plan inicialmente
aprobado, sefaladas en el plano contenido en ef dictamen del Equipo Redaclor,

Y para que consta y surla los efectos oporiunos, expido la presente de orden y
con &l Visto Bueno del Sr. Alcalde en Calahorra a quince de oclubre de dos mil siste.

wBe
EL ALCALDE

20y, FAEDIO
L enia DE TURISME, FAEDH
P?&?gfgéé?&&? e iCA TE&R%TC;S;&%.
: s gn ie H
Apsd? Asti 6 e

ameni

H 7 30els g UumAang nom. 1 Tot0 ociianea aard seyayfocaiora ps

BSOS Calahor {Ln Ruja) Weh: wipsy Dpto-eefan ng
Ter 541130591 "

Fan, 41 Hig 327

DILIGENCIA.- El presente documento se comresponde con el acuerdo del Pleno del

Excmo. Ayuntamiento de Calshorra de 30 de Julio de 2.007 sobre rectificacidn de

arrores dal Plan General Municlpal y se emite en cumplimiento dal requerimiento de pagina 6
gald ', deflcienclas acordado por la Comisién Permanente de Ia C.O.TUR.
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La aceptacion de la citada alegacion supuso la modificacion del plano de alineaciones
n° O-3.2 del PGM, rectificando el coeficiente de edificabilidad de esas parcelas hasta el
80% aprobado.

Se adjunta a continuaciéon como documento n® 3 copia del plano de alineaciones del
Plan General y como documento n® 4, la ampliacién de esa zona que es correcto.

copey PAETHO
serla DE Tk}gyl-‘,_,pﬁgculai.

CO LA E
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DILIGENCIA.- El presents documento se corespande con el acuerdo del Pleno dal

Excmo. Ayuntamlento de Calshomre ds 30 de jullo de 2.007 sobre rectificacidn de .
errores del Plan General Municipal y se emite an cumplimiento del requerimiento de pégma 7
subsarr A g -Jeflclenclas acordado por la Comisién Permanents de la C.O.T.U.R,
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Sin embargo se omitié la correccion de dicho parametro de edificabilidad en la
Normativa Urbanistica Particular de la Zona Industrial, cuya copia se adjunta como
documento n° 4, el en el que se puede apreciar que en el apartado B.3 A.P.D., parrafo
2.4, se mantiene la ocupacion inicial de 73.81% en vez del 80%, constituyendo un claro

error, que ahora se pretende rectificar: 10, HEDIO

El texto indicado figura en et Boletin Oficial de La Rioja n® 41 _ ., seieaia D8 TOESE coisoriaL
g fg:ﬁ:ﬁgﬂ:i jiphmenia 81 fechas

30 %

L

DILIGENCIA.« El presents documento se comesponde con el acuerdo del Pleno del

Excmc Ayuntamlanto de Calshorra de 30 de julio de 2.007 sobre ractiflcaclon de .
gaﬂat“wa‘ﬁ' “General Munlcipal v se emite en cumplimlento del requerimiento de pégina 8

ubsanatidndertls clanclas acordado por la Comislén Permanente de la C.O.T.U.R.

1) g8 on de 13 degaptiombra de 2.007.

il

/g earLG ala 8deoctu ode 2.007.
' ﬁ ‘gfgrﬂi
; _

I'

g




AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA

] }&Z-.;':z 1 Daima

e S PR

LETATIRRE, Serenic produdendsis ¢ boors
E4n rafesianal y Anes ¢ D, consiouess ¢ Gapes
sxere, resisursyae ¢ beees estalatianes daportess,
CRAETES IBVSSIGAGAN aRICRGTICY

tlgas toorgaitdes: Vivinnla coiprivy, resdenss
ancnos ¢ 1 Inbwdles Pholn g subooraes
[ANSIANAS ¥ tasd oo hotrpedes, merdaild da Arasin,
mestcryar v B4 B cenime on Eaonlirabs, edanssis
Tl ¥ Buperi, sohicarin sapaioal dinisas y bospie
B, GrEG y Swime contos cufirebes pucldgias ¥
parmue s plrarines, SHMPEGs, CONRNIIs ¥ megaz.
Rnsh, Cudibaies ¢ pritohey, reriErter, CANINGS pas
r-uzwsabm y g, gravdas o oslzbhos, pairacsiin oy
arudom, mines ¥ G&niﬁléﬂ, faftas hiumooIn, hoers
SOETAS y BAnG O3 Fidas

. b

32 Copdlsipnes sipeoien do 188 MNCTARAs agriogs

[EEY

Lam agrugoonnns gue i ilrsn 6 ol . 4 2.
rap rlEsln i e tnpzacion pemdn del Apetanienis, -
2 b Ansoreeidn fAdreiniziativa oa Propitancs. Cos e

ta frwitdsn £l promoice preoeclicd SEEEIEHEIT vtk |

tihids ey el a2 B Ak copmar

« Bl ottty del scdar muperhon v veén-

e

- Lo greyaEe dé sutvicks camunes.

- Bl zminma d ascowps, siigs y deeswgs y me
makta A sahlznn,

- Ef wsbafes da 156 noenstades S5 aproecharien

o ETEN fe o, ererith gldoiieg ¢ dapen- |

CEATY 8 SRuAR rRsadiRins.

» OnpCwras oo neisd y viFREons dun se e
ans eistngs can veomes derin e By Aatgae
i

8.7 tnidadus da Blecuclon,

£ ) erkdane of SCuDTen we anEsEar 9y Jere
mnamnres rafcak el Flan Broeral )' & norniea
prrtenlar momsspndieee o ln 0-1 Sslo Falusingl
ST

B4 AP “Viz Crpoa Ingdugtogl®
eemn Blan Parcizl Froplo f ea sienuciin

- b znalinuarEsa e barmensn i Sl
Spoust patients er s DO R et AT

o el

ERTEE TR SR TR

L Parcoiaciaors

B rrtafilean
ki msied S parcedar Sl

s Fyesie At poernly {ifn

L EEVC LA P hser Soarsr i ef Paeten
LoMRen S EnR reshE B THIE 08 1 CRmie Y OF Th i Tt T e Tk § ‘:-srw

by

2. afleieas hipex

LTI RNt T L
4 e s g

ad
T T N

RO A s il
Sk ey Ty
3 dg rmmunesd

¥ oeaffuaae g
23 che i e i

i,
il )
AT L :rrm;- am ok A BRisEE B

Fariay oz J “l.v S e Bferine g Ton g i
s

A ol I CEIRTRNE 1
LA Cerraabonivs

kA ek de By Aenirse.

Se preveied o caldosts ofe L gar

TR N
AR Ea

s miTTie

;nm’;u-"nus N 'J, .1!‘:". Lerii

Sl Saeer R swisdt it e ghank fuia

Fresse weferniiashe per &
o gy T BN

SR TS ST GRE T amedines

LF, Vdissse wasd nate

Pl st £ Fhver Fla

sy i

JEZR A HECHS

A B

. i os e Pt send o W o s L
w .L”,m-r‘ W i d2 Aoinie aedy of any
it e Ak o and ed g
RS et Hrer indaread
12 yr o e, sdanods s e gl

o spiniie s o 70U a0 ey

27 MaediTer ¥ seiippy

Yo o eiliv i CoRRD TR s nstnier f]

[T -

% Paws Ly
J;vis oz, o w49
1 P S N iy
i G s 09 WA i

ECARTA m LA TS 05 QADEMGOM B, TERRITGRID ¥ LASLENG CE LA 81008

~'v;‘!a s T PHLIRER fheatd

AYUNTAUENTO DE CALAHCRRA

URBANISMO

P

aasite

DILIGENCIA.- Ei pressnte documento sa corresponde con el acuerdo del Plenc del
Excmo, Ayuntamiento de Calehorra de 30 de jullo de 2.007 sobre rectificacian de
ervores del, Jang N eral Municlpal y se emita en cumpllm!anto del requarlmianto de

SUDS

‘_'8 G 5\}*‘1;; e
. -

G TERR

no?\k\‘-



AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA

Qa E 20

e e b Tty

28 Hopslaoe de aae

Lot et g ok
Vi & xi»ﬁ SRR RH RN riy 0 LSO T
P

[

fae by Donesales +

& i il

A s rae
e prap g

ST TR

eSS
i

2T S oy SveEA) el faervruredd

TR S T T S ;m’:.

Fpipva

SR Py BET S

€. RESIMES DE ACTHAGION
- B rryman dn Acwprie ds ss U B Semh @ Core

- Hagiren ge parss. Se 9704 5 3 dEp0esE par o
A 5B i g Boemas fererles

O DEICRMIACIONED rERICAS

o4 A§IBAr?
wilyaiest - THTAID
ey Hormaina

Sypueiame Suf g9nr
Uiz carnsieiishizy
st artint

B HIENTN £ Baiwe i o ub Popselt 1 onsty fon ppedpdy do 2 mPTavy W
FAFE | CaBIa Riinds B Povi e B Sorsduns by Paietanie des Fordan o s

s

Buzmathaae vy de paai

pr:ma n:r“" 2 G5y, 3t pubiog
LB da paivnets

his

b

IRESTIC TR,

Crtin i Gy Bty Ghhisr, & e ripicinie e

Siency

k) Faome 12
4 e
E AT LFARTA e B SRS
R e o DR

FECRETARS OF LA COVRIOH DE UADEHASDN DEL TERar g« a*:s-.'u?‘ﬂ T3 1A R,
LLmreerka o Pamdung, AKGEITILTOL, £

[EITE Penatieney vk A B

Vi R G ey k3

e ICOY\IQ;-jT
AMBIENTE ¥
Aproboto ©

AYLHTAMENTD DE CALAHOBRA

URBANISMO

A Tﬁw 10%{ AL
o BN facha

A DE TURE
mrm

DILIGENCIA- Ei presenta documento se corresponde con el acuerdo del Plano del

s Excmo.

dsac%?1 cl

tamisnto, de Calahorra de 30 de Jullo de 2.007 sobre rectificacion de
-Municipal y se emite en cumplimlento del requerimiento de
8 acordado por ia Comiglén Permanents de la CO.T.UR.

pagina 10



AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA G

.I.I.I,I.l.l. [
AYINTALENTO DE CALAMORRA

URBANISMG

Con ello se considera suficientemente justificado el error cometido al traspasar la
estimacion de algacion al texto refundido.

6.- TEXTO CORREGIDO QUE SE PROPONE

Se adjunta a continuacion para facilitar la mejor comprensién de la normativa especifica
aplicable a esa zona, quedando de |a siguiente forma:

B.3. A.P.D. *Viacampe Industrial”
Con Plan Parcial Propio y en ejecucién

2. Normas Urbanisticas
2.1 Parcelaciones
Se establecen:

-Dimension minima de parcela: 300 m?
-Frente minimo de parcela: 10 m

2.2 Alineaciones

Todas las edificaciones que se construyan dentro de las parcelas, se retranqueardn, como minimo, segtin la
documentacion grafica desde las vias de comunicacién. Dicha zona de retranqueo se consideraré como espacio
libre privado, pudiéndose dedicar al uso de aparcamiento. Si este no fuera el caso , habrd que destinar a este uso
dentro de la parcela una superficie equivalente igual a la superficie de retranqueo minima vinculada a la
edificabilidad consumida.
En el caso de que los vados autorizados afecten a la instalacién de los servicios existentes en tal zona de
retranqueo, los peticionarios de los mismos deberan efectuar las obras necesarias para que puedan continuar en
su correcto funcionamiento con plenas garantias. En el supuesto de que tales vados afecten a arquetas de
horimigén de la Compaifiia Telefénica Nacional de Espana, serd preciso la sustitucion de su tapa de hormigén por
otra metdlica apta y suficiente para garantizar el servicio pese a que por encima de la misma discurran vehiculos
de cualquier tipo,

Si las edificaciones se retranquean en sus laterales, lo hardn a una distancia no inferior a 2 m de los limites
laterales de su respectiva parcela.

Las alineaciones previstas en la ordenacitn en la A.P.D. “Viacampo Industrial” Agricola afectan a la l{nea
limite de edificacién establecida en el Art. 16 de la Ley 39/2003 de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario. De
acuerdo con lo sefialado en el Art. 34.4 del Reglamento del Sector Fetroviario la precitada linea lHmite de
edificacién se sitia, en zonas urbanas, a 20 metros de la arista exterior mas préxima de la plataforma. Sin
perjuicio de lo anterior, el Ministerio de Fomento podr4 establecer la linea limite de edificacidn a una distancia
inferior a la anteriormente referida, previa solicitud del interesado y tramitacidn del correspondiente expediente
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administrativo, siempre y cuando ello redunde en una mejora de la ordenacién urbanistica y no cause perjuicio a
la explotacion ferroviaria.

2.3. Cerramientos

Se permitird el vallado de las parcelas siguiendo las instrucciones siguientes:

Los cerramientos tendran una altura obligatoria de 2,5 m, debiendo ser de material transparente, tela metdlica o
similar, sobre zécalo de fabrica de 0,5 m de aitura

2.4 Superficie construida en planta baja
Viene delimitada por la ccupacion méxima que se establece en un 80%

2.5 Volumen construido
Serd el resultante de la superficie construida en Planta Baja por la altura madxima permitida de 10 m.

2.6. Alturas

La altura méxima permitida serd de 10 m medida en la vertical del punto medio de la fachada hasta el nivel
inferior del forjado de cubierta o hasta el nivel del punto inferior de los faldones en el caso de cubiertas de tipo
industrial. El niimero méximo de plantas es de tres, siendo su altura libre minima de 2,60 m pudiendo reducirse a
2,20 m en aseos y almacenes.

En cualquier caso, previa justificacién, se admitird mayor altura para procesos industriales que lo necesiten.

2.7 Sétanos y semisétanos
Se permitird la construccidn de s6tanos y semisdtanos.

2.8 Regulacién de usos

Los distintos tipos de usos, su regulacién, compatibilidad, etc. estdn determinados en los articulos del Capitulo
II, Titulo II, de las Normas Generales y en la correspondiente reglamentacién de Actividad Clasificada, as{ como
lo dispuesto reglamentariamente sobre vertidos a colectores, acequias, cursos pluviales, etc,

Se permite el uso comercial cuando esté directamente relacionado con la industria de la propia parcela.

2.9, Viviendas

Se permite la construccién de aquellas viviendas exclusivamente para el uso de personal cuya presencia en la
Zona sea conveniente. La superficie maxima serd de 250 m2,

2.10 Condiciones estéticas B

La composicién serd libre, pero estard de acuerdo con la dignidad del conjunto industrial.

Los espacios libres obtenidos a causa de los retranqueos laterales podrén dedicarse a zonas verdes, y su cuidado
correrd a cargo del propietario de la propia parcela.

2.11. Vuelos
El vuelo méximo que se permite serd de 2,50 m, y siempre recaerd sobre la propia parcela {su proyeccién
horizontal nunca podri invadir los viales piblicos), respetando el retranqueo minimo de 2 m a linderos.
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2.12. Zona de afeccién del ferrocarril

En consonancia con lo establecido en la ley de Ordenacién de los Transportes Terrestres de 30 de julio de 1987
y su Reglamento aprobado por Real Decretol211/1990, de 28 de septiembre (B.O.E. 8-10-90), cualquier
actuacion en la zona de afeccién del ferrocarril, precisard previa autorizacién de RENFE que podrd establecer
las condiciones en que deba ser realizada la actividad de que se trate.

C, REGIMEN DE ACTUACION

-El régimen de Actuacién de las U.E. serd por Compensacion
- Régimen de plazos: Se estard a lo dispuesto por el Art. 15.5.B de las Normas Generales.

D. DETERMINACIONES NUMERICAS

Superficie del sector 4 49294 m?

Uso caracteristico Industrial-Terciario
Aprovechamiento seglin Normativa
Superficie neta de parcela............... 32337 m?
Espacios libres de uso, dominio pitblico.....8.000 m?
Ocupacidn 80% de parcela ...........evee.ie, 25.809.6 m?
Altura maxima. .......coovveriiniiineninenn 10m

N° maximo de plantas...........c..cooevnneen. 3m

2.13, Para los aspectos no regulados en este articulo se remitiré al Plan Parcial “Viacampo Industrial” aprobado
definitivamente el dfa 7 de febrero de 2003. Cuenta con la Aprobacidn Definitiva de los siguientes expedientes:

- Proyecto de Reparcelacién: Resolucién de alealdia de fecha 17 de marzo de 2003,
- Proyecto de Urbanizacién: Resolucién de alcaldia de fecha 13 de octubre de 2003, publicado en el B.O.R.
n” 132 de 25 de octubre de 2003.

Calahorra, a,15 de octubre de 2007
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