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PLAN GENERAL MUNICIPAL

Correccion de error Plan General Municipal

USO COMECIAL NO VINCULADO A INDUSTRIA 0 FABRICACION EN LA MISMA PARCELA
EN “VIACAMPO INDUSTRIAL"

1.- OBJETO
Subsanacién de reparos indicados por la Comisién Permanente de Ordenacién del Territorio y Urbanismo

en sesion celebrada el 13 de septiembre de 2.007, en el expediente de CORRECCION DE ERRORES del Plan
General Municipal de Calahorra, en relacién con el Sector S-3 “Viacampo Industrial”.

2.- ANTECEDENTES

Con fecha 10 de noviembre de 2.006, se aprob6 por la Comisién de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de La Rioja, el expediente de Revisién y Adaptacién del Plan General Municipal de Calahorra. El citado
acuerdo se ha publicado en el Boletin Oficial de La Rioja n° 12 de fecha 25 de enero de 2.007

Se ha detectado en la ejecucién de dicho planeamiento, la existencia de algunas contradicciones,
motivadas por la complejidad de ajustar todos los datos en el tomo refundido, como consecuencia de la
estimacion de alegaciones practicadas en la participacién publica del mismo, por lo que con fecha
noviembre de 2.012, se ha elaborado un expediente de correccion de errores de la A.P.D. del Suelo
Urbano Consolidado, denominado Viacampo Industrial.

3.- ALCANCE DE LA MODIFICACION

EL error cuya correccion se solicita se refiere exclusivamente al uso comercial de las parcelas en la
Normativa Urbanistica Particular del Suelo Urbano Industrial, apartado B.3 “A.P.D. Viacampo industrial”
en el punto 2.8 “Regulacion de usos” que sefala que “Se permite el uso comercial cuando esté
directamente relacionado con la industria de la propia parcela”, dejando constantes el resto de las
determinaciones graficas y escritas que afectan a dicho sector.

4.- JUSTIFICACION DE LA EXISTENCIA DEL ERROR

Con fecha 16 de Diciembre de 2.003, n° de registro de entrada 11.585, por D. Pedro Martinez Saralegui y
D. Jesls Saseta Lorente (en representacion de SAGAR S.L.), se presento extemporaneamente Alegacion
al expediente de Adaptacién-Revision del Plan General solicitando la modificacién de normativa del
sector S4 del Area de Reparto 10 “Viacampo industrial” para permitir el uso comercial sin estar ligado al
industrial para parcelas superiores a 1.000 m2, conforme se acredita en la copia de dicho escrito, como
documento n° 1.
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D. José Francisco Leén Achutegui, con D.N.I. 7/2 780.176- B con domncnllo
a efectos de notificaciones en C/ Cavas ,19 de Calahorra (La Rioja), D. Pedro
Martinez Saralegui con D.N.. 16.487.517-J, con domicilio a efectos de
notificaciones en Avda de La Estacion, 13, Bajo de Calahorra (La Rioja) y D.Jesls
Saseta Lorente , con D.N.l. 15.324.466-A, en representacion de SAGAR S.L. con
C.I:F. 26.235.283-B, con domicilio a efectos de notificaciones en Camino de
Alcanadre, s/n de Calahorra (La Rioja),. ante este Excmo. Ayuntamiento,
respetuosamente comparece y como mejor proceda en Derecho:

EXPONE:

Que en el Boletin oficial de La Rioja de fecha 25 de Marzo de 2003, n° 36, ha
sido publicado anuncio de la aprobacnon inicial del proyecto de adaptacnén -revision
de Plan General Municipal, segin proyecto redactado por los Arquutectos D.
Carmelo Loperena Eslava y D. Juan Antonio Ascunce lzuriaga, sometiendo el
mismo a informacién publica por plazo de un mes; y fuera del plazo concedido por
no ser propietarios en esas fechas de terrenos dentro del Sector a que mas adelante
nos referimos, se formulan al mismo la siguiente:

ALEGACION

Como propietarios de terrenos dentro del Sector 4 del Area de Reparto
10 “Viacampo Industrial”.

Dados los usos propuestos en el Plan Parcial para este sector industrial en el punto
2.8. “Regulacién de usos” de dicho Documento: se permite el uso comercial cuando
esté directamente relecionado con la industria de la propia parcela (es decir,
actualmente el uso comercial esta siempre ligado al uso industrial);

Entendemos que esta limitacién de usos fue propuesta y aprobada por
similitud con el resto de zonas industriales adyacentes, sin embargo y dado que nos
encontramos con una ubicacién excepcional (del Sector), que lo diferencia de las
manzanas adyacentes (dando frente a la carretera LR-134), entendemos que en
este caso concreto podria darse el uso comercial sin estar ligado al industrial para
parcelas supariores a 1000 m2.

Esta propuesta no implica cambio sustancial en los documentos ya

redactados, puesto que el Plan Parcial est4 aprobado definitivamente, y, en este
caso prevalecerian las prescripciones del Plan General.

Por todo lo expuesto,

SUPLICAMOS A ESE EXCMO. AYUNTAMIENTO, que teniendo por
presentado este escrito, se digne admitirlo, tener por formulada la alegacion-
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sugerencia que antecede, acordando efectuar la modificacién pertinente consistente
en anadir al Sector 4 del Area de Reparto 10 “Viacampo Industrial” el uso
comercial sin estar ligado al industrial para parcelas superiores a 1000 m2 en
el Nuevo Plan General Municipal de Calahorra, con lo deméas que proceda por ser
de Justicia que pido en Calahorra a cinco de diciembre de 2003.

Fdo: D. José Franciscs Leén Achtitegui

i
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Documentone°1

Por el Ayuntarpiento Pleno, en sesion celebra el 31 de mayo de 2.004 se resolvié la Alegacion citada n°
70, erl el senjado de estimarla, introduciendo las correspondientes modificaciones en el Plan General,
acorddndose igualmente la Aprobacién Provisional de ese expediente, para su elevacién a la COTUR.

Se adjunta copia del acuerdo como documento n° 2:
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CERTIFICADO

Acuerdo Pleno

D* MARA BELEN REVILLA GRANDE, SECRETARIA GENERAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
CALAHORRA (LA RIOJA)

CERTIFICO:

Con la salvedad y reservas previstas en el art. 206 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales, que el Excmo. Ayuntamiento Pleno,
en sesién ordinaria celebrada en fecha 31 de mayo de 2004 adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

Ne 10.- EXPEDIENTE DE ADAPTACION-REVISION P.G.M.: RESOLUCION DE ALEGACIONES
FORMULADAS Y APERTURA DE NUEVO PERIODO DE INFORMACION PUBLICA.

Visto que el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesién de fecha 14 de marzo de 2003, aprobd
inicialmente el documento de Adaptacién-Revision del Plan General Municipal, elaborado por el
equipo dirigido por D. Carmelo Loperena Eslava, asumiendo como parte integrante de dicho
documento el contenido del Plan Especial de Reforma Interior del Area Histérico de Calahorra y
accesos al Casco Antiguo redactado por el equipo dirigido por D. Luis Miguel Dominguez Cavero,
aprobado provisionalmente por Acuerdo de Pleno de fecha 30 de enero de 2002.

Visto que la referida aprobacidn inicial fue expuesta al plblico, por plazo de un mes, mediante
publicacién en el Diario "La Rioja" y Boletin Oficial de La Rioja n° 36, ambos de fecha 25 de marzo de
2004, habiéndose presentado 70 alegaciones (53 dentro de plazo y 17 extempordneas).

Visto el Informe Técnico-Juridico de contestacidn a las alegaciones elaborado por el Equipo
redactor.

Visto el Dictamen favorable de la Comision Informativa Permanente de Urbanismo en sesién de
fecha 24 de mayo de 2004.

S.E. el Ayuntamiento Pleno por mayoria absoluta, con once votos favorables (del Grupo
Popular), siete votos en contra (del Grupo Socialista) y tres abstenciones (del Grupo CIC), de los
veintilin miembros asistentes que de derecho y hecho integran la Corporacién

ACUERDA

PRIMERO.- Resolver las alegaciones conforme a lo contenido en el informe técnico emitido al
respecto por el equipo redactor, que se acepta en su integridad, en el siguiente sentido:

o
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ALEGACION N° 70

Suscrita por D. JOSE FRANCISCO LEGN ACHUTEGUI, con D.N.L 72.780.176-B y domicilio a
efectos de notificaciones en Calle Cavas ne 19 de Calahorra, por D. PEDRO MARTINEZ SARALEGUI, con
D.N.I. 16.487.517 y domicilio a efectos de notificaciones en Avda. de la Estacién n° 13 bajo de
Calahorra y por D. JESUS SASETA LORENTE, con D.N.I. 15.324.466 A, en representacién de SAGAR S.L.
con C.I.F. 26.235.283-B y domicilio a efectos de notificaciones en Camino de Alcanadre s/n de
Calahorra.

Alegacién: Solicitan que se permita el uso comercial en el Sector 4 “Viacampo Industrial”,
para parcela superior a 1.000 m2 sin estar ligado dicho uso comercial al industrial.

Considerando: Que la alegacion en nada perjudica a la ordenacion de la ciudad, procede su
aceptacién.

Por lo expuesto, se RESUELVE estimar la alegacién.

SEGUNDO.- Abrir un nuevo periodo de informaciéon piblica, por plazo de quince dias, limitada
a las modificaciones sustanciales respecto del plan inicialmente aprobado, sefialadas en el plano
contenido en el dictamen del Equipo Redactor.

Y para que conste y surta los efectos oportunos, expido la presente certificacion de orden y
con el Visto Bueno del Sr. Alcalde D. Francisco Javier Pagola Sdenz, en Calahorra a doce de noviembre
de dos mil doce.

Ve Be ARIA GENERAL
EL ALCALDE i

Documento n° 2
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La aceptacion de la citada alegacién supuso la modificacién del texto de la Normativa Urbanistica
Particular del Suelo Urbano Industrial, articulo 6 apartado B.3 “A.P.D. Via campo industrial” en el punto
2.8 “Regulacion de usos”, sin ser necesaria la modificacién de ningin plano.

Se adjunta a continuacién como documento n° 3 copia del plano de alineaciones del Plan Generaly como
documento ne 4, la ampliacién de esa zona que es correcto. Asi mismo se adjunta como documento n° 5
copia de la Normativa Urbanistica Particular del Suelo Urbano Industrial, articulo 6 apartado B.3 “A.P.D.
Via campo industrial”.
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Documento n° 5

Con ello se considera suficientemente justificado el error cometido al traspasar la estimacion de
alegacion al texto refundido.
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5.- TEXTO CORREGIDO QUE SE PROPONE

Se adjunta a continuacién para facilitar la mejor comprensién de la normativa especifica aplicable a esa
zona, quedando de la siguiente forma:

B.3. A.P.D. “Viacampo Industrial”
Con Plan Parcial Propio y en ejecucion

2. Normas Urbanisticas
2.1 Parcelaciones

Se establecen:
-Dimensién minima de parcela: 300 m2
-Frente minimo de parcela: 10 m

2.2 Alineaciones

Todas las edificaciones que se construyan dentro de las parcelas, se retranquearan, como minimo, segun la
documentacién gréfica desde las vias de comunicacién. Dicha zona de retranqueo se considerara como
espacio libre privado, pudiéndose dedicar al uso de aparcamiento. Si este no fuera el caso, habra que
destinar a este uso dentro de la parcela una superficie equivalente igual a la superficie de retranqueo
minima vinculada a la edificabilidad consumida.
En el caso de que los vados autorizados afecten a la instalacién de los servicios existentes en tal zona de
retranqueo, los peticionarios de los mismos deberan efectuar las obras necesarias para que puedan
continuar en su correcto funcionamiento con plenas garantias. En el supuesto de que tales vados afecten a
arquetas de hormigén de la Compafia Telefénica Nacional de Espafia, sera preciso la sustitucion de su
tapa de hormigdn por otra metélica apta y suficiente para garantizar el servicio pese a que por encima de la
misma discurran vehiculos de cualquier tipo.

Si las edificaciones se retranquean en sus laterales, lo haran a una distancia no inferior a 2 m de los
limites laterales de su respectiva parcela.

Las alineaciones previstas en la ordenacién en la A.P.D. “Viacampo Industrial” Agricola afectan a la
linea limite de edificacion establecida en el Art. 16 de la Ley 39/2003 de 17 de noviembre, del Sector
Ferroviario. De acuerdo con lo sefialado en el Art. 34.4 del Reglamento del Sector Ferroviario la precitada
linea limite de edificacién se sitla, en zonas urbanas, a 20 metros de la arista exterior mas préxima de la
plataforma. Sin perjuicio de lo anterior, el Ministerio de Fomento podra establecer la linea limite de
edificacién a una distancia inferior a la anteriormente referida, previa solicitud del interesado y tramitacion
del correspondiente expediente administrativo, siempre y cuando ello redunde en una mejora de la
ordenacion urbanistica y no cause perjuicio a la explotacion ferroviaria.

2.3. Cerramientos

Se permitira el vallado de las parcelas siguiendo las instrucciones siguientes:

Los cerramientos tendran una altura obligatoria de 2,5 m, debiendo ser de material transparente, tela
metalica o similar, sobre z6calo de fbrica de 0,5 m de altura

2.4 Superficie construida en planta baja

Viene delimitada por la ocupacién maxima que se establece en un 80%.
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2.5 Volumen construido
Sera el resultante de la superficie construida en Planta Baja por la altura maxima permitida de 10 m.
2.6. Alturas

La altura maxima permitida serd de 10 m medida en la vertical del punto medio de la fachada hasta el nivel
inferior del forjado de cubierta o hasta el nivel del punto inferior de los faldones en el caso de cubiertas de
tipo industrial. EI numero maximo de plantas es de tres, siendo su altura libre minima de 2,60 m pudiendo
reducirse a 2,20 m en aseos y almacenes.

En cualquier caso, previa justificacion, se admitird mayor altura para procesos industriales que lo necesiten.

2.7 Sétanos y semisétanos
Se permitira la construccion de sotanos y semisoétanos.
2.8 Regulacion de usos

Los distintos tipos de usos, su regulacion, compatibilidad, etc. estan determinados en los articulos del
Capitulo I, Titulo 1l, de las Normas Generales y en la correspondiente reglamentacion de Actividad
Clasificada, asi como lo dispuesto reglamentariamente sobre vertidos a colectores, acequias, cursos
pluviales, etc.

Se permite el uso comercial cuando esté directamente relacionado con la industria de la propia parcela.
Siempre que se justifique la inexistencia de impacto con otras actividades del sector, se podran permitir
usos comerciales no vinculados a la fabricacion y ludicos, en superficies de parcela minima de 1.000 m2,
debiendo disponer de aparcamiento en cuantia minima de 1 plaza cada 35 m2 de superficie construida del
uso comercial. Se prohibe expresamente el uso de cine.

2.9. Viviendas

Se permite la construccion de aquellas viviendas exclusivamente para el uso de personal cuya presencia en
la zona sea conveniente. La superficie maxima sera de 250 mz2.

2.10 Condiciones estéticas

La composicién sera libre, pero estara de acuerdo con la dignidad del conjunto industrial.

Los espacios libres obtenidos a causa de los retranqueos laterales podran dedicarse a zonas verdes, y su
cuidado correra a cargo del propietario de la propia parcela.

2.11. Vuelos

El vuelo maximo que se permite sera de 2,50 m, y siempre recaera sobre la propia parcela (su proyeccion
horizontal nunca podra invadir los viales publicos), respetando el retranqueo minimo de 2 m a linderos.

2.12. Zona de afeccién del ferrocarril

En consonancia con lo establecido en la ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres de 30 de julio de
1987 y su Reglamento aprobado por Real Decreto1211/1990, de 28 de septiembre (B.O.E. 8-10-90),
cualquier actuacion en la zona de afecciéon del ferrocarril, precisara previa autorizacion de RENFE que
podra establecer las condiciones en que deba ser realizada la actividad de que se trate.
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C. REGIMEN DE ACTUACION

-El régimen de Actuacion de las U.E. sera por Compensacion
- Régimen de plazos: Se estara a lo dispuesto por el Art. 15.5.B de las Normas Generales.

D. DETERMINACIONES NUMERICAS

Superficie del sector 4 49.294 mz

Uso caracteristico Industrial-Terciario
Aprovechamiento segln Normativa
Superficie neta de parcela...................... 32.337 m2
Espacios libres de uso, dominio publico.... 8.000 m2
Ocupacion 80% de parcela ................... 25.869,6 m2
Altura maxima..............coeeeenens 10 m

N° méaximo de plantas............ 3m

2.13. Para los aspectos no regulados en este articulo se remitira al Plan Parcial “Viacampo Industrial”
aprobado definitivamente el dia 7 de febrero de 2003. Cuenta con la Aprobacion Definitiva de los siguientes
expedientes:

- Proyecto de Reparcelacién: Resolucion de alcaldia de fecha 17 de marzo de 2003.

- Proyecto de Urbanizacion: Resolucion de alcaldia de fecha 13 de octubre de 2003, publicado en el
B.O.R. n° 132 de 25 de octubre de 2003.

Calahorra, a 13 de Noviembre de 2012



