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DILIGENCIA.- Se hace constar que los presentes documentos y planos
corresponden al Texto Refundido del Plan Parcial del Sector S-1 del AR-8 "La
Planilla", Plan que fue aprobado provisionalmente por acuerdo del Excmo.
Ayuntamiento Pleno en sesion de fecha 26 de septiembre de 2.001,
recogiendo las modificaciones al documento inicialmente aprobado, acordadas
en dicha sesion plenaria.
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PREAMBULO

El presente documento, denominado Texto Refundido, recoge las modificaciones
que se han introducido en la Aprobacion Provisional con motivo de Ias alegaciones presentadas,
asi como las recomendaciones que desde los Servicios Técnicos Municipales se plantearon.
No obstante, conviene sefialar que las modificaciones propuestas para el Art. 3.2.a) y 3.2.c) no
se han recogido en la documentacion escrita por cuanto en los planos, al fijarse un area de
movimiento, asi como un retranqueo de la misma con respecto a la alineacion, no es preciso

puntualizar cuando nos encontramos en uso unifamiliar o en uso colectivo.

Asi pues, este documento recoge plenamente el acuerdo de Aprobacion
Provisional, para que se proceda a la tramitacion y Aprobacion Definitiva por el Pleno de la

GO TLUR.
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En la Revisién y Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Calahorra, se
clasific6 como Suelo Urbanizable Programado, en el Primer Cuatrienio, el Sector S-1,
“La Planilla”, dentro del Area de Reparto 8. Para desarrolio del mismo, se redacta el presente

Plan Parcial, por encargo del Excmo. Ayuntamiento de Calahorra.

Contiene los siguientes documentos:

Memoria;

—
L]

Normas Urbanisticas;

—
[}

Divisién en Unidades de Ejecucion;

<
1

Plan de Etapas;
V. - Evaluacion Econémica Estimativa;

VI. - Fichas de Ordenacion;

VIl. - Planos.

Cada uno de estos documentos estd, a su vez, dividido sistematicamente en sus
correspondientes apartados, segun orden que se expresa en el /ndice que, seguidamente, se
detalla, hasta integrar un proyecto tramitable completo que reune las determinaciones exigidas
por la Ley 10/1998, de 2 de julio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja, y demas

normativa urbanistica y sectorial de aplicacién.
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L MEMORIA.

1.01. Informacién Urbanistica.

En los préximos subapartados se expresaran las circunstancias reales en que se
encuentran los terrenos, tanto respecto a su ubicacion y caracteristicas fisicas, como en lo
relativo a las edificaciones e instalaciones existentes, a fin de que el planeamiento propuesto
tenga como base y punto de partida el analisis de la realidad actual, que justificara en cierta

medida las determinaciones proyectadas.

Se cumple asi lo dispuesto en el Art. 73.3' de la Ley 10/1.998, de 2 de julio, de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja (en adelante, L.O.T.U.R.), asi como el Art.
58.2.b? del Reglamento de Planeamiento Urbanistico (en adelante, R.P.U.), por cuanto es de
aplicacion hasta la redaccion de las disposiciones reglamentarias que desarrollenlaL.O.T.U.R.,
segun expresa indicacion de la D.F. Primera del citado texto legal. La necesidad de efectuar
esta descripcion viene determinada, igualmente, por el Art. 4.4.1 del P.G.0O.U. de Calahorra,

modificado en 1998.

“Los planes parciales confendran los planos de informacién, incluido el catastral, y los estudios justificativos
de sus determinaciones, (...)".

Art. 58.2; “La Memoria de los Flanes Parciales se referird a los siguientes exiremos:
{...) b) Informacién urbanistica, incluyendo los estudios que sean necesarios, que deberé considerar todos ios
aspectos que puedan condicionar ia estructura urbanfistica del temitorio y, en todo caso, los siguientes:

1°. Caracteristicas naturales def temitorio, como geoldgicas, geotécnicas, topogréficas y ofras.
2° Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.
3¢ Estudio de fa estructura de la propiedad del suselo. (...)".
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1.01.01. Situacién.

Los terrenos que conforman el Sector “La Planilla”, para los que se redacta este Plan

Parcial, estan localizados al Oeste del nucleo urbano, segun consta en los planos de

Informacién. De forma irregular, linda: al Norte con carretera de acceso a Calahorra por la calle
Berbricio; al sur con la carretera de Armedo en su enlace con la Avda. Numancia; al Este con
las instalaciones deportivas de “La Planilla” y la calle Pedro Saralegui; y al Oeste con la
carretera N-232 de Logrofio a Zaragoza y, en gran parte, con la acequia que delimita el Sector

en estudio con el Suelo Urbanizable No Programado.

Tiene una superficie
total® de 197.388,44 m?
Esta cruzado de Este a

Oeste y de Norte a Sur

por diversas sendas

que permiten el acceso a las fincas que constituyen el Sector, si bien el acceso circulatorio sélo

Aungue en el P.G.0.U. de Calahorra se sefala una superficie de 199.253 m?, el levantamiento topogréfico
realizado arroja una superficie total de 197.388,44 m?; ha sido supervisado por los Servicios Técnicos Municipales,
habiéndolo considerado conforme, por lo que, para la redaccion del Plan Parcial se ha considerado esta uitima medicion.
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se establece a través de la carretera de Arnedo, rodeando el centro de transformacion existente
hasta llegar a la calle de acceso a las Instalaciones Deportivas de “La Planilla”, para continuar

hasta el cementerio y, de ahi, empalmar con la calle Roman Subiran y llegar a la calle Pedro

Saralegui, a través de la calle Aurelio Redal, bordeando el Centro de Formacion.

1.01.02. Caracteristicas naturales de los terrenos.

1.01.02.01. Descripcién.

Se trata de un Sector irregular, en el que no existen plantaciones ni arbolado en gran

parte de su superficie.

Existen algunas fincas con
almendros vy, aisladamente,

otros arboles.
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Se trata de una zona periurbana abandonada, pero no degradada, pese a su caracter
residual, debido, seguramente, a su proximidad con el cementerio, aunque se ha pretendido

potenciar, ubicando la dotacién deportiva de La Planilla.

Como se ha indicado anteriormente, en su zona Noroeste existe una acequia

encauzada que sirve de limite del Sector.

1.01.02.02. Caracteristicas fisicas

Las caracteristicas mas importantes del
terreno son sus dos desniveles,

pronunciados en las zonas Este y zona

i

Oeste y, curiosamente, situadas al Norte (proximo g « |

a la ¢/ Pedro Saralegui) y, al Sur (en la zona
lindante con la carretera N-232), constituyendo el
espacio entre dichos desniveles una meseta con sentido descendente de Sur a Norte; es decir,

de la carretera de Arnedo a la ¢/ Berbricio.
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1.01.03. Edificaciones existentes.

De la observacion de los planos correspondientes al levantamiento topografico, asi
como de la percepcion directa del terreno, se ha podido comprobar la existencia en el Sector
de las siguientes edificaciones:

* Parcela 01+

Con referencia catastral 4642042, existen construcciones de fabrica de ladrillo sin
enfoscar, con alturas de planta baja o planta baja mas piso. Gran parte del terreno se destina
a aparcamientos de camiones.

* Parcela 02 +

Con referencia catastral 4642043, son naves de planta baja destinadas a exposicion
y venta de productos agricolas manipulados (Conservas “El Gamo”). Son de fabrica de ladrillo
enfoscado y pintado.

* Parcela 12

Con referencia catastral 4642051, tenia una construccién que, en la actualidad, se
encuentra derruida.

* Parcela 19 »

Con referencia catastral 4642019, tiene pista de hormigén y depésitos o piscinas.

* Parcela 20 +

Con referencia catastral 4642011, construccion de fabrica de ladrillo sin enfoscar a un
agua, con cubierta de uralita.

* Parcela 25+

Con referencia catastral 4642001, con diversas edificaciones, algunas destinadas a
oficinas y otras a almacén de material eléctrico o antiguos centros de transformacion. La altura

es de una sola planta o planta baja mas piso. Existen construcciones (cubierto) para guardar
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o proteger vehiculos rodados, formados por perfileria metalica o bien paredes de ladrillo sin
enfoscar y cubierta de uralita.

* Parcela 33 »

Con referencia catastral 4642040. Nave de ladrillo enfoscado y pintado, dedicada a
exposicion y venta de coches de la marca Rover. Es de una sola planta.

* Parcela 35 «

Con referencia catastral 4642041, con edificacion en ladrillo cara vista, con aplacado
de planta baja (antiguo uso residencial), con anexo posterior de planta baja mas piso en fabrica
de ladrillo sin enfoscar.

» Parcela 36 «

Con referencia catastral
03199541. Edificio de cuatro alturas

destinado a uso residencial.

* Parcela 43 «
Edificios de planta baja y semisétano, en fabrica de ladrillo visto o enfoscado y pintado.

Con usos de almacén, residencial o industrial, al existir una panificadora con punto de venta.

1.01.04. Estructura de la propiedad del suelo.

En la documentacion grafica consta el plano catastral de la zona, segun prescribe el
Art. 73.3 de la L.O.T.U.R,, en el que puede observarse la division parcelaria. Se trata de fincas
irregulares, no cultivadas en su mayoria, que miden entre los 214'73 m? la menor, hasta los

15.605'02 m? la mayor.
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Las sendas o caminos existentes no se encuentran catastradas de una manera

individual, sino incluidas en su parte correspondiente en las fincas catastradas.

Consta igualmente incluida parte de las instalaciones deportivas de “La Planilla” y
acceso al cementerio (prolongacién de Avda. de Los Angeles). Asimismo, se ha incluido la

acequia que constituye en su mayoria el lindero Oeste.

1.01.05. Infraestructuras existentes, abastecimiento de agua y energia

eléctrica y capacidad de evacuacion.

Dado que en el Sector
existen propiedades
pertenecientes a

IBERDROLA que albergan

centros de transformacion,
éste se ve atravesado por seis lineas, la mayor parte de media tensién, salvo una de alta

tension.
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Respecto a las redes de saneamiento, de conformidad con la informacion facilitada por
el Excmo. Ayuntamiento, hay que sefalar que, a pie de Sector, no existen, por lo que sera
necesario ir a buscar la que se encuentra en la Avda. de Numancia, si bien, dada la orografia,
deberan crearse dos redes que vayan hacia el Sector que se ubica al Sur de la carretera de

Arnedo, y otra red que ira por la carretera de acceso a Calahorra por el limite Norte.

En cuanto a la red de abastecimiento, dado que tanto por el Norte como por el Sur hay
posibilidad de empalmar con las redes existentes, asi como por su limite Este, no representa
problema alguno la creacion de los correspondientes anillos, si bien se debe ser consciente de
que los diametros que tienen las redes existentes no son los mas adecuados.

1.01.06. Condiciones urbanisticas.

En la Revision del P.G.0O.U. de Calahorra, fue clasificado este Sector como Suelo

Urbanizable incluido en el Area de Reparto 8.

Tiene las siguientes caracteristicas:

¥ SGREMSIBYION o i maan i 5 aRG . 6 EREES 5 SR ETEEE 1 i 199.283 m?
% AIOROGTOPEID v v wnvws v vv Folwoass we w5 VOEH G CRETEEN BT WEREE £ 5 0 8
¥ LSO CAractoniShicy .. o: scorna e memvonsn s o es o e - Residencial V.P.O.
+ Aprovechamienmto Tipo ... ...... . ... it 0'75 U.A./m?
+ Aprovechamientolucrativo ................... ... . .......... 182.795 U.A.
+ Aprovechamiento apropiable . .. ............................. 133.237 UA.

El levantamiento topogréfico realizado por ITC Vértice y visado por el Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos
en Topografia en el mes de diciembre de 1999, arrojé una superficie global del Sector de 197.388'44 m?, Efectuada
consulta a los Servicios Técnicos Municipales, fue aceptada la medicién y delimitacién del levantamiento topografico,
plasmada a escala mayor y, por tanto, més precisa que la planimetria del P.G.O.U. que, por el ambito que constituye
su objeto, ha de ser realizada a escala menor. Se adopta, por tanto, esta superficie total, aunque se mantiene el
aprovechamiento global sefialado por el Plan General.



.
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Exceso de Aprovechamiento . .....................c.couvin... 49.558 UA..
APE RGN . o 5 s im0 o6 5 ianan i 0 a0 B e ia B+5y B+2+Ec

Determinaciones:

Normas de disefio

Las alturas de las diferentes plantas seran las siguientes:

Edificacion colectiva Edificacion unifamiliar
3'0m < P.B. <4 m (libre) 2'6 m < P.B. <3 m (libre)
2'6 m <P.P. <3 m (libre) 2'6 m<P.P. <3 m (libre)
22m<P.S. <3 m (libre) 22m<P.S. <3 m(libre) B

Los bloques de edificacion abierta y los que conformen manzana segun el Plan
Parcial, tendran un tratamiento estético compositivo y constructivo unitario por
bloque. Se fijaran mediante la tramitacién de Estudio de Detalle. Este tratamiento
alcanzara como minimo el material de recubrimiento, tipo de carpinteria,

composicion de fachadas, etc.

En las viviendas unifamiliares las parcelas minimas seran de 150 m?, pudiendo
realizarse cualquiera de los tipos de unifamiliar: aislada, adosada y/o pareadas.
La planta baja de las viviendas unifamiliares podra ubicarse a una altura de 1'50 m,

medida desde el punto medio de la acera a la que dé frente la parcela.

Los cierres de las parcelas unifamiliares tendran un tratamiento unitario respecto a
los materiales, alturas, composicion, tipo y tamario de macizos, herrerias, etc. Este

tratamiento se procurara que sea homogéneo por Unidad Basica.
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1.02. Memoria justificativa de la ordenacién.

Con base en las circunstancias fisicas descritas en puntos anteriores, asi como en la
ordenacién basica prevista en el Plan General para este Sector, sefialada en el punto 1.1.6, se
disefna en este Plan Parcial la ordenacién pormenorizada del Sector, atribuyendo a cada punto
de terreno uso, tipologia e intensidad edificatoria, justificandose en los puntos siguientes tanto
el modelo elegido como su adecuacion a la legalidad urbanistica vigente y a las bases

establecidas en el Plan General de Ordenacién Urbana de Calahorra.

1.02.01. Adecuacién de la Ordenacién al P.G.O.U. de Calahorray L.O.T.U.R.

Justificacion del cumplimiento de las determinaciones legales.

El presente proyecto se atiene en cuanto a su contenido a lo sefialado en el P.G.O.U.
en cuanto a las Normas Urbanisticas del Suelo Urbanizable Programado. La documentacion
de que consta, resefiada en el indice que se contiene en las primeras paginas, es la requerida

por el P.G.0.U. de Calahorra, asi como por los Arts. 57 y ss. del R.P.U.

Respecto a sus determinaciones, se cumple lo dispuesto en el Art. 73 de la L.O.T.U.R.
y, en cuanto no se oponga, también se atiene a lo sefialado en los Arts. 45 y ss. del R.P.U.,

como se ira viendo a continuacién.

1.02.01.01. Redaccién en los plazos previstos en el P.G.O.U.

De conformidad con lo sefialado en el Art. 44 de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.,
en concordancia con lo sefialado en el Art. 15.5 B de las citadas normas, se tiene que:
+ Para la aprobacién del Plan Parcial hay un plazo de cuatro afios desde la

aprobacion definitiva del P.G.O.U.
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+ Para los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion el plazo es de nueve
aflos desde la aprobacion definitiva del P.G.O.U..

+ Un plazo de catorce afios para el otorgamiento de licencia y uno de dieciséis afios
para la conclusion de las obras, todo ello desde la aprobacion definitiva del

P.G.O.U.

Dado que el Sistema de Actuacion es el de Cooperacion, estos plazos podran ser

reducidos por el Ayuntamiento.

Al tratarse de un planeamiento de desarrollo, su posibilidad de redaccién esta

establecida por el Art. 83.1°.
1.02.01.02. Aprovechamiento medio y densidad.

En las determinaciones detalladas por Sector, se prevé un aprovechamiento lucrativo
total de 182.795 U.A., referidos al uso caracteristico de residencial para viviendas de proteccion
oficial. Por otro lado, el aprovechamiento apropiable es de 133.237 U.A. (197.388'44 m? x

x 0'75 U.A../m? x 90%), lo que hace que exista un exceso de 49.558 U.A..

Asi pues, si el aprovechamiento medio del Sector es superior al aprovechamiento
medio del Area de Reparto, de ello se concluye que el Sector “La Planilla” es excedentario de
aprovechamiento, con los efectos previstos en el Art. 117 de la L.O.T.UR., esto es, la

compensacion a los propietarios de terrenos incluidos en Unidades de Ejecucion que se

5

Art. 83: “1. Las Entidades pdblicas y los particulares podrén redactar y elevar a la Administracién competente
para su tramitacion los instrumentos de desarrolio del planeamiento municipal.”



Octubre 2001 ® Plan Parcial Sector S-1 0 Area de Reparto 8 o “La Planilla® ®« CALAHORRA -18 -

encuentren en la situacion inversa (deficitarias de aprovechamiento), o de terrenos destinados

a dotaciones locales o sistemas generales no incluidos en unidades de ejecucion.

Respecto a la densidad, sefialar que la Modificacion del P.G.0O.U. modificé la densidad
de viviendas que, en un principio, fijaba el P.G.0.U., manteniendo el mismo aprovechamiento,
lo que hace que el nUmero maximo de viviendas sea de 591, lo que supone una densidad de
30 viviendas/Ha., frente a las 1.828 viviendas de P.O., que se deducen de lo sefialado en el Art.

36 de las Normas Urbanisticas.

1.02.01.03. Usos globales, usos pormenorizados y determinacion de zonas.

Las determinaciones detalladas para el Sector de “La Planilla” indican que el uso
caracteristico es el residencial para vivienda de proteccion oficial. No obstante, para el calculo
del aprovechamiento lucrativo total se han utilizado los usos de local comercial, la vivienda libre
y la vivienda unifamiliar en parcelas menores de 300 m?, utilizando para ello los coeficientes de
homogeneizacion para el Area de Reparto 8 que se fijan en el Art. 37 de las Normas
Urbanisticas del P.G.O.U. También existen los usos publicos correspondientes a viales,

dotaciones y espacios libres.

Por otra parte, el régimen de modificacién de usos se encuentra recogido en los

articulos 18 a 28, ambos inclusive, de las citadas Normas Urbanisticas.

1.02.01.04. Edificabilidad.

De conformidad con lo sefialado en el plano O-1-2, donde se recoge la calificacion

pormenorizada, y en virtud de las previsiones de calculo efectuadas en el plano O-3 para las
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Unidades de Aprovechamiento de las Unidades Basicas, se puede decir que la edificabilidad

permitida no superaré los 110.926 m?®.

1.02.01.05. Reservas de suelo para espacios libres y equipamientos previstas en el

planeamiento de rango superior.

Sefala el Plan General’ que las reservas obligatorias que han de realizarse en el
Sector en cumplimiento de los estandares legales, se referirdn a la Ley del Suelo y al

Reglamento de Planeamiento.

En las determinaciones particulares del Sector “La Planilla” que fijaba el P.G.0.U. de
Calahorra, antes de la Modificacién llevada a cabo, se sefialaban las siguientes cesiones
obligatorias:

+ Zona de cesion de 14.600 m? en la que se incluyen:

a) Parque de 7.783 m?,

b) Solar para dotacion de 2.682 m®.
+ Zona deportiva publica de 15.783 m? a incorporar a la ya existente.
» Zona verde de interés visual de 29.400 m®.

+ Boulevard peatonal con dimensiones fijadas en planos.

Edificabilidad permitida con la ordenacién propuesta. Ello, sin perjuicio de que, segun se indica en Fichas,
pueda variarse la ordenacion de Unidades Basicas mediante Estudio de Detalle (o que podria modificar la edificabilidad
sin superar el aprovechamiento méximo).

7

En el apartado B.1 de las determinaciones del sector “La Planilla” antes de la Modificacién Puntutal del P.G.O.U.
se sefiala: “Ef futuro Plan Parcial podré contabilizar las cesiones marcadas en e/ Reglamento de Planeamiento (jardines,
E.G.B,, efc..) en las resefiadas en los puntos anteriores.”
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Con la entrada en vigor de la L.O.T.U.R., la referencia legal debe entenderse sustituida
por ésta norma autonémica, habida cuenta de la division competencial establecida por la

Constitucién Espafiola, interpretada por la S.T.C. 61/97.

Esta es, igualmente, |a opinién de los Técnicos Municipales en esta materia, quienes
han estado de acuerdo en que las reservas obligatorias del Plan Parcial vengan determinadas

porel Art. 24 de laL.O.TUR?®

El Plan Parcial prevé una superficie de 35.767'82 m? de espacios libres de uso y
dominio publico, y 31.460'38 m? de uso dotacional publico, lo que hace un total de cesiones de
67.228'20 m? de suelo en un Sector de 197.388'44 m*. Si la exigibilidad legal es del 15 % de
la superficie total del mismo, ello arrojaria un cifra minima de 29.608'27 m?, de los que al menos

19.738'85 m? deberian estar destinados a zonas verdes y espacios de uso y dominio publico.

Se justifica con ello el cumplimiento de las cesiones establecidas en la Ley del Suelo.
Respecto al Reglamento de Planeamiento al que alude el P.G.0.U. antes de la Modificacion,
cabe sefialar lo siguiente:

» La Disposicién Derogatoria de la L.O.T.U.R. manifiesta:

“Dejaran de ser de aplicacion en el ambito de la Comunidad Auténoma
de La Rioja los preceptos de la legislacion urbanistica estatal que se

opongan a lo establecido en la presente Ley. Quedan derogadas

Art. 24. "Deberes y derechos en suelo urbanizable.- (...) 2. Los propietarios de suelo urbanizable delimitado
deberéan:

a) Ceder los terrenos destinados por el Plan General a sistemas generales de dominio publico inciuidos en este
tipo de suslo o adscritos al mismo.

b) Ceder, gratuita y obligatoriamente al Ayuntamiento, los terrenos destinados a viales, zonas verdes y espacios
ptiblicos, dotaciones y demas servicios a los que el Plan Parcial afribuya el carécter de bienes de dominio pablico.

El porcentaje de terrenos destinados a dotaciones, zonas verdes y espacios fibres de uso y dominio publico seré
como minimo:

Municipios con poblacién comprendida entre 1.000 y 25.000 habitantes: el 15 por 100 de la superficie total
ordenada, se destinar4 a zonas verdes, espacios libres de uso y dominio publico y dotaciones pablicas, en la proporcién
que reglamentariamente se establezca.”
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cuantas disposiciones legales o reglamentarias se opongan o

contradigan a la presente Ley.”

Parece, por tanto, dejar claro la Ley autondémica que el R.P.U. y el propio P.G.O.U.

no seran de aplicacion en aquéllo que se opongan a lo establecido por ésta.

La Disposicion Final primera de la L.O.T.U.R. dice asi:

“El Gobiemo de la Rioja dictard las disposiciones reglamentarias
precisas para la ejecucion de esta Ley, siendo de aplicacion hasta
enfonces los Reglamentos de Planeamiento Urbanistico, Gestion
Urbanistica, Disciplina Urbanistica y Edificacion Forzosa y Registro
Municipal de Solares aprobados respectivamente por los Decretos
2158/1978, de 23 de junio; 3288/1978, de 25 de agosto, 2187/1978, de
23 de junio, y 635/1964, de § de marzo, en todo lo que no se oponga a
la presente Ley’. Asi pues, el R.P.U. sera de aplicacion en lo que no se

oponga a la Ley. En cuanto se oponga, se entendera derogado.

En aspectos de cuantificacién de reservas de suelo a realizar en |la redaccion de
Planes Parciales, el R.P.U. y mas concretamente su Anexo, establecen unos
moédulos minimos segun Unidades de Vivienda. Las reservas variaran al alza
cuanto mayor numero de viviendas prevea dicha Unidad. Ademas, los
equipamientos comercial y social no se cuantifican en superficie de suelo sino en

superficie construida.

Sin embargo, la L.O.T.U.R., como ha quedado expresado, prevé las cesiones en
un porcentaje minimo fijo (15 % de la superficie del Sector) sea cual sea el nimero

de viviendas estimado. De ese 15 %, al menos el 10 % sera destinado a zonas
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verdes y espacios de uso y dominio publico. El desarrollo reglamentario fijara, en

su dia, la proporcién que haya que dedicar a cada uso.

En tanto en cuanto no se redacte dicho Reglamento, entendemos que no puede
aplicarse el R.P.U. en su lugar, habida cuenta de las diferencias existentes entre

uno y otro.

En el mismo sentido se expresa el Art. 73 de la L.O.T.U.R. en cuyo punto d)
manifiesta asi:

“Sefialamiento de reservas de terrenos para dotaciones, zonas verdes

y espacios libres de uso y dominio pablicos en proporcion adecuada a

las necesidades colectivas, y como minimo las establecidas en el

articulo 24".

Asi pues, las reservas indicadas por la Ley se encuentran suficientemente cubiertas

en el presente planeamiento parcial.

En este sentido, manifestar que la L.O.T.U.R. no exige la dedicacién exclusiva de
ninguna superficie minima de uso comercial, por cuanto lo que sefiala es un minimo
del 15 % de la superficie total destinada a zonas verdes y equipamientos, sin

especificacion de uso concreto.

El presente Plan Parcial, a la hora de efectuar los correspondientes calculos, ha
previsto 4.680'47 m? construidos de uso comercial, que supera con creces la
referencia del Reglamento de Planeamiento, que, sin considerarlo vinculante, para
el numero de viviendas previsto seria suficiente con un comercio de 1.182 m*, cifra

inferior a la prevista por el presente Plan Parcial, considerandolo mas adecuado
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destinarlo al uso privado, por la propia dinamica comercial caracteristica de la

ciudad de Calahorra.

1.02.01.06. Red de comunicaciones viaria y peatonal.

En la trama viaria se distinguen tres viales principales:

» La prolongacion de la Avda. de Los angeles, que atraviesa el Sector de Este a
Oeste y que tiene una anchura de 22 m. hasta la interseccion con el vial que va de
Norte a Sur, estrechandose hasta 20 m. en el resto de su trazado. Este vial esta
previsto su trazado por el actual cementerio, por lo que su ejecucion parcial quedara
pendiente del traslado de aquél.

» Un vial que va de Sur a Norte, hasta el encuentro con la prolongacién de la calle
Antonio Machado. La anchura de esta calle es de 22 m hasta la interseccién con
el trazado del vial citado anteriormente, manteniendo posteriormente hacia el Norte
una anchura de 18 m.

+ El tercer vial une la carretera de Amedo con el acceso a Calahorra desde Logrofio,
desde sus respectivas rotondas y por la zona Oeste del Sector. La anchura es de
20 m, excepto en la zona lindante con la dotacién deportiva, cuya anchura es de

18 m desde la Avda. Numancia hasta la confluencia con el anterior vial.

Ademas de estos tres viales, el Plan Parcial prevé una trama ortogonal secundaria de

inferior dimensién, viales perpendiculares y paralelos, con una anchura de 18 m.

Respetando el primitivo disefio del P.G.0.U., se ha trazado un boulevard con una
anchura de 28 m, permitiéndose la prolongacién de viales existentes, como el de Garcia Lorca

y Antonio Machado, asi como de nueva apertura.
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1.02.01.07. Servicios urbanos.

Los servicios urbanos que ahora se detallan se han previsto de conformidad con las
instrucciones de los Servicios correspondientes del Excmo. Ayuntamiento de Calahorra, asi
como la informacion facilitada por las comparias suministradoras. Si bien solo es exigible la
elaboracion de los esquemas, el Equipo Redactor ha considerado oportuno efectuar un
predimensionamiento, sin que ello impida que en el Proyecto de Urbanizacién se ajusten mas

los célculos, con el fin de que la Evaluacién Econdmica resulte lo mas real posible.

1.02.01.07.01-Red de abastecimiento de agua.

La red se ha previsto siguiendo las instrucciones dadas por los Técnicos Municipales
del Servicio correspondiente, los cuales tras analizar la propuesta de ordenacion, alturas,
orografia del terreno, etc., recomendaron efectuar las tomas de las redes sitas en la ¢/ Bebricio
y Avda. Numancia, pese a que los diametros de acometida son inferiores a los de la malla

prevista.

El dimensionamiento se ha efectuado para el nimero maximo de viviendas previstas

en el ambito de actuacion, asi como posibles conexiones o ampliaciones.

Se ha considerado un consumo medio de 945 litros por vivienda y dia; el trazado es

el que se refleja en el plano correspondiente.

1.02.01.07.02‘Red de riego.

La red de riego se ha efectuado partiendo de las redes de abastecimiento existentes,

segun datos facilitados por los Servicios Municipales y creando una red principal de la que han
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ido partiendo distintos distribuidores, los cuales abastecen a un numero determinado de bocas
de riego, recomendandose no sobrepasar mas de 12-13, los cuales no estan separadas mas
de 40 m, colocandose en general a tresbolillo. En el plano correspondiente se puede

comprobar o expuesto.

Se ha previsto que existan ramificaciones del trazado principal para el riego de las
amplias zonas verdes (parques, jardines, juegos, efc, ...) pero que sera en la fase de Proyecto

de Urbanizacién donde se detalle su ubicacion.

1.02.01.07.03Red de proteccién contra incendios.

Se ha previsto la colocacion de bocas de incendio en columna, con una distancia no
superior a 200 m. Su ubicacion se encuentra reflejada en el plano correspondiente. Esta red
se abastece de las redes existentes en la Avda. de Los Angeles y Avda. Numancia, al tiempo
que se completa la malla con una toma de la red de abastecimiento descrita en el punto
1.02.01.07.01.

1.02.01.07.04 -Red de saneamiento.

Se ha previsto del tipo separativo, siguiendo las indicaciones dadas por los Servicios

Técnicos Municipales.

La tuberia sera de P.V.C. UNE 53332 para diametro entre 30 y 60 cm., siendo de

hormigén para diametros mayores.

Se intercalan pozos de registro, de modo que ningun tramo supere los 50 m. de largo.
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Las secciones minimas seran las sefialadas en planos y la pendiente maxima no

superard el 5 % ni sera inferior a 0,5 %. El trazado es el que se refleja en el plano

correspondiente. Como puede observarse, el trazado de la red sigue la pendiente de los viales

trazados, con el fin de poderse conectar a la red existente o ampliacion de la misma.

1.02.01.07.05 ‘Red eléctrica.

El Sector se ve atravesado por varias lineas eléctricas, |0 que hace que se hayan

seguido las instrucciones dadas por la compafiia suministradora IBERDROLA S.A. con el fin

de efectuar su canalizacion, ubicar los Centros Transformadores asi como la canalizacion y

distribucién en baja tension.

Por otra parte, y en cuanto al alumbrado publico, se han atendido las indicaciones

dadas por los Servicios Técnicos Municipales correspondientes, teniendo en cuenta que debera

existir un doble circuito en sistema trifasico con compensacion de fases, asi como la distancia

entre luminarias.

Se tendran en cuenta las especificaciones que a continuacion se sefialan, asi como

las que la compaiiia suministradora pueda exigir:

Potencia minima para viviendas mayores de 150 m? construidos .. .......... 8 Kw
Potencia minima para viviendas entre 80 y 150 m? construidos ............. 6 Kw
Potencia minima para viviendas de 80 m? construidos .................... 4 Kw

Los niveles minimos de luminosidad seran los siguientes:
HEMIDACION IDICE . coa o5 20 ves o 0 SpLEs 43 DPRSTEY v SNPE ST & 093 40 lux
HamiaeiOn 8N BENVICIO +. oo sovamam s vemamnn o ovese &5 w ST B w0 PR 28 lux

Uniformidad General . ........... .o e 50 %
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Todo el tendido de cables, dentro del ambito del Plan Parcial, sera subterraneo,
ubicandose los centros de transformacion donde los sefiale la compania suministradora y los
centros de mando en lugares accesibles, no sujetos a servidumbre, y donde lo indiquen los

Servicios Técnicos Municipales correspondientes.

1.02.01.07.06 ‘Red de gas.

Tras conversaciones mantenidas con los Servicios técnicos de la compaiiia
suministradora (Gas Rioja), y sin que sea preceptiva su inclusién, se ha procedido a grafiar los
esquemas de la red de gas con el fin de que en el proyecto de urbanizacion se tenga prevista

su inclusion por parte de la compafia suministradora.

Se han realizado dos tomas desde la red existente en la prolongacion de la ¢/ Bebricio,
asi como de la calle actual que da acceso a las instalaciones deportivas, asi como la Avda.

Numancia.

1.02.02.  Objetivos y criterios de la ordenacién. Su cumplimiento,

justificacion de la solucién propuesta.

El Plan se concibe como un instrumento flexible capaz de dar respuesta a las
demandas que vayan surgiendo comprendiendo definiciones estructurales y elementos propios

de la ordenacion arquitectonica.

La ordenacién propuesta tiene como primer objetivo la creacion de un area que en si
misma cumpla las expectativas precisas para constituir una zona residencial de desarrolio
futuro, con los servicios y dotaciones necesarias para ello, integrada en la trama urbana de

Calahorra.
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Se valoran fundamentalmente los siguientes aspectos concretos:

La integracion del sector en la trama urbana del municipio de Calahorra, procurando
las conexiones necesarias para ello, que, en este supuesto, vienen determinadas por
las vias transversales a la ¢/ Pedro Saralegui, cuya prolongacion constituye el eje de
referencia para el trazado de las vias Sur Norte, sino por la que se muestra como la
mas importante: La prolongacién de la ¢/ de Los Angeles. Por otra parte, el espacio
dotacional deportivo constituye la rétula sobre la que giran los viales mas importantes
del Sector. Esta articulacion es la nota diferencia en cuanto a la propuesta orientativa

que se hacia por parte de los redactores del P.G.O.U.

Se ha respetado el trazado del vial ascendente por el limite Oeste propuesto desde el

P.G.0.U., si bien se ha reforzado la edificacién de su entorno.

Con el fin de potenciar el boulevard previsto desde un principio, se ha procurado que
las dotaciones, al igual que los bloques en altura, se ubicasen a su alrededor, para que
en esa zona puedan aparecer zonas comerciales que le den servicio. Se ha sido
consciente de que al otro lado del boulevard existen manzanas de uso totaimente
residencial con sus anexos, y de muy poca altura, pero que en nada impide que, en
un futuro, se pudiere hacer otro tipo de propuestas dentro de un planeamiento de

reforma interior.

Este boulevard llega a su confluencia con la prolongacién de la ¢/ Bebricio con una

altura considerable, cuyo desnivel se salva mediante escaleras.

La manzana surge como resultado del trazado viario, aunque lejos de constituirse

como una pantalla edificatoria continua estrictamente ligada a la alineacion de la calle,
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se plantea como una unidad residencial compleja que integra bloques de distintos
tipos, articulando las diversas piezas que se coordinan, buscando el equilibrio entre
edificacién y espacio libre, en unidades urbanas de orden superior, que permiten la
generacién de un orden de conjunto. De este modo, las edificaciones podran variar,

permitiendo un proyecto arquitecténico mas libre, sin alterar el orden estructural.

Se procura una articulacion adecuada de usos, concentrandose las zonas dotacionales
alrededor de la dotacién deportiva existente y que se vertebran alrededor de uno de
los extremos del boulevard. Es preciso también sefialar que, siendo importante lo
expuesto anteriormente, la existencia del actual cementerio también condiciona el
futuro del uso a ubicar. Asimismo, y como se ha dicho anteriormente, el uso comercial

se ubicara alrededor del paseo.

En cuanto a los espacios libres publicos, se ha pretendido respetar la propuesta
efectuada desde el P.G.O.U. para el tratamiento del limite Oeste, en virtud de:
a) El desnivel existente;

b) Crear un colchén de transicién con el Suelo Urbanizable No Programado.

La otra gran zona se ubica en uno de los extremos del boulevard por los motivos

expuestos anteriormente respecto al cementerio.

En todas las manzanas se ha pretendido potenciar el espacio libre privado que, si bien
parece logico en las viviendas unifamiliares, se ha procurado incorporar estos espacios
a las manzanas de vivienda colectiva, que en las zonas colindantes con los viales su

uso se podra terminar haciendo publico, aunque la propiedad sea privada.
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Respecto a los volimenes previstos y Normas Urbanisticas de aplicacion en el Sector,
las manzanas constituyen las unidades basicas que deberan procurar ser zonas
homogéneas. Para cada una de ellas se han determinado unos parametros concretos
que se complementan con las Ordenanzas y las Normas Urbanisticas Generales.
Seran tanto menos vinculantes cuanto mayor sea el ambito de actuacién proyectual
y. por tanto, menor el peligro de fragmentacién formal que pudiera conducir a un
resultado final cadtico. Cuando el resultado de conjunto puede estar garantizado, se
ha huido de determinaciones que rigidizan y constrifien en exceso la calidad de la
propia arquitectura y, en general, se han seleccionado los elementos que deben fijarse
rigurosa e invariablemente para constituir la referencia comun y los que son
susceptibles de variacién y reinterpretacion posterior. Por ello, se permite la
reordenacion de los volimenes previstos en el Plan en dos niveles, el primero
desvincula la actuacion de algunos parametros si comprende toda la Unidad Basica;
el segundo, de mayor alcance, mediante la redaccion y aprobacion de Estudio de

Detalle.

En resumen, se puede sefalar que el Plan Parcial que se presenta es el resultado de
respetar en lineas generales el trazado viario y de equipamientos propuesto por los
autores de este trabajo en las propuestas efectuadas en su dia al Ayuntamiento, asi
como el tratamiento de las laderas sitas al Suroeste y Oeste del Sector con viviendas
unifamiliares, que se sefialaban en la propuesta del P.G.0.U., si bien esta idea se ha
extendido a gran parte del terreno, excepto en las zonas colindantes con el boulevard,
siguiendo las recomendaciones dadas desde el Ayuntamiento de Calahorra, tras el

analisis que éste efectud de las ideas presentadas por este Equipo Redactor.
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1.02.03.  Justificacién de la coherencia interna del planeamiento.

1.02.03.01. Situacién de los Equipamientos.

Se califican como dotacionales dos grandes parcelas en la zona Central y Sur del
Sector, una de ellas inmersa en el espacio dotacional deportivo existente, y la otra, también de

considerables dimensiones, en los ejes principales, descritos en el punto precedente.

Se respetan en principio las previsiones marcadas desde el P.G.0O.U. de Calahorra,

incluso superandose en cuanto a superficies se refiere.

1.02.03.02. Coherencia del sistema de espacios libres.

Como también se ha sefialado anteriormente, los espacios libres pablicos del presente
Plan Parcial han sido ubicados, de un lado siguiendo las recomendaciones del P.G.O.U. y de
otro completandolas en funcion del uso actual que tienen los terrenos del cementerio y su

articulacién con el boulevard previsto.

1.02.03.03. Consideracién de las modificaciones paisajisticas y ambientales que la

ejecucion del Plan Parcial introducira en el territorio en que se situa.

Habida cuenta de la situacién ambiental en que ya se encuentra el Sector, tal y como
se ha expresado en el punto | de esta Memoria, se considera que la ejecucion del presente
planeamiento producira una recualificaciéon de la zona. La potenciacion del limite Oeste y su
entomo producira la creacién de un espacio urbano residencial medioambientalmente correcto,
maxime si tenemos en cuenta que en el desarrollo del Suelo Urbanizable No Programado

puede incrementar este espacio.
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Es por ello que en la ejecucion de la urbanizacion debera tenerse en cuenta la
existencia del mencionado espacio, asi como de la inmediatez del Suelo Urbanizable No
Programado, a fin de que ésta tenga en cuenta las posibles ampliaciones que puedan

efectuarse, evitando perjuicios que puedan originarse por falta de prevision.

1.02.04, Cuadros.

1.02.04.01. Reservas de suelo para equipamientos y espacios libres.

A continuacién se sintetizan las reservas de terrenos para dotaciones, zonas verdes
y espacios libres de uso y dominio publicos que han sido calculadas para el Plan Parcial
"La Planilla®, asi como la justificacién de su cumplimiento con los estandares previstos en la

normativa autonémica vigente.

L.O.T.U.R. P.P.
SISTEMA DE Minimo 10% 18'12 %
ESPACIOS LIBRES 19.738'85 m?*s 35.767'82 m*s
Minimo 15 % (entre dotaciones y sistema de espacios libres) 15'94 %

DOTACIONES

31.460'38 m?s
TOTAL SUELO Minimo 15 % 34'06 %
RESERVAS 29.608'27 m’s 67.228'20 m?s

PLAZAS L.O.T.U.R. ART. 7 ANEXO R.P. P.P.

APARCAMIENTO No se define 50%.......o i i i 5 296 515

Las plazas de aparcamiento necesarias segun lo dispuesto en el Art. 63.4 del P.G.O.U.
para viviendas colectivas, asi como las indicadas en el Art. 7 de las Normas Urbanisticas de
este Plan Parcial para las viviendas unifamiliares, asi como las correspondientes a las

dotaciones, no podran ser inferiores a 1.306 plazas.
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1.02.04.02. Aprovechamiento medio y niveles de intensidad de los diferentes usos.

1. SUPERFICIE DEL SECTOR.. ..vamss v s n s sanme e on won 197.388'44 m?s
+ APROVECHAMIENTODELSECTOR .............. ... ... ... 182.795 U.A.
» N°DE VIVIENDAS, SEGUN CALCULOPREVISTO . ................. 591 Viv.

1.02.04.03. Edificabilidad.

En la ordenacién propuesta, la edificabilidad se ha distribuido en la forma que se

sefala en planos, y que se recoge en el siguiente Cuadro.



-34.
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NORMAS URBANISTICAS.

Art° 1 - Naturaleza y ambito de aplicaciéon. Normativa complementaria.

Las presentes Normas Urbanisticas, parte integrante de este Plan Parcial, seréan de aplicacion

en todo su ambito.

Se estara a lo dispuesto en el Plan General de Calahorra en sus aspectos genéricos vy

particulares no definidos en estas Normas Urbanisticas.

a)

b)

a)

b)

Art° 2 - Usos. Disposiciones especificas.

Con caracter general, se permitirdn los usos pormenorizados determinades en Planos, con las
compatibilidades establecidas en el Art. 28 del Plan General, con las siguientes excepciones:
Se prohibe el uso de surtidores de gasolina, estaciones de servicio, discotecas y salas de
baile;

Los usos de comercio y de ocio, no prohibidos expresamente, podran tolerarse, debiendo
cumplir, ademas, en el usc pormenorizado de vivienda unifamiliar, las siguientes condiciones:
1)  Se debera disponer, al menos, de tres parcelas minimas.

22)  Se retranquearan de las parcelas colindantes un minimo de 5 m.

En el caso de modificacion de los usos pormenorizados, se estara a lo sefialado en el Art. 27
del Plan General sobre la compatibilidad de usos.

En las areas en que se determina genéricamente “uso dotacional” se permite cualguiera de los

usos dotacionales con las compatibilidades establecidas en el Art. 28 del Plan General.

Zonas libres de uso y dominio publico.

Se admiten exclusivamente edificaciones de uso y dominio publico que no superen una
ocupacién del 5 % de la superficie de la zona. Su altura méaxima sera de 3'00 m, admitiéndose
elementos singulares, asi como elementos de mobiliario urbano.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anterior, se permitira la ejecucion de viales, aunque

éstos transcurran por espacio calificado por este Plan Parcial como zona verde. Todo ello, de



c)

a)

a)

d)
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forma que el espacio libre resultante, descontando la superficie de dichos viales, no sea inferior
a los estandares determinados en la L.O.T.U.R..

La ejecucion de los viales indicados en este punto precisara la previa redaccion de Estudio de
Detalle.

Se permitirAn asimismo instalaciones de servicios urbanos siempre que se garantice la
ausencia de impacto paisajistico negativo.

Zonas libres de uso y dominio privado.

Se permiten bajo rasante los aparcamientos, instalaciones técnicas de los edificios e
instalaciones deportivas, no pudiendo ocupar mas del 20% de la parcela calificada como zona
libre de uso y dominio privado.

Sobre rasante soélo se permiten los usos de aparcamiento al descubierto (parasoles
desmontables e independientes de la edificacién), instalaciones deportivas abiertas (excepto
frontones), jardineria y arbolado.

Se tolera la construccién de edificaciones auxiliares para vestuarios, guarda de herramientas,
garaje, etc., con una altura maxima de 3'00 m y una ocupacion inferior al 5 % de la zona
calificada como libre de uso y dominio privado.

Toda edificacion del apartado c) tendra tratamiento de fachada.

Si existiese coincidencia con los usos permitidos bajo rasante cuando se construyere una
piscina, ésta podra sobresalir, al igual que su zona perimetral, hasta una altura no superior a
1'50 m, sélo en un 50 % de la superficie que ocupa el vaso y su zona perimetral.

Se permitira la cesion gratuita al Ayuntamiento de parte del espacio libre privado que integra
una Unidad Basica, siempre que se trate de frentes completos de manzana, debiéndose
producir la cesién de la superficie correspondiente urbanizada segun criterios establecidos por
el Ayuntamiento. El aprovechamiento correspondiente a dicha superficie, una vez aceptada por
el Ayuntamiento, se podré hacer efectivo en el resto de la Unidad Basica. Ello llevara consigo
la reordenacion del volumen en el sentido indicado en el Art. 5 de estas Normas Urbanisticas.
El espacio cedido, desde que se acepte por el Ayuntamiento, pasara a regirse por las Normas
Urbanisticas del espacio libre publico, siendo recogida esta nueva calificacién en la siguiente

Revision del P.G.0O.U. que se produzca.



a)

b)

c)

a)

b)

c)

d)
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Art° 3 - Condiciones de Volumen.

Voladizos.

El vuelo méximo seré del 10% de la anchura de la calle, plaza o espacio abierto, publico o
privado, con un méaximo de 120 m.

Podré cerrarse total o parcialmente la superficie volada, debiéndose separar un minimo de
60 cm de los limites de parcela.

Tendran su plano inferior a una altura minima de 3'00 m con respecto a la rasante de la calle
en cualquier punto de la fachada, y a una attura minima de 2'60 m por encima de dicha rasante
si el vuelo se realiza sobre espacio libre privado, excepto que se llevase a cabo lo dispuesto
en el apartado f) del Art. 2 de estas Normas Urbanisticas, en cuyo caso la altura seria de
3'00 m.

Retranqueos.

Las alineaciones de parcela son vinculantes y se deberan respetar a nivel de cierre o linea de
fachada, segun se determina en Planos para cada Unidad Basica y sin perjuicio de lo dispuesto
en el Art. 5 de estas Normas Urbanisticas.

Dentro de las areas de movimiento donde el uso pormenorizado sea el de vivienda unifamiliar,
se podran separar de las parcelas colindantes, con un retranqueo minimo de 3'00 m.

El retranquec a frente de fachada para salida de garaje serd, en todos los casos, el sefialado
en el plano de alineaciones y drea de movimiento. En todos los casos, la superficie plana
sansiblemente horizontal para salida de garaje tendra unas dimensiones de 5'00 m de largo
por 3'00 m de ancho.

Se admiten retranqueos en la Ultima planta, a modo de &ticos, siempre que se garantice el
enlace formal de la fachada con los edificios colindantes. Donde el uso pormenorizado sea el
de vivienda unifamiliar y/o donde se permitan las entrecubiertas, no se admiten retranqueos
en la dltima planta, salvo a fachada interior a zona libre privada.

Se permite que la planta segunda del uso unifamiliar tenga tratamiento de cubierta, con
pendiente méxima del 100% y sin paramentos verticales en ese caso, manteniendo con igual

pendiente la cubierta.



e)

a)

b)

c)
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Las entrecubiertas se regiran por el Art. 10 de las Ordenanzas del P.G.0O.U., ubicandose dentro
de la envolvente de la cubierta en su arranque desde la altura maxima permitida, sin que, en
ningun caso, la pendiente de cubierta supere el maximo autorizable, de conformidad con el
punto anterior y dicho articulo.

Alturas.

Las alturas genéricas de la edificacion seran las sefialadas en Planos y vienen reflejadas por

el nimero de plantas, las cuales tendran las siguientes determinaciones.

, Edificacién colectiva Edificacion unifamiliar

3'0m<P.B. <4 m(libre) 26m<P.B. <3 m(libre)

- 26m<PP.<3m (I_i_bre) 26m<PP.<3m (!ibrg)__________
22m<P.S. <3m(libre) 22m<P.S. ﬂ?m (libre)

No obstante, se permiten espacios a doble o triple altura.
La planta baja de las viviendas unifamiliares podra ubicarse a una altura de 1'50 m, medida
desde el punto medio de la acera a la que dé frente la parcela.

En el caso de que dé a dos viales, se tomara con respecto al vial de rasante mas baja.

Art° 4 - Parcelacién.

En las viviendas unifamiliares, la parcela minima serd de 150 m? pudiéndose realizar
cualquiera de los tipos de unifamiliar; es decir: aislada, adosada y/o pareada. Su frente de
fachada sera como minimo de 6'00 m.

En las edificacicnes colectivas, la parcela minima sera de 250 m?, siendo su frente de fachada
de 15'00 m. como minimo.

En el caso de agrupacién o segregacion de parcelas, se cumplirén, ademas, las siguientes
condiciones:

No podra superarse el ndmero de viviendas fijado.

En el caso de no contactar con otros edificios o parcela colindante, en el uso de vivienda
unifamiliar el retranquec minimo sera de 3'00 m.

Se realizard el numero de plazas de aparcamiento que correspondieren antes de la

segregacion o agrupacion, si su nimero fuese mayor.
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Art® 5 - Reordenacién de volumen. Estudios de Detalle.

Los esquemas volumétricos definidos en el Plan Parcial podran ser reordenados segun io
previsto para cada Unidad Basica en Planos.

Se elaboraran y aprobaran Estudios de Detalle cuando fuere preciso para alguno de los
objetivos previstos en el Art. 78 de la Ley 10/98 de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de La Rioja,
de acuerdo con las especificaciones contenidas en este articulo.

Su é&mbito comprenderé una o varias Unidades Basicas completas. En el segundo caso, la
suma de los aprovechamientos correspondientes podra ser redistribuida en el nuevo ambito, sin
vinculacién a la adscripcion de aprovechamientos contenida en el P.P. para cada Unidad Basica, aunque
sin superar dicha suma.

Podran establecerse nuevas alineaciones de parcela en frentes completos de manzana,
cediendo al Ayuntamiento la superficie correspondiente urbanizada segun los criterios que éste sefiale.
El aprovechamiento correspondiente a dicha superficie, una vez aceptada por el Ayuntamiento, se podré
hacer efectivo en el resto de la Unidad Basica. En ninguin caso podra esto suponer disminucion de la

dimensién de los viales previstos.

Art® 6 - Condiciones estéticas.

1. Se conceptiian como fachadas a efectos de su tratamiento, tanto las recayentes a via publica
como las que recaen a espacio libre publico o privado y los medianiles cuando los colindantes
no se encuentran edificados.

2. Las construcciones responderan a criterios de integracién en el espacio donde se ubiquen. A
este respecto, el proyecto justificard de forma suficiente los mecanismos utilizados para
conseguir la citada integracién, con la documentacién gréfica sefialada en el apartado
siguiente. Asimismo se justificaran los materiales de fachada a utilizar, concretando su color
y textura, en relacion a los utilizados en sl resto de la Unidad Bésica, debiendo ser estos de
las siguientes caracteristicas:

a) Los revocos continuos y pinturas, en colores blancos, ocres o tierras.

b) Los ladrillos, caravista color tostado y no vitrificado.

c) Las piedras naturales, calizas o areniscas sin pulir.



d)

4-
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Las cubiertas, con tejas curva, en colores rojo o pardo.

No se permitira la decoracién exterior de los edificios mediante el empleo de elementos
estilisticos inadecuados.

La memoria del proyecto expondra los mecanismos utilizados para conseguir la integracion,
con documentacion gréfica de apoyo que consistira como minimo en alzados a escala 1:200
del edificio propuesto y colindantes, pudiéndose sustituir el alzado completo de los colindantes
por esquemas y fotagrafias.

La integracién general se consigue a través de los espacios publicos urbanizados, los cierres
uniformes de parcela, la disposicion de las cubiertas perpendiculares a fachada y la
composicion volumétrica. La integracion por unidad basica tendra en cuenta los tratamientos
de fachada, textura, materiales, colores, las carpinterias, barandillas, etc., pudiendo el
Ayuntamiento exigir un Estudio de Detalle por Unidad Bésica para resolver esto.

Las plantas bajas deberan tener un acabado unitario con el resto de la fachada, tanto en
materiales como en composicioén. Si se proyectan soportales no previstos en el Plan Parcial,
también deberan responder a criterios de integracion, tanto en materiales como en
composicién, con el resto de la fachada y con las colindantes, debiéndose abarcar toda la
Unidad Basica.

El que edifigue primero respecto a los colindantes, o después, y deje zonas vistas, éstas
tendran el tratamiento de fachadas.

Las cubiertas seran inclinadas, sin hastiales y a dos aguas o mas aguas, siendo sus
pendientes perpendiculares a la via publica. No se permiten superficies aterrazadas por
encima del nivel de la planta primera, salvo lo indicado en el parrafo siguiente.

La cubierta no podra tener barandillas y los huecos en planta segunda abuhardillada tendrén,
como méximo, un fondo de 1'50 m, aterrazados, y la longitud no superaréa el 50% de la fachada.
La altura maxima de los cerramientos serd de 2'50 m, con una parte maciza de aitura no
superior a 1 m que se completara con otros tratamientos transparentes, si bien se permite el
control de vistas mediante elementos vegetales.

Los cerramientos de parcelas se ejecutaran con el caracter de obra terminada y tendran un

tratamiento uniforme, realizandose los cierres de fachada a calle de forma obligatoria con el
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z6calo de piedra de laja de Yanguas con malla rigida rectangular, entre piquetas del tipo
Beckaert o similar, en color verde. A cada lado de la puerta se permitiran pafios ciegos de
1'00 m. de ancho como maximo, para alojar los contadores de los servicios.

Los cierres entre parcelas seran voluntarios y pueden llevar el zécalo de hormigén, siendo la
parte diéfana igual a la de fachada.

En calles con pendiente, se fraccionaré en tramos, de forma que en ninglin punto se supere

la altura permitida respecto a ia rasante de la acera.

Art° 7 - Aparcamientos

En las parcelas cuyo uso pormenorizado sea el de vivienda unifamiliar, sera obligatorio contar
COn un espacio para dos plazas cubiertas en el interior del edificio.

El Proyecto de Reparcelacién podra imponer servidumbres de paso a sétano en las parcelas
cuyo uso pormenorizado sea el de viviendas colectivas.

La rampa de aparcamiento cumplird las especificaciones generales de las Ordenanzas de

Edificacién, en cuanto a dimensiones y pendientes.

Art° 8 - Alteraciones en las fachadas de los edificios

En los edificios construidos dentro del ambito del Plan Parcial, queda prohibido cerrar los
cuerpos volados abiertos, terrazas y balcones, salvo que se presente un proyecto de conjunto y

respondiendo a unas causas o motivos justificados.



Octubre 2001 ® Plan Parcial Sector S-1 0 Area de Reparto 8 o “La Planilla® ® CALAHORRA -42-

. DIVISION EN UNIDADES DE EJECUCION.

1i1.01. Divisién Propuesta

Se considera en el Sector una Unidad de Ejecucion, en ejercicio de la facultad
establecida en el Art. 73.2.j de la L.O.T.U.R., en relacion con el Art. 111° del mismo texto legal,

Art. 31°, del P.G.O.U..

Como sefala el Art. 110.1 de la L.O.T.UR,, “(...) la ejecucién del planeamiento
urbanistico se realizaré mediante unidades de ejecucibn (...)". En su parrafo 2° se ocupa del
suelo urbanizable delimitado para ordenar que en este caso ‘todos los terrenos, incluidos, en
Su caso, los sistemas generales, formaran parte de unidades de ejecucién”. Respecto a la
delimitacién de tales unidades de ejecucion, es el parrafo 4° el que sefiala que “Las unidades
de ejecucion se delimitaran de forma que permitan el cumplimiento conjunto de los deberes de
cesién y urbanizacién en la totalidad de su superficie, y de acuerdo con el principio de reparto

equitativo de beneficios y cargas.”.

A este respecto, toda delimitacion ha de cumplir los requisitos indicados en el Art. 112

de la L.O.T.U.R., transcrito a continuacién:

“1.  No podran delimitarse unidades de ejecucion que tengan entre s/

diferencias de aprovechamiento superiores al 25%, en relacion con el

“Los instrumentos de planeamiento urbanistico podrén contener la delimitacién de unidades de ejecucién (...)"

"3. El Planeamiento de desarrolfo se redactara por U.E. completas, a excepcion de lo que se pueda establecer
a través de las Actuaciones Asisteméticas.”
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aprovechamiento medio del correspondiente sector en suelo urbanizable, en
los municipios con poblacién superior a 25.000 habitantes.

2.  No podran delimitarse unidades de ejecucion inmediatas a terrenos de
cesién obligatoria y gratuita, sin incluir, en las referidas unidades, la parte

correspondiente de dichos terrenos”.

En el mismo sentido, habra que tener en cuenta, en lo que no se oponga a lo anterior,
lo establecido en el Art. 36.2'"" del R.G., que remite al Art. 117.2'2 de la Ley del Suelo de 1976,
que literalmente dice asi:

“2.  Los poligonos se delimitaran teniendo en cuenta los siguientes requisitos:

a) Que por sus dimensiones y caracteristicas de la ordenacion sean

susceptibles de asumir las cesiones de suelo derivadas de las exigencias del

Plan y de los Programas de Actuacién urbanistica.

b) Que hagan posible la distribucién equitativa de los beneficios y cargas de

la urbanizacion.

¢) Que tengan entidad suficiente para justificar técnica y econémicamente la

autonomia de la actuacion.”

Visto todo lo cual, en el momento de justificar la delimitacion poligonal que se

proponga, deberan cumplirse los requisitos indicados arriba; es decir:

1% La unidad de ejecucién planteada permite el cumplimiento de los deberes de cesion,

equidistribucién y urbanizacién, de acuerdo con el principio de reparto equitativo de beneficios

11
“En la delimitacion de los poligonos en suelo urbanizable programado o incluido en un programa de actuacién urban/stica habré de
justificarse para cada uno de ellos el cumplimiento de los requistos del articulo 117.2 de la Ley del Suelo (...)".

12
Vigente de forma supletoria respecto a la legislacion urbanistica de La Rioja.
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y cargas (Art. 110.4 L.O.T.U.R.), cuya superficie es 197.388'44 m?, con un aprovechamiento de

182.795 U.A., que supone un aprovechamiento tipo de 0'75 U.A./m2,

Asi mismo, la delimitacién que se proponga hara factible la cesion de los terrenos que
en concepto de viales y zonas verdes y aprovechamiento lucrativo corresponderan al
Ayuntamiento de Calahorra, asi como la urbanizacién independiente de la unidad de ejecucion.

(Art. 1104 L.O.T.UR)

2 Todo el suelo del Sector estard incluido la unidad de ejecucién (Art. 110.2 de la
L.O.T.UR).
No deberan existir terrenos de cesion obligatoria y gratuita incluidos en el Sector que

no estén dentro de la unidad de ejecucién delimitada (Art. 112.2 L.O.T.U.R.).

4°, La unidad de ejecucion tiene entidad suficiente para justificar, técnica y

econémicamente, la autonomia de la actuacion. (Art. 117.2.c de la Ley del Suelo de 1976).

Como se reflejara mas adelante en la Evaluacién Econémica Estimativa, el desarrollo
de la Unidad de Ejecucién debera ser factible tanto técnica como econdémicamente, habida
cuenta de que la repercusion estimada por U.A. de los costes de urbanizacion en el ambito de

todo el Plan Parcial es de 9.751'28 Ptas. (16.069'11 Ptas./m? orientativamente).
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111.02. Eleccién del Sistema de Actuacién.

Tanto en el apartado D de las detereminaciones particulares del A.R-8 “La Planilla” del
P.G.O.U. como el Art. 115.2" de la L.O.T.U.R. establecen la necesidad de que en la
delimitacién de las Unidades de Ejecucion se haga constar el Sistema de Actuacién por el cual

se prevé su desarrollo.

En este supuesto, se ha elegido como Sistema de Actuacién de la Unidad de Ejecucion
el de Cooperacion, por considerarse mas acorde con la finalidad que el presente Sector

persigue; si bien en un principio el P.G.0.U. tenia fijado el Sistema de Compensacion.

En este sentido, el Art. 115.1 sefiala:

“La Administracion actuante elegira el sistema aplicable segin las
necesidades, medios econémico-financieros con que cuente, capacidad de
gestién, colaboracion de la iniciativa privada y demas circunstancias que
concurran, dando preferencia al sistema de compensacién, salvo cuando por
razones de urgencia o necesidad, o para la construccion de viviendas de
proteccién puablica, sea conveniente cualquiera de los otros sistemas de

actuacion’.

13
*La eleccién del sistema se llevard a cabo con la delimitacién de la unidad de sjecucién.”



Octubre 2001 ® Plan Parcial Sector S-1 © Area de Reparto 8 0 “La Planilla” 8 CALAHORRA -46 -

Iv. PLAN DE ETAPAS.

De acuerdo con lo establecido en el Art. 73.2.j de la L.O.T.U.R., es preciso establecer
el Plan de Etapas para el desarrollo de las determinaciones del Plan, en el que se incluiran los
plazos para dar cumplimiento a los deberes de cesion y urbanizacion en las Unidades de

Ejecucion que se han delimitado, y de solicitar licencia de edificacion.

Como instrumento de planeamiento de rango superior, en la definicion de las Etapas
que se establezca, habra que tener en cuenta lo dispuesto al respecto en el P.G.O.U. de
Calahorra. En este sentido, su Art. 15.D) 5.b) sefiala que el Area de Reparto n° 8, en la que
esta incluida este Sector, tiene como plazo de desarrollo el de nueve afios contados a partir
de la aprobacion definitiva del P.G.0O.U., que tuvo lugar el 5 de diciembre de 1996 (B.O.R. de
29 de abril de 1997). Esto supone que al finalizar ese plazo, lo que sucedera el 29 de abril de

2006, han de estar aprobadas, al menos, las siguientes fases:

I

Aprobacion Definitiva del Plan Parcial.

Determinacion del Sistema de Actuacién de la Unidad de Ejecucion.

Aprobado Definitivamente el Proyecto de Reparcelacion.

Ejecutada la obra de urbanizacion.

Sobre esta base, y la delimitacion de la Unidad de Ejecucién prevista, se establece el
Plan de Etapas siguiente, teniendo en cuenta que los plazos temporales en él indicados se

comenzaran a contar desde la fecha de Aprobacion Definitiva del Plan Parcial:

12 etapa: Urbanizacion de la totalidad de los terrenos del Plan Parcial, excepto los

ocupados por el actual cementerio.
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2% ¢tapa: Urbanizacion de los terrenos ocupados por el actual cementerio.

Por el desglose de etapas, se puede comprender facilmente el que se haya delimitado
una sola Unidad de Ejecucién, con la intencion de que las oportunas cesiones Yy
equidistribuciones se hagan unitariamente, desglosando la urbanizacion en dos etapas, las
cuales deberan reflejarse detalladamente en cuanto a compromisos, sobre todo econémicos,
de cara a la urbanizacion, en la fase del Proyecto de Reparcelacion, en el cual se debera reflejar
que a quien corresponde desarrollar en el tiempo la urbanizacién de la segunda etapa es al
Ayuntamiento, sin que ello suponga que esos costes pertenecen al mismo, sino a toda la
Unidad de Ejecucion, al tiempo que permitan dar por concluidos, en el plazo fijado de nueve
anos, los deberes de cesion, equidistribucién y urbanizacion de los propietarios adjudicatarios

de la primera etapa, aunque no se haya finalizado la segunda etapa.

V. EVALUACION ECONOMICA ESTIMATIVA

En este apartado se expresara el coste aproximado de la implantacion de los servicios

y de la ejecucion de las obras de urbanizacion del Sector.

Las previsiones de Servicios se han realizado de acuerdo con las indicaciones de los

Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Calahorra.



V.01.
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Capitulos de la Evaluacién Econémica Estimativa.

V.01.01. Excavaciones y viales.

NO

Descripcion

01

Ud.:

EXCAVACIONES Y VIALES

'N°Uds.: Precio

Total

3.

! Excavacién mecénica en terrenos compactos,
‘ms
| . retirada de tierras a zona de empleo.

con roca hasta 10% del volumen, incluso

127490 131

16.701.190

1.2,

Relleno, extendido y compactado de tierras
m? |
. compactado hasta 100% proctor.

procedentes de excavacion, incluso regado y

886690 267

236.746.230

1.3.

. De ejecucion de calzada, incluso cajeado de |
i calle, relleno compactado a base de zahorras |
. naturales, solera de hormigén armada de |
. HA25 de 15 cm de espesor y pavimento
asfaltico de 5 cm, totalmente terminada.

50115  4.971

249.121.665

1.4.

. De ejecucion de acerado incluso excavaciony -
. perfilado, relleno compactado con zahorras -
m‘ naturales, solera de HM20 de 10 cm de
: espesor y pavimento a base de baldosa |
: hidraulica tipo Ayto de Calahorra, y p.p. de |
. bordillos prefabricados de hormigén. 5

14319 4.605

65.938.995

1.5.

ud

: Arbolado en aceras, formado por plantacion
de arbol tipo, incluso alcorque prefabricado de
. hormigén de 120x120.

735 9.419

6.922.965

Total excavaciones y viales . ...

575.431.045
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V.01.02. Saneamiento.

-49-

NB

Descripcion

NIJ

02

Ud.

SANEAMIENTO

5 . Precio
i Uds. :

Total

2.1

. Red de saneamiento de fecales realizadas con tuberia de
i PVC UNE 53332 de 300 mm de diametro, incluso p.p. de |
| pozos prefabricados de hormigdn con tapas de fundicién
o ductil tipo Ayt de Calahorra, excavacién de zanja con
. retirada de las tierras, incluso p.p. de pozos con desagle,
. solera de hormigén, relleno de arena y/o hormigén, relleno |
i y compactaciéon de zanja con tierras procedentes de la

excavacion, totalmente terminado.

| 3.970,

14.653

58.172.410

2:2;

! Red de saneamiento de aguas pluviales realizadas con !
i tuberia de PVC UNE 53332 de 300 mm de diametro, :
i incluso p.p. de pozos prefabricados de hormigén, con :
mi tapas de fundicion ddictil tipo Ayt® de Calahormra,

i excavacién de la zanja con retirada de tierras, incluso p.p |
| de relleno de arena y/o hormigén, relleno y compactacion |
i de zanjas con tierras de la excavacién, y p.p. de

| sumideros, conexiones a pozo, totalmente terminado.

258

13.625

3.515.250

2.3.

mi §

Idem 2.2. PVC UNE 53332 para diametro 350 mm

568!

14.240

8.088.320

2.4.

mi |

idem 2.2. PVC UNE 53332 para didmetro 400 mm

© 1.336!

15.699

20.973.864

2.5.

ml

Idem 2.2. PVC UNE 53332 para diametro 500 mm.

487,

10.886

9.684.482

26.

ml

Idem 2.2, PVC UNE 53332 para diametro 600 mm.

353!

26.165

9.236.245

2.7.

mi

. Red de saneamiento de aguas pluviales realizadas con |
{ tuberia de hormigén armado clase Il D=800mm, incluso
p.p. de pozos prefabricados de hormigdn, con tapas de |
fundicién ductil tipo Ayt® de Calahorra, excavacion de la |
zanja con retirada de tierras, incluso p.p de relleno de |
| arena y/o hormigén, relleno y compactacion de zanjas con |
i tierras de la excavacién, y p.p. de sumideros, conexiones |
. a pozo, totalmente terminado. 5

330

24072

7.943.760

Total saneamiento . .........................

117.614.331
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V.01.03. Abastecimiento y riego.

N° 5- Descripcién Ne

ud. Uy | Precio | Tota
03 | ABASTECIMIENTO Y RIEGO s

: Red de abastecimiento en tuberia de fundicic’:n§
. ductil de diametro (d) 350, 150 y 100 mm en red :

. mallada, incluso p.p. de apertura y cierre de zanjas, :

i | piezas especiales, valvulas de compuerta asiento :

- - . blando, tes, derivaciones, reducciones, tapones,
T : desagues de la red, incluso p.p. de arquetas y:
; : registros con tapas de fundicion ductil. Incluso p.p.
i de pruebas reglamentarias, totalmente colocada y !
. puesta en funcionamiento, segun indicaciones de |
. los Servicios Técnicos del Ayuntamiento. :

6.680; 12.085| 80.794.600

Red principal de riego en tuberia de polietileno alta

i densidad 10atm, d=150mm, con manguitos |

. electrosoldables, incluso p.p. de apertura y cierre |

| de zanjas, piezas especiales, valvulas de

3 ml compuerta asiento blando, tes, derivaciones, :
T : reducciones, tapones, incluso p.p. de arquetas vy !
i registros con tapas de fundicién ductil. Incluso p.p.
i de pruebas reglamentarias, totalmente colocada y
i puesta en funcionamiento, segun indicaciones S.T.
. del Ayuntamiento. 5

2.210 9.629| 21.280.090

Red distribucién de riego en tuberia de polietileno
. alta densidad 10 atm, d=80 mm, idem anterior, :
: | incluso p.p. de bocas de riego enterradas tipo Ayt° |
3.3.i ml: o . :

. | de Calahorra y derivaciones en tuberia de '
. polietileno d=40mm, totalmente colocadas y en:

. funcionamiento.

5‘1202 4.082| 20.899.840

{ Boca de incendios tipo Ayt°® de Calahorra en “columna
34 ;ud i seca’, colocada, incluso p.p. de tuberia de fundicién :
"7 dactil d=100mm, conexiones, llaves, registros, segun |

11 261653 2.878.183
Servicios Técnicos Ayt° y NBE-CPI-96. 5

Total abastecimientoyriego ...................... 125.852.713
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No°

04

. Ud.

Descripcion

NO

ALUMBRADO / ELECTRICIDAD

Uds. Precio

Total

4.1.

. Retirada de lineas eléctricas aéreas
. existentes con p.p. de centros de
. transformaciéon e instalaciones !
: complementarias, y creacién de '
. nuevas lineas enterradas, incluso
. obra civil de canalizaciones,
w
| . transformacion, arquetas, etc; segun
. prescripciones de compafiia
. suministradora Iberdrola, incluso
. excavaciones, rellenos, compactados,
| etc.; totalmente instalada y en
. funcionamiento.

conductores, centros de

163.576.730

4.2

. Luminaria sobre baculo a partir de 12
. metros de altura, en acero
. galvanizado, incluida luminaria y
. lampara SAP de hasta 400W, incluso
: . p.p. de circuito de alumbrado (noche
Gid . y dia), canalizaciones, arquetas, !
. | pasos de calzada, p.p. de cuadro de
i mando, conexionados, material
© eléctrico, excavaciones, rellenos y
i compactaciones de zanjas,
' totalmente instalado y en
- funcionamiento.

170 | 156.992

26.688.640

4.3.

Luminaria sobre poste de 4 m de |
ud . acero galvanizado pintado color |
"1 negro, incluso luminaria y lampara |

SAP hasta 250w incluso idem 4.2.

325 . 71.169

23.129.925

Total iluminacién-electricidad

213.395.295




Octubre 2001 = Plan Parcial Sector S-1 o Area de Reparto 8 © “La Planilla® » CALAHORRA -52-

V.01.056. Varios.

05

N°‘

ud.

Descripcion

VARIOS

No
Uds.

Precio

Total

- Urbanizacion de parques y jardines, con
- p.p- de zonas peatonales, plantaciones
de arboles, césped, instalacién de riego
por aspersion, red de iluminacion, con
luminarias sobre poste de hasta 4 metros
de altura con lamparas de VMCC hasta
250 W, incluso p.p. red de proteccién
contra incendios, red de saneamiento
- pluviales, etc. totalmente terminado.

35.768

2.093

74.862.424

5.2

ud

- Mobiliario urbano con papeleras, bancos,
sefalizaciones, carteles informativos,
- fuentes, areas de juego de nifios, etc,
totalmente instalado.

8.360.987

ud.

Entubamiento de acequia existente con
- tuberia de hormigén de 150 cm.

540

48086

25.966.440

Tofalvarlos .. ... ....c.o i viuvicans

109.189.851
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V.01.06. Cuadro Resumen.
N° CUADRO RESUMEN TOTALES (Ptas.)
01 EXCAVACIONES Y VIALES ........ 575.431.045
02 SANEAMIENTO .................. | 117.614.331
03 ABASTECIMIENTO YRIEGO ....... 125.852.713
04 ALUMBRADO / ELECTRICIDAD . .. .. 213.395.295
05 VARIOS ....oviviiiariaanannn, 109.189.851
TOTAL EJECUCION MATERIAL . 1.141.483.235
GASTOS GENERALES 16% . . . .. 182.637.318
BENEFICIO INDUSTRIAL 6% . . .. ; 68.488.994
TOTAL CONTRATA ............ 1.392.609.547
VA 18% i o v o 55 svaes v 222.817.528
;
TOTAL PRESUPUESTO g
GENERAL
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V.01.07. Proyectos y direcciones de obra.

Honorarios de Proyecto de Urbanizacion y Direccién de Obra,
Proyecto de Gestion y Proyecto de Plan Parcial.

76.047.922 Ptas.

Vv.01.08. indemnizaciones.

Indemnizaciones por edificaciones para naves, almacenes,
viviendas, huertas, plantaciones.

91.009.996 Ptas.

V.01.09. Total costes de urbanizacion estimados.

COSTESDEURBANIZACION ......oviiiiiininnnrennses

1.615.427.075 Ptas.

COSTES DE REDACCION DE DOCUMENTOS TECNICOS ...

76.047.922 Ptas.

INDEMMNIZACIONES o i v o bavann i cuienes v il

91.009.996 Ptas.

1.782.484.993 Ptas
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V.02. Repercusion de Gastos de Urbanizacién por m?t.

Los gastos de urbanizacién sefialados en el punto anterior por U.A. de 9.751'28 Ptas.
(16.069,11 Ptas./m? construido, aproximadamente).

FINAL.

Este es el documento que se redacta para la fase de Texto Refundido del Plan Parcial
“La Planilla” del Sector S-1 del Area de Reparto 8 “La Planilla”.

Logroiio, Octubre de 2001.

Por el Equipo Redactor,

J. Ignacio de Cabo Pascual
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FICHAS DE ORDENACION
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UNIDAD BASICA m 1 [ Panon 03
Supdrficie: o cuihee awe e 2.376'22 m? : Aprovechamiento maximo ................. 6.441 U.A.
N° maximo de viviendas ............. 18 @ Tipologia ..o wisvan esiiaeiiaes Vivien_c_li Unifamiliar
TR, oo, BI0 Ss S BRSTETIG S0 E R RS AT S5, F00 B S as Privada
AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDENACION DEL PP oiveiiieiinenin.y 1.040'97 m?
SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACIONDELP.P. ............. 1.335'25 m?
PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)
Superficie minima . . ... ................... 150 m?
" Longitud fachada minima ... ................. 450 m
Retranqueo"alineac;i-gr;-.;.J.;r.t.:-.‘ .. 5y 9m, segin planos
Retranqueo minimo alinderos ... ............. (b)
usos
Caracteristico .................... Residencial V.P.O.
Pormenorizado . . . ... ... Unifamiliar en parcela < 300 m2
Equivalente .. ................. Segun Art. 28 del P.G.
TOlerado . ..o, Segun Art. 28 del P.G.
Prohibidos - .. ... ............. Segin Ar. 28 del P.G.
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
Edificabilidad orientativa segin ordenacién del P.P.(no vinculante) ! ~ 3.578'99 m? -
e - e T
Altura de comisa (1) 980 m | 980m (1)
Fondo Edificable 1200 m -

ORDENANZAS ESPECIFICAS

1) Se podra dividir, como maximo en dos tramos, el frente de fachada de la U.B. para cada uno de los cuales se
sefalara una rasante longitudinal media, aunque la posible parcelaciéon dé frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Basica completa o caso de reordenacion de volumen
mediante E.D.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Basicas. No es de aplicacién en parcelaciones
posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.
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UNIDAD BASICA m 2 m PLANO N° O-3
SUpStlicIe . ..o e s v 702'02 m? Aprovechamientomaximo ................. 2.037 U.A.
N° méximo de viviendas . ............ 11 TIPOIOGIA v v eve e Blogue Aislado
L = =T Privada
AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDENACIONDELP.P. . ................... 216'01 m?
SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACIONDELP.P. ............... 486'01 m?
PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)
Superficieminima ...................... Segun P.G.
Longitud fachada minima .................... 450 m
Retranqueo atir;;&.l‘;:ién parc. s 3y 5 m, segtn planos
".Retranqueo minimo a linderos . . ,. ......... (b) Segun pI;nos
usos
Caracteristico . ...................
“Pormenorizado .. ... ... Vivienda libre. Comercial en P
. Equivalente:: .o sai aas s sas e
Tolerado .. ... Segin Art. 28 del P.G.
Prohibidos . . ... ............... Segun Art. 28 del P.G.
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO i MiNIMO
Edificabilidad orientativa segan ordenacién del P.P.(no vinculante) 150606 m* | -
st e A e e
e wmisa..m S SR ~ e 21m(1)
Fondo Ediﬁc.;-;i;.le ..... Segun planos .... - .

ORDENANZAS ESPECIFICAS

1) Se podra dividir, como méaximo en dos tramos, el frente de fachada de la U.B. para cada uno de los cuales se
sefalara una rasante longitudinal media, aunque la posible parcelacién dé frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Basica completa o caso de reordenacion de volumen
mediante E.D.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Basicas. No es de aplicacion en parcelaciones
posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.
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UNIDAD BASICA m 3 [“ PLANO N° O-3

usos
Caracteristico .................... Residencial V.P.O.
N IS Pormenorizado . ... ..... Unifamiliar en parcela < 300 m*
/7/;» //f%%\/ Equivalente ................... Segln Art. 28 del P.G.
[ Tolerado . .................... Segiin Art. 28 del P.G.
| ProRibIges - s oo is s e o Segiin Art, 28 del P.G.
CONDICIONES DE VOLUMEN E
Edificabilidad orientativa segln ordenacién del P.P.(no vinculante) 9.729'66 IR
'N° de plantas I T B+2 + Ec B2 (1)
“Altura de comisa (1) [ g8om L 980 m (1)
e e e S L S P :

ORDENANZAS ESPECIFICAS

I) Se podra dividir, como maximo en dos tramos, el frente de fachada de la U.B. para cada uno de los cuales se
sefalara una rasante longitudinal media, aunque la posible parcelaciéon dé frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Basica completa o caso de reordenacién de volumen
mediante E.D.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Basicas. No es de aplicacion en parcelaciones
posteriores que fragmenten un blogue determinado por el P.P. o E.D. posteriores.




Octubre 2001 = Plan Parcial Sector S-1 o Area de Reparto 8 = “La Planilla” » CALAHORRA -60 -

UNIDAD BASICA m 4 m PLANO N° O-3
Suparficio ... wan van s v 1.809'23 m? Aprovechamiento maximo . ................ 6.092 U.A.
N‘T maximo de viviendas ............. 35 Tipologla .« 5w suie v ereeaiaiie s Bloque Aislado
L0 =T 5 T = L [P Privada
AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDENACION DEL P.P. ... .. ooooveeeenn.., 684'10 m?
SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DELP.P. ............. 1.125'13 m?
PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)
Superficie minim;h. .................... Segun P.G.
Longitud fachada minima . .. ................. 450 m
Retranqueo alineacién p“afc. SE SR IR 5m
-“E;t.ranqueo minimo a Ilnderos ....... (b)ngégﬂn plan;;“
USOS
Caracteristico .................... Residencial V.P.O.
Pormenorizado . . . . . . .. Vivienda libre. Comercial en P.B.
EQuivalents ... ...........c00-. Segin Art. 28 del P.G.
Tolerado ... ...  Segin Art. 28 del P.G.
L S Segin Art. 28 del P.G.
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MiNIMO
Edificabilidad orientativa segin ordenacién del P.P.(no vinculante) 4.79470 m? L
N° de plantas : TBes B+5 (1)
Altura de comisa (1) 21 m L 21m(1)
Fondo Edificable f2m T

ORDENANZAS ESPECIFICAS

1) Se podra dividir, como maximo en dos tramos, el frente de fachada de la U.B. para cada uno de los cuales se
sefialara una rasante longitudinal media, aungue la posible parcelacion dé frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacién comprende la Unidad Basica completa o caso de reordenacion de volumen
mediante E.D.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) El retranqueo se refiere a linderos con ofras Unidades Basicas. No es de aplicacion en parcelaciones
posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.




Qctubre 2001 = Plan Parcial Sector S-1 o Area de Reparto 8 c “La Planilla® « CALAHORRA -61-

UNIDAD BASICA m 5 ]II PLANO N° O-3
BUPBITICIE uoi vovs s ase v 9.325'72 m? . Aprovechamientomaximo ................ 21.780 U.A.
N® maximo de viviendas . ............ 51 i Tipologia
THUIARAAAA . . . ..o e e e
AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDENACIONDELP.P. .................. 3.48123 m?
SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DELP.P. ............. 5.844'49 m?
PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)
Superficieminima .. ... v iiiiiove i v v s 150 m 2
"Longitud fachada minima . ................... 450 m
Retranqueo alineacion parc 0% ............ 5m
| Retranqueo minimo a inderos . . . . .. .............. (b)
usos
Caracteristico .................... Residencial V.P.O.
‘“I;;erenorizado ........ Unifamiliar en parcela < 300m’
SR Segun Art. 28 del P.G.
Tolerado ... .....nii. Segun Art. 28 del P.G.
“Prohibidos . . ... .. ............. Segtn Art. 28 del P.G.
o CONDICIONES DE Sh i NG
Edificabilidad orientativa segin ordenacion del P.P.(no vinculante) 198891 m | -
N° de plantas ) B+2 + Ec L Be2(1)
B g ——— e 980m(1)
‘Fondo Edificable "~ 1200m P

ORDENANZAS ESPECIFICAS

1) Se podra dividir, como maximo en dos tramos, el frente de fachada de la U.B. para cada uno de los cuales se
sefnalara una rasante longitudinal media, aunque la posible parcelacién dé frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Basica completa o caso de reordenacién de volumen
mediante E.D.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Basicas. No es de aplicacion en parcelaciones
posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.




Octubre 2001 = Plan Parcial Sector S-1 = Area de Reparto 8 o “La Planilla® = CALAHORRA -62 -

UNIDAD BASICA [l] 6 [I] PLANO N° O-3
117471y (o 3.842'16 m? Aprovechamiento maximo ................. 9.761 U.A.
N°® maximo de viviendas . ............ 23 THOOIOGHA « v« e sowin wwie s o Vivienda Unifamiliar
TROIAADED - - o cins oo semsommmsmsmm s e Sienm s R e et S AU B e S N ST Privada
AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDENACIONDELP.P. .................. 1.568'23 m?
SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DELP.P. ............. 2.273'93 m?
PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)
Superficieminima ............. . ... .. ... ... 150 m 2
. Longitud fachada mlmma .................... 4 ;50 m
'"E;.t};;queo alineacién parc. .. ... 55,3 ........ 5m
[ Retranqueo minimo a inderos . . . . ................ (b)
usos
Caracteristico .................... Residencial V.P.O.
| Pormenorizado ......... Unifamiliar en parcela < 300 m*
Equivalente ................... Segin Art. 28 delP.G.
Tolerado ... .................. Segun Art. 28 del P.G.
R Segun Art. 28 del P.G.
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MiNIMO
Edificabilidad orientativa segun ordenacion del P.P.(no vinculante) 5.402'95 m2 -
N° de plantas T { B+2 + Ec B+2 (1)
"Altura R : s 9'80"m :
Fondcl). Edificable : 12'00 m B

ORDENANZAS ESPECIFICAS

1) Se podra dividir, como maximo en dos tramos, el frente de fachada de la U.B. para cada uno de los cuales se
sefalara una rasante longitudinal media, aunque la posible parcelacion dé frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Basica completa o caso de reordenacion de volumen
mediante E.D.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Basicas. No es de aplicacion en parcelaciones
posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.




Octubre 2001 = Plan Parcial Sector S-1 o Area de Reparto 8 = “La Planilla” « CALAHORRA -63-

UNIDAD BASICA m 1 [ PLANO N° O-3
Superficie .. .us vinsesee e 2.938'02 m? ‘ Aproyechami.epto ITEXINYO o0 wiwis s wimvolm 10.432 U.A.
N° méxinjo deviviendas ............. 64 Tipologia . ...t BIoSHE_Aisiado
TiUlandad . . . e e Privada
AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDENACIONDELP.P. .................. 1.185'78 m?
SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACIONDELP.P. ............. 1.752'24 m?
PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)
Superficie n’ll-iunima ...................... Segun P.G.
... . #5%0m
Retranqueo alineacién parc. ......... 5rn
Retranqueo minimo a linderos ... ...... (b) Segun planos
usos
................... Residencial V.P.O.

Prohibidos . .. .. .. ............. Segun Art. 28 del P.G.
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO . MiNIMO
Edificabilidad orientativa segan ordenacién del P.P.(no vinculante) 8.222'83 m? B
NO de plantas B+5 i B+5(1) i
Altura de comnisa (1) 21m 2 m ()
Fondo Edificable 12'm A

ORDENANZAS ESPECIFICAS

I) Se podra dividir, como maximo en dos tramos, el frente de fachada de la U.B. para cada uno de los cuales se
sefialara una rasante longitudinal media, aunque la posible parcelacién dé frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacién comprende la Unidad Basica completa o caso de reordenacion de volumen
mediante E.D.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Basicas. No es de aplicacién en parcelaciones
posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.




Octubre 2001 = Plan Parcial Sector $-1 o Area de Reparto 8 o “La Planilla” » CALAHORRA -64 -

UNIDAD BASICA m 8 m PLANO N° O-3
Superficie ................. 5.268'41 m? : Aprovechamiento maximo ................ 22.391 UA.
N° méximo de viviendas ............ 1.38“ Tnpofog:a e Manzana cerrada
THUlAAAA . . . . . e Privada
AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDENACIONDELP.P. .................. 3.845'15 m?
SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACIONDELP.P. ............. 1.423'26 m?
PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)
" Superficie MINIMA ... ........ooonennn.. Segin P.G.
Longitud fachada{”r‘r.\‘i.nima - R ....... 4'50 m
Relranqueo alineacidnparc. ..................... 5m
| Retranqueo minimo a linderos . . . ................. (b)
Usos
Caracteristicd i v s s ans i Residencial V.P.O.
-"ﬁ.c;%enorizado - .. Vivienda libre. Comercigll;n P.B.
Equivalente . .................. Segun Art. 28 del P.G.
Tolerado - .. ... wronn .. Segun Art. 28 del P.G.
Prohibidos .. ... ... ... .. .. ... Segin Art. 28 del P.G.
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MiNIMO
Edificabilidad orientativa segun ordenécic'm del P.P.(no vinculante) 17.729'63 m? i -
N° de pIantas;m B+5 B+5 (1)
| Altura de comnisa (1) 21m 29m(1)
"Fondo Edificable 2 m, excepto PB. | -

ORDENANZAS ESPECIFICAS

1) Se podra dividir, como maximo en dos tramos, el frente de fachada de la U.B. para cada uno de los cuales se
sefialara una rasante longitudinal media, aunque la posible parcelacion dé frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Basica completa o caso de reordenacion de volumen
mediante E.D.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Basicas. No es de aplicacion en parcelaciones
posteriores que fragmenten un blogue determinado por el P.P. o E.D. posteriores.
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UNIDAD BASICA m 9 m PLANO N° 0-3
SUPBHCI®: .. cosweaninenis ki 2.874'57 m? Ap.royechamiento INAXHNO & v v siwmos e 7.744 UA.
E N° maximo de viviendas ............. 19 Tipologia . ..............ouoi .. \fwiendz-: Lllpifamiliar
THularidad . . ... e Privada
AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDENACIONDELP.P. .................. 1.230'95 m?
SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACIONDELP.P. ............. 1.643'62 m?
PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)
Superficie minima . . . . ..................... 156_rr;";'
Longitud fachada minima .................... 4'50 m
"Retranqueo alineacién parc. ...... 3y5m, segunplanos
Retranqueo minimo allnderos .................... (b)
Usos

CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO L MiNIMO
Edificabilidad orientativa segan ordenacién del P.P.(no vinculante) 4.301'79 m? L
e | e 7T
“Altura de comisa (1) " ggom Cogom (1)
Fondo Edificable ‘ 12'00 m -
ORDENANZAS ESPECIFICAS

1) Se podra dividir, como maximo en dos tramos, el frente de fachada de la U.B. para cada uno de los cuales se
sefialara una rasante longitudinal media, aunque la posible parcelacion dé frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacién comprende la Unidad Basica completa o caso de reordenacion de volumen
mediante E.D.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) El retranqueo se refiere a linderos con otfras Unidades Bésicas. No es de aplicacion en parcelaciones
posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.




Octubre 2001 = Plan Parcial Sector S-1 o Area de Reparto 8 o “La Planilla® =« CALAHORRA -66 -

UNIDAD BASICA m 10 ﬂ:[ PLANO N° O-3
Supeticie ....ovvumv s s swn 3.702'10 m? Aprovechamiento maximo ................. 9.392 U.A.
N° maximo de viviendas ............. 23 Tipologia ....................... Vivienda Unifamiliar
20 =T o = T 1 Privada
AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDENACIONDELPP. .................. 1.507'47 m2
SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACIONDELPP. ............. 2.194'63 m?
PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)
Superficie minima . . .. ..................... 150 m 2
Longitud fachada minima .................... 450 m |
."E;t}anqueo I;iineaci.;';-r.\ PAMG: vy i Segun planos
Retranqueo minimo a inderos . . . . .. .............. (b).
usos
Caracteristicn . .. et aih W G Residencial V.P.O.
Pormenorizado ......... Unifamiliar en parcela < 300 m’.
Equivalente ... ................ Segin Art. 28 del P.G.
| Tolerado .. ... éegun Art. 28 del P.G.
Prohibidos . . .. . ............... Segin Art. 28 del P.G.
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MiNIMO
| Edificabilidad orientativa segin ordenacién del P.P.(no vinculante) 5.197'83 m? :
NO de plantas i B+2 + Ec ioB+2(1)
Altura de comisa () 9'80 m 980 m (1)
‘Fondo Edificable 1200m A

ORDENANZAS ESPECIFICAS

1) Se podra dividir, como méaximo en dos tramos, el frente de fachada de la U.B. para cada uno de los cuales se
sefialara una rasante longitudinal media, aunque la posible parcelacion dé frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Basica completa o caso de reordenacion de volumen
mediante E.D.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Basicas. No es de aplicacion en parcelaciones
posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.




Octubre 2001 = Plan Parcial Sector S-1 o Area de Reparto 8 © "La Planilla” = CALAHORRA -67 -

UNIDAD BASICA ﬂ] 11 [IL PLANO N° O-3
BUPEHiCIe .o oo v e 2.472'53 m? ‘ Aprovechamiento maximo ............ e 6.876 U.A.
N° maximo de vivi%ndas ............. 17 Tipologia . ... Vmenda Umfam|l|ar
QLI (U= 3 o =T Privada
AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDENACION DELP.P. ... ... R 1.106'32 m?
SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACIONDELP.P. .. ........... 1.366'21 m?
PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)
.......................... 150 m?2
.................... 4'50 m
Retranqueo alineacion parc. ................3,5y8m
Retranqueo minimo alinderos .. .................. (b)

usos

o CONDICIONES DE e s
Edificabilidad orientativa segin ordenacién del P.P.(no vinculante) 3.826'53 m? e
N° de plantas B+2 + Ec T B2 (1)
“Altura de comisa (1) T 980 m g0 m (1)
"Fondo Edificable _ 1200m e

ORDENANZAS ESPECIFICAS

1) Se podra dividir, como maximo en dos tramos, el frente de fachada de la U.B. para cada uno de los cuales se
sefialara una rasante longitudinal media, aunque la posible parcelacion dé frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Basica completa o caso de reordenacion de volumen
mediante E.D.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Béasicas. No es de aplicacion en parcelaciones
posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.
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UNIDAD BASICA m 12 m PLANO N° O-3
Superficie’ - .o s s s 3.822'44 m? Aprovechamier!tc? (7773 {3 [0 S S, 10.525 U.A.
'N" maximo de viviendas .. SRR 26 T (o1 L — eeen _\_f_i_\_.f_ifl_'?::_lg_!._.l_r_‘f!familiar
I8 =5 T 1= U Privada
AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDENACION DELP.P. ...... ... 1.685'62 m?
SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACIONDELP.P. ............. 2.136'82 m?
PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)
Superficie minima ... .. _ ................... 150 m 2
" Longitud fachada minima . ................... 450 m
Retranqueo alineacion parc. ..................3y5m
Retranqueo minimo a linderos .................. (Bi"
Usos
Caracteristico .................... Residencial V.P.O.
.Ponnenorizado Unifamiliar en parcela < 300 m2
"EGUNMION® 2o to s ses) Segun Art. 28 del P.G.
Tolerado ... ......... T Segin Art. 28 del P.G.
Prohibidos . . .. . ... .. ... Segin Art. 28 del P.G.
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO :  MiNIMO
Edificabilidad on‘er{tativa segun ordenacién del P.P.(no vinculh;;t;a_)h 5.854'18 m? : |
N° de plantas e : B+2 + Ec B+2 {1) .....
Altura de comisa (1) T 9'80 m 980 m (1)
e P e ..........

ORDENANZAS ESPECIFICAS

[) Se podra dividir, como maximo en dos tramos, el frente de fachada de la U.B. para cada uno de los cuales se
sefialara una rasante longitudinal media, aunque la posible parcelacion dé frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuaciéon comprende la Unidad Basica completa o caso de reordenacién de volumen
mediante E.D.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Basicas. No es de aplicacion en parcelaciones
posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.
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UNIDAD BASICA m 13 m PLANO N° O-3
Superficle: ... .owwais o o 3.011'63 m2 . Aprovechamiento maximo ......... e 8464 U.A
N° maximo de viviendas ............. 21 ¢ TIPOIOGIA +ooivo v wwins vmen oy srive wons Vivienda Unifamiliar
TR, occmommmm s wmm Cvm e 6 E TN AR TR T G S RO T b Privada
AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDENACIONDELP.P. .................. 1.366'39 a‘rl2
SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DELP.P. ............. 1.645'24 m?
PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)
Superficle miNiMA = o s ssessaeaae ba e 150 m 2
Longitud fachada minima .................... 450 m |
Relranqueo alineacionparc. ................ 3,5y8m
Retranqueo minimo a linderos . . . . .. ............. (b)
Usos
Caracteristico .................... Residencial V.P.O.
Pormenorizado . . . ... ... Unifamiliar en parcela < 300 m?
R A "Segtn Art. 28 del P.G.
Tolerado - - ..o Segtn Art. 28 del P.G,
Prohibidos .. .................. Segin Ar 28 delP.G.
o CONDICIONES DE MAXIMO MiNIMO
' Edificabilidad orientativa segan ordenacién del P.P.(no vinculante) 471283 m? -
N° de plantas H B+2 + Ec i B+2(1)
by T - S
FondoEdmcabl ; ...................... e - :

ORDENANZAS ESPECIFICAS

I) Se podra dividir, como maximo en dos tramos, el frente de fachada de la U.B. para cada uno de los cuales se
sefialara una rasante longitudinal media, aunque la posible parcelacion dé frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacién comprende la Unidad Basica completa o caso de reordenacién de volumen
mediante E.D.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) El retranqueo se refiere a linderos con ofras Unidades Basicas. No es de aplicacién en parcelaciones
posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.
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UNIDAD BASICA [l] 14 [H PLANO N° O-3

SUPBINCIB. . cociiine v s wa 4,948'79 m? Aprovechamiento maximo . ............... 13.852 U.A.

N° maximo de viviendas ............. 34 Tipologia . ...................... Vivienda Unifamiliar

I 1= 5T T T Privada

AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDEE&QION DELPP. ... ... ... 2.228'88 m?

SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACIONDELP.P. ............. 2.719'91 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)
Superﬁcie“ﬁ'-l’iﬁima .......................... 150 m 2
Longitud fachada minima ....... e ‘. ...... 4'50 m
Retranqu;;"a!ineaciﬁn parc ................... 3y5 m
Retranqueo minimo a.iil.‘;;.:-lgros AR i (b)
uUsos

Segun Art. 28 del P.G.

Prohibidos . . ... .......\. ... Segun Art. 28 del P.G,
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO . MiNIMO
Edificabilidad orientativa segin ordenacion del P.P.(no vinculante) 771108 | -
N de plantas " B+2 + Ec B+2 (1)
“Altora de comisa (1) T 9'80 m 980 m (1)
Fondo Edificable 12'00 m i -

ORDENANZAS ESPECIFICAS

I) Se podra dividir, como maximo en dos tramos, el frente de fachada de la U.B. para cada uno de los cuales se
sefialara una rasante longitudinal media, aunque la posible parcelacion dé frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacién comprende la Unidad Basica completa o caso de reordenacién de volumen
mediante E.D.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Basicas. No es de aplicacién en parcelaciones
posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.
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UNIDAD BASICA JI[ 15 [ Pranonoos
Superficie . ................ 3.757'38 m? | Aprovechamiento m&ximo ................. 8.314 UA.
N® maximo de viviendas ............. "~ 1 _9 TIDOIOQIE. 50 vy o sprosommnepusmus o Vivienda Unifamiliar
THUIBMAAA . . . .ottt e e e e e Privada
AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDENACIONDELP.P. .................. 1.319'29 m?
SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACIONDELP.P. ............. 2.438'09 m?
PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)
Siiperficie MINIMa osiivesass s Sus s ey 150 m?
Longnud fachadaminima .................... 4'50 m
Retranqueo alineacion parc. .. .... 3y5m, segin planos
-m!:\;‘e‘.-tranqueo minimoalinderos ... ................. (b)
uUsos
Caracteristico .................... Residencial V.P.O.
Pormenorizado Unifamiliar en parcela < 300 m?
“Equivalente - . ... ... Segin Art. 28 del P.G.
Tolerado - ........ooiorr Segun Art. 28 del P.G.
T Segun Art. 28 del P.G.
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MiNIMO
Edificabilidad c;ﬁentaiiva segun ordenacién del P.P.(no vinculante) 4.559'02 m? i -
N“ de plantas i B+2 +Ec .... B+2 (1)
Altura de comisa (1) ) ] 980m L g80m (1)
e e ...........

ORDENANZAS ESPECIFICAS

1) Se podra dividir, como maximo en dos tramos, el frente de fachada de la U.B. para cada uno de los cuales se
sefialara una rasante longitudinal media, aunque la posible parcelacion dé frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacién comprende la Unidad Basica completa o caso de reordenacion de volumen
mediante E.D.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) El retranqueo se refiere a linderos con ofras Unidades Basicas. No es de aplicacion en parcelaciones
posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.




Octubre 2001 = Plan Parcial Sector S-1 o Area de Reparto 8 o “La Planilla” = CALAHORRA -72-

UNIDAD BASICA m 16 m PLANO N° O-3
Superficie. ...as v s s ews 2.746'56 m? Aprovechamiento maximo IR RN 7676 U.A.
N° méximo de viviendas ............. 20' TIPSO 50 coviv v somn simor ssommmmran Vivienda Unifamiliar
BT 00 1= 5 [ F= L SN Privada
AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDENACIONDELP.P. ... ............... 1.237'50 m?
SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACIONDELP.P. ............. 1.509'06 m?
PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)
Superficieminima ............. ... ... ... ... 150 m 2
Longitud fachada minima .................... 450 m
Retranqueo alineacién parc. -...............3,5y8m
“Retranqueo minimo a inderos . - . .- . .-............ (b)
uUsos

Caracteristico .................... Residencial V.P.O.

Pormer.{sgzado - ---- .L.J-Hi;‘.almiliar en parc:ela < 300 m?
N bl o 5 55 Segiin Art. 28 del P.G.

TOlOraAD - - -+ o vveeeennn ] Segun Art. 28 del P.G.
| PrORIIIaS: = e s e v i vl a5 Segun Art. 28 del P.G.
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO i MiNIMO
Edificabilidad orientativa segun ordenacion del P.P.(no vinculante) | 4273 m? e

N° de plantas I B+2 + Ec TRy

“;'ﬁ‘\ll‘tﬁ'r;a;;:omisa.a) ................. L £ o i e

‘Fondo Edificable 12'00 m e

ORDENANZAS ESPECIFICAS

I) Se podra dividir, como maximo en dos tramos, el frente de fachada de la U.B. para cada uno de los cuales se
sefialara una rasante longitudinal media, aunque la posible parcelacién dé frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No seré vinculante si la actuacién comprende la Unidad Basica completa o caso de reordenacion de volumen
mediante E.D.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Basicas. No es de aplicacion en parcelaciones
posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.




Octubre 2001 = Plan Parcial Sector S-1 o Area de Reparto 8 o "La Planilla” » CALAHORRA -73-

UNIDAD BASICA ﬂj 17 ]]] PLANO N° O-3

Superficie ................. 4.805'37 m? ;: Aprovechamiento maximo ................ 13.379 U.A.
N° maxlmode viviendas ...... 33 BIROIOEIA oo v commusmm, i s soe s Vivienda Unifamiiiar“

THOAREEN o cvvnnmmrmen wan oo s ee i e (0 1 SNSRI SR R e Privada

AREA DE MOVIMIENTO‘EDIFICABLE SEGUN ORDENACIONDELP.P. . ... ... 2.150'87 m*?

SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACIONDELP.P. ............. 2.654'50 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

Superficie mir;ma ......................... 150"n_1 2|
Longitud fachada minima . .. ................. 450 m

Retranqueo almeacnén parc. ..... ........ 3y5m

Retranqueo minimo alinderos .. ............ (b)

Usos

Caracteristico .................... Residencial V.P.O.
Pormenorizado ......... Unifar;il.i"ar en parcela < 300 m2
“Equivalente ... ............... Segn Art. 28 del P.G.
[ Tolerado ..................... Segiin Art. 28 del P.G.

Prohibidos . . .................. Segn Art. 28 del P.G.

CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO i miNiMo
Edificabilidad orientaiiva segun ordenacién del P.P.(no vincula'lzlte) 7.446'"17 m? -

o s s i e . ...... = (15 .....

Altura de comisa (1) 9'80 m . 980m (1)
Fondo Edificable T 200 m T

ORDENANZAS ESPECIFICAS

I) Se podra dividir, como maximo en dos tramos, el frente de fachada de la U.B. para cada uno de los cuales se
sefalara una rasante longitudinal media, aunque la posible parcelacion dé frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacién comprende la Unidad Basica completa o caso de reordenacién de volumen
mediante E.D.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Basicas. No es de aplicacién en parcelaciones
posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.






