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MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION

”

P R E 8 E N T A ¢ 1 6 N

El presente documento es el Plan Parcial ~TEXTO REFUNDIDO MAYG 2004- que establece
la ordenacion del Sector 1 (S3) (AR-9 “CIDACOS”) -SECTOR CIDACOS- del Suelo
Urbanizable, programado en el Segundo Cuatrienio del Plan General de Ordenacién
Urbana' de Calahorra, en La Rioja.

En el mes de mayo de 2002 los Promotores presentaron en el Ayuntamiento de
Calahorra el Plan Parcial -DOCUMENTO MAYO 2002- para el inicio de la tramitacién
mediante su aprobacion inicial.

En septiembre de 2002, conforme a las previsiones del articulo 94 de la Ley 10/98,
LOTUR, los Promotores trasladaron la tramitacion a la Comunidad Auténoma de la
Rioja que procedié a subrogarse en la tramitacion por Acuerdo de la Comision de O-T.-
y Urbanismo de la Rioja de diciembre de 2002 que, simultaneamente, adopto acuerdo
relativo a suspender la aprobacién inicial del Plan Parcial para que fueran.subsanadas
las deficiencias sefajadas en los distintos informes sectoriales.

Remitida al Promotor del Plan en enero 2003 la Resolucion de la Comision, en los
meses posteriores se realizaron las subsanaciones requeridas . Simultaneamente se

realizé el Estudio de Inundabilidad del Cidacos en el entorno del Sector.

El DOCUMENTO JUNIO 2003 di6 respuesta a los requerimientos de la Comision, incluyo
el Estudio de Inundabilidad -con resultados positivos- y en 3 de septiembre de 2003 el
pleno de la COTUR aprob¢ inicialmente el Plan Parcial indicando determinadas
subsanaciones adicionales a incorporar en el Plan antes de su exposicion al pablico;
subsanado aquél, fué publicada la aprobacion el 23 de octubre de 2003 produciendose
dos alegaciones sobre las que la Comision de Ordenacion de! Territorio y Urbanismo
de la Rioja ha adoptado dos acuerdos, de fechas 27/02/2004 y 26/03/2004 aceptando
determinadas pretensiones de las alegaciones que deben incorporarse al Plan Parcial.
El presente documento ~TEXTO REFUNDIDO MAYO 2004-, incorpora al Plan Parcial los

contenidos derivados de ambos acuerdos, entre los que cabe sefialar;

. PLAN PARCIAL DE CRDENACION SECTOR CIDACOS CALAHORRA, LA RIOJA sTEXTO REFUNDIDO MAYQ 2004+
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- Se compatibiliza el uso de “Otros Equipaméentos. Puablicos” en Ordenanza N.

- Se corrigen las rasantes de viario de forma que las pendientes de viario no sean
inferiores al 5%.. -

- Seindica en Ordenanza que el Ayuntamiento sefialara soluciones de urbanizacion.

- Se solicitara informe sobre solucion de accesos desde Avda. Numancia.

- Se elimina la figura de la entidad de Conservacion.

- Determinaciones municipales sobre criterios y materiales de urbanizaciény
ejecucion de zanjas. '

- Se determinan alineaciones rectas para las calles V2 y V3 con las zonas J. Se
modifican las parcelas B y J, sus edificabilidades, sus aprovechamientos.

- lLas calles V4, V5, V6, V7 y V8 pasan a tener 11m; se modiﬁ_can las diménsiones
de las parcelas, su edificabilidad, su aprovechamiento.

- Enlaparcela M se establece una altura maxima de B+1.

El documento asi compuesto, denominado -TEXTO REFUNDIDO MAYO 2004- puede ser

sometido a aprobacion definitiva.

1 DENOMINACION DEL AMBITO |

Dada la confusa denominacion del ambito en el Plan General, “Sector 1 (S3) del
AR.9 (Cidacos) del Segundo Cuatrienio”, y dado que son coincédenteé (son lo
mismo) el sector 81, el 83, el AR.9, el &mbito denominado Cidacos y el Segundo
Cuatrienio del Plan, parece sensato limitar el nimero de nombres vy, al menos en
el Plan Parcial, denominar al ambito mediante el nombre univoco, expresivo y -
caracterizador, SECTOR CIDACOS, limitando el uso de las restantes advocaciones
al lugar y momento en el que los exija la materia de la que se trate.

El plano 1 “SITUACICN” sefiala la localizacion del SECTOR CIDACOS.

2 CARACTER DE LA PROMOCION DEL PLAN PARCIAL: Promotor
El Plan Parcial del SECTOR CIDACOS es de promocion privada.
Tiene el caracter legal de Promotor del Plan Parcial el conjunto de los propistarios
integrados en el “Grupo Promotor del Area de Reparto AR9 “Cidacos”, Sector 1 (S-
3) del PGOU de Calahorra™, que agrupa a los propietarios del 73,451% de los

terrenos del ambito, asociacion que fue constituida mediante acuerdo adoptado por

2 "GRUPQ Promotor ARG"
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sus integrantes en la reunion celebrada a tal efecto el 18 de Septiembre de 2000,
acuerdo de constitucién que fue elevado a publico ante el Notaric de Logrofio, D.
Julio Vazquez Velasco, en virtud del acta de protocolizacion otorgada el dia 3 de
Noviembre de 2000 al nimero 3.180 de su protocolo.

3 ANTECEDENTES.
3.1 LEGISLACION VIGENTE.

La legislacion urbanistica vigente en el momento de la redacciéon del Plan
Parcial es, basicamente, la Ley estatal 6/98, del Suelo y Valoraciones®, y la
[.ey autonomica 10/98, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Rioja*.
La Disposicion Final Primera de ésta Ultima sefala la aplicabilidad transitoria
(hasta el desarrollo reglamentario autonémico) de los Decretos Estatales
2159/78 (Reglamento de Planeamiento®), 2187/78 _(Reglamen_‘zo | de.
Disciplina®) y 3288/78 (Reglamento de Gestion’) en todo o que no cohtradiga
{a propia LOTUR.

3.1.1 LA LOTUR: DISPOSICIONES TRANSITORIAS CON EFECTOS
SOBRE EL PLAN PARCIAL. |
Dado que ia aprobacion del Plan General de Ordenacion de Calahorra
es previa a la de la LOTUR, son de aplicacion las disposiciones
transitorias de esta, con efectos sobre los conceptos, términos,
contenidos urbanisticos, derechos, cargas, eic, considerados por el
PGOU no adaptado.

Dispesicion Transitoria Primera:
En tanto no se proceda a su adaptacién, se aplicaran fas determinaciones
del planeamiento que no sean contrarias a esta Ley, v de acuerdo con los

criterios de equivalencia establecidos en la disposicion siguiente

LSV

4LoTur

> Rp.

®ro

=Te

AT PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR CIDACOS CALAHORRA. LA RIDJA «TEXTO REFUNDIDO MAYO 2004e
% MEMORILA 5




Disposicion Transitoria segunda :
¢} £l suelo urbanizable programado existente asi como el suelo apto para
urbanizar, se regiran por las disposiciones de esta Ley relativas al suelo

urbanizable delimitado,

3.2 EL PLAN GENERAL DE ORDENACION

El Plan General Municipal de Ordenacién de Calahorra fue aprobado por
la Comision de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Rioja el 5 de
Diciembre de 1996 y publicado en el Boletin Oficial de la Rioja el
29/04/1997. N
Contra la aprobacién definitiva del Plan General fue interpuesto recurso
por una parte de los propietarios del sector; el recurso quedé resueito
mediante la firma y aprobacién (28/02/01) de un Convenioc Urbanistico
entre Ayuntamiento y Propietarios para la modificacién del Plan General,
definiendo en el las Condiciones Particulares para la Ordenacién del
SECTOR CIDACOS.

En 14 septiembre 2001 la Comisidn de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de La Rioja aprobé la “Modificacidén puntual del PGOU en ¢l
Area de Reparto n° 9, Sector 1 (S3) “Cidacos”, que constituye, en su parte
normativa, el conjunto de normas particulares que operan -desde el
PGOU- sobre el ambito del SECTOR CIDACOS. Fue publicado en el-Boletin
Oficial de La Rioja en 11 diciembre 2001. '

3.21 CLASIFICACION, DELIMITACION Y PROGRAMACION DEL
SECTOR '
El ambito SECTOR CIDACOS integra un conjunto de terrenos que el
Plan General de Calahorra ciasifica como suelo urbanizable y que
delimita como un Sector especifico de planeamiento y ejecucidn
para, en los términos del art. 23.1 LOTUR, programéandolo
“garantizar un desarrolio urbano racional”.
El @mbito SECTOR CIDACCS constituye el Unico sector de Suelo
Urbanizable programado por el Plan General en el Segundo
Cuatrienio de sus previsicnes temporales de ejecucién, que,

conforme al Programa de Actuacién del Plan, es el periodo

ARATY PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR CIDACOS CALAHORRA. LA RIOJA *TEXTO REFUNDIDO MAYO 2004+
| MEMORIA 8

0y
L)



29/4/2001 a 29/4/2005.

El Segundo Cuatrienio no tiene sistemas géneraies definidos por
el Plan General, ya sean incluidos en la delimitacién del sector o
adscritos a él. Es decir, coinciden la superficie de la Etapa, el Area
de Reparto, y la del Sectlor. _
El Plano 3 “LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO, DELIMITACION PGOU”
traslada la delimitacion del Plan General al levantamiento

topogréfico realizado para la ordenacién del ambito.

3.2.2 EL SECTOR CIDACOS _ _
La delimitacién del SECTOR CIDACOS es la sefialada por el Plan
General; su superficie total suma 304.714m2.
La Normativa Particular del Plan General sobre el ambito
delimitado contiene -en relaciéon con la Normativa General del
PGOU vy con las Legislaciones Urbanisticas o de ofra indole
vigentes- el conjunto de determinaciones de aplicacion en el Plan:
Parcial de Ordenacion; el propio Plan General sehala qué
determinacioneé contenidas en &l son vinculantes y cuales son
meramenie orientativas.
El plano 2 "MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE CALAHORRA EN EL
AMBITO AR-9, N° 1; PLANO: ORDENACION PORMENORIZADA, 0.3.3.”
sefala la ordenacidn prevista por el PGOU en el ambito.
A continuacién se transcribe la Normativa Particular del SECTOR
CIDACOS (ARS).

: AM EQ PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR CIDACOS CALAHORRA. LA RIOJA «TEXTO REFUNDIDO MAYO 2004+
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A.R. 9 “CIDACOS”

IV.- DETERMINACIONES PARTICULARES POR
AR, UE O UNIDAD BASICA

IDENTIFICACION
Suelo Urbanizable Programado Segundo
Cuatrienio: Sector | (8-3).

DESCRIPCION
Es la Delimitacion de Suelo Urbanizable Programado
Segundo Cuatrienio de 30.4714Ha al Sur de la
meseta calagurritana, en la terraza fluvial superior del
rio Cidacos. Tiene una calificacion de usos
residenciales de baja densidad. Es el fuiuro
ensanche de Calahorra. Esta separado de la Meseta
tradicional donde se ubica la ciudad. Aprovecha una
localizacién estratégica por vistas, soleamiento,
aireacion favorable, muy apta para la utilizacién
residencial de calidad y poca densidad.

A REGIMEN GENERAL DEL -3

A1 Régimen de usos general

El régimen general del S$-3 es el

determinado por los correspondientes

Articulos de la LOTUR 10/98, de la Ley del

Suelo y Valoraciones 6/98 y por los

articulos 42, 43, 44 y 45 de las NNUU

Generales, entre otros.

A2 Régimen de usos del sector $-3:

1)}  Usoglobal: residencial; zonas verdes

© ¥ parques; red viaria..

2} Uso caracteristico: vivienda
unifamiiiar en parcela »300m.

3) Régimen de usos pormenotizados a
definir por el Plan Parcial.
Equivalentes: vivienda unffamitar en
parcela<300m.

Tolerados: vivienda colectiva; VPQ;
terciario; dotacional; comercial.
Prohibidos: taller, almacén, industria.
Necesarios: institucionat.

Para la determinacién de usos

pormenorizados, se estara alas relaciones

de equivalencia de la tabla AR9 del art. 37

de las Normas.

B NORMAS DE CALIDAD

B1 Equipamientos, cesiones, servicios
1} Cesidn de 8.1845Ha de sueio para
pargues, de la siguiente forma:
ay Parque Norte:
Acondicionamienio visual en el
corte topografico de la meseta
sur de Calahorra, con una
superficie aproximada de
1.8850Ha.
b) Pargue fluvial de borde sury

oeste del S-3: con una
superficie aproximada de
6.2995Ha.

2) El futuro PP podré contabilizar las
cesiones marcadas enel Reglamento
de Planeamienio {jardines, paseos,
E.G.B.,, etc.) en las resefiadas en el
punto 1.

3} Ejecucion de redes interiores de

servicios (conforme al art. 15.2.B.a

det PGou).

4) Ejecucidn de conexiones con las
redes exteriores de servicios
{conforme a arts..15.2.B.b del Pcou
y 18.3 de la Ley 6/98), entre ellas la
ejecucion del colector/emisario desde
ia red separativa del sector hasta Ia
red municipal en cruce rio Cidacos-
Ferrocarrii, con trazado sobre
ferrenos de dominio plblico.

B2 Calidad Urbana

1) Parque norte:
el acondicionamiento constard de
unareforestacién (arbustos, especies
de ladera, etc.) autoctona y un
sistema de riego elemental.
Recorrido peatonal con iluminacion y
gue conecte con el AR4-UE1,

2) Parque fluvial:

Su acondicionamientc se hara
fundamentalmente en praderas y
zonas verdes, con riego automatico
por aspersidn y bosquetes de arboles
manteniendo, en cualquier caso, la
vegetacion. de galeria existente.
También dispondréa de algunos
recorridos peatonales iluminados vy
de una zona de descanso, juegos y
estancia al aire libre. Los recorridos vy
la zona de estancia tendran algan
ligero amueblamiento urbano como
bancos vy papeleras.

3) Los trazades viarios interiores que
defina el futuro PP se disefiaran con
las siguientes condiciones:

La anchura minima de la capa de
rodadura de cualquier vial plblico
sera de 5m. Los espacios peatonales
(paseos, aceras, senderos) podran |
ser de materiales blandos vy, en
generai, con arbolado de alineacién.

C NORMAS DE DISENO

C1

Disefio urbano

1) El disefio propuesto por el PGou )
adecuara y concretara el PP,

2) El Pcou obliga al futuro PP alos
siguientes extremos:




a) Ladimension total de parques y
su localizacién basica.

b) El trazado y disefio bésicos de
ta calle perimetral, las
conexiones a Avda. Numancia,
Pintor Pradilla, Doctor Flemingy
calle que en su prolongacion va
a parar en las inmediaciones de
la Catedral. Su calzada sera de
7m. Su acera minima sera de
2,5m.

¢) Vivienda unifamiliar
Se propondra ohligatoriamente
lindante con el vial de borde del
parque.

d}  Los criterios basicos de disefio
de espacios publicos sefialados
en el apartado B2.

C2 Disefio arquitectonico

Los cierres de parcela unifamiliar
podran tener un tratamiento unitario
respecto @ materiales, alturas,
composicion, tipe y tamafio de
macizos, herreria, eic. Este
tratamiento sera homogéneo por
Unidad Bésica.

Los cierres de parcela se podran
situar a dos metros (2m) de ia
calzada. La edificacion se podra
situar a 5m de los cierres que den a
via publica.

¢) Vivienda unifamiliar;

La parcelacion tipo podra ser de 250
y 500m?.

La planta baja podra ubicarse auna
altura de 1,50 medida desde el punto
medio de la acera a la que deé frente
ia-parcela. a

1) lLa ordenacion pormenocrizada del .
Sector S-3 seré realizada por el Pian NORMAS DE ACTUACION VINCULANTE
Parcial de Ordenacion del Sector,

2) El Pcou obliga a los siguientes D1 Sistema de Actuacion: Compensacion.

extremos: D2 Régimen de plazos: Se estara a lo
Altura maxima de |a edificacién: dispuesto por ef art. 15.5B de las Normas
Uso vivienda unifamiliar: PR+1 Generales del PGou.
Oftros usos: PB+4 D3 Régimen de modificacién de usos: Se
3) Ordenaciéon orientativa (no estard a lo determinado por los articulos
vinculanie) del Capitulo I, Titulo lI, de las Normas
a) Edificacion abierta: Generales del PGou.
Las agrupaciones de edificacion
abierta tendran tratamiento E
estético, compositivo vy
constructivo unitario por blogue.
Esie ftratamiento alcanzara
como minimo al material de
recubrimiento,  tipo de F
carpinteria, composicién

EJECUCION (VINCULANTE)

Se establece como gasto de urbanizacion la
cifra aproximada de 20.000.000 pts. para ia
ejecucion del colector sefialada en B.1.4.

OTRAS CONDICIONES _

El enlace con la Av. de Numancia a disefar por
unitaria de fachada, etc. Las PP y PU, estara suieto a la previa aprobacion
viviendas colectivas se podran por la Direccion General de Carreteras de La
disefiar en sus distintas Rioja.
tipologias.

b) Cierres de parcelas:

Los clerres de las parcelas
cuando den a vial plblico
podran tener una parte de obra,
que no sobrepasara de 1m
desde cualquier punto. Este
clerre se podra completar con
forestacion y setos, apoyados o
no, en cierres. metalicos de
malias, verjas, rejas, etc., hasta
una altura maxima de 2,5m
medidos desde cualquier punto.
La parte vegetal podra tener
cualquier altura. Los cierres
medianeros que no den a viales
publicos pueden tener una
altura maxima de 3m y ser de
obra.




lll. DETERMINACIONES DETALLADAS POR SECTOR

A. DETERMINACIONES GENERALES IDENTIFICACION
2.1, Superficie dal S8CI0T.....cioi oo 304.714 m*
2.2. Superficie parcelas aportadas................. 304.714 m* S -3
2.3. Uso carasterTsioo {3) e VIVIENDA UNIFAMILIAR {p>300m?2
2.4. Aprovechamienio TIpe (2)....ccooeoeeeeo s vovee 0,40344 UA/M? AR-8
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8. NORMAS DE APROVECHAMIENTO

APR. APROPIABLE (2.2) x (2.4)x 0,90 ... 116,840 LA,
APR. LUCRATIVO TOTAL oo 122.933 UA.
DEFECTO oo cesn o, 0 UA
EXCESOC.....ovvvooooeeeeeeeevernroeon, 12293 UA.
POR UNIDAD BASICA _
tdentificacion | M2 SUELD Sup. Constridda Uso Goef. Use | Apr. Lucrativo | TOTAL UA
NETO (m?) (UA/M?) {UA) '
| 120.000 SUELO 0,30 36.000
73.437 Unif.(p>300m?) 1,00 73.437
"""""" 109,437
35.824 SUELQ 0,10 3.582
18.359 LIBRE 0,54 $.914
- APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL

La unidad de aprovechamiento (U.A.) es aeln?eaifivable daf uso vivienda unifamiliar en parcela>300m* por cadam?® de parcela aporradal




AREA DE REPARTO N°9
NOMBRE “CIDACOS™
SUPERFICIE _ 304.714 m?

|. DETERMINACIONES GENERALES DEL AREA DE REPARTO AR-§
US0 CARACTERISTICO: VIVIENDA UNIFAMILIAR (p>300m?}

APROVECHAMIENTC TIPO 0,40344
1.1, USOS GLOBALES 1.2, CLASIFICAGION DEL SUELO
"~ Residencial 304,714 M2 -Suelo Urbanizable programade 2°CGuatrienio. 304.714 m?
TOTAL 304.714 np? TOTAL 304.714 n¥?

Il DETERMINACIONES PORMENORIZADAS DE DESAGREGACION POR AREA DE REPARTO
CALIFICACION Y APROVECHAMIENTO,

IDENTIF, SUPERF. SUPER.PARCELAS Usos VIVIENDAS | SUPERFICIE | APROVECH. [APROVECH,
TOTAL M2 AFECTADAS (M2} |PORMENCR TIPO CONSTRUIDA | APROPIABLE [LUCRATIVO
SECTOR 3 304.714 304.714 UNIFAM, 457 91.786 110.640 122.833 UA
TOTAL 304,714 304.714 457 891.706 110.640 122.933 UA

La unidad de aprovechamiento {U.A.) es el radiflcable dal uso vivienda unifamiliar en parcela>300m? por cada m* de parcela aportad




3.3 DEBERES Y DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO

URBANIZABLE DELIMITADO |

Conforme al art. 24 LOTUR y a las especificas condiciones del municipio

de Calahorra y del SECTOR CIDACOS, los deberes y derechos de los

propletar;os del suelo urbanizable delimitado son, entre otros:

3.3.1 Los terrenos clasificados como suelo urbanizable delimitado no podran
ser urbanizados hasta que se apruebe el correspondiente plan parcial.
Entre tanto, no podrén realizarse en ellos obras o instalaciones salvo las
que vayan a ejecutarse mediante la redaccién de planes especiales de
infraestructuras y las de caracter provisional, ni podran destinarse a ofros
usos 0 aprovechamientos distintos de los que sefiale el Plan General.

b) Ceder los terrenos destinados por el Plan General a sistemas generales -
de dominio publico incluidos en este tipo de suelo o adscritos al misno.

c) Ceder, gratuita y obligatoriamente al Ayuntamiento, los terrenos
destinados a viales, zonas verdes y espacios publicos, dotaciones y
demas servicios a los que el plan parcial alribuya ef cardcter de bienes
de dominio publico. |
El porcentaje de terrenos destinados a dotaciones, zonas verdes y
espacios libres de uso y dominio publico seré como minimo: Municipios
coh poblacién comprendida entre mil y veinticinco mil habitantes: el 1 5 %
de la superficie fotal ordenada se destinarad a zonas verdes, espacios
libres de uso y dominic publico y dotaciones pdblicas; en la proporcién
gue reglamentariamente se establezca.

d) Ceder, obligatoria vy gratuitamente al Ayuntamientc en municipios
mayores de veinticinco mil habitantes, los terrenos necesarios para ubicar
el 10% del aprovechamiento medio del sector, ya urbanizados.

En los municipios con poblacién comprendida entre mil y veinticinco mil
habitantes, dichc porcentaje podra ser reducido hasta ef 5%,' previa
autorizacion de fa Comision de Ordenacion del Terriforio y Urbanismo de
La Rigjfa.
Junto con estos principios basicos, la ordenacion establecida por el Plan
General define y delimita el contenido urbanistico del derecho de

propiedad en su art, 15.
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4 CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA FORMULACION DEL PLAN
PARCIAL. _ _
La conveniencia y la oportunidad de la formutacion y promocién del P_Ian.ParcEal '
del SECTOR CIDACOS derivan del propio Programa de Actuacion dei Plan General -
de Ordenacion, pues el suelo urbanizable del Segundo Cuatrienio (el periodo “
2001-2005) estd integramente constituido por los terrenos incluidos dé' la
delimitacion del SECTOR CIDACOS.
Si bien en la actualidad puede entenderse que la programacién tiene caracter
indicativo (art. 64.3 LOTUR), la programacién del PGOU expresa un proceso

racional de crecimiento de la ciudad que no se puede ignorar ni subvertir.

5  INFORMACION URBANISTICA.

51 CARACTERISTICAS NATURALES. _
Elplanc 5.1 “ESTADO ACTUAL (FOTOGRAFIA)” contiene [a fotografia aerea del
ambito, a la que se le ha superpuesto fa poligonal de la delimitacidn: solo
€S Una superposicion aproximada bues la fotografia no es ortofoto y tiene

fuertes deformaciones.

51.1 LOCALIZACION
El ambito SECTOR CIDACOS esta constituido esencialmente porla
vega del ric Cidacos, situada al Sur del actual casco urbano de
Calahorra, en la margen izquierda de la salida hacia Arnedo que
discurre por el borde de la meseta en la que se sitla la ciudad. La
carretera y las edificaciones gue se sitdan enfre ella y el corte de
la meseta han donstituidO‘ei borde histérico del continuo urbano
de Calahorra, que solo bajé hasta la vega de! Cidacos en las
zonas sitfuadas maés al Este del SECTOR CIDACOS en las que se
suaviza el talud hasia la vega del rio (entorno de la Catedral} y se

constituyd como acceso histérico a la ciudad.

51.2 LIMITES Y SUPERFICIE. S
La delimitacidén del ambito de planeamiento esta contenida enel
PGOU y queda reflejada en el plano 1 del Plan Parcial. '
Constituyen el limite Norte del Sector la carretera de Arnedo (Av.

A ]2 PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR CIDACOS CALAHORRA. LA RIOJA +TEXTO REFUNDIDO MAYQ 2004+
MEMCRIA 13




de Numancia) y las edificaciones que se apoyan en ella,
El limite Sur del ambito lo constituye el ric Cidacos 6, mas
precisamente, el camino del borde del rio, excluyéndose de la
delimitacién los taludes que conforman la caja del rio.
El limite Oeste lo forma la carretera N-232 de Logrofic a
Zaragoza, '
El limite Este estd formado por deiimitéciones urbanisticas de
otros ambitos de planeamiento, (AR-4); los limites estan definidos
por el Plan General a lo largo de los viarios separadores con el
SECTOR CIDACOS.

~ El Sector tiene una superficie medida de 304.714m2,_c'oincidente_
con la que sefiala el Plan General. Esta coincidencia exacta no es
casual sino que deriva de las caracteristicas de la modificacién del
PGOU en el ambito, uno de cuyos objetivos esenciales erza la
adecuacion de la delimitacion a la realidad fisica del territorio, para
lo cual fue necesario realizar un levantamiento topografico muy

preciso.

5.1.2.1 LIMITE RiO CIDACOS

De este estudio topografico tiene particular importancia, a los

efectos de seguridad para las personas, la redelimitacion del

ambito ajustandose a la realidad del cauce del rio Cidacos

cuyo curso ha sido encauzado entre taludes gue lo confinan

y evitan posibles afecciones en crecidas.

Como sefiala el informe de la Confederacion Hidrografica del

Ebro a la modificacién del Plan General, de fecha 19/3/2002.
3} Se ha réa/izado un levantamiento topografico prestando
especial atencion a la definicion de las lineas de cabecera y pie
de los taludes correspondientes a la actual la caja del rio Cidacos,
a su cauce y a los cortes topograficos de la carretera de Logrofio
y de la meseta de Calahorra sobre fa vega, en la carrefera de
Arnedo; asimismo se ha localizado con precisién la via existente .
en el borde de la vega, carretera de Arnedo; asimismo se ha
focalizado con precisién la via existente en el borde de la vega, en

fa cercania al cauce del rio y el resto de limites con ofras zonas y
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propiedades. Se ha observado un desajuste entre la cartografia.
obtenida en el levantamiento topogréfico y fa cartografia empleada
para elaborar el PGOU.
En definitiva, la modificacion del PGOU en el ambito del SEQ?OR
CIDACOS no produjo nuevas clasificaciones o calificaciones sino
solo ajustd las anteriormente existentes a los limites reales de las
obras de encauzamiento y aseguramiento del rio que se habian
realizado, no “afectando” la modificacion, sino “desafectanda” el

cauce del rio, que queda integramente excluido del dmbito.

51.3 TOPOGRAFIA.
El ambito SECTOR CIDACOS corresponde a la delimitacién de una
unidad urbanistica, no fisica ¢ topograficamente homogénea,
pues pretende la colonizacién de la vega del Cidacos desde los
limites de la realidad urbana actual, encaramada en la meseta;
por elio la delimitacion incluye tanto la planicie de la Vega como .
los bordes residuales de la cornisa de la meseta, veinte metros
més arriba y, entre ambas, el abrupto corte entre los dos planos.
La cornisa de la meseta es horizontal. '
La Vega es plana con ligera pendiente (2%) con caida en
direccién dominante Oeste-Este, paralela al rio Cidacos. -
Entre ambas, la ladera de la meseta 'presenta pendientes
superiores al 50%, con algunos bancales en su extremo Qeste,
para la formacion de huertos, y en el pie del talud para
asentamiento de construcciones. -
En el centro del Sector existe un canal de drenaje al que se adosa
el cabalidn de tierras extraidas.
La cota media de la Vega es la 325.0 a 22m bajo la 'oota media de
la Avenida de Numancia, cota 347.0.
Casi al pie del corte de la meseta se sitta la acequia de riego que
recorre en falda: es un referente horizontal basico con una cota
media mantenida de 332.5; en el pié del talud se suavizan y
heterogeneizan las pendientes debido a los desprendimientos,

excavaciones, plantaciones y edificaciones.
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Los planos 4.1 “HIPSOMETRICO” y 4.2 “CLINCMETRICQO” expresan de
forma grafica y sintética, agrupandolas en diversos rangos, las
caracteristicas topogréficas, planimétricas y altimétricas que
refleja el plano 3, “LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO, DELIMITACION
PGOU".

5.1.4 CLIMA
El SECTOR CIDACOS, como la ciudad de Calahorra, se encué_ntfa
en el ambito climatico de la depresion del Ebro que, en sus zonas
Nororientales, queda ligeramente matizado por una mayor
incidencia de las bajas presiones de procedencia atlantica y
cantabrica, lo cual se traduce en una ligera mayor precipitacién
anual; es, en definitiva, un tipo de clima mediterraneo
continentalizado ligeramente mas himedo que el de la zona
aragonesa, sin que por ello se pierda la caracteristica sequia
estival; en realidad Calahorra ya se encuentra entre las zonas de
menor pluviometria de La Rioja, con una precipitacion anual en
torno a los 400mm y, en cambio, con temperaturas medias
relativamente altas, en invierno (enero) superiores a 4°C y en
verano (julic) en torno a los 22°C; las tempefaturas medias

anuales se sitdan en torno a los 14°C,

51.5 GEOLOGIA _

El ambito se encuentra en la depresion geomorfolégica del Ebro,
colmatada preferentemente por sedimentos {erciarios de caracter
deftritico y quimico procedentes de las zonas serranas del Sistema
Ibérico, a las que se afiaden los aportes fluviales mas recientes
formando la terraza aluvial del rioc Cidacos con depoésitos de
arenas y gravas sin cohesion.

Son suelos pardos sobre depositos aldctonos pedregosos. En el
corte de la meseta de Calahorra afloran aglomerados calcareos
de canto rodado de variada cohesion, en proceso de disgregacion
superficial, con algunos rellenos antiguos. |

Los niveles freaticos se encuentran a poca profundidad, tres o
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cuatro metros, con una probablemente fuerte variacién estacional;
en la actualidad el nivel esta condicionado por la ejecucién de un
canal de profundidad variable (2.5 a 4m) situado en el centro del
ambito, que drena el sector hacia ef rio- Cidacos.

La limitada capacidad portante del terreno de la vega se considera
suficiente para el uso y ftipologias edificatorias previstas,
mayoritariamente residenciales, de reducida altura y cargas

normales sin perjuicio de los preceptivos estudios geotécnicos.

5.1.6 HIDROLOGIA

El rio Cidacos, como el conjuntc de los afluentes del Ebro
procedentes del Sistema Ibérico, presenta una notable
irregularidad de caudal, como corresponde al ¢clima mediterraneo
continentalizado, corregido por la alimentacién nival resultante de
las relativamente mayores pluviometria y altura de la sierra; los
maximos caudales coinciden con los meses de marzo-abrily los.
minimos a finales de verano: oscilan.entre los 35m®/s y los 7m¥s.
l.os antiguos desbordamientos y anegadoé de [a vega (en realidad
siempre fueron fuera del ambito, desde su extremo oriental hasta
la Catedral) han quedado corregidos tras la formacion artificial de
ta caja y el encauzamiento periurbano del rio desde los puentes
bajo la autopista A-68 y carretera N-232; los propios terraplenes
de formacion de carreteras forman un encauzamiento protector
ante posibles crecidas. No obstante, la irregularidad del caudal
repercuie en una sensible elevacién de niveles fredticos en
invierno y, sobre todo, en primavera.

En el borde Norte del Sector, al pié del corte topografico de la
meseta, discurre una acequia madre para riego de huertos® que
procede del suelo no urbanizable al Oeste, cruzando bajo la
carretera, y finaliza al Este, en suelo urbano; desde ella, una red

de acequias riega parte del secior y, entre ellas, una acequia de

8

La acequia, como sefala el informe de ia Confederacién Hidrografica del Ebro de 19/3/2002 es propiedad de la
Comunidad Reganie y no se puede considerar comoe dominlo publico higratlico.
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aliviado discurre paralelamente a la N-232 hasta el cauce del

Cidacos.

5.1.7 CONFIGURACION, PAISAJE, CUALIDADES AMBIENTALES

El ambito estd dominado por su conformacién topogréafica -la
discontinuidad meseta vega-, la presencia del rio Cidacos en la
totalidad de su embolsado borde Sury el cierre visual que para los
terrenos bajos constituye el terraplén de la carretera N-232.
La cornisa y falda de la meseta, en el borde Norte del Sector, es
un lugar privilegiado de percepcién de las vistas lejanas del arco
Este/Sur/Oeste (La Sierra de La Hez, Pefaisasa, El Perdiguero,
Los Agudos, la Sierra de Yerga, el Moncayo); en la vega, excepto
en el borde Oeste muy cercano a la carretera, se mantiene el
excepcional arco visual lejano; mirando hacia el Norte, tras la
falda de la meseta el perfil y color caracteristico de la ciudad
forman un cierre cercano de vistas de alta calidad ambiental,
particularmente en su borde Este, menos agredido por
edificaciones de bajo interés visual.

L.a vegetacion de las cercanias del rio formando galeria constituye

un ptano de referencia inmediato al observador, que dimensiona-

el espacio y establece la escala de las vistas lejanas; tiene, en
cambio, muchos ejemplares en mal estado, podridos, secos,
vencidos.

Entre la maleza de la riberas y en el corte de la meseta abundan
los escombros, basuras y residuos plasticos.

El ruido procedente de la carretera de Logrofio se extiende
perceptiblemente por el ambito al carecer de, al menos, barrera

rigida en su borde.

5.2 USOS, EDIFICACIONES, VEGETACION EXISTENTE
El ambito del sector en su mayor parte esta integrado por parcelas que no
tienen uso especifico, ni se realiza su explotacion agricola como huertas.
La falda de la meseta es un erial pedregoso que se desmorona; ya en eE

plano de la vega, solo en las zonas cercanas al corte de ia meseta al pie
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cdel talud y de la ciudad, son mayoritarios los huertos, con construcciones
anejas -en general de reducida entidad- para guarda de aperbs y
cosechas, que también se utilizan a veces como lugar de expansién,
viviendas, bodega, etc; son excepcion dos construcciones que han
evolucionado hasta convertirse en viviendas convencionales con.
complementos como piscina, jardin o frontén.

En el centro del ambito existen restos de pilares y fragmentos de soleras
en ruina.

En el borde Oeste, junto a la N-232, se sitla la edificacién de una nave
antigua, actualmente sin uso. Adosados al terraplén de la carretera, entre
la maleza, existen unos abrevaderos deteriorados junto a la aceqguia en
direccién Norte-Sur, de desagile de la acequia madre; la acequia madre
recorre la totalidad del corte de la meseta, en direccién. Oeste-Este, para
riego de fincas, no solo de las rUsticas incluidas en la delimitacién del’
sector, sino también de varias fincas urbanas, aguas abajo fuera del sector
que riegan jardines con las aguas de la acequia.

La vegetacion del ambito responde a la relativa diversidad de
circunstancias funcionales y ambientales del sector: al Norte, el corte de
la meseta es un erial pedregoso y degradado con vegetacién mala de
gramineas; al pie del talud de la meseta, hay pequefios huertos de
caracter familiar, dos plantaciones de frutales en cuadricula'y, en dos
viviendas consolidadas, hermosas palmeras y coniferas de alto porte; en
el centro deif sector y ocupando la mayor parte de él, ha crecido vegetacion
rastrera y arbustiva sobre los terrenos sin labor desde antafio; en el borde
Sur, a lo largo de la margen del rio Cidacos, se situa la veg'etacién de
galeria: chopos, tamarindos y diversas variedades de sauce sobre un
sotobosque de zarzamoras y trepadoras de temporada que crecen entre
los troncos caidos, vertidos de escombros, lavadoras viejas y botellas de
plastico; en los canales de desagiie de las acequias y en ios bordes del
cauce del rio, ya fuera del sector, los juncos y espadafias crecen entre
zarzas, hiedras y, en épocas himedas, crece un tapiz herbaceo de
especies anuales. .

El plano 5.2 IDENTIFICACION DE USOS, EDIFICACION, VEGETACION
E INFRAESTRUCTURAS contiene la identificacion grafica del estado
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actual del ambito

53 VIARIO EXISTENTE
No existen vias en el interior del sector, sélo caminos de tierra que lo
cruzan.
El sector esté limitado, al Oeste, por el pie del talud del viario estatal N-232
Logrofio-Zaragoza, sin acceso desde el ambito, pero planteando las
servidumbres, afecciones y limitaciones a la edificacion (25m) definidas
por fa Ley de Carreteras. _
El ramal de acceso desde la carretera a la Av. de Numancia es el limite
Noroeste; queda incluido en el ambito su gran terraplén e incluso una
parte, con extrafia forma, de su calzada.
El borde Norte del sector es la Av. de Numancia, antigua carretera de
Arnedo, cuyo trazado se superpone al de la via pecuaria “De los Portillos
de Tudelilla al puente de S. Adrian sobre el Ebro”. La via pecuaria tenia
una anchura histérica que incluia la carretera y los terrenos hasta la
acequia madre; tras la catalogacion de 1964 y su clasificacion como
necesaria, su dimensidon qued6é filada en 20m., coincidente
aproximadamente con la de la Carretera, hoy Avenida de Numancia.
Desde la Avenida de Numancia, en prolongacion de la actual Avenida
Bulevar de Valvanera, el Plan General plantea el acceso al sector desde
el casco urbano salvando el desnivel de unos 20m. con la vega del
Cidacos mediante un trazado a media ladera que, racionalmente, debe
apoyarse en el antiguo camino de herradura de bajada a la parte
occidental de la vega _
En el Este, el Plan General plantea el resto de conexiones viarias del
sector con el continuo urbano; son viarios sin ejecutar atin o que deben ser
ejecutados de forma diferente a la que ahora tienen: el enlace con
Minglanillos y la conexién con la via que desde la Catedral recorrerd el
borde Norte del Parque Urbano del Cidacos cerrando hasta la Av. de
Numancia se preve por el interior del sector, rodeandolo y constituyéndose
como borde Sur de las areas urbanas residenciales.
En el lindero Sur del dambito un camino parcialmente engraviflado y

asfaltado es una senda que, procedente del Parque Urbano del Cidacos
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5.4

conecta con caminos rurales de tierra que se inician en el sector y bajo los

puentes pasan al otro lado de la carretera y autopista evitando el cruce

peatonal y rodado de ambas; es camino frecuentado por caminantes,
motos y todoterrenos que cruzan el sector provenientes de Minglanillos y
Fleming. '
Particular importancia tiene -aln no siendo un lindero del ambilo- Ia
Avenida de Valvanera: es una arteria peatonal intensamente arbolada que
colectando caminadores, paseantes, estancias y juegos infantiles, cruza
la totalidad del casco urbano en direccion NE-SO sobre el frazado del
Trenillo, desde el Sector BS hasta -exactamente- el acceso a la vega del
Cidacos y al SECTOR CIDACOS.

INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

El plano 5.2 “USOS, EDIFICACIONES, VEGETACION E INFRAESTRUCTURAS”
recoge las infraestructuras existentes en el sector.

A) ABASTECIMIENTO DE AGUA

El ambito no dispone de este servicio en su interior: en el entorno
inmediato, a lo largo de la Av. de Numancia se encuentra una conduccion

municipal de @160 gestionada por SERAGUA S.A., empresa

concesionaria del Ayuntamiento de Calahorra y en el viario actual al Este

del Sector se dispone de canalizacion enterrada de @100.

En ambos trazados sera preciso acometer para dar servicio al Area de
Reparto cerrando el anilio.

B) SANEAMIENTO _

No existe, en el Sector ¢ en las inmediaciones, red de alcantarillado capaz
de recoger los vertidos futuros del ambito.

Distribuidas en el terreno aparecen varias zanjas antiguas de drenaje del
freatico que evitaban el encharcamiento del suelo en la época de crecida
del rio; éstas evacuan al cauce del Cidacos mediante conductos tubulares
enterrados, actualmente obstruidos.

El municipio cuenta con estacion de depuradoré de aguas residuales;
existe un colector, a 1Km aguas abajo del Cidacos, bajo el FFCC al que

se puede acometer

A
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C) ENERGIA ELECTRICA

De Noroeste a Suréste, procedentes de la subestacion de transformacion
cercana, atraviesan el Sector dos lineas eléctricas de alta tensién. Son
tendidos aéreos propiedad de lberdrola, de 66Kw y 13Kw, con varios
apoyos dentro del ambito de actuacién. También hay instalados algunos
tendidos aéreos en baja tensién que suministran energia eléctrica a las
edificaciones existentes.

D) TELEFONIA

Varias lineas telefonicas aéreas sobre postes penetran en el Sector desde
su borde Norte para dar servicio a las construcciones situadas al pie de la
cornisa Norte y a la nave existente junto a la N-232.

E) RIEGO

El Sector esta surcado por una red de acequias para riegd de ia“s; fincas,
las cuales parten de una acequia principal que discurre de Oeste a Este

en la falda de fa ladera Norte,

5.5 CARACTERISTICAS URBANISTICAS, PLAN GENERAL

El precedente punto 3.2 recoge la totalidad de las condiciones particulares
que plantea el Plan General para el desarrollo y ordenacion dél'SECTOR
CIDACOS en su ordenanza. Ademas, en su cartografia el PGOU recoge las
precisiones graficas sobre el ambito.

De ambos tipos de determinaciones, unas tienen carécter vinculante, otras
tienen solo caracter orientativo y otras, gréﬁcés, debe entenderse que solo
expresan localizacion aproximada, a adecuar en el Plan Parcial a los
accidentes topograficos, viabilidad de la ejecucidn vy compatibiiid'ad
medioambiental, como es el caso del trazado del viario en la falda de la

meseta para acceso al sector.

5.5.1 SISTEMAS GENERALES
El PGOU no sefiala sistemas generales adscritos o incluidos en
el sector 0 area de reparto.
Sin embargo, establece tres estructuras urbanisticas de un
indudabie alcance supra sectorial, tanto por su dimensién, como

por su poder estructurante de la ciudad. Son dos grandes parques
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y un viario: _ _

A) Bl Parque Norte, en el corte de la meseta -entre la ciudad. y el
espacio residencial del sector- debe establecer la transicion
armonica desde la Calahorra construida hasta la vega del Cidacos
por la Unica zona en la que las edificaciones no han invadido la
cornisa de la meseta urbana.

B) El Parque Sur del Cidacos es la mayor parte del parque urbano
-el Unico gran parque de Calahorra- que debe extenderse a todo
lo largo del borde urbano del rio Cidacos, desde la Catedral hasta’
la Carretera de Logrofio.

C) El viario de borde, circunvalador del 4rea residencial del sector, es
parte de la estructura de circunvalacién sur del continuo urbano,
separacion entre el espacio residencial y el espacio libre
periurbano vy, sobre todo, acceso de la poblacion al parque
ciudadano del rio Cidacos. ' _
Son tres actuaciones generales, estructurantes del conjunto
urbano, gue trascienden con mucho -en potencia y dimension- los
requerimientos locales de sector, funcionales o legales: el PGOU
los delimita de forma aproximada y determina su dimension total
exacta, si bien |la propia normativa particular del AR.8 en el PGOU
sefiala la inclusion en la superficie de Parques de la totalidad de
los espacios libres y dotaciones locales exigidos al sector porlas

legislaciones urbanisticas, estatal y autonémica.

552 SISTEMAS LOCALES
No existen predeterminaciones en Plan General o indicaciones
especificas municipales en relacién con la cuantia y caracter de
las dotaciones locales -equipamientos y Servicios de-_lnterés
plblico®- a cansiderar y ordenar por el Plan Parcial; tan solo esta
clara la inclusion de tales superficies en el conjunto de reservas
para parques urbanos sefalados en el punto anterior y que, a

todos los efectos, dada su no consideracién como sistemas

¥ P
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generales en el PGOU, deben ser considerados sistemas locales.
de sector, aunque su superficie supera el 27% de la superficie
total delimitada por el 'Pian Parcial, muy por encima de las
exigencias de la LOTUR y del RP. |

5.5.3 VIARIOS; CONEXIONES
Como se sefiald en el punto 5.5.1, el PGOU prevé en el sector un
viario de practica circunvalacion Sur q.ue enlaza en sus exiremos
con la Av. Numancia -al Norte- y con las vias en torno al ambito
AR-4 del suelo urbano -al Este-,
La seccion del viario esta definida graficamente y en las Normas
de Disefio, C1.b: una calzada de 7m. con acera de 2,5m eh el
lado interior del sector; en el lado opuesto, ya en el interior del
espacio calificado como parque de borde, el PGOU sefiala una
linea de aparcamiento -dotacién al servicio del parque- y 'se'nda_s”
0 caminos de ancho variable aproximadamente paralelos a la
calzada. E! trazado contenido en &l PGOU q'ueda denominado
como “basico” debiendo ser adecuado y concretado por el Plan
Parcial.
En el extremo Norte, el enlace de la via se realiza en “T” a la
Avenida de Numancia, Carretera de Arnedo LR y -por ser adn un
viario autondmico- su Proyecto de Ejecucion (en desarrollo de los
trazados o esquemas de PGOU y PP) debera ser informado y
aprobado por la Direccion General de Obras Publicas vy
Transportes de la COPTUV de La Rioja. '
En el extremo Este, el viario de borde finaliza en la glorieta y via
Norte-Sur que intermedian entre el SECTOR CIDACOS y el ambito
AR-4; quedan incluidos en el Sector la isleta central de la glorieta,
de 35m de diametro, y la parte de viario hasta su eje, de 7m.
En relacion con el viario interior, las Normas de Calidad sefialan
una anchura minima para los viarios publicos de 5m, pudiendose

utilizar materiales blandos para los espacios peatonales.
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5.5.4 INFRAESTRUCTURAS

La normativa particutar del SECTOR CIDACCS solo sefala tres

aspectos relacionados con infraestructuras o servicios urbanos.

A. La modificacién del PGOU en el ambito del AR-9 define como .
condicionantes  estructurales Ié localizacion de las
instalaciones de depuracion fuera del "Secic')r' y
consecuentemente la ejecucién vy financiacion de la
conduccion de efluentes y alcantarillado y depuracién
municipales; estableciendo el trazado basico del colector
desde la red de alcantarillado separativo del Sector hasta el
colector municipal bajo el puente del ferrocarril sobre el
Cidacos. | -
No obstante, en la actualidad conviene considerar una
segunda opcion, consistente en conectar con el colector
general de caracter comarcal que se esta construyendo en ta
margen derecha del rio Cidacos.

B. Se prevé riego automético (Norma Disefio. B2,1,2) en los
parques, Parque Norte y Parque Fluvial. '

C. Se preve la necesidad de alumbrado plblico en algun
itinerario peatonal de ambos parques (Norma Disefio B2,1,2)
indicandose un itinerario especifico de enlace entre la Av.
Numancia con el ambito AR-4.

Adicionalmente én el PGOU, se indican las redes de servicios

urbanisticos del sector por referencia al art 15.2.B del PGOU:

abastecimiento, riego, saneamiento, energia eléctrica, alumbrado
publico, telecomunicaciones, gas.

No se senala ningﬁn aspecto adicional relativo a las conexiones

con las redes exteriores ya que, a su vez, el PGOU no las

establece, ni siquiera en sus trazados mas basicos.

5,55 USOS
En su apartado A2 las Normas Particulares sefiatan el régimen
global de usos del sector -residencial, parques, viario- vy

establecen el uso caracteristico o pormenorizado principal
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-unifamiliar en parcela>300m-. La determinacion de la cualidad de
“caracteristico” para el uso pormenorizado *Vivienda unifamiliar en
parcela >300m” proviene del cuadro IlI) DETERMiNACIONES
DETALLADAS POR SECTOR, B')NORMAS DE
APROVECHAMIENTO DE LA MODIFICACION DEL PGOUEN EL
AR-9 que establece la cuantia de usos po'rmenorizados del
Sector, accién que podria considerarse sobredeterminacion de
PGOU excediendo la asignacién de uso global, pero que no'lo es
si se cbserva desde la perspectiva del art. 22.4 del PGOU que

establece el alcance y vinculo de |las determinaciones sobre uso.

“22.4.  Eflpresente PGOU establece Iz asignacion globaf de toda clase de.
suelo y la asignacion pormenorizada en Suelo Urbano, sentando
también criterios de asignacién para posterior desarrolfo del suelo
urbanizable”.

Para, en el art. 24.2, indicar: _

"24.2. Los Planes Parciales desarrcllaran a nivel pormenorizadc la
calificacion global de este PGOU. Para ello utilizaran la relacién de
usos pormenorizados propuestos por este PGOU” (en el art, 24.4'.)

Para tal desarrollo el PGOU determina el marco de tolerancia del
que goza el Plan Parcial a la hora de establecer los- usos
pormenorizados en su ordenacion: es el cuadro del art. 27, en los
términos definidos en el art. 21.B de la Normativa General (cuadro
que ha de utilizarse también en los casos de modificacion de usos
pormenorizados de cualquier Unidad Bésica, sin ser precisa su
tramitacién brdinaria como modificacion de PGOU o PP, _segun
art. 26 PGOU). _

Asi, el PGOU establece en la Modificacién del AR-9 en su cuadro
IHDETERMINACIONES DETALLADAS DEL SECTOR,
B)NORMAS DE APROVECHAMIENTO, las cuantias de “Vivienda
Unifamiliar en parcela P>300m (73437mc) y “Vivienda Libre”
(18369m*c) para poder establecer el aprovechamiento del ambito
(el PGOU no puede hacerlo de otra forma puesto que no hace
ponderacién de usos globales sino de los pormenorizados)

sefalando en el art. A2 de las Determinaciones Particulares:
"AZ Para la determinacion de usos pormenorizados se estara a las
relaciones de equivalencia de la tabla AR-9 del arf. 37 de las
Normas".
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Lo establece, sin duda, para evitar que, al elaborar un Plan

Parcial, mediante el mecanismo del art. 27 se incremente el

aprovechamiento por encima del autorizado sustituyendo usos.de

menor valor por otros de mayor valor urbanistico segun la tabla
del art. 37.

En definitiva;

A)

C)

El Plan Parcial tiene inicialmente adjudicadas dos cifras de
usos pormenorizados

VIVIENDA UNIFAMILIAR P>300M2 73437méc

VIVIENDA LIBRE (colectiva) 18369m’c

Se pueden redistribuir segin el cuadro de compatibilidad del
art. 27. _

La redistribucion se hara segun los conceptos y limitaciones
establecidos en el art. 21.B, con la limitacién de que el
aprovechamiento lucrativo total, con las ecjuivalencfas del art.
37, no supere la cifra de 122933 U.A. | o
En consecuencia, el cuadro del art. 27, aplicado a los usos
indicados por el PGOU queda de la forma que se indica a
continuacion, en el que los usos pormenorizados por F‘GOU
pueden quedar detallados en PP segUn las siguientes reglas

de compatibilidad:

Pormenorizado PGOU
PP V. LIBRE | V.U.p>300
VPO P P
VIVIENDA LIBRE P
V.U.p<300 E E
V.U.p>300 E |
TERCIARIO T T
DOTACIONAL N N
COMERGIAL T T
TALLER T P
INSTITUCIONAL N N
| ALMACEN T P
INDUSTRIAL

AN
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= Equivalente (puede sustituirfo integramente)

= Tolerado (el conjunto de tolerados puede ascender al
25% dei pormenorizado)

= Necesario (es de imprescindible asignacion porque
complementa, sirve o dota al principal)

= Prohibido

Adicionalmente, el PGOU seRala dos condiciones:

D) Determina para el sector el nimero de 457 “Viviendas Tipo”,
a los efectos del maximo numero de viviendas a establecer
por el Plan Parcial y sus posibles reconversiones
dimensionales posteriores.

E) Se sefala la obligatoriedad de localizar vivienda ﬁnifamiiiar
lindante con el vial de borde.

En sintesis, el marco de flexibilidad y tolerancia del PGOU es muy

amplio

5.6 INFORMACION CATASTRAL.,
El plano 6 “CATASTRAL", refleja la informacion parcelaria segin ha sido
facilitada en primer lugar por la Oficina Municipal del Catastro del Excmo.
Ayuntamiento de Calahorra en Septiembre del afio 2000 y; en segundo
lugar, por la Gerencia Territorial del Catastr_o de la Delegacion de

- Economia y Hacienda en La Rioja, del Ministerio de Hacienda; copia de .

ambas certificaciones se incluyen los anejos B1y B2 ala Memoria,' que

contienen los domicilios de los propietarios, facilitados por los.servicios
catastrales a los efectos de notificaciones.
Aunque esencialmente, y hasta donde ha podido ser cotejada, esta

informacién resulta correcta, el contenido de ambas certificaciones no

concuerda totalmente entre si ni con la realidad actual; ello es debido por

una parte a que el paso del tiempo desde su respectiva emisién ha dado
lugar a que algunas transmisiones producidas con posterioridad hayan
sido recogidas en la certificacion de la Gerencia Territorial del Catastro,
que estad expedida en noviembre de 2001; por otra parte la Oficina
Municipal del Catastro se ha cefiido correctamente al ambito del SECTOR
CipAcos y la Gerencia Territorial no lo ha hecho asi, lo que ha dado lugar

a que ésta incluya propiedades ajenas al Sector, como son las
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correspondientes al antiguo hospital (hoy Centro Municipal de Asisten.cia')
y al colegio contiguo de La Milagrosa, y omita la parcela 47372 01, que
pertenece al ambito del Sector.

No obstante lo anterior, oportunamente, en el Procedimiento para fa
ejecucion del Plan, habra de acreditarse la titularidad de todos los bienes’
y derechos incluidos en el ambito, habra de verificarse con el rigor
apropiado, y reflejarse consiguientemente en el Proyecto de
Compensacion que formule la futura Junta.

A expensas de ello, estan provisionalmente reconocidas las titularidades
y propiedades correspondientes a las fincas de los miembros que integran
la Asociacion de Propietarios, constituidos como Grupo Promotor del
SECTOR CiDACOS; forman parte de dicha Asociacion las familias Gonzélez
Arnedo, Ruiz Fernandez/Ruiz Castillo, Adan Mateo, Gonzélez Ifiguez,
Barriobero Jiménez y Martin Ibafiez, asi como las Mercantiles (Promotoras
inmobiliarias) Urprogisa S.A., Pontigo S.A. y Unifamiliares Minglanitios
S.L.; en conjunto, la superficie de las fincas incluidas dentro del ambito del
SECTOR CIDACOS, Y que son propiedad de los miembros del Grupo
Promotor, asciende a unos 230.000m?, lo que representa un 75% de la
total superficie del Area de Reparto.

Segun el analisis de la informacion facilitada por el Catastro, el SECTOR
CIDACOS incluye 57 fincas, de las que en 32 de ellas su cabida no alcanza
la fanega (2.096m?); las otras 25 fincas restantes representan
practicamente el 80% de la total superficie del Sector. Las fincas
pertenecen a poco méas de 30 propietarios de los que 14 integran
actualmente el Grupo Promotor; salvo el suelo cuya propiedad
corresponde a los miembros de dicha asociacion, el Sector esta
compuesto de pequefias fincas y huertos, en buena medida restos de la
expropiacion por Obras Publicas para la carretera N-232 y la Autopista del
Ebro, y, en parte también, restos de pequefas propiedades del Area de
Reparto n° 4 del PGOU, unificadas éstas en un solo titular dominical. El
Excmo. Ayuntamiento de Calahorra también figura como titular catastral
de dos fincas, una de ellas correspondiente a los antiguos viveros

municipales.
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A continuacidn se refleja la fabla correspondiente a la informacién

catastral, cotejada y corregida hasta la fecha de presentacic’m del Plan

Parcial, de las fincas incluidas en el ambito superficial delimitado en este

SECTOR CIDACOS, las cuales quedan afectadas por el presente Plan.

PARCELA TITULAR

43393 01 Fernandez San José, Luciano

43393 02 Oscar -Barriobero

43393 03 Ramirez Saenz, Aquilina

43393 04 Martinez de Baroja Félez, Julia

43393 05 Comas Bretén, Consuelo

43393 06 Comas Breton, M® Teresa

47397 05 Cabezén Saenz, Eduardo

47397 06  Cabezdn Saenz, M? Carmen

47387 07 Mateo Faulin, M* Candelaria/Familia Adan Mateo (Ana M?
Manuel)

47397 08 Ibafiez Pérez, Inés Maria

47397 09 Kochemba Wines, Elisabeth

47397 10 Qscar Barriobero

47397 11 Ayuntamiento de Calahorra

47397 12 Urprogisa, S.A |

47397 13 Urprogisa, S.A.

47397 14 Urprogisa, S.A.

47397 15 Escalona Pérez, Félix

47397 16 Gutiérrez Lépez, Luis

47397 17  Séenz Martinez, Angel

47397 18 Miranda Mancebo, Javier

47397 19 Miranda Mancebo, Javier

47397 20 Miranda Mancebo, Javier

47397 21 Valdecantos Fernandez, Juan Cruz

47397 22 Virto Tamayo, Fidel

47397 23 Yanguas Breton, Amador

47397 24 Martinez de Baroja Félez, Julia

47397 25 Escalona Ramirez, Margarita

47397 26 Oscar Barriobero
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47397 27
47397 28
47397 29
47397 30
47397 31
47397 32
47397 33
47397 34
47397 35
47397 36
47397 37
47397 38
47397 39
47397 40
47397 41
47397 42
47397 43
47397 44
47397 45
47397 46
47397 47

49372 01
53393 05
53393 29
53393 30
53393 36
533093 37
53393 38

Oscar Barriobero

Arenzana Ldpez, Benigno
Vitoria Arenzana, Toribio
Gonzalez Armedo, Luis
Gonzalez Arnedo, Luis
Gonzalez Arnedo, Félix
Gonzaélez Arnedo, Félix
Ayuntamiento de Calahorra
Solano Arnedo, M? Carmen y Saturnino
Moveda Val, Marcos

Urzanqui Martinez, Fermin
Gonzalez Baroja, Luis

Mazo Pascual, Raimundo
Ruiz Fernandez, Carmelo
Ruiz Fernandez, Carmelo
Pontigo, S.A.

Pontigo, S.A

Jaime Hita, Asuncién

Pérez Gazo, José Luis

Pérez Gazo, José Luis

Cdad. A. de La Rioja (Consejeria Agric.y
Alimentacion)

Urprogisa, S.A.

Unifamiliares Minglanillos, S.L.
Unifamiliares Minglanillos, S.L.
Unifamiliares Minglanillos, S.L
Unifamiliares Minglanillos, S.L.
Unifamiliares Minglanillos, S.L.

Unifamiliares Minglanilios, S.L.

6 SINTESIS DE CONDICIONANTES, OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA

ORDENACION

6.1 SINTESIS DE CONDICIONANTES

En el primer lugar, es condicionante de la ordenacion la conexion con la

MEMORIA
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estructura urbanistica actual, con los usos y sisterhas generales que
conforman hoy el tejido urbano, de forma que, en el medio plazo, el nuevo
ambito quede plenamente integrado en la ciudad existente.

Ademas son condicionantes directos de la ordenacion el resto de
determinaciones vinculantes del Plan General sefialadas en el punto 3.2,
a las que se afiaden las derivadas de la informacién sobre el territorio y
aquellas consideraciones de promocién que haran viable Ia acfuacién
urbanistica, ya sea porque procuran establecer |a adecuada proporcion de
gastos de ejecucion en una cuantia inmobiliariamente admisible, ya sea
pretendiendo identificar la demanda inmobiliaria para que la eleccion de
usos y tipologias -en el mend autorizado por el PGOU- compatibilice la
satisfaccién de la demanda social con el resultado de la operacion
mercantil inmobiliaria.

En relacion con ello, en cuanto a las proporciones de superficie edificable
que deben destinarse a los distintos usos pormencrizados sefialados por
el Plan General, eéste no hace una determinacion exacta sino que, como
se detalld en 5.5.5. (si bien la ficha de calculo del aprovechamiento utiliza
dos cifras de suelo neto -parcelas- y dos de supetficie edificable para
considerarlas con uso “vivienda unifamiliar en parcela de >300m” o con
uso “vivienda iibre”), estas determinaciones deben estudiarse en el
contexto del PGOU del que son parte: las cifras de superficie de suelo solo
tienen el alcance de aproximarse -en prongstico- a lo que pudiera ser una
cuantia razonable de la superficie de los solares que defina el Plan Parcial
en su ordenacion; las cifras de superficie edificable de cada uso
pormenorizado tienen como objetivo establecer el aprovechamiento
lucrativo y la caracterizacion basica de los usos del sector para que, ahora,
el Plan Parcial, en base a las reglas de compatibilidad del Plan General
(arts. 26 y 27) desarrolle, conforme al art. 24.2 del PGOU, al art. 73.2b.c.
de la LOTUR vy al art. 45.1b del RP, la calificaciéon pormenorizada del
suelo.

Adicionalmente y con objeto de permitir a los planes de desarrollo ‘la
maxima precision en la determinacion de usos alli donde se considere
necesario, el PGOU en su art, 25.2 sefala que “la asignacion detallada de

los usos se podra establecer con las determinaciones de detalle de los
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Planes de desarrolio” refiriéndose a los usos detallados contemplados en
la tabla del art. 28 que, por ofra parte, no qued'an e_stab'iecidos‘ como
conceptos o términos excluyentes {(al contrario cfue con {os
pormenorizados) sinc que es posible la utilizacién de otfros, siempre
suficientemente homologados. '

Es decir, el Plan General plantea al Plan Parcial un 'ampﬁo.marco de
eleccion a la hora de determinar los usos pormenorizados y detallados
(art. 24.2 y art. A2.3), sin duda con el objetivo de que las elecciones que
éste haga se adecuen tanto a la demanda social del momento de la

promocion como a su viabilidad inmobiliaria.

6.1.1 INFRAESTRUCTURAS EN EL INTERIOR DEL SECTOR.
L.os servicios existentes en el area condicionan la libre ordenacion
del Sector, surgiendo la necesidad de su traslado, modificacién o
eliminacién de:
Lineas eléctricas de alta y baja tensién.
Lineas telefonicas.
Acequias de riego.

Canales de drenaje.

6.1.2 INFLUENCIA DEL CAUCE DEL CIDACOS

Segun sefiala el informe de la Confederacion Hidrografica a la

modificacion del PGQU: -
Como directrices de planeamiento en areas urbanizables préximas
a un cauce se puedern tomar las siguientes:
18, Las jnundaciones en las dreas urbanas tendrén el caracter de
excepcionales lo que en términos de la Directriz Béasica de
Proteccion Civil de 9 de diciembre de 1994, equivale a decir que sélo
se podran producir con avenidas superiores a la de 100 afios de
perfodo de retorno.
2% Es preceptivo que en esas zonas no haya riesgos de pérdidas de
vidas humanas incluso son la avenida maxima, que la Ley de Aguas
identifica con fa de 500 afios. Es decir, no es grave que las crecidas
con periodo de retorno entre 100 y 500 afos produzcan
inundaciones siempre que no supongan pérdidas de vidas humanas.
3% En la zona inundable fuera de la via de intenso desagiie, las
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fimitaciones al uso del suelo gue deban establecerse, -irdn
encaminadas a evitar dafios importantes. En ese sentido la zona de
policia (en algunos casos extensible a una achura superior a los
100m establecidos) puede verse afectada directarnente como zona
inundable, debiendo cumplir, entre ofras, una funcion laminadora del
caudal de avenida, por lo que en los casos en que proceda se
respetaran ias siguientes condiciones particulares:

a)  Se respetara en las mérgenes una anchura libre de 5m en
toda la longitud de la zona colindante con el cauce al objeto
de preservar la servidumbre de paso establecida en el
Reglamento del D.P.H. de la Ley de Aguas de 1985
destinada al paso del personal de vigilancia y de
pescadores, entre otras.

b} Las futuras edificaciones de carécter residencial deberan
tener la planta baja, o ef sétano si o hubiera, a una cota tal

que ho sean afectadas por la avenida de 100 afios, ni se

produzca la condicion de inundacion peligrosa (aquella que
puede producir victimas, interrumpir -un- servicio
imprescindible para la comunidad o dificultar gravemente las
actuaciones de emergencia) con la de 500 afios.
¢) Las constucciones no residenciales (industriales,
comerciales, etc.) deberan situarse a cotas suficientss para
evitar que durante la avenida de 100 afios se produzcan
alturas de inundacion sobre el suelo superiores a 0,05m,
salvo que se hubieran adoptado en todo el contorno medidas
impermeabhilizadoras hasta el nivel de dicha avenida.
Conforme a las indicaciones de la CHE asumidas por la Comisién
de Urbanismo; se ha realizado el Estudio Hidrologico-Hidraulico
del rio Cidacos en el ambito con influencia sobre el sector, que se
incluye como Anejo al Plan Parcial.

6.2 OBJETIVOS
Los objetivos basicos de la ordenacion devienen de forma directa de
atender a los condicionantes planteados.

A) integracion en la estructura viaria urbana actual.

B) Integracion en la estructura dotacional, espacios libres y

equipamientos.

C) Integracion de la estructura interna en la estructura funcional de

AMP
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la ciudad.

D) Caracterizaciéon del sector como barrio residencial, -dominio
peatonal, entre parques, jardines, juegos y deportes.

E) Determinacién de otros usos idéneos del sector, complementando
el residencial caracterizador. _ _

F) El sector deberda quedar desafectado de servicios e
infraestructuras existentes mediante su eliminacion o su traslado
e integracién en la ordenacion proyectada, teniendo en cuenta los
criterios de las compafiias suministradoras.

G) En el sector se estableceran medidas de zonificacion, de disefio
urbano y de normativa de edificacion que ofrecen condiciones de

seguridad adecuadas ante la cercania del rio Cidacos.

6.3 CRITERIOS _
Los criterios adoptados para cubrir los objetivos sefialados en el apértado
anterior son los siguientes:
A) - Resolucion de enlaces del viario estructurante de PGOLU: Av.
de Numancia, Ronda Sur.

- Reduccién de pendientes en el acceso a media Jad.era ala
Vega. | _

- Prolongacion de ejes viarios urbanos: la prolo'n'ga_ci_'c’m del
bulevar de Valvanera debe constituirse como eje urbano de la
actuacion y conexién de la ciudad con itinerarios rurales
comarcales.

- Conexidn con nuevos sectores y restos de malla urbana;
Minglanillos y Ronda Sur Cidacos. _ | _

- Accesos peafonales: Camino Minglanilios (Pintor Pradilla) y
Pintor Murillo (Av. Numancia).

B) - Prolongacién del parque fluvial Cidacos.

- Prblongacién del parque en el corte de la meseta.

- Reservas de equipamientos publicos segin RP.

- Localizacion indiferenciada de equipamientos pUblicos de SIP
en parque perimetral de PGOU, para su pasterior locatizacion

por el Ayuntamiento.
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D)

Apoyo de equipamientos a la formacion de ejes e itinerarios
estructurantes. _

Localizacion de usos escolares en la zona Este, en contacto
con las unidades urbanas nos consolidadas de reciente
gjecucion, sin equipamiento.

Densidad edificatoria decreciente en la direccion ciudad-rio.
Densidad edificatoria decreciente en la direccidn centro-borde
del sector.

Localizacién de la vivienda colectiva en la cercania de la
ciudad existente; vivienda unifamiliar en borde de parque.
Localizacién de los usos terciarios y comerciales en el inicio
del itinerario estructurante de acceso desde la ciudad
existente, Valvanera - rio Cidacos. | '
Localizacion de usos comerciales en torno aejes
estructurales internos, en 'posicién baricéntrica.

Primar la accesibilidad en detrimento de la movilidad
indiscriminada.

Limitar la “circulacion” de vehiculos de paso a través del
sector, concentrandola en la via de borde de sectory en la via
borde de Terciario/Colectiva.

Peatonalizacion blanda del viario inmediato a la vivienda
unifamitiar, compatible con accesibilidad,

Formacién de un eje peatonal emblematico, identificador de
barrio, aglutinador de actividades sociales, enlace entre la
ciudad y el parque fluvial, inicio -desde la Ciudad- de
itinerarios peatonales, ciclistas, ecuestres etc. N
Localizacion extensiva de espacios deportivos en las zonas
menos habiles para la estancia, al Oeste, en la cercania de Ia
carretera. '
Proteccion de la vegetacion existente en el parque de borde.
Determinacion de usos con precisién suficiente para
garantizar el producto urbano propuesto, evitando mutaciones
incontroladas basadas en la flexibilidad del PGOU,

alteradoras de la caracterizacion pormenorizada prevista por
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el PP.

- Limitar el suelo y superficie edificable destinados a vivienda
colectiva, u ofros wusos, en favor de una intensa
caracterizacion unifamiliar, _

- Destinar un porcentaje suficiente de suelo y edificabilidad a
Usos no residenciales, comercios inmediatos a la vivienda y
usos terciarios, servicios y comercio al servicio no solo a la
poblacién del sector, sinc de la ciudad, en usos y activi.dades
de las que puede existir escasez de oferta o se pueda preveer
una demanda emergente: oficinas y despachos profesionales
en un miniparque empresarial, hotel, hotel-apartamento,
apartahotel, apartamento turistico y de temporada, residencia
tutelada, servicios y dotaciones privadas, gimnasio, comercios
refacionados con la vivienda unifamiliar, la jardineria y el
tiempo fibre, etc. en condiciones de buena accesibilidad, facil
estacionamiento y alta calidad ambiental.

- Enla vivienda colectiva:

* Debe ofertar una vivienda tipo de calidad de dimension
superior al estandar {(en torno a los 135m? construidos), con
espacios ajardinados privados colectivos suficientes para
albergar dotaciones complementarias, juegos, deportes o
piscina.

La tipologia en altura debe complementarse con una

disposicidn de la edificacion que aproveche la calidad de

las vistas lejanas del arco E-S-W, favoreciendo la ejecucion '
de terrazas, miradores, etc.

Imposibilitar la instalacidon de bajeras comerciales.

Distanciar fisicamente la edificacién colectiva de la

unifamiliar.

Dimensionamiento de la unidad minima de promocion/solar

de forma que se compatibilice una dimension contenida

(que viabilice la promocion unitaria) con la suficiente

cantidad de suelo libre {que permita la implantacién de los

servicios comunes), en torno a las 20-25 viviendas sobre
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2.000-2.500m* de suelo.

- En la vivienda unifamiliar:

* Establecer diferentes dimensiones del suelo vinculado a
cada vivienda, siempre en torno de los 300m?
suelo/vivienda. '
Establecer distintas tipologias en base al suelo vinculado a
cada vivienda.
Edificabilidad decreciente segin aumente la relacién
suelo/vivienda. |
Tipologia aislada/adosada para relaciones en torno a
1000m? suelo/vivienda.
Tipologia adosada para relaciones en tornc a 500m?
suelo/vivienda.
Tipologla agrupada en parcela mancomunada para
relaciones suelo/vivienda en torno a los 300m? (para
viviendas en torno a los 150 m? construidos) situada en ia
cercania de la vivienda colectiva, actuando como separador
entre ésta y la vivienda unifamiliar aislada o adosada,
situada en la cercania al parque perimetral.” '
- En tipologia agrupada:

* Vincular a usos colectivos, lidicos, deportivos, pisbinas y
jardines comunes la mitad de la parcela.
Diversificar el tamafio de la parcela para facilitar su
promocion unitaria por diferentes agentes inmobiliarios.
Diversificar la relacién suelo/vivienda localizando las
agrupaciones de menor densidad en la cercania al parque
perimetral.

* Evitar todo tipo de “tréfico” de paso por el interior
manteniendo solo la accesibiidad a garajes o
estacionamientos en el interior de la propiedad.

F) - Se modificara el trazado de las dos lineas eléctricas de alta
tension que cruzan el sector de Norte a Sur despiazﬁéndo!as
al vial de -borde, 6 al bulevar central quedando

subterraneizadas bajo fubos en todo el drea de actuacion

AMT2
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para, finalmente, cruzar el rio Cidacos en tendido aéreo desde
el parque de borde.

Los tendidos aéreos de baja tension se integraran en la
infraestructura eléctrica del Sector, obligatoriamente
subterranea, mediante cables directamente canalizados en
tubos; las instalaciones tanto en MT como en BT se realizaran
de acuerdo a las normas de la suministradora.

Del mismo modo se actuara con las lineas telefdnicas
actuales.

Desaparecen las acequias secundarias de riego que
abastecen las huertas interiores al area, manteniéndose la
acequia madre, con servicio al exterior del sector y'-la aceqﬂia
de desaglie.

Se eliminaran las zanjas de drenaje, manteniendo su servicio
si fuera necesario. _

Establecimiento de una zona de parque en el borde del Sector

al rio Cidacos.

Elevacion, en torno a 1m, del viario perimetral del sector (a

unos 50m del borde de! sector al rio Cidacos) formando una

tinea de proteccion y encauzamienio ante hipotéticas

crecidas.

Elevacién entorno a 1.5m de la cota, de suelo de planta baja

de viviendas sobre la rasante viaria.

Evitar la ejecucion de sétanos de garaje, en partic&lar enlas

zonas cercanas al rio, favoreciendo la ejecucién de

aparcamientos o garajes en superficie. '

A.1.  Las actuaciones que se realicen sobre el Dominio Piblico
Hidraulico deberan solicitar la precéptiva autorizacion o
concesion al Organismo de Cuenca, tal como queda definido
en el art. 24 del Texto Refundido de Ley de Aguas.

A.2.  Serespetara en las margenes una anchura libre de 5m en

toda fa longitud de la zona colindante con ef cauce al objeto-

de preservar la servidumbre de paso establecida en fos arts.
8 y 7 del Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico,
aprobado por Real Decrefo 8485/1986, de 11 de abril,
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destinada af paso def personal de vigifancia, ejercicic de
actividades de pesca y paso de salva'mento entre ofras.

A.3.  Debera requerirse autorizacién expresa del Organismo de
Cuenca para la captacion de aguas o vertidos directos o
indirectos de residuales al cauce cuando alguno de elfos no
se efectue a la red municipal,

A4, Aunque ya quedan recogfdas. en este Plan Parcial las
indicaciones de la Confederacién Hidrografica del Ebro al
Plan General se somefera la ordenacion a informe de la
Confederacion de forma que, conforme al art. 78 y previa
tframitacion segun los arts. 52 a 54 de Reglamento de la Ley
de Aguas, el oforgamiento de licencias de edificacion en la
zona de policia (100m desde el limite entre & SECTCR
Cipacos y el rio Cidacos) se realice directaments por Ja

Administracion Local.

7 EXAMEN Y ANALISIS PONDERADO DE ALTERNATIVAS; JUSTIFICACION DE

LA SOLUCION PROPUESTA Y DE SU CONEXION CON EL ENTORNO

7.1 ALTERNATIVAS '
Definida por el PGOU la cuestién basica de la localizacion perimetral del
parque dotacional y su dimension (el 27% de la superficie), la estructura
viaria principal, el viario de borde, sus enlaces y su funcién'ciudadana, las
alternativas que se podian plantear no podian ser globales sino limitarse
a la de la estructuracion de la bolsa de suelo donde debian concentrarse
los solares edificables.
Fue establecida en la fase de objetivos vy criterios la necesidad de un eje
estructurante prolongacién de Valvanera, que se identificara como médula
del sector, enlace con la ciudad, lugar de encuentro, de paseo y estancia,
centro de actividades sociales, comerciales o dotacionales, y -visto desde
la ciudad- acceso emblematico al parque fluvial y a los itinerarios en el
medio rural que nacen béjo el puente de la carretera; definido el origen de
este eje en el encuentro de Numancia y Valvanera, su direccion quedaba
practicamente determinada por el resto de condiciones enunciadas: quedsd
fijada perpendicular a la Av. de Numancia desechandose la alternativa de

perpendicularidad al rio que, ademas, afadiria mas restos triangulares a
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los ya obligados por el trazado viario de borde. La disposicidn permitia -en
una trama ortogonal, cardo y dectimano- resolver otra de las cuestiones
basicas planteadas: la progresiva reduccién de intensidad residencial y
edificatoria, en la direccion ciudad-rio, en bandas paralelas a la carretera
de Numancia hasta el Cidacos, adosando la mayor densidad de la vivienda
colectiva al talud de la meseta urbana y diluyendo la parcelacién
unifamiliar en la cercania a la ribera. Los usos no residenciales, conforme
a los criterios establecidos, se situaran en el eje estructurante, en lugares
baricéntricos del conjunto.

En cuanto a la caracterizacion de la trama interior el objetivo y los criterios
de tratamiento estaban nitidamente definidos: una trama de calles
ajardinadas para pasear, montar en bicicletas e incluso juegos infantiles,
espacio colectivo en prolongacién del jardin de la vivienda en el que debia
quedar limitada la “circulacion de paso” y solo permitido el iento acceso del
residente: la definicidn de trama planteaba diversas opciones de tré'za'dd.s'
(rectos, quebrados, curvilineos), de acceso de autos residentes
(unidireccional, bidireccional, fondo de saco), reparto funcional de la
seccion, dimensidn, materiales, arbolado, etc. Desechando alternativas se
ha optado por una red de calles paralelas a la Av. de Numancia en la que
solo la primera calle (maximas densidades edificatorias, vivienda colectiva
Yy Usos no residenciales) es bidireccional con diversificacion de espacio de
autos y peatones; la segunda, también con espacio diversificado pero _
unidireccional, sirve de acceso global al area unifamifiar pero su trazado
-acodado- y su seccién -reducida-, evitan la tentacion al trafico de paso:
sino se es residente es preferible mantenerse enla via borde y circunvalar
el sector conforme a las previsiones del Plan General. A partir de ahi, tres
calles de reducida seccion completan la trama viaria para acceso de la
vivienda unifamitiar.

En cuanto a la posicién de dotaciones no han existido alternativas: el
parque fluvial esta donde sclo puede estar, en-el Cidacos; al parque Norte
le ocurre lo mismo, esta en la falda de la meseta; inevitablemente, la
banda al pie de talud de la Carretera de Logrofio, ruidosa como los juegos
y deportes, recoge el parque deportivo; la superficie escolar exigida por el

R.P. se localiza fuera de! pargue perimetral segun criterios del
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Ayuntamiento y de la Comisién de Urbanismo de la Rioja; se sitia en
terrenos con caracter iniciaimente lucrativo del interior del ambito, en el
extremo Este, en contacto conios suelos urbanos de reciente urbanizacion
sin equipamiento; por dltimo los usos sociales y comerciales ‘apoyan,
conforme a los criterios, la conformacién del eje referencial del barrio: se
sitian en sus extremos Norte y Sur, en el parque dotacional del perimetro,

y potencian el enlace con la ciudad y con el campo.

7.2 DESCRIPCION.

Tanto la enumeracién de criterios como la reflexion sobre alternativas
consideradas contienen parcialmente la descripcién vy justificacion de la
solucién adoptada.

Por otra parte, ésta es global y resulta estéril intentar descubrir qué fue
primero, la disposicion de los usos ¢ los ejes que los estructuran, de forma
que describir o justificar unos sin los otros no es posible. La conjuncién de
ambos es la ordenacién proyectada; pero es preciso un orden, cualquiéra,

en el discurso descriptivo: aqui se hara desde el espacio piblico.

7.21 ESTRUCTURAY US0OS PORMENORIZADOS.

El gje fundamental de la ordenacion -cardo- es una via/ bulevar
(V9) de 300m de longitud en direccion Norte Sur, desde la
interseccion de las Avenidas de Numancia y Valvanera hasta el
puente sobre el Cidacos bajo la Carretera de LLogrofo, ymas alla,
continuando por el campo, la Via Verde por el Camino del Trenillo.
En su trazado en el sector se suceden una serie de _recintos
pUblicos: una cuesta en la falda con posibles dotaciones pablicas,
una plaza empresarial, otra plaza de restaurantes y _tiehdas; un
bulevar, para finalizar en otro espacio parque, cerrado por
vegetacion y dotaciones, ya en el rio.

il eje secundario -declimano- es una via (V2) bidireccional que,
paralelamente a la Av. de Numancia -a 100m- recorre el sector de
Este a Oeste: a modo de cuerda del arco de 1,5Km que es la via
borde (V1) -con la que enlaza en glorietas- garantiza la potente

accesibilidad a los usos no residenciales (sin accesibilidad son
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humo) y separa las densidades mayores (vivienda colectiva y
terciario) al Norte, de fa extensa vivienda unifamiliar, al Sur.
El eje Norte Sur -cardo- es un eje social, de paseo; el decimano
es un eje de acceso rodado.
En la interseccion de ambos ejes estan las dos plazas de u.sos
terciarios: al Norte la de oficinas, hoteles y dotaciones (V9.1); al
Sur la plaza (V9.2) de tiendas, restaurantes, bares y terrazas de
verano, sobre un aparcamiento colectivo.
El espacio confinado entre Numancia y el eje decuma_no V2 es
una banda de 100m que se divide iongitudina!mente en dos de
50m: la Norte es el Parque en el corte de la meseta; la Sur son
solares de terciario y de vivienda colectiva, de 2.500m* (con
densidades en torno a 90viv/Ha. de solar neto) cuyés
edificaciones se acercan obligadamente al parque separandose
de la calle. ' |

Los terrenos situados al Sur del eje V2 corresponden a la vivienda

unifamiliar en sus distintas tipologias:

- Wna primera banda de 100m contiene solares de distinto
tamano para promociones de vivienda unifamiliar agrupada,
desde 2.500m? hasta 10.000m?, (con densidades sobre solar
en torno a 30viv/Ha).

- Bajo ella, dos tridngulos simétricos quedan adosados al
bulevar y cerrados -a modo de hipotenusa- por la via borde:
acogen la vivienda unifamiliar aislada y adosada, en parcelas
de dimension creciente, desde casi 450m? en el bulevar hasta
casi 1.300 en el borde. _
La accesibilidad desde la via borde es -en ambos triangutos-
unidireccional (en sentido horario) a lo largo de los catetos;
los catetos Este-Oeste (V3) no se conectan para evitar la
circulacién de paso; las dos caizadas del bulevar (V9.3) se
conectan (sentido antihorario) en puntos disuasorios para ia
circulacién de paso.

A los dos recorridos triangulares para circulacion de autos se

superpone una simple trama, sin urdimbre, de 3 calles
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peatonales paralelas, V4, V5, V8, cuerdas del arco de borde
que dotan de acceso a las parcelas; son accesos a pie, pero
también en automovil, hasta la vivienda: en el interior de la
propiedad, junto a la calle, se delimita en toda parcela un
espacio para dos automoviles con objeto de sacarlos siempre
de la calle: son calles sin auios; la secciéon de la calle,
continua sin bordillos, es para pasear por su centro -de 6m-
dejando a ambos lados, ;'untd a las tapias, bandas de 2,5m.
para arbolado en hilera, farolas, bancos, resguardo ocasional
de peatones y estacionamiento de automédviles de amigos y
visitantes; la compatibilidad del automévil | debera ser
controlada -su velocidad- mediante artilugios en el pavimento
y sefalizacion adecuada, de forma que sean calles
peatonales seguras y amables; son calles unidireccionales,
siempre desde el bulevar hacia la via de borde, faciles de
controlar mediante disefio; el nivel y material del pavimento
debiera mantenerse al cruzar calzadas y andenes del bulevar,
estableciéndose una transicion suave pero significativa en el
cruce entre la calzada asfaltada de éste yfla via peatonal,
prioritaria.

Una calie exclusivamente peatonal, V10, cose las calles V2,
V3 y V4 para evitar recorridos excesivamente largos a los
viandantes.

En definitiva, lo que se pretende es hacer una trama peatonal
a la cota del anden central, con materiales blandos y terrosos
-hormigén, adoquin- que se inserte de forma evidente en un
bulevar que colectando paseantes cruza la ciudad de Norte a
Sur y, tras diversos avatares, llega hasta el gran parque del
rio Cidacos para finalmente enlazar con itinerarios que se
pierden por los campos. Es un hulevar de cuyo anden central
pavimentado nacen. las calzadas peatonales de acceso a
viviendas.

El bulevar cruza la via borde y, en torno a una plaza ya en &l

Parque Fluvial del Cidacos, se fomenta la localizacién de
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pequefias dotaciones publicas (servicios de intefés pﬂblico del
RP), es un recinto/hito final del bulevar para apoyo a las dos
zonas de Parque Dotacional que separa: al Este, junto al
Cidacos, queda el Pargue Fluvial; al Oeste junto a la falda de
la carretera el Parque Deportivo que alberga dos zonas
diferenciadas, la Sur que acogera pistas de juego y deporte
entre vegetacion de parque, y la Norte, con capacidad de
acoger unas instalaciones deportivas cubiertas, en .ambos-
casos de caracter publico municipal; en el conjunto del
Parque Dotacional, una red de -itinerarios peatonales y-
ciclistas que enlazan con la ciudad debe ser la base funcional
esfructurante que permita compatibilizar la recuperacion
ambiental de ribera y corte de la meseta con su intensa
utilizacién urbana. o

Atencion especial merece el enlace, en el parque de la falda
de la meseta, del bulevar del sector con la Av. de Vaivanéra:
es un enlace que no se puede hacer en otro sitio; ademas de
la natural dificultad planteada por la abrupta pendiente,
-inevitablemente- alli esta también el acceso rodado al Sector
Cidacos y -desafortunadamente- una concesion municipal de
una estacién de servicio que impide cualquier movilidad del
acceso rodado. El PP plantea el enlace en un doble sentido:
- Funcional: por una parte localiza un conjunto de pequefias
terrazas con capacidad de albergar dotaciones municipales
sociales o/y comerciales que pueden establecer -a la larga- la
transicion funcional desde la ciudad hasta la vega; en' una
disposicion escalonada acompafian la bajada de la ciudad a
fa vega y, a modo de museo neoyorquino, en élfas se entra
por arriba, en Numancia, y se acaba en la planta bajé, en la
plaza terciaria/ hotelera/ dotacional (alternativamente las
dotaciones pueden localizarse -de forma ajena a la estructura
y al barrio-en el la plataforma existente entre la gasolinera y
el acceso desde la carretera de Logrofio).

- Ambiental: mientras la administracion publica piensa el uso
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al que destinar los solares, éstos seran una sucesidon
escalonada de terrazas mirador sobre la vega, con vistas -
desde el Moncayo hasta la Sierra de la Hez, enlazadas pd_r un
florido sendero en zigzag, con pendiente del 10% y, para
gente en forma, una escalera recta o quebrada, en uno o
varios tramos, que salva el desnivel de 20m; sin duda pa-ra'los
mas arrojados y presurasos, pequefios o grandes, el Proyecto
de Urbanizacién considerard la instalacién de un tobogan que,
con tal desarrollo, buen disefio y calidad de ejecucion, puede
ser un divertido hito urbano.

En resumen, el acceso directo de autos y peatonés-a la vega
es un verdadero desafio de disefio planteado al Prbyecto de
Urbanizacion. _

En todo caso, las aceras que acompafan al acceso rodado
V1 son “itinerarios practicables” en terminologia de barreras
arquitectonicas, con pendiente del 5,4%.

Los Usos Pormenorizados se recogen en el Plano 9,
“ZONIFICACION/USOS PORMENORIZADOS” definiéndose la
geometria de toda la ordenacién en el Plano 8 “PLANTA
ACOTADA’.

7.2.2 OTRAS PRECISIONES SOBRE EL VIARIO PUBLICO.
El viario de borde V1 ha quedado dividido en dos tramos,
diferenciados tanto por su funcién como por sus caracteristicas:
- El tramo V1.1 de 300m, desde la Avda. de Numancia a la
glorieta de interseccidn con V2, es el acceso general a:la
vega; se realiza a media ladera, sobre el camino de herradura
existente, equilibrando desmonte y terraplén transversal, de
forma que el trazado produce una confortable pendiente del
5,4%, inferior a la prevista en el Plan General; el impacto
ambiental ha quedado reducido al minimo y -excepto en la
gasolinera- todos los taludes y desmontes pueden ejecutarse
o reforzarse con piezas de hormigon prefabricado con

pendiente inferior a 200%; ligeros movimientos de las trazas
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vertical y horizontal permitiran -en el PU- ajustar Ea'posici'éh de
forma que se mantenga una pendiente minima con una
reducida afeccién sobre la falda muy meteorizada,.

El tramo V1.2 de 1.200m, desde la glorieta V1/V2 hasta la
glorieta de enlace con Minglanillos, es la via que separa los
espacios residenciales y el parque perimetral; es
practicamente horizontal, como corresponde a la vega, a una
cota ligeramente superior a la de ésta; la via queda
acompafiada -ya en la delimitacion del parque- por una banda
dotacional de aparcamiento, de servicio al parque, y dos
sendas, de ciclistas y de paseantes. '

Todas las aceras son de 2,5m de ancho alli donde guedan
diferenciadas de la calzada; las bandas de aparcamiento en
linea son de 2m. excepto en la via borde, mas rapida, en la
que el aparcamiento tiene 2,5m. ' '
Las calzadas son de diversa dimension, en funcidn del
objetivo, modo y cuantia de trafico que deben absorber.

Es peculiar el acceso desde V2 y V3 al aparcamiento
sublerraneo, privado, colectivo {preferiblemente libre)entorno
a la plaza comercial V8.2: es viario privado incluido en la
delimitacion de solar, delimitacién que se ajusta a los criterios
de la Administracién para excluir el accéso a los garajes del
dominio ptblico viario: en cartografia se sefala el _espacib
bajo la aceré gue -en régimen de concesion- debe servir para
conectar los accesos a los garajes situados bajo los dos
solares comerciales, su ejecucidén (garajes, conexiones
subterraneas y rampas de acceso) no debe ser prevista en el
Proyecto de Urbanizacion. La plaza, peatonal, cuenta con dos
itinerarios rodados unidireccionales compatibles, para la
logistica cotidiana de comercios, en prolohgactc’)n con las
circulaciones rodadas del bulevar.

Igual criterio de accesibilidad logistica en superficie se sigue
con la plaza V9.1, aunque su caracter terciario, dotacional y

hotelerc no plantea las intensas exigencias del comercio: los
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usos adyacentes siempre contarian con aparcamiento en la

parcela y accesibilidad desde 1a via -eje dectimano- V2, por
lo que la accesibilidad por la plaza solo debe ser eventual.
Las determinaciones gréﬁcas sobre viario se recogen en los
planos 11.1 “VIARIO: DENOMINACION/ALINEACIONES Y
RASANTES/ALTURAS/POSICION DE LAEDIFICACION" Y 11.2 “VIARIO:
CARACTERIZACION/SENTIDO DE CIRCULACION/SECCIONES TIPO”.

7.2.3 OTRAS PRECISIONES SOBRE LOS USQS: ORDENANZAS.
Los usos del sector, lucrativos y dotacionales publicos, ya han
quedado justificados, descritos y localizados junto con la solucion
‘global adoptada; corresponde aqui solo pormencrizar los datos
caracterizadores de la asignacion detallada, los cuales noresultan
evidentes en sus respectivas ordenanzas y requieren algin
calculo adicional a la lectura de aquellas. '
A) La Ordenanza A recoge la vivienda colectiva adosada al
Parque Norte, en el corte de la meseta.
El modelo edificatorio basico (no vinculante) es una pastilla de
4 plantas sobre una planta baja libre, de 13.5m. de crujia y
20m. de fachada, situada sobre una parceia indivisible de 50
x 50m. (2.500m?} con dos fachadas opuestas (viario yes_pa'cio
libre) y dos linderos medianeros; la ordenanza no admite
retranqueo respecto de los linderos medianeros y ajusta el
retrangueo hasta el Parque a 3m; para que la edificacion se
aleje de la vivienda unifamiliar, el retranqueo minimo al viario
V2 es de 25m., lo que permite suficiente holgura de disefio; la
ocupacion esta limitada al 30%; el 70% del solar -al menos-
debe ser espacio libre privado colectivo, ajardinado; con
juegos, piscina, mobiliario, empergolados, etc. que tiene
continuidad espacial -si se ejecuta la planta baja libre- con el
espacio libre plblico del Parque Norte.
El solar tipo contiene 20 viviendas tipo de 135m?c (lipo 4
dormitorios, 108mu) y se limita la reconversion permitida por
el PGOU a 24 viviendas de 112,5m% (tipo 3 dormitorios
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90m*u). _
No quedan autorizadas las transformaciones de uso que
puedan desvirtuar el previsto por el Plan Parcial: el uso

detallado exclusivo es vivienda libre colectiva y solo. se admite

el garaje vinculado al uso detallado, subterraneo o en planta

baja.

El conjunto de la ordenanza es el 10% del suelo privado (5% |

del total) con el 18% de fa superficie edificable y el 26% del
total de viviendas tipo; la relacion solar/vivienda es de 125m?s
por cada vivienda de 135m?c.

La Ordenanza B se refiere a dos grandes parcelas de 9.600
m? para vivienda unifamiliar agrupada, situadas a ambos
lados de la plaza comercial 9.2 en el bulevar.

El modelo edificatorio es una disposicion en anillo de dos
plantas, cerrado o no, retranqueado de todas las alineaciones,
que en su centro deja un espacio libre privado colectivo
minimo de 50x46m (2.300m?), ajardinado, para usos ludicos
y deportivos. |

La vivienda tipo es de 153m?c, con unos 75m? de'ocupaci.c’)n

en planta, y se consideran ofros 75m? por vivienda como:

jardin de uso privado, anejo a ella: la Ordenanza redondea
estas cifras estableciendo como limite maximo del suelo
ocupable por edificacion el 30% del total, y como limite
maximo del suelo vinculado a viviendas (edificacion mas
jardin privado) el 50% del solar por lo que el espacio de uso
colectivo serd, al menos, el 50% del total, 4.800m?.

Cada solar de 9.600m? contiene 34 viviendas tipo y no se
autoriza -por reconversion del nimero de piezas del art. 36.3
del PGOU- la modificacién del niamero de viviendas, que tiene
el caracter de maximo.

No quedan autorizadas las transformaciones de uso que
puedan desvirtuar el previsto por el Plan Parcial: el uso
detallado exclusivo es vivienda unifamiliar agrupada y solo se

admite el garaje vinculado al uso detaliado, siempre
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C)

D)

subterraneo, colectivo con acceso comun.

El conjunto de la ordenanza afecta al 12% de! suelo privado
(7% del total) con el 10% de la superficie edificable y el 14%
del total de viviendas tipo; la relacién solar/vivienda es de
282m? de solar por vivienda de 153m?c. |

La Ordenanza C se refiere a 10 solares de 2.500m? para uso
de vivienda unifamiliar en tipologia agrupada que se sitian
separando la vivienda colectiva de la vivienda unifamiliar

aislada.

El modelo edificatorio, la ocupacion porcentual y él espacio de _

uso privado vinculable a |z vivienda, son similares a los de la

Ordenanza B: vivienda de 156m?c en dos plantas, con 30% de

solar maximo ocupable por edificacién y 50% de solar maximo

vinculable al uso privado no colectivo.

-Son diferentes las limitaciones planteadas a la posicion de la

edificacion: son obligados los retranqueos minimos a los

tinderos viarios y laterales, pero el retranqueo al lindero de

fondo puede desaparecer por acuerdo con el colindante; asi
mismo, en el caso de promocién unitaria con propiedad
mancomunada de varios solares, el retranqueo a linderos
laterales solo opera en los limites de la promocion.

Cada solar de 2.500m? contiene 8 viviendas tipo de 156m?c y
no se autoriza -por reconversion del n° de piezas del art. 36.3
del PGOU- la modificacién dei n° de viviendas, que tiene el
caracter de maximo.

No quedan autorizadas las transformaciones de uso que
puedan desvirtuar el previsto por el Plan Parcial: el uso
detallado exclusivo es vivienda unifamiliar agrupada y.éoto se
admite el garaje vinculado al uso detallado, subterraneo.

El conjunto de la ordenanza afecta al 12% del suelo privado
(7% del total) con el 13% de la superficie edificable y el 14%
del total de viviendas tipo; la relacidn solar/vivienda es de
313m?*s por vivienda de 156m?c.

La Ordenanza D se refiere a tres solares de diferente
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dimensidn para uso de vivienda unifamiliar en tipologia '
agrupada situédos cerca del viario de borde en la cercania a
otros usos de intensidades mayores (vivienda colectiva, zonas
terciarias, desarrolios urbanos al Este, etc).

El modelo tipolégico es similar al de las Ordenanzas By C; la
menor relacion solar/vivienda (aproximadamente 265m?
solar/vivienda de 150m®c) permite una mayor ocupacién {30%
del solar), edificacién en 1y 2 plantas, y una mayor superficie
de solar (60%) vinculada al uso privativo (edificacién mas
jardin privado} quedando el 40% como uso colectivo. La
disposicion del retranqueo ofrece mayor libertad de
disposicion, quedando el solar D3 levemente afectado por el
mayor retranqueo necesitado por la via borde V1, con trafico
de paso.

Cada solar indivisible contiene un nimero especifico de.
viviendas (20,13 y 13) de unos 151m“c cada una y no se
autoriza -por reconversién del n® de piezas del art. 36.3 del
PGOU- la modificacidn del n® de viviendas, que tiene el
caracter de maximo.

No quedan autorizadas las transformaciones de uso que
puedan desvirtuar el previsto por el Plan Parcial: el uso
detaliado exclusivo es vivienda unifamiliar agrupada y solo se
admite el garaje vinculado al uso detallado, subterraneo,
colectivo con acceso comun.

El conjunto de la ordenanza afecta al 8% del suelo privado
(4% del total) con el 5% de Ia superficie edificable y el 7% del
total de viviendas tipo; la relaciéon solar/vivienda es de 265m°s
por vivienda de 151m?Zc.

E} La Ordenanza E se denomina Mixta por referirse -
inicialmente- a terrenos para localizar viviendas unifamitiares
en tipologia aislada o adosada de 234m“ en parcelas de
dimensiodn ligeramente inferior a la standard con objeto de
aumentar la densidad de viviendas en el entorno del eje

bulevar (Objetivos y Criterios); pero que, en base a las
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propias ordenanzas de planes General y Parcial, pueden ser
agrupadas todas las parcelas de cada unidad basica para, en
tenencia mancomunada y promocién unitaria, ejecutarse el
conjunto en tipologia agrupada, con un maximo de 12
viviendas de unos 156m“c en cada unidad basica de 3.534m?s
{ 03.521,5m%s). Es el tinico uso detallado admitido sﬁstituti.vo
del unifamiliar en tipologia aislada.
Son cuatro Unidades Bésicas con 8 parcelas de 441.75m? en
cada una (de 429,25m° en las parcelas de esquina éon_
chaflan) cuyas limitaciones por retranqueo (mas afectadas las
parcelas del bulevar) y ocupacidén (30%) aconse}an' la
edificacién en dos plantas.

No gquedan autorizadas las transformaciones de uso que -
puedan desvirtuar el previsto por el Plan Parcial: el uso
detallado exclusivo es vivienda unifamiliar, aislada o adosada,
y agrupada cuando se agrupan todos los solares de una
unidad basica; solo se admite el garaje vinculado al uso
detallado, subterraneo y colectivo en caso de agrupacion.

El conjunto de la ordenanza afecta al 9% del suelo privado
(5% del total) con el 8% de la superficie edificable y el 7% del
total de viviendas tipo: la relacién solar/vivienda es de 441m?s
por vivienda de 234m?c en edificacion aislada, o 294m?s por
vivienda de 156m?c en tipologia agrupada.

F) Laordenanza F recoge dos Unidades Basicas de 8 viviendas
cada una con idénticas condiciones a las sefialadas para la
Ordenanza E con una Unica excepcidn: no esta autorizada la
modificacion del nimero de viviendas ni su desarrollo como
vivienda agrupada ni ningin ofro uso adicional al de
unifamiliar aislada/adosada, excepto el de garaje vinculado;
es vivienda unifamiliar con parcela de 441.75m?, (ligeramente
inferior a la denominada estandar del PP), en la que
unicamente se puede ejecutar una vivienda aislada o adosada
por parcela.

El conjunto de la ordenanza afecta al 4% del suelo privado
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(2% del total) con el 4% de la superficie edificable y el 4% del
total de viviendas tipo; la relacidn solar/vivienda es dé
441,75m? s por vivienda de 233,74m%c. _

G) La Ordenanza G recoge el uso, tipologia y dimensién
parcelaria mas comun del sector: son 88 parcelas de 475m?
que acogen, cada una, una vivienda unifamiliar de 242m%c
ejecutada en tipologia aislada o adosada a uno o dos linderos
laterales, y refranqueada de los linderos a viario y de fondo,
si bien el retranqueo a este Ultimo puede anularse mediante
acuerdo con el colindante. |
El modelo edificatorio, en dos plantas, consume algo mas de
un 25% de la superficie de solar tras los recortes de parcela

~ exigidos. ' |
No quedan autorizadas las transformaciones de uso que
puedan desvirtuar el previsto por el Plan Parcial: el uso
detallado exclusivo es vivienda unifamiliar aislada o adoéei.da;
solo se admite el garaje vinculado al uso detallado,
subterréaneo ¢ en planta baja.
El conjunto de la ordenanza afecta al 26% del suelo privado
(14% del total) con el 24% de la superficie edificable y el 19%
del total de viviendas tipo; la relacion éolar/vi\kienda es de
483m?s por vivienda de 242m “c.

H) La Ordenanza H recoge el conjunto de 21 parcelas
unifamiliares, para viviendas aisladas o adosadas, de formas
pocoe regulares que se producen en el contacto entre la via de
borde V1 y la trama ortogonal que soporta la ordenacion
interna; son parcelas necesariamente mayores (por forma y
por Criterios de ordenacion), con menor edificabilidad -
(0,40m*/m* que la Ordenanza G para producir un lento
esponjamiento en la cercania de! Parque del Cidacos vy
facilitar la implantacién de la edificacion, habitualmente con
composiciones ortogonales.

También es mayor la ocupacion permitida (35%) para facilitar

la edificacion, total o parcial, en una sola planta.
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No quedan autorizadas las transformaciones de uso que
puedan desvirtuar el previsto por el Plan Parcial: el uso
detallado es vivienda unifamiliar aislada o adosada, y
guarderia con las condiciones sefialadas; solo se admite el
garaje vinculado al uso detallado, subterraneo 6 en planta
-baja; '
Sin embargo, por su cercania al parque, se autoriZé el uso
dotacional de guarderia escuela infantil en laé parcelas que
cumplan determinadas condiciones
- No superar la dimensioén media de la zona, es decir,
939m? (de forma que sean implantaciones de
dimensién controlada)
- No tener mas de un lindero de colindancia con ofras
parcelas.
- Contaréanconacceso -exciusivamente-'por el viario V1,
El conjunto de la ordenanza afecta al 12% del suelo privado
{7% del total) con el 8% de la superficie edificable y el 5% del
total de viviendas tipo; la relacién zonal media (fodas las
parcelas son distintas) suelo/vivienda es de 939m?s de
parcela media por cada vivienda media de 375m‘c.

I} Las Ordenanzas I1 y 12 se refieren a los solares de uso
pormenorizado Terciario y Dotacional que se sitian al
comienzo del trazado del bulevar en la vega, al pie de la falda
de la meseta, a ambos lados de Ia_ plaza V9.1, en la
interseccion del viario V2, Unico viario rodado bidireccional
que cruza el sector de Este a Oeste. Tienen vocaciéon de
oficinas y de hotel, con capacidad de acogida de usos
dotacionales de caracter privado. En [a unidad basica 11 se
plantea la compatibilizacidén de las dos viviendas consolidadas
senaladas por lainformacion urbanistica ya que el proceso de
gjecucion del conjunto (un micre parque empresarial) sera
seguramente lento, por fases, y permite el mantenimiento de!
uso ylocalizaciones existentes, mientras sea conveniente, sin

impedir la ejecucion global. La compatibilidad se reduce a las
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dos viviendas tGnicamente sin poderse, por aplicacion de los
arts. 26 a 28 del PGOU, desviar los usos pormenorizados
hacia los usos de vivienda convencional: solo son admisibles
en el conjunto de la zona los usos Detallados de Oficinas,
Espectaculos (se limita el aforo) y Centros de Reunién, las
Residencias eventuales en todas sus variantes (hotel,
apartotel, apartamentos turisticos o en régimen de alquiler),
los distintos tipos de residencias asistidas y comunitarias, el
comercio la restauracion y las dotaciones privadas deportivas,
culturales, artisticas, artesanales, sanitarias, etc. siempre con
garaje en sétano o planta baja. o _'

El modeio edificatorio permite la construccién en baja mas
tres plantas, adosandose obligatoriamente la edificacion (sin
séﬁalarse numero de plantas) a la totalidad de sus linderos a
tos viarios V9.1 y V2, con objeto de configurar fisicamente las
alineaciones de plaza y calle; asi mismo es obligada la
alineacion al retranqueo de 3m al espacio libre de su lindero
Norte, manteniendo la alineacién trasera de la vivienda
colectiva. - _ o
Ambas ordenanzas 11/I2 tienen, sobre terrenos de igual
dimension, distintas intensidades de ocupacién y edificacion
-mayores de la unidad la que se adosa a la vivienda colectiva,
menores de la unidad la que se adosa é la vivienda unifamiliar
de borde- y en conjunto representan el 4% del suelo privado
(2% del total) con el 7% de la superficie edificable total del
Plan,

J) La Ordenanza J se refiere a los dos solares indivisibles
(ejecutables por fases) de uso comercial que se sitlGan a -
ambos lados de la plaza V9.2. _
Son dos solares en los que solo quedan prohibidos los usos
detallados Residencial (Vivienda o Residencia), Industrial,
Aimacén y Tailer de Servicio; es decir, son usos autorizados
todos los que pueden integrarse racionalmente en un

parque/plaza con, por ejemplo, comercios, galerias de arte,
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tiendas de artesania, de bricolaje, de jardineria, de ropa, de
deporte, de comida diaria o extraordinaria, sommeliers,
gourmets, restaurantes, bares, clubs, asociaciénde vébinos,
biblioteca, artistas, exposiciones, oficinas de informacién,
bancaria, inmobiliaria, gestoria, servicios informéticos_y de
reprografia, gimnasio, farmacia, clinica de urgencia, clinica
dental, clinica veterinaria, etc, es decir, practicamente todo lo
que es servicio comercial y de atencidn al ciudadano.

La tipologia edificatoria estd muy condicionada: {ver plano
11.2): cada solar (de 100mx19m) J1 y J2 sélo puede ser
integramente ocupado en la planta bajo rasante, para garaje
al que se accede -exclusivamente- por rampas descubiertas
en la banda de 4m (4mx100m) que se adosa al lindero con las
Unidades Basicas B y que conecta los viarios V2 y V3, desde
uno se accede, al ofro se sale (sin perjuicio de. quedar
autorizada la conexién entre los garajes de ambos solares
bajo el espacio plblico como concesién administrativa para
funcionamiento unitario con anillo interior horario) no
pudiendose utilizar esta banda para ningln otro uso de forma
que sobre rasante es un retranqueo obligado (foso de
rampas) ai que puede abrir luces. la edificacion sobre/bajo
rasante de J; en planta baja, dnica planta sobre rasante, el
retranqueo de 3m. a la alineacion de viario V9.2 definida solo
puede ocuparse por salidas peatonales de garaje y pérgolas,
entoldados, sombrillas u otros elementos ligeros para mesitas
y veladores; en el limite de este retranqueo se localizara
obligadamente el borde de la cubierta de la edificacion y sus
pilares de apoyo, produciéndose ftras éstos un nuevo
retfranqueo de 3 m. hasta el cerramiento de la edificacién: es
una convencional zona porticada ante los corﬁercios; ambos
retranqueos deberan ser de accesibilidad publica permanente.
La linea de cornisa de la cubierta es obligadamente continGa,
sin resaltos ni escalonamientos, manteniéndose

paralelamente al pavimento de la plaza, con el 1%.
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Elsuelo afectado es el 2% del suelo privado (1% del total) con
el 2% de la superficie edificable fotal.

K) La Ordenanza K se refiere al conjunto de terrenos de dominio
privado donde localizar las pequefias edificaciones de gran
poder configurador que deben albergar Infraestructuras o
Servicios que se han de ceder a las empresas, p[sbiica.s o
mercantiles, suminisiradoras de servicios urbanisticos
(centros de transformacion, de comunicaciones, de_
alumbrado, etc.), o para quedar en poder de la Junta -péra
atender a necesidades colectivas (casetas de jardineria,
instalaciones de magquinaria o de telecomunicaciones, etc.) o
para contener pequenos complemenios comerciales - casi
dotacionales- integrados en los espacios peatonales (kioscos
de flores, de la ONCE, de prensa, de chicles y caramelos,
etc.); la ordenanza define su volumetria vy solo pueden ser
destinados a estos usos O, por su no ejecucion, quedar
diluidos en el espacio viario 6 verde dada su reducida
superficie: en total son 108m? de suelo y superficie edificable.

L) La Ordenanza L abarca la totalidad de los suelos integrados
en el Sistema de Espacios Libres de dominic y uso pablico
conforme al Reglamento de Planeamiento, la mayor parte
ellos incluidos previamente por el PGOU en su delimitacion
del parque dotacional de borde del sector.

La superficie es ligeramente mayor que la determinada por el |
Plan General pues, ademas de incluir dentro de esta
calificacion de callefjardin que procede de Pintor Pradilla y la
glorieta Este, se ha regularizado el limite Sur del Parque
Norte, en su contacto con los sclares de vivienda colectiva: el
lindero Norte de éstos es una linea recta y todos los restos se
han incluido en el Parque, atendiendo a que la delimitacion y
superficie especifica de cada parque no era vincuiante sino
solo “su dimensién total (minima) y su localizacién basica”
(art. C1.1.9 Normas Particulares PGOU)

La ordenanza admite una pequefia edificabilidad (0,04m*m?)
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para Equipamientos Sociales y Comerciales {Sevicios d_é
Interés Publico del Reglamento de Planeamiento) y.pafa tos
propios del Parque, instalaciones de iardineria, 'kios_coé,

templetes, etc. de una o dos plantas que no desvirtGan el
caracter de espacio libre piblico del area. No se autorizan los
bares ni ninguna otra utilizacion privativa o concesionable en

el area. '

La ordenanza sefiala el planteamiento integrador de la

vegetacion existente que debe presidir el Proyecto de
Urbanizacion y, asi mismo, la necesidad de insertar el parque
junto al rio en el continuo del Parque Fluvial del Cidacos, ya
parcialmehte ejecutado en el suelo urbano. La IocaliZacién de
los SIP es libre e imprecisa™ a'L.mque se favorece su
localizacién cercana al eje bulevar dado su carécter
complementario estructurante.

La superficie total es el 20% de la superficie total del sector.

M) La Ordenanza M corresponden a los terrenos vy edificaciones -

de uso Docente de dominio pablico qué se reservan conforme
al Reglamento de Planeamiento, fuera'' de la delimitacién det
parque dotacional sefialado por el PGOU,
Se establece una edificabilidad 0.55m?%/m?, suficiente para los
fines previstos, sin mayores limitaciones que el retranqueo
general a la via V1 (7.5m) y una ocupacién maxima del 40%.
Su superficie es el 2% del total del suelo del sector,

N) La Ordenanza N se refiere a los terrenos con uso de Parque
Deportivo de dominio publico que se reservan, conforme al
Regiamenio de Planeamiento, en el interior del parque
dotacional delimitado por el PGOU.

Su gran superficie, muy superior a.la exigida por el RP,
procura la insercion de las instalaciones deportivas entre

zonas arboladas y/o ajardinadas, con un tratamiento de

"% Por peticién de la Administracién

" Por peticion de la Administracién
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parque de deporte que trascienda los limites y pavimentos de
las pistas de juego, tenis, baloncesto, futbito, petanca, linea
de ejercicios, integrandose en el conjunto de espacios libres
de borde de la ciudad y permitiendo la conservacion de la
vegetacion existente.

En la zona mas llana, al Norte se reserva un solar”? para la
ejecucion de edificaciones deportivas, polideportivo pdblico
etc.

Cuenta con una pequefia edificabilidad (0,01m?*m?) para
instalaciones auxiliares de una planta, como aseos y
vesiuarios.

Su superficie es el 5% de la superficie total del sector.

La division en zonas de ordenacion del sector se recoge en el
plano n® 10 “ORDENACIC’)N[UNIDAD.ES BASICAS’.

El fichero de Zonas de Ordenacidn recoge las
determinaciones reguladoras del Plan Parcial en cada ambito
explicadas mas arriba que, como se ha visto, no se limitan -en
cuanto a los usos- a Usos Pormencrizados de cada Unidad
Basica sino que establece los usos autorizados en el nivel de
Usos Detallados de forma que desde el propio Plan Parcial
quede precisado el caracter del dmbito y se ofrezca al
usuario, el comprador de una parcela, una vivienda, o-un
local, la seguridad urbanistica de que los usos, intensidades
y caracter del entorno seran los previstos por el planeamiento
sometido a informacién pdblica, evitando la excesiva
flexibilidad y, a la postre, inseguridad y descaracterizacion que
puede producir una mecanica que permitiera la eleccién -
socialmente descontrolada en el acto de solicitud de licencia-
de otros usos detallados. La Ordenanza del PP sefiala que
toda alteracion de los Usos Detallados debera tramitarse, con
toda publicidad y garantia procedimental, como Modificacion

del Plan Parcial.

2 por peticion de ia Administracion

AMI
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7.24 INFRAESTRUCTURAS
tl presente Plan Parcial considera la implantacion instalacion de
los siguientes servicios: abastecimiento de agua, hidrantes para
incendios, riego, saneamiento publico, energia eléctrica en MT Y

BT, alumbrado, telecomunicaciones y gas.

7.2.4.1 ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Con enlaces en Av. de Numancia y C. Minglanillos, Dr.- |

Fleming, se cierra un anillo principal que discurre por las
calles 1y 3 del Sector. ksta canalizacidn alimenta la red
mallada interior que discurre por el resto de calles,
instalandose hidrantes de @ 100mm con  una
separacion maxima de 200m., a efectos de su
utilizacion por el servicio de bomberos y por los equipos
municipales de impieza de calies.
El esquema de la infraestructura se indica en los planos
numeros 14.1 “RED DE ABASTECIMIENTO/HIDRANTES” y
14.2 "RED DE RIEGO/ACEQUIA”, |
Calculo del Consumo:
a) Residencial colectiva.

N° de viviendas= 120

Dotacion= 300 l/hab./dia.

N° habitantes= 120x3,25= 390

Consumo= {300x 390)/(24x3.600)= 1,4 l/seq.
b) Residencial unifamiliar agrupada.

N° de viviendas= 179

Dotacion= 1,50 m®/viv x dla.

Consumo=(179x1,50x1.000)/(24x3.600)=3,1 l/seg. -
¢) Residencial unifamiliar aislada. o

N° viviendas= 158.

Dotacién= 2,0 m® /viv x dia.

Consumo= (158x2,0x1.000)/(24x3.600)= 3,6 I/seg.
d) Dotacionalfterciario/comercial

Superficie= 13.000 m2.

Dotacién= 1 l/seg./ha.
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Consumo = 1 x 13.000/10.000 = 1,3 l/seq.
Total demanda media ' 9,4 l/seg.

Tanto para el calculo de conducto como para las
conexiones, se utilizaran los correspondientes

coeficientes punta.

7.24.2 RIEGO

Preferentemente, para el riego de espacios verdes y
arbolado urbano se utilizara, previa concesién
administrativa, el agua del subsuelo. Si se instalara un
deposito se localizara e'n los espacios libres del PP.
Alternativamente se utilizara agua de la red municipal.
Se indica el esquema basico de 'la'insiaiacién éh el
plano nimero 14.1. "REDDE ABASTECIMiENTO/HJIDRA'NTES”
y 14.2 “RED DE RIEGO/ACEQUIA”. |

7.2.4.3 SANEAMIENTO
Se prevé un sistema separativo de aguas piuv_iales y
fecales.
L a evacuacidn de aguas procedentes de escorrentias
superficiales se realizara con tuberia independiente ¥
desagle al cauce del Cidacos.
La recogida de aguas fecales se canalizara mediante un
colector capaz de evacuarlos hasta un colector situado
junto al paso elevado del ferrocarril sobre el Cidaco__s
conforme a las determinaciones de la Modificacién del
Plan General del Sector.
No obstante, la Comunidad de La Rioja, conjuntamente
con los Ayuntamientos de la zona, esta estudiando un
colector/emisario comarcal que recoja los efluentes de
varios municipios y los conduzca por [a margen del rio
Cidacos hasta depuracion al que podria verter el
SECTOR CIDACOS cruzando bajo el rio.

De realizarse esta obra y de ser ejecutada en tiempo
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habil el saneamiento del sector (aguas-fecales) seria
conectado al emisario comarcal, sin perjuicio de que, si
no se ejecutai‘a 0 no-se ejecutara a tiempo, el Promotor -
debe garantizar la ejecucién del colector con las
condiciones sefaladas en PGOU y Convenio con el
Ayuntamiento, por lo que ésta seria ‘la opcién a
desarrollar en el Proyecto de Urbanizacién del Sector o

en un Proyecto de Obras independiente.

El plano nimero 15. “RED DE SANEAMIENTQ” refleja el
esquema previsto para la red, con las alternativas de .

conduccién a depuracién.

7.2.44 ENERGIAELECTRICAMTY BT.
Las dos lineas de alta tension que cruzan el sector en
direccidén Norte-Sur (Rincon de Soto y Circunvalacion
Sur} se subterraneizan fras cruzar la Avenida de
Numancia; de una de ellas se deriva la energia’
necesaria para los usos del sector. |
Se proyecta una red en MT a 15/20 Kw, subterranea,
anillada, que alimenta a 4 centros dé transformécﬁién
dotados de una maquina de 630 Kva.
De cada CT se derivan los correspondientes circuitos
en BT 380/220V., subterraneos, que suministraréan
energia a las parcelas, equipamientos y adumbrado
publico.
Lainstalacion se hara en concordancia conla normativa
de la empresa suministradora de energia eléctrica,

l.as dotaciones previstas para el disefio de la red son:

Residencial colectiva 5Kwiviv. coef. simult 0,4
Residenciat unifamiliar 8 Kw/viv. coef. simult. 0,4
Econdmico/dotacional 0,1Kw/m? coef. simuit. 0,6
Alumbrado viario 1 W/m? coef. simuit 1

El coseno de @ se ha evaluado en 0,9.
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Los Centros de Transformacién se prevén de superficie,
ubicados en lugares compatibles con la ordenacién.

Previsidn de [a demanda de potencia:

120 vive x5 Kwx 1.1 = _ 660 Kw
337 vive. x 8 Kwx 1,0 = 2.696 Kw
13.000 m? comerc., terc., dotac. * 100 W/im? =1.300 Kw
62.000 m? viales * 1 W/m? = 62 Kw
Total potencia 4.718 Kw

Calculo de la carga total:

PCT (viviendas): 660+2696 * 0,4/ 0,9 =1.492 KVA
PCT {comerc., terc., dotac.)1.300 * 0,6/ 0,9 =867 KVA
PCT (alumbrado piblico) 62*1,0/0,9= 69 KVA

Total carga 2.428 KVA
Calculo del nimero de CT:
2428/ 630 = 4

Son necesarios cuatro CT de 1 * 630 KVA, en
superficie, en las localizacicnes sefaladas en

cartografia.

El esquema de la red se indica en el plano nGmero 16,
“RED DE ENERGIA ELECTRICA”

7.245 ALUMBRADO
Ei plano nimero 19. *RED DE ALUMBRADO” contiene, e
esquema de la instalacion de alumbrado  publico,
definiendo las caracteristicas principales de la
iluminacion (localizacion, distancias entre farolas, altura,
tipo de luminaria, etc) tanto de vias rodadas como
pealonales y espacios libres; no obstante sera en el
P.U. donde se adopten las decisiones referentes a
distribucién, tipologia de luminarias y otras variables en
funcién del carécter de la via a iluminar, en coherencia

con las caracteristicas exigidas en la normativa sobre
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alumbrado de la Ordenanza, y scbre todo, con las
cualidades del ambito ya que el alumbrado pudblico no
solo es cuestion de cuantia sino, sobre todo, de calidad
y adecuacion al caracter del espacio urbano a iluminar,
y a percibir incluso cuando el alumbrado esta apagado.
Los centros de mando se prevén de superficie, situados

en lugares compatibles con la ordenacion.

7.2.4.6 TELEFONIA Y TELECOMUNICACIONES.
El Sector contara con infraestructura que permita alas .
edificaciones futuras disponer de servicio telefénico por
cable (TB).
La infraestructura se ejecutara teniendo en cuenta la
libre competencia entre ‘las diferentes compafiias
telefonicas, de modo que permita la instalacion y
servicio futuro a cualquiera de ellas.
El P.U. analizara la conveniencia de la ampliacién de
estas redes subterraneas para dotar a los edificios de
Red Digital de Servicios integrados (RDSIi) y
telecomunicacion por cable (TL.CA).
Se ha previsto localizar infraestructuras de captacién
-antenas- en la zona mas alta del sector, el espacio libre
en la cornisa de la meseta, situadas sobre una torre
ligera.
El plano ndmero 18. “RED DE TELECOMUNICACIONES”

senala el esquema previsto para la red enterrada.

7.247 GAS. _
Se establece en este P.P. el trazado basico de la red
enterrada, en el piano nimero 17. “RED DE GAS”.
La instalacién de gas se realizara siguiendo las

directrices de Gas Rioja S.A.
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7.3 CONEXION DEL SECTOR CON LAS AREAS COLINDANTES.
Como se ha sefalado en el apartado correspondiente, la conexién con la
estructura urbana se ha considerado uno de los objetivos esenbia]es; los
criterios con los que se ha abordado la redaccién del Plan' y la opcién
elegida de entre las alternativas contempladas hanpretendido conjugar la
constitucion del sector como una unidad funcional y su plena insercion en
fa estructura ciudadana. A tal efecto la incorporacion en el ambito de tres
elementos de gran valor para la estructura urbanistica de la ciudad, a

saber, el Parque Fluvial del Cidacos, el Parque Norte o Parque del Corte

de la Meseta y la via de Ronda Sur (que enlaza en un gran arco todos los

crecimientos urbanos por el Sur), han sido completados por la
prolongacion -cruzando la totalidad del sector, de Norte a Sur- del bulevar
de Valvanera, Gnica estructura urbanistica homogéneé que cruzaymedula
la ciudad de parte. a parte y que debe canalizar el flujo de ciudadanos
desde el tejido urbano al Parque del Cidacos y desde el sector a la ciudad
existente. Las grandes actuaciones de enlace se complemenfan con
pequefas acciones de sutura urbana conitinerarios peatonales que deben
salvar la discontinuidad, histérica, de la bajada a la Vega. Por Gltimo, el
traslado de la zona escolar hasta la ubicacion propuesfa, al Este del
Sector permite el enlace dotacional con los suelos de la Vega que se han
urbanizado directamente sin dotaciones.

El caracter de la ocupacion de la vega, de baja densidad y alta calidad
ambiental, garantizan una idénea transicion hasta la ribera del rio;, una
correcta insercion en el paisaje de lo urbano, en la percepcién visual de la

meseta de Calahorra desde su entorno rural, sin obstaculizar las
espléndidas vistas lejanas que se disfrutan desde su cornisa.

8  DELIMITACION DE UNIDADES BASICAS Y PARCELACION DEL SECTOR.
Conforme al art. 32.1 del PGOU el Plan Parcial debe delimitar las Unidades
Basicas en las que queda determinado el uso pormenorizado y sirven para la
aplicacion del Sistema de Compatibilidades de usos detallados.

Las delimitaciones realizadas contemplan la division de “manzanas” y, dentro de
estas, por Zonas de distinta ordenanza.
Quedan senaladas en el plano nimero 10. “ORDENACION/ UNIDADES BASICAS”.
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El plano 13 “PARCELACION” sefiala, la Parcelacion del sector, “los ambitos
espaciales necesarios para la desagregacion de las actuaciones de edificacion”
en la terminologia del PGOU.

No es una parcelacién orientativa sino fa ordenacidén parcelaria definitiva del
sector producida por ef Plan Parcial, independientemente de que su traslado al
Registro de la Propiedad solo se pueda realizar en base al futuro equilibrio de
fincas entrantes y resultantes del Proyecto de Compensacion del rea de reparto
y a su adjudicacién especifica a juntacompensantes.

El siguiente cuadro constituye el listado de todas las parcelas del ambito,
incluidas las parcelas dotacionales de cesién obligatoria y gratuita a favor de la
Administracién actuante, con su superficie, la ordenanza de aplicacién, la
edificabilidad, la superficie edificable y el nimero de viviendas en cada una.- .
Deducida la superficie total de todas ellas de la superficie total del SECTOR
CIDACOS, resta la superficie del viario publico, de 56.478,57m? De esta superﬁcie
solo Va es de cesion a la Administracion Local, con 55.979,45m? pues la
superficie viaria Vb es ya propiedad de la Administracion supralocal, ya que
corresponde a los 499,12m* del enlace entre la N-232 y la LR 134, que el PGOU
incluye en la delimitacion y que el PP respeta integramente, con su misma

delimitacién y uso viario.
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A1 2.500,00 2700000 20 2.032,95
A2 — 2.500,00! 2.700,00 20 2032958
A3 2.500,00 2.700,00 20 2.032,95
A Ad 250000 0800 “2.700,00] 20 203295
A5 _2.500,00 " 2.700,00 20 203295
AB 2.500,00 2.700,00 20 2.032,95]
B1 9.600,00 5.200,00 34 §.237,62
B 82 ge00.00 547 s20000 34 [ 5.237.62
c1 2.500,00 1.250,00 8 1.312,33
2 _... 250000 . 1250000 8 L 181233
ci 2.500,00 1.250,00 8 1.312,33
c4 2.500,00 1.250,00 8 1.312,33
¢ c5 2.500,00 0,5000 1.250,00 8 1.312,33
cs 2.500,00 1.250,00 B 1.312,33
c7 2.500,00 1.250,00 8 1.312,33
[ T3 500,00 1.250,00 g8 131433
D1 5.196,09 2.961,77 20 2.908,96
D D2 3.477,32 0,5700 1.982,07 13 1.946,73
D3 - 347732 T 1.98207 13 1.948,73
E1 441,75 233,74 1 229,77
EZ 444,75 T334l 1 7
Es | 441,75 T233TA] 1
E4 429,25 227,24 1
ES - angs 233.74 1
E6 441,75 233,74 1
E7 441,75 233,74 1
__________________________ E£8 441,75 233,74 1
E9 429,25 227,24 1
E10 444,75 233,74 1
E11 441,75 233,74 1
E12 441,75 JA3%,74l 1 -
E13 441,76 233,74 1
[ 441,75 233,74 1
E16 - 441,75 A -
E16 441,75 1
E E17 441,75 05291 1
E18 ) Ca41,75 1 i
E19 441,75 1
E20 441,75 LA
E21 - “1,76 1
E22 441,76 1
E23 441,75 1 -
£24 41,78 1
E25 441,75 1
£26 441,75 I
E27 441,75 9
E28 441,75 1 )
E28 441,78 1
E30 441,75 1
E31 441,75 1
E32 441,78 1
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.1

1 .....
__________ .

1

1

1

1

b

______________________________________________ g

441.75 1 =29, 14
441,75 1 229,14
441,78 i 1 229,14
441,75 1] 229,14
441,75 1 229,14
441,75 1 229,14
441,78 1 229,14
475,00 1 241,67
475,00 1 241,87
475,00 1 241,67|
475,00 1 241,67
475,00 L _2a187]
475,00 1 241,67
475,60 1 241,87
475,00 1 241,87
475,00 N 1 241,67
475,00 " 1 241,67
475,00 o 241,87
475,00 1 241,67
_________________ 475,00 1 241,67
475,00 M 241,67
G15 475,00 1 241,67
G L 475,00 1 241,67
G17 475,00 i 1 241,87
G18 475,00 1 241,67
G19 475,00 1 241,67
G e T ars00 0,5083 1 241,67
G21 475,00 1 241,67
Gz2 475,00 1 241,67
Gz3 475,00 1 241,67
Gz4 475,00 1 241,67
G25 475,00 ~ 1 241,67
G26 475,00 1 241,67
G27 475,00 1 241,67
G238 475,00 1 T 24167
G29 475,00 1 241,67|
G30 475,00 A 241,67
G31 475,00 1 241,67
G32 475,00 1 241,67
G33 475,00 1. 241,67
G34 475,00 B 1 241,67
G35 475,00 1 241,67
G36 .4rsoe 4 1 241,67
G37 475,00 1 241,67
G38 475,00 1 241,67
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UG PG UG U (U UG IS (RN PG SRS S P PG PG TP JUC N PG SRS B Y B JUCY U VY UK Y JU JUrY Y JOE R pOry oy |

sigue G63 475,00 0.5088 241,67 24187
G G64 475,00 ’ e 241,67
G65 4500, 000 24167 24167
GBB 475,00 241,67 241,67
Gs7 475,00 . .14 28167
G648 475,00 ) 241,67 28187
GB9 475,00 241,67 241,67
G7o 47500 241,67 241,67
G71 475,00 241,67 24187
G72 475,00 241,67 241,67
G73 475,00 _241,67 241,67
G74 475,00 24167, 1 . 2aet
G75 475,00 241,67 1 241,67
G76 475,00 244,67 1 24187
_____ G77 475,00 241,67 1 241,67
G78 476,00 241,67 1 241,67
G79 475,00 241,87 1 24167
G0 475,00 24167 1 241,67
G81 475,00 241,87 1 241,67
G82 475,00 241,67 1 241,67
Ge3 475,00 241,67 1 241,67
G84 475,00 241,67 1 241,67
G85 475,00 244,67 1 241,67
G8b 475,00 24187 1 24167
G87 475,00 241,67 1 241,87
G8s 47500 241,67 1 241,87
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H2 59 504,10 1
H3 1.071,28 430,79 1 48529
H4 942,31 378,93 1 azs86
HS 861,05 346,25 1 390,05
He 900,12 361,96 1 407,75
HY §64,33 226,93 A __. 25564
He 891,71 278,15 1 313,34
H9 908,78 365,44 1 411,67
H10 864,55 347,66 1 381,64
H H11 1.05850 0,4021 425,65 1 478,50
H12 972,58 L) O I IS 7 Y-
H13 730,74] 293,35 1 331,02
H14 54424 379,70 1 . 427,74
H15 797,58 320,73 1 361,30
H16 1.112,89) 447 52 1 504,14
TTHAT 850,00 382,02 1 430,35
H18 834,11 335,42 1 377,85
H19 1.078,38 433,64 1 488,50
H20 897,00 360,71 X 406,34
H21 1.154,16 464,12 1 522 83
; 1 3.100,00 0,8400 2.604,00 2 1.858,59
12 3.100,00 1,0862 3.367.22 0 2.091,73
J 1.800,00 800,00 0 872,94
J 32 1.900,00 vAT37 900,00 0 872,94
K1 15,00 15,00 . 9,67
K2 15,00 15,00 0 9,67,
K3 15,00 15,00 a 9,67
K K4 48,00 1,0000 15,00 0 9,67
K5 15,00 15,00 e 987
K8 9,00 8,00 0 5,80
K7 900 9,00 0 5,80
L1 19.227,72
. L2 1274369 0,0400 1.278,86
=) 28.366 22 0,0400 1.134,61
L4 966,71 0,0000 0,00
W NH 5.484,12 0,5500 3.016,27
N NT 16.173,59 0,0000 0,00
N2 6.125,37 0,3000 1.837,61
Va 55.878 45
VIARIO Wb — 0 0,0000 0,00
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9

CUMPLIMIENTO DE DETERMINACIONES SOBRE USOS Y DOTACIONES

9.1

CUMPLIMIENTO DE LOS PARAMETROS NUMERICOS DEL PGOU
Conforme se sefald en el punto 5.5.5. las determinaciones numéricas
sobre usos en Plan General son flexibles y se limitan a establecer una cifra
de “Viviendas Tipo” (457 viviendas) y dos cifras basicas de edificabélidad
(73437mPedificables para uso Residencial Unifamiliar y 18359m?edificables
para uso Vivienda Libre) para cada uno de los dos usos pormenorizados
basicos que sefiala, estableciendo un régimen general de compatibilidades
de uso para que el Plan Parcial realice la pormenorizacién especifica.
Sefala ademas el PGOU el aprovechamiento maximo en U.A.
Realizada por el Plan Parcial la ordenacién pormenorizada, especificada
en el listado de Parcelacién del apartado precedente, coherén’{'e.con el
Fichero de Zonas de Ordenacién del Plan Parcial, y resumida
numéricamente en el Anexo A a Memoria, Cuadro Sintesis de la
Ordenacién, debe comprobarse aqui el cumplimiento de parametros del
PGOU en el marco analizado del apartado 5.5.5 del PP,
A) El nimero de viviendas tipo del PP, 457 viviendas:
coincide con el de PGOU.
B) Uso vivienda unifamiliar en parcela >300m? & <300m? {uso
Equivalente en AR9 segln PGOU); (73437m? en PGOU):
El PP destina a este uso 67732m’ edificables (ordenanzas B, C,
D, E, F, G, H), destinando los 5705m? restantes -hasta la cifra de
PGOU- a usos Terciarios y Comerciales (Tolerados) vy
Dotacionales (Necesario) que se sitlian en solares regulados por
las ordenanzas |, J, K. '
Los Tolerados no superan e] 25%.
Se cumple el PGOU.
C) Uso Vivienda Libre Colectiva (18359m? en PGOU):
El PP destina a este uso 16200m? edificables (ordenanza A),
destinando los 2159m? restantes -hasta la cifra de PGOU- a usos
Terciarios y Comerciales (Tolerados) y Dotacionales (Necesario)
situados en Ordenanzas |, J, K.
Los Tolerados no superan el 25%.
Se cumple el PGOU.
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D) APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAX_IMO DEL AR.©
(122933 M? U, TCARACTERISTIC0OS. en PGOUY:
Conforme a los criterios de medicion de aprovechamiento de la
DGU, utilizando los coeficienies de PGO'U, para determinar el

aprovechamiento de cada zona y total, resulta:

A {COLECTIVA) 10.248m*7

B (UNIFAMILIAR<SOO) 9.952m?

C {UNIFAMILIAR>300) 16.000m?

D (UNIFAMILIAR<300)  6.532m?

E (UNIFAMILIAR>300) 11.700m?2

F (UNIFAMILIAR>300) 5.860m=

G {UNIFAMILIAR>300) 33.807m?

H (UNIFAMILIAR>300) 13.850m#

| (TERCIARIO) 5.098m?

J {COMERCIAL) 1.406m*

K (ESPECIAL) 42m? |

TOTAL 114.496m? de uso y tipologia
caracteristicos. R

Es decir, el aprovechamiento del Plan Parcial -es inferior al
permitido por PGOU en 8.437m* construidos del uso y tipologia
caracteristicos, la vivienda unifamiliar en parcela mayor de 300m?,

medido con los coeficientes de ponderacién del PGOU.

9.2 CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES SOBRE RESERVA DE
TERRENOS PARA DOTACIONES PUBLICAS.
Las reservas de terrenos en el Plan Parcial responden a tres
requerimientos diferentes: el Plan General, la LOTUR y el Regiameﬁto de
Planeamiento.
A) El PGOU sefiala, en sus Determinaciones Particulares para el
ambito, una superficie de cesion de suelo para parques (art.-
B1.1) de 8,1845 Ha repartidos entre dos superficies aproximadas
de 1,885 Ha. y 6,2995 Ha, superficie total, que incluye el viario
regional Vb, existente, y en la que (art. B1.2) el Plan Parcial

puede incluir las dotaciones exigidas por el RP.
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C)

La Ordenacion del FPlan prevé un total de 8,3602 Ha como suma
de las superficies de espacios libres y dotaciones, sociales
comerciales y deportivas, excluyendo de tal calificacion el viario
regional e incluyendo en tal calificacién el espacio L4 (con un total
de 967m?), no incluido en la delimitacién del Parque dotacionél
sefialada por el PGOU en su plano 0,3.3, 'ORDENACION
PORMENORIZADA de la Modificacion en 'AR.Q; deducida la
superficie de L4 resulta una superficie de parqu'es (Fluvial mas
Cornisa) de 8,2635 Ha, superior en 790m? a 1a sefialada por el
PGOU. Esta mayor superficie se debe al ajuste de la delimitacion
basica del PGOU que realiza el P.P.: si bien la glorieta al Oeste
de [a via V2 y la semiglorieta al Sur del bulevar V9 rédu.cen el
pargue, ha quedado incorporado al parque publico de la Cornisa
la superficie entre la alineacién recta de la vivienda colectiva del
PP vy la linea quebrada de la delimitacion Sur del Parque Norte
del PGOU; asi mismo, se ha ajustado la delimitacion entre el

parque de la Cornisa y la Unidad Basica de Residencial Agrupada

D1 del borde Oeste a una linea paralela a 0,8m del trazado de la

aceguia madre, en una curva de nivel, guedando la acequia en €l
interior del parque.
La LOTUR sefiala en su art. 24 que en municipios con poblacion

comprendida entre mil y veinticinco mil habitantes los propietarios

de suelo urbanizable delimitado deberan ceder el 15% de la -

superficie total ordenada, destinandose a zonas verdes,'_espacios
libres de uso y dominio publico y dotaciones publicas; es decir,
45.707,01m? de los 304.714m? de superficie total ordenada de
sector,

La superficie total ordenada para tales usos (incluyendo la
manzana escolar M, fuera del Parque Dotacional) en el Plan
Parcial, 89.086,12m?, supera en 43.379m? la exigencia de la
LOTUR, casi un 100% de mas.

El Reglamento de Planeamiento, en su Anexo, sefiala las
superficies de reservas para dotaciones en suelo residencial para

conjuntos inferiores a 500 viviendas en relacidn con las cuales el
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P.P. contabiliza, {excluidos el espacio libre L4, que, por sus
condiciones dimensionales y geomeétricas, no puede computarse .

conforme al art. 4 del Anexo) las siguientes superficies:

RP suma P.P. suma
SUELO Espacios Libres 30.471 60.337
Centros Docentes 5.484 5.484
Parque Deportivo 2.742  38.697 22.299 88.120
S.CONST Equipamiento Comercial 457
Equipamiento Social 1.351 1.828 _ 2.413

La superficie reservada excede con mucho la exigida por el RP, incluido
el uso terciario. Dado que los terrenos de uso econdmico (9.308m?) deben
considerarse uso ierciario en situacidn segunda, la reserva

correspondiente sera.

RP
SUELO Espacios Libres 068
S.Interés Pubtico ™ 580

Son cantidades cubiertas con los excesos de la dotacion para viviendas
excesos, de 29.866m* en espacios libres y de 19.557m2 en parque
deportivo.

La dotacidn de plazas de aparcamiento exigida por el R.P. (una por cada
100m? de edificacion, de los que al menos el 50% deben estar en el
interior de las propiedades), se cumple ampliamente y quedan definidas

por la ordenanza de cada zona:

PP Viv Unif aislimixta 159 v (2 piviv): 318 plazas
Viv Unif agrupada 178 v (2 p/viv): 1356 plazas
Viv colectivas 120 v (1,5 p/viv): 180 plazas
Terciario 5.971 m*c (1,0 p./100méc) 60 plazas
Comercial 1.800 m* ¢ - 80 plazas
Suma 994 p
Viario 456 p*
Total PP 1.450 p

i3 {Pargue Deportive y Equipamientas Comercial y Social}
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* en las bandas de aparcamiento delimitadas en los viarios V1, V2, V3 y
V9.3, con longitud total de 2.507m, deduciendo 30 accesos de 7,5m a las

parcelas de V2 y V3 y considerando cada plaza de 5m.

RP 99.063 m? edif.(Lucrativo+Dotacional); {1 p/100 m?): (50% viario} 495 p
(50% interior) 495p
Total RP 990-p

10 FIJACION DE LA DENSIDAD DE VIVIENDAS POR HECTAREA.
Conforme al art. 73.2.¢ de la LOTUR, en funcién del tipo de poblacién y de los
usos pormenorizados, tipologias y parametros edificatorios establecidos por el
PGOU v este Plan Parcial, la densidad de uso residencial del sector es 15
viviendas por hectarea y la intensidad del uso residencial del sector es 0,28m*/m?,
inferior en casi tres veces a la de 0,75m¥m? sefialada como maximo para
municipios de poblacién inferior a 25.000 habitantes. '

11 UNIDAD DE EJECUCION Y SISTEMA DE ACTUACION.

Alos efectos de la aplicacion del sistema de actuacion, equidistribucion, ejecucion
de la urbanizacién y materializacion de cesiones a favor de la Administracion
actuante se delimita como unidad de ejecucion la totalidad del SECTOR CIDACOS
que figura en el plano 7. "DELIMITACION UNIDAD DE EJECUCION/SISTEMA/ETAPAS”,
coincidente con el Area de Reparto AR-9 delimitada por el Plan General de
Calahorra, que constituye, integramente, el suelo urbanizable programado por el
PGOU para el Segundo Cuatrienio de su ejecucion.

Conforme a las determinaciones vinculantes del Plan General (Determinaciones

Particulares D1 ) el sistema de actuacion sera el de Compensacion.

12 PONDERACION RELATIVA DE LOS USOS PORMENORIZADOS Y
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS POR ORDENANZAS. APROVECHAMIENTO
TIPO DE SECTOR.

En un PGOU la ponderacion de usos para la formacién de areas de reparto es

genérica, discreta y ajustada al momento de su elaboracion, es decir, no es una

e ,
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valoracion ajustada al momento econdémico inmobiliario del Plan Parcial (en
general, muchos afios posterior} ni a 1a pormencrizacion funcional y tipolégica
realizada en el Plan Parcial, alturas, densidades edificatorias, localizacion,
parametros todos ellos esenciales a la hora de estabiecer la valoracién real -de
mercado- de cada producto inmobiliario ordenado por el Plan Parcial y que han
de repartirse los junta-compensantes del sector.

Por ello, si bien las valoraciones de PGOU se utilizan en el Plan Parcial para
demostrar que no se sobrepasan los limites de aprovechamiento establecidos en
el PGOU para el Area de Reparto {punto 9.1.D de Memoria), lo cierto es que para
la equidistribucién interna del Secter la LOTUR {la iogica de _i_a justicia
equidistributiva) exige en su articulo 73.2.b que el Plan Parcial establezea una
nueva -actual- ponderacién relativa de los usos pormenorizadds y- tipclogias
edificatorias asignadas en cada zona de su ordenacién, con objeto de permitir

la mas justa equidistribucion de cargas y derechos en el sistema de actuacion.

Aslgnacion y ponderacicn relaliva de los usos pormenorizados y tipologias
edificatorias.

Asimismo el art. 63.1 de la LOTUR sefala la técnica, 6 mecanica basica, para

determinar el aprovechamiento medio de un sector de suelo urbanizable:

Se obtendra dividiendo el aprovechamiento total del mismo, excluido el dotacional
piblico, expresado siempre en metros cuadrados construfbles del uso y tipalogfa
edificatoria caracteristica, entre su superficie tofal, excluidos los terrenos afectos

a dotaciones publicas de caracter general o local ya existentes.

(No existen actualmente en el ambito dotaciones publicas de ningGn tipo).

Por ofra parte, seglin 63.2

Se gonsiderara uso caracteristico de ¢cada area o sector, ef predominanie segin
la ordenacién urbarifstica aplicable.

En el presente caso, tras la ordenacion del Plan Parcial, el uso caracteristico, por
predominante en ta actuacion, es el correspondiente ala ORDENANZA G, VIVIENDA
UNIFAMILIAR EN TIPOLOGIA AISLADA C ADOSADA SOBRE PARCELA DE >300M?, uso
detallado mayoritaric que absorbe el 24% de la superficie edificable total.
Sefiala el art. 63,3:

Para que el aprovechamiento medio pueda expresarse por referencia al uso y
tipologia edificatoria caracteristicos, el planeamiento fijara justificadamente los
coeficientes de ponderacion relativa entre dicho usa y tipologia, al que sfempre
se le asignara el valor de la unidad y los restantes, a los que corresponderan

valores superiores ¢ inferiores en funcion de las circunstancias concretas del
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municipio y del drea 6 sector.

Para ello:

1° Se fija un valor unitario para el metro cuadrado edificable de cualq'uier usd.

2° Se establece un coeficiente A para establecer la incidencia, en el valor
total, de la superficie de terreno privativo vinculada al metro cuadrado de
superficie edificable, (es decir, del inverso de la edificabilidad. del suéio).

3° Se establece un coeficiente B para establecer la incidencia, en el valor
total, de la densidad de viviendas sobre el suelo neto, de forma que se
contempla -por un lado- la mayor facilidad de comercializacion por la
calidad del producto y la propia dimensién del segmento de adquirentes
y -por otro lado- la menor valoracion de los usos no residenciales por
incertidumbre de implantacién, demora de comercializacion y costes
financieros resultantes. _

La formacién del valor ponderado medido en unidades de Valor Pondefado VP

se resuelve mediante el polinomio:

VP = 1+{A* 1/ edificabilidad e}t (B*n® viviendas N/superficie edificable Se);

VP =1+ A /e+ B*N/Se

Formula en la que:

VP = Valor ponderado en [1/m?].

A = relacion entre incidencia de suelo y ia superficie edificable.

e = edificabilidad.

B = relacion entre el nimero de viviendas y la superficie edificable.
N = nimero de viviendas.

Se = Superficie edificable.

La ponderacion se realiza por zonas homogéneas -las zonas de OfdenanzaQ
Conforme al art. 63.3 de la LOTUR, el valor ponderado correspondiente al uso
predominante, ordenanza G, debe ser unitario; para ello es necesario
homogeneizar todos los valores VP dividiendo por el correspondiente a la
ordenanza G resultando jos valores homogeneizados de cada zona, expresados
en metros cuadrados edificables del uso correspondiente a la ordenanza G por
cada metro cuadrado de suelo. '

£l valor ponderado homogeneizado de cada uso, tipologia y densidades

edificatoria y residencial multiplicado por la superficie edificable total de cada zona
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es el total del valor ponderado homogeneizado de cada zona en metros
cuadrados edificables del uso correspondiente a a ordenanza G.

La suma de todos los valores homogeneizados zonales es e} valor
homogeneizado total def sector o darea de reparto en Unidades Ho-mogéneizadas.
La divisicn del valor homogeneizado total de sector entre la superficie total de
sector o area de reparto es el aprovechamiento del secior por cada metro
cuadrado de suelo bruto incluido en la delimitacién, 6 aprovechamiento medio,
expresado en meiros cuadrados edificables del uso correspondiente a la
ordenanza G por cada metro cuadrado de suelo del area de reparto AR-9.

Los valores del siguiente cuadro son los coeficientes de ponderacidn que cumplen
los valores mercantiles actualizados de cada producto inmobiliario.que refleja el
Cuadro Econdmico del Estudio Econémico Financiero. _ |
Para su nueva actualizacién , si su Proyecto de Compensacion se demora, la
Junta de Compensacioén podra introducir otros faciores correctores adicionales
considerando aquellas circunstancias especificas de valoracion alteradas o no

consideradas en la ponderacién del Plan Parcial.
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RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS
CERTIFICACION DE LA GERENCIA TERRITORIAL DEL CATASTRO
Mt NISTERIO D E HACIENTDA




£ TAMH

DELEGACION ESPECIAL

DE ECONOMIA Y HACIEN
MINISTERIO DE LA AIOJA e

DE HACIENDA

GERENCIA TERRITORIAL
DEL CATASTRO

AM1Z2 SL

CL ARCHIPIELAGO, 16
28008 MADRID

MADRID

EXPEDIENTE: 37927.7/01 ( Fecha de inicio : 02-11-2001 3
Expedicidn de certificado

DOCUMENTO: 169.650 ({PAgina 1/16)
Certificacién catastral

A la vista de la peticién formulada por D. AM12 8L, y teniendo en cuenta gue Se
cumpien log requisitos necesarics, contemplados en la Ley Orgéanica 15/1399, de 13 de
diciembre, de Protecién de Datos de Caracter Personal, los articulos 31 ¥y
concordantes 37 y 71 de la ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Piblicas y de Procedimiento administrativo Comén, Real Decreto
338/1990, de 9 de marzo, sobre normas de utilizacidén del nimero de identificacidn
fiscal y Real Decreto 1485/1994, de 1 de julio por el gue aprusban las normas (ue
han de regir para el acceso y la distribucidén piblica de informacién catastral
cartografica y alfanumérica de la Direccién General del Centro de Gestidn Catastral
y Cooperacién Tributaria, para poder atender la solicitud formulada, para usarla
REDACCION PLAN PARCIAL SECTOR 1 -~ AR9 DEL PGMOU DE CALAHORRA, el Jefe del
Area/Servicio de Gestidn "de esta Gerencia Territorial del Catastro.

CERTIFICA:

Que en los archivos catastrales de esta Gerencia Territorial figura la siguiente
informacién relativa a bienes inmuebles de:

UREANA
Referencia Catastral ... : 4339301 WM8B43N Q001 /HO
Situacidn «cesea-e..  CM MENCABLA, © { )} Suelo
C CALABORRA
coef. Propiedad .... : 100,000000
Superficie ..... ...
Afio construccién ... :
Uso local principal. : SOLARES
Valor del Suelo .... 3 0 pta
Valor Construccidén . : 0 pta ’
V. Catastral (2.001) :844.236 pta (Inf. en euros : 5.073,96)
Titularidad .... : NIF 164166108 FERNANDEZ SAN JOSE LUCIANO

Referencia Catastral ... 4339302 WMB843N 0001/WO

e

Situacidn c.ceveeaon CM MENCABLA, 10 { ) Suelo
CALAHORRA

Coef. Propiedad .... ! 100G, 600000

Superficie .......4s 1

Afio construccidn ...

Uso local principal. SOLARES

Valor del suelo .... : 0 pta
Valor Construccidn . : 0 pta
V. Catastral {2.001) :1.345.214 pta (Inf. en euros : B:084,;:90)..
Titularidad .... : NIF 16387547R BARRIOBERO JIMENEZ 6§CAR5;

T AVDA. CONSTITUCION, 6 - 8
26001 LOGRORO (LA RIOjA)
TEL:94] 246022

gerencia.territorial@rioja.catastro.meh.es ] 8
- FAX: 94124 78 Q2




ek NSt

MINISTERIO
DE HACIENDA

EXPEDIENTE: 37927.7/01
Expedicién de certificado

DOCUMENTO: 169.65%0

{Pa&gina

DELEGACION ESPECIAL
DE ECONOMIA Y HACIENDA
DE LA RICA

GERENCIA TERRITORIAL
DEL CATASTRO

{ Fecha de inicic : 02-11=-2001 }

2/16)

certificacién catastral

Referencia Catastral

Situacidn ... .. P

Ccoef. Propiedad .

.

.

superficie .........

ARo construccion

+ ..

Uso local principal.
valor del Suelo ....
Valor Construccidn .
V. Catastral (2.001)
Titularidad ...+«

referencia Catastral ...

Situacidén ....0ea-- .

Ccef. Propiedad ....

Superficie ....uv..-
Afic construccidn ...
Uso local principal.
valor del Suelo ....
Valor Construccidn .
V. Catastral (2.001)
Titularidad

PRI A

referencia Catastral ...

Situaciodn ...seeenes

Coef. Propiedad ....
Superficie ...... N
Afio construccidn ...
Uso local principal.
valor del Suelo ....
Valor Consgtruccidn .
V. Catastral (2.001)

: 4339303 WM8843N 0001/AQ

: CM MENCABLA, 14 ( } Suelo
CALAHORRA

100, 000000

SOLERES
0 pta
: 0 pta
:205.190 pta {(Inf. en euros : 1.233,22)
: RAMIREZ SAENZ AQUILINA

P T TR Y R

4339304 WMB843N 0001/BO

CM MENCABLA, 18 { ) Suelo
CALAHORRA

100, 000000

[ T

TR

.

SOLARES

0 pta

0 pta
170.013 pta {(Inf. en euros : 1.021,80)
MARTINEZ DE BAROJA FELEZ JULIA

« e b

: 4339305 WM8843N 0001/YO

CM MENCABLA, 12 { ) Suelo
CALAHORRRA

100, 0600000

"

T T R T

: SOLARES

: 0 pta
: 0 pta
:748,378 pta (Inf. en eurcs ¢ 4.497,84)

Titularidad .... : NIF 16416359V COMAS BRETON MARIA TERESA Y 1

Referencia Catastral ...

S5ituacidn .cceeveanas

Coef. Propiedad ....
Superficie +....vv0:
Afo construccidn ...
Usoc local principal.
Valor del Suelo ....
Valor Construccidn .
V. Catastral (2.001)

: 4339306 WM8843N 0001/GO

: CM MENCABLA, 8 ( )} Suele
CALAHORRA

100, 000000

: SOLARES
: 0 pta
0 pta
:673.334 pta (Inf. en euros : 4.,046,82)

Titularidad .... : NIF 16415175Y COMAS BRETON CONSUELO Y OTRA

gerencia.territorial @rioja.catastro.meh.es

g

AVDA, CONSTITUCION, 6 - 8
26001 LOGRONOD (LA RIOJA)
TEL: 94! 24 60 22
FAX: 941 24 78 02



eRENUS

MINISTERIO
DE HACIENDA

EXPEDIENTE: 37%27.7/01

(

DELEGACION ESPECIAL
DE ECONOMIA Y HACIENDA
DE LA RICHA

GERENCIA TERRITORIAL
DEL CATASTRO

Fecha de inicio : 02-11-2601 }

Expedicién de certificado

DOCUMENTO: 16%.650

{PAgina

3/16)

Certificacién catastral

neferencia Catastral ...
Situacidn ....eeaenn
coef. Propiedad ....
Superficie ..
Afio construccidn ...
Uso local principal.
Valor del Suelo
valor Construccidn
V. Catastral (2.001)
Titularidad .... :

P R

..

referencia Catastral ...
Situacidn

PO

Coef. Propiedad ....
Superficie
Afio construceidén ...
Uso local principal.
valor del Suelo ....
Valor Construccién .
V. catastral (2.001)
Titularidad .... @

......

rReferencia Catastral ...
Situacidn

.....

Coef. Propiedad ....

Superficie .........
Afio construccidn ...
Uso leocal principal.
valor del Suelo ....

Valor Construccién .
V. Catastral (2.001)
Titularidad .... @

Referencia Catastral ...

Situacidn ..caevne s
Coef. Propiedad ....
Superficie
Afio construccidn ...
Usc local principal.
valor del Suelo
Valor Construccidn .

P S R )

“« s a0

T

L T L LY

+

EYIE

N

.
.

-
+

NIF

T

[T T T

NIF

YT T I

4739701 WMB8B43N 0001/MO

AV NUMANCIA, 43 ()
CALAHORRA

100, 000000

INDUSTR. SERV.
0 pta
0 pta

7.952.992 pta {(Inf. en eurcs : 47.798,44)

NIF P2603600D AYTO CALAHORRA

4739702 WMB8843N 0001/00

AV NUMANCIRA, 41 ()
CALAHORRA

100,000000

1.988
SANIDAD, BENEF.
6.735.025 pta
125.111.542 pta
131.846.573 pta (Inf. en euros :
P2603600D AYTO CALAHORRA

792.413,86)

4739703 WMB8843N 0001/KO
AV NUMANCIR, 39 ()
CRLAHORRA

100, 000000

CULTURAL

0 pta

0 pta
42.760.546 pta (Inf. en euros :
P2603600D AYTO CARLAHORRA

256.996,06)

4739704 WM8843N 0001/RO

AV NUMANCIA, 37 ()
CALAHORRA

100, 000000

SANIDAD, BENEF.
0 pta
¢ pta

V. Catastral (2.001) :33.613.604 pta (Inf. en euros : 202.021,83)

Titularidad ....

gerentiaterritoriali@rioja.catastro.meh. es

: NIF P2603600D AYTO CALAHORRA

AVDA.CONSTITUCION, 6 - 8

‘ 2600% LOGRONO (LA RIOJA)
TEE.: 941" 2460 22

3‘ _ FAX: 941 24 78 02




DELEGACION ESPECIAL
DE ECONOMEA Y HACIENDA

MINISTERIO DE LA RIOJA

DE HACIENDA
GERENCIA TERRITORIAL

DEL CATASTRO

EXPEDIENTE: 37927.7/01 ( Fecha de inicio : 02-11-2001 }
Expedicidn de certificado

DOCUMENTO: 169.650 (Pagina 4/16)
Certificacidn catastral

Referencia Catastral ... : 4739705 WM8843N Go01/DO
Situacidn .o : CM MINGANILLOS, 4 ()
CALAHORRA
coef. Propiedad .... : 100,000000
Superficlie ....... e o3
Afio construccidn ... @
Uso local principal. : RESIDENCIAL
Valor del Suelo .... : 0 pta
Valor Construccidn . : 0 pta
V. Catastral (2.001) :1.752.450 pta (Inf. en eurcs : 10.532,44)
Titularidad .... : NIF B26292821 UNIFAMILIARES MINGLANILLOS SL,
Referencia Catastral ... : 4739706 WMBB843N 0001 /X0
Situacidn ...... we.. i CM MINGANILLOS, 4 {3}
CALAHORRA
coef. Propiedad .... : 100,000000
Superficie ......... :
afio construccidn ... :
Uso local principal. : INDUSTR. SERV.
Valor del Sueloc .... i 0 pta
Valor Construccidn . : 0 pta
V. Catastral (2.001) :1.204.622 pta (Inf. en euros : 7.239,92)
Titylaridad .... : NIF 16479182G CABEZON ‘SAENZ MARIA CARMEN BASOLA
Referencia Catastral ... : 4739707 WM8843N 0001/10
Situacidn ... .. ¢ CM MINGANILLOS, 12 (3
CALAHORRA
Coef. Propiedad .... : 100,000000
Superficie ...... N
Afio construccidn ... :
Uso local principal. : INDUSTR. SERV.
Valor del Suelo .... : 0 pta
Valor Construccién . @ 0 pta
V. Catastral (2.001) :5.471.927 pta (Inf. en euros : 32.886,594)
Titularidad .... : NIF 16396663D MATEO FAULIN CANDELARRIA
Referencia Catastral ... : 4739708 WMS843N C001/3J0
SLitUATLION +vvvvonnnn . M MINGANILLOS, 12 { ) Suelo
CALAHORRA
Coef. Propiedad .... : 100,000000
superficie ......+.- :
Afio construccién ...
Uso local principal. : SOLARES
Valor del Suelo .... : 0 pta
valor Construccidn . : 0 pta
V. Catastral (2.001) :5%%.757 pta (Inf. en eurcs : 3.604,61)
Titularidad .... : NIF 164161965 IBANEZ PEREZ INES MARIA

gerencia.territanal @ rigja.catastro.meh es

&




L4

DELEGACION ESPECIAL
DE ECONOMIA Y HACIENDA

MINISTERIO DE LA RIOJA
DE HACIENDA
GERENCIA TERRITORIAL
DEL CATASTRO
E¥PEDIENTE: 37927.7/01 ( Fecha de inicioc : 02-11-2001 )

Expedicién de certificado
DOCUMENTO: 169.650 (Pagina 6/16)
Certificacidén catastral

Referencia Catastral ... : 4739713 WMB843N 0001/80

Situacidén .......- .. @ CM MINGANILLOS, 24 { )} Suelo
CALAHORRA

Coef. Propiedad .... : 100,000000

Superficie ......... 3

Aflo construccidn ... :

Use local principal. : SOLARES

valor del Suelo .... : 0 pta

Yalor Construccidn . 3 0 pta

V. Catastral (2.001) :2.849.317 pta (Inf. en euros : 17.124,74)

ritularidad ........ : GONZALEZ ARABMAYC EUGENIC

Referencia Catastral ... 4739714 WMB8843N 0001/Z0

" e

Situaclidn ..eveeea- CM MINGANILLOS, 28 { ) Suelo
CALARHORRA

coef. Propiedad .... : 100,0000C0

Superficie ..... P

Afio construccidn ... @

Uso local principal. : SOLARES

Valor del Suelo .... 7 0 pta

valor Construccifn . Q0 pta

V. Catasgtral (2.001) :1.921.820 pta {(Inf. en euros : 11.550,37)
Titularidad .... :t NIF A78867736 URPOGRISA BA

Referencia Catastral ... : 4739715 WMBE43N 0001/0C
SitUACLBN .se-vessn. § CM MINGANILLOS, 28 A ( )
CALAHORRA
Coef. Propiedad .... : 100,000000
Superficie .........
Afio construccidn ... @
Uso local principal. : INDUSTR. SERV.

"

Valor del Suelo .... 0 pta
Valor Construccidn . 0 pta
V. Catastral (2.001) :345.650 pta {Inf. en euros : 2.077,40)
Titularidad .... : NIF 16416115A ESCALONA PEREZ FELIX

4739716 WM8843N 0001/HO
CM MINGANILLOS, 28 ( ) Suelo

Referencia Catastral ...
Situacidn ...eeevena

Ty

CALARHORRA
Coef. Propiedad .... : 100,000000
suyperficie .....v0.0 3
aAfio construccidn ... :
Uso local principal. : SOLARES
Valor del Suelo .... : 0 pta
Valor Construccién . : Q0 pta

V. Catastral (2.001) :223.072 pta (inf. en euros : 1.340,69)
Titularidad .... : NIF 16415201D GUTIERREZ LOPEZ LUIS%‘-~u

 AYDA. CONSTITUCION, 6 - 8

‘ 26001 LOGRONMO (LA RIQJA)
gerencla.territorial@rioja.catastro.meh.es i ey
s FAK: 9412478 02

Fec g

o



L Lt

gerencia territorial@ricja catastromeh.es

DELEGACION ESPECIAL
DE ECONOMIA Y HACIENDA
MINISTERIO OE LA RIOJA

DE HACIENDA

GERENCIA TERRITORIAL
DEL CATASTRO

EXPEDIENTE: 37927.7/01 ( Fecha de inicic : 02-11-2001 )
Expedicién de certificado

DOCUMENTO: 169.650 (Pagina 5/16)
Certificacidén catastral

Referencia Catastral ... 4739709 WME8843N COC1/EOQ

"o

S5ituacién .. .. eeenn CM MINGANILLOS, 12 { ) Suelo
CALAHORRA

Coet. Propiedad .... : 100,000000

Superficie ...... cee 3

Afio construccidn ...

Uso local principal. : 3SOLARES

Valor del Suelo .... : 0 pta

vValor Construccidn . : 0 pta

V. Catastral (2.001) :623,798 pta (Inf. en euros : 3.749,10)
Tituylaridad .... : NIF 00271456X ROCHEMBR WINES ELIZABETH

Referencia Catastral ... 4739710 WME843N C0C1/IO

s

Situacidn ....c.is- CM MINGANILLOS, 12 ( } Suelc
CALAHORRA
Coef. Propiedad .... 100,00C000

Superficie R

Afic congtruccién ... 3

Use local principal. : SOLARES
Valor del Suelo .... : 0 pta

Valer Construccidén . @ 0 pta

V. Catastral (2.001) :593.601 pta {Inf. en euros : 3.567,61)
Titularidad .... : NIF 16387547R BARRIOBERO JIMENEZ OSCARR

Referencia Catastral ... : 4739711 WM8843N 0001/J0
Situacidn .. aieeeen- . 4+ CM MINGANILLOS, 12 { )
CALAHORRA
Coef. Propiedad .... : 100,000000
Superficie ..... e

Afic construccidn ... :

Uso local principal. INDUSTR. SERV.
Valor del Suelo .... 0 pta
vValor Construccidn . : 0 pta
V. Catastral (2.001) :5.587.080 pta ({Inf. en euros : 33.579,03)
titularidad .... : NIF P2603600D AYTO CALAHORRA

s se

neferencia Catastral ... : 4739712 WM8843N 0001/EC

SitUACION +vavesse.. ¢ CM MINGANILLOS, 18 { } Suelo
CALAHORRA
Ccoef. Propiedad .... : 100,000000

Superficie .........
Afio construccifén ...

L N T T

Uso local principal. SOLARES
Valor del Suelo .... 0 pta
Valor Construccidn . 0 pta

V. Catastral (2.001) :24.999.603 pta (Inf. en euros : 150.250,64)
Titularidad .... ¢ NIF A78867736 URPOGRISA S5A

AYDA. CONSTITUCION, 6 - 8
2400t LOGRONO (LA RIOJA)
TEL: 941 24 60 22
EAX: 941 247802



L4 MEL

MINISTERIO
DE HACIENDA

EXPEDIENTE: 37927.7/01

( Pecha de inicio i

DELEGACION ESPECIAL
DE ECONOMIA ¥ HACIENDA
DE LA RIOJA

GERENCIA TERRITORIAL
DEL CATASTRO

02-11-2001 )

Expedicidén de certificado

DOCUMENTO: 169,650

(Pagina

7/16)

Certificacién catastral

Referencia Catastral ...

Situacidn covieaaas
Coef. Propiedad ....
Superficie ........
Afio construccidn ...
Uso local principal.
Valor del Suelo
Valor Construccidn .
V. Ccatastral (2.001}
Titularidad

+ v n

+ .

Referencia Catastral ...
Situacidn

PR R SR )

Coef. Propiedad ....
Superficie ......... "t

Afic construccidn
Uso local principal.
Valor del Suelo
Valor Construccién .

s .

LTI

[T TR TP T

NIF

. YT

P T TR Y )

4735717 WM8843N 0001/WO
CM MINGANILLOS, 28 (
CALAHORRA

100,000000

} Suelo

SOLARES

0 pta

C pta
123.696 pta (Inf. en euros : 743,43)
164158957 SAENZ MARTINEZ ANGEL

4739718 WMBB843N 0001/A0
CM MINGANILLOS, 28 {
CALAHORRA

100,000000

} Suelo

SOLARES
0 pta
0 pta

V. Catastral (2.001) :179.686 pta (Inf. en euros 3 1.079,93)

ritularidad .... ¢

Referencia Catastral ...
Situacidn .

Coef. Propiedad ....
Superficie ...
Afio construccidn
Uso local principal.
vValor del Suelc
Valor Construccidn .
V. Catastral (2.001)
Titularidad .... :

PR

. e

...

Referencia Catastral ...

Situacidn ....c.0ean..
Coef. Propiedad ....
Superficie .
afic construccidn
Uso local principal.
valor del Suelo ....
Valor Construccidn .

P

NIF

H

I3
.

NIF

-
.
H
-
.
H
-
H
.
H

17323958J MIRANDA MANCEBO JAVIER DE

4739719 WM8843N O0C1/BO

CM MINGANILLOS, 28 { )} Suelo
CALAHORRA

1G60,000000

SOLARES

0 pta

0 pta
133.665 pta (Inf. en euros : 803,34)
173239587 MIRANDA MANCEBC JAVIER DE

4739720 WMB843N 0001/WO

CM MENCABLA, 63 ( ) Suelo
CALRHORRA

106, 000000

SOLARES
0 pta
0 pta

V. Catastral (2.001) :365.246 pta (Inf. en euros : 2.195,17)

Titularidad .... =

gerencia.territoriai@@rioja.catastromeh.es

NIF 173239587 MIRANDA MANCEBC JRVIER DE

¢
LA

AVDA, CONSTIFUCION, 6 - 8
26001 LOGRONO (LA RIOJA}
TEL.:94F 24 6022
FAX: 941 24 78 02




MINISTERIO
DE HACIENDA

EXPEDIENTE: 37%27.7/01
Expedicidén de certificado

(Pdgina 8/16})

Certificacidén catastral

DOCUMENTO: 169.65C

Referencia Catastral ...
Situacién ...

PR

coef. Propiedad ....

Superficie .

......

Afio construccidn
Uso local principal.

valor del Suelo

.

..

Valor Construccidn .
V. Catastral (2.001)

Titularidad

N

.

-----

Referencia Catastral ..

Situacidbn ......

Ccoef. Propiedad

Superficie ..
Afio construccién
Usc local principal.

valor del Suelo

-

.

IR I

s 8.

Valor Construccidn .
(2.001}

V. Catastral
ritularidad

R

referencia Catastral ...

Situacidn ......

Coef. Propiedad ...

Superficie

Bfio construccidn
Uso local principal.

valor del Suelo
Valor Construccidn

PRI R R ]

“ e

-

« e

V. Catastral {2.001)
NIF 17666071iR YANGUAS BRETON AMRDOR

Titularidad

referencia Catastral
Situacidén ..a.....

=
H

-

.

Coef. Propledad ....
Superficie ......c..:
Afic construccidn ...
Usc local principal.

Valor del Suelo

PR

.

Valor Construcciédn .
V. Catastral (2.001)

Titularidad

gerencia.territorial@rioja.catastro.meh.es

»

»

{

T

DELEGACION ESPECIAL
DE ECONOMIA Y HACIENDA
DE LA RIOIA

GERENCIATERRITORIAL
DEL CATASTRO

Fecha de inicic : 02-11-2001 )

4739721 WM8843N 0C01/A0

CM MENCABLA, 63 { )} Suelc
CALAHORRA

100, 000000

SOLARES
0 pta
C pta

:233.332 pta (Inf. en euros : 1.402,35})

4

TR B T Y]

N
H

:

NIF

oA

.

.

.
.
<
H

*
H

s

FYREET T

.
H

LTI T

VALDECANTOS FERNANDEZ JUAN CRU

4739722 WM8843N 0001/BO

oM MENCABLA, 63 ( ) Suelo
CALAHORRA

100, 000000

SOLARES
0 pta
0 pta

:673.044 pta (Inf, en euros 3 4.045,08)

164602378 VIRTO TAMAYO FIDEL

4739723 WMS843N 0001/Y0
CM MENCABLAR, 63  ( )
CALAHORRA

100, 000000

INDUSTR. SERV.
0 pta
0 pta
1.812.384 pta (Inf. en euros : 10.892,565)

4739724 WMB8843N 0001/GO

CM MENCABLA, 63 ( )} Suelo
CALAHORRA

100, 000000

SOLARES
0 pta
0O pta
269,094 pta {(Inf. en euros : 1.617,29)
MARTINEZ DE BARROJA FELE{!Z qULIA

o

AVDA. CONSTITUCION, 6 - 8
26001 LOGRONO (LA RIOIA)
TEL.: 941 24 60 22
F%X:94|247802



L b4 M

MINISTERIO
DE HACIENDA

EXPEDIENTE: 37%27.7/01

DOCUMENTO: 169.650

DELEGACION ESPECIAL
DE ECONOMIA Y HACIENDA
DE LA RIOJA

GERENCIA TERRITORIAL
DEL CATASTRO

{ Fecha de inicio : 02-11-2001 )
Expedicidén de certificado

(Pagina 9/16)

Certificacién catastral

Referencia Catastral ..

e

4739725 WMB8843N C001/Q0

Situacidn ... CM MENCABLA, 59 { ) Suelo
CALBHORRA

Coef. Propiedad .... 100, 000000

Superficie ........ .ol

Afio construccidén ... :

Uso local principal. : SOLARES

Valor del Suelec .... : 0 pta

referencia Catastral ...

Referencia Catastral ... : 4739727 WMB8B43N 0001/1L0
Situacidn ...sse-s.. 3 CM MENCABLA, 59 { )
CALAHORRA
Coef. Propiedad .... : 100,000000

gerencia.territorial@rioja.catastra.meh.es

valor Construccidn . @ 0 pta

V. Catastral (2.001) :573.375 pta (Inf. en euros 3.446,05)}
Titularidad .... : NIF 16434740K ESCALONA RAMIREZ MARGARITA
4739726 WM8843N 0001/PO

cM MENCABLA, 59 '

CALAHORRA

coef. Propiedad .... : 100,000000

Superficie ......... "t

Afio construccidn ... @

Uso local principal. : INDUSTR. SERV.

Valor del Suelo .... 0 pta

vValor Construccidn . 0 pta

V. Catastral (2.001) :2.057.671 pta (Inf. en euros : 12.366,85)
Titularidad .... : NIF 16387547R BARRIOBERQ JIMENEZ OSCAR

LTI TY

Situacidn ... ‘e

CTY N TS

Superficie ...... ‘e
Afio construccidn ...
Uso local principal.
valor del Suelc .... 0 pta
Valor Construccidn 0 pta
V. Catastral (2.001) :1.299.491 pta (Inf. en euros : 7.810,10}
Titularidad .... : NIF 16387547R BARRIOBERC JIMENEZ OSCAR

INDUSTR. SERV.

T L L T ]

Referencia Catastral ... : 4739728 WM8843N 0001/TO
Situacién +eee.vse-+. 1 CM MENCABLA, 57 { )
CALAHORRA
Coef. Propiedad .... : 100,000000

Superficie .........
Afio congtrucecidn ...
Uso local principal.
Valor del Suelo .... 0 pta

Valor Construccidn . 0 pta

V. Catastral (2.001) :420.319 pta (Inf. en euros 2.526,17)
Titularidad .... @ NIF 186415872J ARENZANA LOPEZ BENIGNO

INDUSTR. SERV.

PR LT I TR T

. .-AVDA CONSTITUCION, 6 - 8
26001 LOGRONO {LA RIOjA)
TEL: 941 24 60 22
FAX: 941 24 78 02



[ESRPRe]

DOCUMENTO:

DELEGACION ESPECIAL
DE ECONOMIA Y HACIENDA

MINISTERIO DE LA RIOJA
DE HACIENDA
GERENCIA TERRITORIAL
DEL. CATASTRO
EXPEDIENTE: 37927.7/01 ( Fecha de inicio : 02-11-2001 )

Expedicidén de certificado
169.650 (Pagina 10/16)
Certificacidén catastral

Referencia Catastral ...
Situacion ... ee-aan

coef. Propledad ....
Superficie ........ .
Afio construccidn ...
Uso local principal.
Valor del Suelo ....
Valor Construccidn .
V. Catastral {2.001)

Titularidad ...cc.0
Referencia Catastral ...
Situacidn ...v... e

Coef. Propiedad ....
Superficie ....
Afio construccibn ...
Uso local principal.
Valor del Suelo ....
Valor Construccién

V. Catastral (2.001)
Titularidad .... :

4 e s

Referencia Catastral ...
Situacidn ..o vie-nn
coef. Propiedad ....
Superficie ...... e
afic construccidn ...
Uso local principal.
Yalor del Suelc ....
Valor Construccidn
V. Catastral (2.001)
Titularidad ....

Referencia Catastral ...
Situacidn ...... e

Coef. Propiedad ....
Superficie
Afic construccidn ...
Uso local principal.
Valor del Sueloc ....
Valor Construccidén .
V. Catastral (2.001)
Titularidad ....

P N

gerencia.territorial@rivia.catastro.meh.es

YT

PR T BT R B TR Y]

TR

. (13 a (23 ) "

+

:2.713.793 pta (Inf. en eurcs :
NIF

TR

.
.

:646.075 pta (Inf. en eurcs :
: NIF 16453941V GONZALEZ ARNEDO LUILS

T Y N T I TS

:2.074.812 pta (Inf. en euros :
NIF 16454006J GONZALEZ ARNEDO FELIX

1.066.439 pta (Inf. en euros !
VITORIA ARENZANA TORIBIO

4739729 WMB8843N 0001/FC

CM MENCABLA, 53 { ) Suelo
CALAHORRA

100,000000

SOLARES
0 pta
0 pta

.

6.409,43)

4739730 WMB8843N 0001/LO
CM MENCABLA, 43 ()
CALAHORRA

100, 000000

INDUSTR. SERV.

0 pta

0 pta
16.310,22)
16453941V GONZALEZ ARNEDO LUIS

4739731 WMB843N 0001/TO

CM MENCABLA, 43 { ) Suelo
CALRAHORRA

106G, 000000

4

(W
2
prey
[
<

[esd

SOLARES
0 pta
0 pta

3.882,59)

4739732 WM8843N 0001/FO
CM MENCABLA, 41  ( )
CALAHORRA

100, 000000

INDUSTR. SERV.
0 pta
0 pta
12.469,87)

i

AYDA, CONSTITUCION, 6 - 8
| _ _ 26001, LOGRONIO (LA RIOJA)
{ o . TEL: 941 24 60 22
i ClORAX: 941 24 78 02

[aY
"y
‘.
_
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Z  MINISTERIO
DE HACIENDA

DELEGACION ESPECIAL
DE ECONOMIA Y HACIENDA
DE LARIOJA

GERENCIA TERRITORIAL
DEL CATASTRO

EXPEDTENTE: 37927.7/01 ( Fecha de inicic : 02-11-2001 )
Expedicidn de certificado
DOCUMENTO: 169.650 (Pagina 13/16)

certificacidn ¢

Referencia Catastral ...

YR

Situacidn ... eeas

¢coef. Propiedad .... @
superficie .....cene 3
Afio construccidén ... !
Uso local principal. :
valor del Suelo .... i

Vvalor Construccidn .

atastral

4739741 WM8843N 0001/X0

CcM MENCABLR, 15 { ) Suelo
CALAHORRA

100, 0000C0

SOLARES
¢ pta
0 pta

. Catastral {(2.001) :684.477 pta (Inf. en euros : 4,113,79)

Titylaridad .... : NIF

Referencia Catastral ... :
gituacidn ...eeaves 8t

Coef. Propiedad ..... :
superficie .........'
Afio construccidn ...
Uso local principal.
Valor del Suelo ....
valor Construccién .
v. Catastral (2.001) :
Titularidad .... @ NIF

FYRET I T

T

Referencia Catastral ... :
Situacidn +eeesravon

Coef. Propiedad .... :
Superficie ....... .. 3
Afio construccidn ... i
Uso local principal.

valor del Suelc .... =
vValor Construccidén . 3
v. Catastral (2.001) =
Titularidad .... : NIF

preferencia Catastral ...
Situacidn .. eceennas

TER T

coef. Propiedad ....
superficie .........
Afio construccidn ...
Uso local principal. :
valor del Suelo .... @
valor Construccidn . 3
v. Catastral (2.001) :
Titularidad .... @ NIF

T

gerencia.territorial @riojacatastromeh.es

72768579Y RUIZ FERNANDEZ CARMELO

4739742 WM8843N 0001/IO

CM MENCABLA, 11 { 1}
CALAHORRA

100, 0000600

INDUSTR. SERV.
0 pta
0 pta
385.572 pta (Inf. en euros : 2.317,33)
164766870 TAMAYO GALAN JOSE MARIA

4739743 WM8843N 0001/J0

CM MENCABLE, 11 A ( ) Suelo
CALAHORRA

100, 000000

SOLARES
0 pta
0 pta
435,598 pta (Inf. en euros @ 2.618,00)
16476687¢Q TAMAYO GALAN JOSE MARIA

4739744 WM8B843N OCO01/E0C
CM MENCABLA, 7 ()
CALAHORRA

100,000000

INDUSTR. SERV.

0 pta

0 pta
1.710.541 pta (Inf. en euros : 10.280,59%)
16413674T JAIME EHITA ASUNCION

AVDA. CONSTITUCION, 6 - 8
2600 LOGRONO (LA RIOJA}
SOTEL:941 24 60 22
FAX: 941 247801

o, C__& o

<
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DELEGACION ESPECIAL
DE ECONOMIA Y HACIENDA

MINISTERIO DE LA RIOJA
DE HACIENDA

GERENCIA TERRITORIAL
DEL CATASTRO

EXPEDIENTE: 37927.7/01 ( Fecha de inicio : 02-11-2001 )
Expedicién de certificado '

DOCUMENTO: 16%.650 (PaAgina 11/16)
Certificacidn catastral

Referencia Catastral ... : 4739733 WM8843N 0001/MO

Situacién «...... ... @t CM MENCABLA, 41 { ) Sueloc
CALAHORRA

Coef. Propiedad .... : 100,000000

Superficie .(...vea..

Afic construccidn ...

Uso local principal. : SOLARES

valor del Suelo .... : 0 pta

Valor Construccidn . : 0 pta
V. Catastral (2.001) :757.467 pta (Inf. en eurcs : 4.552,47)
titularidad .... : NIF 16454006J GONZALEZ ARNEDO FELIX

Referencia Catastral ... : 4739734 WMB843N 0001/00

Situacidn ..a-v... .. : CM MENCABLA, 37 { ) Suelo
CALAHORRA

coef. Propiedad .... : 100,000000

Superficie ...... e 8

aflo construccidén ... :

Uso local principal. : SOLARES

Valor del Suelo .... : 0 pta

Valor Construccidn . : 0 pta

Y. Catastral (2.001) :247.990 pta (Inf. en euros : 1.450,45)

Titularidad .... : NIF P2603600D AYTO CALAHORRA

referencia Catastral ... 4739735 WM8844S (001/KA

“w

Situacion ....vc0e.n CM MENCABLA, 35 Suelo
CALAHORRA

Coef. Propiedad .... : 100,000C00

Superficie ........ . 1 752,00 m2

Afio construccidn ...
Uso local principal. : SOLARES
Valor del Suelo .... :275.551 pta
valor Construccidn . : O pta
V. Catastral (2.001) :275.851 pta (Inf. en eurcs : 1.656,09)
Titularidad .... : NIF 16512886J SOLANC ARNEDO MARTA CARMEN Y SATURN

Referencia Catastral ... : 4739736 WM8843N 00C1/RO

Situacidn ....+...... 3 CM MENCABLA, 31 ()
CALAHORRA

Coef. Propledad .... : 100,000000

Superficie .........

afio construccidén ... :

Uso local principal. : RESIDENCIAL
Valor del Suelo .... : 0 pta
Valor Construccidn . : 0 pta

V. Catastral (2.001)y :2.261.960 pta (Inf. en euros : 13.594,65)
Titularidad ....... . : MONERA VAL MARCOS

AVDA. CONSTITUCION, 6 - 8
26061 LOGRONO (LA RIOIA)

gerencia.territorial@rioja.catastro.meh.es ' ‘ PR TEL: 941 24 60 22
.. FAX: 941 247802
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EXPEDIENTE: 37927.7/01

{ Fecha de inicio

DELEGACION ESPECIAL
DE ECONOMIA Y HACIENDA
DE LA RIOJA

GERENCIA TERRITORIAL
DEL CATASTRO

02-11-2001 )

Expedicidn de certificado

DOCUMENTO: 169.650

(Pagina

12/16)

Certificacidn catastral

Referencia Catastral ...
Situacidn ... ¢..- ‘e

T

Coef. Propiedad ....
Superficie
Afio construccién ..
Uso local principal.
Valor del Suelo
Valor Construccién . :
V. Catastral (2.001) :
Titularidad NIF

ETI

[ T

FEEE Y

»
PR 1

Referencia Catastral ...
Situacidn ... eces- .

"o

coef. Propiedad .... :
Superficie ...... eee
Afic construccidn ... :
Uso local principal.
Valor del Suelo
Valor Construccidn .

V. Catastral (2.001) :
Titularidadg .... : NIF

.
H

»
H

“w e

referencia Catastral ... @

Situacidn c..veenees
Coef. Propiedad .... :
Superficie :
Afic construceidn ...
Uso local principal. :
Valor del Suelo :
Valor Construccidn . :
V. Catastral (2.001) :
Titularidad .... NIF

LRI

Referencia Catastral ... @
Situacidn :

Coef. Propiedad ....
Superficie
Afic construccidn
tso local principal.
Valor del Suelo
Valor Construccidn .
V. Catastral (2.001) :
Titularidad .... @

e

LI

P T T

gerencia.territorial@rioja.catastro.meh.es

4739737 WMB843N 0001/DO
CM MENCABLA, 27  { )
CALAHORRA

100, 000000

INDUSTR. SERV.

0 pta

0 pta
765,868 pta (Inf. en euros :
16478330A URZANQUI MARTINEZ

4.602,96)
FERMIN

4739738 WMB843N 0001/X0

CM MENCABLA, 19  ( ) Suelo
CALRHORRA

106, 000000

SOLARES

¢ pta

0 pta
1.884.298 pta (Inf. en euros @ 11.324,86)
16347111FE GONZALEZ BAROJA LUIS

4739739 WM8843N 0001/I0

CM MENCABLA, 17 ()
CALAHORRA

100, 000000

INDUSTR. SERV.
0 pta
0 pta
802.967 pta (Inf. en euros : 4.825,93)
16342011M MAZO PASCUAL RAIMUNDO

4739740 WMB8843N 0001/DO

CM MENCABLA, 15 { )
CALAHORRA

100,000000

INDUSTR. SERV.
0 pta
0 pta

636.311 pta (Inf. en euros : 3.824,31)

NIF 72768579Y RUIZ FERNANDEZ CARMELO

s e ! AVDA CONSTITUCION,6 - 8
i : S I 2600f LOGRORO {LA RIOJA}
i ek TEL2941 24 6022

£ . T FAX:94( 24 78 02

;-;1?) :}
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Referencia Catastral ...

MINISTERIO
DE HACIENDA

EXPEDIENTE: 37927.7/01 ( Fecha de inicio : 02-11-2001 )

Expedicidn de certificado

DOCUMENTO: 169.650 (Pagina 14/16)

Certificacidén catastral

Referencia Catastral ... : 4739745 WM8843N 0001/50

Situacidén ...... ... . 1 CM MENCARBLA, 5 ()
CALAHORRA

coef., Propiedad .... : 100,000000

Superficie ..... e 3

Afio construccidn ... @

Uso local principal. : INDUSTR. SERV.

valor del suelo .... : 0 pta

Valor Construccién . : 0 pta

V. Catastral (2.001) :615.853 pta (Inf. en euros : 2.70%,356)
Titularidad .... : NIF 163497013 PEREZ GAZIC JOSE LUIS

Referencia Catastral ... : 4739746 WM8843N 0001/Z0

Situacién ..... wes-. 3 CM MENCABLA, 5 { ) suelo
CALAHORRA

Coef. Propiedad .... : 100,000000

Superficie .........

Afio gonstruccidn ... :

Uso local principal. : SOLARES

Valor del Suelo .... : 0 pta

Valor Congtruccién . : 0 pta

V. Catastral (2.001) :759.812 pta (Inf. en euros : 4.566,56)
Titularidad .... : NIF 16349701J PEREZ GAZO JOSE LUis

Referencia Catastral ... : 4739747 WMB8843N 0001/U0

Situacidn ... aenns : CM MENCABLA, 1 { ) Suelo
CALRHORRA

Coef. Propiedad .... : 100,000000

Superficie ...... ces B

BAo construccidn ... ¢

Uso local principal. : SOLARES

Valor del Buelo .... : 0 pta

Valor Construccidn . : 0 pta

V. Catastral (2.001) :2.537.413 pta (Inf. en euros : 15.250,16)
Titularidad ........ ¢ CA LR RIOJA C AGRICULTURA Y ALIMENTACION

5335305 WMBBS53N 0001/LD

T

Situacidn ..... vv.s. 1 CL MINGLANILLOS, 21 ()
CALAHORRA

Coef. Propiedad .... : 100,000000

Superficie ....... e 8

Aflc construcecidn ...

Uso local principal. : INDUSTR. SERV.

valor del Suelo .... : G pta

Valor Construccién . : 0 pta

V. Catastral (2.001) :9.487.145 pta (Inf. en euros : 57.018,89)

DELEGACION ESPECIAL
DE ECONOMIA Y HACIENDA
DEF LA RICIA

GERENCIATERRITORIAL
DEL CATASTRO

Titularidad .... : NIF B26292821 UNIFAMILIARES MINGLANILLOS SL, . . ..

gerencia.territorial@riofa.catastra.meh.es

AVDA. CONSTITUCION, 6 - 8
26001 LOGRONO (LA RIOJA)
TEL. 941 24 60 22

 FAX:941 247802

~
£
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MINISTERIO
DE HACIENDA

EXPEDIENTE: 37927.7/01

{ Fecha de inicio

DELEGACKON ESPECIAL
DE ECONOMIA Y HACIENDA
DE LA RIOA

GERENCIA TERRITORIAL
DEL CATASTRG

02~-11-2001 )

Expedicién de certificado

DOCUMENTO: 169.650

(Pagina

15/16)

certificacién catastral

Referencia Catastral ...

5339329 WM88S53N 0001/BD

Situacidn .veeeenn- . : CM MINGANILLOS, 11 { ) Suelo
CALAHORRA

Coef. Propiedad .... : 100,000000

Superficie ....... e 8

Afio construccidén ...

Uso local principal. : SOLARES

Valer del Suelo .... : O pta

valor Construccidn : 0 pta

V. Catastral (2.001) :50.927 pta (Inf. en euros : 306,08)

Titularidad .... : NIF 16353916L ABAD ABAD PILAR

Referencia Catastral ... : 5339336 WMB88B3N 0001/PD

SitUaci®n «vesena-... $ CM MINGANILLOS, 11 { ) Suelo
CALAHORRA

Coef. Propiedad .... : 100,000C00

Superficie ......... T

Afio ¢onstruccidn ...

Uso local principal. : SOLARES

Valor del Suelo .... 3 0 pta

Valor Construccién : 0 pta

V. Catastral (2.001) :125.674 pta (Inf. en euros 755,32)

Titularidad .... =

NIF

16493194h PEREZ HEIERRC JULIA Y HERMANA

Referencia Catastral ... : 5339337 WMB8853N 0001/LD £ Oy
GituACi®dn - ..owns... 3 CM MINGANILLOS, 11 ( ) Suelo [/F bjagép‘a
CALAHORRA -§" Foapine G AN
Coef. Propiedad .... : 100,000000 =t & =)
Superficie ......... 3 1ﬁ%¥° ;é?-
Afio construccidn ... \ ¢..ﬁ
Uso local principal. : SOLARES {4 pio\d
valor del 3uelc .... : ¢ pta S
vValor Construccidn . i 0 pta

V. Catastral (2.001)

Titularidad .... ¢

Referencia Catastral ..

-
H

NIF

"o

126.775 pta (Inf. en eurcs : F61,93)
B26292821 UNIFAMILIARES MINGLANILLOS SL,

5339338 WM8853N 0001/TD

Situacidn .....0.. . CM MINGANILLOS, 11 { } Sueloc
CALAHORRA

Coef. Propiedad .... : 100, 000000

Superficie ..... eees I

Afio construccidn ... @

Uso local principal. : SOLARES

Valor del Suelo .... : 0 pta

Valor Construccidn . : 0 pta

V. catastral (2.001) :123.845 pta (Inf. en eurocs : 744,32)
Titularidad .... : NIF B26292821 UNIFAMILIARES MINGLANILLOS 5L,

declarado en la

AVDA, CONSTLTUC%C)N.(: -8
2600! LOGRONO (LA RIOIA}
s TEL. 941 24 60 22
Syt FAX941 24 78 02

Expidiéndose el presente certificado, a los sclos efectos del uso
solicitud. : :

gerencia territorial @ricja.catastro.meh.es i
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DELEGACION ESPECIAL
DE ECONOMIA Y HACIENDA

MINISTERIO DE LA RIOJA
DE HACIENDA
GERENCIATERRITORIAL
DEL CATASTRO
EXPEDIENTE: 37927.7/0% ( Fecha de inicio : 02-31-2Z001 )

Expedicién de certificade

DOCUMENTO: 169.650 (Pagina 16/16)
Certificacidén catastral

6 de noviembre de 2.001
N SERVICIO DE GESTION

CUBILLOS LEDESMA

Contra el presente actc; cabe interponer recurso de alzada ante la Direccién General
del Catastro en el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente al de su
notificacién, de conformidad c¢on lo establecido en los articulos 114 y 115 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de 1as Administraciones Pablicas ¥
del Procedimiento Administrativo Coman.

para mayor informacién puede llamar a la Linea Directa del catastro 902373635 AVDA, CONSTITUCION, 6 - 8
o , ‘ ) 16001 LOGRONO (LA RIOIA)
gerencéaférrﬁé%%@%fﬁgmﬂ%%%ﬁ_{? Carta de Servicios en www.catastro.minhac.es C — TEL: 541 24 40 22

FAX:941 24 78 02

&gt
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RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS
CERTIFICACION DEL AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA

lenl



EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE

26500 CALAHORRA
{LA RIOJA)

TITULARES CATASTRALES DE LAS PARCELAS CATASTRALES
URBANAS QUE SE DETALLAN. SECTOR 3, AREA REPARTO 9.

Parcela Superficie Yia Piblica
Catastral en m2 Calle y N° TITULAR CATASTRAL

47393 01 2880 CM MENCABLA,6 FERNANDEZ SAN JOSE, Luciano
47393 02 4589 CM MENCABLA, 10 BARCO ARENZANA, M* Luisa
47393 03 700  CM MENCABLA, 14 RAMIREZ SAENZ, Aquilina

47393 04 580 CM MENCABLA, 18 MARTINEZ DE BAROJA FELEZ,
Julia

47393 05 2.553 CM MENCABLA, 12 COMAS BRETON, M* Teresa

2297 CM MENCABLA,8 COMAS BRETON, Consuelo
27.861 CM MINGLANILLOS, 17 - NEINVER SA

53393 30 471  CM MINGLANILLOS, 9 - ABAD ABAD, Pilar

5339305 14.284 CL MINGLANILLOS, 21 - FERNANDEZ LASHERAS, Blas
53393 12 2.446 CL DR.FLEMING, 25 - Esta finca ya no existe. No Figura.
5339329 278 CM MINGLANILLOS, 11 - ABAD ABAD, Pilar

53393 36 343 CM MINGLANILLOS, 11 A~ PEREZ HIERRO,. Julia y Hna.
53393 37 346 CM MINGLANILLOS, 11 B — GIL GUERRA, Margarita

. 53393 38 338 CM MINGLANILLOS, 11 C— GIL GUERRA, Carmen

e . - '::"5‘:}"‘:}0
AU AIEETO
DE CALAHOGERA

£

CE



BE
26500 CALAHORRA

{LA RIOJA}

4739705  1.868 CM MINGLANILILOS, 4 - CABEZON SAENZ, Eduardo y 1
(Esta finca se incluye por si acaso, aunque parece no incluida en
la AR 9 del S-3).-

4739706 4008 CM MINGLANILLOS, 4 A - CABEZON SAENZ, M*.Carmen

4739707 18.570 CM MINGLANILLOS, 12 - MATEO FAULIN, M* Candelaria

4739708  2.046 CM MINGLANILLOS, 12 A — IBANEZ PEREZ, Inés M*.

4739709 2128 CM MINGLANILLOS, 12 B — JIMENEZ EZQUERRQ, Joaquin

47397 10 2.025 . CM MINGLANILLOS, 12C - PROTOMARTIR CALVOQ, M*,
Jesis

49711 13103 CM MINGLANILLOS, 12 D — AYUNT®. CALAHORRA
85282 CM MINGLANILLOS, 18 - NEINVER SA

9.720 CM MINGLANILLOS, 24 -GONZALEZ ARAMAYO, Eugenio

6.556 CM MINGLANILLOS, 28 — NEINVER SA

1.056 CM MINGLANILLOS, 28 A - ESCALONA PEREZ, Felix
4739716 761 CM MINGLANILLOS, 28 B - GUTIERREZ LOPEZ, Luis
4739717 422 CM MINGLANILLOS, 28 C - SAENZ MARTINEZ, Angel

47397 18 613 CM MINGLANILLOS, 28 D — MIRANDA MANCEBO, Javier

; 47397 19 456 CM MINGILANILLOS, 28 E - id. id.
4739720 1246 CM MENCABLA,63D -—- id. id.

47397 21 796 CM MENCABLA, 63C - VALDECANTOS FERNANDEZ,

Juan Cruz

4739722 2296 CM MENCABLA,63B - VIRTO TAMAYO, Fidel : ¢ ’E}‘
4739723  1.660 CM MENCABLA, 63 A - YANGUAS BRETON, Amador ! Al
P

\ -
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DE

26500 CALAHORRA

{LA RIOJA)
47397 24
47397 25
47397 26
47397 27
47397 28
47397 29
47397 30

47397 31

47397 32

. 47397 33

AT,

47397 37
47397 38

47397 39

47397 40

47397 41
47397 42
47397 43

47397 44

NC9859100

918

1.956

6.872

4.320

1.242

3.638

1.450

2.204

1.563

2.584

846

6.428

2.464

1.866

2.335

1.072

1.486

5.275

CM

CM

CM

CM

CM

CM

CM

CM

CM

cM
cM
M
M
cM
CM
M
CM
cM
M
cM

CM

MENCABLA, 63 - MARTINEZ DE BAROJA FELEZ, Julia
MENCABLA, 59 — ESCALONA RAMIREZ, Margarita
MENCABLA, 59 A — MARTINEZ HITA, Pablo y 2 Hns.
MENCABLA, 59 B - MARTINEZ HITA, Pabloy 1
MENCABI.A, 57 — ARENZANA LOPEZ, Benigno
.MENCABLA, 53 ~ VITORIA ARENZANA, Toribio
MENCABLA, 43 — GONZALEZ ARNEDQO, Luis
MENCABLA, 43 A- id. id.

MENCABIA, 41 - GONZALEZ ARNEDQ, Felix

MENCABLA, 41 A- id. id.

MENCABLA, 37 - AYUNT®. CALAHORRA
MENCABLA, 35 — SOLANO ARNEDQ, M*.Carmen y Hno
MENCABLA, 31 - MONEVA VAL, Marcos

MENCABLA, 27 ~ URZANQUI MARTINEZ, Fermin
MENCABLA, 19 - GONZALEZ BAROJA, Luis
MENCABLA, 17 - MAZO PASCUAL, Raimundo
MENCABLA, 15 - RUIZ FERNANDEZ, Carmelo
MENCABLA, 15 A - id. id.

MENCABLA, 11 - TAMAYO GALAN, José M.
MENCABLA, 11 A - id. id.

MENCABLA, 7 - JAIME HITA, Asuncién




. DE .
Lo/ 26500 CALAHORRA
s (LA RIOJA)

4739745  1.913 CM MENCABLA, 5- PEREZ GAZO, José Luis

4739746 2592 CM MENCABLA,5A- id id.
4739747  8.656 CM MENCABLA, 1 - COMUNIDAD AUTONOMA DE LA

RIOJA (Consejeria Agric. y Aliment.)
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YO, VICTOR MANUEL DE LUNA CUBERO, Notario del
Tlustre Colegio de Burgos, con residencia en Calaho-
rra, doy fe de que las tres anteriores Xerocopias
solo por su anverso, y la presente solo por su an-
verso, las cuales rubrico y sello con los de mi uso,
concuerdan fielmente con el original que reproducen,
el cual me ha sido exhibido para su compulsa e iden-
tificacién; extiendo este testimonio en cuatro fo-
lios de los Colegios Notariales de Espafla serie y
nimeros NC9859098 y los tres siguientes. -------=----

En Calahorra a 24 de abril de 2.002. ---—-==---~-

. LEGALIZACIONES
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ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

1 EVALUACION ECONOMICA DE LA IMPLANTACION DE LOS SERVICIOS Y
EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.
Conforme a las determinaciones contenidas en el art. 73.2f de la LOTUR vyelart.
55 del Reglamenio de Planeamiento, se realiza la evaluacion econdmica estimativa
de la implantacion de los servicios y de la ejecucién de las obras de urbanizacion,
tomando como base los precios de los materiales y mano de obra que rigen en la
actualidad en el area de Calahorra.
El Estudio Econdmico Finaneiero incluye las cargas resu.ltantes de la ejecucion de
Plan Parcial, incluida la ejecucion de las conexiones viarias e infraestructuraies con
los sistemas del municipio. Contempla en particular la carga de ejecucién del
colector de saneamiento de fecales del sector hasta el saneamiento pUblico para
depuracion, en las condiciones sefialadas en las determinaciones particulares para
el AR-9 (Sector Cidacos) por el PGOU.
Conforme al art. 15.2 del PGOU, en el suelo urbanizable programado son deberes
y cargas urbanisticas, definitorios asimismo del contenido del derecho de propiedad
y de cuyo cumplimiento depende la legitima patrimonializacion del aprovechamiento
urbanistico, los siguientes:
A}  Lareservay cesidn de:
a) Elsuelo destinado a sistemas generales que se incluya en el Sector o
Unidad de Ejecucion, qgue en el caso de el Sector Cidacos no existe.
b) El suelo destinado a sistemas ocales, comprendiendo los.
siguientes:
1} Sistema viario (calles, plazas y aparcamientos).
2}  Sistema de espacios libres de dominio publico.
3)  Centros docentes y cuiturales.
4} Instalaciones deportivas publicas y de recreo y expansion de
caracter publico.
5)  Dotacionales para otros servicios pUblicos necesarios.
B) El costeamiento de la urbanizacién y, en concreto de:. o .
a) La urbanizacion interior de la Unidad de Ejecucién, comprensiva de:
1) Lared viaria. |

2)  Lared de abastecimientio de agua.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR CIDACOS, CALAHORRA, LA RIOJA »TEXTO REFUNDIDO MAYQ 2004-
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b)

3) Lared de saneamiento .

4)  Lared de energia electrica.

5} Lared de alumbrado publico.

6) La red de riego.

7)  Lared de teléfonos y otros servicios de telecomunicaciones.

8) Lared de gas. | '

La conexicn de las redes del apartado anterior con las generales en el
exterior de la Unidad de Ejecucién. La ejecucién directa de las obras
podra sustituirse por una contribucién en metalico, de acuerdo con la
estrategia de la actuacion municipal.

La urbanizacién de los espacios verdes de las zonas deportivas
publicas y de los suelos para equipamientos publicos. |

La conservaciéon del patrimonio arquitecténico y de su urbanizacion
circundante cumpliendo las distintas ordenanzas y bandos que la
Alcaldia apruebe o dictamine; conservacion y mantenimiento de forma
aseada, construccién acabada y bien rematada de fachadas, muros,
cierres, medianiles, etc.

2 GASTOS DE URBANIZACION

Conforme a los criterios de la DGU, la estimacion de los costes de urbanizacion se

establece en funcion de la medicién de viarios y espacios libres, elementos

constitutivos del espacio pUblico urbanizado, evaluados a precios medios de

ejecucion en la Comunidad de la Rioja, e incluyendo en el coste de ejecucion la

parte proporcional de coste de cada una de las infraestructuras urbanisticas.

El monto resultante de ejecucidon de urbanizacién se reparte conforme a

porcentajes habituales en obras de estas caracteristicas con objeto de obteneruna

primera imagen global de coste de cada uno de los capitulos basicos de cada

infraestructura de la obra de urbanizacion.

‘ Ag\/} }2 PLAN PARCIAL DE QRDENACION SECTOR CIDACOS, CALAHORRA, LA RICJA *TEXTO REFUNDIDOMAYOQ 2004.
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MEDICION COSTE* TOTAL SUMA

ESPACIO LIBRE | 83.602,28m? 15,3€ | 1.279.115€

VIARIO 55.979,45m? 72,54€ 4.060.885€ 5.340.000
T (incluso P.P., infraestructuras, vegetacion, etc)
El desglose por Capitulos (porcentajes) de éste total es el siguiente:
Demolicién/movimiento tierras 9,83% 524922 €
Pavimentacion/muros 40,26% 2.149.884 €
Jardineria/mobiliario/sefalizaciéon 3,44% 183.696 €
Abastecimiento/riego/hidrantes 8,07% 430.938 €
Saneamiento 14,27% 762018 €
Energia eléctrica 9,36% 499.824 €
Alumbrado 4,91% 262.194 €
Telefonia/telecomunicaciones 7,02% 374.868 €
Gas 2.84% 151.656 €
TOTAL 5.340.000 €

Adicionalmente se estiman en un 25% de los de las obras de urbanizacién el
conjunto de los gastos estandar necesarios, tipicos en todo proceso de ejecucion,
como son los de redaccién del Plan Parcial, Avales, Levantamiento Topografico,
Constitucién de la Junta (Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién), Asistencias
técnicas vy juridicas a la Junta, Proyecto de Compensacion, Proyecto o Proyectos
de Urbanizacion, Estudios y trabajos de Geotecnia, Planes de Seguridad,
Direcciones de Obra, Pian y Control de Calidad, Gestidén, Administracion y Gerencia
de la Junta, Aranceles de Notaria y Registro de la Propiedad, tasas y publicaciones
necesarias, etc.

En conjunto, suman 6.675€, lo que representa un gasto de urbanizacionde 21,91€
por cada metro cuadrado de superficie bruta aportada. _

En la anterior estimacién no se han incluido los gastos de caracter financiero que
pueden ser necesarios individualmente para cada promotor, asi como los no
estandarizados, los de caracter preparatorio y de promocién del sectior hasta su
estado actual como son los correspondienies a Recursos, Convenios, Modificacion

del Plan General, Gestién del proceso para la formulacién del planeamiento y

A EQ PLAN PARCIAL DE ORDENAGION SECTOR CIDAGOS, GALAHORRA, LA RiOJA «TEXTO REFUNDIDO MAYOQ 2004
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constitucion de la Junta de Compensacién. Si incluye, en cambio, una provision
suficiente para los gastos de caracter indemnizatorio que pudieran existir.

JUSTIFICACION DE LA CAPACIDAD FINANCIERA DE LOS PROMOTORES

El promotor particular posee recursos propios de bienes privados, suficientes para -

hacer frente a los costos de las obras de urbanizacién y de todas aq_uéilas cargas

que puedan generarse en el transcurso de la gestién del Sector Cidacos, o, en su

caso, se utilizaran las fuentes de financiacién normales vy tipicas del sistema de

compensacion, que es la enajenacién de fincas o la obtencién de créditos (art.

177.1 del Reglamento de Gestion).

Parecen suficientes tales previsiones, pues se ha de recordar la docftrina

Jurisprudencial (muy flexible al respecto), en cuanto se sefiala que no es necesario

un presupuesto y aplicacion detallados, sino que basta con que se conozcan laé

fuentes de financiacién, (Sentencia del Tribunal Supremo, de 26 dé Julio de 1993),

entre ofras. _

Por otro lado, la garantia de financiacidn y eiecucion de las obras es muy firme para

el Ayuntamiento, en el doble sentido de:

a) La prestacion de la garantia del 6% con el Plan F’arcially Proyecto de
Urbanizacion (art. 46.c del Reglamento de Planeamiento).

b} La garantia real sobre las fincas, arts. 168.1 y 178.1 del Reglamento de
Gestién

2 PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR CIDACOS, CALAHORRA, LA RIQJA »TEXTO REFUNDIDO MAYO 2004+
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P L A N D E ETA'P'A-S

1

PLAN DE ETAPAS.

El Plan de Etapas se establece para la realizacion de las obras de urbanizacién de
forma coherente con las restantes determinaciones del Plan Parcial, en especial
con el desarrollo del tiempo de la edificacion prevista y sus dotaciones de servicios

comunitarios y de los elementos que componen las distintas redes de servicios.

Consiste en un calendario en el que se desenvuelve la actividad urbanizadora y
edificatoria que comprende la previsién y la duracién temporal de las obras ydela
puesta en servicio de las reservas de suelo correspondientes a las dotaciones

plblicas, asi como la estrategia de faseado de las obras para alcanzar en et tiempo

los niveles exigibles en los distintos servicios a medida que avance la urbanizacién -

como requisito previo o simulténeo para la utilizacion edificatoria de los terrenos

(art. 54 del Reglamento de Planeamiento).

ACTOS PREVIOS A LA EJECUCION

En primer lugar debe constituirse la Junta de Compensacién de la Unidad de
Ejecucién, dotandose de Bases y Estatutos '

La Junta de Compensacion ha de elaborar los Proyectos de Compensacion y

Urbanizacion del Sector CIDACOS y tramitarlos. Ello permitira determinar, por un

lado, los derechos y obligaciones que comresponden a cada propietario en funcién’

de la superficie que aporta, y, por otro lado, los costos exactos de sjecucion
material de-la urbanizacién.

Tras ello se iniciara el proceso de urbanizacién material e implantacién progresiva
de servicios urbanisticos para, simultdnea o posteriormente, solicitar licencia de

obras y proceder a la edificacion de los solares, privados Y publicos.

FIJACION DE PLAZOS.

Sefiala el PGOU de Calahorra (arts, 44 y 15.5¢) los plazos a los que debe atenerse
el desarrollo urbanistico de las distintas clases de suslo y, entre ellos, la del Suelo
Urbanizabie del Segundo Cuatrienio -el Sector Cidacos- en defecto de ofra

AMEQ‘ PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR CIDACOS, CALAHORRA, LA RIDJA *TEXTO REFUNDIDO MAYO 2004«
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cualquier programacidn de la ejecucidén -mas lenta o mas rapida- que fuera

expresamente determinada por su planeamiento parcial.

Tales plazos, computados desde la publicacién de la aprobacion definitiva del
PGOU (29/04/1997), serian

- 9 afios para la aprobacion del Plan Parcial: 29/04/06.
- 13 afos para finalizar la urbanizacién: ' ©29/04/10.
- 13 afios para finalizar la equidistribucién; 29/04/10.
- 13 afios para formalizar las cesiones: 29/04/10.
- 18 afios para la concesién de licencia de edificacion: 29/04/15,

- 20 afos para finalizar la edificacién: 29/04/17.

Los plazos previstos por el PGOU, establecidos en el marco legistativo estatal de
ta Ley del Suelo de 1992 derogada por inconstitucionaiidad,_deben_entenderse |
ahora a la luz de las nuevas legislaciones estatal y autonémica, conceptuaimente
mas flexibles, que pretenden atemperar los procesos urbanisticos y edificatorios a
la realidad de las demandas sociales, indicando los plazos que ¢l PP debe
determinar para cesién, urbanizacion y solicitud de licencia (LOTUR art. 73.2.J).
Dicho esto, el Programa de Actuacion, subsidiario, previsto por el PGOU debe
considerarse excesivamente dilatado, al menos parcialmente, ya que el Plan se
formula (2002) con notable antelacion al final del plazo limite.

Asi mismo, los plazos que se sefalardn a continuacién son menores 'que los
previstos por PGOU, excepto para la solicitud de licencias de edificacidn, acto para
ei que se sefiala el plazo determinado por PGOU.

De estos plazos han de considerarse vinculantes para los promotores los tres
sefalados por la LOTUR:

- Formalizacion de las cesiones al dominio publico,

- Finalizacién de todas las obras de urbanizacién del area de reparto

- Solicitud de licencias de edificacion, privada ¢ plblica

Si bien todos ellos podran ser modificados por causas suficientemente justificadas.
mediante la modificacién del Plan de Etapas.

Los plazos que se sefialan para cada una de las restantes actuaciones o fases

AM ”§2 PLAN PARCIAL DE ORDENAGION SECTOR CIDACOS, CALAHORRA, LA RICJA »TEXTO REFUNDIDO MAYQ 2004+
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necesarias para la consecucion de los fines de urbanizacién y edificacion previstos
solo tienen caracter orientativo pero expresan la intencién del Promotor en acortar
cada uno de los plazos, sin perjuicio de mantener el plazo de PGOU como maximo
para edificar.

En particular, las obras de urbanizacion, para las que se sefiala un plazo global de
finalizacion y solicitud de recepcion de 4 afios' desde la aprobacién del Proyecto
de Urbanizacion tienen prevista una ejecucion progresiva, gque permita su recepcion
parcial por el Ayuntamiento y la concesién de licencias de edificacion y primera
ocupacion, atemperandose la inversion urbanizadora a la progresiva puesta en el
mercado inmobiliario de solares previamente urbanizados. Asi mismo, se establece?
un plazo méaximo de 6 meses para la aprobacion definitiva del P.U.

El siguiente cuadro contiene el Plan de Etapas de la Unidad de Ejecucion, sin

perjuicio de un programa de fases de ejecucion material de urbanizacién.

CONCEPTO

PLAZO

Presentacion de Bases y Estatutos de a
Junta de Compensacién '

| 1mes desde la aprobacion definitiva del Plan

Parcial.

Presentacion del Proyecto de Compensacion
{Equidistribucion y Cesiones)

6 meses desde la aprobacién de la Junta de
Compensacion.

Presentacion del Proyecio de Urbanizacion.

6 meses desde la aprobacion definitiva del
Plan Parcial.

Aprobacioén
Urbanizacion

definitiva Proyecto de

6 meses desde presentacion del Proyect¢ de
Urbanizacion :

Terminacion de fas obras de Urbanizacion
{(Calendario de Fases en apartado 4)

4 afios desde fa aprobacién definitiva del
Proyecto de Urbanizacion.

Solicitud de recepcion de las obras de
Urbanizacion

4 afios desde la aprobacién definitiva del
Proyecto de Urbanizacién.

Solicitud de ‘licencias de edificacién de
solares.

18 afios desde la aprobacién definitiva del
PGOU: 29/04/2015.

Solicitud de licencias de edificios destinados
a dotaciones pdblicas de {a urbanizacion.

18 afios desde la aprobacion definitiva del
PGOU: 29/04/2015,

' Conforme al criterio de la DGU

2 Conforme al criterio de la DGU
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4 FASES DE URBANIZACION DEL SECTOR CIDACOS.
Para la ejecucion de la urbanizacion se prevé que puede realizarse por fases a
estudiaren el P.U. conforme al criterio municipal, resultado de combinar dos grados
distintos de acabado de la urbanizacion actuando progresivamente sobre zonas
diferenciadas de suelo a urbanizar. _
Se pretende una ejecucion progresiva de forma que la “urbanizacién basica” deuna
“zona” permita solicitar las licencias de construccién de los edificios situados en
ella, de manera que al alcanzar el grado de “urbanizacién acabada” de la zona
puedan concederse ias pertinentes licencias de primera ocupacién de la edificacion
realizada.
La conveniencia es doble:
Primero, modular la ejecucién de las obras de urbanizacién atemperando fas
inversiones al proceso edificatorio, acercando la finalizacion a su utilizacion rea! ¥
evitando la degradacion de las obras por falta de uso, dado que la gran dimensién
de la actuacion y la limitada dimensién del mercado inmobiliario de Calahorra
requieren un tiempo dilatado de absorcion. '

Segundo, actuar sobre zonas que resuelvan necesidades de la ciudad,

independientemente de que viarios generales y dotacicnes fueran ajustados a la
dinamica inmobiliaria interna del sector.
A tal efecto se indican dos grados de urbanizacién:

GRADQ “Urbanizacién béasica” _

- Bases y subbases de viario rodado, bordillos y aceras (sin materiales
de acabado).

- Ejecucion completa de parques, incluso mobiliario, riego y alumbrado
publico: equipos de .captacién, riego automatizado; centros de mando,
farolas, etc..

- Redes de servicio interior: abastecimiento, saneamiento, energia
eléctrica y gas; entubado de telecomunicaciones y alumbrado pablico.

- Equipos de transformacién.

- Enlaces exteriores de las redes de servicio: abastecimiento,
saneamiento y energia eléctrica; éntubado de gas vy
telecomunicaciones.

GRADO “Urbanizacién acabada”.

&M ‘32; PLAN PARCIAL DE GRDENACION SECTOR CIDACCS, CALAHORRA, LA RIOJA «TEXTO REFUNDIDO MAYO 2004e
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- Acabado de pavimentos de viarios rodados y aceras.

- Cableado y acabado de las redes de alumbrado publico vy
teiecbmunicaciones; instalacion de centros de mando, farolas,
luminarias, lamparas, antenas y equipos de tratamiento de sefial.

- Ejecucién de armarios y acometidas domiciliarias.

- Plantaciones en viario.

- Mobiliario urbano.

- Sefializacion,

i ;“}‘?\ﬁgg PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR CIDACOS, GALAHORRA, LA RIOJA sTEXTO REFUNDIDO MAYO 2004
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1 NORMAS GENERALES

1.1

1.2

1.3

OBJETO _ _
Tiene por objeto esta Ordenanza la regulacion particularizada del uso del
suelo y de la edificacién en el ambito del Sector CIDACOS del suelo
urbanizable programado del Plan General de Ordenacién de Calahorra, LLa
Rioja.

APLICACION DE LA NORMATIVA DEL PGOU

Seran de aplicacion general las definiciones yla regulacion que sobre uso del
suelo y la edificacién efectia el propio Plan General y la Modificacic’m'fdet .Plan
General en el Ambito del AR-9, Sector Cidacos, con los ccjntenidos

documentales aprobados, respectivamente, en 05/12/96 y 14/09/01 en todos:

los aspectos normativos alli considerados que fueran aplicables a las
actuaciones en el sector, excepto aquellos aspectos que sean mas
especificamente detailados en esta ordenanza o se pEénteen en ella mayores
requerimientos o mayores limitaciones, particularmente las detefminaciones
de uso y las Ordenanzas por Zonas. |

Son, en cualquier caso, ordenanzas complementarias del cuerpo normativo
establecido por el PGOU de obligado cumplimiento, por lo que sin modificar
las determinaciones del PGOU pretenden coordinar la actuacién urbanistica
considerando el ambito de un sector determinado de suelo dentro dei
territorio municipal, con unas caracteristicas especificas que le confiere el
citado PGOU,

NORMAS DE INTERPRETACION

Seran de aplicacion global las normas sefialadas por el Plan General.

En particular, tienen cardcter vinculante las determinaciones que figuran en
estas Ordenanzas, en el Programa de Actuacién y en los planos de
Ordenacién del Plan (ntimeros 7 al 20).

La Memoria del Pian tiene un valor determinante para el entendimiento de Ia
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Ordenanza y de la Cartografia, y para la identificacién de errores por cuanio
contiene los criterios que soportan el Plan.

Asi mismo, tienen caracter vinculante los apartados de Memoria relativos a:
- Delimitacion de la Unidad de Ejecucion y Sistema de Actuacion.

- Ponderacién de los usos y aprovechamiento medio.

- Parcelacion del sector
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2 NORMAS DE USO

241

2.2

2.3

2.4

2.5

DENOMINACIONES

Son las correspondientes al Plan General.

USO PORMENORIZADO _

El uso 0 usos Pormenorizados, caracteristicos de cada Zona, se éeﬁa!ah en
fa ficha de ordenacion correspondiente.

Toda modificacion de usos Pormenorizados deberd tramitarse como
modificacion de Plan Parcial.

USOS DETALLADOS

Este Plan Parcial determina los usos Detallados autorizados en cada Zona:
se sefialan en la ficha de ordenacién correspondiente todos los de cada zona.
Los usos no considerados como Detallados en cada Zona tienen el caracter
de usos prohibidos. |
Toda modificacion de usos Detallados debera tramitarse como modif_.icacic’)n
de Plan Parcial.

REGULACION DEL USO APARCAMIENTO ANEJO A USO

PORMENORIZADO O DETALLADO

Minimo, en el interior de la propiedad:

- Vivienda Colectiva (ord A): 1,5 plazas/vivienda. _

- Vivienda Unifamiliar Agrupada (ord B, C, D): 2 plazas/vivienda.

- Vivienda Unifamiliar Mixta (ord E): 2 plazas/vivienda.

- Vivienda Unifamiliar Adosada/aislada (ord F,G,H): 2 plazas/vivienda.

- Terciario/Comercial (ord |): 1 plaza/100 mc.

- Comercial en Ord. J: Garaje subterraneo coincidente con delimitacion de
solar.

- Sereservaran el 2% de las plazas para minusvalidos.

REGULACION DEL USO APARCAMIENTO ANEJO A USO DOTACIONAL
PUBLICO, ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTO

Se considera que los terrenos zonificados en el Plan Parcial con uso
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2.6

dotacional pablico tienen su dotacién de plazas de aparcamiento obligatorias
resueltas en el viario piiblico en particular en el estacionamiento de borde de!
Parque Dotacional, Viario V1,

Se reservarén el 2% de las plazas para minusvalidos.

REGULACION DEL USO DESPACHO PROFESIONAL ANEJO AVIVIENDA
EN ZONAS DE ORDENACION A, B, C, D, E, F, G, H. |
Tiene la consideracion de Despacho Profesional -o Taller- Anejo a Vivienda
el espacio de ésta destinado a las actividades profesionales de. sus
moradores que cumple las siguientes condiciones: |
1% Su superficie Util es inferior al 20% de la superficie construida real, y
siempre menor de 50m? (tiles.
2% No se realiza actividad de atencion al publico.
3%  No cuentan con personal empleado.
Los Despachos o Talleres u Oficinas para actividades profesionales
artesanales o artisticas que no pudieran cumplir la totalidad de tales
condiciones encuentran acogida en las ordenanzas | y J. '
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3 NORMAS DE EDIFICACION

Seran de aplicacion las sefaladas en el PGOU en su normativa,

3.1 CONCEPTO DE ZONA DE ORDENACION HOMOGENEA

Recibe la denominacién de ZONA DE ORDENACION el conjunto de terrenos
con una regulacidn homogénea de usos y edificacién homogéneas.

Las Zonas de Ordenacion se refieren siempre a una o varias Unidades
Basicas; las Unidades Bésicas definidas son conjuntos de terreno
determinados por el Plan, cerrados por una poligonal, con ordenacié‘h_
homogénea.

Los terrenos incluidos en cada Unidad Bésica son susceptibles de agrupacion
€n una Unica propiedad y desarrolio directo. La agrupacién de terrenos de

dos 0 mas unidades basicas se regiran por 3.7.

3.2 PARCELA MiNIMA
E! Ptan Parcial fija, en cada Zona de Ordenacion, la superficie minima de la
parcela edificable, estableciendo en determinadas zonas la indivisibilidad de

la Unidad Basica, identificandola con la parcela minima.

3.3 SUPERFICIE EDIFICABLE
Cada Zona de Ordenacion, tiene aparejada en este PP una edificabilidad
expresada en m*/m’ que, aplicada a la superficie del terreno de cada parcela,
establece la maxima superficie edificable sobre rasante en cada una.
La ficha urbanistica de cada parcela lievara sefialada Ia superficie edificable
de la parcela.
No computan como superficie edificable las plantas bajas libres, los porches

y las terrazas de mas de 1,5 m. de profundidad.

3.4 ALTURA DE EDIFICACION EN METROS
Es la altura desde el pavimento de planta baja a la cara inferior de forjado de
techo, o falso techo, de la ditima planta. ' '
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3.5 TIPOS EDIFICATORIOS
EDIFICACION AISLADA:

La edificacion se encuentra separada de todos sus linderos
EDIFICACION ADOSADA:

La edificacion se encuentra separada obligadamente de las alineaciones

de parcela con espacios ptblicos y del lindero de fondo, pero se puede

adosar a los linderos laterales.

En determinadas zonas, previo acuerdo con elflos colindantes |a

edificacion puede adosarse a determinados linderos
EDIFICACION AGRUPADA:

La edificacién -correspondiente formalmente a varias viviendas

unifamiliares- se desarrolla en una parcela indivisible con servicios

comunes, con tenencia del suelo en proindiviso; parte del suelo libre de _

edificacion tiene un objeto de uso y disfrute privativo y el resto tiene uso

y disfrute colectivo.

3.6 ALINEACIONES

3.6.1

LINDERO DE FACHADA

Tiene la consideracion de lindero de fachada el de separacion de las
parcelas edificables con los viarios y con los espacios libres pUblicos.
Quedan sefialados como alineaciones de parcela en el planc de
Alineaciones. '

No se permiten accesos rodados a las parcelas desde los espacios
libres pablicos.

No se permiten accesos rodados a las parcelas desde el viario de

borde V1, excepto a los usos dotacionales incluidos entre éstos los

usos de guarderia que se autorizan con determinadas condicionesen

la zona H.

No se permiten accesos rodados a las parcelas desde el viario
bulevar V9.3 _

No se permiten vuelos de ningln tipo fuera de la alineacién oficial,

excepto aleros.
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3.6.2 LINDERO LATERAL O MEDIANERO.
Es el lindero entre dos parcelas edificables, sean publicas o privadas.
Todos los linderos que tienen su origen en la alineacion de fachada
de parcela a via o espacio pblico tendran la consideracién de lindero

lateral o medianero.

3.6.3 ALINEACION OBLIGADA

La posicion de la fachada de la edificacion al espacio publico, puede
quedar definida en aigunas Zonas o Unidades Basicas mediante el
establecimiento de una linea, retranqueada de la alineacién de
parcela, que sefala la obligacion de establecer en ella el param.ento
exterior de la fachada real o aparente en al menos el 50% de su
longitud y el 50% de la altura permitida, incluso mediante falsa
fachada. '

Las alineaciones obligadas se sefialan en el plano de Alineaciones

y rasantes, y en ia correspondiente ficha de Zona de Ordenacion.

3.6.4 RETRANQUEO _
El Fichero de Zonas de Ordenacion determina los retranqueos de la
edificacion a los distintos linderos de la parcela: los espacios de
retranqueo deben quedar libres de edificacion sobre ra_santel, incluso
cualquier tipo de vuelos, excepto aleros y las construcciones de

elementos ligeros sefaladas a continuacion.

3.6.41 APARCAMIENTO AJUSTADO A ALINEACION OFICIAL
EN LAS ORDENANZAS E. F. G. H.
En las ordenanzas E, F, G, H, en la cartografia del Plan
Parcial plano 11.1 “VIARIO: DENOMINACION/ALINEACIONES Y
RASANTES/ALTURAS/POSICION DE LA EDIFICACION”, se sefialan
los espacios adyacentes al viario, en el interior de Ia
propiedad, que deben ser destinados obligadamente a
aparcamiento privado (sin perjuicio de otros en el interior de

la propiedad).
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En ellos, ef posible cerramiento en la alineacion del Viario
estara constituido por cancelas ¢ puertas, permeables o
macizas, con una altura maxima de 2 m, manteniendo el
paso de 5 m en la totalidad de su frente; el cerramiento de
esta zona de aparcamiento privado con el resto de la
parcela tendra las caracteristicas del cerramiento al viario
publico; la cubierta, si la hubiera, se resolvera de for_ma_
plana, horizontal, preferiblemente ligera, o mediante

empergolados para soporte de vegetacion.

3.6.4.2 ELEMENTOS LIGEROS

Enlos espacios de retranqueo podran instalarse elementos

ligeros, pérgolas, cenadores, barbacoas, juegos, deportes, -

eic. de construccidn auténoma, no adosados a la
edificacién principal.

3.6.4.3 GARAJES SUBTERRANEOS
En los espacios de retranqueo podran realizarse los
accesos a garajes y cualquier edificacion bajo rasante.
Estas construcciones, en la zona de refrangueo obligado,
no podran tener -en cada punto de su cubierta- una cota
superior a la de la rasante real del viario 0 espacio libre en
el punto mas cercano a él, independientemente de la

rasante de referencia del resto de la edificacion.

3.7 ESTUDIOS DE DETALLE
Seré precisa la elaboracién y tramitacién de Estudios de Detalle que precisen
la localizacion de los volimenes que albergan las superficies edificables de
los usos detallados de cada ordenanza cuando se pretenda agrupar parcelas

de distinta unidad basica, sometidas por tanto a distinta regulacion.

3.8 OCUPACION DE PARCELA

El fichero de zonas de ordenacién regula la méaxima ocupacién de la parcela,
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3.9

por la edificacion sobre rasante, mediante un porcentaje que establece la
proporcion entre la superficie ocupada y la totalidad del solar.
No se considera ocupacion de la parcela la producida por los elementos

autorizados en los espacios de retranqueo.

Si se considera ocupacion la proyeccion horizontal de los vuelos sobre

rasante, excepto aleros de cubierta.

RASANTE DE REFERENCIA DE LA EDIFICACION

La cota media del perimetro viario de cada parcela -0 del espacio libre plblico
cuando la edificacion se deba ajustar a él obligadamente, 0 la combinacion
de ambos cuando proceda- constituye la rasante de referencia para
establecer la cota del pavimento de planta baja.

El pavimento de la planta baja estara a una altura sobre la rasante de

referencia ni superior a +1,5 m. ni inferior a - 1,0 m.

AMIZ
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4 NORMAS DE URBANIZACION
4.1 PAVIMENTACION _

El viario contara con bases y subbases, flexibles o rigidas, adecuadas al tipo

& intensidad de trafico que hayan de soporiar.

El acabado superficial de las calzadas del viario de borde V1 y de la via V2

se realizara en aglomerado asfaitico.

Et acabado del resto de viario se resolvera preferentemente en hormigén, en

masa, grabado o en piezas prefabricadas encajadas. Este acabado sera

preceptivo:

a)  enlatotalidad de la longitud y seccién (sin bordillos) de las viarios V4,
V5, V6, V7 y V8 (incluso en su cruce con las calzadas y zonas ierrizas
de V9.3)

b)  enlas aceras y en la franja central del andén del bulevar V9.1, V9.2,
V9.3, |

¢)  enlos itinerarios peatonales:

- de acceso desde la Avenida de Numancia a la plaza V9.1
- V10

d) enlos itinerarios ciclistas

e) en las orejas que se forman para acceso a garajes, a aparcamiento y
a calles peatonales en via de borde

f)  enlos cruces del bulevar V9.3

g} enlos cruces peatonales de las vias rodadas

Las franjas laterales del andén central de bulevar y las bandas adyacentes
a la edificacion en el viario V9.3 serén terrizas, para plantacién.

Las dos plazas V.9.1 y V.9.2 compatibilizaran pavimentos petreos, de
hormigén, piedra artificial y suelos terrizos de forma adecuada a los usos y
actividades previstos.

El plano 11.2 “VIARIO: CARACTERIZACION/SENTIDO DE CIRCULACION/SECCIONES
TIPG”, indica las secciones caracterizadoras del viario y las alturas relativas
de las distintas calzadas, en su discurrir paralelo y en sus cruces: no existira
solucidn de continuidad en el cruce de los viario V4, V5 y V6 con las calzadas

y el andén central del bulevar, manteniéndose la cota y material de aguélios
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4.2

4.3

sobre la de la calzada asfaltada, deprimida entre bordillos, que debera
ascender/descender con la transicion adecuada hasta/desde la cota peatbnaf.
La misma solucion se utilizard en el dada su excepcionalidad y caracter
invasor del resguardo peatonal.

Las barbacanas de ascensién a vias peatonales, garajes, a plaza comercial
para servicio a comercios, etc. viario V2 cuando se establezca el enlace
peatonal entre las plazas V9.1 y V9.2 se resolveran con pendientes, hasta del
50%, en.la inmediatez de los bordillos, en la franja terriza y en el espacio
entre alcorques, manteniendo fa continuidad del plano de la acera sin alabeos
innecesarios.

Los pasos de peatones resolveran adecuadamente el transito de -.personas
con movilidad reducida e invidentes.

El enlace con la Avenida de Numancia deberé ser aprobado y autorizado por
fa Direccidén General de Carreteras en su calidad de administradora de la
Carretera de Arnedo (LR 134).

ENERGIA ELECTRICA.

Los centros de transformacion se instalaran en el interior de las edificaciones
localizadas en los espacios determinados en la ordenacién, ordenanza K, o
en subterraneo bajo viario publico en régimen de concesion de uso del suelo.
El Proyecto de Urbanizacién redefinird las redes de MT y BT necesarias
siguiendo los convenios y normativa de la empresa suministradora. Siempre
seran subterraneas en el interior del sector, permitiendose los tendidos
aereos en MT solo desde la Subestacion hasta el Parque Norte y desde el

Parque Fluvial hacia otros nucleos exteriores al casco.

TELEFONIA Y TELECOMUNICACIONES.

Toda la canalizacién se realizara subterranea, discurriendo bajo aceras o
aparcamientos en zonas pavimentadas, o bajo caminos en espacios libres
Se autoriza una torre ligera, de la altura necesaria, para la ins_tal'a'éién de

antenas en la zona L2.
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4.4

4.5

4.6

ABASTECIMIENTO DE AGUA. _

Ademas de atender a las Normas Municipales sobre esta materia, el Proyecto
de Urbanizacion atendera: '

Las tuberias ir4n enterradas preferentemente por las aceras y de fundicion
ductil.

Las redes seran malladas, disponiendo de rétulas de corte, para sectorizar
las calles, y valvulas de desagiie en los puntos bajos.

En el calculo de los tubos se contemplara no solo las necesidades de las

edificaciones futuras, sino los caudales de riego e hidrantes de incendio.

RIEGO.

La red sera automatizada, con tuberias preferentemente de fundicién para
didmetros iguales o mayores de 80 mm y polietileno para diametros
inferiores. '

Sera objeto del Proyecto de Urbanizacién, el estudio y analisis minucioso del
sistema de captacién, depdsito, decantacién, regulacién, distribucion,

bombeo, etc.

SANEAMIENTO.

Tanto la red de pluviales como la de fecales se realizard con conductos
tubulares prefabricados, preferentemente de hormigén con junta elastica y
diametro minimo 250 mm, instalados preferentemente en el eje de calzadas.
Las pendientes minimas seran del 0,50%.

Las aguas superficiales se encauzaran en calles y paseos pavimentédos
mediante el correcto estudio y ejecucion de pendientes, penetrando a la red
subterranea a través de imbornales con rejilla de fundicion. En los parques
y zonas terrizas se disefiara un sistema de cunetas en los bordes de caminos
y sendas, con desaglies- en arguetones con arenero que permitan |a
decantacion de sélidos pesados y su posterior limpieza.

El vertido de la red de pluviales se realizara al rio Cidacos. El vertido de la red
de fecales se realizara conforme a las prescripciones de Convenio y Plan
General excepto si se ejecutara otra infraestructura de caracter comarcal que

garantizara, en el tiempo, la prestacién del servicio de saneamiento vy
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4.7

4.8

depuracién, en cuyo caso ésta sustituird en el P.Urbanizacion a la prevista

inicialmente.

ALUMBRADO.

Los centros de proteccion y mando para alumbrado publico se instalaran en
el interior de las edificaciones localizadas en los espacios determinados en
fa ordenacion (parcela K).

Los parametros luminosos se establecen dentro del siguiente marco:

Tipo de via Lurninancia Uniformidad

Calzadas rodadas V1, V2 20/30 fux 0,30/0,40 .
Calzadas rodadas V3, v9.3 16/25 lux 0,30/0,40
Calzadas Peatonales: andén de bulevar V9.3 y _

vias residenciales V4, V5, V6, V7, V8, V10 518 fux - {),§5/O,20._4
Calzadas Peatonales en Espacios libres 417 lux 0,10/0,15

Las conducciones se canalizaran bajo tubos y discurriran bajo aceras o
senderos peatonales.

Se instalaran redes equipotenciales que enlace las farolas, con una pica de
toma de tierra instalada en arqueta sefializada, en cada farola.

Las luminarias se dispondrén con las interdistancias que exigen los niveles
de iluminacion y uniformidad establecidos en este Plan Parcial y, excepto en
el viario de borde, con altura reducida.

Los circuitos contaran con célula fotoeléctrica para encendido y reductores
temporizados de potencia. '

Las luminarias evitaran la contaminacion luminica dirigiendo el flujo hacia el

pavimento.

GAS
La red discurrird bajo aceras pavimentadas o peatonales terrizos con

proteccion mecanica suficiente.
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4.9 BASURAS

Se concertardn con el Ayuntamiento las condiciones y construcciones

necesarias para el servicio de recogida de basuras.

4.10 ACOMETIDAS

4.11

El Proyecto de Urbanizacion se encargara de situar en las narcelas las

acometidas de todos los servicios de forma que se evite la rotura sistematica

de aceras y calzadas para las conexiones futuras.

OTRAS DETERMINACIONES MUNICIPALES
El ayuntamiento podra establecer otras determinaciones sobre criterios y
materiales de urbanizacion con objeto de homogeneizar las infraestructuras

y servicios urbanisticos del municipio.

12
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5 NORMAS DE PROTECCION

Se estara a lo dispuesto en el PGOU.

5.1

5.2

5.3

5.4

TENDIDOS ELECTRICOS Y TELEFONICOS

Quedan prohibidos:

Los tendidos aéreos sobre las parcelas y red viaria interior, debiendo ser
enterrada su instalacion.

El paso de cables y conductos eléctricos, telefénicos v de antenas sobre las
fachadas de la edificacion en instalaciones interiores de parcela, debiendo ser

su instalacion enterrada o empotrada.

CALIDAD CONSTRUCTIVA DE LAS EDIFICAC!ONES

Todos los paramentos exteriores, incluso los medianeros laterales y traseros,
deberan tratarse como una fachada con calidad de obra terminada.

l.as medianeras entre edificaciones distintas deberan estar dotadas del
necesario aislamiento térmico, acustico y contra incendios.

Lasfachadas contarancon el aislamiento acustico necesario, segin NBE-CA,
en especial frente al ruido producido por la carretera N-232 y la autopista
A-68.

CUBIERTAS

Se limita la pendiente de cubiertas al 50%.

CERRAMIENTO DE PARCELAS

En el cerramiento a linderos exteriores, cuando la edificacién no se sitda en

la alineacion, y entre parcelas, se recomienda ia utilizacién de setos vegetales
y trepadoras sobre enrejados, entramados, mailas, etc. hasta una altura
maxima de 2m.

Se permite otro tipo de cerramiento, siempre que no supere los 2 m de altura
total, con una base maciza de altura maxima de 1 m, siendo ejecutado el
resto con las condiciones sefialadas en el parrafo anterior: la base maciza se
realizara, siempre, con bloque de mortero tipo split, de 20 x 40cm, color

tostado, con la cara rugosa al exterior, via pubtlica o espacio libre.




5.5 AJARDINAMIENTO DE PARCELAS _
Se recomienda el ajardinamiento de la superficie de las parcelas no ocﬂpadas
de la edificacion mediante especies vegetales autéctonas y elmantenimiento, |
en lo posible, de la actual vegetacién del ambito.

Sera obligada la plantacién y mantenimiento de, al menos, 1,5 érbole's por
cada 100 m? de superficie de parcela.

5.6 CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES
Las fachadas, cubiertas y cerramientos de parcela deberan mantenerse en
buen estado de conservacion, siendo obligatorio sustituir las piezas
defectuosas asi como, cada cuatro afios, renovar la pintura de aQuailos

eiementos que estén acabados con dicho material.

5.7 CONTAMINACION ACUSTICA _ |
Se limita la emisién actstica al exterior de los locales y'parceiés a 50dB(A)
en periodo diurno -desde las 08h a las 22h- y a 40dB(A) en periodo nc_)ctu'r_no
-desde las 22h a las 08h-. |
La medicién se realizara, durante un periodo de 60 segundos, med_-iante
sondmetro integrador situado en el exterior de 1a propiedad, a 1,50m del
limite de la propiedad y a 1,20m de altura sobre el suelo

Ag\fg "§2 PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR CIRACOS, CALAHORRA, LA RIQJA, «TEXTO REFUNDIDO MAYO 2004e
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& FICHERO DE ZONAS DE ORDENACION
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SECTOR CIDACOS

ZONA DE ORDENACION

A

Uuso PORMENORIZADC RESIDENCIAL COLECTIVA
DETALLADRO VIVIENDA COLECTIVA (%)
GARAJE VINCULADO EN BAJOS Y SOTANO
SUPERFICIE PARCELA MINIMA m* 2.500
EDIFICABILIDAD mAm? 1,08
SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA m2
ALTURA EDIFICACION m 16
FLANTAS Ne  IB+4
OCUPACION SUPERFICIE MAX % 130
RESTRICCIONES DE POSICION 'RETRANQUEQ
viato V2  m 125

olros viarios

lateral

fonde

otros

0 ({la altura maxima edificable sera de 3 plantas en una
profundidad de 12m) i

0 (ajuste obligado a lindero)

3 (ajuste obligado a una linea situada & 3m de Ia
‘alineacion a espacios libres L1)

OTRAS CONDICIONES PARTICULARES

(*) Ef nimero de "viviendas tipo" por parcela minima de 2.500 m? es de 20 viviendas, a razon de 1 viv125 m? solar.

El méaximo ndmero de viviendas admisible por aplicacién de la mecanica del art. 36 del PGOU seré de 24 viviendas por
parcela minima de 2.500 m?, a razén de 1 vivi104 m? de solar, manteniéndose en todo caso la edificabitidad de 1,08
m#/r?, ya fueren transformaciones de la dimension de vivienda en una parcela minima o en agrupaciones parcelarias.

Cada vivienda contard con un trastero de superficie atii inferior a 6m* y un tendederc que debera tener resuelia la
obstruccion de vistas desde el exterior, calle ¢ espacios libres.

AT
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SECTOR CIDACOS

ZONA DE ORDENACION B
uso PORMENORIZADO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN PARCELA > 300 m?
DETALLADO VIVIENDA UNIFAMILIAR CON JARDIN
(TIPOLOGIA AGRUPADA, SITUACION BULEVAR)
GARAJE EN SOTANO
SUPERFICIE PARCELA MINIMA m?  NDIVISIBLE
EDIFICABILIDAD mEm?
SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA m*  |5.200
CUADRC PARCELACION
ALTURA EDIFICACION m |7
PLANTAS N 'B+1
GCUPACION SUPERFICIE MAX % 130
RESTRICCIONES DE POSICION |RETRANQUEO
viario m 5
lateral m 5
fondo m |5 )
otfros  m  25(*) (a alineaciones interiores desde alineaciones

plblicas y linderos medianeros)

OTRAS CONDICIONES PARTICULARES

El numere maxima de viviendas es de 34 viviendas por parcela no pudiéndose superar esta cifra por ningtin motivo,

Podra guedar vinculado a uso privativo de las viviendas (edificacién mas jardin privative) hasta el 50% del suelo, siendo
el resto del solar para uso y disfrute colectivo, independientemente del estatuto de propiedad, mancomunada, de la

totaiidad del solar.

{*) Se determinan cuatro alineaciones interiores, & 25 m del perimetro de la parcela, que definen un espacio interior de
50 x 46m, con caracter de retranqueo libre de edificacion para uso colectivo (deportes, juegos, piscinas, jardines), no
privatizable, sin perjuicio del resto de espacios que resultasen de uso colectivo.

El garaje sera colectivo con 1 6 2 accesoes para cada solar.

AMT2
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SECTOR CIDACOS

ZONA DE ORDENACION

C

uso

PORMENORIZADO

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN PARCELA > 300 m?

DETALLADO VIVIENDA UNIFAMILIAR CON JARDIN
(TIPOLOGIA AGRUPADA, SITUACION ESTANDAR}
GARAJE EN SOTANO
SUPERFICIE PARCELA MINIVA m?  |2.500
EDIFICABILIDAD m3#m? 10,50
SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA mé 1250
CUADRO PARCELACION
ALTURA EDIFICACION m 7
PLANTAS NG |B+1
OCUPACION SUPERFICIE MAX % 30
RESTRICCIONES DE POSICION  RETRANGUED
viario m
lateral m
fonde  m 5 {0m por acuerdo de colindantes)
ofros  m

OTRAS CONDICIONES PARTICULARES

El numero méaximo de viviendas por parcela minima de 2500 m® es de 8 viviendas a razén de 1 viv/i312,5 m* solar, no

pudiéndcse aumentar esta proporcion por ningin concapte.

F’odza quectar vinculado a uso privativo de las viviendas {edificacion mas jardin privativo) hasta el 50% del suelo, siendo
! resto del solar para uso y disfrute colectivo, independientemente del estatuto de prepiedad, mancomunada, de la

totahdad del sclar.

Ei garaje sera colectivo con 1 6 2 accesos para cada solar. (Por ud. de 2500m*)
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SECTOR CIDACOS

ZONA DE ORDENACION

D

usc PORMENCRIZADO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN PARCELA > 300 m?
DETALLADO VIVIENDA UNIFAMILIAR CON JARDIN
(TIPOLOGIA AGRUPADA, SITUACION DE BORDE)
GARAJE EN SOTANO
SUPERFICIE PARCELA MINIMA m?  |indivisible
EDIFICABILIDAD m¥m?2 10,41
SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA m®  [CUADRQO PARCELAGCION
ALTURA EDIFICACION m |7
PLANTAS Ne B+t
OCUPACION SUPERFICIE MAX % 130
RESTRICCIONES DE POSICION |RETRANQUEQ
) viaio m |5
lateral m 5 (M
fondo m |5(%
ofres m |7.5aV1

OTRAS CONDICIONES PARTICULARES

La zona ordena tres unidades basicas D1, D2 y D3 de diferente dimensién que se constituyen como parcelas indivisibles
con capacidad para 20, 13 y 13 viviendas respectivamente.

Podra quedar vinculado 2 uso privativo de las viviendas (edificacion mas jardin privativo} hasta ef 60% del solar, siendo
el resto del solar para uso y disfrute colectivo, independientemente del estalute de propiedad, mancomunada, de la

totalidad del sofar.

El garaje sera colective con 1 6 2 accesos para cada solar,
(*):0m, por acuerdo con colindantes.

AN
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SECTOR CIDACOS

ZONA DE ORDENACION E
uso FORMENGRIZADO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
DETALLADO VIVIENDA UNIFAMILIAR CON JARDIN
(TIPOLOGIA MIXTA:AISLADA/ADOSADA O
AGRUPADA)

GARAJE VINCULADC AL USO.

SUPERFICIE PARCELA MINIMA m* 428,25
EDIFICABILIDAD me/m?
SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA m?  [CUADRQ PARCELACION
ALTURA EDIFICACION m |7
PLANTAS N° B+
OCUPACION SUPERFIGIE MAX % {30

RESTRICCIONES DE POSICION  RETRANQUEOQ

viario m |5
lateral m
fondo m  5(%
clros m

OTRAS CONDICIONES PARTICULARES

La zona ordena 4 unidades basicas de dos tamafios diferentes {debido a chaflanes en dos de ellas) todas con
capacidad para 8 parcelas de tipologia Viviendas Alslada o Adosada, a razén de 1 vivi441,75 m* de solar, no
pudiéndose aumentar esta proporcion més que en las siguientes circunstancias: Sélo en caso de agrupacién en una
dUnica parcela de todos los terrenos integrados en cada unidad basica para su desarrolle unitario, éste podra ser
reatizado en tipologia Agrupada en régimen de tenencia mancomunada, para cuyo caso - en relacion con la
transformacion det namero de viviendas contemplado en ef PGOU- se establece el imite de 12 viviendas por unidad
basica, no pudiéndose aumentar este nimers per ningin concepto.

En el caso de desarroilo en tipelogia Agrupada, ef aparcamiento se resoivera en subterraneo, colectivo, en &l interior de
la propiedad, prescindiéndose de los espacios sefialados como aparcamientos adyacentes a viario; podra quedar
vinculade a usc privativo de la vivienda {edificacion mas jardin privativo) hasta 150 m? de suelo, siendo el resto de! solar
de uso y disfrute colectivo, independientemente de! estatute de propiedad, mancomunada, de ia totalidad del soiar.

{") En caso de desarrolio en tipologia Aislada/Adosada, el retrangueo de fondo podra ser nulo vy ta edificacion
adosarse a € mediante acuerde con el propietario colindante.
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SECTOR CIDACOS

ZONA DE ORDENACION

F

uso PORMENORIZADO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN PARCELA > 300 m?
DETALLADO VIVIENDA UNIFAMILIAR CON JARDIN
(TIPOLOGIA AISLADA O ADOSADA
POSICION BULEVAR)
GARAJE VINCULADO AL USO
SUPERFICIE PARCELA MINIVA m* 441,75
EDIFICABILIDAD mm?
SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA m? 233,74
CUADROC PARCELACION
ALTURA EDIFICAGION mo |7
PLANTAS N° |B+1 .
OCUPAGION SUPERFICIE MAX % 30
RESTRICCIONES DE POSICION RETRANQUEC
viaric m 8
lateral m
fondo m [5{%
oires m

OTRAS CONDICIONES PARTICULARES

(*) El retranqueo de fando podra ser nule v la edificacién adosarse a él mediante acuerdo con ef propietario colindante.
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SEC_TOR-CID_ACQS-

ZONA DE ORDENACION G
uso PGRMENORIZADO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN PARCELA > 300 m?
DETALLADO VIVIENDA UNIFAMILIAR CON JARDIN
(TIPOLOGIA AISLADA O ADOSADA
POSICION ESTANDAR)
GARAJE VINCULADC AL USO
SUPERFICIE PARCELA MINIMA m 475
EDIFICABILIDAD mm? ;
SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA mé 194167
CUADRO PARCELACION
ALTURA EDIFICACION m |7
PLANTAS N° B+
OCUPACION SUPERFICIE MAX % 30
RESTRICCIONES DE POSICION  |RETRANQUEG
viatic m i5
lateral m
fondo m {5("
oiros m

OTRAS CONDICIONES PARTICULARES

(") El retranquec de fondo podré ser nule y la edificacién adosarse a éi mediante acuerdo con el propietaric colindante.
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SECTOR CIDACOS

ZONA DE ORDENACION _ H

uso PORMENORIZADO ‘RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN PAR_CELA'> 300 m?
DETALLADO VIVIENDA UNIFAMILIAR GON JARDIN
{TIPOLOGIA AISLADA O ADOSADA
POSICION BORDE)
GARAJE VINCULADO Al USO .
DOTACIONAL GUARDERIA {USO CONDICIONADQ)
SUPERFICIE PARCELA NNIA m? iindivisible '
EDIFICABILIDAD m#m?
SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA m* CUADRO PARCELACION
ALTURA EDIFICACION m |7
PLANTAS N B+
OCUPACION SUPERFICIE MAX % i35
RESTRICCIONES DE POSICION RETRANQUEQ
viario m 5
tateral m
fondo m
otes m  {7.5(a V1)

OTRAS CONDICIONES PARTICULARES

La ordenanza abarca 9 unidades basicas con un total de 21 parcelas determinadas por el Plan Parcial que tienen, cada
una, el caracter de parcelas indivisibles; pueden agruparse dos o mas parcelas (con una sola vivienda en la parcela
resultante).

Si se pretendiera postesiormente una segregacion, ésta solo podra realizarse por los limites parcelarios sefalados por el
Plan Parcial, correspondiendo siempre una dnica vivienda por parcela.

USGC DOTACIONAL GUARDERIA O ESCUELA INFANTIL. La implantacion del uso queda condiclonada al cumplimiento

de las siguientes congiciones:

1% Solo se podran destinar @ este use las parcelas de superficie inferior a 939m=.

2% Solo se podrén destinar a este uso las parcelas que tengan, como maximo, un linders de colindancia con otras
arcelas.

ga Sofe contardn con acceso desde la via borde V1 quadando prohibide todo tipo de acceso desde las vias

residenciales interiores V3, V4, VB, V6, V7, V9.
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SECTOR CIDACOCS

ZONA DE ORDENACION 1

uso PORMENORIZADO ECONOMICO TERCIARICQ, DOTACIONAL

DETALLADO OFICINA (TC)

ESPECTACULOS Y CENTROS DE REUNION (TC)(*).
RESIDENCIA ASISTIDA '
COMERCIO (TC)

CENTROS CULTURALES DOCENTES/
SANITARIOS/DEPORTIVOS (TC)

RESIDENCIA EVENTUAL {TQ)
BAR/RESTAURANTE {TC)

RESIDENCIA COMUNITARIA (TC)
WVIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA (2 VIV.)

GARAJE VINCULADO
SUPERFICIE PARCELA MINIMA mz 1500
EDIFICABILIDAD m¥m® 10,84
SUPERFICIE EDIFICABLE JMAXIMA m? _ :
'CUADRO PARCELACION
ALTURA EDIFICACIGN m 116
PLANTAS N°  |B+3

OCUPACION |SUPERFICIE MAX % 150

RESTRICCIONES DE POSICION |{RETRANQUED
viario 0 (ajuste obligado & alineacion de V2 y V9.1)
lateral

fondo

B

3 3 3 3

otros 3 {ajuste obligado a una linea situada a 3m de la

alingacién a espacios libres L1}

OTRAS CONDICIONES PARTICULARES

{TC)= Todas las categorias de! grupo segdn cuadro art. 28 PGOU,
()= Se limita el aforo de Ia instalacién a 300 espectadores.
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SECTOR CIDACOS

ZONA DE ORDENACION

12

uso

PORMENORIZADO

RETALLADO

IECONOMICO TERCIARIO, DOTACIONAL -

OFICINA (TG}
ESPECTACULOS Y CENTROS DE REUNION (TC)(*)
RESIDENCIA ASISTIDA

COMERCIO (TC)

(CENTROS CULTURALES DOCENTES.’
SANITARIOS/DEPORTIVOS (TC)

RESIDENCIA EVENTUAL (TC)
BAR/RESTAURANTE (TC)
RESIDENCIA COMUNITARIA (TC)
GARAJE VINCULADO

SUPERFICIE PARCELA

MINIMA

m*

3.100
indivisible

EDIFICABILIDAD

meim®

VER CUADRO PARCELACION

SUPERFICIE EDIFICABLE

MAXIMA

m2

CUADROC PARCELACION

ALTURA

EDIFICACION
PLANTAS

16
B+3

OCUPACION

SUPERFICIE MAX

75

RESTRICCIONES DE POSICION

RETRANQUEQ
viario
iateral
fondo

0iros

G (ajuste obligado a alineacion V2 y v9.1}

3 (ajuste obligade a una linea situada a 3m de la

jalineacion a espacios libres.01)

OTRAS CONDICIONES PARTICULARES

(TC)= Todas las categorias del grupo segln cuadro art, 28 PGOU.

()= Se limita el afore de |a instalacitn a 300 espectadores.

ORDENANZA
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SECTOR CIDACOS

ZONA DE ORDENACION

-J

uso PORMENCRIZADO

DETALLADO

|[ECONOMICC: COMERGIAL

COMERCIO (TC)
BAR/CAFETERIA/RESTAURANTE

OFICINA EN BAJOS

CENTROS DE REUNION RECREATIVOS<200 m?
CENTROS CULTURALES EN BAJOS
CENTROS SANITARIOS EN BAJOS

[DEPORTIVO PRIVADO

TALLERES ARTESANALES
GARAJE VINCULADO

SUPERFICIE PARCELA MINIMA

m2

INDIVISIBLE

EDIFICABILIDAD

m*m?

SUPERFICIE EDIFICABLE MAXEMA

mz

900 :
CUADRO PARCELACION

EDIFICACION
PLANTAS

ALTURA

4
B

OCUPACION SUPERFICIE MAX

RESTRICCIONES DE POSICION RETRANQUEO

viario

faterat

fondo

otros

m

3 (ajuste obligado de edificacién s/rasante a retranqueo
V.9.2. interior)

0 {ajuste obligade de edificacion a afineacidn V2 y V3)

4 ({gjuste obligade de edificacion s/rasante al
retrangueo a lindero con Ordenanza B)

3 (ajuste obligade del retranqueo de cerramiento de
focales (soportales) respecto del retranquec & viario
Va.2)

OTRAS CONDICIONES PARTICULARES

El accesc de vehiculos a garajes se rsalizara por rampas de dominio privado desde ios viarics V2 y V3; se autoriza la
deble conexidn de los garajes J1 y J2 bajo la plaza, en régimen de concesion administrativa, para funcionamiento
unitario con anillo interior horario,

El espacio de 4 m adosado a la parcela Ordenanza B {franjas de 4x100 m desde V2 a V3) sdio puede destinarse a
rampas descubiertas de acceso a garaje sublerrangc (ver en planc 11.2 seccién via V8.2).

Soio el garsje/rampas puede ccupar la profundidad total de 15 m desde V9.2,

El soportal, de 3m, quedara retranqueade 3 m de la atineacién al viario V9.2, En este retranqueo sélo se podran instalar
elementos ligeros, pérgolas, sombrillas, mesitas de bar, etc. y accescs peatonales a garaje.

Lz linea de cornisa dei forjado de cubierta de cada solar J serd continua, sin escalones de ningdn tipo, paralela a la
rasante viariaV9.2 corn pendiente longitudinal del 1%, Sera unitario el tratamiento de la cubierta, de los pilares de
formacién det soportal. '

Elretranqueo y ei soportal seran de libre accese y uso pabiico permanente.

AM]
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SECTOR CIDACOS

ZONA DE ORDENACION K
uso PORMENORIZADO [ECONGMICO: SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS
CETALLADO SERVICIOS
INFRAESTRUCTURAS
KIGSCOS
SUPERFICIE PARCELA MINIMA m? indivisible
EDIFICABILIDAD m#m? ;1,00
SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA m? CUADRO PARCELACION
ALTURA EDIFICACION m |4
PLANTAS Ne B
QCUPACION |SUPERFICIE MAX % |100 {obligada)
!
RESTRICCIONES DE POSICION |RETRANQUEQ
viaio  m |0 (ajuste obligado a alineaciones )
lateral m
fonde m
ofros m
i
i

OTRAS CONDICIONES PARTICULARES

La zona contiene 7 mindsculas unidades bésicas de § m2y 15 m? que deben alojar Jos centros de transforma cidn, de
alumbrado o de otros servicios {que, caso de ser publicos, seran cedidos a los correspondientes dominios pdblicos) o

para atbergar los usos.

De forma clibica, de hormigén y acero oxidado, su definicion constructiva se realizara en el Proyecto de Urbanizacion.
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SECTOR CIDACOS

ZONA DE ORDENACION _ L
uso " |PORMENORIZADO DOTACIONAL PUBLICO
|
DETALLADG \ESPACIO LIBRE
JARDINES

AREAS DE JUEGO
AREAS PEATONALES
EQUIPAMIENTO SOCIAL Y COMERCIAL

SUPERFICIE PARCELA MINIMA m? lindivisible
EDIFICABILIDAD mym® 10,04
EQUIPAMIENTO SOCIAL Y COM.
SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA m2 1241317
CUADROQ PARCELACION

ALTURA EDIFICACION m 8

PLANTAS No o Bt
QCUPACION SUPERFICIE MAX % 4

H

RESTRICCIONES DE POSICION |RETRANGUEO

viare m  7.5aWi
lateral m

fondo m i

otros m  LC

H
i
i
i

OTRAS CONDICIONES PARTICULARES

Las construccicnes auxiliares del uso estaran sujetas a las limitaciones impuestas por (a Ley de Carreteras. en relacion
con la camretera N-232.

La edificabilidad establecida sobre la zona y esté destinada a equipamientos Social y Comercial del Sector {Reglamento
de Planeamiento) y a los asoclados a la utilizacion de los espacios libres, templetes, kioscos, aviarios, invernaderos,
caselas de jardinerfa, cocinas asadores, aseos efc., si bien, dadas las caracteristicas fisicas y dimensionales de lag
distintas delimitaciones, sélo seran ejecutables, en los lugares que fueren oportunos procurandc las menores afecciones
sobre ia vegstacion existente, y en todo caso fuera de los espacios cuya ocupacién se prohibe-en cartografia.

En el ambito L2 de |a cornisa, se autoriza la instalacién de una estructura de soporte y tratamiento de sefal de antenas
de telecomunicacion para servicio de sector.

No se autoriza los usos de bares ni ningin otro usc que pudiera desvirtuar el de espacio libre pablico del dfea,

Ei Proyecto de Urbanizacion procurara el mantenimiento e integracion de la vegetacion existente en la zona, en -
particutar del arbolado de ribera de! rio Cidacos.

Conforme al criterio de la DG de Medic Natural, el tratamientc a realizar en esta zona de vegetacion riberefia debera
consistir en una mejora de la actual arbolada, con limpieza de basuras y vertederos, acompafiado de un incremento de
la masa arbdrea, compatible en todo momento con su uso recreativo coma zona verde, por lo que se considera
necesario que 2l Proyecto de Urubanizacién contemple la conservacion de la vegetacion arbolada existente.
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SECTOR CIDACQS

ZONA DE ORDENACION M
uso PORMENDORIZADG DOTACIONAL FPUBLICO
DETALLADO CENTROS DOCENTES
SUPERFICIE PARCELA MINIMA m* 5.484
INDIVISIBLE
EDIFICABILIDAD m#/mz ;0,55
SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA m?
ALTURA EDIFICACION m (8
PLANTAS Ne  B+1
OCUPACION SUPERFICIE MAX % 40
RESTRICCIONES DE POSICION |RETRANGUEQ
vialo  m 7.5 (a viario V1)
fateral m {5
fonde m &
otros m

OTRAS CONDICIONES PARTICULARES
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SECTOR CIDACOS

ZONA DE ORDENACION _ N
uso PORMENORIZADO EDOTAC;:ONAL PUBLICO
DETALLADO PARQUE DEPORTIVO
JARDINES

AREAS DE JUEGQ

AREAS PEATONALES
POLIDEPORTIVO

OTROS EQUIPAMIENTOS PURBLICOS

SUPERFICIE PARCELA MINIMA m? 118,174

INDIVISIBLE
EDIFICABILIDAD m¥m?* (0,00 sobre N1

_ 0,30 sobre N2

SUPERFIGIE EDIFICABLE MAXIMA m#

CUADRO PARCELACION
ALTURA EDIFICACION m 12

|PLANTAS N° | B+

QCUPACION ISUPERFICIE MAX % 30 sobre N2

i
!

RESTRICCIONES DE POSIGION 'RETRANQUEO

viario 7.5 (a1}
lateral

fondo

3 2 2 3

otros LC

OTRAS CONDICIONES PARTICULARES

Las construcciones def uso estaran sujetas a las limitaciones impuestas por la Ley de Carreteras en relacion con la
carretera N-232.
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I N D I C E P L A N O S

INFORMACION:

1 SITUACION _ _

2 MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE CALAHORRA EN EL AMBITO AR-9, N° 1: PLANO:
ORDENACION PORMENORIZADA, PLANO 0.3.3.

3 LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO. DELIMITACION PGOU.

4.1 HIPSOMETRICO.

4.2  CLINOMETRICO,

5.1  ESTADO ACTUAL (FOTOGRAFIA).

52  USOS/EDIFICACIONES/VEGETACION E INFRAESTRUCTURAS.

6 CATASTRAL.

ORDENACION:

BELIMITACION UNIDAD DE EJECUCION/SISTEMA/ETAPAS,
PLANTA ACOTADA.
. ZONIFICACION/USOS PORMENORIZADOS.

10.  ORDENACION/UNIDADES BASICAS. _

1.1 VIARIO: DENOMINACION/ALINEACIONES Y RASANTES/ALTURAS/ POSICION DE LA
EDIFICACION.

11.2 VIARIO: CARACTERIZACION/SENTIDO DE CIRCULACIGN/SECCIONES TIPO.

11.3  VIARIO: PERFIL LONGITUDINAL VIA1

12.  CESIONES.

13.  PARCELACION.

141 RED DE ABASTECIMIENTO/HIDRANTES

4.2 RED DE RIEGO/ACEQUIA.

15.  RED DE SANEAMIENTO.

16.  RED DE ENERGIA ELECTRICA.

17.  RED DE GAS.

8. RED DE TELECOMUNICACIONES.

19.  RED DE ALUMBRADO.

20.  VEGETACION.
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