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En la Revisién y Adaptacion del Plan General de O?&é‘nééiéﬁ‘t)rbana de ' T Se
clasificaron como Suelo Urbanizable No Programado los terrenos que corresponden al Sector que
ahora se desarrolla. No abstante, ef Ayuntamiento de Calahorra propuso una Modificacidn Puntual
mediante la cual dichos terrenos se clasificaban como Suelo Urbanizable Delimitado: modificacion
que no fue aprobada por el Pleno de la C.O.T.U.R,, y, consiguientemente, el Ayuntamiento decidié
tramitar otra Modificacién Puntual, encargando su redaccién al Equipo adjudicataric de Ia
redaccion del presente Plan Parcial, que desarrolla el Suelo Urbanizable Delimitado del Sector 5
del area de Reparto 11. «Viacampo», Modificacién Puntual que se tramitaria simulténeamente.

Contiene Ios siguientes documentos:
— Memoria;

-- Normas Urbanisticas;

— Division en Unidades de Ejecucion;
~— Plan de Etapas;

- Evaluacion Econémica Estimativa;

-~ Fichas de Ordenacion;

-~ Planos.

Cada uno de estos documentos esid, a su vez, dividido sistematicamente en sus
correspondientes apartados, segln orden que se expresa en el indice gue se detalla
seguidamente, hasta integrar un proyecto tramitable, completo, que reline las determinaciones
exigidas por la Ley 10/1998, de 2 de julio, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja y
demas normativa urbanistica y sectorial de aplicacion.

PREAMBULO A LA APROBACION DEFINITIVA (1)

Con anterioridad a la fecha de redaccion del Texto Refundido, se han producido fres
aprobaciones de suma relevancia con respecto a la tramitacién de este documento. La primera de
ellas, [a Aprabacion Provisional, acaecida el 31 de julioc de 2006; asimismo, s& ha producido la
Aprobacion Definitiva del P.G.M. de Calahorra, por lo que se ha tenido que ajustar el presente
documento a los parémetros y/o coeficientes que se recogen en aquél, si bien cabe sefialar gue en
el 8.G. Dotacional existe un error, por cuanto la superficie de la parcela de la Guardia Civil no es
de 12.524 m*, sino de 12.421,35 m?, y la parcela para S.G. adscrita, segun los datos facilitado en
su dia desde el Ayuntamiento, es de 3,525 m? y no 3.687 m2. Por otra parie y pese a que el nuevo
Texto de la Ley de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja fue aprobado con
anterioridad a la redaccion del documento gue nos ocupa, su enfrada en vigor fue posterior a la
Aprobacion Provisional del mismo, por lo que no procede su modificacion en cuanto al articulado.,

Por Ultimo, cabe indicar que, tras las instrucciones v drdenes recibidas desde Servicios
Técnicos y Jurfdicos del Ayuntamiento de Calahorra, asi como de Alcaldia, se ha procedido a la
adaptacion del documento al acuerdo de Aprobacion Provisional manteniendo la nomenclatura
utilizada y las caratulas, debiéndose hacer constar que se han mantenido las referencias a la
Modificacion Puntual por haberse recogido asi en el P.G.M..

PREAMBULO A LA APROBACION DEFINITIVA (il)

La presente documentacion se elabora siguiendo las instrucciones del Ayuntamiento de
Calahorra, en base a adaptar la documentacién elaborada en su dia al P.G.M. vigente, tras las
oportunas correcciones de errores, en virtud de:

1°- Lo indicado en las incidencias sefaladas por la Comision Permanente de la C.O.T.U.R.

2°- Las conversaciones mantenidas enire los representantes de la Direccién General de
Politica Territorial y los representantes del Ayuntamiento de Calahorra,
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3° la contgstacién efectuada desde el M° de Fomento, a través de la D.G. de
Ferrocarriles).

CORSEJERIA D)

Por parte del Equipo Redactor, ya en octubre de 2007 se procedid a elaborar la
contestacion a las incidencias indicadas por la C.0.T.U.R., las cuales, pese al tempo transcurrido,
siguen teniendo validez. Sin embargo, durante todo este tiempo, y pese a coincidir en principio el
ayuntamiento de Calahorra y los Redactores, sobre el planteamiento efectuado, asi como el
respeto a las distancias sefialadas en la legislacion vigente con respecio a las plataformas
ferroviarias principales, el M° de Fomento exigia el cumplimiento de lo dispuesto en la Orden FOM
2230/2005, de 6 de julio, y R.D.354/2006, de 29 de marzo, de una manera, a nuestro entender,
poco clara, pese a los esfuerzos realizados desde el Ayuntamiento de Calahorra. Cabe decir, que
el M® de Fomento, a iravés del Subdirector General de Planes y Proyectos, jamas se ha querido
pronunciar sobre este caso singular, por cuanto la distancia a las plataformas “principales” supsran
los cincuenta metros, existiendo, en la anterior propuesta, una distancia de veinte metros alas
plataformas “secundarias o sin continuidad”. El M® de Fomento, podia haber considerado lo
dispuesto en el apartado segundo de la Orden FOM 2230/2005, de 6 de julio, y pese a que en el
escrito de fecha 4 de abril de 2008 se hacia referencia a &, jamas se produjo un pronunciamiento
claro al respecto, es decir, procede 0 no medir la distancia desde las plataformas principales o
secundarias.

Sin embargo, ADIF ha tenido sumo interés en reclamar que se le reconozca el dominio
publico, que fija la legislacién correspondiente, sin haberse pronunciado en su momento sobre el
P.G.M. Los Redactores se reafirman en la contestacion dada en octubre de 2007, recordando alos
representantes de ADIF que el dominio publico hay gue “adquiriric”, no siendo de recibo el obtener
un aprovechamiento por unos terrenos incluidos en el Sector y ademas obtener otros
gratuitamente. Es por ello, que pese a las discrepancias en los planteamientos efectuados por
ADIF, y por ende, por la C.0.T.U.R., que ha asumido sus planteamientos, el Equipo Redactor ha
pracedido al replanteamiento del Plan Parcial en base a;

a) Cumplir lo ordenado por ef Ayuntamiento de Calahorra.

b) Respetar al méximo las premisas de la propuesta efectuada en su dia.

Cabe indicar que la documentacion gue ahora se presenta, y dada la fase en que se
encuentra (Aprobacion Provisional realizada), se ajusta a lo indicado en la Disposicién Transitoria
Quinta, punto 3, de la Ley 5/2008, de 2 de maya, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La
Rioja, siendo de aplicacion la Ley 10/1998.

Por dltimo, resefar que la correccidén de errores que se esta tramitando deber recoger o
indicado en el presente Plan Parcial, ya que en principio, este se elaboré antes que of P.G.M.,
haciendo éste referencia al mismo.

PREAMBULO A LA APROBACION DEFINITIVA (11}

La documentacion, que en el mes de marzo de 2009, se aporta, viene con moiivo de las
incidencias sefialadas por la C.O.T.UR, y en algin caso mal sefialadas (ver contestacion y
anexos a dichas incidencias), asf como a las indicaciones dadas desde el Ayuntamiento, en base
a la respuesta al documento enviado el mes de febrero por El Equipo Redactor, sobre la
contestacién a las incidencias que se ha efectuado.

Par Gltimo indicar que no se cumplido lo indicado en el Liitimo péarrafo el apartado anterior, y
que a fecha de hoy siguen existiendo errores en la correccion de errores, aprobada definitivamente
y publicada en el B.O.R.
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1.01.01. SHUBCION oo
1.01.02. Caracteristicas naturales de los terrenos
1.01.02.01. DBBCIIPCION .o e ettt e et e et 7
1.01.02.02. Caracteristicas fiSICAS ...ttt s 7
1.01.03. Edificaciones exXISIENIES. ... e e 8
1.01.04, Estructura de la propiedad del SURIO. ...vvveciiici e 19
1.01.05. Infraestructuras existentes, abastecimiento de agua y
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1.01.06. Condiciones UrBanIStCas. ...t 19
1.02. Memoria justificativa de la ordenacion. .............ccoove oo 21
1.02.01. Adecuacion de la ordenacion al PGOU de Calahorray L.O.T.U.R.

Justificacion del cumplimiento de las determinaciones legales...........cc.cc...... 21
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1.02.01.02. Aprovechamiento medio y densidad. ..., 22
[.02.01.03. Usos globales, usos pormenorizados y determinacion de zonas. ..., 22
1.02.01.04, Edificabilidad. ... et 22
1.02.01.05. Reservas de suelo para espacios libres y equipamientos

previstas en el plansamiento de rango SUPEMHOT. ............ocv e, 23
1.02.01.086. Red de comunicaciones viaria y peatonal............cccoooiviv e 26
1.02.01.07. SerVICIOS UIDANOS. .oeieeieieeectct ettt 28
1.02.01.07.01. Red de abastecimiento de @Qua.................cccocvvvvivecoieeeceeeeeeee e, 27
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1.02.01.07.04. Red de SANEAMHEING .........c.coce et 28
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1.02.01.07.06. REO OB GBS ..ttt s et e 29
1.02.01.07.07. RBSITUOS . oottt b et 29
1.02.02. Objetivos y criterios de la ordenacion. Su cumplimiento.

Justificacion de 1a solucion adoptadal ... e 30
1.02.03 Justificacion de la coherencia interna del planeamiento. ........ocooveeeveeeeeveeeee 32
1.02.03.01. Situacion de los EquIpamientos. ..........ccoeieeiiiiiiiie e 32
1.02.03.02, Coherencia del sistema de espacios IBres. ..o 32
1.02.03.03. Consideracion de las modificaciones paisajisticas y ambieniales

que la ejecucidn del P.P. introducira en el territorio en que se sitlg ................. 33
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1.01. Informacion Urbanistica.

s

En los proximos subapartados se expresaran‘la G
LA

W .
s-circunstancias reales
k"/ v ST
risticas fisicas,

i -7 A ,1'\
en gue se encuentran los terrenos, tanto respecto a su ubféag\gr; y caract

como en lo relativo a las edificaciones e instalaciones existénfes, a fin de que el
planeamiento propuesio tenga como base y punto de partida el anlisis de la realidad

actual, que justificara en cierta medida las determinaciones proyectadas.

Se cumple asi lo dispuesto en el Art. 73.3" de la Ley 10/1.998, de 2 de
julio, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja {en adelante, L.O.T.U.R)), asi
como el Art. 58.2.b° del Reglamento de Planeamiento Urbanistico (en adelante, R.P.U.),
por cuanto es de aplicacion hasta la redaccion de las disposiciones reglamentarias que
desarrollen la L.O.T.U.R., segin expresa indicacién de la D.F. Primera del citado texto

legal.
1.01.01. Situacién.-

Los terrenos que conforman el Sector Viacampo para los gue se redacta
este Plan Parcial estan localizados al Noroeste del nicleo urbano, segin consta en los
planos de informacién. Son de forma irregular y alargada, a modo de “boomerang”;
lindan al Norte con la carretera LR-134 y las vias del ferrocarril; al Sur con los terrenos
del Sector B-5, segun las antiguas NN.SS. y clasificados como zonas verdes; al Este con
suelos clasificados como dotacionales e industriales; y, al Oeste con las zonas verdes

anteriormente resefiadas y la carretera a Murillo de Rio Leza.

! “l.os planes parciales contendran los planos de informacion, incluido el catastral, y los estudios

Justificativos de sus determinaciones, {...)".
2 Art. 58.2: "La Mernoria de los Planes Parciales se referird a los siguientes exiremos:
(...) b} Informacion urbanistica, incluyendo los estudios que sean necesarios, que deberd considerar todos
los aspecios que puedan condicionar la estructura urbanistica del territorio y, en todo caso, los siguienfes:

1°. Caracteristicas naturales del territorio, como geoldgicas, geotécnicas, topograficas y olras.

2° Usos, edificaciones e infraestructuras exisfentes.

3°. Estudio de la estructura de la propiedad del suelo. (...)".
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como por diversas sendas que permiten el acceso a las fincas quecons tuyen el ambito
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e

de San Adrian, carretera a Murillo y calle Viacampo, la cual divide en dos el Sector que
ahora se desarrolla.

1.01.02. Caracteristicas naturales de los terrenos.-

1.01.02.01. Descripcion.-

Se trata de un Sector irregular en el que existen plantaciones y
arbolado, aunque no en gran parte de su superficie, y es atravesado por algunas

acequias o canales de riego.

Es una zona periurbana que no puede considerarse abandonada, al
existir huertos, ni degradada pese a su caracter residual, debido, seguramente, a su
proximidad con el suelo urbano residencial y donde se ubicaron en su dia industrias

conserveras, bodegas cooperativas, asi como alguna que ofra industria o fabrica.

Como se ha indicado anteriormente, en su zona Noreste se encuenfran
las vias del ferrocarril y viales de acceso a la estacion, lo cual ha contribuido a que no se
produjese degradacion, facilitando el paso a las fincas por el entramado de caminos

existentes y que afraviesan el Sector en cualquier direccion.
1.01.02.02. Caracleristicas fisicas.-
Las caracteristicas mas importantes del terreno son sus desniveles

desde el Sur hacia el Norte, en sentido descendente, pero que no pueden considerarse
uniformes, y el que tiene la calle Viacampo, tanto en sentido Oeste como en sentido Este.

3 El levantamiento topografico realizade aroja una superficie total de 385.154,87 m% ha sido

supervisado por los Servicios Técnicos Municipales, habiéndolo considerado conforme, por 1o que, para ia
redacaion del Plan Parcial se ha considerado esta Ultima medicién.
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De la observacion de los pla "§,'f“c:nrr.,_e_sppgdiemtgs al levantamiento

topografico, asi como de la percepcion directa tfgl?terrer_rftoq;._s‘é[ ha bb,dido comprobar la
; ; ; . g LA i | ‘x .
existencia en el Sector de bastantes edificaciongs} indicandose a continuacion las mas

\M

representativas: &

—_— %

ViR TOSL,

Conservera Virto, S.L., constituida por diversas naves con blogue o panel prefabricado
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Coop.Viinedos del Carmen. Edificio de reciente construccion a base de blogue prefabricado.

Parcela 37 del Poligono 44

Vivienda unifamiliar de tres plantas en fabrica de ladrillo caravista.
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Fabrica ecompuesta por varias naves enfoscadas y, en algun caso, pintadas.
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Nave con cubierta a dos aguas y enfoscada.

Parcela 31 del Polifgono 44

Naves con cubierta a dos aguas.

Parcela 67 del Poligono 44

Edificacién en huerto familiar.
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Cb' ‘H:I :'if-'r"- l
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Casetas o casillas

Parcela 191, Parcela 194 y Parcela 198 del Poﬂgono 39

Casetas o casillas
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Casetas o casillas

Parcela 13 del Poligono 44

# re b

Edificaciones en huerto familiar
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Nave enfoscada con cubierta a dos aguas.

Parcela 97 y Parcela 52 dei Poligono 44

Edificaciones en huertos familiares con piscina o estanque.
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1.01.04. structura de la propiedad del suelo.-

n la documentacion grafica consta el pla : .

prescribe el Art. 73.3. de la L.O.T.U.R., en el que puede observarséf di

Se frata de fincas irregulares, cuitivadas en su mayona.%de‘ su erﬁc‘lé vanable pues

oscila de los 14.000 m? a los 200 m?, mdepend:entemente%def tas faeljtehec:lentes a
R

[&

i

v‘isnon parcelana

Crganismos Oficiales en cuyo caso ronda los 30 6 40 m2.

Las sendas o caminos existentes se encuentran catastradas de manera
individual, aungue otros pasos estan incluidos en su parte correspondiente a las fincas

catastradas.

.01.05.  Infraestructuras existentes, abastecimiento de agua y energia

eléctrica y capacidad de evacuacion.-

En el Sector existen dos lineas de alta tension asi como tres de media
tension. Respecio a las redes de saneamiento, de conformidad con la informacion
facilitada por el Excmo. Ayuntamiento, hay que sefialar que, a pie de Sector existe una,
pero su trazado no coincide con el de viales previsto, lo que hace que deba procederse al

levantamiento de la misma hasta su entronque con la calle Viacampo.

En cuanto a la red de abastecimiento, dado que existen dos ramales
gue proceden de distintas captaciones y que alimentan el depdsito sito en la esquina
Norte de la confluencia de las calles Velazquez y Goya, pero que su trazado atraviese de
Norte a Sur el Sector, sin coincidir con el trazado de viales, es por lo que deberan
sustituirse; si bien en uno de ellos el trazado se hace por donde discurre actualmente
(limite Norte del antiguo Sector B-5 de las NN.SS.).

1.01.086. Condiciones urbanisticas.-

En el P.G.M., las caracteristicas que se recogen son:

Plan Parcial de! Seclor 5-3 ® Viacampo Residencial ® P.G.M. de Calahorra = Texto Refundido # Septiembre 2008
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nte de Calahorra en sesion

. . de 24 de novi s
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probuds defnhiferkente wn fwi}'?m: girg:nacién del. | erril.oric? y Q?bé?\gr:;d fc?eﬂgs
-8 WG ooy | Cero s Shihary et
i / /SLA SECRETARIA ¢
" SUPETIGIE" Hel BECIOTS=3 ..ooooooooooooeoeoer e J TETTEEREeRAL =
= Superficie adsciita (S.G. Z.V.-8) oo = . 325700
= Superiicie total del ambito de equidistribucion................ i 38@,/7 1987 m?
= Area de repartol ... S‘%\ecztorSSy7 Supes //;e adscrita
= Uso caracteristico.........coveveeciieriecr e, ‘ ?.f“.:"r.--.-;..L..T/esidencial libre
e Aprovechamiento Medio...... e 0'899933414 U A/m?
= Aprovechamiento lucrativo total ...............cccceeiiiinie 349.822 U.A.
»  Aprovechamiento apropiable por [os propietarios ..., 314.840 UA.
= Aprovechamiento apropiable por el Ayuntamiento.....................ooivevieiinn, 34.982 UA.
= Edificabilidad total de uso residencial y/o privado............ccoeeeevvevveeeeeee, 337.264'20 mA.
= Intensidad de uso predominani...... e e 5.512'06 m*/Ha.

e Altura maxima a concretar por el Plan Parcial.

» Determinaciones: Normas de disefic — Las alturas de las diferentes plantas seran:

Edificacion colectiva Edificacién unifamiliar
3'0 m<P.B. <4 m (libre) 26 m<P.B. <3 m (libre)
2'6 m < P.P. < 3 m (libre) 26 m < P.P. <3 m (libre)
22 m<P.S. <3 m(libre) 2'2m < P.S. <3 m (libre)

Los bloques de edificacion abierta y los que conformen manzana segun
el Plan Parcial, tendran un tratamiento estético compositivo y constructivo unitario por
blogue. Este tratamiento alcanzard como minimo el material de recubrimiento, tipo de

carpinieria, composicioén de fachadas, etc.

En las viviendas unifamiliares, las parcelas minimas seran de 150 m?
para fas menores de 300 m?, y de 400 m? para las mayores de 300 m? La planta baja de
las viviendas unifamiliares podra ubicarse a una altura de 1'50 m, medida desde el punto

medio de la acera a la que dé frente la parcela.

4 El levantamiento topografico realizado por ITC Vértice, arrojo una superficie global del Sector de

385.194°87 m® Efectuada consulta a los Servicios Técnicos Municipales, fue acepiada la medicién vy
delimitacion del levantamiento topografico, plasmada a escala mayor y, por tanto, més precisa que Ia
planimetria del P.G.M. que, por el ambito que constituye su objeto, ha de ser realizada a escala menor. Se
adopta, por tanto, esta superficie total, aunque se mantiene el aprovechamiento global sefialado por el Plan
General.
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1.02.

Con base en las circunstancias fisicas descritas en puntos anteriores,

asi como en la ordenacién basica prevista en el Plan General para este Sector, sefialada
en el punto 1.01.06, se disefia en este Plan Parcial la ordenaciéon pormencrizada del
Sector, atribuyendo a cada punto de terreno uso, tipologia e intensidad edificatoria,
justificandose en los puntos siguientes tanto el modelo elegido como su adecuacion a la
legalidad urbanistica vigente y a las bases establecidas en el Plan General Municipal de
Calahorra.

1.02.01.  Adecuacién de la Ordenacion al P.G.M. de Calahorra y L.O.T.U.R.

Justificacion del cumplimiento de las determinaciones legales,

El presente proyecto se atiene en cuanto a su contenido a lo sefialado
en el P.G.M. en cuanto a las Normas Urbanisticas del Suelo Urbanizable Delimitado. La
documentacién de que consta, resefiada en el Indice que se contiene en las primeras
paginas, es la requerida por el P.G.M. de Calahorra, asi como por los Aris. 57 y ss. del
R.P.U.

Respecto a sus determinaciones, se cumple lo dispuesto en ef Art. 73
de la L.O.T.U.R. y, en cuanto no se oponga, también se atiene a lo sefialado en los Arts.

45 y ss. del R.P.U., como se ira viendo a continuacion.
1.02.01.01. Redaccion en los plazos previstos en ef P.G.M.

De conformidad con lo sefialado en el P.G.M., se tiene que:
a. Para la aprobacién del Plan Parcial hay un plazo de un afio desde la
aprobacion definitiva de la Modificacion Punfual.
b. Para los deberes de cesién, equidistribucion y urbanizacion el plazo es

de cuatro afios desde la aprobacién definitiva de la Modificacion Puntual.

Plan Parcial del Sector S-3 & Viacampo Residencial @ P.G.M. de Calzhama = Texto Refundido ® Sepliembre 2008 ) -21-



untamiento de Calahorra en sesidn

HGENCIA.- Documentacion aprobada por el
o dat-ay,
“Ma

2
de 30

S

COMSEIERIA DE 'TL}EQSMG, i‘xﬁ?EDli:)
AMBIENTE ¥ POLLHCA TERRITORIAL
Aprohado definifver wnte 5 fecha:

-4 %é(é?? 2003

4
\/ i, . . . . -
C. Plazo de ocho afios para el otorgamiento de licencia; y de diez afios

para la conclusion dellas obras, todo ello desde la aprobacion definitiva de la Modificacion

Puntual.
Cabe resaltar que, dado que el P.G.M. ha recogido en gran parte lo

seflalado en la Modificacion Puntual, que se estaba tramitando y no fue aprobada
definitivamente, deberadn entenderse los plazos, a los que se hace mencion,
referidos a la Aprobacion Definitiva del presente Plan Parcial.

Aunque el Sistema de Actuacion es el de Compensacion, estos plazos
podran ser reducidos por la Junta de Compensacion. Al tratarse de un planeamiento de
desarrollo, su posibilidad de redaccién esté establecida por el Art. 83.1.5de la L.O.T.UR..

1.02.01.02. Aprovechamiento medio y densidad.

En las determinaciones detalladas por Sector, se prevé un
aprovechamiento lucrativo total de 343.151 U.A. frente a los 349.822 U.A. del P.G.M.,
referidos al uso caracteristico de residencial para viviendas libres. Por otro iado, el
aprovechamiento apropiable es de 308.836 U.A., siendo 34.315 U.A. correspondientes al
10% del Ayuntamiento. Cabe indicar que estas cantidades son inferiores a las reflejadas
en el P.G.M. (314.840 U.A.y 34.982 U A. respectivamente).

Respecto a la densidad, sefialar que el Plan Parcial ha fijado un maximo
de viviendas de 2.629, siendo 1.7886 viviendas libre (67°93%), 725 viviendas de proteccion
(27'58%), 36 viviendas unifamiliares (1'37%) y 82 viviendas unifamiliares con tolerancia
de vivienda colectiva (3'12%).

Usos globales, usos pormenorizados y determinacion de zonas.

Las determinaciones detalladas para el Sector "Viacampo Residencial”

Art. 83: “1. Las Enfidades publicas y los particulares podrén redactar y elevar a la Administracién
etente para su trammitacion los instrumentos de desarroflo del planeamiento municipal.”

Plan Parcial def Seclor 8-3 = Viacampo Residencial = P.G.M, de Calshorra ® Texlo Refundido = Marzo 2008
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vivienda unifamiligr en parcelas menores de 300 m?, utilizando para ello los coeficientes
de homogeneizacion del articulo 43 de la Normativa Urbanistica General del P.G.M.

Por otra parte, el régimen de modificacién de usos se encuentra
recogido en los articulos 18 a 28, ambos inclusive, de las citadas Normas Urbanisticas.

1.02.01.04. Edificabilidad.

De conformidad con lo sefialado en el plano 0-1-2, donde se recoge la
calificacién pormenorizada, y en virtud de las previsiones de célculo efectuadas en el
plano O-3 para las Unidades de Aprovechamiento de las Unidades Bésicas, se puede
decir que la edificabilidad permitida no superara los 337.264'20 mt°.

1.02.01.05. Reservas de suelo para espacios libres y equipamientos previstas en el
planeamiento de rango superior.

En las determinaciones particulares del Sector “Viacampo Residencial”,
apartado E, se sefialan las siguientes cesiones obligatorias:

B Zona de cesion en la que se incluyen:;
a) Espacios libres de uso y dominio publicos de............. 80.427'17 m?
b) Dotacidnadefinirde ... 32.424°00 m?
¢} Dotacional (Guardia Civil) de............ooovevevvieeei 12.421,35 m?

d) S.G. de espacio libre de uso y dominio ptblicos de...... 3.525'00 m?

El Flan Parcial prevé una superficie de 149.215'18 m? de espacios libres

de \Ordenacion del
oja, en sesit

7

nacion de deficiencias

ni los 500 m? se superficie) y 5.318'20 m? a los Sistemas Generales (S.G.) y 9.801'53 m?
a los Sistemas Locales (S.L.) no computables.

Marzo de 2.009, en cumplimiento del

Plenb.del Ayuntamiento de Calaharra en sesién

i

Edificabilidad méxima permitida para el uso residencial y recogida en el apartado 1.01.08.
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Asi mismo, se puede comprobar el cl:lrﬁplimiento"ﬂg las determinaciones
numericas previstas por el P.G.M. para el Sector $-3, ya que el Dotacional Definido
(Guardia Civil) constituye el S.G. de 12.421'35 m? y los 80.427'17 m? que se exigen para
las zonas verdes y los 32.424'00 m? para las dotaciones, se ven superadas en virtud de

los datos resefiados en el parrafo precedente.

Se justifica con ello el cumplimiento de las cesiones establecidas en Art.
24 de la L.O.T.U.R.". Respecto al Reglamento de Planeamiento al que alude el el
P.G.M., cabe sefialar lo siguiente:
= La Disposicién Derogatoria de la L.O.T.U.R. manifiesta:
‘Dejaran de ser de aplicacion en el ambito de la Comunidad
Autonoma de La Rioja los preceptos de la legislacién urbanistica estatal que
se opongan a lo establecido en la presente Ley. Quedan derogadas cuantas
disposiciones legales o reglamentarias se opongan o contradigan a la
presente Lay."

Parece, por tanto, dejar claro la Ley autondmica que el RP.U. y el
propio P.G.O.U. o P.G.M. no seran de aplicacién en aquello que se opongan a lo

establecido por ésta.

a La Disposicion Final Primera de la L.O.T.U.R. dice asi:

Art. 24. “Deberes y derechos en suelo wbanizable.- (...) 2. Los propietarios de suelo urbanizable
defimitado deberan:

a) Ceder los terrenos destinados por ef Plan General a sistemas generales de dominio publico
incluidos en este tipo de suelo o adscrifos al mismo.

b) Ceder, gratuita y obligatoriamente al Ayuntamiento, los terrenos destinados a viales, zonas verdes
y espacios publicos, dolaciones y demas servicios a los que el Plan Parcial atribuya el cardcter de
bienes de dominio ptibfico.

El porcentafe de terrenos destinados a dotaciones, zonas verdes y espacios fibres de uso y dominio
plblico sera como minimo:

Municipios con poblacidn comprendida entre 1.000 y 25.000 habitanfes: e 15 por 100 de la
superficie tofal ordenada se destinaré a zonas verdes, espacios libres de uso y dominio publico y
dotaciones pbficas, en la proporcion que reglamentariamente se establezca.”
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en lo que no se oponga a la Ley. En cuanto se oponga, se entendera

derogadao.

En aspectos de cuantificacién de reservas de suelo a realizar en la
redaccion de Planes Parciales, el R.P.U. y mas concretamente su Anexo, establecen
unos modulos minimos segun Unidades de Vivienda. Las reservas variaran al alza cuanto
mayor numero de viviendas prevea dicha Unidad. Ademas, los equipamientos comercial y

social no se cuantifican en superficie de suelo sino en superficie construida.

Sin embargo, la L.O.T.U.R., como ha quedado expresado, prevé las
cesiones en un porcentaje minimo fijo (15 % de la superficie del Sector) sea cual sea el
numero de viviendas estimado. El desarrollo reglamentario fijara, en su dia, la proporcion
que haya que dedicar a cada uso. En tanto en cuanto no se redacte dicho Reglamento,
entendemos que no puede aplicarse el R.P.U. en su lugar, habida cuenta de las

diferencias existentes entre uno y otro.

m En el mismo sentido se expresa el Art. 73 de la L.O.T.U.R. en cuyo
punio d) manifiesta asi:
“Sefialamiento de reservas de ferrenos para dotaciones, zonas
verdes y espacios libres de uso y dominio publicos en proporcién adecuada a

las necesidades colectivas, y como minimo las establecidas en el articulo 24"

Asi pues, las reservas indicadas por la Ley se encuentran

suficientemente cubiertas en el presente planeamiento parcial.

m En este sentido, manifestar que la L.O.T.U.R. no exige la dedicacién

exclusiva de ninguna superficie minima de uso comercial, por cuanto lo que sefiala es un

Pian Parcial del Seclor 8-3 = Viacampe Residencial # P.G.M. de Calahorra » Texio Refundido = Septiembre 2008

_25-



DILIGENCIA.- Documento aprobado por el

ISMO. MEDIO Pleno del Ayuntamiento de Calahorra en sesién
T ERAITORIAL de 24 de noviembre de 2,008, en cumplimiento
H del requerimientc de subsanacién de
deficiencias acordade por la Comision_de.
- quenacidn del Territorio y Urbanisy /de
§.;, Rigja, en sesion de 13 de septiembryg,de 2.00
Certifico en Calahorra, 2 de diciemnbire de 266

. ] ) LA SECRETARIA GENERA
minimo del 15 % de la superficie total destinada a zonas verdes y equipamiends

COMSEIERIA DE TR
AMBIENTE Y POUTIC

especificacién de uso doncreto.

El presente Plan Parcial, a la hora de efectliar:ios corréspondientes
-4

RN

calculos, ha previsto 41.339'33 m? construidos de uso comercial, que superg; con creces
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numero de viviendas previsto serfa suiiciente con un comercio de 10%21, cifra inferior

a la prevista por el presente Plan Parcial.

No obstante lo expuesto, si se estimase oportuno, aparte del uso
comercial previsto, éste podria convertirse, total o parcialmente, en uso de vivienda
mediante los correspondientes mecanismos de homogeneizacion previstos en el P.G.M. y
siempre que no se supere el indice de uso predominante, debiéndose estar a lo sefialado

en las Normas Urbanisticas de este Plan Parcial.
1.02.01.06. Red de comunicaciones viaria y peatonal.

En la trama viaria se distinguen dos viales principales:

. El trazado de la calle Viacampo que atraviesa el Sector de Noroeste a
Este y que tiene una anchura de 36 m.

u El trazado y prolongacion del actual boulevard, de reciente construccion,
y que va de Suroeste a Noreste, con una anchura de 44 m., si bien su
seccion transversal a ambos lados de la rotonda es distinta en funcién

de los aparcamienios.

Ademas de estos dos viales, el Plan Parcial prevé una trama ortogonal
secundaria de inferior dimension, viales perpendicuiares y paralelos, con unas anchuras
de18my 20 m.

1.02.01.07. Servicios urbanos.

Los servicios urbanos que ahora se detallan se han previsto de
conformidad con las instrucciones de los Servicios correspondientes del Excmo.
Ayuntamiento de Calahorra, asi como la informacién facilitada por las compaiiias

suministradoras. Si bien solo es exigible la elaboracién de los esquemas, el Equipo
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La red se ha previsto siguiendo las instrucciones dadas por los Técnicos
Municipales del Servicio correspondiente, los cuales tras analizar la propuesta de
ordenacién, alturas, orografia del ferreno, etc., recomendaron efectuar la toma de la red

previamente del deposito, creando una red mallada principal con un diametro de 400 mm.

El dimensionamiento se ha efectuado para el nimero méximo de
viviendas previstas en el ambito de actuacion, asi como posibles conexiones o
ampliaciones. Se ha considerado un consumo medio de 945 litros por vivienda y dia; el

trazado es el que se refleja en el plano correspondiente.

1.02.01.07.02. — -Red de riego.

La red de riego se ha efectuado partiendo de las redes de
abastecimiento existentes, segln datos facilitados por los Servicios Municipales y
creando una red principal de la que han ido partiendo distintos distribuidores, los cuales
abastecen a un numero determinado de bocas de riego, recomendandose no sobrepasar
mas de 12-13, los cuales no estan separadas méas de 40 m, colocandose en general a
tresbolillo. En el plano correspondiente se puede comprobar lo expuesto, observandose
la creacion de una red anillada principal de diametro de 150 mm. Se ha previsto que
existan ramificaciones del trazado principal para el riego de las amplias zonas verdes
(parques, jardines, juegos, eic.), asi como la creacion de balsas o estanques, que
permitan la recuperacion de aguas pluviales para el riego, pero que serd en la fase de

Proyecto de Urbanizacién donde se detalle su ubicacion.
1.02.01.07.03. —Red de proteccién contra incendios.
Se ha previsto la colocacion de bocas de incendio en columna, con una

distancia no superior a 200 m. Su ubicacion se encuentra reflejada en el plano de

abastecimiento.
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La tuberla sera de P.V.C, UNE 53332 para diaimefio eritré 30 y 60 cm.,
siendo de hormigon para diametros mayores. Se intercalan pozos de registro, de modo

gue ningun tramo supere los 50 m. de largo.

Las secciones minimas seran las sefialadas en planos y la pendiente
maxima no superara el 5 % ni sera inferior a 0,5 %. El trazado es el que se refleja en el
plano correspondiente. Como puede observarse, el trazado de la red sigue la pendiente
de los viales trazados, con el fin de poderse conectar a la red existente o ampiliacion de la

misma.

No obstante, en la fase de redaccion de proyecto, el sistema de
saneamiento se adecuara a lo establecido en el articulo 17 del Decreto 55/2001, de 21 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 5/2000, de 25 de octubre, de
saneamiento y depuracion de aguas de La Rioja. De conformidad con lo dispuesto en la
citada Ley, modificada por la Ley 11/2006, de 27 de diciembre, el promotor ejecutara las
redes necesarias para su evacuacion al actual sistema de depuracion, colaborande en los

costes de ampliacion si fuese preciso.
1.02.01.07.05. —Red eléctrica.

El Sector se ve atravesado por varias lineas eléctricas, lo que hace que
se hayan seguido las instrucciones dadas por la compafiia suministradora IBERDROLA
S.A. con el fin de efectuar su canalizacion, ubicar los Centros Transformadores asi como

la canalizacion y distribucion en baja tension.

Por otra parte, y en cuanto al alumbrado publico, se han atendido las
indicaciones dadas por los Servicios Técnicos Municipales correspondientes, teniendo en
cuenta que debera existir un doble circuito en sistema trifasico con compensacion de

fases, asi como la distancia entre luminarias.
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Todo el tendido de cables, dentro del ambito del Plan Parcial, sera
subterraneo, ubicandose los centros de transformacion donde los sefiale la compania
suministradora y los centros de mando en lugares accesibles, no sujetos a servidumbre, y
donde Io indiguen los Servicios Técnicos Municipales correspondientes. No obstante, los
Centros de Transformacion, se deberan aislar de las viviendas y zonas sensibles, lo
suficiente para cumplir con la Recomendacion del Consejo de 12 de julio de 1999, relativa
a la exposicion del ptiblico en general a campos electromagnéticos (OHz a 300 GHz).

1.02.01.07.06. —Red de gas.

Tras conversaciones mantenidas con los Servicios técnicos de la
compaiiia suministradora (Gas Rioja), y sin que sea preceptiva su inclusion, se ha
procedido a grafiar los esquemas de la red de gas con el fin de que en el proyecto de

urbanizacion se tenga prevista su inclusién por parte de la compairiia suministradora.

Se han previsto dos tomas principales desde el Camino a Murillo y
desde la calle Viacampo, independientemente de dos secundarias que parten del vial del
antiguo Sector B-5, asi como del boulevard de reciente construccion.

1.02.01.07.07— Residuos.

Se gestionaran adecuadamente los distintos tipos de residuos vy tierras

sobrantes durante la ejecucion de las obras de urbanizacion, por lo que el
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.02.02.  Objetivos y criterios de la ordenacién.

Su cumplimiento, justificacion de la solucién propuesta.

El Plan se concibe como un instrumento flexible capaz de dar respuesta
a las demandas que vayan surgiendo comprendiendo definiciones estructurales vy
elementos propios de la ordenacion arquitectonica. La ordenacién propuesta tiene como
primer objetivo la creacién de un area que en si misma cumpla las expectativas precisas
para constituir una zona residencial de desarroilo futuro, con los servicios y dotaciones

necesarias para ello, integrada en la trama urbana de Calahorra.
Se valoran fundamentalmente los siguientes aspectos concretos:

= La integracion del sector en la trama urbana del municipio de Calahorra,
procurando las conexiones necesarias para ello, que, en este supuesio, vienen
determinadas por la prolongacion de la Avda. de Valvanera, asi como la calle Viacampo,
viales sobre los cuales se han ido creando las mallas ortogenales, proponiendo un vial de
conexion a través de la zona verde mas al Sur, que una el Sector con la Avda. de la

Estacion.

8 La existencia del ferrocarril y de la carretera LR-134 condicionan la
creacién de dos zonas de espacio libre de uso y dominio ptblicos, creando, a nivel
peatonal, dos monticulos que aminoren el impacto visual y sonoro que originan dichos
sistemas de comunicacion. Tal y como se ha indicado en el Prologo, fa actitud del M° de
Fomento y Adif ha obligado a replantear el disefio primitivo, uniforme en dicho frente, al
tener que eliminar una serie de bloques en la manzana M15, lo que ha hecho que el
disefio su frente norte haya tenido que elevar su altura..

u Con el fin de potenciar el boulevard de la prolongacion de la Avda. de
Valvanera, se han ubicado las dotaciones y las viviendas unifamiliares en virtud del uso

que tendra alguna de dichas dotaciones.
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en unidades urbanas de orden superior, que permiten [amcién de un orden de
conjunio. De este modo, las edificaciones podran variar, permitiendo un proyecto

arguitectonico mas libre, sin alterar ef orden estructural.

u En cuanto a los espacios libres plblicos, se ha pretendido respetar la
propuesta efectuada desde el P.G.M. para el tratamiento de los limites Norte y Este, en
virtud de:

a) Los Sistemas de Comunicacion existentes:

) Crear un colchén de transicién con los mismos, asi como con el Suelo
industrial.

= Por ofra parte, y si bien en las primeras propuestas o bocetos los

espacios libres no eran superiores a los que ahora se reflejan, se ha mantenido la idea
primitiva de conectar tanto peatonal como visuaimente los que se ubican entre blogues.
Asimismo, se han ubicado otras zonas aprovechando los desniveles existentes, lo que
permite crear una zona de vegetacién y paseos peatonales al Norte de la zona del
deposito, conectando con la situada al Norte y Este del antiguo Sector B-5 de las NN.SS.

a Por indicacion del Ayuntamiento, en todas las manzanas se ha
destinado un espacio al uso libre privado que, si bien parece légico en las viviendas
unifamiliares, se ha procurado incorporar estos espacios a las manzanas de vivienda

colectiva, con el fin de resolver los espacios destinados a aparcamientos subterraneos.

. Respecto a los volimenes previstos y Normas Urbanisticas de
aplicacion en el Sector, las manzanas constituyen las unidades basicas que deberan
procurar ser zonas homogéneas. Para cada una de ellas se han determinado unos
parametros concretos que se complementan con las Ordenanzas y las Normas
Urbanisticas Generales. Seran tanto menos vinculantes cuanto mayor sea el ambito de
actuacion proyectual y, por tanto, menor el peligro de fragmentacién formal que pudiera

conducir a un resultado final cadtico. Cuando el resultado de conjunto puede estar
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de algunos parametros si comprende toda la Unidad Basica; el segundo, de mayor
alcance, mediante la redaccién y aprobacién de Estudio de Detalle.

n En resumen, se puede sefialar que el Plan Parcial que se presenta es el
resultado de respetar en lineas generales el trazado viario y de equipamientos propuesto
por los autores de este trabajo en las propuestas efectuadas en su dia al Ayuntamiento,
asi como compaginar las indicaciones yfo sugerencias sefaladas desde aquél a través
de sus Servicios Técnicos y Juridicos, asi como los condicionantes impuestos desde la
C.O.T.UR. a través de los distintos informes sectoriales y en especial la actitud, ya
resefiada, del M® de Fomento y Adif, al fijar una linea de edificacién de 50 m. desde las
plataformas de vias secundarias o sin continuidad, no permitiendo su reduccién a 20 m.,
lo cual hubiese sido fo mas logico, cumpliendo al mismo tiempo lo indicado en el apartado
segundo de la Orden FOM 2230/2005.

.02.03. Justificacion de la coherencia interna del planeamiento.
1.02.03.01. Situacion de los Equipamientos.

Se califican como dotacionales cuatro parcelas en la zona Sureste del
Sector, una de ellas con un uso muy concreto, como es la ubicacion de las nuevas
instalaciones de la Guardia Civil, la cual constituye uno de los Sistemas generales

previstos.
1.02.03.02. Coherencia del sistema de espacios libres.

Como también se ha sefialado anteriormente, los espacios libres
publicos del presenie Plan Parcial han sido ubicados, de un lado, siguiendo las
recomendaciones del P.G.M. y, de otro, completéndolas en funcién del disefio previsto y

la orografia existente,

Plan Parcial del Sector 8-3 m Viacampe Residencial 8 P.G.M. de Calahowa = Texio Refundide = Sepliembra 2008
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Habida cuenta de la situacién amb ental en-que ya ‘se encuentra el

&

Sector, tal y como se ha expresado en el punto | de e&éﬁt\i’l‘émoﬂa se-considera que la
ejecucion del presente planeamiento producira una recualificacion de la zona. La
potenciacion del limite Norte y Este y su entorno producira la creacion de un espacio

urbano residencial medioambientalmente correcto.

Es por ello que en la gjecucién de la urbanizacion debera tenerse en
cuenta la existencia del mencicnado espacio, ast como de la inmediatez a los Sistemas
Generales de Comunicacién, a fin de que ésta tenga en consideracion a la hora de su
disefio el nivel sonoro que se alcanzara, por lo que deberan llevarse a cabo los

movimientos de tierras precisos y realizarse plantaciones del arbolado necesario.

1.02.04. Cuadros.

1.02.04.01. Reservas de suelo para equipamientos y espacios libres.

A continuacion se sintetizan las reservas de terrenos para dotaciones,
zonas verdes y espacios libres de uso y dominio publicos que han sido calculadas para el
Plan Parcial Viacampo, asi como la justificacion de su cumplimiento con los estandares

previstos en la nermativa autonémica vigente.

LOTUR. B.P. TOTAL P.P. COMPUTABLE

2910 % 26'58 %
SISTEMA BE
ESPACIOS LIBRES

Minimo 15% (entre dotaciones y SRR
113.115'60 m?s 103.314'07 m?s

sistema de espacios libres)

8'34 % 8'34 %
DOTACIONES 58.307'98 m*
32.424'01 m?s 32.424°01 m?s
Minimo 15 % a7'44 % 34'92 %
TOTAL SUELO o » o
RESERVAS 58.307'98 m?s | 14553961 m?s | 135.738'08 m?s
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Aprobade defml!' imente on fecha:

- & WAYD 2004

L L.O.T.UR.

ART. 7 ANEXO R.P. P.P.

PLAZAS APARCAMIENTO

AL EXTERIOR No se define

Méximo 50%..............1.323 1.084

Las plazas de aparcamiento necesarias segin lo dispuesto en el Art.

64.4 del P.G.M. para viviendas colectivas, asi como las indicadas en el Art. 7 de las

Normas Urbanisticas de este Plan Parcial para las viviendas unifamiliares, asi como las

correspondientes a las dotaciones, no podran ser inferiores a 3.465 plazas para las

viviendas (336 para las viviendas unifamiliares y 3.129 para ias colectivas), 391 plazas

para las dotaciones, lo que supone un total de plazas en el ambito del Sector de 4.940. El

Reglamento de planeamiento exige 1 plaza por cada 100 m?, lo que supone contando
con el 5.G. una edificabilidad de 388.770'31 m?, un total de 3.888 plazas, inferior al total
indicado. Se prevera un 2% del total de las plazas, como minimo, para minusvalidos,

siendo en el exterior 22 las plazas.
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i 1

1.02.04.02. M vechamiento medio y niveles de intensidad de los diferentes usos.

!

= SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR (incluso adscritos).................... 388.719'87 m3s
= APROVECHAMIENTO DEL SECTOR o.eoooeeeeeeeeeeeeoeeeee 343.151 UA.
u N° DE VIVIENDAS, SEGUN CALCULO PREVISTO oo 2.629 Viv.

1.02.04.03. Edificabilidad.

En la ordenacién propuesta, la edificabilidad se ha distribuido en la
forma que se sefala en planos, y que se recoge en el siguiente Cuadro. Asi mismo, se

indica en qué manzanas se tendran que ubicar lag viviendas de proteccién.

3.098,36 SUELO 0,10 310
1 2.383,31 2.393,34 LOCAL COM, 1,11 2.657
. 0,00 GARAJE _ -
M1 6 2.393,31 14,358 86 Viv. LIBRE 1,00 14,380 19.676
0,00 VIV. UNIF, -
8 391,57 2.349,42 VUELOS LIBRE 1,00 2.349
0,00 VUELOS U. -
2.451,50 _SUELO 0,10 245
1 177719 177718 | LOCAL COM. 1,11 1973
0,00 GARAJE -
M2 8 1.777,19 1243 44 VIV. UBRE 1,00 10,683 14.662
0,00 VIV. UNIF. -
B 296,90 1.781,40 VUELOS LIBRE 1,00 1,781
0,00 VUELOS U. -
4,257 34 SUELD 0,10 428
1 2.592,58 2.592,58 LOCAL COM. 1,11 2.878
0,00 GARAJE -
M3 6 | 259258 155885 41 VIV, LIBRE 1,00 15.555 21.600
000 VIV, UNIF. -
6 456,83 2.740,98 VUELOS LIBRE 1,00 2.741
0,00 VUELOS U. -
3.040,75 SUELO 0,10 304
1 2.168,04 2.159,04 LOCAL COM. 1,11 2.408
' 000 GARAJE -
ma 6 | 218004 1581424 | VIV.LIBRE 1,00 13.014 17.898
_ 0,00 VIV. UNIF, -
B 862,21 217326 VUELOS LIBRE 1,00 2173
0,00 VUELOS U. -

‘\:{?’3\%\\5"5\? GENCIA.- Documentacion aprobada por el
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5.824,00 SUELO f%‘;%' 0,407~
328000 |  3.280,00 LOCAL COM{ 1> 1,111 36415 !
. 0,00 GARAJE Y\, * Y
134400 | 572000 VIV.LIBRE N 12100 "~ 670
M5 .5 0448 | 1522400 | VUELOSUBRE T~ 100r — v b830 21.555
4 1.936,00 7.744,00 VIV. LIBRE 1,001 744
4 336,48 134592 | VUELOSLIBRE | 1,00 1.348
0,00 VIV. UNIF. -
0,00 VUELOS U. i -
2.773,53 SUELO 0,10 | 277
1 1.528.40 1,528,40 LOCAL COM. 1,11 1.697
0,00 GARAJE -
M6 B 1.528,40 8.170,40 VIV. LIBRE 1,00 9.170 12.679
0,00 VIV. UNIF. -
§ 255,87 153522 | VUELOSLIBRE | 1,00 1535
0,00 VUELOS U. -
L 22 . SUELD 0,10 ! 212
1 150608 150606  LOCALCOM, @ 111 1672
000 |  GARAJE : -
M7 8 1,506,068 3.026,36 VIV, LIBRE 1,00 9.036 12432
_ 0,00 VIV. UNIF. .
8 251,94 151164 | VUELOSLIBRE : 100 | 1512
000 . VUELOSU. .
| 3.547,34 i SUELO 0,10 355
1 . 270357 | 270357 . LOCALCOM. 111 L 3,001
. 0,00, GARAJE )
LiH ) 270357 16.271,42 VIV. LIBRE 1,00 16.221 22192
0,00 VIV. UNIE. -
§ 435,82 261492 | VUELOSLIBRE | 1,00 2615
000 | VUELOSU, ¢ : -
333900 ¢ N SUELO © 010 ¢ 334
1 | 238533 2.365,33 LOCALCOM. | 111 2626
0,00 GARAJE -
M9 6 2.365,33 449158 VIV, LIBRE 1,00 14.192 19.520
0,00 VIV. UNIF. -
6 394,82 2368924 | VUELOSLIBRE | 1,00 2.369
0,00 VUELOS U. -
| 329325 SUELO 0,0 329
1 1 23195 2.339,52 LOCAL COM. 1,11 2597
0,00 GARAJE .
M10 g 2.339,52 14,037 47 VIV, LIBRE 1,00 14.037 19.307
o 0,00 VIV. UNIF. ;
L8 39085 ¢ 234390 | VUELOSLIBRE | 1,00 2.344
% L 000 VUELOS U. -

13253
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] 242963 dED |
1 1.692,64 1.692,64 LOCAZCOM
0,00 GARAJE :
M1t 61 | 169264 | 104%5sa VIV.LIBRE g /{10188 | 13975
: 000 | VVAUNF. T T
§ 262,84 169704 | VUELOSLIBRE" § 71007 1697
0,00 VUELOSU. -
7.728,00 SUELO 040 773
1 4.248,00 4.248,00 LOCAL COM. 1,11 4715
0,00 GARAJE .
5 1.344,00 8.064,00 VIV, PROT. 077 5.209
12 6 32000 192000 VUELOS P. 077 1478 25.068
4 2.904,00 11,616,00 VIV, PROT. 077 8.944
4 528,00 2.112,00 VUELOS P. 077 1626
1 1452,00 1.452,00 VIV. PROT, 077 1.118
1 264,00 264.00 VUELOS P. 077 | 203
7.72800 | SUELO 010 | 773
1 424800 | 424800 | LOCALCOM. | 111 4715
. 000 | GARAE % -
8 1.344,00 8.064,00 VIV, PROT. 077 6.209
M1 8 320,00 192000 | _ VUELOSP. 077 1478 25,088
4 290400 | 1161600 . VI.PROT. | 077 8.944
4 52800 © 211200 VUELOSP. 077 1.626
1 1.452,00 145200 | VIV.PROT. 077 1.118
1 264,00 264.00 VUELOS P. 0.77 203
5.384,00 SUELD 0,40 638
11 357600 3.576,00 LOCAL COM. 1,11 3.969
0,00 GARAJE -
5 672,00 4.032,00 VIV. PROT. 0.77 3.106
W14 8 160,00 950,00 VUELOSP. 0.77 739 L 20343
4 2.904,00 11,616,00 VIV, PROT. 077 | 8.944
4 528,00 241200 | VUELOSP. 077 1626
1 1.452,00 1.452,00 VIV. PROT. 0.77 1,118
1 264,00 264,00 VUELOSP. 0.77 203
3.182,00 SUELO 0,10 319
1 1.788,00 1.788,00 LOCAL COM. 1,11 1.985
000 GARAJE ? -
M15 8 336,00 3 201600 VIV, PROT, 077 1.552 10.832
6 8000 | 480,00 VUELOS P. 0,77 370
5 1.452,00 7.260,00 VIV. PROT. 077 5,590
5 264,00 1.320,00 VUELOS P. 0,77 1.018
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/ 4453 , ©, 668
/ 0,00 LOCALCOM: oy
0,00 GARAJE
M6 _ 000 VIV.PROT. 8.749
3l . 191049 | 57347 VIV.UNE
0,00 VUELOS P .. ,
000 | VUELOSU:. | 14t |
408478 SUELO 0,15 613
0,00 LOGAL COM. -
0,00 GARAJE -
M17 _ 0,00 VIV. PROT. - 9.287
3 1.816,80 545040 VIVUNIF. | 44 7685
. 0,00 VUELOS P. -
2 350,80 701,80 VUELOS U. 141 989
4,084,78 SUELO 0,15 613
4 0,00 LOCAL COM. -
L 000 GARAJE < -
M18 © 000 I VV.PROT. | : - Lo9.287
3 1 181680 545040 VIV, UNIF. 141 7685
. 0,00 VUELOSP. .
2 350,80 701,60 VUELOS UL 1.4 989
5.700,00 SUELOD 0,15 855
000 | LOCALCOM. -
_ 0,00 GARAJE -
M19 : . 000 | VIV.PROT. - 13473
3 2.592,00 777500 VIV, UNIF. 141 10,964
0,00 VUELOS P. -
2 480,00 950,00 VUELOS U. 141 1.354
. 2.795,08 SUELO 0,10 280
1 2.007.22 2.007,22 LOCAL COM. 111 2.208
: 0,00 GARAJE  : - ;
M20 N 2.007.22 12.043.32 VIV. LIBRE 1,00 12,043 16.563
} 1000 VIV, UNIF, -
B 335.26 201156 | VUELOSLIBRE { 1,00 2.2
0,00 VUELOS U. -
1.578,99 SUELO 0,10 158
1 1.12447 1.124,47 LOCAL COM. 1,11 1.248
: ! 000 | GARAJE - :
M2t 6 112447 | 74882 VIV. LIBRE 1,00 8747 | 9.282
0,00 VIV. UNIF. -
6 188,14 112884 | VUELOSLIBRE ;i 1,0 1.129
0,00 VUELOS U. -
La edificabilidad correspondienta al uso residencial predominante s de 186.785,40 m?, inferior a lo sefialado en el apariado e) del punto
2 gzl articulo 73 de 1a L.O.T.U.R. {288.896,15 m?) y P.G.M. (5.512,06 m? const./Ha. = 214,264,72 m? de uso predominanie}.
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Art® 1 — Naturaleza y ambito de aplicacién. No mgtlva *éompl,

faad

7

ementérla '

g E

Las presentes Normas Urbanisticas, parte mtegrante de este Plan Ff’ar‘i::al seran de

g‘i{
aplicacién en todo su ambito. Se estara a lo dlspuesto en el Pian ineral Municipal
de Calahorra en sus aspectos genéricos y particulares no definidos en estas

Normas Urbanisticas.

Asi mismo, se tendra en cuenta lo dispuesto en la legislacion autonémica sobre las
correspondientes autorizaciones previas para las obras que afecten ail dominio publico.

Art® 2 — Usos. Disposiciones especificas.

1. Con caracter general, se permitirdn los usos pormenorizados determinados en
Planos, con las compatibilidades establecidas en el Art. 28 del Plan General, con las

siguientes excepciones:

a) Se prohibe el uso de surtidores de gasolina, estaciones de servicio, discotecas y

salas de baile;

b) Los usos de comercio y de ocio, no prohibidos expresamente, podran folerarse,
debiendo cumplir, ademas, en el uso pormenorizado de vivienda unifamiliar, las

siguientes condiciones:

1%) Se debera disponer, al menos, de tres parcelas minimas.

2%) Se retranquearan de las parcelas colindantes un minimo de 5 m.

2. En el caso de modificacion de los usos pormenorizados, se estara a lo sefialado en

el Art. 27 del Plan General sobre la compatibilidad de usos.

3. Enlas areas en que se determina genéricamente “uso dotacional” se permite

cualquiera de los usos dotacionales con las compatibilidades establecidas en el Art. 28

del Plan General.

Plan Parcial del Sectos 5-3 m Viacampo Residenciai ® P.G.M. de Calahorra = Texle Refundido ® Septiembre 2008 -39-
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5.

a)

b)

c)

a)

b)

W ,_ ) - :
. : e Nlp ey nt W
Se admiten exclusivamente edificaciones deﬁsa;ﬁdomtﬁlo pliblico™g peren

una ocupacion del 5 % de Ia superficie de la zona. Su ailtura maxima sera de 3'00
m, admitiéndose elementos singuiares, asi como elementos de mobiliario urbano.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anterior, se permitira el acceso, peatonal
y rodado, a las instalaciones ferroviarias, aunque éste transcurra por espacio
calificado por este Plan Parcial como espacio libre de uso y dominio ptblicos. Dicho
acceso no podra superar la anchura de 6 m y la superficie de 500 m?, todo elio, al
amparo de lo indicado en el apartado 4 del articulo 80 de la L.O.T.U.R., de forma
que el espacio libre resultante, descontando la superficie de dicho acceso, no sea
inferior a los fijados por este Plan Parcial.

La ejecucion del acceso indicado en este punto precisara la previa redaccion de
Estudio de Detalle, sin que ello suponga modificacion del uso del suelo, a fin de
garantizar los minimos exigidos en la fase de Proyecto de Urbanizacion.

Se permitiran asimismo instalaciones de servicios urbanos siempre que se
garantice |la ausencia de impacto paisajistico negativo.

Zonas libres de uso y dominio privado.

Se permiten bajo rasante los aparcamientos, instalaciones técnicas de los edificios
e instalaciones deportivas, pudiendo ocupar hasta el 100% de la parcela calificada
come zona libre de uso y dominio privado, siempre que sean sétanos y no
semisétanos en dicha zona.

Las instalaciones deportivas no podran ocupar més del 20% de la parcela calificada
como tal (uso y dominio privado).

Sobre rasante solo se permiten los usos de aparcamiento al descubierto (parasoles
desmontables e independientes de la edificacion), instalaciones deportivas abiertas
(excepto frontones), jardineria y arbolado.

Plan Parcial del Sector 8-3 = Viacampe Residencial & P.G.M. de Calahorra = Texto Refundido = Marzo 2008
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c) Se tolera la construdg‘é de edificaciones auxiliaref para vestuarids, gugfaa ue——1;

herramientas, garaje, efc., con una altura maxim
inferior al 5 % de la zonalcalificada como libre de us

d) Toda edificacion del apartado ¢) tendra tratamiento de fa

e) Si existiese coincidencia con los usos permitidos bajo rasante cuando se
construyere una piscina, ésta podra sobresalir, al igual que su zona perimetral,
hasta una altura no superior a 1'50 m, solo en un 50 % de la superficie que ocupa el

vaso y su zona perimetral.

f) Se permitira la cesién gratuita al Ayuntamiento de parte del espacio libre privado
que integra una Unidad Basica, siempre que se trate de frentes completos de
manzana, debiéndose producir la cesion de la superficie correspondiente
urbanizada seg(n criterios establecidos por el Ayuntamiento. El aprovechamiento
correspondiente a dicha superficie, una vez aceptada por el Ayuntamiento, se podra
hacer efectivo en el resto de la Unidad Basica. Ello llevara consigo la reordenacion
del volumen en el sentido indicado en el Art. 5 de estas Normas Urbanisticas. El
espacio cedido, desde que se acepte por el Ayuntamiento, pasara a regirse por las
Normas Urbanisticas del espacio libre publico, siendo recogida esta nueva

calificacién en la correspondiente Modificacion Puntual.

Art® 3 — Condiciones de Volumen,

1. Voladizos.

a) El vuelo maximo sera del 10% de la anchura de la calle, plaza o espacio abierto,

plblico o privado, con un maximo de 120 m.

b) Podra cerrarse total o parcialmente la superficie volada, debiéndose separar un

minimo de 60 cm de los limites de parcela,

¢) Tendran su plano inferior a una altura minima de 3'00 m con respecto a la rasante
de la calle en cualguier punto de la fachada, y a una altura minima de 2'60 m por

encima de dicha rasante si el vuelo se realiza sobre espacio libre privado, excepto
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Retranqueos.

a) Las alineaciones de parcela son vinculantes y se deberan respetar a nivel de cierre

o linea de fachada, segun se determina en Planos para cada Unidad Basica y sin
perjuicio de lo dispuesto en el Art. 5 de estas Normas Urbanisticas.

b) Dentro de las areas de movimiento donde el uso pormenorizado sea el de vivienda
unifamiliar, se podran separar de las parcelas colindantes, con un retranqueo

minimo de 3'00 m.

c) El retranqueo a frente de fachada para salida de garaje serd, en todos los casos, el
sefialado en el plano de alineaciones y area de movimiento. En todos los casos, Ia
superficie plana sensiblemente horizontal para salida de garaje tendra unas
dimensiones de 5'00 m de largo por 3'00 m de ancho.

d) Se admiten retranqueos en la Gltima planta, a modo de aticos, siempre que se

garantice el enlace formal de la fachada con los edificios colindantes.

Se permite que la planta segunda del uso unifamiliar tenga tratamiento de bajo
cubierta, con pendiente maxima del 100% y sin paramentos verticales en ese caso.

e) Las entrecubiertas se regiran por el Art. 10 de las Ordenanzas del P.G.M.,
ubicandose deniro de la envolvente de la cubierta en su arranque desde la altura
maxima permitida, sin que, en ningun caso, la pendiente de cubierta supere el
maximo autorizable, de conformidad con el punto anterior y dicho articulo.

3. Alturas,

Las alturas genéricas de la edificacion seran las sefialadas en Planos y vienen

reflejadas por el nimero de plantas, las cuales tendran las siguientes determinaciones:
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No obstante, se permiten espacios a doble o triple altura.

La planta baja de las viviendas unifamiliares podra ubicarse a una altura de 150 m,

medida desde el punto medio de la acera a la que dé frente la parcela.

En el caso de que dé a dos viales, se tomara con respecto al vial de rasante mas

baja.
Art® 4 — Parcelacidn.

1. En las viviendas unifamiliares, la parcela minima sera de 150 m?, para ias menores
de 300 m? pudiéndose realizar cualguiera de los tipos de unifamiliar; es decir:
aislada, adosada y/o pareada. Su frenie de fachada serd como minimo de 6'00 m.

En las edificaciones colectivas, la parcela minima sera de 250 m?, siendo su frente

de fachada de 15'00 m. como minimo.

2. En el caso de agrupacién o segregacion de parcelas, se cumpliran, ademas, las

siguientes condiciones:

a) No podra superarse el nimero de viviendas fijado.

by  En el caso de no contactar con otros edificios o parceia colindante, en el uso
de vivienda unifamiliar el refranqueo minimo sera de 3'00 m.

c) Serealizara el nimero de plazas de aparcamiento que correspondieren antes

de la segregacién o agrupacion, si su nimero fuese mayor.
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Art® 5 — Reordenacior] de volumen. Estudios de Detalle.

e

Se elaboraran y aprobaran Estudios de Detalle cuando fuere preciso para alguno de
los objetivos previstos en el Art. 78 de la Ley 10/98 de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de La Riocja, de acuerdo con las especificaciones contenidas en este articulo.

Su ambito comprendera una Unidad Basica,

En el caso de dos o varias Unidades Bdsicas completas, la suma de los
aprovechamientos correspondientes podra ser redistribuida en el nuevo ambito, sin
vinculacion a la adscripcion de aprovechamientos contenida en el P.P. para cada Unidad
Basica, aunque sin superar dicha suma, mediante la correspondiente Modificacién
Puntual.

Podran establecerse, medianie la correspondiente Modificacion Puntual, nuevas
alineaciones de parcela en frentes completos de manzana, cediendo al Ayuntamiento la
superficie correspondiente urbanizada segln los criterios que éste sefale. El
aprovechamiento correspondiente a dicha superficie, una vez aceptada por el
Ayuntamiento, se podra hacer efectivo en el resto de la Unidad Basica. En ningln caso

podra esto suponer disminucion de la dimension de los viales previstos.

Art® 6 — Condiciones estéticas.

1. Se conceptian como fachadas a efectos de su tratamiento, tanto las recayentes a
via plblica como las que recaen a espacio libre ptiblico o privado y los medianiles cuando

los colindantes no se encuentran edificados.

2. Las construcciones responderan a criterios de integracion en el espacio donde se
ubiguen. A este respecto, el proyecto justificara de forma suficiente los mecanismos
utilizados para conseguir la citada integracién, con la documentacion grafica sefialada en

el apartado siguiente. Asimismo se justificaran los materiales de fachada a utilizar,
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d) Las cubiertas, con tejas curva, en colores rojo o pardo,
No se permitira la decoracién exterior de los edificios mediante el empleo de

elementos estilisticos inadecuados.

3. La memoria del proyecto expondra los mecanismos utilizados para conseguir la
integracion, con documentacion grafica de apoyo que consistird como minimo en alzados,
a escala 1:200, del edificio propuesto y colindantes, pudiéndose sustituir el alzado

completo de los colindantes por esquemas y fotografias.

La integracion general se consigue a través de los espacios publicos urbanizados,
los cierres uniformes de parcela, la disposicion de las cubiertas perpendiculares a
fachada y la composicién volumétrica. La integracién por unidad basica tendra en cuenta
los tratamientos de fachada, textura, materiales, colores, las carpinterias, barandillas,
etc., pudiendo el Ayuntamiento exigir un Estudio de Detalle por Unidad Basica para
resolver esto.

4. Las plantas bajas deberan tener un acabado unitario con el resto de la fachada,
tanto en materiales como en composicién. Si se proyectan soportales no previstos en el
Plan Parcial, también deberan responder a criterios de integracion, tanto en materiales
como en composicion, con el resto de la fachada y con las colindantes, debiéndose

abarcar toda la Unidad Basica.

5, El que edifigue primero respecto a los colindantes, o después, y deje zonas vistas,
éstas tendran el tratamiento de fachadas. Las cubiertas seran inclinadas, sin hastiales y a
dos aguas o mas aguas, siendo sus pendientes perpendiculares a la via pablica. No se
permiten superficies aterrazadas por encima del nivel de la planta primera, salvo lo

indicado en el parrafo siguiente.
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G. La cubierta n

dra tener barandilas y los huecos en planta segunda
abuhardillada tendran, cogno maximo, un fondo de 1'50 m, aterrazados, v la longitud no
superara el 50% de la fachada.

7. La altura maxima de los cerramientos serd de 2’50 m, con una parte maciza de
altura no superior a 1 m que se completara con otros tratamientos transparentes, si bien
se permite el control de vistas mediante elementos vegetales.

Los cerramientos de parcelas se gjecutaran con el caracter de obra terminada y tendrén
un tratamiento uniforme, realizandose los cierres de fachada a calle de forma obligatoria
con el zdcalo de piedra de laja de Yanguas con malla rigida rectangular, entre piquetas
del tipo Beckaert o similar, en color verde. A cada lado de la puerta se permitiran pafios
ciegos de 1'00 m. de ancho como maximo, para alojar los contadores de los servicios.

Los ciermes entre parcelas seran voluntarios y pueden llevar el zocalo de
hormigén, siendo la parte diafana igual a |a de fachada.

En calles con pendiente, se fraccionaré en tramos, de forma que en ningiin punto
se supere la altura permitida respecto a la rasante de la acera.

Art® 7 = Aparcamientos

En las parcelas cuyo uso pormenorizado sea el de vivienda unifamiliar, sera
obligatorio contar con un espacio para dos plazas cubiertas en el interior del edificio. Para
el resto de las edificaciones, incluso dotaciones publicas, se estara a lo indicado en el
articulo 64.4 del P.G.M. y Reglamento de Pianeamiento en base a los mat.

El Proyecto de Reparcelacion podra imponer servidumbres de paso a sétano en las
parcelas cuyo uso pormenorizado sea el de viviendas colectivas.

La rampa de aparcamiento cumplird las especificaciones generales de las
Ordenanzas de Edificacion, en cuanto a dimensiones y pendientes.
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cerrar los cuerpos volados abierios, terrazas y balcones, salvo que se presente un
proyecto de conjunto y respondiendo a unas causas o motivos justificados.

Art® 9 - Ferrocarril

En la fase de redaccién del Proyecto de Urbanizacion, debera solicitarse informe
previo sobre |as obras a realizar y cémo se llevaran a cabo, debiéndose prever un acceso
rodado que permita llegar a las instalaciones de RENFE, conforme lo sefialado en el
punto 4 del Art. 2 de estas Normas Urbanisticas.

En el Proyecto de Compensacion el Sistema General Ferroviario, podra pasar de
titularidad municipal a titularidad del M° de Fomento-ADIF, mediante convenio o
expropiacion, teniendo en cuenta para su valoracién que dichos terrenos generan
edificabilidad en base al aprovechamiento medio asignado por el P.G.M. de Calahorra

Art° 10 ~ Homogeneizacion de usos

Si se decidiese modificar el uso comercial por un uso residencial o cambiar la
vivienda unifamiliar por un uso colectivo (manzanas 17, 18 y 19), se debera proceder
mediante una Modificacidn Puntual, si ello supusiese un incremento del nimero de
viviendas y sin que ello lleve a superar |a intensidad de uso predominante.

Art° 11 — Proyecto de Urbanizacion.

Para las nuevas construcciones proximas a las carreteras o lineas de ferrocarril
existentes o previstas, con carécter previo a la realizacion del Proyecto de Urbanizacion
sera necesario realizar los estudios correspondientes de determinacion de los niveles
sonoros esperables asi como disponer los medios de proteccion aclstica imprescindibles,
de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente estatal y/o autondmica, todo ello en
concordancia con lo sefalado en el R.D.1367/2007, de 19 de octubre, por el que se
desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referido a zonificacion
acustica, objetivo de calidad y emisiones acusticas.
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En la fase de Prgyecto de Urbanizacion se requerird informe previo de la D.G. de
Calidad Ambiental sqbpe la necesidad de Evaluacion de Impacto Ambiental, asi como el

cumplimiento del Decrgfo 1367/2007 por el que se desarrolla la Ley 37/2003, y reflgjar
todas aquellas medidag tendentes a minimizar o reducir las emisiones causantes del
cambio climatico, asi como facilitar la insercién de instalaciones de energias renovables.

Previo a las obras de urbanizacion se deberan realizar sondeos arqueoldgicos en
las parcelas 75 a 79 y 97 del Poligono 44, con el fin de valorar la fertilidad arqueoldgica y
establecer las medidas arqueoldgicas oportunas. Asimismo, se procedera a la fase de
desbroce y remocién de tierras con control arqueoclogico en las parcelas 14, 52, 53, 81 a
64, 71, 72, 80 a 87, 90, 103, 104 y 114 del Poligono 44 y las parcelas 195, 196, 204 a
206, 217, 232 y 251 del Poligono 39. Se remitira el Proyecto de Urbanizacion a informe
del Consejo Superior del Patrimonio Cultural, Historico y Artistico de La Rioja,

Se debera prever sistemas alternativos al agua de riego asi como la creacion de
balsas o estanques, que permitan la recuperacion de aguas pluviales para tal fin.

Los Centros de Transformacién, se deberdn aislar de las viviendas y zonas
sensibles, lo suficiente para cumplir con la Recomendacion del Consejo de 12 de julio de
1999, relativa a la exposicion del pablico en general a campos electromagnéticos (0Hz a
300 GHz).

Asimismo, sera preceptivo requerir los informes sectoriales oportunos.
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ll. DIVISION ENl UNIDADES DE EJECU

1.01. Divisi
Se considera en el Sector una Unidad de Ejecucién, en ejercicio de la
facultad establecida en el Art. 73.2,j de la LO.T.U.R., en relaciéon con el Art. 111° del
mismo texto legal, Art. 31°, del P.G.M..

Como sefiala el Art. 110.1 de la LO.T.UR., *(.) fa ejecucion del
planeamiento urbanistico se realizard mediante unidades de gjecucion (...)" .En su parrafo
2° se ocupa del suelo urbanizable delimitado para ordenar que en este caso ‘“fodos fos
terrenos, incluidos, en su caso, los sistemas generales, formaran parte de unidades de
efecucion”. Respecto a la delimitacion de tales unidades de ejecucion, es el parrafo 4° el
que sefiala que “Las unidades de ejecucion se delimitaran de forma que permitan el
cumplimiento conjunto de los deberes de cesion y urbanizacion en la totalidad de su

superficie, y de acuerdo con ef principio de reparto equitativo de beneficios y cargas.”.

A este respecto, toda delimitacion ha de cumplir los requisitos indicados
en el Art. 112 de la L.O.T.U.R., trascrito a continuacion:

“1. No podrén delimitarse unidades de ejecucion que tengan
entre si diferencias de aprovechamiento superiores al 25%, en relacién con el
aprovechamiento medio del correspondiente sector en suelo urbanizable, en

los municipios con poblacion superior a 25.000 habitantes.

2. No podran delimitarse unidades de ejecucion inmediatas a
ferrenos de cesion obligatoria y gratuita, sin incluir, en las referidas unidades,

la parie correspondiente de dichos ferrenos”.

8 Los instrumentos de planeamiento urbanistico podran contener la defimitacion de unidades de ejecucion (...)".

2 *3. El Planeamiento de desarrollo se redactarsd por U.E. completas, a excepcién de lo que se pueda
establecer a traves de las Actuaciones Asisteméticas.”
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Enl&lf mismo sentido, habra que fener en cuenta, en lo que no se
oponga a lo anterior, Ig|establecido en el Art. 36.2'° del R.G., gue remite al Art. 117.2"" de
ia Ley del Suelo de 19]f6, que literaimente dice asi:

‘2. Los poligonos se delimitarén teniendo en cuenta Ios
siguientes requisitos:

a) Que por sus dimensiones y caracteristicas de la ordenacion
sean susceptibles de asumir las cesiones de suelo derivadas de las
exigencias del Plan y de los Programas de Actuacion urbanistica.

b) Que hagan posible la distribucion equitativa de los beneficios y
cargas de la urbanizacion.

¢} Que tengan entidad suficiente para justificar técnica y
economicamente la aufonomia de la actuacion.”

Visto todo lo cual, en el momento de justificar la delimitacién
poligonal que se proponga, deberan cumplirse los requisitos indicados arriba: es decir:

1°, La unidad de ejecucion planteada permite el cumplimiento de los
deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion, de acuerdo con el principio de reparto
equitativo de beneficios y cargas (Art. 1104 L.O.T.UR.), cuya supericie es
388.719'87 m? con un aprovechamiento de 343.151 U.A., que supone un
aprovechamiento medio de 0'8827719 U.A./m?, inferior al fijado por el P.G.M..

Asi mismo, la delimitacion que se proponga hara factible Ia cesion de
los terrenos que en concepto de viales y zonas verdes y aprovechamiento lucrativo
corresponderan al Ayuntamiento de Calahorra, asi como la urbanizacién independiente
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4°. La unidad de ejecucion tiene entidaa\s@c;ign{epp;gﬁaﬁustiﬁcar, técnica y
econdémicamente, la autonomia de la actuacion. (Art. 11727 de la Ley del Suelo de
1976),

Como se reflejara mas adelante en la Evaluacion Economica Estimativa,
el desarrollo de la Unidad de Ejecucion debera ser factible tanto técnica como
economicamente, habida cuenta de gue la repercusién estimada por U.A. de los costes
de urbanizacién en el ambito de todo el Plan Parcial es de 78'04 € (80’32 €/m3,
orientativamenie).

1.02. Eleccion del Sistema de Actuacion.

El Art. 115.2" de 1a L.O.T.U.R. establece la necesidad de que en la
delimitacion de las Unidades de Ejecucion se haga constar el Sistema de Actuacién por el
cual se prevé su desarrolio.

En este supuesto, el Sistema de Actuacién de la Unidad de Ejecucion
es de Compensacion, por considerarse, en principio, mas acorde con la finalidad que el
presente Sector persigua.

En este sentido, el Art. 115.1 sefala:

“La Administracion actuante elegira el sistema aplicable segun las
necesidades, medios econémico-financieros con gque cuente, capacidad de
gestién, colaboracion de la iniciativa privada y demas circunstancias que
concurran, dando preferencia al sistema de compensacion, salvo cuando por
razones de urgencia o necesidad, o para la construccién de viviendas de
proteccién piiblica, sea conveniente cualquiera de los otros sisiemas de
actuacion’.

La eleccién del sistema se llevaré a cabo con la delimitacion de la unidad de ejecucion.

Plan Parcial del Sector §-3 ® Viacampo Residencial @ P.G.M. de Calahorra & Texlo Refundido m Sepliembre 2008
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DILIGENCIA.- Documente aprobado por el
Pleno del Ayuntamiento de Calahoira en sesion
de 24 de noviembre de 2.008, en cumplimiento
del _fequerimientc  de  subsanacion de
g%%‘é}g} 23{% deficiencias acordado por la Comisién de

O_rdenacidn del Territorio y Urbani _dei
A R:or'g ggrrﬁ”ésic’m de 13 de septienﬁr?g’ﬁé > 5

] 1titico en Calahorrg, 2 de didiembre de 2.
IV. PLAN DE ETAPAS. 748 LA SECRETARIA “.@ERAL °

25 de [fal !LOTUF:‘ es™p

| Rt I
establecer el Plan de Etapas para el desarrollo de las QQtermld_aclonss dekPlan, en el que
S i

COMSEIERIA T

T
Aprobode definttijoments an fecho:

De acuerdo cén lo establecido en el Art. 7

=7
n. 'y Urbanizacién en

(\;\M

se incluiran los plazos para dar cumplimiento a los deb"iej%dgg rgg{sgp
las Unidades de Ejecucion que se han delimitado, y de solicitar-iigenicia de edificacion.

Como instrumento de planeamiento de rango superior, en la definicion de las
Etapas que se establezca, habra que tener en cuenta lo dispuesto al respecto en el
P.G.M. de Calahorra, entendiendo los plazos referidos a la Aprobacién Definitiva del
Plan Parcial, tal y como se ha indicado en epigrafes anteriores. En este sentido, sefiala
que tiene como plazo de desarrollo el de cuatro afios, lo que supone que al finalizar ese
plazo, han de estar aprobadas, al menos, las siguientes fases:

- Aprobacion Definitiva del Plan Parcial.

- Determinacion del Sistema de Actuacion de la Unidad de Ejecucién.

- Aprobado Definitivamente el Proyecto de Reparcelacion.

- Ejecutada la obra de urbanizacion,

todo ello independientemente de que en el Proyecto de Urbanizacién se puedan indicar
distintas fases, las cuales deberan cumplir el plazo anteriormente sefialado, asi como un
plazo maximo de ocho afios para la soliciiud de la licencia y de diez afios para la

conclusion de las obras.

Sobre esta base, y la delimitacion de la Unidad de Ejecucién prevista, se establece
una sola Etapa, pudiéndose comprender facilmente el que se haya delimitado una sola
Unidad de Ejecucion, con la intencién de que las oportunas cesiones y equidistribuciones

se hagan unitariamente.

V. EVALUACION ECONOMICA ESTIMATIVA

En este apartado se expresard el coste aproximado de la implantacién de los

servicios y de la gjecucion de las obras de urbanizacién del Sector,

L as previsiones de Servicios se han realizado de acuerdo con las indicaciones de

los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Calahorra.
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DILIGENCIA.- Documento aprobado por gf

. Plena del Ayuntamiento de Calaho
SRR AREC) I
CO!VE?&._ ; 3&_ Ié TURISIAC, i de 24 de noviembre de 2,008, en cue:nerlilr?'ﬁ:utm
AMBIENTE'Y POLITICA T2 m-{; CRIAL delrequerimionto e sumeermrimento
Aprobofio d Fnitieemonte e fochay deficiencias  acordado por la Com|5|gn d:
{ iy ‘i /pfd@‘ﬁé’ﬁ?ﬁ‘f&*del Territorio y Urhanismo de fLa
| - B MAYD 2004 ’R"’Ja en Sesmnﬁg 13 de septembre &
[ K .q;, “Certifico en Cajaho o
i { 1A SECR»
V.01. Capjtulos de la Evaluacidén Ecémomlca’ ai’uncﬂr

&
=

i\’?

%y ’n

V.01.01. - Excavacmnes% wales

N

e

o1|ud. . Descripsion” . r_é:NﬂUds.gprecib © Total €

éExcavacton mecanica en terrenos compactos, con roca . )
1.1.|m* ‘hasta 10% del volumen, incluso retirada de tierras a zona: 27411 092 25.21812
Ede emplec y p.p. de estudios arquecldgicos.

3
1.2/m -de excavacion, incluso regado y compactado hasta 100%

-proctor y p.p. de estudios arqueoldgicos.

‘Relleno, extendido y compactado de tierras procedentes: 516.511 18l 971 paoss

& ejecucion de calzada, incluso cajeado de calle, relleno

, icompactado a base de zahorras naturales, solera de , ;
1.3.m ‘hormigén armada de HA25 de 15 cm de espesor y! 62.565 3513 12.197.00845
pavimento asfaltico de & cm, totalmente terminada y p.p.
de estudios arqueoldgicos.

De ejecucion de acerado incluso excavacién y perfilado,
[ relleno compactado con zahorras naturales, solera de
1.4.\m* |HM20 de 10 cm de espesor y pavimento a base de; 46.999 (32'23 |1.514.777'77
baldosa hidrdulica tipo Ayt® de Calahorra, y p.p. de
bordillos prefabricados de hormigén y estudios
arqueologicos..

1.5.|ud. jArbolado en aceras, formado por plantacion de arbol tipe, 754 162'78 47.3362
incluso alcorque prefabricado de hormigon de 120x120.

TOTAL EXCAVACIONES Y VIALES 4.756.281"14
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DILIGENCIA.- Documento aprobado por ”ei
Plenc del Ayuntariento de Calahorra en sesion

COMNSEIERIA DE TURISMD, MEDIO : umplimiento
- i reyan oviembre de 2,008, en cump
AMBIENTE ¥ POLITIGA TERRITORIAL 22124 ?eeqzerimiento de subsanaclon de

Aprobade definitivofants on fecha deficiencias acordado por la Comision de
A Ordenacién—del.Territorio ] a
- 8 %‘%égﬁ 2@@3 Rigid, en sesimg ? eptiembre
; _F] (R Ar ' S S, .t
i : Ferific en CalahotaiZ de diciemb
///C'ig-‘” LA SECR ERA
§ J f o R R R 4 ;
U V.01.02. —Saneamie?tq, - i J > /
" £ g s i et W
02 (Ud.! _ . .7 Descripcion - : %“ . E%N" s.. Pregio Total €

Red de saneamiento de fecales realizadas con tuberla de PV‘C\;U?@E R o O 1
53332 de 300 mm de diametro, incluso p.p. de pozos prefabricados dai=i ey
21 |mi hormigdn con tapas de fundicion dictl tipo Ayt® de Calahorra,
Y excavacion de zanja con refirada de las fierras, incluso p.p. de pozosi 6.167 | 102'54 | 532.364'18
con desagle, solera de hormigon, relleno de arena yfo hormigdn,
rellenc y compactacion de zanja con tierras procedentes de la
excavacion, totalmente terminado,

2.2, |mi ?Idem 2.1. PVC UNE 53332 para diametro 500 mm. 1.029 7 13707 |  141.045'03

Red de saneamiento de aguas pluviales realizadas con {uberia de PVC
‘UNE 53332 de 300 mm de digmefro, incluso pp. de pozos
-prefabricados de harmigdn, con tapas de fundician dickl tipo Ayl de.
2.3. [ml Calaharma, excavacion de la zanja con refirada de tierras, incluso pp: 1.512°  95'35) 144.169'20
de relleno de arena ylo hormigon, rellenc y compactacion de zanjas: :
con tierras de la excavacion, y p.p. de sumideros, conexiones a pozo,:

-totalmente terminado,
2.4, |ml ildem 2.2, PVC UNE 53332 para digmetro 350 mm | 1155, 8965 1 15_095’7.5.
2.5 (ml | |dern 2.2. PVC UNE 53332 para diametro 400 mm 153,50 109'87 16.865'05
26. [ml dem 2.2, PVC UNE 53332 para didmetro 450 mm 1976,50 124'58 |  121.652'37
2.7.|ml ildem 2.2. PVC UNE 53332 para diametro 500 mm. 429,00: 13916 50.609'64
2.8. [ml ildem 2.2, PVC UNE 53332 para digmetro 600 mm. 517 ’183’;1 1 94 66787
2.9. |mi ildem 2.2, PVC UNE 53332 para diametro 700 mm, 240 20105 48.252°00

Red de saneamiento de aguas pluviales realizadas con tuberia de:
hormigdn armado class 1l D=800mm, incluso pp. de pozos
prefabricados de hormigén, con tapas de fundicion dictil fipo Ayt® de: _
2.10|mi  Calahorra, excavacion de la zanja con retirada de tietras, incluso pp. 360 168'47 60.649'20
de relleno de arena ylo hormigon, relleno y compactacion de zanjas: 3

con tierras de la excavacion, y p.p. de sumideros, conexiones a pozo, .

totalmente terminade.
211 |ml iidem 2,10, para digmetro 1.200 mm. 308 254'88 73.503'b4
'2.12 ml ildem 2.10. para didmetro 1.350 mm. . 168 289’9ﬁ A8.703°20
213 ml Idem 2.10. para diametro 1.500 mm. ,f 170 33984 57.772'80
2.14 |mi i!dem 2.10. para didmefro 1.800 mm. - 455 385'02| 175.184'10

 TOTAL SANEAMIENTO 1.794.623'43 |
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DILIGENCIA.- Decumento aprobade por el
Pleno del Ayuntamianto de Calahorra en sesion
de 24 de noviembre de 2.008, en cumplimiento
del _requerimiente  de  subsanacién  de
deficiencias acordade por la Comisién de
Ordenacion del Territorio y Urbahi
Riojg. en sesion de 13 de septi
/@%Mﬂ Calahorra, 2 de'd

- ; /4;:2; B R
V.01.03. - Abastec:n.lle.nitgg I'I?QG_‘__ K \

Red de abastEcimiento en tuberfa de fundician ducti
de diametro (d) 400, 350, 150 mm en red mg{!éga,
incluso p.p. de apertura y cierre de zanjas, piezas;
especiales, vélvulas de compueria asiento blande; =
tes, derivaciones, reducciones, tapones, desaglies de . )

la red, incluso p.p. de arquetas y registros con tapas 13.022 17336 | 2.257.49392
de fundicion ddctil. Incluse p.p. de pruebas
reglamentarias, totalmente colocada y puesta en
funcionamiento, segltn indicaciones de los Servicios

Técnicos del Ayuntamiento,

- 03 [Ud. : & .~ Descripcion = :

3.1, jml

Red principal de riego en tuberia de polietileno alta
densidad 10aim, d=150mm, con manguitos
electrosoldables, incluso p.p. de apertura v cierre de
Zanjas, piezas especiales, valvulas de compuerta
asientc blando, tes, derivaciones, reducciones, . )
tapones, incluso p.p. de arquetas y registros con 3.470 6740 233.878°00
fapas de fundicidn ddctil. Incluso p.p. de pruebas
;freglamentarias, totalmente colocada y puesia en
funcionamienio, segun indicaciones S.T. del
Ayuntamiento.

3.2, [mil

‘Red distribucién de riego en tuberla de polietileno alta
densidad 10 atm, d=80 mm, idem anterior, incluso:
3.3. |ml ip.p. de bocas de riego enterradas tipo Ayt" de! 9.573 28'57 273.500'61
.Calahorra y derivaciones en tuberla de polietileno
-d=40mm, totalmente colocadas y en funcionamiento.

?Boca de incendios tipo Ayt® de Calahorra en “columna
iseca’, colocada, incluso p.p. de tuberia de fundicion , .

‘ductil d=100mm, conexiones, liaves, registros, seglin 29 | 1.831113 53.102'77
;Servicios Tecnicos Ayt® y NBE-CPI-86.

3.4. _ud.

i

TOTAL ABASTECIMIENTO Y RIEGO  2.817.975'30
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DILIGENCIA.- Documento aprobado por el

Pleno del Ayuntamiento de Calahorra en sesion

’ ,\ de 24 de noviembre de 2.008, en cumplimienta
CONSEIERIA DE Turiaol MEDIO del  requerimiento  de subsanacioh de
AMBIENTE ¥ pOLTICS TERRYORIAL deficiencias acordade por la Comisién da
Aprobade definitivambnis ag fecha: Ordenacién del Teritorio -y~ Urbzani de La

e Rioja, en sesian de13 de septismbie de 2.
_ g 555‘;’@ fﬁ}? Certifico en Calahorra, 2 de diciembra e 7
B \ /_ [ LAS!ECRETARI NERAL

.k

04 Ud R '_De's'é:ripci'_é'n o

I

{Retirada de lineas eléctricas aéreas,\ i
‘existentes con p.p. de cenfros del.",
transformacién e instalaciones comple-: < ¢
: mentarias, y creacién de nuevas lineas|
‘enterradas,  incluso  obra civil  de:
41. lud. |canalizaciones, conductores, centros de; 1
transformacion, arquetas, etc; segun!
- prescripciones de compariia ;
‘ suministradera Iberdrola, incluso |
: gxcavacionas, rellenos, compactados, efc.;!

; totalmente instalada y en funcionamiento, | ;-

! i i

3.679.818'97

1
Luminaria sobre bacule a partir de 121
metros de altura, en acerc galvanizado,
incluida luminaria y lampara SAP de hasta
400W, incluso p.p. de circuito de
4.9 alumbrado (noche y dia), canalizaciones,
2, lud.
arquetas, pasos de calzada, p.p. de cuadro |
de mando, conexionados, material]
eléctrico, excavaciones, rellenos !
compactaciones de zanjas, totalmente
instalado y en funcionamiento. ;

262 | 1.098°69 287.856'78

Luminaria sobre poste de 4 m de acero
galvanizado pintado color negro, incluso
luminaria y lampara SAP hasta 250w
incluso idem 4.2,

43. ud. 729 498'08 363.085'74

" TOTAL ALUMBRADO / ELECTRICIDAD  4.330.761°49
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DILIGENCIA.- Documento aprobado por ' }al
Pleno del Ayuntamiento de Calahorra en sesion
de 24 de noviembre de 2.008, en cumplimiento

del requerimiento de

subssanacion

de

deficiencias acordade por la Comisién de

Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La
joja-EriSesién de 13 de septiems
/’ééryf ¢o'en/Caldhorra 2 d
=LA SECRE{AR f

ff

diciem|

05

ud. |

: - - Descripcion

Total€

5.1.

m2

§’Urbanizacic’m de parques y jardines, con p.p. def
‘zonas peatonales, plantaciones de arboles,
%césped, instalacion de riego por aspersion, red
‘de iluminacién, con luminarias sobre poste de
hasta 4 metros de altura con lamparas de VMCC
hasta 250 W, incluso p.p. red de proteccidn
contra incendios, red de pluviales, creacion de
-estanques o balsas para recuperacion de agua
de riego, etc, totalmente terminado.

143.896'98 . 1810

2.604.535'34

52. |

éi\llobiiiario urbano con papeleras, bancos,
§seﬁalizaciones, carteles informativos, fuentes,
%éreas de juego de nifos, etc, totalmente
%instalado.

125.385'40

5.3.

Ud.

élnsialacién de telefonia, con p.p. de excavacion,
rellenos, compactaciones, arquetas, tuberia
‘canalizadora (sin cableado), paso de calzada,
‘cuadros y acometidas, totalmente instalada.

1.095.640°00

54.

ud.

Instalacion de gas, con p.p. de excavacion,
rellenos, compactaciones, arquetas, tuberia,
valvulas, pasoc de calzada, acometidas,
totalmente instalada y funcionando.

712.166'00

TOTAL VARIOS

4.537.726'74
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DILIGENCIA.- Docy
Pleno de! Ayuntamie

de 24 de noviembre
del

_fequerimiento  de
deficiencias acordado por
quenacién del Terr%tgzi
10ja, £R-sesion de-13 de séptiembr,
sfifeo on Calghors 2
i ASEGRETARIA GERE

i

V.01.06. ~ Cuadro Resluzijgen >
ND: DeIS(.':.ri.p'ciél'.a E % ‘“««@%&%{é (€) : :
01 | EXCAVACIONES Y VIALES ............... 4.756.281'14
02 | SANEAMIENTO...ooooooeoorrrne 1.794.623'43
03 | ABASTECIMIENTO Y RIEGO............... 2.817.975'30
04 | ALUMBRADO / ELECTRICIDAD.......... 4.330.761'49
05 | VARIOS ..o 4.537.726'74
T_OTAF gJEpuq|oN' MATERIAL ...... : 1_82.2'3?._:5_6;'_10
GASTOS GENERALES 16%............ 2.917.978'90
BENEFICIO INDUSTRIAL 6%............ 1.094.242'09
TOTAL CONTRATA . g '32.249.5_89_’0'9_ "
IVA 16% coceceerrseecrrseeeees e 3.559.934'25
| TCTAL_ PRESUPUESTO G'EINE.'RAL

© 25.809.523'34

subsanacison
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DILIGENCIA.- Documento aprobado por g
Pleno del Aygntamiento de Calahorra en sesign
de 24 de noviembre de 2.008, en cumplimiento

COMBEIRA DE TUHISMO, MEDD del

requerimiento  de

subsanacién  de

AMBIENTE Y POLITICS TERRITORIAL deﬁciengja d
Aprohada defimitivhmdnis en fecha: =G5 acordado la Comisig
R Ordertacion del “Tergigro.y P e

MDJE e sesion de~T;
I /Zéz%ﬂuﬁc Y X
l [T iASEoRg TRy

- \ £
s =
V.01.97. - Proyectos y direcciones éi;:-**ébra
N

{

Obra, Proyecto de Gestion y Proyecto de Plan Parcial.

Honorarios de Proyécto de Urbanizacion y Direccfé:j‘:@g? :‘gﬁzﬁz Ax-;3€

V.01.08. — Indemnizaciones —

Indemnizaciones por edificaciones para naves, almacenes,
viviendas, huertas, plantaciones.

647.067°71 €

V.01.08. — Total costes de urbanizacion estimados —

COSTES DE URBANIZACION .....ccovrreruerrececrecrsnsmnssrsesissasses

25.809.523'34 €

COSTES DE REDACCION DE DOCUMENTOS TECNICOS

633.242'13 €

647.06771 €

INDEMNIZACIONES.......ccocoiitiemrriecemcerersessr s e ssesssccasessnsseansnnas
TOTAL it e 27.089.833'18 €
V.02, Repercusién de Gastos de Urbanizacidn por m?t.

Los gastos de urbanizacion sefialados en el punto anterior por U.A. de

78'94 € (80°32 €./m? construido, aproximadamente).

Plan Parcial del Sector &3 = Viacampo Residencial = P.G.M. de Calahorra m Texto Refundido = Septiembre 2008
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i eno del Aygntamrento de Calahorra en sesion
€ 24 de noviembre de 2.008, en cumplimiento

del requerimi

. iento  de  subsanacig
deficiencias  acordado foacon  de
Ordenacig

COMSEIERIA %: TURISM D,

Este es el documento que se redacta para la fase de Texto Refundido

del Sector S-3 “Viacampo Residencial”.

Logrofio, septiembre de 2008.

kv

_Silvia Sanchez Soto
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COMNSEIERIA DF TURIS

MEDIO

DILIGENC|A - Documento aprobade por gf

Fleno del Ayuntamien
to de io
de 24 de noviembre de 2.0 N e i

AMBIEMTE Y POLITICA | QRIAL .008 imi

Apro ‘Jtﬁ definitivamani fecha: del requerimiente de éu?:nn Nt

o _ it deficiencias acordado Bt | Sanacién  de

m Ordenacion del Territsrg wTomXo 'Si0n  de

- U1 ioi fno 1S

‘ 8 MAYD 2009 -l Rioja, en-sesig 5@513 de/éé:ﬁe qo de La

| Cortilicorers Caiandira, 2'de dicianhle de sl -

LS LA SEga‘gj 8.2.008

UNIDAD BAJICA M1/~ A0
=
SUPETICIE ....oveeoeeeeevereeenerirens v 3.098736m2 Aprovechamient%,ﬁ%xfmg__‘.;' ;
N° maximo de viviendas...........cccrvccnnee 174 | Tipologla..........n

THUBBFIAC ....ooo.oeo oo st st e eovviersn. Privada
AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDENAGION DEL P-P. ... 23933 m?
SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P.......oooccoverrcerrne. 70505 2

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

Superficie MINIMa. ...,

Longitud fachada minima.......................

— <0l

ceenenies 15,000m.

Retrangueo alineacion parcela Segln planos

Retrangueo minimo a linderos................ (b) Segln planas
UsSoSs
Caracteristico .......covviviiciicniienne.on Vivienda libre
Pormenorizado ........ccccceeciiciciicccnnee..o. Vivienda libre y
.P.O.; Comercial en P.B.
Equivalente....................... Segln Aris. 27 y 28 del P.G.M.
Tolerado .......cceevereenrnnnn., SEGUN Arts, 27 y 28 del P.G.M.
Prohibidos ....................... Begin Arts. 27 y 28 del P.G.M.
CONDICIONES DE VOLUMEN Maximo Minimo
Edificabilidad segun ordenacién del P.P. : 19.102'58 m? =
N° de plantas : B+6 B+6 (1)
Altura de cornisa 24'20m 2420 m (1)
— ———a ( R o
Fondo Edificable | 12'00 m -

ORDENANZAS ESPECIFICAS

I) Se podra dividir, como maximo, en dos tramos, cada frente de fachada de la U.B. para cada uno de los cuales
se sefialara una rasante, aunque |a posible parcelacion dé frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No serd vinculante si la actuacidn comprende la Unidad Basica completa, o caso de reordenacion de volumen

mediante E.D.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en e| Art. 4 de las Normas Urbanisticas del P.P. en

concordancia con el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Basicas. No es de aplicacion en parcelaciones
posteriores que fragmenten un blogue determinado por el P.P. o E.D. posteriores.
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DILIGENCIA.- Documento aprobade por el
G. Pleno del Ayuntamiento de Calahorra en sesion
<AL de 24 de noviembre da 2.008, en cumplimiento
i i . del _ 'équerimiento  de  subsanacisn de
: | deﬁc:enqjgs acordado por la Comigisn de
) Hé\?ﬂ Zﬂ!}ﬁ OrdenaeigmtelTerritorio Y Urbanismo de™.a

COMSEIERIA DE TURISME, MED)
AMBIENTELY POLITICA TERRITIR

v Hefinilive ssnts g

Gettifico en Calahorra,"2 de diciembre de 2,008

L [/~ LA SECRETARIA GE 2
UNIDAD BA'SICA M iy Té‘%’f?rg ﬁ%ﬁ?

ly— 4= ]

B A 'I'
Superfigie ......ccooocvccciiccn L. 245150 m* | Aprovechamierito mé)&imo;,:.‘,,..!...,., / 14.662 U.A.

wh. - _.}
W

N, ,lr *.
N° maximo de viviendas.........c.cceceemscevsmeinennenn 120 | TipOIOGIR. oo 2o G .. M@nZana Abierta

TRUIBFIGAD oo evevoooe oo eeeee e ee e s eeee oot oo Privada

AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDENACION DEL P.P. .o 1LTTT19 M2

SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P.......covveveeess e, B74'31 M2

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

Superficie minima. ..........ccooooeieeeeeeen. 260 MP
Longitud fachada minima ..., 15'00 m.
Retranqueo alineacion parcela.................... Segun planos

Retranqueo minimo a linderos................ (b) Segun planos

Usos

Caracteristico .....cccoceeceeeveeeeiicieeeieeeeeceee . Vivienda libre

Pormenorizado.........cccoocveveeienennneceenenen.n. Vivienda libre y
V.P.0., Comercial en P.B.

Equivalente....................... Segln Arts. 27 y 28 del P.G.M.

Tolerado ......ccccovvceeveeee... SeQUN Arts. 27 y 28 del P.G.M.

Prohlbidis mmasnmmaie Seqgln Arts. 27 y 28 del P.G.M.

CONDICIONES DE VOLUMEN ; Maximo 7 Minimo

Edificabilidad segln ordenacidn del P.P. 14.22173m* z

NP de plantas [ B+6 B+6 (1)

Altura de cornisa 24'20 m 24'20m (1)

Fondo Edificable Segun planos -

ORDENANZAS ESPECIFICAS

I) Se podra dividir, como maximo, en dos tramos, cada frente de fachada de la U.B. para cada uno de los cuales
se senalara una rasante, aunque |la posible parcelacion dé frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Basica completa, o caso de reordenacion de volumen
mediante E.D.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 4 de las Normas Urbanisticas del P.P. en
concordancia con el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) El retranqueo se refiere a linderos con ofras Unidades Basicas. No es de aplicacién en parcelaciones
posteriores que fragmenten un biogue determinado por el P.P. o E.D. posteriores.
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del requerimiento de subsanaci

“Riaja; en seLsron de 13 de septi
N Cartlfico en Calah ra, 2 de ditie

- ,@rﬂ'é'ﬁ?éi‘ﬁnadel Territorio y Urbanism
-8 MAYD 2009 ‘l

UNIDAD BASICA M 3{ &5
Superficie ...........ccoceveievrernr . 4 257'34 m* - | Aprovechamient
N® M&Ximo de VIVIendas. ... AB0 | TIPOIOGIA oo N o
Titularidad Prwada
AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDENACION DELP.P. ...oooooooeieiiinn. 2.592'58 m?2
SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P...cooveceeecerineveneeen. 1.664'76 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

Superficie MINIMA...eeresreerieerersssraseesssenes. 200 M2
Longitud fachada minima.......ccccecveveiecveeveneeee.. 15,00 m.
Retranqueo alineacion parcela.................... Segln planos
Retranqueo minimo a linderos................ (b) Segin planos
USOS
Caracterfstico ....occvvieiievieereceee e Vivienda libre
Pormenorizado .......cccccooocvenen. ...Vlivienda libre y
V P 0 Cumerma{ en P.B.
Equivalente....................... Segun Arts. 27 y 28 del P.G.M.
Tolerado .......cceevvecvvvennnenn. S2gUN Arts. 27 v 28 del P.G.M.
Prohibidos ..., Segan Arts. 27 y 28 del P.G.M.
CONDICIONES DE VOLUMEN : Méximo Minimo
Edificabilidad segun ordenacion del P.P. 20.889'04 m? -
# i
N° de plantas [ B+6 | B+6 (1)
Altura de cornisa 2420m : 2420 m (1)
Fondo Edificable 12'00 m -

ORDENANZAS ESPECIFICAS

1) Se podra dividir, como méaximo, en dos tramos, cada frente de fachada de la U.B. para cada uno de los cuales
se sefialara una rasante, aunque la posible parcelacion deé frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacién comprende la Unidad Basica completa, o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 4 de las Normas Urbanisticas del P.P. en
concordancia con el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Basicas. No es de aplicacion en parcelaciones
posteriores que fragmenten un blogue determinado por el P.P. o E.D. posteriores.

ign
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DILIGENCIA.- Documento aprobado por el
Pleno del Ayuntamiento de Calahorra en sesion
de 24 de noviembre de 2,008, en cumplimiento

de

o dofinitiy-—~- -«me deficiencias acordado por la Comisién de

La




DILIGENCIA.- Dacumento aprobado por el
L:‘JE;: Se] Ayuntamiento de Calahorra en sesion
R e e noviembre de 2.008, en cumplimient
\‘OI‘IJEI].E A DL TUR: _rW:D del requerimiento de subsanac%n dg
AMBIERNT TERMITORIAL deficiencias acordade por la Comision de

Hanhyeigebnlivements an lecu: Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La

e~ Rioja, en-sesidn de 13 de septiemb
- | MAYD 2009 Spiceen Sahora, 2 do diire 7
et G TA'SEGRETARIA GENERAL
UNIDAD BASIC #4 ﬂ _Plang n° 0= |
55 Tewd| E | \ Wi
% o =1 = . i | & |
SUPErfii® ..o 3.040'75 m* Aprovechan’qeq‘t?o méxlmo}' 99 U/A
N® maximo de viviendas..................[............. 144 Tipologia......\{.;.J.t:.......-.-'.;..'.-..........:;.‘.-..... Manzana Abierta

LT OO o e .2~ o - T
AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDENAGION DEL P.P. oo, 2.169°04 m2
SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P..ooooooooooooooooos oo, 87471 2

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

Superficie MiNIMa......ccocviiiiiiecieeieecceeeen.. 250 M?
Longitud fachada minima ............cccceovveernennenn.. 165°00 M.
Retranqueo alineacidn parcela.................... Segun planos
Retranqueo minimo a linderos................(b) Seglin planos
UsSoS
Caracteristico .........cccovcevveieveceisreenessneeenennnn. Vivienda libre
Pormenonizado ............ocveoveeveeiieiereee s ines Vivienda libre y
V.P.Q.; Comercial en P.B.
Equivalente.......................Segln Arts. 27 y 28 del P.G.M.
Tolerado.........ccccvvevinenn. Seglin Arts, 27 v 28 del P.G.M.
Prohibidos .............cc......... Segln Arts. 27 y 28 del P.G.M.
CONDICIONES DE VOLUMEN : Méximo Minimo
Edificabilidad segun ordenacion del P.P. 17.356'54 m? i -
] i
N® de plantas | B+6 | B+G (1)
Altura de cornisa : 24'20 m 24'20m (1)
Fando Edificable 12'00m -

ORDENANZAS ESPECIFICAS

1) Se podra dividir, como maximo, en dos tramos, cada frente de fachada de la U.B. para cada uno de los cuales
se sefialara una rasante, aunque la posible parcelacion dé frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Basica completa, o caso de reordenacion de volumen
mediante E.D.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 4 de las Normas Urbanisticas del P.P. en
concordancia con el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Basicas. No es de aplicacidn en parcelaciones
posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.
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DILIGENCIA.- Documento aprobado por el
Pleno del Ayuntamiento de Calahorra en sesion
de 24 de noviembre de 2.008, en cumplimienta
del requerimiento de subsanacion de
deficiencias acordado por la Isién de
Ordenacién del Territorio y l.!m'cl/{ﬁlasr:n

Rioja, en sesion de 13 de septlembre de 2007,

C/euﬁcﬁ”'é'n':fj‘irahorra 2 de Srmembre d

LA SECQEIAFHAEEN .
UNIDAD BASICA ’Iﬁnﬁ' i H Pl @0-3

Superfigie .......ccoccvieiiiieeiiiieeeeenn . 5.824'00 M Aprovecha 1entc| maxrmo fr] ‘{' ..21.555 U.A,
1 I.-. | r

N® maximo de viviendas.................f-ccccoeee.... 160 | Tipologia... 4 \ .\{....Blogues Aislados
f

1 T LT — . ““.;” ‘; Privada

L 3
AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDENACION DEL PP, o..oovcveeeeeessees e 3.280'00 m?
SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P......ccovveurreeronerenen 2.544°00 M2

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

Superficie MINIMEA......cccerrereieerer e rsreaseasarssenrerae s 200 M2
Longitud fachada minima ........cccceveeeveveerevereneee. 15°00 M,
Retranqueo alineacion parcela.................... Segln planos
Retranqueo minimo a linderos................(b) Segln planos
UsSoSs
Caracteristico .........ccicenvinnninisies e ViVienda libre
Pormenorizado .......eeeneeencesiniisiennns ..Vivienda libre y
V P C- Cﬂmerclal en P.B.
Equivalents....................... Segun Arts. 27 y 28 del P.G.M.
Tolerado .............cceeveevnne.. SEQUN Arts. 27 y 28 del P.G.M.
Prohibidos .........ccceeeeneenn. S2Q0N Aris. 27 v 28 del P.G.M.
CONDICIONES DE VOLUMEN : Méximo Minimo

Edificabilidad segun ordenacion del P.P. 20.612'32 m* -

N° de plantas B+5yB+d | B+5y B+4 (1)
Altura de cornisa . 21'00y17'80m | 21'00y17'80m (1)
Fondo Edificable 12'00 y 22'00 m -

ORDENANZAS ESPECIFICAS

I} Se podra dividir, como maximo, en dos tramas, cada frente de fachada de la U.B. para cada uno de los cuales
se sefalara una rasante, aunque la posible parcelacion dé frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Basica completa, o caso de reordenacién de volumen
mediante E.D.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 4 de las Normas Urbanisticas del P.P. en
concordancia con el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Basicas. No es de aplicacion en parcelaciones
postericres que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.

Plzn Parcial del Sector 5-3 = Viacampo, Residencial = P.G.M. de Calahorra = Texto Refundido ® Septiembre 2008 -6 -



DILIGENCIA.- Documento  aprobado por e|

Pleno del Ayuntamiento de Cal
gel 24 de noviembre de 2. 008,
€l requerimiento de sup i
deficiencias  acordada por bt
Ordenacion del Territario y

A;-‘J :_ Plan

=t [ -
Superficie ,2?7353 m* | Aprovechamiento méxn‘no ______ I_!__'__-_t S - 12,679U A,
N° maximo de viviendas.................................102 | Tipologla................... 5«:---':'-,:-------‘--'-=-'-¥3! ........ Blp}]ue Aislado
Titularidad “-‘\_‘:IE_LA-/ Privada
AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDENACION DEL P.P. ..o 1.528'40 m?
SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P....cccvvceeicriecvenen. 1.245'13m2

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

fis
Rigja, en N sesidn-de 13 de sepﬂég'pbred 2d§BLa
G/rt:ﬁl:o en Car.’ahtﬂTN de diciembre 008
7 LASECREIA?\\« ENERAL ||~ E\

Superficie MiNIMa....reieees e ssssseeseaenn.. 200 M2
Longitud fachada minima..........ccccoceeeee ... 1800 M.
Retranqueo alineacién parcela.................... Segln planos
Retranqueo minimo a linderos................ (b) Seglin planos
US0S
Caracteristico .......ccccccevvevvvcciieccsnrerenn Vivienda libre
Pormenorizado .....................ccooo..... ..Vivienda libre y
V P O Cﬂmerﬂlal en P.B.
Equivalente.........cccocceeeeecee Segun Arts. 27 y 28 del P.G.M.
Tolerado .........ccceveeivrene.. SeQUN Arts. 27 y 28 del P.G.M.
Prohibidos ... Segun Arts. 27 y 28 del P.G.M.
CONDICIONES DE VOLUMEN , Maximo | Minimo
Edificabilidad segun ordenacion del P.P. | 12.234'02 m* -
| i
N*® de plantas | B+6 i B+6 (1)
Altura de comnisa | 24'20m 24'20 m (1)
Fondo Edificable 12'00m -

ORDENANZAS ESPECIFICAS

I) Se podra dividir, como maximo, en tres tramos, cada frente de fachada de la U.B. para cada uno de los cuales
se sefialara una rasante, aunque |a posible parcelacion de frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS
1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Basica completa, o caso de reordenacién de volumen
mediante E.D.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 4 de las Normas Urbanisticas del P.P. en
concordancia con el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.
b) El retranqueo se refiere a linderos con ofras Unidades Basicas. No es de aplicacion en parcelaciones

ahorra en sesion
en cumplimiento

_.--‘

posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.
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DILIGENCIA..
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del requ
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Documenlc aprobado par
laharra en sesidn
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acordado por i
n
d,g_I.’Terntono v, rhanlsmslgﬂ i

Rioja,- ensesion de-13de s
"t'r ico-en- Ca!agnﬂ-&. 2 il
\-«;\d

i

[

LA SECRE_TAR G

UNIDAD BA ?

_ﬂM‘T |

1
+ b
]

Superficie .................... J2.121"12 m? .. 12432 UA,
N°® maximo de viviendas.. .02 ' ... Manzana Abierta
Titularidad Privada
AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDENACION DEL P.P...coovovvovereevevesennenen. 150806 m?
SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DELP.P..........cccccccvvrerrennnns.n.. 615'06 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SURSITCIE MINIMA, 0sesessnsssssmspmssnsmsrssssspionssssmms 250 m*
Longitud fachada minima...............cccccccocvieeen. 15'00 M,
Retranqueo alineacion parcela.................... Segln planos

Retranqueo minimo a linderos................ (b) Segln planos

Usos

Caracteristico ... eseneneenn Vivienda libre

Pormenorizado...........ccoeevveeeeeeeeeeees e Vivienda libre y
V.P.Q.; Comercial en P.B.

Equivalente.......................Segln Arts. 27 y 28 del P.G.M.
Tolerado.....ccccoeevvvvenenn.. Segln Arts, 27 y 28 del P.G.M.
Prohibidos ........cc.cc.cu....... Seguin Arts. 27 y 28 del P.G.M.
CONDICIONES DE VOLUMEN D Miximo Minimo
Edificabilidad seglin ordenacion del P.P. i 12.054'06 m* -
N° de plantas r B+6 ' B+6 (1)
| Atura de comisa - 2420m 0m(n
Fondo Edificable 12'00 m - -

ORDENANZAS ESPECIFICAS

1) Se podra dividir, como maximo, en dos tramos, el frente Norte de fachada de la U.B. para cada uno de los
cuales se sefalard una rasante, aunque la posible parcelacion dé frentes de inferior longitud.

mediante E.D.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacién comprende la Unidad Basica complata, o caso de reordenacion de volumen

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 4 de las Normas Urbanisticas del P.P. en
concordancia con el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Basicas. No es de aplicacién en parcelaciones
posteriores gue fragmenten un blogue determinado por el P.P. o E.D. posteriores.

Flan Parcial del Seclor S-3 = Viacampo Residencial ® P.G.M. de Calghomra ®» Texlo Refundido » Sepliembre 2008
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DILIGENCIA.- Documenia aprcbade por el
Pleno del Ayuntamiento de Calahorra en sesion
de 24 de noviembre de 2.008, en cumplimiento
del requerimiento de  subsanacion de
deficiencias acordado por la Comision de

B — = Ordenacion-dek-Terrilorio y Urba?m e La
Rigjd7:€n sesion de 19 de sepliembrec dEL 007
i ' /%ﬂiﬁco" en Calahorra, 2 de digiembre de 2.

CONSEJERIADE T
AMBIENTE ¥

=L /5 JASECRETARI CENERAL

UNIDAD BASICA’ | [m8 I; ﬂ " Pla M

I ]

1= A
\ |

SUperficie ........ccccveeeeeeereeeeeeeenn .. 3.547°34 M2 Apmvecha}r;ié?}go maxlmul 22.192 U.A.
N® maximo de viviendas.........................’...... 168 “I‘ipnlugia.......{:;'{tz}_:;-.'_ ‘.I‘ Manzana Abierta
THBHA vereernrsesmesssrss sttt smessssemstee sy, PV
AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDENACION DEL P.P. ..o, 2.703'67 m2
SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P......ccccovvvvvvivvcrennnn. BAZ'TT M2

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

Superficie MINIME.......cceovrrrireere e e 200 M2
Longitud fachada minima.........cccceevvivevverennne. 15°00 M,
Retranqueo alineacidn parcela.................... Segln planos
Retranqueo minimo a linderos................ (b) Segun planos
Usos
Caracteristico .........................c.ccceevnneee 2 Vivienda libre
POrmMenonizZado ...ueiiiieicsuesinresnneeaenennn. Vivienda libre y
V.P.O.; Comercial en P.B.
Equivalents.....................Segln Arts. 27 y 28 del P.G.M.
TOREA0. o Segun Arts, 27 y 28 del P.G.M.
Erohibldos: e s Segun Arts. 27 y 28 del P.G.M.
CONDICIONES DE VOLUMEN Maximo :- Minimo

Edificabilidad segun ordenacion del P.P. 21.539'91 m? -

N° de plantas | B+6 | B+6 (1)
Altura de cornisa 24'20m 24'20 m (1)
Fondo Edificable 12'00 m

ORDENANZAS ESPECIFICAS

1) Se podra dividir, como maximo, en dos tramos, cada frente de fachada de la U.B. para cada uno de los cuales
sa sefialara una rasante, aunque la posible parcelacion dé frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Basica completa, o caso de reordenacién de
volumen mediante E.D.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 4 de las Normas Urbanisticas del P.P. en
concordancia con el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b} El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Basicas. No es de aplicacidn en parcelaciones
posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.

Flan Farcial del Sector 8-3 = Viacampo Residencial = P.G.M. de Calahomra = Texlo Refundido = Septiembre 2008 ~ B3 -



DILIGENCIA.- Documento aprobado por el
Pleno del Ayuntamiento de Calahorra en sesion
de 24 de noviembre de 2.008, en cumplimiento
ge:_ requerimiento  de subsanacién de

L DR E o eficiencias acordado por la Comision de
e LR .;L-m A rj—'%-‘-“‘i‘]'\.[f“l- Ordenacion del Territoria y Urbani
o - vl bl o bl el Rioja, en sesion-de 13 de septiempre de 2.

COMSEIERIA DY TURISMO, MEDIO

: Cenljfice en Calaliorfa;2.de dicigmbre de 2.00
- 8 WAYD) 2009 /c3\ LA SECRETARIA GENERAL
e A = =
UNIDAD BASICA @:1,-9 ¥ ..-.'_:fi ¢ fl ng n°Q
r:[uLj f '| :
SUPBITICIE .......cooovvvnivenvninnn.. 3.539'00 M* | Aprovechamiento mamnjlc—rr 19.520 UA.
e e )
N® maximo de viviendas .....................}......156 Tipuiogfa.j‘.\{-.'-..‘,,‘.......-.-.,-..1;,.....,,..-...._..:,,.... Manzana Abierta
R S > =
AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDENACION DEL P.P. ..ot rsieriaenns 2.365'33 m?
SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. .o 973'67 m?
PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)
Superficie MINIMA.....cuvieiei e 250 m?
Longitud fachada minima ..., 15,00 m.
Retranquea alineacion parcela................... Seqgun planos
Retranqueo minimo a linderos................ (b) Segdin planos
USOoSs
Caracteristico .....cceeeeieeveieeiie e Vivienda libre
Pormenorizado ... eeiiiviiiiieevinennnnnn. Vivienda libre y
V.P.O.; Comercial en P.B.
Equivalente...................... Segln Arts, 27 y 28 del P.G.M.
Tolerado.......cccovevevevennee... Seglin Arts. 27 y 28 del P.G.M.
Probibidos .cswaann Segln Arts. 27 y 28 del P.G.M.
7 i
CONDICIONES DE VOLUMEN f Maéximo : Minimo
Edificabilidad segan ordenacion del P.P. | 18.926'23 m? |
l
I |
N° de plantas ! B+6 | B+6 (1)
Altura de cornisa | 2420 m f 24'20 m (1)
Fondo Edificable 12’00 m -

ORDENANZAS ESPECIFICAS

I} Se podra di'vidir, como maximo, en tres tramos, el frente Sur de fachada de la U.B. para cada uno de los
cuales se sefialara una rasante, aungue la posible parcelacion dé frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Basica completa, o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 4 de las Normas Urbanisticas del P.P. en
concordancia con el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) El retrangueo se refiere a linderos con afras Unidades Basicas. No es de aplicacion en parcelaciones
posteriores que fragmenten un blogue determinado por el P.P. o E.D. posteriores.

Plan Parcial del Secior §-3 = Viacampo Residencial = P.G.M. de Calahoma = Texto Refundido m Septiembre 2008 -70-



DILIGENCIA.- Documento aprobado por el
Pleno del Ayuntamiento de Calahorra en sesisn
. de 24 de noviembre de 2.008, en cumplimiento
COMSEIERIA DEYTURISMOD, MEDID del requerimiento de subsanacion de
AMBIENTE & POIlITICA TERRITORIAL deficiencias acordado por la Comisién de

A]’Hf)l.’ll‘ﬁ.}‘.'-' definitfvcmante nn lecho: Orde‘l:l_aqér}_ deL_TEITilU G"TU s & OE-
bugiddali Fekioaid HAE bt %irqj;!_ 8N sesion dé 3 de septiembre de 24007,
m n{}ng Certifico en Calahorra»2 de/diciembre de 2\008
? Irfs :

ENERAL .

[ A SECRETAR

iy

Superficie 349325 m? Apruuech\a‘lﬁije.mn I'll"lé)(lmﬂlf" 1-9.30?—935{/

N® maximo de Viviendas...........c..cccvverennnn. 166 Tipnlugia....'.\:".E*f.‘r.,l,.F...i..:.;‘._'.__,\.QL.:_ .......Manzana Abierta
LT DS es=eetil orevrenenn. Privada
AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDENACION DEL P.P. ..vvveeeveeseesees ST 2.339'52 m?
SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DELP.P...oovveeeeeeevesrennnn. 95373 M2

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

Superficie MINIMEA......ceereeriesiesieeesse e e 200 M2
Longitud fachada minima .......ccccceveevvveeeeeeneeene. 15°00 m.
Retranqueo alineacion parcela.................... Segln planos
Retrangueo minimo a linderos................(b) Segln planos
Uusos
CaracteiBlics s e Vivienda libre
POrmenorizado ........cccvinisiinsinsniene... Vivienda libre y
V.P.0.; Comercial en P.B.
Equivalents...................... Segln Arts. 27 y 28 del P.G.M.
Tolerado ..........cccccveeeee..... S8QUN Arts. 27 y 28 del P.G.M.
Prohibidos ..........cc o S2gUN Arts. 27 y 28 del P.G.M.
CONDICIONES DE VOLUMEN Méximo E Minimo
Edificabilidad segun ordenacion del P.P. 18.720'54 m? -
.' i
N® de plantas i B+6 | B+6 (1)
Altura de cornisa : 24'20m 24'20m (1)
Fendo Edificable 12'00 m =

ORDENANZAS ESPECIFICAS

) Se pédré dividir, como maximo, en tres tramos, el frente Sur de fachada de la U.B. para cada uno de los
cuales se sefialara una rasante, aunque |a posible parcelacién dé frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No serd vinculante si la actuacion comprende la Unidad Basica completa, o caso de reordenacién de
volumen mediante E.D.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 4 de las Nermas Urbanisticas del P.P. en
concordancia con el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) El retranquec se refiere a linderos con otras Unidades Basicas. No es de aplicacién en parcelaciones
posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.

Plan Parcial del Sector 5-3 » Viacampo Residencial = P.G.M. da Calahorra ® Texlo Refundido = Sepliembre 2008 -71-



DILIGENCIA. - Documento  aprobado por el
Pleno del Ayuntamiento de Calahorra en sesion
de 24 de noviembre de 2.008, en cumplimiento
AED del _ fequerimiento  de subsanacién de
ATORIAL deficiencias acordado por la Comisién de

Aprobado dofiilivo  fecha; Ordenacién del Territorio y Urbani
[ T ngji}.r_en‘sggsiéﬁ.q_g 13 da sEplﬁgﬂr;.‘-.ﬂbn,;— Ezge 2
-8 2009 2ertifico en; Calahora, 2 de’diciembre Sk 2 0ot
: ‘ A LASEGI@;}?&Rl ENERA
UNIDAD BASICA M ﬂ‘ll S3 ‘,L.E o Iila on°0-3
L| ; Vi f\ww.,mf
Superfigie ... 2.429'63 m? Aprovecharnie\}o.méxin’jo.‘_!EI_,._,.}_.,.,._._‘____,-..__.__ E :
N° maximo de viviendas..............c..cccccoceeeenn.... 114 | Tipologia........ N i /Manzana Abierta
it 2
R R
Titularidad ‘-h.,m_q-'/anada
AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDENACION DEL P.P. ..o, 180264 m?
SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P....coveeeeecereesserenenen 736°99 M2

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

Superficie MINIMa...e e 280 M2
Longitud fachadaminima............cccceeeeeeeenee.. 15°00 m.
Retrangueo alineacion parcela.................... Segun planos
Retrangueo minimo a linderos................ {b) Seglin planos
Usos
Caracteristico ........cccoeevvieevnnnnnnn..... Vivienda de VPO,
Pormenorizado ......c.cccceevvienvecvveeenn...... Vivienda libre y
V.P.0O.; Comercial en P.B.
Equivalente....................... Segln Arts. 27 y 28 del P.G.M.
Tolerado .......coccvveviveninneen. SegUN Arts. 27 y 28 del P.G.M.

Prohibidos ......ccoeaiiniineen.. SEQUN Arts. 27 y 28 del P.G.M.

CONDICIONES DE VOLUMEN Méximo ' Minimo

Edificabilidad segun ordenacian del P.P. i 13.545'52 m* -

N°® de plantas : B+6 I B+6 (1)
Altura de cornisa | . 2420 m . 24'20m (1)
;or-\_dn. Ediﬁcable - 12'00m -_ —

ORDENANZAS ESPECIFICAS

1) Se podra dividir, como maximo, en tres tramos, el frente Sur de fachada de la U.B. para cada uno de los
cuales se sefalara una rasante, aunque la posible parcelacion dé frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Basica completa, o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 4 de las Normas Urbanisticas del P.P. en
concordancia con el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Basicas. Mo es de aplicacion en parcelaciones
postericres que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.

Plan Parcial del Seclor S-3 = Viacampo Residencial ® P.G.M. de Calahomra ® Texlo Relundido ® Sepliembre 2008 ==



COMSEIER W DE 1l 00 01, mE

AMBIENFEYT POLITIC ;
Apraol E““E :J?_fi‘r::h'n."-"' -+ ~n fecha:
{8 MAYD 200 T
UNIDAD BASICA M 12 Plano n° O-3
SUPErfiCi® ... 1.728'00 M? | Aprovechamiento maximo ..........cceeeeeeen....... 25.068 U.A.
N°® maximo de viviendas...............c.coo...... .‘ ... 224 Tipologia......c.c.ocoovvinnciiinnicececncne ... Blogues Aislados
TR v ormsasivsmsasst st e S s e e T T TR e PHvaDE
AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDENACION DEL P.P. ..o 4.248'00 m?
SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. .....cc.cc.oovucne..... 3.480'00 m2
PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)
Superficie minimMa.......ccccoooooiiccieenn, 250 M2
Longitud fachada minima..........ccccceveeevvcnennnnnnn., 15°00 M.
Retranqueo alineacion parcela.................... Segun planos
Retrangueo minimo alinderos.............. (b) Seglin planos
Uusos
Caractenislico....cevereeremnnieiissesens Vivienda de V.P.O.
Pormenorizado.......... Vivienda V.P.Q.; Comercial en P.B.
Equivalente ..........cccc....... Segun Arts. 27 y 28 del P.G.M.
Tolerado...........................Segun Arts. 27 y 28 del P.G.M.
Prohibidos ........................Segln Arts. 27 y 28 de| P.G.M.
CONDICIONES DE VOLUMEN | Maximo Minimo
Edificabilidad segin ordenacion del P.P. 29.676'00 m? -
N° de plantas . B+6, B+5 y B+4 B+6, B+5y B+4 (1) _
Altura de cornisa 24'20, 2100 y 1.7"80 m | 2420, 21'00y 17'80 m (1)
Fondo Edificable 12'00y 22'00 m - -

ORDENANZAS ESPECIFICAS

I)Se podra dividir, como maximo, en dos tramos, cada frente de fachada de la U.B. para cada uno de los cuales
se sefialara una rasante, aunque la posible parcelacion dé frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1)No sera vinculante si la actuacién comprende la Unidad Basica completa, o caso de reordenacién de volumen
mediante E.D.

OBSERVACIONES
a)Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 4 de las Normas Urbanisticas del P.P. en
concordancia con el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

D)El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Basicas. No es de aplicacion en parcelaciones
posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.

{ MEN" ) /DILIGENCIA.- Documentacién aprobada por el

Pleno.del Ayuntamiento de Calahorra en sesion
4. de’30 de Marzo de-2:066, en cumplimiento del
If requerimjento-de SUBSanagion.de deficiencias

=z [ J:; acorda o por la Comiskn \de Ordegnacion del
% I ["'i Tefritorio y ;Jlgguismo-éeq. iujae,))en sesion -
Plan Parcial del Seclor 8-3 ® Viacampo Residenclal = PG Mrde Calghorra = 30 de To de 2.0[}?. i
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CODSEIERm &y Tuivadenl, MEDIO
YIFOLITICA TERRITORIAL

AMBIENTE
Aprobefo dbfinitiver -+ e fecho:
- MAYR 2009
UNIDAD BASICA /| “m13 Plano n° 0-3
Superfitie....c.cceveevsveeeeene e eesineenne 7. 72800 M2 Aprovachamiento Maximo ........ccceeeeeveeeneen.. 25.068 ULA.
N° maximo de viviendas...........ccocecevrcvnenncfonns Z28, | TIROIOBIE voinss sssvesomsismaimae s Blogques Aislados
TIBITIREIE szt s o e b s P L s e s s einanioves. Privada
AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDENACION DEL P.P. oo 4.248°00 M2
SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P.............................. 3.480'00 m?
PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)
Superficie MINIMA..........ccoceervvirriieirer e rreerenne. 250 M2
Longitud fachada minima..........cccccoeeeeeinnrnnnn,, 15°00 M,
Retranqueo alineacion parcela.................... Segun planos
Retranqueo minimoe a linderos............... (b) Segln planos
Usos
CATACAETTEHE0 . svsisvonsamsieinisssimsivie: Vivienda de V.P.O.
Pormenocrizado.......... Vivienda V.P.O.; Comercial en P.B.
Equivalente ............cceee.., Segun Arts. 27 y 28 del P.G.M.
Tolerado.........cccceee.e.e.....Segln Arts. 27 y 28 del P.G.M.
Prohibidos ......................Segln Ars. 27 y 28 de| P.G.M.
CONDICIONES DE VOLUMEN Maximo Minimo
Edificabilidad segln ordenacion del P.P. 29.676'00 m? -
N° de plantas B+6, B+5 y B+4 B+6, B+5 y B+4 (1)
Altura d_e_c:umisa 24’20, 2100y 17°80 m 24'20,21'00y 17'80 m (1)
Fondo Edificable B 12’00y 22'00 m ) -

ORDENANZAS ESPECIFICAS

I) Se podra dividir, como méaximo, en dos tramos, cada frente de fachada de la U.B. para cada uno de los cuales
se senalar una rasante, aungue la posible parcelacion dé frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No serd vinculante si la actuacién comprende la Unidad Basica completa, o caso de reordenacién de
volumen mediante E.D.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 4 de las Normas Urbanisticas del P.P. en
concordancia con el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) El retrangueo se refiere a linderos con otras Unidades Bésicas. No es de aplicacion en parcelaciones
posteriores que fragmenten un blogue determinado por el P.P. o E.D. posteriores.

\‘ﬂ:f il \ILIGENCIA Documentacion aprobada por el

eno. del Ayuntamiento de Calaharra en sesién
s -, 48730 de Marzo de 2. 008, en cumplimiento del
" requengn nto_de~ ?éﬁél‘ﬁrﬂ? deficiencias

:Ey.'l ision de Ordenacion del
rritorio y e 3 Rloj
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COMSEIRELL &0 TU

0 2009 |

Vi
UNIDAD BASICA || M 14 Plano n° 0-3
Superficie ........covveiniiiiiinnnn, 6.384'00 m* | Aprovechamiento maximo ..........o.oooeeeeeennn.. 20.343 UA.
N® maximo de viviendas.......cceeereeinrenreninnerns 181 B 1ols)[os ][ MEMEER———— ceeen. BlOques Aislados
L L Lo R e Privada
AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDENACION DEL P.P. . ..ovoooeoeeooeoeoeoeoeoeoooo 3.576'00 m?
SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DELP.P. ..o, 2.808'00 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

Superficie MENIMA..c. i 250 m?
Longitud fachada minima...........cccoceeevivvnevennnnn, 15°00 m.
Retranqueo alineacion parcela................... Segun planos
Retranqueo minimo a linderos............... {b) Segin planos
USOoS
Caracleristico........cccccooviivviccniecne. Vivienda de V.P.O.
Pormenorizado.......... Vivienda V.P.O.; Comercial en P.B.
Equivalente ......................Segln Arts. 27 y 28 del P.G.M.
Tolerado..........cc...............Segun Arts. 27 y 28 del P.G.M.
Prohibidos........................5eguin Arts. 27 y 28 del P.G.M.
CONDICIONES DE VOLUMEN Maximo Minimo
Edificabilidad segin ordenacién del P.P 24.012'00 m? -
N® de plantas | B+6, B+5 y B+4 (1)

B+, B+5y B+4

Altura de cornisa

24'20,21'00y 1780 m | 24'20, 21'00 y 14'80 m (1)

Fondo Edificable

12'00y 22'00 m -

ORDENANZAS ESPECIFICAS

) Se podra dividir, como maximo, en dos tramos, cada frente de fachada de la U.B. para cada uno de los cuales
se senalara una rasante, aunque la posible parcelacién dé frentes de inferior longitud.

volumen mediante E.D.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS
1) No sera vinculante si la actuacién comprende la Unidad Bésica completa, o caso de reordenacién de

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Arl. 4 de las Normas Urbanisticas del P.P. en
concordancia con el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) El retranqueo se refiere a linderos con ofras Unidades Basicas. No es de aplicacion en parcelaciones
posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.

| Ayuntamiento de Calahorra en sesion
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COMSEIERIAPE Tolil
AMBIENTES HOUITICA
Aprabadg do

= e it | gty

it

- § [MAYD 2000
- ‘C'h/{ [ o
UNIDAD BASI i M 15 Plano n°® O-3
SUPBICIE ....cvirreierrreecreereienseneeens §.192'00m2 Aprovechamiento Maximo ............cccceeveevenn... 10.832 U.A.
N® maximo de viviendas....................l...........96 Tipologia.........ccccveeicnniiciccnecisinnnnne... Bloques Aislados
{113 o O SO NUOE: - - . .
AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDENACION DEL P.P...o.eoeooooooooooo.1.788°00 m?
SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. oo, 1. 404°00 m2

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

Superficie miNiMa.............ccooveeeee .. 250 M2
Longitud fachada minima............cccccceeceeninnne. 15°00 m.
Reiranqueo alineacion parcela.................... Segun planos
\3 | Retranqueo minimo a linderos...............(b) Segln planos
Usos
Caracteristico.........................cccevve.., Vivienda de V.P.O.
Pormenorizado.......... Vivienda V.P.O.; Comercial en P.B.
Equivalente ......................Segun Arts. 27 y 28 del P.G.M.
Tolerado...........................Segln Arts. 27 y 28 del P.G.M.
PHOIEITOS svvvimimsa Seqgun Arts. 27 y 28 del P.G.M.
CONDICIONES DE VOLUMEN Maximo Minimo

Edificabilidad segin ordenacion del P.P. 12.864'00 m? -
Ne° de .plantas B+6y B+5 B+6y B+5 (1)
Altura de comisa _ 2420y21'00m | 24'20y 21'00 m (1)

Fondo Edificable _ 12’00y 22'00 m | -

ORDENANZAS ESPECIFICAS

1) Se podra dividir, como méaximo, en dos tramos, cada frente de fachada de la U.B. para cada uno de [os cuales
se sefalara una rasante, aunque la posible parcelacion dé frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacidn comprende la Unidad Bésica completa, o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Arl. 4 de las Normas Urbanisticas del P.P. en
concordancia con el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Basicas. No es de aplicacion en parcelaciones
posteriores que fragmenten un bloque determinada-par el P.P. o E.D. posteriores.
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DILIGENCIA.- Documenlo aprobado por el
Pleno del Ayuntamiento de Calahorra en sesicn

COMSEIERIA DE TURISMO, MEDIO de 24 de noviembre de 2.008, en cumplimiento
AMBIENTE Y POLITIGAITERRITORIAL del requerimients de subsanacién de
Aprobmfn 4ehmrw~m iz on fecha: deficiencias acordado por la Comisidén de

Certifico- ermCalahorra; 2de iciembre de\2.00

i Ordenacién del Territoria de L
’ _8 ﬂhm 2 Ug AI Rioja, ensesmnde13 E’Eiﬁﬂembr do .e .3

> . / .1 LA SECRETARI L
UNIDAD BASICA /ﬁn 16 g
::?i j_ - ___I \'Ii
Superficie 465332 m? Aprouechamlenln ni'taxlrnc ........... i j ............... 8.749 UA.
N® maximo de viviendas.............cccceccveeiveneeen. 36 Tlpniugia ' ' f Vivienda Unifamiliar
2 RF £
Titularidad .. \.‘ B 5T B i s onssseasesensensens PIVACE
Shiiies i g
AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ESTUDIO DE DETALLE (1)... cisessssrisesinsees 1.910°49 mP
SUPERFICIE DE ESPACIQ LIBRE PRIVADO SEGUN ESTUDIO DE DETALLE (1)eeceveeeveviveccneenn. 2.542'83 m?
PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)
Superficie MINIMAE......cccovee e eeee e cresresenes 150 M2
Longitud fachada minima........ccccovveveeiieievecnee. 6,00 M.
Retranqueo alineacion parcela..........cccococe...... 3y 5 m.
Retrangueo minimo a linderos........c.cccccecivveiiiicnnen (B)
Usos
Caracterlshice i s Vivienda libre
Pormenorizado................ Unifamiliar en parcela < 300 m?
Equivalente.......................Segln Arts. 27 y 28 del P.G.M.
Tolerado ..............c............ Sequn Arts. 27 y 28 del P.G.M.
Prohibidos .........ccccoeveennn. 200N Arts, 27 y 28 del P.G.M.
CONDICIONES DE VOLUMEN : Maximo Minimo
Edificabilidad seglin ordenacién del P.P. 5.731'47 m? -
| i
N® de plantas i B+2 { B+1 (2)
Altura de cornisa : 9'80m : 7m(2)

Fonde Edificable - -

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) Es preceptivo redactar en esta manzana un Estudio de Detalle para la ordenacion del area de movimiento.
2) No sera vinculante si la actuaciéon comprende la Unidad Basica completa, o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 4 de las Normas Urbanisticas del P.P. en
concordancia con el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) Seguln Art. 4.2.b) del P.P.

Plan Parcial del Sector -3 = Viacampo Residencial » P.G.M. de Calahorra = Texlo Refundido = Sepliembre 2008 =T7-



COMSEJERIA DE TURISMO, MEDIO
AMBIEMTE Y POEMMICA TERRITCIRIAL
Aprobads defidftivlimenie an fecha:

Fzz W 2008 T

DILIGENCIA.- Documento aprobado por el
Pleno del Ayuntamiento de Calahorra en sesian
de 24 de noviembre de 2.008, en cumplimiento
del _fequerimiento  de  subsanacién  de
deficiencias acardado -por |a_-Eomis; e
Ordenacion del Terfitorio y Wfbanismo\de L
Rioja, en sesion dé 13 de septiembre de 2
Certifico en Calahorra, 2 de/dicismBra de / gpk

| LA SEC \ETARIA GENERA
UNIDAD BASICA MA7 T?"\ﬂ ~_P °0-
‘J'.\..,_.i'- . r.l —= e
7,
Superficie ... 40878 ME | Aprove fé_[‘[iienla..,magc_in"l_ﬂ......._....”.....,............... 9.287 UA.
N°® maximo de viviendas.................... 24 Tipnlnglilé[.'_.;':.,.......i_.;f._...l;..:f',,.,.,..;I,.,J,},,..Viviencla Unifamiliar
Titularidad \Q"'Jf Privada
E by b e P
AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDENACION DE‘I:ny:l;,/ 1.816'80m*
SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P..coovvvirenrieierivasnnnns 2.267'98 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

Superficie MiNIME.... s, 150 M2
Longitud fachada minima ..., 6,00 m
Retranqueo alineacién parcela.............coveviioiins 3y5m
Retrangueo minimo a liNderos............cccveevvevernreennn. (B)
Usos
Caracteristico ..........cccc i Vivienda libre
Pormenorizado................. Unifamiliar en parcela < 300 m*
Equivalente....................... Segln Arts. 27 y 28 del P.G.M.
Tolerado .......c.ccceeeeee....... Seglin Arts. 27 y 2B del P.G.M.
Frohibidos . sumeciinas Segun Arts. 27 y 28 del P.G.M.
CONDICIONES DE VOLUMEN : Maximo Minimo
Edificabilidad seguiin ordenacidn del P.P. i 6.152'00 m? =
N® de plantas l B+2 : B+1 (1)
Altura de cornisa 9'80 m 7m (1) _
Fondo Edificable 12'00 m - ~ o
ORDENANZAS ESPECIFICAS

b] Se pédré divi'dir. como maximo, en dos tramos, cada frente de fachada de la UB. para cada uno de los cuales
se sefialara una rasante, aungue |a posible parcelacion de frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No serad vinculante si la actuacién comprende |la Unidad Basica completa, o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 4 de las Normas Urbanisticas del P.P. en
concordancia con el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) Segtn Art. 4.2.b) del P.P.

Plan Parcial del Seclor 3-3 = Viacampo Residencial = P.G.M. de Calahomra = Texto Refundido = Sepliembre 2008
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DILIGENCIA.- Documento aprobade por &l
Pleno del Ayuntamiento de Calahorra en sesion
de 24 de noviembre de 2.008, en cumplimiento

l-..r_:,-.,l_',J_ .f Bl i wivsn il iEond del requerimiento de subsanacidn ) de
AMBIEMTE Y[POUITICA TERRITCRIAL deficiencias acordado por la~ Corgisign de
Aprobado definjifvamenie on facha: Ordenacién del Territoria_y-lrbanis La
o el E Rioja, en sesion de 13 de seftiembre d >
- § MAKD 2000 Certific enCalafigTa,.2 de diciembre d[ 2.008
- P {;&;SE(&FE@F& :ENERAL _
UNIDAD BASICA M18 I lano A-0=37
; : 4 s ~Q'\'- _._4-""
Superficie .......ccooeiiicccire e 4.0BHTB MB Aprovechamiento maximo 5. l‘ ‘_"lj 9.287 UA.
N méaximodeviviendas.........................24 Tipclogia..........ﬂ\._-f.‘-'i.i.......:._..:-_.; BlL Viﬁenda Unifamiliar
N € il =
\'\I\ — ..I._.."
THUIBMOAU -rrr e erveseeeereceneeessssssssssemssessesssesssssssessessasssssssssssessessaesssessss S Guitofite i s doa s snsensneseesss PTIVECE
S o e 1
AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDENACION DELP.P.....cc..ccoooovvrrnrievsriionirnnn, 1.816'80 M2
SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DELP.P...cooccvovevvvcevnnn. 2.267,98 M3
PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION {(a)
Superficie MINIMA. ... sreeersssseeeeeeeees 180 M2
Longitud fachada minima ..........cccocccveeevevevnen.nn.. 500 M.
Retranqueo alineacion parcela.............ccccc......... 3y 5m.
Retrangueo minimo a linderos..............cccccevveveevecceeen (bB)
Usos
Caracteristico .........cccoceecceeereoLL Vivienda libre
Pormenorizado................ Unifamiliar en parcela < 300 m?
Equivalenta...........cccoenee. Segln Arts. 27 y 28 del P.G.M.
Tolerado........coccoveeveiinnnns Seguin Arts. 27 y 28 del P.G.M.
Prohibidos .........c...cove.e.... Segln Arts. 27 y 28 del P.G.M.
CONDICIONES DE VOLUMEN : Méximo E Minimo
Edificabilidad segun ordenacion del P.P. 6.152'00 m?
F i
Ne de plantas i B+2 | B+1 (1)
Altura de cornisa i 980 m 7m(1)
Fondo Edificable 12’00 m

ORDENANZAS ESPECIFICAS

) Se podra dividir, como maximo, en dos tramos, cada frente de fachada de la U.B. para cada uno de los cuales
se sefialara una rasante, aungue la posible parcelacion deé frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacién comprende |la Unidad Basica completa, o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 4 de las Normas Urbanisticas del P.P. en
concordancia con el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) Segln Art. 4.2.b) del P.P.

Plan Parcial del Seclor 3-3 = Viacampo Residencial » P.G.M. de Calahorra = Taxto Refundido = Septiembre 2008 -79-



CONSEIERIA DE TUF

TAACY AAET del re imi
1SMO, MEDIO querimiento  de  syp ;e
AMBIENTE ¥ POLITIC sanacion  de

TERRITORIAL ~ gonciencias acordado por g™ ¢

Aprobadef elsfinitivomants an fecl: Ordenacion del Territ Qision de
acey in nm n' _"._r.l.ri.n.hd. gloja.. an SESi—én_dE/{[*a dféofs/eptlfggqlabﬂr!: 2de0;|,-'a
d HAYd 200 | ey erCabnons 7o el Ao
2 | 7 A SECRETARIA GERE m’\
UNIDAD BkSl'(:Jj\ M 19/- - I ano =3 g
v Ff T : \ -
w.d o= . -
SUperficie ............cccvveniiniieiinnnnn. 3.700000 M* | Aprovechamientg miaximo|.. ¢4, L....... -:}}. 13173 UA.
) fin l | T i ape
N® méaximo de viviendas.................}..........3¢ | Tipologia...........} ‘.-,\.aj._.}....mJ:_.._.;_I-_:._.,'_.-}.....le_;?’pda Unifamiliar
' » \_h r
Titularidad \\\’:r;rk/ Privada
AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDENACION DEL P.P. .....ovevvcvirsiesessisonerienins 2.592'00 m?
SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DELP.P. ..o, 3.108'00 M2
PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)
Superficie MINIME&......cccerreernieessresinseessre e e 150 M2
Longitud fachada minima ........cccceveeeeeeeeeeneneenenn.. 500 M.
Retranqueo alineacion parcela...........cccoce........ 3y 5m.
Retrangueo minimo a linderos...........cccccvecveveccevceee (D)
UsSos
Caracteristico ..........ccccivvi s isesneeeeen Vivienda libre
Pormenorizado................. Unifamiliar en parcela < 300 m?
Equivalente....................... Seglin Arts. 27 y 28 del P.G.M.
Tolerado ......coceveeerierienrnns Segun Arts. 27 y 28 del P.G.M.
Prohibidos .........ccccovee..... SE8QUN Arts. 27 v 28 del P.G.M,
CONDICIONES DE VOLUMEN : Méaximo Minimo
Edificabilidad segtin ordenacion del P.P. | B.738'00m? -
N® de plantas | B+2 i B+1 (1)
Altura de cornisa . 9'80 m . 7m(1)
Fondo Edificable 12'00 m -

ORDENANZAS ESPECIFICAS

I) Se podra dividir, cu_rﬁu_méicimok en dos tramos, cada frente de fachada de la U.B. para cada uno de los cuales
se sefalard una rasante, aungue la posible parcelacion dé frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Bdsica completa, o casc de reordenacion de
volumen mediante E.D.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 4 de las Normas Urbanisticas del P.P. en
concordancia con el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) Segtn Art. 4.2.b) del P.P.

Plan Parcial del Secler S-3 = Viacampo Residencial » P.G.M. de Calaharra = Texio Refundido = Septiembre 2008 -80-



DILIGENCIA.- Documento aprobado por el

Pleno del Ayuntamientg g
e Cal. i
de 24 de noviembre de 2. prbplihatlr

LANDE TURIEMD, MEDIO el 008, en cumplimi
DLITICA TERRITORIAL del requerimiento  de subsanacﬁi?rer{gn
afnitivements an facho: deﬁclen::_ms acordado por [z Comisign de
e et i g_rd_enacmn del Territorio y Upfaniems g
AV snnn 10ja, en sesion de 13 dese
HAYD 2009 ‘ Certifico en %*ahurraf? de prc?xlgfe
- : ___~~HNSEGRETARIA SENE
UNIDAD BASICA M20 [ Pianon-
£y = %
‘{. :.,.' ¥ 3 ; o ",J' .'-.\____j__________/
SUPEMICIE ..o 279509 m? | Aprovechamiento rf;!},:imn:'.,.}'.,..,.::.}:.'1,.,..,,.'-',_,..,‘*,16_56.'3 UA.
|73 LESL T .
N maximo de viviendas..........cc.cecooevevnee.. 132 | Tipologla............. Vg 'I ..... Maniana Abierta
Titularidad .................. T —— NS e ln A . Privada
po Y 4
AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDENAGCION DEL P.P. xﬁ-—:—#’ 2.007'22 m2
SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. ...cocooovvvvievrsveenrenenn. TBT'BT M2
PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)
Superficie minima............ccccociiiiiiieen. 250 M3
LLongitud fachada minima ................ccccveennennn. 1500 M.
Retranquao alineacién parcela.................... Segun planos
Retrangqueo minimo a linderos................ (b} Segun planos
Usos
Caracier(stico ..........ccoviviiiieincveeenn.n, Vivienda libre
Pormenorizado.........c.cccccccvi e Vivienda libre y
V.P.0O.; Comercial en P.B.
Equivalente...................... Segln Arts. 27 y 28 del P.G.M.
Tolerado........ccceveeeveenenn.. QUN Arls, 27 v 28 del P.G.M.
Prohibidos ........................Segun Arts. 27 y 28 del P.G.M.
CONDICIONES DE VOLUMEN Méximo Minimo
Edificabilidad segun ordenacion del P.P. : 16.062'10 m* ! -
N° de plantas | B+6 i B+6 (1)
Altura de cornisa | 24'20m 24'20m (1)

Fondo Edificable 12'00 m -

ORDENANZAS ESPECIFICAS

) Se podra dividir, como maximo, en tres tramos, €l frente Norte de fachada de Ia U.B. para cada uno de los
cuales se senalara una rasante, aunque la posible parcelacion dé frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Basica completa, o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 4 de las Normas Urbanisticas del P.P. en
concordancia con el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Bésicas. No es de aplicacion en parcelaciones
posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.

Flan Parcial del Seclor -3 = Viacampo Residencial ® P.G.M. de Calahora ® Texlo Refundido ® Sepliembre 2008 -81-



DILIGENCIA.- Documento aprobado por _ _al
Pleno del Ayuntamiento de Calahorra en sesion

CONLEIERA UF TSmO, mene  de 24 de noviembre de 2.008, en cumplimiento
AMBIENTE ¥ POLITICA ,'['[',F,“\)”,, del requerimiento de subsanacion de
Aprobrd,\ d, (T o MR 2n fﬁ,hu deficiencias acordado por la Cu1m

Ordenacién del Territorio y_UrbamiSo 3
-3 L A0 Rioja, en-sesiénde 13 e’s%ﬁl:e bre de 2.0
ZHDS ific qten Calahord, 2 de diciembre de

= — /e{',” LASECR ARIA GENERA
UNIDAD BASICA U [ /, _M 2440 iy | 4 Pk
I - |. -, = !
SuperfiCie ....ccoceeeeee e 1.578°99 M2 ...8.282 UA.
N® méximo de viviendas...........ccccveveeee ). 78 ... Manzana Abierta
Titularidad ... Privada
AREA DE MOVIMIENTO EDIFICABLE SEGUN ORDENACIONDELP.P. ..o 1.124'47 m2
SUPERFICIE DE ESPACIQ LIBRE PRIVADRO SEGUN ORDENAGION DELP.P..oeoveeeeeeeeeerennnnn.. 454'52 M2

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

Superficie miniMa......ccoooeeeiiiiiecccieeeeeeee .. 250 M2
bt AN
Longitud fachada minima ......ccccccevvvveviceicnceneo. 15'00 ML
Retrangueo alineacion parcela.................... Segln planos
Retranquec minimo a linderos................ (b) Segln planos
USOS
Caracteristico ......c.cccoeverenrirenersreee e, Vivienda libre
Pormenarizado ........cooooovovivieeeerenn, Vivienda libre y
V.P.O.; Comercial en P.B.
Equivalente....................... Segun Arts. 27 y 28 del P.G.M.
Tolerado ..........coeeveeeinennn. SegUN Aris, 27 v 28 del P.G.M.
Prohibidos ..., Segun Arts. 27 y 28 del P.G.M.
CONDICIONES DE VOLUMEN L Méximo : Minimo
Edificabilidad segun ordenacién del P.P. | 9.000'13 m? %
| i
N° de plantas | B+6 | B+6 (1)
Altura de cornisa | 24'20m : 24'20m (1)
Fondo Edificable 12'00 m -

ORDENANZAS ESPECIFICAS

) Se Ebdré dividir, como maximo, en dos tramos, el frente Norte de fachada de la U.B. para cada uno de los
cuales se senalara una rasante, aunque la posible parcelacién dé frentes de inferior longitud.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Basica completa, o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Art. 4 de las Normas Urbanisticas del P.P. en
concordancia con el Art. 5 de las Ordenanzas del P.G.

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Basicas. No es de aplicacion en parcelaciones
posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.

Plan Parcial def Sector -3 = Viacampo Residancial = P.G.M. de Calahoma ® Texto Refundido = Seplismbre 2006 -82-



COMBEIERS DE TURIEAME, ML
AMEIENTE Y POLITICA TERRITORIAL

Aprobado dofinitivemenfe dn

IR

DILIGENCIA.- Documento aprobado por el
Pleno del Ayuntamiento de Calahorra en sesisn
de 24 de noviembre de 2.008, en cumplimiento
del  requerimients  de subsanacién  de
deficiencias acerdado por la Comision de
Ordenacion del Tegitag rBani
Rivja-emrsasigy

efiliet ety f%%:a, 2 deldigiembre de B.008
o ﬁ,""gf/eLA‘;S T

s CRETARIA GENERAL

Normas de Aprovechamiento por Unidad Basica

) . _E3-
Plan Parcial del Sector 8-2 & Viacampo Residencial ® P.G.M de Calahora ® Texto Refundido » Sepliembre 2008



COMbESTie Ul (L ML
AMBIENTE ¥ POLITIC 47 TOrRIAL
Aprobade definitvaninth an fecho:

asignar unos coeficiente$ d¢ homogeneizacion para los mismos, partiendo de la base de

los coeficientes sefialados gn su dia para el P.G.M.

P.G.M. VUELO SUELO
Vivienda Libre 1 0'10
V. Proteccion Oficial 077 010
L}nifamiliar <300 m? 141 n 0‘15.
Comercial 111 0'10

DILIGENCIA.- Dacumento aprobado por ef
Pleno del Ayuntamiento de Calahorra en sesion
de 24 de noviembre de 2.008, en cumplimiento
del requerimiento de subsanacién  de
deficiencizs acordado por fa Comision de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La
Riaja, en sesion de 13 de septiembre de 2.007.
Certifi afaﬁ“C’é’l’:;hgl;@, 2 de diciembre de 2.008
/7, JLA SECRETARIA GENERAL

- . B
Plan Parcial del Seclor 3-3 m Viacampo Residencial 8 P.G.M. de Calahcrra ® Texto Refundido » Sepfiembre 2008





