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1.1.1. Promotor
FUNDACION HOSPITAL DE CALAHORRA
(G-26305409

1.1.2. Arquitecto

D. Manuel Quintin Mula Mufioz
Plaza de Oriente, 2

28863 Cobefa

Madrid.

Colegiado en el llusire Colegio de Arquitectos de Madrid
N° de colegiado 10.915.

1.1.3. Definicion del trabajo.

El trabajo consiste en la redaccion de la Modificacion Puntual al Plan General Municipal con el
objeto de realizar una medificacién, cambiando ia calificacion de parte de la parcela anexa a la
Fundacion Hospital de Calahorra, ubicada en el paraje de Hoya Vedada, parcela 10 del
poligono 38, en ia zona oeste del municipio de Calahorra, de suelo urbanizable no delimitado
a suelo urbano dotacional.

1.1.4. Finalidad del trabajo.

La finalidad del trabajo es la descripcion, y justificacion de la modificacién, que merezcan el
visado del Colegio Oficial de Arquitectos de La Rioja, v que alcance las diferentes
Aprobaciones de las diferentes Administraciones.

El presente documento se elabora al amparo de la Ley 5/ 2006, de 2 de mayo, de Ordenacion
del Territorio y Urbanismos de La Rioja, publicada el 4 de mayo de 2006 en el Boletin Oficial de
la Rioja siendo sus determinaciones y contenidos los que requiere la total definicion de las
madificaciones propuestas.
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1.2. ANTECEDENTES

La Fundacién Hospital de Calahorra ha ampliade sus instalaciones realizando un edificio
administrativo en el aparcamiento con el que contaba en la zona delantera, o puerta principal
de las instalaciones.

La amphliacion se ha realizado en una parcela calificada por el P.G.0.U. de Calahorra, como de
uso dotacional con un ocupacion méxima del 80 %, una altura maxima de 12 m y un namero de
plantas de baja mas dos.

Se ha constatado la necesidad de dotarlo de un aparcamiento en superficie acorde con las
necesidades del Hospital y con cierta proximidad a sus entradas, asi como la construccién de
un pabellon destinade a albergar servicios de urgencias, directamente relacionados con la
funcion del Hospital, pero con un uso independiente.

Despueés de tantear varias parcelas para ubicar el aparcamiento, se llegé a la conclusion que la
parcela més adecuada, por su cercania a la entrada del Hospital, era la parcela 10 del poligono
38 (referencia catastral 26036A038000100000AG).

Pollgono Parcela Referencia Catastral Superficie Catastral

38 10 26036A038000100000AG 17.993

La decision que fue tomada al contar el Hospital en esta finca con la central de instalaciones de
toda la Fundacion.,

Se pidié permiso al Ayuntamiento de Calahorra para construir el Aparcamiento, y el Pabellén
para el Servicio de Urgencias 061, contestando el Ayuntamiento que previamente habia que
realizar un proyecto de Modificacion Puntual del Plan General Municipal, redactade por técnico
competente, para poder construir ef aparcamiento después.

1.3. CARACTERISTICAS DE LA FINCA

1.3.1. Situacion

La parcela esta situada al Oeste del casco urbano de Calahorra junto a unos terrenos
clasificados como de uso dotacional, donde se ubican: La Residencia de ancianos conocida
como "Los Manitos”; la Fundacion Hospital de Calahorra; y el parque de maquinaria de Obras
Pubiicas.

1.3.2. Topografia

Se trata de una parcela sensiblemente llana y tiene como linderos dos acequias y un camino
agricola. Catastralmente se identifica como la parcela 10, del poligono 38. En los planos del
proyecto se identifica y sitia con mayor precision.
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1.3.3. Normativa de aplicacion.

Le es de aplicacion el Plan General Municipal de Caiahorra, aprobado definitivamente sesién
de la C.O.T.U.R. el 10 de noviembre de 20086, calificandc la finca como suelo urbanizable no
delimitado, situacion que se pretende modificar por la de suelo urbano con uso dotacional,
para poder construir el aparcamiento en superficie anejo a la Fundacion Hospital de Calahorra,
el Pabellén para el Servicio de Urgencias 061 v la legalizacion de la Central de [nstalaciones,
existente.

1.3.4. Servicios urbanisticos y servidumbres.

Actualmente la finca cuenta con acceso rodado a través de las calles gque circunvalan el
hospital, red de abastecimiento de agua, red de saneamiento y suministro de energia eléctrica

y gas.

1.4. OBJETO DEL PROYECTO

El objeto de este proyecto es el cambio de clasificacion de suelo urbanizabie no delimitado a
suelo urbano de uso dotacional, de parte de la parcela 10, del sector 38 de Calahorra para
poder construir un aparcamiento en superficie anejo a la Fundacion Hospital de Calahorra, un
Pabeilon para el Servicio de Urgencias, 061, y |a legalizacion de la Central de Instalaciones del
Hospital, ubicada en dicha parcela.

1.5. MOTIVACION

El motivo de la construccion del aparcamiento y el Pabellén de Servicio de Urgencias 061 es el
de completar un_servicio publico, de interés social, como es la Fundacién Hospital de
Calahorra, facilitando la accesibilidad al centro, en vehiculo, por los usuarios, asi como de dotar
de aparcamiento a los trabajadores del centro.

Se trata, por tanto, de la ampliacion del sector dotacional con un servicio imprescindible para el
Hospital, que se construye dentro del sector dotacional y en el que no cabe el aparcamiento
necesario.

Por otro parte se trata de legalizar las infraestructuras existentes (Central de Instalaciones).

1.6. NORMATIVA DE APLICACION

La normativa que debe contemplarse para realizar el cambio de clasificacion de la parcela es la
Ley 5/2006 de “Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja”. Esta ley en su articulo 41.1
apartado a) considera suelo urbano a los terrenos va transformados por contar con acceso
rodado desde malla urbana, servicios de abastecimiento de agua y evacuacion de aguas y
suministro de energia eléctrica de caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que
sobre ellos exista o se haya de construir. Y en el apartado b) considera suelo urbano a los
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terrenos integrados en areas que se encueiﬁtren edificadas en, al menos, dos tercios de los
espacios aptos para la misma,- ~segun la ordenacion que el planeamiento municipal establezca
en los municipios coen poblacién: supenor a veinticinco mil habitantes, o el 50 por 100 de dichos
espacios en el resto de municipios. Calahorra cuenta con una poblacién de 23.708 habitantes
segun el ultimo censo publicado el 1 de enero de 20086.

1.7. JUSTIFICACION DE LA CONSOLIDACION

1.7.1. Apartado a).

A tenor de lo expuesto en el art. 41.1.a) Ia finca cuenta con todos los servicios descritos en el
articulo anteriormente mencionado, ademas de los servicios de suministro de gas y telefonia.

1.7.2. Apartado b).

La zona de uso dotacional que contiene La Fundacion Hospital de Calahorra, la Residencia
‘Los Manitos” y el Parque de Obras Publicas tiene su ordenacion consolidada, a tenor de lo
dispuesto en el articuio 41.1.b de la Ley 52006, anteriormente citada, por ocupar la edificacién
un 39 % de los terrenos del sector, que es mayor dei 50 % de la ocupacion maxima del 60 %
{50% x 60 % = 30 %) que marca el planeamiento urbanistico vigente en Calahorra para este
sector.

1.7.2.1 Calculo de la ocupacion.

- Rafarmda astral @

i brehiad b

Darecmdn

m2

. Ocupauﬂn :
" Qcupacién

41 52502WM884580001GT Carretera de l.ogfono 8 Residencial "Los Manitos” 14,343 4,905

34%

4152503WMBB4580001QT Carretera de Logrofio, 6 F.H C. 18.810 7.562 40%
4253501WNMB8B4530001ET Carretera de Logrofio, 6 (A) F. H. C. 4503 1.738 39%
4252703WMBB64N0001QT Carretera de Logrofio, 2 QOhbras Publicas 8.068 3476 43%
Total 45.725 17.681 39%

1.7.2.2 Situacién futura.

" Raferengia catagtral o Dlramén -

_ _ & i
| 4152502WM884530001GT Carretera de Logrofio, 8 Remdencnat "Los Manitos" 14. 343 4

[ 4152503WM884550001QT Carretera de Logrofio, 6 F.H C. 18.810 7562 40%
4253501WMB845S0001ET Carretera de Logrofio, 6 (A) F. H. C. 4503 1738 39%
4252703WMB864N0001QT Carretera de Logrofio, 2 Obras Puablicas 8.069 31476 4B%
‘26036A038000100000AG. - Poligono 38; Parcela 10 F.H.G. o f i gap o [od 3T
' [Total 53.857 17/68F _ 33%
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Al afiadir a este sector: la parcela destinada a aparcamiento, Pabellon para el Servicio de
Urgencias 061, y legalizacion de la Central de Instalaciones del Hospital, se siguen
manteniendo Ias condiciones expuestas en el art. 41,1.b),

1.8. ESTUDIO COMPARATIVO DE LA
EDIFICABILIDAD.

El objeto Gitimo de la modificacion es la legalizacion y construccion de:

Central de instalaciones, existente 400 m?.
Pabellén para el Servicio de Urgencias 061 300 m?

For lo tanto no se precisa mayor edificabilidad. Se fija una edificabilidad maxima para la parcela
de 950 m2, como queda reflejade en el plano 08 de ésta documentacion.

Este aumento de la edificabilidad no incrementa la densidad de poblacion, por lo que segun el
art. 104.2, no se requiere prevision de mayores espacios de dominie y uso publico.

La edificabilidad se fija en 950 m2 construidos, por lo tanto es menor de 1,000 m2 construidos,
por lo que en aplicacién del art. 104.3 de la ley 5/2006, no deberan preverse los mismos
modulos de reserva aplicables a los planes parciales.

1.9. JUSTIFICACION DEL ART. 69.

Al tratarse de una modificacion de suelo urbanizable no delimitado a suelo urbano de uso
dotacional, no se crean ninguna vivienda. Por lo tanto el 30 % que fija de reserva minima el art.
69, es 0.

1.10. JUSTIFICIACION DE LA INCLUSION EN EL
SECTOR DE USO DOTACIONAL.

Procede la inclusion en este sector por tratarse de un servicio, el de estacionamiento, anejo a
la Fundacién Hospital de Calahorra, que esta construido en el citado sector de uso dotacional.
El Pabellon para Servicios de Urgencias 061, por ser un uso al servicio de la comunidad, y del
Hospital. Y la Central de Instalaciones por ser parte misma del Hospital.

1.11. JUSTIFICACION DE LA LEY 9/2006 DE 28
DE ABRIL

La direccion General de Calidad Ambiental establece que esta actuacion no implica efectos
significativos sobre el medio ambiente, dentro del ambito de aplicacion de la ley 9/2008, de 28
de abril, por io que no es necesario realizar una Evaluacion Ambiental, no obstante, deberan
tenerse en cuenta las siguientes medidas de caracter ambienta);
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- Se gestionara adecuadamente los distintos tipos de residuos generados durante las
obras derivadas de la actuacion a través de gestores autorizados.

- Se realizara un correcto manejo y gestién de las tierras sobrantes. A este respecto, se
recomienda la blsqueda de un destino final distinto del vertedero para este residuo
(por ejemplo restauracion de alguna gravera cercana o recuperacion de terrenos
degradados), sobre todo en lo que se refiere a las Herras vegetales. En caso de
llevarse finalmente a vertedero, éste debera estar autorizado para la recepcion de
residuos inertes.

1.12. CONFORMIDAD

Con todo lo expuesto en la presente memorfa, considera el arquitecto que suscribe
suficientemente explicado el proyecto.

Madrid, Junio de 2008.

El cliente £l arguitecto

Fundacion Hospital de Calahorra D. Manuel Quintin Mula Mufioz
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08.- MODIFICACION DEL PLANO 0-3.1. ALINEACIONES, COTAS, COORDENADAS Y
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SECRETARIA

DE HACIENDA
MINISTERIO Y PRESUPUESTOS
DE ECONOMIA DIRECCION
VREERS

DATOS DEL INMUEBLE

NLIA CATAS TRAL U
_4152503WM8845S0001QT _

Oficina Virtual
del Catastro

N1V -

DAMICILIO TRIBUTARIO

CR LOGRONO 6

CALAHORRA 26500-LA RIOJA

USO LOCAL PRINCIPAL

ARO CONSTRUCCION

Sanldad y Beneficiencia

| 1996
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio de CALAHORRA Provincia de LA RIOJA

INFORMACION GRAFICA E: 1/2500
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: documento no es una certificacién catastral, pere sus datos puaden ser varificados a través del
:es0 a datos catastrales no protegidos' de la OVC.
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CALAHORRA 26500-LA RIOJA

USO LOCAL PRINCIPAL
‘ Obras de urbanizacion y jardineria, suelos sin edificar I

COEFICIENTE DE PARTICIPACION
100,000000

ARO CONSTRUCCION

SUPERFICIE CONSTRUIDA (m?

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL

SITUACION

INMUEBLE

CR LOGRONO 6[A]

)

CALAHORRA [LA RIOJA]
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SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]
0 | 4.503

Suelo sin edificar
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio de CALAHORRA Provincia de LA RIOJA

INFORMACION GRAFICA E: 1/1500
it
I)
—4,685,450
—4.685.350 ;
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Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la OVC.
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DATOS DEL INMUEBLE

DOMICILIO TRIBUTARIO

CR LOGRONO 8
CALAHORRA 26500-LA RIOJA

USQ LOCAL PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION
Sanidad y Beneficiencia |
COEFICIENTE DE PARTICIPACIGN SUPERFICIE CONSTRUIDA [m!
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DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE
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DATOS DEL INMUEBLE

DOMICIL|O TRIBUTARIO

CR LOGRONO 2 Suelo POL. 38 PARCELA 53
CALAHORRA 26500-LA RIOJA

4,685,250

USO LOCAL PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION
Obras de urbanizacion y jardineria, suelos sin edificar |

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA Im:
100,000000 | g

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

CR LOGRONO 2
CALAHORRA [LA RIOJA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m SUPERFICIE SUELO Jm] TIPO DE FINCA
0 8.069 | Suelo sin edificar
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DEECONGMIA BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA
Municipio de CALAHORRA Provincia de LA RIOJA

DEL CATASTRO clel Catastro
INFORMAC]ON GRAFICA E: 1/2000
26036A038000100000AG | 4 / \\HOYA vEDADA //

vy

DATOS DEL INMUEBLE w i

OOMICILIO TRIBUTARIO

Poligono 38 Parcela 10 i 535 53 \
HOYA VEDADA. CALAHORRA [LA RIOJA] \ ' o AN N
USO LOCAL PRINCIPAL ARO CDNéTRIJCCION | 4 : {/ ( \\

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE ' ; : (
—4.685 400 ” ’- ml(y
HOYA VEDADA. CALAHORRA [LA RIOJA]
Subparcela CeC Cullivo iP Superlicie (Ha]-‘

= I —— 4
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- | - < ™~
SITUACION
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- 17.993 | | - i e i
a PD Prados o praderas 00 0,6392
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Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través dal
‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la OVC.
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