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MODIFICACION P.G.M. CALAHORRA PARCELA DE LA ACTUAL PLAZA DE TOROS

DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA A

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE CALAHORRA
EN LA PARCELA DE LA ACTUAL PLAZA DE TOROS

PROMOTOR : EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA

1.- OBJETO

El objeto de |la presente documentacion es la subsanacién de deficiencias, segun
acuerdo de la Comisién Permanente de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La
Rioja. en el expediente de aprobacién definitiva de la Modificacion de referencia.

2.- APROVECHAMIENTO NMEDIO DE LA U.E.14 Plaza de Toros

El P.G.M. de Calahorra en los suelos urbanos determina el concepto de
aprovechamiento-intensidad, expresado en m2 construidos por m2 de suelo (ver
apartado 6.4 Definiciones y célculos de los aprovechamientos, de la Memoria del
P.G.M.), no determinando coeficientes de homogeneizacion para el suelo urbano.

En la modificacion puntual se sefala unas superficies edificables con diferentes
alturas (B+3 y B+4) y usos (comercial y vivienda), con un total de 13.088m2. La total
superficie de la unidad es de 6.488m2. Por tanto el aprovechamiento-intesidad es de
2,0173m2/m2

Adoptando como coeficiente de homogeneizacion de todos los usos posibles 1,
este dato es el Aprovechamiento Medio.

Seran los instrumentos de desarrollo (Proyecto de Reparcelacion, o en su caso
Estudio de Detalle) quien fije los posibles coeficientes de ponderacién relativa entre
los diferentes usos pormenarizados u ofras circunstancias a tener en cuenta.
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3.- EVALUACION ECONOMICA DE LA U.E.14 Plaza de Toros

Para la evaluacion econdmica de la implantacion de los servicios y de la ejecucion
de la urbanizacion hay que tener en cuenta:

El alto grado de desarrollo de la urbanizacién de la zona.

La prevision de que gran parte del espacio libre se ocupe en sotano con
aparcamiento. Esto obligara a que la dotacion de servicios urbanisticos finalice en
muchos casos en el limite de la unidad, debiendo distribuirse por el techo del sétano
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El calculo de la evaluacion econdmica, por capitulos es:

CAPITULOS €

Demoliciones 80.000
Saneamiento 37.000
Abastecimiento 28.000
Infraestructura eléctrica 35.000
Telecomunicaciones 18.000
(Gas natural 16.000
Alumbrado publico 40.000
Pavimentacién 70.000
Jardineria 50.000
Mobiliario y sefializacion 35.000
SUMA PEM 409.000
G.G. Y B.l 19% 77.710
CONTRATA 486.710
Honorarios profesionales y varios  10% 40.900
TOTAL 527.610

4.- DOCUMENTACION

Se adjuntan adaptadas a lo contenido en el pto. 2, las siguientes fichas

modificadas:

Ficha de Normas Urbanisticas particulares de los Ensanches Intensivos.
Ficha de la UE 14 Plaza de Toros del Ensanche Intensivo.

Se adjunta el "Articulo 2.- Ensanche intensivo” de la Normativa Urbanistica
Particular. Tanto la vigente, como la modificada recogiendo a las determinaciones

contenidas en la presente modificacion.
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NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES DE LOS ENSANCHES INTENSIVOS.

VIGENTE
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ARTICULO 2.- ENSANCHE INTENSIVO

DETERMINACIONES PARTICULARES

. IDENTIFICACION

- El “Ensanche Intensivo" delimita una Unidad de Suelo
Urbano Consolidado.

- El resto, esta constituida por trece Unidades de Eje-
cucion de la U.E-1 ala U.E-13.

. DESCRIPCION.

1. Descripcién de la U.C.
- Suelo Urbano Consoclidado constituido por el En-
sanche mas reciente de Calahorra comprendido
entre la Calle Santander y el Casco Antiguo.

2. Descripcion de las UU.EE.

- Las U.E-1, U.E-5y U.E-6, como norma general se
corresponden con zonas libres o vacias del ensan-
che de Calahorra a las que se les propone una or-
denacion que siempre complete y termine la trama
del ensanche.

- Las U.E-2, U.E-3, U.E4, U.E-7, U.E-8, U.E-9, U.E-
12 y U.E-13 son pequefias operaciones de reforma
que se efectian sobre solares, edificaciones en
mal uso o fuera de alineacion. Estas ordenaciones
siguen el orden urbano del Ensanche de Calaho-
rra.

- Las U.E-10 y U.E-11 son importantes operaciones
de identificacion y reequipamiento del ceniro de
Calahorra. Se efectian sobre suelos plblicos o de
Instituciones piblicas.

A. REGIMEN GENERAL

A.1. Régimen General de Ila U.C.

-El régimen general del Suelo Urbano Consoli-
dado U.C. es el determinado por los Articulos
correspondientes de las NNUU Generales.

- El regimen de altura especificado en la norma
grafica es obligatorio en derribos y construc-
ciones de obra nueva. En el caso de rehabili-
taciones de edificaciones consolidadas éstas
no seran obligatorias.

- Las alineaciones y usos pormenorizados es-
tan grafiados en los planos de Ordenacion del
P.G.M.

A.2. Régimen General de las UU.EE.
- Las Unidades de Ejecucidn delimitadas tienen
determinado su régimen de aprovechamiento.
- Asi mismo el Ayuntamiento si lo estima con-
veniente y mediante el procedimiento oportu-
no podra redelimitar las U.E. de forma que
equilibre los Aprovechamientos adjudicando o
eliminando segun sea el caso, suelo afecto a

un uso dotacional publico y local.
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- El Ayuntamlento dg Calahorra para la obten-
cion de suelos afectos por el P.G.M. a dota-
ciones publicas procedera a su ocupacion se-
gun lo establecido en |a legislacién vigente

B. NORNIAS DE CALIDAD.

B.1. Normas de Calidad en U.C.

1 Equipamientos, cesiones, servicios:
- La U.C. es una Unidad Consolidada. Por
tanto su regimen de equipamientos, cesio-
nes y servicios esta ya ultimada.

2 Calidad Urbana:

- La Unidad Censclidada ya tiene construida
su urbanizacion. No obstante en los articulos
correspondientes de la NNUU General se

‘prevén las obligadas obras y acciones de
mantenimiento como las previsibles de Me-
jora y Reurbanizacion. El Ayuntamiento apli-
cara las confribuciones especiales para las
acciones generalizadas de Mejora y Reur-
banizacion y/o exigira a cada accion sobre la
edificacion lo que corresponde en orden a la
calidad urbana.

B.2. Normas de Calidad en UU.EE..

1 Equipamientos y cesiones y servicios
U.E-1.- Subirdn 1

Boulevard peatonal publlco con una

superficie de 1.365 m® aproximada-

mente, viales de nueva apertura y

urbanizacién del ambito

Conservas Serrano

Zona libre urbana publica de 1.032

m2, viales de nueva apertura y ur-

banizacion del ambito

Se permite la continuacion del alero

de la plaza a la Calle Pintor Pradilla.

Esto implicara una mayor altura de

la edificacion en dicha calle. El tra-

famiento de fa altura se consensua-

ra con el Ayuntamiento.

Subiran 2

Posibilita la reconversion de una in-

dusiria existente en ordenes urba-

nos residenciales apropiados con el

entorno. Cesidn de viales y urbani-

Zacion.

Calle Navarra

Apertura de calle interior de acceso,

con zona libre plblica de una super-

ficie aproximada de 504 m2. Cesion

__ v urbanizacion del ambito.
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U.E-5.

Boulevard peatonal pugblic
superficie 671 m*® gproximad mente, |
viales de nueva ape{icura ¥, urbanlza-
cion del ambito. W
Galicia — Espronceda \
Boulevard peatonal publico, dang,
superficie 632 m? aprommadamente
viales de nueva apertura y urbaniza-
cion del ambito.
Autobuses
Propuesta de un orden urbano con
rectificacion de alineaciones y urba-
nizacion del ambito.
Berbés
Espacio libre publico de superficie
699 m2, cesidn de viales y urbaniza-
cion del ambito
J.M. Garrido
Posibilita una apertura de calle, con
cesion y urbanizacién del ambito
U.E-10. Silo
Unidad ejecutada a través de un
Concurso de Ideas y la consiguiente
propuesta de Reordenacion.
U.E-11. - Guardia Civil
Plaza publica de dimensién 1.100 m?
minimos, pudiéndose peatonalizar la
calle frente a la plaza de nueva crea-
cion.
U.E-12. — Broquetas
Zona libre publica de 338 m2 y pa-
sos peatonales entre edificaciones
de 921m2 con cesidn y urbanizacion
U.E.~13.- Travesia Antonio Machado.

Galicia — J.M. Gar%c l/

U.E-6.

U.E-7.

U.E-8.

U.E-9. -

2 Calidad constructiva urbana

- Los paseos peatonales o boulevards de las
U.E-1, U.E-5 y U.E-6 son espacios de plena
representacién urbana y constituyen una
actuacion unitaria. Cada una de ellas sera
objeto de un sélo Proyecto de Urbanizacion
aunque su ejecucion sea desagregada por
cada una de las U.E. El disefio de espacios
tendra un conjunto de aspectos constructi-
vos minimos como arbolado, amueblamien-
o urbano (farolas, bancos, papeleras, buzo-
nes, etc) fuertemente personalizados de
forma que den identidad propia a los pa-
Seos.
El espacio libre disefiada en la U.E-2, debe
ser un tratamiento singiular y de calidad
fuertemente personalizado, en el que el
Ayuntamiento establecera libremente la idea
basica del mismo. Se trata de una zona de
mirador del Ensanche hacia la vega del Ci-
dacos. Debe construirse para posibilitar su
funcion de ZONA-MIRADOR.

requerimiento  de subsanacién acordado por Ja
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1oja,en sesion de 24 de octubre de
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",;_. 3 de Actuacion U.E-# y U.E-§,
{ l posibilitaran eI uso de aparcamig hto bajo el
pacio libre publico que no constltuyan los

] viales, que podra privatizarse
- La Unidad de Actuacion U.E.-7, tendrd un

A X . f e a e
= espacio dotacional (inicialmente de estacidn

de autobuses, pero reconvertible en otros
semejantes y publicos), que estara situada a
la misma cota de rasante de terreno que la
estacion actual, que podra cubrirse hasta 4
mts de altura

- Las Unidades de Ejecucion U.E-10y U.E-11
constituyen las dos operaciones de identifi-
cacion y equipamiento del Centro de Cala-
horra mas importante del P.G.M.

El Ayuntamiento de Calahorra decidiréd ex-
presamente el disefio y calidad constructiva
de ambas zonas que deben convertirse en
urbanizaciones referenciales del Centro de
la Ciudad.

-Es aconsejable decidir las calidades y los di-
sefios de ambos frabamientos en Concursos
de |deas para tal fin.

C. NORMAS DE DISENO

C.1. Normas de Disefio _en U.C

1 Disefio Arquitectonico.

- Las alturas genéricas de la edificacion
(PB+5, PB+4, PB+3) y las alineaciones exte-
riores se graflan en los planos correspon-
dientes.

- Las alturas de las diferentes plantas seran
las siguienies:

3,0m<P.B<4m. (libre)
26 m<P.P<3m. (libre)
22m=<P.5<3m.(libre)

- Las viviendas tendran al menos una pieza
gue no dé, al patio de manzana.

Vuelos:
- Seglin la Ordenanza correspondiente.

Entrecubiertas:
Seran utilizables utilizables para traste-
ros.

C.2. Normas de Diseiio en UU.EE..

1. Diseiio urbano.
Los disefios urbanos determinados en los
planos de Ordenacion y en los de Alineacio-
nes y Rasantes se podran completar, ade-
cuar a nivel de detalle y concretar finalmente
mediante los correspondientes E.D. de cada
U.E. Asimismo se podran modificar median-
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te la tramitacién de un P.E. En cualquier ca- Vuelos:

so son determinaciones obligatorias las an- - Segln la Ordenanza de Vuelos.

churas de calles y las dimensiones de los

espacios publicos explicitados en el punto B- Entrecubiertas:
Seran utilizables soélo para trasteros.
Contara con ventilacion

2 Disefio Arquitectdnico.

- Las alturas genéricas de la edificacion
(PB+4, PB+3) y las alineaciones exteriores
se grafian en los planos correspondientes.

- Las alturas de las diferentes planias seran
las siguientes:

- Edificacion colectiva:
3,0m<P.B<4m. (libre)
26m<P.P<3m. (libre)
22m<P.8<3m. (libre)

- Edificacion cerrada:
Las viviendas tendran al menos una
pieza que no de al patio de manzana.

Vuelos:
- Segun la Ordenanza de Vuelos.

Enirecubierias:
Seran utilizables séle para trasteros.
Contara con ventilacion.

- Edificacion abierta:

Los blogues y compasiciones disefiados
en las delimitaciones tendran tratamien-
tos esteticos, compositivos y constructi-
vos unitarios por bloque. Se fijara en los
correspondientes E.D. Este tratamiento
alcanzard como minimo al material de
recubrimiento, tipo de carpinteria, com-
posicion unitaria de fachada, etc.

Vuelos:
- Seglin la Ordenanza de Vuelos.

Entrecubiertas:
Seran utilizables sélo para trasteros.
Contara con ventilacion

- Edificacion que da a plaza:

Los bloques de edificacién que confor-
man fachadas a "plazas tendran un tra-
tamiento estético, compositivo y cons-
tructivo unitario por bloque. Se fijara en
una tramitacion de E.D. Este tratamien-
to alcanzara como minimo al material
de recubrimiento, tipo de carpinteria,
composicién unitaria de fachada, etc.

LOPERENA -
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D. NORMAS DE ACTUACION

D.1. Normas de Actuacién en U.C.

1 - El réegimen de gestion del S.U.C. estd espe-
cificado en los Articulos correspondientes de
las NNUU Generales.

- Especificamente le afectan:

- Respecto a Plazos:

Este suelo no esta sujeto a Plazos. Ar-
ficulo 15.5.B de las NNUU General.

- Regimen de Actuacion:
Articulos 33 y 34. NNUU Generales.

- Regimen de Modificacion de Usos:
Art. 23, 24, 25, 26, 27, 28 y 32 NNUU
Generales

D.2. Normas de Actuacion en UU.EE..

- Las Delimitaciones U.E-1, U.E-2, U.E-3, U.E-
4, U.E-5, U.E-6, U.E-7, U.E-8, U.E-9, U.E-12
y U.E-13 se gjecutaran por Compensacion.

- Las Delimitaciones U.E.-10 y U.E-11 se eje-
cutaran por Cooperacion.

- Régimen de plazos: Se estara a lo dispuesto
por el Art. 15.5.B de las Normas Generales.

- Régimen de modificacion de usos: Se estara
a lo determinado por los Articulos del Capitulo
I, Titulo 11, de las Normas Generales.

DILIGENCIA.- El presente documento ha sido
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SUPERFICIE 887.437 M2

|. DETERMINACIONES GENERALES

1.1. USQOS GLOBALES 1.2. CLASIFICACION DEL SUELO
"- Residencial 887.437 M2 "- Suelo Urbano Conselidado B07.485 M2
"- Zonas Verdes “- Suelo Urbano Na Consolidado 79.972 M2
TOTAL §87.437 m2 TOTAL 887.437 M2

Il DETERMINACIONES PORMENORIZADAS DE DESAGREGACION, CALIFICACION Y APROVECHAMIENTO.

IDENTIF. NOMBRE SUPERF. uUsos VIVIEN. SUPERFICIE APROVECH.
TOTAL M2 TIPO CONSTRUIDA "INTENSIDAD"
UE-1 Subirén 1 17.965| RESIDENCIAL 204 30,430 M2 1,6938 m2/m2
UE-2 | Conservas Serrano 2.984| RESIDENCIAL 46 6.503 M2 2,1793 m2/m2
UE-3 Subiran 2 6.286| RESIDENCIAL 87 12.664 M2 2,0146 m2/m2
UE-4 Calle Navarra 1.579| RESIDENCIAL 22 3.153 M2 1,9968 m2/m2
UE-5 | Galicia - J.M. Garrido 9.386| RESIDENCIAL 97 16,484 M2 1,7562 m2/m2
UE-6 | Galicia - Espronceda 4.723| RESIDENCIAL 49 6.946 M2 1,4707 m2/m2
UE-7 Autobuses 4.679| RESIDENCIAL 41 5.682 M2 1,2144 m2im2
UE-8 Berbés 2.873| RESIDENCIAL 46 7.250 M2 2,56235 m2/m2
UE-9 J.M. Garrido 1.521) RESIDENCIAL 33 4,207 M2 2,7659 m2/m2
UE-1D Silo 12.,708| RESIDEN-DOT 244 23.246 M2 22170 m2/m2
SERVICIOS
UE-11 Guardia Civil 4.657| RESIDENGIAL 85 10.582 M2 2,2723 m2/m2
UE-12 Broguetas 3.273| RESIDENCIAL 68 8.544 M2 2,9160 m2/m2
UE-13 | Tr. Antonio Machada 850| RESIDENCIAL segulin normativa
UE-14 Plaza de Toros 6.488| RESIDENCIAL 85 13.088 M2 20173 m2/im2
uc 807.465| RESIDENCIAL segln normativa
TOTAL 887.437 1.110 149.779 M2

DETERMINACIONES DETALLADAS EN LA UNIDAD DE EJECUCION U.E.-10

IDENTIF. N° PLANTAS SUP. PLANTA SUP. CONS uso TOTAL N° VIVIENDAS
M2 PRINCIPAL TIPQ
1 B 744,00 744,00 COMERGIAL
5 744,00 3.720,00 VIVIENDA 4.464,00 32
2 B 352,00 352,00 DOTACIONAL : gage>g
2 352,00 704,00 DOTACIONAL 1.056,00 "8 58
3 B 149,00 150,00 DOTACIONAL 149,00 2s % SE2
4 8 1.463,33]  1.483,33 COMERCIAL cBEgE, 2
5 148333  7.416,65 VIVIENDA 8.900,00 77 g c E% 43 x
5 5 201,37 1.456,85 VIVIENDA 1.457,00 12 33 85y =
3 5 434,42 2.172,10 DOTACIONAL 2.172,00 B8 2 ,:\Eﬁ ’g
7 B 998,38 908,38 COMERCIAL 998,30 L9 'ﬁ § 3
B 9 450,00]  4.050,00 HOTELERC 4,050,00 123 EE% Fuc o
23.246,00 EEx ﬁ\i\%
gy o8 2
NOTA: Las determinaciones urbanisticas del presente cuadro son las columnas "ldentificacion", !" ; UE & 2
"Usos" y "Aprovech. Intensidad™. El resto de columnas son exclusivamente DATOS ""‘SI'JE 258 L
eyt
Cuando se define el "Aprovechamiento. Intensidad” .. "Segtin Normativa" es de aplicacion la W 3 e g2
normativa grafica y escrita respecto a alineaciones, alturas y cesiones. ;3 \5_3_3;-_-(% §
_— . - o 0T
En los ambitos en donde se establece un aprovechamiento y una superficie construida maxima, .

en caso de contradiccion, prevalece la ordenacion determinada en la Normativa Grafica.
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|E:L!ADRD5 DE DETERMINACIONES DETALLADAS

Ensanche Intensivo

DILIGENCIA.- El presente documento ha sido
aprobado por el Ayuntamiento Pleno en sesion de 29 U E-1 4
IDENTIFICACIAN de diciembre de 2008 en cumplimiento del
requerimiento ‘de - subsanacion acordade por Ia
Comision Permanente de Ordenacién del Territorio ¥ Plaza de TO rOS
U_,rEapjsmo deLa):;en-sesién-d 24 de oclubre de
2:008" -
//->  ca ahorfa, 26 de dicdgre de 2.0
[=+ 7 LA SECRETARIA RA
|NE.’1ME!RE i Y S i ot g NERAL I
ey / l’ | =
nwy 3
: .
leLasiFicacian Wl & — | V\ -/ | suelo urbano no consolidado|
\\ ‘- __x\ i
............ O . K. I
Uso caracteristico Residencial
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R " o
? \\‘ E "/ e o7 ' g ‘:;/ d
) g?z%d§Tor s,ﬁ J
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NORMATIVA PARTICULAR

COMOLJERIA BE o=y -
AMRIENTE Y ouﬂcxx/mw?c

Aprobaclqwd‘[:_ﬁrli—‘rivf_m e en (ouna

Viviendas tipo 86
Superficie construida 13.088 m2
Aprovechamiento "Intensidad"” 2,0173 m2/m2

Determinaciones de los espacios libre publico y viales:

Se urbanizara de conformidad con la ordenacion

Se permite el uso de aparcamiento en subsuelo, sefialando la rampa de acceso en la zona de vial
Permanecera en propiedad publica la parcela en superficie, pudiendo ser privada en el subsuelo.

0 & EEA8. V2003
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CONSEIERIA UE TuRizmO, MEDI
AMBIENTE Y POLITIEA TERRITORIAL

Aprobada d=fNotaijaUrbanistica Partitutar

ARTICULO 2.- ENSANCHE INTENSIVO

DETERMINACIONES PARTICULARES

. IDENTIFICACION

- El “Ensanche Intensiva” delimita una Unidad de Suelo
Urbano Consolidado.

- El resto, esta constituida por catorce Unidades de Eje-
cucion de la U.E-1 a la U.E-14.

. DESCRIPCION.

1. Descripcion de la U.C.
- Suelo Urbano Consolidado constituido por el En-
sanche mas reciente de Calahorra comprendido
entre la Calle Santander y el Casco Antiguo.

2, Descripcion de las UU.EE.

- Las U.E-1, U.E-5y U.E-6, como norma general se
corresponden con zonas libres o vacias del ensan-
che de Calahorra a las que se les propone una or-
denacién que siempre complete y termine la trama
del ensanche.

- Las U.E-2, U.E-3, U.E-4, U.E-7, U.E-8, U.E-8, U.E-
12 y U.E-13 son pequefias operaciones de reforma
gque se efectllan sobre solares, edificaciones en
mal uso o fuera de alineacidon. Estas ordenaciones
siguen el orden urbano del Ensanche de Calaho-
rra.

- Las U.E-10, U.E-11 y U.E.-14 son importantes ope-
raciones de identificacion y reequipamiento del
centro de Calahorra. Se efectian sobre suelos pu-
blicos o de Instituciones publicas.

A. REGIMEN GENERAL

A.1. Régimen General de la U.C.

-El régimen general del Suelo Urbano Consoli-
dado U.C. es el determinado por los Articulos
correspondientes de las NNUU Generales.

- El régimen de altura especificado en la norma
grafica es obligatorio en derribos y construc-
ciones de obra nueva. En el caso de rehabili-
taciones de edificaciones consclidadas éstas
no seran obligatorias.

- Las alineaciones y usos pormenorizados es-
tan grafiados en los planos de Ordenacion del
P.G.M.

A.2. Régimen General de las UU.EE.
- Las Unidades de Ejecucion delimitadas tienen
determinado su régimen de aprovechamiento.
- Asl mismo el Ayuntamiento si lo estima con-
veniente y mediante el procedimiento oportu-
no podra redelimitar las U.E. de forma que
equilibre los Aprovechamientos adjudicando o
eliminando seglin sea el caso, suelo afecto a

un uso dotacional publico y local.

LOPERENA -

Ly
PORTILLO, ARQUITECT?

w// |

- El Ayuntamiento de Calaho a para la obten-
cion de suelos afectos por el P.G.M. a dota-
ciones publicas procedera a su ocupacion se-
gun lo establecido en |a legislacion vigente

B. NORMAS DE CALIDAD.

B.1. Normas de Calidad en U.C.

1 Equipamientos, cesiones, servicios:
-La U.C. es una Unidad Consolidada. Por
tanto su régimen de equipamientos, cesio-
nes y servicios esta ya ultimada.

2 Calidad Urbana:

- La Unidad Consolidada ya tiene construida
su urbanizacién. No obstante en los articulos
correspondientes de la NNUU General se
prevén las obligadas obras y acciones de
mantenimiento .como las previsibles de Me-
jora y Reurbanizacion. El Ayuntamiento apli-
card las contribuciones especiales para las
acciones generalizadas de Mejora y Reur-
banizacién y/o exigira a cada accion sobre la
edificacion lo gque corresponde en orden a la
calidad urbana.

B.2. Normas de Calidad en UU.EE..

1 Equipamientos vy cesiones y servicios
U.E-1. - Subiran 1
Boulevard peatonal publlco con una
superficie de 1.365 m? aproximada-
mente, viales de nueva apertura y
urbanizacién del ambito
Conservas Serrano
Zona libre urbana ptblica de 1.032
m2, viales de nueva apertura y ur-
banizacion del ambito
Se permite la continuacion del alero
de fa plaza a la Calle Pintor Pradilla.
Esto implicara una mayor altura de
la edificacién en dicha calfle. El ira-
famiento de la altura se consensua-
ra con ef Ayuntamiento.
Subiran 2
Posibilita la reconversion de una in-
dustria existente en &rdenes urba-
nos residenciales apropiados con el
entorno. Cesion de viales y urbani-
zacion.
Calle Navarra
Apertura de calle interior de acceso,
con zona libre plblica de una super-
ficie aproximada de 504 m2. Cesion
y urbanizacién del ambito.
/,(:-'f;_ b
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e DILIGENCIA-
/ / ‘aprobado por el Ayuntam En|
' de |C|ernbre de” 2.008 e
.!‘ '“'J requ nmlenlo de subsanacion) acordado por la

i1 § Comi zcm Permanente—de U’den cion del itorio v
Urbaptsmo Téfj_a Rioja, en sesjén de 24 de oclubrg de

2. DDT \‘_ca\ |

U.E-2. -

U.E-3. -

U.E-4. -

Z'El ‘presente documento ha sido
leno en sesion de 29
cumplimiento  del

Avda. de Eulza, 77-79 31010 Barafiain (Navarra) Talf. 946.28.70.55

53

Fax, 948180910,

horra, 28 de diciemb
S}gCRE‘FARI,LQE

ks P
SO ET RS



DILIGENCIA.-

El presente documento ha sido

aprobado por el Ayuntamiento Pleno en sesion de 29
de diciembre de...2.008 en cumplimiento del

Ref. UR-271

a,
2008 /
e Calahnrra Z9de
/(A SECRET.

5l

U.E-5.- Galicia~J.M. Gai |-
Boulevard peatonal pubhcc\dg una
superficie 671 m? aproximadamenter——i-
viales de nueva apertura’ y.urbamza .
cion del ambito. i

U.E-6. - Galicia — Espronceda
Boulevard peatona[ publico, de una
superficie 632 m? aproximadamente
viales de nueva apertura y urbaniza-
cion del ambito.

U.E-7. - Autobuses
Propuesta de un orden urbano con
rectificacion de alineaciones y urba-
nizacién del ambito.

U.E-8. - Berbés
Espacio libre publico de superficie
699 m2, cesion de viales y urbaniza-
cién del ambito

U.E-9. - J.M. Garrido

Posibilita una apertura de calle, con
cesion y urbanizacion del ambito
U.E-10. Silo
Unidad ejecutada a fraveés de un
Concurso de Ideas y la consiguiente
propuesta de Reordenacion.
U.E-~11. - Guardia Civil
Plaza puiblica de dimensién 1.100 m*
minimos, pudiéndose peatonalizar la
calle frente a la plaza de nueva crea-
cion.
U.E-12. — Broquetas
Zona libre publica de 338 m2 y pa-
sos peatonales entre edificacicnes
de 921m2 con cesién y urbanizacitn
U.E.-13.- Travesia Antonio Machado.
U.E.-14. — Plaza de Toros
Espacio libre publico destinado a
zona verde de 1.928mz2.

2 Calidad constructiva urbana

- Los paseos peatonales o boulevares de las
U.E-1, U.E-5 y U.E-6 son espacios de plena
representaciéon urbana y constituyen una
actuacion unitaria. Cada una de ellas sera
objeto de un sdélo Proyecto de Urbanizacion
aunque su ejecucion sea desagregada por
cada una de las U.E. El disefio de espacios
tendra un conjunto de aspectos constructi-
vos minimos como arbolado, amueblamien-
to urbano (farolas, bancos, papeleras, buzo-
nes, etc) fuertemente personalizados de
forma que den identidad propia a los pa-
Seos.
El espacio libre disefiada en la U.E-2, debe
ser un tratamiento singular y de calidad
fuertemente personalizado, en el que el
Ayuntamiento establecera libremente la idea
basica del mismo. Se trata de una zona de

1

LOPERENA - PORTILLO, ARQUITECTOS, S.L.

requenmlenm de subsanacion acordado por la
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/| Ensanche hacia la vega del Ci-
dacos. Debe construirse para posibilitar su
funcién de ZONA-MIRADOR.

- Las Unidades de Actuacién U.E-4 y U.E-8,
posibilitaran el uso de aparcamiento bajo el
espacio libre publico que no constituyan los
viales, que podra privatizarse

- La Unidad de Actuacion U.E.-7, tendra un
espacio dotacional (inicialmente de estacion
de autobuses, pero reconvertible en otros
semejantes y publicos), que estara situada a
la misma cota de rasante de terreno que la
estacién actual, que podra cubrirse hasta 4
mis de altura

- Las Unidades de Ejecucion U.E-10 y U.E-11

constituyen las dos operaciones de identifi-
cacian y equipamiento del Cenfro de Cala-
horra mas importante del P.G.M. De gran
importancia es también la U.E.14.
El Ayuntamiento de Calahorra decidira ex-
presamente el disefio y calidad constructiva
de las tres zonas que deben convertirse en
urbanizaciones referenciales del Centro de
la Ciudad.

-Es aconsejable decidir las calidades y los di-
sefios de los tres tratamientos en Concursos
de Ideas para tal fin.

C. NORMAS DE DISENO

C.1. Normas de Diseiio en U.C

1 Diseiio Arquitectonico.

- Las alturas genéricas de la edificacion
(PB+5, PB+4, PB+3) y las alineaciones exte-
riores se grafian en los planos correspon-
dientes.

- Las alturas de las diferentes plantas seran
las siguientes:

3.0m<P.B<4m. (libre)
26 m<P.P<3m. (libre)
22m<P.8<3m. (libre)

- Las viviendas tendran al menos una pieza
que no de, al patio de manzana.

Vuelos:
- Seglin la Ordenanza correspondiente.

Entrecubiertas:
Seran utilizables utilizables para traste-
ros.

C.2. Normas de Diseiio en UU.EE..

1. Diseno urbano.
Los disefios urbanos determinados en los

planos de Or&lenamon y.en: leg/de Alineacio-
AMBIENTE Y POLIT! _TERRITORIAL
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nes y Rasantes se podran completar, ade-
cuar a nivel de detalle y concretar finalmente
mediante los correspondienies E.D. de cada
U.E. Asimismo se podran modificar median-
te la tramitacion de un P.E. En cualquier ca-
s0 son determinaciones obligatorias las an-
churas de calles y las dimensiones de los
espacios publicos explicitados en el punto B-

2 Diseiio Arquitectonico.

- Las alturas genéricas de la edificacion
{(PB+4, PB+3) y las alineaciones exteriores
se grafian en los planos correspondientes.

- Las alturas de las diferentes plantas seran
las siguientes:

- Edificacién colectiva:
3.0m<P.B<4m. (libre)
26m<P.P<3m. (libre)
2,2m<P.5<3m. (libre)

- Edificacion cerrada;
Las viviendas tendran al menos una
pieza que no de al patio de manzana.

Vuelos:
- Segun la Ordenanza de Vuelos.

Entrecubiertas:
Seran utilizables solo para trasteros.
Contara con ventilacién.

- Edificacién abierta:

Los blogques y composiciones disefiados
en las delimitaciones tendran tratamien-
tos estéticos, compositivos y constructi-
vos unitarios por bloque. Se fijara en los
correspondientes E.D. Este fratamiento
alcanzara como minimo al material de
recubrimiento, tipe de carpinteria, com-
posicién unitaria de fachada, efc.

Vuelos:
- Segtn la Ordenanza de Vuelos.

Entrecubierias:
Seran utilizables sélo para trasteros.
Contara con ventilacion

- Edificacion que da a plaza:
Los bloques de edificacién que confor-
man fachadas a “plazas tendran un tra-
tamiento estético, compasitivo y cons-
tructivo unitario por bloque. Se fijara en
una tramitacion de E.D. Este tratamien-
to alcanzara como minimo al material

LOPERENA -
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de recubrimiento, tipo de carpinteria,
composicion unitaria de fachada, etc.

Vuelos:
- Segln la Ordenanza de Vuelos.

Entrecubiertas:
Seran utilizables sélo para trasteros.
Contara con ventilacion

D. NORMAS DE ACTUACION

D.1. Normas de Actuacion en U.C.

1 - El régimen de gestion del S.U.C. esta espe-
cificado en los Articulos correspondientes de
las NNUU Generales.

- Especificamente le afectan:

- Respecto a Plazos:

Este suelo no esta sujeto a Plazos. Ar-
ticulo 15.5.B de las NNUU General.

- Régimen de Actuacion:
Articulos 33 y 34. NNUU Generales.

- Régimen de Modificacion de Usos:
Art. 23, 24, 25, 26, 27, 28 y 32 NNUU
Generales

D.2. Normas de Actuacion en UU.EE..

- Las Delimitaciones U.E-1, U.E-2, U E-3, U.E-
4, U.E-5, U.E-6, U.E-7, U.E-8, U.E-9, UE-12
y U.E-13 se gjecutaran por Compensacion.

- Las Delimitaciones U.E.-10, U.E-11 y U.E. 14
se gjecutaran por Cooperacion.

- Régimen de plazos: Se estara a lo dispuesto
por el Art. 15.5.B de las Normas Generales.

- Régimen de modificacién de usos: Se estara
a lo determinado por los Articulos del Capltulo
Il, Titulo ll, de las Normas Generales.

DILIGENCIA.- El presente documento ha sido
aprobado por el Ayuntamiento Pleno en sesion de 29
de diclembre de 2.008 en cumplimiento del
requerimiento de subsanacion acordado por la
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/Jr anismo déila qu}a en sesion de 24 de octubre de
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