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1.- ANTECEDENTES

La Fundacion Hospital de Calahorra y la Residencia de Personas Mayores “Los Manitos” con-
forman un area destinada a dotaciones publicas de caracter sanitario-asistencial situada al No-
roeste del nucleo urbano de Calahorra, junto a la carretera N-232 y su acceso al Oeste de la
poblacién. Con dicho caracter de uso dotacional publico esta recogido por el Plan General Mu-
nicipal de Calahorra (aprobado definitivamente el 10 de Noviembre de 2006) dentro del suelo

urbano consolidado.
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Calificacion Propuesta por el Plan General Municipal de Calahorra para los terrenos de la Fundacion
Hospital de Calahorra y la Residencia de Personas Mayores (Detalle del plano “O-1.1 Usos Pormenori-
zados” del P.G.M.)

Posteriormente, con fecha de 18 de Septiembre de 2008, se aprob6 definitivamente una modi-
ficacion puntual del Plan General Municipal cuyo objeto fue ampliar el suelo urbano en esta
zona para permitir la construccién de un aparcamiento en superficie anejo a la Fundacién Hos-
pital de Calahorra, un Pabell6n para el Servicio de Urgencias, asi como adecuar la Central de

Instalaciones del Hospital ya existente. La superficie de suelo urbano con calificacion de dota-
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cional publico ampliada fue de 8.132 m? y las condiciones de ordenacién fijadas son semejan-

tes a las del entorno, esto es:
- Altura maxima 12 metros
- Ocupacion maxima 60% de la parcela
- Numero méximo de plantas B+2.

Ademas de estas condiciones, similares a las sefialadas en las parcelas colindantes del Hospi-
tal y la Residencia de Personas Mayores, la modificacion puntual fij6 una edificabilidad méaxima
de 950 m?, debido a que ésta era suficiente para la Central de Instalaciones existente y el Pa-
bellon de Urgencias previsto.

Dotacién
B+2
H=<1200m

Ocup. Max. 40 %
Edificabliidad

Méx 950 m?

Ordenacidn propuesta por la modificacion puntual del P.G.M. de Calahorra para la ampliacién del sue-
lo urbano con uso dotacional publico.
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2.- OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

2.1.- Promotor y redactor.

La presente modificacion puntual se redacta por el Arquitecto D. Borja Lépez Rodriguez, cole-
giado n° 877 del Colegio Oficial de Arquitectos de La Rioja, por encargo del Servicio de Gestion
Técnica del Patrimonio, dependiente de la Secretaria Técnica de la Consejeria de Hacienda del

Gobierno de La Rioja.

Los terrenos afectados por la modificacion puntual son propiedad del Gobierno de La Rioja.

2.2.- Situacion.

Los terrenos afectados por la presente modificacion puntual se ubican al Oeste de la parcela
ocupada por la Fundacion Hospital de Calahorra y al Norte de la Residencia de Personas Ma-
yores “Los Manitos”. Estas instalaciones dotacionales publicas conforman un area de suelo
urbano situado al Noroeste del ndcleo urbano de Calahorra, junto al acceso desde la Carretera
nacional 232 en ese punto. El plano anexo n°® 1 muestra la ubicacién de los terrenos con res-

pecto a la poblacion de Calahorra.

La superficie afectada se corresponde exactamente con la ampliacién del suelo urbano realiza-
da mediante la modificacién puntual aprobada en septiembre de 2008. Por tanto, tiene una su-
perficie total de 8.132 m?y es parte de la parcela 10 del poligono 38, en el paraje de Hoya Ve-

dada (la referencia catastral segun la nueva nomenclatura es 26036A038000100000AG).

2.3.- Finalidad de la modificacién puntual.

La modificacion puntual tiene por objeto eliminar el limite de edificabilidad de 950 m? sefialado
por la modificaciéon puntual que amplié el suelo urbano, dando a los terrenos las mismas condi-
ciones de edificacion que tienen las parcelas colindantes ocupadas por el Hospital y la Resi-
dencia. De esta forma, la edificabilidad queda limitada por parametros volumétricos y de ocu-

pacion, de igual forma que las parcelas del entorno que tienen la misma calificacion:
- Altura maxima 12 metros
- Ocupacion maxima 60% de la parcela

- Numero maximo de plantas B+2.
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En los planos adjuntos se muestra la ordenacién actual (Plano n° 2), fruto de la modificacion
puntual aprobada definitivamente en septiembre de 2008, y la ordenacién propuesta por la pre-
sente madificacion puntual (Plano n° 3). No es necesario modificar otros planos del Plan Gene-

ral Municipal de Calahorra, puesto que no se producen cambios en ellos.

3.- JUSTIFICACION URBANISTICA

3.1.- Justificacion de la modificacion propuesta.

El cambio propuesto en las condiciones de edificacion se justifica por dos motivos:

En primer lugar, las crecientes necesidades de los ciudadanos en cuanto a la dotacién de ser-
vicios sanitarios y asistenciales obliga a un proceso constante de mejora y ampliacién de las
instalaciones existentes. Asi ocurre en los casos del Hospital y de la Residencia de Personas
Mayores, que necesitan a corto y medio plazo ampliar sus instalaciones para ofrecer nuevos
servicios y satisfacer el aumento de la demanda en Calahorra y su comarca. Por ello, la previ-
sion de 950 m? edificables en la zona ampliada por la modificacion puntual del afio 2008 resulta
insuficiente para las necesidades futuras de crecimiento de las instalaciones dotacionales, lo
que motiva la eliminacion del limite de edificabilidad, sustituyéndolo por las condiciones volu-
métricas y de ocupacion que afectan al resto de parcelas que conforman el conjunto sanitario-

asistencial.

En segundo lugar, el limite de edificabilidad fijado por la modificacion puntual de 2008 resulta
injustificadamente bajo si lo comparamos con las parcelas del entorno. De hecho, supone un
indice medio de 0,11 m?t/m?s, mientras que las parcelas colindantes —del mismo uso dotacional
y caracter publico— tienen un indice de edificabilidad de 1,8 m?/m?s, segin se deriva de las
condiciones volumétricas sefialadas por el Plan General Municipal. Por este motivo, la presente
modificacion puntual propone las mismas condiciones de edificabilidad que existen en el entor-

no, puesto que se destinara para las mismas funciones: dotaciones publicas.

3.2.- Modificacion puntual del planeamiento general.

El cambio propuesto tiene el caracter de modificacion puntual del Plan General Municipal de
Calahorra, puesto que no supone la adopcion de nuevos criterios respecto de la estructura ge-

neral y organica del territorio o de la clasificacién del suelo, motivada por la eleccién de un mo-
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delo territorial distinto o por la aparicién de circunstancias sobrevenidas, de caracter demografi-
co 0 econdmico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacién, segun lo dispuesto en el
articulo 103 de la Ley 5/2006 de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja (en adelan-
te, LOTUR).

3.3.- Justificacion del cumplimiento del articulo 104 de la LOTUR.

Las modificaciones del planeamiento general se regulan segun lo dispuesto en el articulo 104
de la LOTUR, por lo que se justifica a continuacion cada uno de las determinaciones de dicho

articulo que pueden afectar a la presente modificacion puntual:

La presente modificacion puntual no incrementa la densidad de poblacion, puesto que se man-
tiene el uso dotacional publico asignado a los terrenos afectados y no se destina a uso residen-
cial. Por tanto, no es necesario prever mayores espacios libres de dominio y uso publico con-

forme a lo indicado en el apartado 2 del articulo 104.

La presente modificacion puntual no tiene por objeto la clasificacién de nuevo suelo urbano, por
lo que no es necesario justificar el cumplimiento del apartado 3 del articulo 104. Ademas, dicho
apartado remite a la obligacién de prever los mismos médulos de reserva aplicables a los pla-
nes parciales, que en el caso de Calahorra, por tener menos de 25.000 habitantes, suponen el
15% de la superficie total ordenada con destino a zonas verdes, espacios libres de uso y domi-
nio publico y dotaciones publicas. En este caso, al estar la parcela calificada como dotacional
publico, la previsidn alcanzé el 100% de los terrenos, cuando se incluyd en suelo urbano me-

diante la modificacion puntual aprobada en septiembre de 2008.

La presente modificacion puntual no afecta a zonas verdes o espacios libres de dominio y uso

publico, por lo que no es de aplicacién el apartado 4 del articulo 104.

Tampoco se modifican los porcentajes de viviendas sujetas a algin régimen de proteccion pu-

blica, por lo que no es de aplicacion el apartado 5 del articulo 104.

La modificacién puntual propuesta no delimita sectores en suelo urbanizable no delimitado o en

suelo no urbanizable, por lo que no es de aplicacion el apartado 6 del articulo 104.
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4.- TRAMITACION

La tramitacién de la presente Modificacion Puntual, conforme a lo establecido en el Art. 87 de la

Ley 5/2006 de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja (por remision del Art. 105.1

del mismo texto legal), sera la siguiente:
- Aprobacion Inicial, por parte del Ayuntamiento de Calahorra.

Exposicion publica durante un mes, mediante anuncio en el Boletin Oficial de La Rioja,

y publicado, al menos, en un diario de difusion local.

- Ala vista del resultado de la informacién publica, el Ayuntamiento la aprobara provisio-

nalmente, con las modificaciones que resulten pertinentes.

Si dichas modificaciones significaran un cambio sustancial del plan inicialmente aproba-
do, se abrira un nuevo periodo de informacién publica por veinte dias, antes de otorgar

la aprobacion provisional.

- Aprobado provisionalmente, se remitir el expediente completo a la Consejeria compe-

tente en materia de urbanismo, para su aprobacion definitiva por el érgano competente.

Logrofio, 12 de Junio de 2009

Sz

Borja Lépez Rodriguez

N° colegiacion C.0.A.R. 877
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5.- INDICE DE PLANOS

1. SITUACION. Escala 1:10.000

2. ALINEACIONES, COTAS, COORDENADAS Y ALTURAS DE LA EDIFICACION.
ESTADO ACTUAL. Escala 1:1.500

3. ALINEACIONES, COTAS, COORDENADAS Y ALTURAS DE LA EDIFICACION.
MODIFICACION PROPUESTA. Escala 1:1.500
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