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1. INTRODUCCION.

1.1 MARCO NORMATIVO DEL DOCUMENTO AMBIENTAL.

En la Comunidad Auténoma de La Rioja, la framitacidon de los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica, y sus modificaciones, se rigen por los procedi-
mientos establecidos en la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de La Rioja. Por su parte, la evaluacion ambiental de dichos instrumentos
queda sujeta a los procedimientos recogidos en la legislacion vigente en esta mate-
ria; tanto a nivel de la normativa bdsica estatal, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de Evaluacion Ambiental; como a nivel normativo de la Comunidad Auténoma de
la Rioja, segun lo establecido en el Decreto 29/2018, de 20 de septiembre, por el
que se aprueba el Reglamento de desarrollo del Titulo | “Intervencién administrati-
va” de la Ley 6/2017, de 8 de mayo, de proteccion del medio ambiente de la Rioja.

El presente documento constituye el Documento Ambiental Estratégico (DAE)
de la Modificaciéon Puntual del Plan General Municipal (PGM) nUmero 3 de Calaho-
rra, en la parcela 98 del poligono 38, sita en el paraje Valvedado (catastral
26036A03800098), para el cambio de la clasificacion del Suelo No Urbanizable Ge-
nérico a Suelo Urbano No Consolidado, promovida por La empresa Bacalao Puerta
S.L, y da cumplimiento al procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simpli-
ficada (EAES) recogido en la legislacion vigente; tanto a nivel de la normativa bdsi-
ca estatal; como a nivel normativo de la Comunidad Auténoma de la Rioja.

El Decreto 29/2018, establece en el capitulo |l, articulo 10 punto 2 que “serdn
objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:

- Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacion y planes
mencionados en el apartado anterior.

- Los planes parciales y planes especiales, que establezcan el uso a nivel muni-
cipal de zonas de reducida extension, asi como los estudios de detalle”.

Este es el caso de la presente Modificacion Puntual que aqui se evalia ambien-
talmente, la cual conlleva una modificacion menor del PGM de Calahorra.

El procedimiento de EAES implica la solicitud de inicio, en la que se incluird,
ademds del borrador de la Modificacion Puntual del PGM, el Documento Ambiental
Estratégico, documento bdsico del citado procedimiento. Su contenido es el reco-
gido en el articulo 29.1 de la Ley 21/2013, al objeto de identificar, describir y evaluar
los posibles efectos significativos sobre el medio ambiente que puedan derivarse de
la aplicacion del citado documento urbanistico, asi como unas alternativas razona-
bles, técnica y ambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos y el
dmbito territorial de aplicacion del plan, con el fin de prevenir o minimizar los efec-
tos adversos sobre el medio ambiente de la aplicacion del planeamiento.

Una vez aprobado inicialmente la MP, el érgano sustantivo se dirigird al érgano
ambiental solicitando el inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.
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El Organo Ambiental de conformidad con los criterios establecidos en el anexo
V de la Ley 21/2013, formulard el Informe Ambiental Estratégico si considera que la
Modificacion Puntual del PGM no tiene efectos significativos sobre el medio ambien-
te. Finalizaria asi el procedimiento ambiental mediante la emision de la Resolucion
del Informe Ambiental Estratégico y su publicacion en el BON. En el supuesto de que
el Informe Ambiental Estratégico contemple medidas o determinaciones a incluir en
el documento urbanistico, el promotor del expediente deberd incorporarlas antes
de la Aprobacion Provisional del documento y en todo caso, antes de la Aproba-
cion Definitiva, indicando como han sido incluidas en la documentacion.

Ahora bien, si del andilisis de los documentos que han formado parte de la solici-
tud de inicio de la EAES, se derivasen afecciones ambientales significativas, el Or-
gano Ambiental, mofivadamente, podrd someter el expediente a Evaluacion Am-
biental Estratégica Ordinaria para la formulacion de la Declaracidon Ambiental Estra-
tégica.

1.2.- EQUIPO REDACTOR.

El Documento de Modificacidon Puntual nimero 3 del PGM de Calahorra, pro-
movida por la empresa Bacalao Puerta S.L, ha sido redactado por el equipo técnico
de la Sociedad Loperena-Portillo Arquitectos SL.

Por su parte, el Documento Ambiental Estratégico de dicho documento urbanis-
tico ha sido realizado por el gedgrafo Ignacio Garde, quien tiene la capacidad
técnica suficiente para la realizacion del citado documento técnico de conformi-
dad con las normas sobre cualificaciones profesionales y de la educacioén superior,
y cumple con los demds requerimientos exigidos, de acuerdo con lo regulado al
respecto en el articulo 16 de la Ley/2013, de Evaluacién Ambiental.

1.3.- ANTECEDENTES URBANISTICOS Y AMBIENTALES.

- El Plan General Municipal (PGM) de Calahorra vigente fue aprobado definiti-
vamente el 18 de diciembre de 2020 (BOR n°48 09/03/2021). El PGM clasifica
la parcela 98 del poligono 38, sita en el paragje Valvedado (catastral
26036A038000980000AH), objeto de la presente Modificacion, como Suelo No
Urbanizable Genérico por su Inadecuacioén al Desarrollo Urbano con Usos Res-
tringidos. Esta subcategoria de SNU se identifica con aquellos suelos que, por
su ubicaciéon colindante a los nuevos desarrollos urbanos planificados deben
preservarse de usos y ocupaciones inadecuados en orden a no comprome-
ter la estructura y la imagen del modelo de ciudad compacta y sostenible
elegido para Calahorra. Se localiza en una franja de terreno mds o menos
paralela al trazado de la variante LR-134 Calahorra-San Adridn, frente a los
nuevos desarrollos residenciales propuestos y en las proximidades del Hospital
Comarcal. En este entorno se localiza el poligono industrial Sorbdn, en el con-
texto del cual la presente Modificaciéon Puntual supone una pequena am-
pliacion de una de sus empresas.
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Por Resolucidon de 15 de diciembre de 2020, de la Direccion General de Cali-
dad Ambiental y Recursos Hidricos, se formuld la Declaraciéon Ambiental Estra-
tégica de la Revision del Plan General Municipal de Calahorra (EAE NUmero
55/2018).

Tras la aprobacién definitiva del PGM, Ila empresa Bacalao Puerta S.L. conso-
lidada en Calahorra desde 1941, que cuenta con un almacén central situado
en el Poligono Industrial Sorbdn, de 1.500 m2, ha adquirido la parcela 98 del
poligono 38, sita en el paraje Valvedado (catastral 26036 A038000980000AH),
objeto de la presente Modificacion, contfinua a sus instalaciones. La compra
del terreno en escritura publica data del 28 de mayo de 2021. El cambio de
modelo de negocio vivido por la empresa en los Ultimos anos ha modificado
en gran medida los procesos de produccién, con un aumento muy importan-
te del catdlogo de referencias del producto que elabora en virtud de la per-
sonalizaciéon de éste al cliente, y ello ha motivado la necesidad de ampliar
las instalaciones actuales.

1.4.- ESTRUCTURA Y CONTENIDO DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

La estructura y contenido del Documento Ambiental Estratégico se ajusta al re-
querimiento recogido en el articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de eva-
luacidon ambiental, respecto al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada para la emision del informe ambiental estratégico. En él se exige al
promotor, dentro del procedimiento sustantivo de adopcidén o aprobacién del plan
o programa, presentar ante el érgano sustantivo, junto con la documentacion exi-
gida por la legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental
estratégica simplificada, acompanada del borrador del plan o programa y de un
documento ambiental estratégico que contendrd, al menos, la siguiente informa-

cion:
a)
b)

j)

Los objetivos de la planificacion.

El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables.

El desarrollo previsible del plan o programa.

Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo
del plan o programa en el dmbito territorial afectado.

Los efectos ambientales previsibles vy, si procede, su cuantificacion.

Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes
La motivacion de la aplicaciéon del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada.

Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.
Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, co-
rregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la apli-
cacion del plan o programa, tomando en consideracion el cambio climdti-
co.

Una descripciéon de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del
plan.

A continuacion, se procede a desarrollar dicho contenido.
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2.- OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGM.

El objeto Ultimo de la Modificacion Puntual es sustituir la clasificacion del suelo
de la parcela 98 del poligono 38, sita en el paraje Valvedado (catastral
26036A038000980000AH), con una superficie de 4.094 m2, de Suelo No Urbanizable
Genérico por su Inadecuacion al Desarrollo Urbano con Usos Restringidos (conforme
al planeamiento vigente) a Suelo Urbano No Consolidado de uso Actividades Eco-
némicas.

Con ello se pretende adecuar el planeamiento municipal de Calahorra a las
necesidades existentes, a fin de posibilitar la ampliacién de las instalaciones actua-
les de la empresa Bacalao Puerta S.L. (parcela catastral urbana
002502100WMB8BE0001QG) en una superficie construida, al menos, igual a la existen-
te (1.500 m2).

3.- ALCANCE Y CONTENIDO DE LA PROPUESTA.

3.1.- ALCANCE DE LA PROPUESTA.

Emplazamiento y parcelario catastral de la parcela afectada por la Modificacién Puntual.

La Modificacion Puntual niUmero 3 del PGM de Calahorra afecta a la parcela 98
del poligono 38, sita en el paraje Valvedado (catastral 26036 A038000980000AH), con
una superficie de 4.094 m2.
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3.2.-

En

CONTENIDO.

la parcela objeto de la Modificacion Puntual, es de aplicaciéon la normativa

urbanistica de uso Actividades Econdmicas, similar a la existente para el poligono
del Sorban, donde quedard integrada.

La

ordenaciéon que infroduce la Modificacion Puntual del PGM de Calahorra

comprende las siguientes lineas bdsicas, al objeto general de posibilitar la amplia-
cién de las instalaciones de la empresa Bacalao Puerta S.L. en la parcela continua:

La Modificacion de la clasificacion de la parcela 98 del poligono 38, sita en el
paraje Valvedado (catastral 26036A038000980000AH). Dicha parcela, segin
el planeamiento vigente, es Suelo No Urbanizable Genérico por su Inadecua-
cion al desarrollo Urbanistico de Usos Restringidos, por lo que es necesario
darle una nueva clasificaciéon de suelo y una nueva calificacién de uso como
suelo de Actividades Econdmicas, el mismo que el que tienen las actuales ins-
talaciones de Bacalao Puerta S.L. La parcela tiene segun catastro una super-
ficie de 4.094 m2.

Se mantienen las determinaciones normativas de las Areas de Actividad Eco-
némica, que establecen entre otras una ocupacion maxima del 80% de la
parcela y una altura méxima que serd de 10m en B+1.

En aplicacion de la legislacion vigente (art. 104.3 LOTUR,), al fratase de una
Modificacion del PGM que incorpora una superficie mayor a 1.000 m2 al Sue-
lo Urbano, se prevé una cesion de una 15% de la superficie de la parcela
como espacio libre publico (zona verde vy viario). Esta cesién se ubica en la
parte sur de la parcela, colindante con la carretera LR-134, como franja de
proteccion ambiental y paisqjistica y para favorecer la ampliacion de las ins-
talaciones junto a las existentes.

Respecto de las limitaciones impuestas por la legislacion de carreteras (Ley
2/1991 de 7 de marzo, de Carreteras dela Comunidad Auténoma de La Rio-
ja), no se contempla el acceso a la parcela desde la carretera LR-134 y se
mantiene una separaciéon minima de la edificacion a la misma de 35m res-
pecto de la linea exterior de la calzada.

PARCELA SUPERFICIE m?2 CALIFICACION
26036A038000980000AH 3.479,90 Suelo urbano no consolidado
cesion 614,10 Zona verde y viario, publicos.
TOTAL 4.094,00

Cuadro de superficies de la propuesta de Modificacion.
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4.- ALTERNATIVAS RAZONABLES TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES.

La ley 21/2013 establece que el Estudio Ambiental Estratégico debe incluir el
andlisis de alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, que tengan
en cuenta los objetivos y el dmbito territorial de aplicacion del plan o programa,
con el fin de prevenir o minimizar los efectos adversos sobre el medio ambiente de
la aplicaciéon del plan o programa.

Se debe considerar que el dmbito de la Modificaciéon Puntual del PGM de Ca-
lahorra se circunscribe a una superficie relativamente pequena de suelo agricola,
clasificado como suelo no urbanizable genérico (4.094 m2), que constituye en la ac-
tualidad la parcela 98 del poligono 38, sita en el paraje el Vedado, localizada entre
las instalaciones de la empresa Bacalao Puerta, objeto de la ampliacion, y la carre-
tera autondmica LR-134 Arnedo San Adridn “Variante Oeste”, eje viario que, evi-
dentemente, no se va a modificar.

Ello, junto al hecho de constituir una Modificacidon de cambio de clasificacion
de suelo, con una cdlificacion similar al de las instalaciones actuales de Bacalao
Puerta S.L., es decir, de Actividades Econdmicas, explica que las alternativas plan-
teadas sean Unicamente la “alternativa 1", o situacién actual, y la “alternativa pro-
puesta”.

Esta alternativa ha sido la elegida, frente a otras igualmente planteadas pero
desechadas por presentar mayores inconvenientes. Entre estas, cabe citar por un
lado, las estudiadas sobre otras parcelas cercanas en el paraje Valvedado, que si
bien se encuentfran con el mismo problema que la opcidon elegida en cuanto a clo-
sificacion del suelo, la problemdtica es mayor, por su proximidad a la zona del Hos-
pital Comarcal, o por suponer un menor grado de compactacion del modelo ur-
bano. Y por otro lado, diferentes planteamientos sobre el modelo de deslocalizacion
de Calahorra, como son; el traslado de parte de la produccién a las instalaciones
de Mercabarna en Barcelona; o buscar un nuevo emplazamiento en otros munici-
pios de la zona.

4.1.- ALTERNATIVA 1: PLANEAMIENTO VIGENTE.

El planeamiento vigente respecto a la Modificacion Puntual nUmero 3, es el Plan
General Municipal de Calahorra, aprobada definitivamente en diciembre del ano
2020 (BOR n°48- 09/03/2021).

La clasificaciéon y categorizacion del suelo definido para la parcela 98 del poli-
gono 38, sita en el paraje Valvedado, es de Suelo No Urbanizable Genérico por su
Inadecuacion al desarrollo Urbanistico de Usos Restringidos.
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INADECUADQ PARA EL DESARROLLO URBANISTICO. USOS RESTRINGIDOS.
SNUGen: IDUR

Clasificaciéon del Suelo y Categorizacion del Suelo No Urbanizable. EN circulo azul el dmbito de la MP.

El articulo 333 de la Normativa Urbanistica del PGM establece el régiimen de
proteccion para esta subcategoria de Suelo No Urbanizable Genérico.

Articulo 333. Por su Inadecuaciéon para el Desarrollo Urbanistico. Usos Restrin-
gidos. SNUGen: IDUR.

1.- Identificacion:

Son aquellos suelos que por su ubicacidén colindante a los nuevos desarrollos urbanos
planificados deben preservarse de usos y ocupaciones inadecuados en orden a no
comprometer la estructura y la imagen del modelo de ciudad compacta y sostenible
elegido para Calahorra.

2.- Régimen de proteccion:

En cuanto a la regulacién de usos prohibidos, autorizables y permitidos, se estard a lo
senalado en el cuadro resumen de autorizacidon de usos en el Suelo no Urbanizable
Genérico.

La subcategoria es muy restrictiva con los usos constructivos a emplazarse en el
suelo no urbanizable. Con ello se persigue frenar la dindmica general padecida en
los dmbitos periurbanos de la ciudad de emplazamientos diversos, en ocasiones
inadecuados, dispersos y sin orden previo.

La parcela objeto de la Modificacion limita al oeste y suroeste con la superficie
de Suelo Urbano Consolidado de Actividades Econdmicas del Poligono de Sorbdn,
al sur con la variante de Calahorra LR-134, y en el resto de orientaciones con el suelo
rustico agricola, categorizado igualmente como SNUGen: IDUR.
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ZONAS DE ORDENACION (CALIFICACION)

_RESI|DENCIAL CASO ANTIGUG

RESIDENCIAL PRIMER ENSANCHE

“ENSANCHE [NTENSIVO

ENSANCHE EXTENSIVO

ENSANCHEENBLOOUE

UN[FAMIL|AR ADGSADA

UN[FAMILIAR A[SLADA

BATIO DE MANZANA

TERCIARIO

ACTIVIDAD ECONOMICA

NDUSTRIAL 1

INDUSTRIALZ

_MURILLO DE CALAHORRA NUCLED

MURILLO DE CALAHORRA PERIFERIA

|

JUERORC AN NENAn

EQU[PAMIENTO {Prlvado]

EQUIPAMIENTO (Piblica)

ZONA LIBRE PRIVADA

ZONA L[BRE PUBLICA

VIARIO

PGM vigente. Ordenacién General. Zonas de Ordenacion. Calificacion

La parcela citada estd ocupada en la actualidad por cultivos en regadio y no
cuenta con ningun tipo de construccidon en su interior.

Por todo lo que se ha dicho en apartados precedentes, no se puede cuestionar
la viabilidad técnica y ambiental de la propuesta del Plan vigente, Hay que tener
presente que el PGM de Calahorra se ha aprobado en fechas recientes y, ademds,
ha recibido la correspondiente Declaracion Ambiental emitida por el Organo Am-
biental de La Rioja.

Si ocurre, que el planeamiento vigente condiciona el desarrollo concreto de la
ampliacién de la empresa Bacalao Puerta S.L. en los terrenos colindantes a su em-
plazamiento actual, y ello puede conllevar un grave perjuicio econdmico para una
empresa muy arraigada en el municipio, con los efectos negativos consecuentes en
la actividad econdmica y en el empleo de la ciudad.

4.2.- ALTERNATIVA 2: PROPUESTA DE LA MODIFICACION DEL PGM.

La propuesta planteada en la Modificacion Puntual del PGM de Calahorra ya
ha sido definida y desarrollada en el apartado 3 de este documento.

A diferencia de la alternativa actual derivada del planeamiento vigente, la
propuesta de la Modificacion del PGM posibilita solucionar la necesidad de amplia-
cidén de la empresa Bacalao Puerta S.L., Ademds, y dado que dicha ampliacién
precisa de los suelos colindantes con dicha mercantil, esos suelos no pueden ser
otros que los de la parcela 98 del poligono 38, puesto que es la Unica opcidn que
posibilita ordenar este dmbito periurbano del poligono industrial del Sorban, siguien-
do los pardmetros generales del PGM de ciudad compacta.
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ZONAS DE ORDENACION (CALIFICACICN)

RES|DENCIAL CASO ANT[GUD

_RESIDENCIAL PRIMER ENSANCHE

ENSANCHE [NTENSVG

ENSANCHE EXTENSIVO

ENSANCHE EN BLOQUE

UN[FAMILIAR ADGSADA

U] SLADA

PATIO DE MANZANA

TERCI[ARIC

TERCIAR|O EN PLANTAS SOTANQ

ACTIVIDAD ECONGMICA

NDUSTRIAL 1

INDUSTRIAL 2

JURIL1 O DE CALAHORRA NUCIEQ

MURILLO DE CALAHORRA PER[FERIA

EQUIPAMIENTQ {Frlvado]

EQUIPAMIENTO (Pablica}

ZONA L[BRE PRIVADA

I
I
I
7]
]
q |
o
=
q
4
1|
o\
(rvace)

ZONA LIBRE PUBLICA

VIARID

Propuesta Modificacion N° 3 PGM.. Ordenacion General. Zonas de Ordenacién. Calificacion

Puede resultar contradictorio el planteamiento de una propuesta, como la que
se redliza en la presente Modificacion nUmero 3 del PGM, de aumento de suelo ur-
bano en un dmbito de Suelo no Urbanizable donde se especifica su cardcter restric-
tivo a los usos urbanos. La finalidad del régimen de protecciéon de dicha subcatego-
ria de SNU ya se ha explicado en el punto 4.1 al transcribir el articulo 333 de la Nor-
mativa Urbanistica.

Ahora bien, la nueva propuesta debe interpretarse en su contexto especifico,
evidenciando una realidad inherente a la disciplina urbanistica, que es una discipli-
na viva y cambiante que debe adecuarse a coyunturas concretas. Y eso explica
las necesidades de una empresa concreta que, debido a los cambios de produc-
cion vividos en los Ultimos anos, ve necesario la ampliacion de sus instalaciones (con
la previa compra de la parcela colindante), ampliacion que no fue prevista, porque
no se veia necesaria, durante la redaccion del presente PGM.

Como ya se ha explicado, el aumento de suelo urbano en la parcela 98 del po-
ligono 38 no distorsiona la ordenacion de este dmbito, al confrario, con las medidas
pertinentes puede favorecer la imagen de terminaciéon de la ciudad en este dmbito
de actividades econdmicas.

5.- DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION DEL PGM.

En virtud de lo establecido en el articulo 105 de la LOTUR se observard la trami-
tacion de la presente Modificaciéon nimero 3 del PGM de Calahorra.

El apartado 1 del citado articulo senala que: “el procedimiento de revision o, en
su caso, modificacion del planeamiento deberd sujetarse a las reglas propias de la
figura a que tales determinaciones y elementos correspondan por razones de su
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rango o naturaleza. En virtud de lo establecido en dicho articulo, se seguird la frami-
tacion establecida en los articulos 87 y 88 de la citada Ley:

Remision de la modificaciéon puntual aprobada inicialmente a las Administra-
ciones que pudieran resultar afectadas, para la emision de informe, el cual
deberd ser emitido en el plazo de alegaciones, si lo estiman oportuno.

A la vista del resultado de la informacidn publica, el Ayuntamiento en Pleno
aprobard provisionalmente la modificacidon puntual con las modificaciones
que procediere.

Remision del expediente completo a la Comisidon de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo de La Rioja para su aprobacién definitiva.

Por su parte, el desarrollo del procedimiento de evaluacion ambiental estratégi-
ca simplificada, recogido en la Ley 21/2013, especifica que:

El promotor presenta ante el érgano sustantivo una solicitud de inicio del pro-
cedimiento, acompanada de un borrador del plan o programa y del docu-
mento ambiental estratégico. Una vez revisada la documentaciéon presenta-
da, el érgano sustantivo lo remite al érgano ambiental (art. 29).

El érgano ambiental somete la documentacion recibida a consultas de las
Administraciones publicas afectadas y publico interesado durante 45 dias
(art. 30).

El drgano ambiental formula el informe ambiental estratégico en un plazo
maximo de 4 meses. Se publicard en el BOR y en sede electronica en un plo-
zo de 15 dias (art. 31). No es recurrible y determinard si:

a) El plan o programa debe someterse a una evaluacion ambiental estraté-
gica ordinaria por tener efectos significativos sobre el medio ambiente. En
este caso, el érgano ambiental elaborard el documento de alcance del
estudio ambiental estratégico para que el promotor pueda continuar con
el procedimiento.

b) El plan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio ambien-
te.
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6.- CARACTERIZACION AMBIENTAL ACTUAL DEL MEDIO.

6.1.- LOCALIZACION Y DESCRIPCION DEL AMBITO.

Situacién del dmbito al noroeste del nUcleo urbano de Calahorra

El dmbito de la actuaciéon se emplaza en la periferia del ndcleo urbano de Cao-
lahorra, en un entorno donde se encuentran, todavia sin desarrollar, las grandes re-
servas de suelo residencial, dotacional y terciario de Calahorra (S-3.3 Viacampo Re-
sidencial, S-4 Variante Norte |ll, S-12 Variante Norte |, S-5 Variante Sur). La variante
oeste, LR-134 Arnedo-San Adridn, constituye el eje articulador y el vial de acceso a
todo este entorno y es a su vez el limite estructurante reconocible que define la ex-
tensidn del borde de la ciudad. Sobrepasando éste, se localizan una serie de em-
plazamientos de actividades econdmicas, dotacionales y terciarias (Hospital Co-
marcal, Centro Comercial Eroski), constituyendo uno de ellos el poligono industrial
del Sorban, donde se emplaza la sede de la empresa Bacalao Puerta S.L., y, conti-
nua e ella, la parcela objeto de la Modificacion.

11
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6.2.- ANALISIS DEL MEDIO.

6.2.1.- TOPOGRAFIA.

Desde el punto de vista topogrdfico los terrenos se emplazan en un entorno ge-
neral de topografia llana asentado sobre un nivel de terraza fluvial del rio Ebro que
gueda en posicion baja respecto a la meseta, ubicada al este, sobre la que se lo-
caliza el nucleo urbano de Calahorra. Asi, la cota de la parcela que constituye el
dmbito de la modificacion, se sitUa a una altitud cercana a los 335 metros, mientras
que, al este, tras un abrupto talud, la cota asciende hasta los 355 metros en el dmbi-
to del Ensanche de la ciudad. Hacia el norte, el terreno desciende suavemente en
direccion al cauce fluvial del Ebro. Son terrenos que cuentan con una aptitud épti-
ma para la ubicacién de actividades econdmicas, que son las mds exigentes en re-
lacion a la topografia del terreno, sin necesidad de plantear grandes movimientos
de tierras.
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Topografia del dmbito de la actuacion. Fuente: IDERIOJA.
6.2.2.- GEOLOGIA.

En lineas generales, el terreno forma parte de los distintos niveles de terraza fluvial
del rio Ebro constituidos principalmente por gravas y arenas. Este estd recubierto su
vez por materiales de cuaternario, correspondientes con sedimentaciones de origen
fluvial. Son estructuras de glacis, terrazas y depdsitos aluviales con una litologia simi-
lar; gravas, arenas, limos y arcillas.
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En este entorno no es previsible la presencia de nivel fredtico en las profundida-
des que puedan plantear problemas para la excavacién y desmonte de los terre-
nos.

6.2.3.- HHDROLOGIA.

El dmbito se localiza en la Cuenca hidrografica del rio Ebro, emplazado en un ni-
vel de terraza fluvial de la margen derecha del rio homonimo. Este Ultimo discurre al
norte y este del dmbito, si bien no tiene ninguna afeccidn sobre él, ni en lo relativo al
Dominio PUblico Hidrdulico, ni en cuanto al riesgo de inundacion.

s f N

Por su parte, el rio Cidacos transcurre al sur del dmbito, a una menor distancia
que el anterior. A una escala menor, no hay presencia de otros barrancos secunda-
rios en las inmediaciones.

6.2.4.- USOS DEL SUELO.

El dmbito objeto de la Modificacion tienen en la actualidad un uso productivo de
cultivo en regadio, no existiendo en la parcela ningun uso constructivo. Hay que re-
saltar la presencia de la variante de Calahorra que limita con esta finca catastral en
su lado este.

6.2.5.- BIODIVERSIDAD.

Respecto a la vegetacion, no existe vegetacion natural de ningun tipo que sea
resenable. En la parte proxima a la variante de Calahorra LR-134 estd presente una
alineacion de olivos de pequeno porte.
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La existencia de fauna en el dmbito de la actuacién, en un entorno netamente
urbano industrial y de actividad econdmica, con un nivel de colmatacion todavia
incompleto, estd muy condicionada a la proximidad del entorno del suelo ristico.
Aparecen especies comunes a estos dmbitos.

6.3.- ESPACIOS NATURALES DE INTERES.

No existe ningun espacio natural protegido en el dmbito de la actuacién, ni en el
entorno préximo que pueda verse afectado por la propuesta.

6.4.- PAISAIJE.

Segun el Estudio Cartografia del Paisaje de la Rioja, el dmbito queda incluido en
la Unidad de Paisaje “Calahorra”, cuyo cardcter es agricola y urbano. La cuenca vi-
sual de la unidad es la de mayor intervisibilidad, ya que su nicleo urbano tiene mu-
chos puntos con gran potencial de vistas, como a su vez, y este es el caso, el nicleo
constituye un importante punto de observacion sobre el entorno que domina.

Se trata de un dmbito ya consolidado en lo referente a la urbanizacion de calles
e infraestructuras, configurando un pequeno poligono industrial (Sorbdn), cuya fa-
chada principal queda estructurada en torno a la variante oeste, LR-134. En su parte
noreste, configurando un dmbito de borde urbano, se localiza la parcela objeto de
la modificacién, una parcela de suelo cultivado ubicada entre la instalaciéon indus-
trial de Bacalao Puerta y la citada carretera autondmica.

Perspectiva visual del dmbito (primer plano) desde la Variante de Calahorra, LR-134, al noreste.

A nivel de paisaje, si bien es una ocupacion de suelo rustico, constituye realmen-
te la aproximaciéon del frente de fachada de la actividad econdmica hasta un pri-
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mer plano desde la carretera. Y este es uno de los objetivos que se propone la em-
presa con esta modificacidon y que en la actualidad no se produce, la exposicidon de
la marca, la visualizaciéon de la empresa a modo de escaparate, desde una via de
comunicacion de frdfico intenso como es la LR-134.

6.5.- PATRIMONIO CULTURAL.

Afecciones Culturales. PGM de Calahorra.

Como se aprecia en la imagen anterior, en el dmbito no consta catalogado en el
Inventario de Patrimonio Arqueoldgico del Gobierno de La Rioja ningUn yacimiento
arqueoldgico.

6.6.- REDES DE SERVICIOS URBANISTICOS.
En lo que respecta a las redes de servicios urbanisticos, son factibles las cone-

xiones de las infraestructuras previstas (abastecimiento, saneamiento, red eléctrica,
etc.) ala red general existente.

7.- EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES.

Con cardcter general, se puede asegurar que no se prevén cambios ambienta-
les significativos en este entorno de Calahorra derivados de la presente Modifica-
cion. Las razones de esta aseveracion ya se han repetido sucesivamente en apar-
tados anteriores. Por un lado, porque el dmbito sobre el que se deben considerar es-
tos efectos ambientales es un entorno de reducidas dimensiones, en una parcela de
suelo no urbanizable de 4.094 m2. Por otro lado, porque se trata de un espacio de
borde urbano, en un dmbito consolidado, si bien la parcela objeto de la modifica-
cién, necesaria para la ampliaciéon de la instalaciéon industrial existente, constituye
una parcela agricola.
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7.1.-EFECTOS SOBRE EL SUELO.

La propuesta urbanistica planteada en la presente Modificacién supone un
cambio de clasificacién de suelo sobre una parcela de borde urbano de la parte
noroeste de la ciudad en un pequeno poligono de actividades econdmicas. La
propuesta surge por la necesidad de ampliacion de una instalacion industrial exis-
tente, como consecuencia de la coyuntura econdmica vivida por la empresa en los
Ultimos anos, lo cual le obliga previamente a adquirir la parcela anexa, objeto de la
modificacion.

El cambio citado producird efectos sobre el suelo (impermeabilizacion, sellado,
etc), con efectos negativos mds relevantes a los que se podian prever con la clasifi-
caciéon y categorizacion del suelo derivadas del planeamiento vigente, como zona
restrictiva a los usos urbanos.

El impacto, por su superficie y emplazamiento, puede considerarse compatible,
con la aplicacion de medidas correctoras

7.2.-EFECTOS SOBRE EL AGUA.

En el dmbito de la Modificacion no discurre ningin cauce de agua que pueda
verse afectado por la presente Modificaciéon. Tanto el rio Cidacos, al sur, como el rio
Ebro, al noreste, discurren a distancia suficiente para evidenciar la no afeccion a los
mismos por esta actuacion.

Por tanto, la posible afeccidn sobre el agua guarda relacién con el consumo de
este elemento como recurso natural limitado. Al tratarse de una propuesta de am-
pliacién se parte de un consumo ya existente que aumentard por el aumento de la
productividad prevista.

La variacidon entre la estimacion necesaria para las previsiones planteadas por la
Modificacion puntual no parte del consumo 0, dadas las previsiones por los usos ac-
tuales recogidas en el planeamiento vigente. Por otfro lado, existe caudal y presion
suficiente en la red de abastecimiento de agua a esta zona. La instalaciéon actual
cuenta con una acometida normal, priorizando el consumo de agua para limpieza,
por lo que no se prevé aumentar el suministro.

Puede afirmarse que, en base a la situacion y a las caracteristicas intrinsecas a
la parcela objeto de la Modificaciéon numero 3 del PGM no enfrana incompatibili-
dad respecto a este recurso.

7.3.-EFECTOS SOBRE LA CALIDAD DEL AIRE.
Todo planteamiento de desarrollo urbano, mdxime en el caso de una instala-
cion de actividad econdmica, lleva aparejado una afeccion directa sobre la cali-

dad del aire, que se verd afectado, tanto por el aumento de las particulas en sus-
pensidon como por el incremento de gases contaminantes a la atmosfera.
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El desarrollo urbano conllevard igualmente un aumento del trafico y de los
transportes, que incidird asimismo en la contaminacion del aire, al incrementar no-
tablemente las emisiones de CO2 a la atmodsfera.

El nuevo desarrollo urbano propuesto, en este caso por cambio de suelo no ur-
banizable a suelo urbano, provoca también el aumento de la contaminacion lumi-
nica. La racionalizacién del consumo vy la potencia instalada, con la aplicaciéon de
la nueva normativa, son fundamentales para evitar el gasto energético y aminorar
la contaminacion atmosférica.

A todas estas aseveraciones se debe aplicar la consideracion general de que
se parte de una situacion inicial en la que todos estos factores ya constituian una
afeccion sobre el entorno.

7.4.-EFECTOS SOBRE LA CALIDAD DEL MEDIO URBANO. EMISION DE RUIDOS.

El PGM de Calahorra aprobado en diciembre de 2020 incorpord en su docu-
mentacion técnica un Mapa de Zonificacion Acustica, y un Estudio de Ruido.

Como se observa en la imagen siguiente, el dmbito de la Modificacion se co-
rresponde con un dmbito de suelo no urbanizable donde no se aplica ninguna tipo-
logia de zonificacion acustica. La propuesta plantea su consolidacion como el resto
del poligono donde se emplaza de acuerdo al uso predominante del suelo, segun
las tipologias indicadas en el articulo 7.1 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido. Por ello, la parcela quedard incluida en el Tipo B “Uso Industrial existente™.

N

C - TIPO A. USO RESIDENCIAL EXISTENTE.
o _|:| TIPO A. USO RESIDENCIAL NUEVO DESARROLLO.
- TIPO B. USO INDUSTRIAL EXISTENTE.
E| TIPO B. USO INDUSTRIAL NUEVO DESARROLLO.

4 .A |:| TIPO C. USO RECREATIVO Y DE ESPECTACULOS EXISTENTE.

|:| TIPO C. USO RECREATIVO Y DE ESPECTACULOS NUEVOS DESARROLLOS.

2 - TIPO D. USO TERCIARIO DISTINTO DEL CONTEMPLADO EN C EXISTENTE.

|:| TIPO D. USO TERCIARIO DISTINTO DEL CONTEMPLADO EN C NUEVOS DESARROLLOS.

TIPO E. USO SANITARIO, ENTE Y CULTURAL QUE REQUIERA UNA ESPECIAL PROTECCILON
CONTRA LA CONTAMINACI ACUSTICA EXISTENTE.

TIPO E. USO SANITARIO, ENTE Y CULTURAL QUE REQUIERA UNA ESPECIAL PROTECCILON
CONTRA LA CONTAMINACION ACUSTICA NUEVOS DESARROLLOS.

|:| ZONA DE TRANSICION. OCAs de éreas lindantes superior a 5 dB.
Mapa de Zonificacién Acustica. PGM de Calahorra.
Segun el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, el dmbito, al ser un area ur-

banizada existente (al haberse consolidado como suelo urbano industrial) recibe
como objetivos de calidad acustica (OCA) para ruido, la no superacion de los valo-
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res aplicables segun la tabla A del Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, tal como
se indica a continuacion:

Tabla A Anexo Il RD 1367/2007. OCAs para ruido aplicables a dreas urbanizadas exis-
fentes.

Indices de ruido

Tipo de area acustica
L d L e L n

b | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial | 75 | 75 | 65

»-99.0dB
> 30dB
> 400 dB
450 dB
50.0 dB
250 dB
60.0 dB
65.0 dB
700 dB
75.0dB
800 dB
850 dB

| ] A

Vv Y VY Y Y VY

Estudio de Ruido (dia). PGM de Calahorra.

El Estudio de Ruido realizado en el contexto del PGM estudia la calidad acustica
considerando el trafico actual mds un incremento del nUmero de desplazamientos
debido a las nuevas propuestas de urbanizacién y nuevas infraestructuras plantea-
das. En la imagen correspondiente al periodo dia, pues si bien no es el periodo mds
restrictivo, es el mds alto en un uso de cardcter industrial, se aprecia como el ruido
provocado por el tréafico no supera los niveles de calidad acuUstica en los dmbitos de
la Modificacion.

Obviamente, la Modificacion conlleva una afeccidén sobre la zonificacidon acuUs-
tica establecida en el Mapa de Ruido del PGM de Calahorra puesto que el uso ini-
cial, de suelo no urbanizable, deberd incluirse en el suelo industrial, como el resto del
poligono.

18



DOCUMENTO AMBIIENTAL ESTRATEGICO de la Modificacién Puntual n° 3 del P.G.M. de Calahorra, en la parcela catastral
26036A038000980000AH para el cambio de la clasificacion del Suelo No Urbanizable Genérico a Suelo Urbano Consolidado.

7.5.-EFECTOS SOBRE LA MOVILIDAD.

La Modificacion no propone ningun cambio que implique una variacion signifi-
cativa en la red viaria y sobre la movilidad en su entorno. El dmbito afectado, si bien
constituye en la actualidad una parcela agricola, su entorno ya se encuentra urba-
nizado, y la empresa Bacalao Puerta y el resto del poligono, ya constituye un dmbito
que aglutina movimientos de frabajadores al puesto de frabajo, asi como movi-
mientos de mercancias y otros.

La ampliacion de la instalaciéon industrial hard crecer minimamente el nUmero
de frabajadores que acudan a él, asi como de mercancias, con un aumento de la
intensidad de los desplazamientos nada relevante. Por ofro lado, Calahorra consti-
tuye una ciudad de tamano medio pequeno que posibilita la movilidad peatonal,
ciclista y mediante transporte puUblico municipal.

El documento de Modificacion ha desarrollado un amplio apartado sobre la
movilidad generada concluyendo que la modificacion propuesta no la aumenta
significativamente respecto a la actual, por estar el viario afectado dimensionado
para mds capacidad. Hay que tener en cuenta que, para el nuevo uso propuesto,
la parcela estd excepcionalmente bien ubicada.

7.6.-EFECTOS SOBRE LA BIODIVERSIDAD, VEGETACION Y FAUNA.

Descrita la irrelevancia de estos pardmetros en el entorno de la Modificacion,
no se considera afeccién alguna.

7.7.-EFECTOS SOBRE EL PAISAJE.

El paisaje del entorno territorial de la Modificacion Puntual, es un paisaje total-
mente humanizado, netamente urbano, enclavado en un drea de actividades
econdmicas y equipamientos de Calahorra ubicada en la zona noroeste del nicleo
urbano.

La Modificacion de clasificacion de uso de suelo, de no urbanizable a urbano
industrial, por lo ya descrito en su apartado correspondiente, no van a tener, a priori,
ninguna repercusion paisajistica.

7.8.-EFECTOS DERIVADOS DE LOS RIESGOS NATURALES O TECNOLOGICOS.

El PGM de Calahorra no recoge ninguna afeccion derivada de riesgos naturales
o tecnoldgicos que limiten la presente Modificacion.

7.7.-EFECTOS SOBRE LAS SALUD HUMANA.

No hay evidencias de que en el entorno del dmbito se den circunstancias que
afecten negativamente de forma significativa a la salud de los habitantes. No se
identifican problemas relacionados con el abastecimiento, ni el saneamiento de
aguas residuales, instalaciones con radiacion electromagnética, riesgos naturales o
tecnoldgicos, ruido, movilidad, etc.
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8.- EFECTOS PREVISIBLES SOBRE PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES.

En este apartado se pretende corroborar, tras lo explicado en los apartados
precedentes de este documento, que el desarrollo de la Modificacidn no tfiene
efectos relevantes de cardcter negativo sobre los aspectos bdsicos contenidos en
distintos planes, programas y estrategias, potencialmente afectados en la elabora-
cién del presente documento de Evaluacion Ambiental.

Al tratarse de un entorno urbano, y en base a las caracteristicas de su empla-
zamiento, su reducida dimensién, constituir un dmbito integrado en la trama de un
poligono industrial de Calahorra, y conllevar una modificacion que no afecta a clo-
sificacion ni categorizaciéon del suelo, no se consideran probables efectos previsibles
sobre ninguno de los planes, programas o estrategias considerados. Estos son:

Decreto 39/2016, de 21 de octubre, por el que se aprueba el Plan Director de
Residuos de La Rioja 2016-2026.

- Decreto 38/2018, de 2 de noviembre, por el que se aprueba el Plan Director
de Abastecimiento de agua a poblaciones 2016-2027 de la Comunidad Au-
tbnoma de La Rioja.

- Decreto 39/2018, de 2 de noviembre, por el que se aprueba el Plan Director
de saneamiento y depuracion 2016-2027 de la Comunidad Auténoma de La
Rioja.

- Estrategia Regional frente al Cambio Climdatico 2008-2012.

- Plan Territorial de Proteccion Civil de La Rioja.

9.- MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

La aplicacién del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplifi-
cada en la Modificacién Puntual nUmero 3 del P.G.M. de Calahorra, para posibilitar
la ampliacion de una actividad econdmica existente, viene derivada de la normati-
va vigente en materia de Evaluacion Ambiental, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
y el Decreto 29/2018, de 20 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo del Titulo | “Intervencion administrativa™ de la Ley 6/2017, de 8 de mayo,
de proteccién del medio ambiente de la Rioja, al estar incluida dentro de “Las mo-
dificaciones menores de los planes y programas”.

10.- RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CON-
TEMPLADAS.

Los motivos por los que han sido seleccionadas las dos alternativas planteadas
en esta Modificaciéon Puntual ya han quedado suficientemente explicados en el
apartado 4 de este documento.
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La alternativa 1 se corresponde con el planeamiento vigente, que categoriza
como Suelo No Urbanizable la parcela 98 del poligono 38, sita en el paraje Valve-
dado (catastral 26036A038000980000AH).

La alternativa 2 supone la consideracion de clasificar como urbana la parcela
catastral 26036A038000980000AH al objeto de posibilitar la ampliacion de las insta-
laciones de la empresa Bacalao Puerta S.L., lo cual resulta inviable con la clasifica-
cion actual de Suelo No Urbanizable.

11.- MEDIDAS PREVISTAS CONJRA LOS EFECTOS NEGATIVOS EN EL MEDIO AM-
BIENTE DE LA MODIFICACION DEL PGM.

Después de todo lo indicado anteriormente, y visto que no existen efectos am-
bientales significativos derivados de la Modificacion del PGM, resulta evidente sena-
lar que no existen medidas relevantes a implementar, mas alld de las medidas gene-
ralistas que se proponen con criterios de urbanismo sostenible.

11.1.-MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN EL SUELO.

En el apartado 7.1, ya ha quedado explicado que en la afeccion referida al
suelo ésta debe ser matizada al tratarse de una parcela emplazada en un entorno
de poligono industrial consolidado. La parcela objeto del dmbito de la modificacion
es una parcela agricola localizada entre las instalaciones industriales de Bacalao
Puerta S.L. y la carretera LR-134.

Es licito en este caso plantear medidas que eviten la absoluta impermeabiliza-
cion y sellado del suelo, con la aplicacion de técnicas de drenaje sostenible. Hay
gue considerar como aspecto positivo la cesidn de zona verde al sur, en la zona
frontal a la variante.

11.2.-MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN EL AGUA.

Se debe propiciar medidas que aseguren la eficiencia del consumo del recurso
agua y la separacién de las redes de saneamiento y de aguas pluviales y favorecer
su vuelta directa al medio natural evitando su contaminacion.

11.3.-MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN LA CALIDAD DEL AIRE.

Las medidas aplicables en el dmbito deben contribuir al control climatico y a la
mejora del ambiente atmosférico.

Con respecto a la contaminacion provocada por los edificios resultantes de la
presente Modificacién, indicar que la racionalizacion del consumo, la potencia ins-
talada y la aplicacion de la nueva normativa son fundamentales para evitar el gas-
to energético y aminorar la contaminacion atmosférica.
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11.4.- MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS POR EMISION DE RUIDOS.

La presente Modificacion considera en sus determinaciones la legislacion vigen-
te en materia de ruido, en cuanto a la zonificacién acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas. Se puede afirmar que no hay influencia en los niveles de ruido
ambiental.

Como medidas consideradas tendentes a minimizar los efectos provocados por
la contaminacion acustica cabe citar:

- El empleo de sistemas constructivos y materiales que posibiliten conseguir los
niveles acusticos fijados por la legislacion sectorial en el interior del edificio de
actividad dotacional.

- La regulacion de la velocidad en el trafico igualmente serd una medida pa-
liativa.

11.5.- MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS POR MOVILIDAD.

Ya se ha indicado que la propuesta de modificacion del PGM no altera, en li-
neas generales y como afeccion relevante, las condiciones de movilidad en rela-
cién al tréfico rodado, peatonal y ciclista en el entorno del dmbito de la actuacién,
principalmente porque el objeto de aquella se fundamenta en la ampliacion de
una instalacion industrial existente, y no en una nueva localizacion.

Ese entorno ya cuenta con aceras y paseos que posibilitan el tradnsito peatonal.
Asi mismo, cuenta con una linea de trasporte puUblico que permite acceder al dmbi-
to (proximidad del Hospital Comarcal). Las medidas a aplicar deben tender a facili-
tar la continuidad y mejora de estos ejes.

Por su parte, la carretera LR-134 constituye un eje relevante de la comunicacion
viaria de la ciudad. La ampliacién del Bacalao Puerta S.L., no repercute en la inten-
sidad del frafico rodado de esta via.

11.6.- MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN LA BIODIVERSIDAD.

Si bien se ha hecho alusion a lairrelevancia de las afecciones de la actuacion a
los distintos pardmetros que constituyen la biodiversidad, puede plantearse la apli-
cacién de medidas en las zonas verdes reservadas en la actuacion. Se priorizard el
uso de especies autdctonas, xerdfilas, con baja necesidad de riego.

11.7.- MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN EL PAISAJE.

En el apartado 7.7 ha sido descrito el paisaje del dmbito de la Modificacion vy
del entorno en el que se emplaza. No se aboga tanto por infroducir pantallas de mi-
tigaciéon o correcciéon de efectos negativos provocados por la Modificacion, como
favorecer el efecto exposicidon que a modo de escaparate muestre la ampliacién
como imagen de renovacion de la empresa. Y para ello, se considera importante la
perspectiva visual que se obtiene a lo largo del gje viario LR-134.
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Se plantean medidas a plantear en la urbanizacion, sobre todo, el tratamiento
de la zona verde existente en el frente de la fachada, cara a la variante. Es posible
mantener la hilera de olivos existente en la actualidad.

11.8.- MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS DERIVADOS DE LOS RIESGOS NATURA-
LES.

El dmbito no se encuentra afectado por ningun riesgo natural o tecnolégico, y
por tanto, no se cita medida alguna.

11.9.- CONCLUSION DE LAS MEDIDAS PLANTEADAS.

Tal y como se ha senalado en el apartado 7 del presente documento, no se
prevén cambios ambientales significativos en Calahorra derivados de la presente
Modificacion Puntual que generen efectos negativos relevantes, debido fundamen-
talmente a que, en la actualidad, el uso del dmbito de la Modificaciéon es de facto
un uso consolidado infegrado en el drea de actividades econdmica y de usos ter-
ciarios de la parte noreste de Calahorra.

Por dicha razén, con cardcter general, no se consideran relevantes las medidas
correctoras y compensatorias supletorias a nivel del Planeamiento General para sol-
ventar las diferentes afecciones con repercusion negativa en el dmbito de la Modi-
ficacion. Las medidas se derivan bdsicamente de la aplicacion de las correspon-
dientes legislaciones sectoriales, asi como de toda la serie de requerimientos ema-
nados del Plan General Municipal de Calahorra establecidos para este dmbito.
Ambos aspectos garantizan conjuntamente que con la ordenacién propuesta se
eviten o minimicen los efectos negativos de la Modificacién a nivel territorial, am-
biental y paisajistico.

12.- MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DE LA MODIFICA-
CION PUNTUAL

De acuerdo con lo determinado en el apartado 5, toda el drea objeto de la
Modificacion constituye un dmbito de planeamiento con unas obligaciones de ca-
racter urbanistico concretas.

En la tramitacion del desarrollo del citado dmbito de planeamiento, se velard
por establecer las medidas correctoras y compensatorias necesarias para garantizar
que se minimicen los efectos negativos en el medio ambiente, planteados en el
apartado anterior del presente documento, y que como ya se ha indicado, consti-
tuyen afecciones compatibles con la Modificacién Puntual del PGM de Calahorra.
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