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PREAMBULO
I

El Ayuntamiento estd tramitando la oportuna normativa municipal que requlara el régimen de las
viviendas de su propiedad que destine a “vivienda social”. Dicha normativa contempla, entre otras
determinaciones, la exigencia una tasa por la utilizacién de las viviendas municipales que se destinen
a los fines de indole pablico-social alli previstos: situaciones de emergencia social y necesidades de
alquiler social.

En el marco juridico de las haciendas locales, la reglamentacién de una contraprestacion econémica
de esa naturaleza debe revestir, necesariamente, la forma de ordenanza fiscal, y, siendo especial su
procedimiento de aprobacién, tramitarse por separado.

A ello responde la presente ordenanza fiscal, que no tiene otro objeto que el de reglamentar,
mediante el Gnico instrumento normativo habilitado al efecto, la exaccidn de la tasa anunciada en
aquella normativa.

Si de “vivienda social” hablamos, es evidente que el objetivo perseguido con esa nueva tasa municipal
no puede ser el de rentabilizacién econémica de las viviendas para contar con un recurso financiero
mds. Se trata por el contrario, en consonancia con aquel calificativo, de establecer un ‘precio de
equidad’, de justicia social, asequible para unas personas que, a la definitiva, se encontraran en
circunstancias sociales y econémicas muy adversas.

II

El articulo 57 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales, apodera a los Ayuntamientos para establecer
y exigir tasas, entre otras, por la utilizacién privativa de los bienes de dominio publico local con
arreglo a las normas contenidas en los articulos 20 a 27 del mismo texto.

La ordenanza que se presenta se incardina en esa normativa y regula la tasa en coordinacién con las
previsiones de la normativa del régimen de las viviendas de la que ésta ordenanza trae causa.

No obstante, se destaca que, por lo que respecta a la cuantia, la ordenanza, como se apuntaba antes,
desecha la aplicacion de la regla “valor de mercado de la utilidad derivada de la utilizacién de los
bienes” que, para la tasas de la clase que aqui se trata, establece la letra a) del articulo 24.1 del
mencionado texto refundido, y se acoge a la de capacidad econémica de las personas que deberan
satisfacerla prevista en el nimero 4 del mismo articulo.

III

La ordenanza se desarrolla en 10 articulos y una disposicién final, que recogen el contenido necesario
(hecho imponible, sujeto pasivo, cuota, periodo impositivo y devengo, etc.) y el facultativo (normas
de gestion) que, para las ordenanzas fiscales de tributos voluntarios municipales, dispone el articulo
16.1 del citado texto refundido de la Ley de Haciendas Locales.
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La regulacién planteada es uniforme para las viviendas de emergencia social y para las de alquiler,
con la salvedad de la cuota: para las primeras, una cuota fija de importe minimo, que atiende a las
muy graves circunstancias en las que estd justificada la cesién, y para las segundas, una tarifa de tres
cuotas en funcién de los ingresos de la unidad familiar utilizando los mismos parametros que para su
adjudicacion.

No siendo la duracién maxima de cada cesiéon superior a un afo (seis meses y un afo,
respectivamente), se establece la no variacién de la cuota en todo el tiempo de la cesién, de manera
que ni por imprevistas modificaciones de la ordenanza se vea afectada, lo que, aparte de simplificar la
gestion de la tasa, garantiza la sequridad del cesionario que desde el inicio conocera cabalmente las
condiciones econdémicas de la cesion.

En cuanto al ingreso de la tasa, se dispone, como es comln en materia de vivienda, el devengo
mensual y el pago por anticipado en los primeros 10 dias de cada mes y a iniciativa del sujeto pasivo,
que, no obstante, puede optar por la facilidad de domiciliar los pagos.

Para terminar, la gestién se articula a partir del acuerdo de adjudicacién y la formalizacién de la
cesion y de manera andloga a la de otras tasas municipales de periodicidad mensual.

Articulo 1°. Fundamento legal.

Este Ayuntamiento, de acuerdo con el articulo 106.1 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local y haciendo uso de la facultad prevista en el articulo 57 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales,
establece una tasa por la utilizacién de las viviendas municipales que se destinen a situaciones de
emergencia social y necesidades de alquiler social.

Articulo 2°. Normas aplicables.

La tasa se exigira con arreglo a lo dispuesto en esta Ordenanza, y en su caso en la Ordenanza
General de Gestion, Recaudaciéon e Inspeccion, de 28 de octubre de 1988, en el Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de
las Haciendas Locales, y en la Ley General Tributaria y demas leyes del Estado reguladoras de la
materia y en las disposiciones dictadas para su desarrollo.

El régimen de las viviendas que dan lugar a la exigencia de la tasa es el establecido en la
Ordenanza reguladora de las condiciones, requisitos de acceso, procedimiento de adjudicacién y
régimen de uso de las viviendas de emergencia social y viviendas sociales del Ayuntamiento de
Calahorra.

Sin perjuicio de la distincién entre viviendas de emergencia social y viviendas sociales o de alquiler
social, que establece la Ordenanza sefialada en el pdarrafo anterior, las normas de la presente
Ordenanza, salvo que otra cosa dispongan expresamente, se aplicaran indistintamente a unas y otras
viviendas.
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Articulo 3°. Hecho imponible.

El presupuesto de hecho de la tasa lo constituye el uso, durante el tiempo que determine el
acuerdo municipal que autorice la cesidn, de las viviendas propiedad del Ayuntamiento destinadas a
emergencia social y a alquiler social.

No se exigird la tasa en el supuesto de ingreso urgente en vivienda de emergencia social, previsto
en el articulo 5.7 de la Ordenanza reguladora del régimen de las viviendas, cuando, por no reunirse
los requisitos exigibles, la resolucién definitiva deniegue la cesién. Si la resolucién fuera de
autorizacion de la cesién, se abonara tasa desde la fecha en que hubiera tenido lugar el ingreso en la
vivienda.

Articulo 4°. Sujetos pasivos y responsables.

1. Seran sujetos pasivos de la tasa quienes resulten adjudicatarios de una vivienda de emergencia
social o de alquiler social y suscriban el documento de formalizacién de la cesién que determinan,
respectivamente, los articulos 5.5y 13.8 de la Ordenanza reguladora del régimen de las viviendas.

2. En el caso de subrogacion de vivienda de alquiler social previsto en el articulo 17 de dicha
ordenanza, la persona subrogada pasara a ser sujeto pasivo en las mismas condiciones que tenia el
adjudicatario inicial.

3. Seran responsables solidarios de la deuda tributaria que corresponda satisfacer al sujeto pasivo
todas las personas que formen parte de la unidad familiar que utilice la vivienda.

Articulo 5°. Periodo impositivo y devengo.

1. El periodo impositivo coincidira con el mes natural, salvo el de comienzo, que comprendera los
dias que resten desde la suscripcion del documento de formalizacién de la cesién, o en su caso desde
el ingreso urgente, hasta el final del mes en curso, y en los casos de cese que no sea por voluntad del
cesionario, que comprendera los transcurridos hasta el desalojo efectivo de la vivienda.

2. La tasa se devengard el dia primero de cada periodo impositivo que tenga lugar durante el
tiempo de cesion autorizado.

Articulo 6°. Cuota tributaria.

1. La cuota tributaria a satisfacer por los sujetos pasivos sera:
a) Por uso de vivienda de emergencia social, una cuota fija de 30,00 euros/mes.

b) Por uso de vivienda de alquiler social, la que resulte de la siguiente tarifa:

e TAUF entre 0,5y 0,9999 veces el IPREM: 30,00 euros/mes.
o TAUF entre 1y 1,4999 veces el IPREM: 65,00 euros/mes.
e TAUF entre 1,5y 2 veces el IPREM: 100,00 euros/mes.

siendo,

IPREM, el Indicador Pablico de Renta de Efectos Mdltiples vigente en el momento del acuerdo que
autoriza la cesion.
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IAUF, los ingresos anuales ponderados de la unidad familiar definidos en el articulo 10 de la
Ordenanza reguladora del régimen de las viviendas y calculados en la forma que alli se establece.

2. La cuota se prorrateara por dias naturales en el mes de comienzo de la cesién y en caso de cese o
extincion de la cesién, que no sea por voluntad del cesionario, el sujeto pasivo tendrd derecho a la
devolucién de ingresos por los que correspondan a los dias que resten hasta el final del mes en que se
produzca el desalojo total de la vivienda.

3. Salvo error y sin perjuicio de las facultades de comprobacién, la cuota mensual fijada de inicio
en el acuerdo de cesidn se mantendra durante todo el tiempo de la cesién.

No sera de aplicacion lo dispuesto en el parrafo anterior cuando en el caso del articulo 12.3 de la
Ordenanza reguladora del régimen de las viviendas, y como consecuencia de la nueva adjudicacion, la
misma persona continle siendo cesionario de una vivienda de alquiler social. Tampoco en los casos
excepcionales que menciona el parrafo doce del articulo 15 de dicha ordenanza. En uno y otro
supuesto, procederd una nueva fijacién de la cuota.

Articulo 7°. Régimen de ingreso.

Salvo la tasa que corresponda al mes de comienzo, cuyo importe debera ingresarse previamente a
la suscripcién del documento de formalizacién de la cesiéon, las sucesivas mensualidades de la tasa
debera ingresarlas el sujeto pasivo dentro de los primeros diez dias naturales de cada mes, a no ser
que el dltimo dia sea inhabil en cuyo caso se entenderd trasladado al primero habil siguiente.

Al respecto de esas mensualidades sucesivas, el pago podrd efectuarse por domiciliacién para lo
que el sujeto pasivo comunicara a la Tesoreria municipal el oportuno mandato de adeudo en cuenta de
su titularidad. De no ser asi, el sujeto pasivo, sin necesidad de aviso ni notificacién previa, debera
interesar cada mes, dentro del plazo sefialado en el parrafo anterior, la expedicion del oportuno
documento para realizar el ingreso.

Articulo 8°. Responsabilidad por daiios y obligacion de fianza.

1. La persona adjudicataria o cesionaria, y solidariamente todas las que formen parte de la unidad
familiar beneficiaria, responderan de los dafios que se produzcan en la vivienda y su equipamiento y,
en su caso, en el mobiliario y enseres facilitados con la misma.

2. Con cardcter previo a la suscripcion del documento de formalizacién de la cesién, deberd
depositarse en la Tesoreria municipal fianza en metdlico por importe de dos mensualidades de la tasa,
para los pisos de alquiler social.

En el caso de los pisos de emergencia social, la fianza en metdlico por importe de dos
mensualidades de la tasa, serdn depositados a los 7 dias de la formalizacién de la cesion.

La fianza se devolvera al término de la cesién una vez justificado que la vivienda, su equipamiento
y mobiliario y, en su caso, enseres han sido recibidos de conformidad, por haberse entregado sin dafio
o haber sido éste debidamente reparado, y que no existen obligaciones pendientes de pago por
ningln concepto con el Ayuntamiento.
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Articulo 9°. Normas de gestion, liquidacion y recaudacion.

1. Elacuerdo municipal de adjudicacién o cesién, ademds de la persona adjudicataria o cesionaria,
determinard la calificacién -de emergencia social o de alquiler social, segin corresponda- de la
vivienda adjudicada, el plazo de cesién y la cuota mensual a abonar por la tasa, que se fijara con
arreglo a lo que en ese momento disponga el articulo 7°.1 de la presente ordenanza.

2. En la notificacion del acuerdo a la persona adjudicataria se le informard del importe/dia de la
tasa a abonar correspondiente a la mensualidad en curso y de la fianza a depositar y de la forma de
hacer efectiva una y otra, sin cuyo abono no se procederd a la formalizacién de la cesién. Asimismo,
en aquella o en el documento de formalizacién se le informara de las formas y plazo de ingreso de las
sucesivas mensualidades de la tasa.

3. Producida la formalizacién de la cesién, por Servicios Sociales -oficina gestora de las viviendas-
se comunicard a Gestion Tributaria los datos identificativos de la persona adjudicataria, localizacién y
calificacién de la vivienda adjudicada y la cuota mensual fijada en el acuerdo de cesién. Igualmente
comunicaran oportunamente los ceses, cualquiera que sea su causa, y las subrogaciones que se
produzcan, asi como las modificaciones que afecten a una cesién autorizada y sean relevantes para la
exaccion de la tasa.

4. Alinicio de cada mes, con los datos facilitados hasta ese momento, Gestion Tributaria formard,
en registros informaticos de gestion, los recibos mensuales al cobro de la tasa y, previa aprobacién de
la Alcaldia, quedaran a cargo de la Tesoreria municipal para su recaudacién con arreglo a lo previsto
en el articulo 7° de la presente ordenanza.

5. Sin perjuicio de la facultad de revocar la cesiéon conforme a lo previsto en los articulos 7.2 y
18.1, para las viviendas de emergencia social y de alquiler social respectivamente, de la Ordenanza
reguladora de las viviendas, el impago de la tasa una vez transcurrido el plazo previsto en el articulo
7° de la presente ordenanza determinara el inicio del periodo ejecutivo de cobro y el devengo y
exigencia de los recargos reglamentarios de ese periodo.

6. EL cobro forzoso de las tasas que se adeuden y, en su caso, de las indemnizaciones por dafos y
demas conceptos que sean exigibles de acuerdo con la Ordenanza reguladora del régimen de las
viviendas, se efectuara por la via administrativa de apremio.

Articulo 10°. Infracciones y sanciones.

En lo relativo a infracciones tributarias, su calificacién y la sancién que a aquéllas correspondan,
se estard a lo dispuesto en la Ley General Tributaria y en la Ordenanza fiscal general de Gestidn,
Recaudacion e Inspeccién y demds disposiciones que sean de aplicacion.

Disposicion final. Aprobacion y vigencia.

La presente ordenanza, aprobada por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 17 de diciembre de
2018, entrard en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el Boletin Oficial de La Rioja y regird en
tanto no se acuerde su modificacién o derogacion.



